Classindico

TEMOS UMA PROPOSTA
ADEQUADA PARA SUA EMPRESA

UM JORNAL QUE ATINGE MILHARES.
UM MERCADO QUE MOVIMENTA BILHOES.

ENTRE EM CONTATO AGORA MESMO
VEJA COMO E FACIL ANUNCIAR!

% 2210-2902

e-mail: riodejaneiro@jornaldesindico.com.br
www.jornaldosindico.com.br

SITTA

REFORMAS PREDIAIS

SOLUGOES PARA CONDOMINIOS

\\\\ Fachadas

\lmpermeablllzagoes

— ﬁlﬁfﬁras
Hldraullca e Elétrica

‘\:“"%:Telhados

J

_% \{'\ ‘,;\‘ i

< Manutencéoe
e~ SN A ¥
. Reformas em Geral

~

ORCAMENTO GRATIS

96448-4463
3254-4467

sittareformasprediais.com.br
contato(@sittareformasprediais.com.br

O

seguranc¢a do
seu condominio

chegou.

Junte-se a milhares de cameras
na maior Rede de Protegao do Rio.

Ligue
agora

O 2196677-3261

Gabriel.com.br

Distribuigdo Gratuita 2

Jornal i Sindico

Valorizando
seu Imovel!
IIIIIIIIII =g

Reforma e Manutengao

JRecuperacdo de fachadas
~“Pinturas em geral
“Ilmpermeabilizagao

Parcelamos a sua obra!

(21) 3529-7770
(21) 96433-7079

www.m2el.com.br
contato@mz2el.com.br
Rua Manuel Alves 118 - Cachambi R}

Ano 27 - Edigao 322 - Agosto de 2021

- Rio de Janeiro
www.jornaldosindico.com.br/riodejaneiro | email: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br

ENTENDA ANR 35 E AS RESPOI\ISABILIDKD S
COM 0 TRABALHO EM ALTURA , "

trabalho em altura deve ser
executado por pessoal ha-
bilitado, empresa certificada e
equipamentos validados. Nao '
contrate apenas pelo preco, mas
busque saber a expertise da com-
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NossA MENSAGEM

planejamento financeiro é

essencial para nortear as

acoes do condominio e
estabelecé-lo ao inicio de cada
ano é uma obrigagdo do sindi-
co. Assim como um navegador,
0 gestor necessita deste plano
para conduzir a administracao
dentro da rota prevista, ja que o
equilibrio entre despesas e recei-
tas ndo costuma ser muito folga-
do na maioria dos condominios
e, portanto, desvios imprevistos
podem causar transtornos a re-
solver e possiveis endividamen-
tos.
Nos Ultimos anos e, especial-
mente, a partir de 2020, com a
pandemia que se abate sobre
0 pais, a populacdo brasileira
sofre com alta de precos que

prejudica o orcamento de mi-
lhées de familias. Nao apenas
0s custos domésticos, as finan-
cas dos condominios também
estdo sendo fortemente impac-
tadas pelo aumento de precos
em insumos e servicos, o que
¢ faciimente detectado pela im-
pressao geral dos sindicos.
Aumento no valor da agua, gas,
maior consumo de produtos de
limpeza, contratacdo de servi-
¢cos de sanitizagdo sado alguns
exemplos de adicionais sentidos
no or¢camento condominial nos
ultimos tempos. Agora, mais re-
centemente, é preciso lidar com
outro impacto que também pro-
mete elevar os boletos: o reajus-
te nas contas de luz!

A Aneel (Agéncia Nacional de

Energia Elétrica) autorizou a ele-
vacao de 52% no valor da ban-
deira vermelha patamar 2 e, com
essa medida, a cobranca adicio-
nal foi de R$ 6,24 para R$ 9,49
a cada 100 kWh (quilowatt-hora)
consumidos. A mudanca entrou
em vigor em julho e os sindicos
j& puderam comecar a sentir a
diferenca no valor cobrado mais
recentemente.

Se por um lado ha aqueles con-
dominios com todas as financas
em ordem, por outro lado é va-
lido lembrar que a realidade da
maioria, sobretudo os de peque-
no porte, ndo é nada confortavel
e nao possuem larga flexibilida-
de para acrescentar custos ao
planejamento financeiro inicial.
Além disso, uma outra situacao

enfrentada por muitos — e que
piorou durante a pandemia — é
a alta da inadimpléncia, o que
agrava ainda mais a gestao das
contas.

Portanto, a conclusédo que tira-
mos é de que talvez este seja o
momento de reunir o conselho
fiscal ou mesmo a assembleia
geral e discutir os gastos do con-
dominio, a fim de debater onde
€ possivel fazer cortes estraté-
gicos, ainda que temporarios. A
hora é de apertar os cintos. No
entanto, vale ressaltar que so6 se
pode economizar com aquilo
que nao é essencial. Manuten-
¢Oes obrigatérias, pagamento
de funcionarios e tudo o que diz
respeito a seguranga patrimonial
deve ser priorizado e mantido.

INDICADORES ECONOMICOS

* TR - Taxa Referencial; ** Débitos Federais; ***

. 5 * TR — Taxa Referencial; ** Débitos Federais; *** Unidade Padrdo de Capital; (1)
Poupanca antiga (1) | ( 0/‘3) 0,5000 | 0,5000 | 0,5000 | 0,5000 | 3,55 6,17 Rendimento no 1° dia do més seguinte, para depésitos até 03/05/12; (2) Rendimento
Poupana (2) (%) | 0,159 | 0,1159 0,1159 2,446 1,12 1,72 no primeiro dia do més seguinte para depdsitos a partir de 04/05/2012 — MP n° 567,
TR* (%) | 0,000 0,000 0,000 0,000 0,00 0,00 de 03/05/2012. (3) Crédito no dia 10 do més seguinte (TR + juros de 3 % ao ano).
TILP (%) | 0,3763 0,388 03763 | 04111 | 2,66 4,08 (4) Juro pela Taxa Selic para pagamentos de débitos federais em atraso — no més do
FGTS (3) (%) | 02466 | 0,2466 | 0,2466 | 02466 | 1,74 3,00 pagamento, a taxa é de 1%; (5) Séo duas faixas salariais minimas, com vigéncia a par-
SELIC - Déb Fed (4) (%) 0,21 0,27 0,28 0,36 25 2,44 tir deste més: RS 905 (para domésticos, agropecudrios, ascensoristas, motoboys) e RS
UPC *** (%) | 23,54 23,54 23,54 23,54 0,00 0,00 920 (para operadores de mdquinas, carteiros, cabeleireiros, trabalhadores de turismo,
SalariciM o (RS)| 1.100 1.100 1.100 1.100 | 5,26 5,26 telemarketing); (6) Extinta pela Medida Proviséria n° 1973/67, de 27/10/00 — dltimo
Saldrio Minimo SP (5) (RS)] 1.163,55 | 1.163,55 | 1.163,55 | 1.163,55 = - valor: RS 1,0641; BTN + TR cheia — suprimido por ser fitulo extinto pela Lei n® 8.177,
UFIR (6) (RS) = = = = = = de 01/03/1991, embora ainda existam alguns em circulagGo.

Fonte: Folha Online, Valor Econdmico.
—
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Alta da energia eletrica pode apertar

m decorréncia do reajuste
Esobre as tarifas de energia

elétrica, o qual entrou em
vigor em julho, os brasileiros ja
experimentam o amargo sabor
de verem as contas de luz em
nameros crescentes. A Aneel
(Agéncia Nacional de Energia
Eletrica) autorizou a elevacao
de 52% no valor da bandeira
vermelha patamar 2 e, com
essa medida, a cobranca adi-
cional foi de R$ 6,24 para R$
9,49 a cada 100 kWh (quilo-
watt-hora) consumidos.
Tal aumento vem na esteira de
outros reajustes que também
foram praticados nos ultimos
meses e estdo encarecendo
e muito o custo de vida da po-
pulacao: agua, gas, alimentos
€, nao menos importante, os
gastos com produtos de limpe-
za que tiveram seu consumo
acrescido devido a atual situ-
acao de emergéncia sanitaria.
Todo esse contexto impacta
consideravelmente as contas

do condominio, que geralmen-
te sdo orcadas na transicao de
um ano para outro, ou seja, em
um cenario econémico o qual
nao corresponde mais ao atu-
al.

Nesse sentido, o desequilibrio
entre a projecao inicial de des-
pesas e receitas para o0 ano e
os gastos ordinarios com os
quais o condominio efetiva-
mente esta precisando arcar
constituem um grande desafio
com o qual os sindicos preci-
sam lidar atualmente. Soma-se
aisso os indices crescentes de
inadimpléncia. Com isso, te-
mMOSs um perigoso ciclo vicioso:
a falta de pagamento gera au-
mento das taxas condominiais
e esse valor aumentado, por
sua vez, dificulta o pagamento.
Assim, corremos o risco de ter
mais inadimplentes.

E agora, como contornar o
problema? Primeiramente, é
preciso ter consciéncia de que
talvez o momento atual nao

seja propicio a gastos “supér-
fluos” e isso deve ser conver-
sado junto aos moradores.
O caixa do condominio deve
ser priorizado para despesas
de custeio, ou seja, aquelas
que nao podem deixar de ser
pagas mensalmente (e ai se
inclui a temida conta de ener-
gia). Investir em melhoramen-
tos, reformas ou aquisicdes de
equipamentos que nao sejam
absolutamente indispensaveis
deve ficar para outra hora.

No tocante ao consumo de
energia elétrica, algumas ati-
tudes também podem vir a ser
necessarias pelo menos por
um tempo determinado, como
um meio de “racionamento for-
cado”. Restringir o nUmero de
horas em que a bomba d’agua
da piscina fica ligada, desligar
os refletores da fachada do pré-
dio, desativar temporariamente
um dos elevadores, reduzir 0
numero de lampadas do es-
tacionamento ou troca-las por
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modelos mais econdmicos e
com sensor de presenca caso
ainda ndo sejam assim, todas
essas medidas sdo exemplos
de atitudes que podem ser co-
locadas em pratica na tentativa
de evitar aumento na cota con-
dominial.

Mesmo com sindicos fazendo
apelos pela conscientizacdo
e até adotando praticas por

vezes impopulares entre o0s
moradores com 0O objetivo de
economizar, muitas vezes 0s
custos superam as receitas e
a conta nao fecha. O resulta-
do é o saldo no vermelho. Em
decorréncia de todos os rea-
justes ja mencionados, muitos
condominios ja precisaram au-
mentar o valor de suas taxas
de 10% a 20% neste ano.

SS IMPERMEABILIZACAO

OBRAS E REFORMAS EM GERAL
IMPERMEABILIZAGOES
COMVI MANTA ASFAI.TICA

~ Menor Preco do Rio

Obras de Fachada
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MOVEIS EM MDF

compor o mobiliario de espagos

comuns no condominio, a exem-
plo de portaria, hall, setor administrativo,
entre outros é o MDF, o qual consiste em
uma placa de fibra de média densidade.
Trata-se de uma chapa composta por fi-
bras de madeira original acrescidas de
resinas e outras substancias agregado-
ras. Por nao ser madeira macica é mais
bem acessivel, no entanto ha também
inegaveis prejuizos na qualidade do
produto. Em relagdo ao custo-beneficio
geral, esta termina sendo uma alternati-
va interessante, desde que se respeitem
as caracteristicas do MDF e se proceda
uma manutengao adequada.
A durabilidade e estética do movel em

l 'ma opcao barata e versatil para

MDF esta intimamente relacionada a
condicoes de umidade local. Portanto,
é preciso partir desse principio para sa-
ber o que deve ou néo ser feito. A limpe-
za pode ser realizada com pano pouco
umedecido em solucdo de agua e de-
tergente neutro, com movimentos sem-
pre no mesmo sentido, e depois secar
a superficie com outro pano seco. Os
movimentos circulares devem ser evita-
dos, pois podem arranhar a lamina que
recobre o MDF. Produtos destinados a
madeira, tais como 6leos ou lustrado-
res, nao devem ser passados no MDF,
pois ele ndao tem a capacidade de ab-
sorcao que a madeira tem.

CALCADAS

Muitos sindicos se preocupam exclusi-
vamente com o que é limitados no es-
paco que vai dos muros do condominio
“para dentro”, entretanto ndo devemos
esquecer que — por lei — o perimetro o
qual esta sob sua responsabilidade vai
além. As calgadas, embora constituam
passeio publico, sdo sim uma respon-
sabilidade do condominio e cabe a ele
zelar pela sua seguranca e viabilidade.
O Cobdigo de Transito Brasileiro (CTB)
traz a definicdo de calgada como “parte
da via, normalmente segregada e em ni-
vel diferente, ndo destinada a circulacao
de veiculos, reservada ao transito de
pedestres e, quando possivel, a implan-
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tacao de mobiliario urbano, sinalizagao,
vegetacao e outros fins”.

A boa estruturagao e conservacao das
calgadas beneficia nao apenas os mo-
radores do imovel, como também os
transeuntes que passam pelo lado de
fora. A manutencdo desses espacos é
indispensavel, sobretudo, as pessoas
que possuem alguma dificuldade de
locomogédo, como idosos, cadeirantes
ou pessoas com deficiéncia visual, por
exemplo. Afora tudo isso, além de cal-
cadas danificadas oferecerem riscos
sérios a integridade daqueles que nela
transitam (podendo o condominio ser
responsabilizado por isso), ndao é exa-
gero lembrar que elas sao também a
porta de entrada do prédio e um cartao
de visitas dele. O bom cuidado contara
pontos na valorizagao do imével.

CHURRASQUEIRA DE
ALVENARIA

Com éareas de lazer tendo seu aces-
so restringido durante o periodo de
pandemia, muitos condominios estao
aproveitando para realizar reformas e
melhoramentos nos espacos coletivos.
A churrasqueira é sempre um pedido
frequente na maioria dos residenciais e
por vezes a opcao é por fazé-la em alve-
naria, devido a durabilidade e eficiéncia,
além de ter uma capacidade de compor-
tar grandes quantidades de alimento e
assim atender a varias pessoas de uma
s6 vez. E importante lembrar, todavia,
que esta modalidade deve ser projetada

e instalada por méo de obra qualifica-
da para evitar acidentes futuros.

O primeiro cuidado diz respeito a es-
colha do tijolo, que deve ser o refrata-
rio, por causa da resisténcia, alta con-
dutividade térmica e condutividade
elétrica. O profissional que vai dimen-
sionar a churrasqueira deve estar aten-
to também ao tamanho das grelhas,
para que elas caibam dentro quando
0 projeto estiver finalizado, obviamen-
te. Outro ponto relevante é a drena-
gem dos gases. Uma churrasqueira
mal projetada por trazer transtornos
aos convidados que estao préximos a
ela, expostos a fumaca excessiva que
nao esta sendo devidamente canaliza-
da. A funcao bésica do ducto condu-
tor é retirar fumaga da churrasqueira,
mas isso pode se tornar um transtorno
caso a execugao dele nao tenha se-
guido critérios basicos.

CASINHA
PETIT STANDARD

PLAYGROUND AQUARIUS
TOP FRESO

Rodovia Washington Luiz, 1375 - RJ

www.tuttishoprecomal.com.br
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Sindico deve orientar descarte
adequado de residuos de obras

pesar da pandemia de
A Covid-19 e toda a crise

econOmica e sanitaria
instalada desde o ano pas-
sado em decorréncia dessa
situagdo, um setor conseguir
manter-se aquecido. A constru-
cao civil registrou crescimento
de 10,7% em 2020, segundo a
Pesquisa Nacional por Amos-
tragem de Domicilios (Pnad)
Continua, divulgada pelo IBGE.
Esta foi a maior alta observada
entre os dez grupos de ativida-
des econdmicas pesquisados
e muitos analistas atribuem tal
crescimento — o qual persiste
em 2021 - a maior disposicao
das pessoas em realizarem
obras e melhoramentos, prin-
cipalmente em seus domicilios,
enquanto passam mais tempo
dentro de casa, por causa da
pandemia.
Com isso, é possivel que vocé
tenha notado que as obras no
seu prédio aumentaram nos

Ultimos tempos, sejam elas
executadas por particulares
ou pelo proprio condominio.
E responsabilidade do sindico
acompanhar a execucao delas,
desde a aprovagao do projeto
(que deve ter a assinatura de
um responsavel técnico) até a
finalizagao. Isso é vélido para
reformas no prédio e nas uni-
dades.

A conclusao de uma obra in-
clui uma etapa para qual nem
sempre as pessoas dedicam a
atencao necessaria: a destina-
cao dos residuos, sejam eles
restos de materiais e insumos
que nao foram usados na totali-
dade ou detritos de demolicées
e escavagOes, por exemplo.
E importante frisar que todo
esse material constitui Residuo
da Construcao de Demolicao
(RDC) (se sao os restos e frag-
mentos de materiais) ou Resi-
duo da Construcao Civil (RCC)
(se séo apenas os fragmentos)

e, portanto, ndo podem ir para
o lixo comum.

Popularmente conhecido
como “entulho” ou “metralha”,
os residuos de obras devem
receber destinacdo apropria-
da, caso contrario, incorre-se
em crime ambiental com pa-
gamento de multa para depé-
sito em locais irregulares. De
acordo com a Politica Nacional
de Residuos Sdlidos (PNRS),
instituida pela Lei N2 12.305/10,
cabe a cada cidade definir
suas proprias regras. Assim, é
fundamental que o sindico bus-
que junto a prefeitura de seu
municipio informagdes sobre o
procedimento correto.

Essa orientacdo deve ser re-
passada aos moradores que
porventura estejam realizan-
do obras em suas unidades.
Lembrando que o condominio
pode eventualmente vir a ser
responsabilizado pelo descarte
inadequado realizado por um
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morador inadvertido. Ou-
tro alerta a ser feito é de
que o “entulho” nao pode
ser transportado em ve-
fculos comuns. Deve-
-se, para tanto, alugar os
equipamentos e servico
de remocao especializa-
do.

Os residuos oriundos de
obras sao categorizados
em 4 grupos. Sao eles:
Classe A - residuos reu-
tilizaveis ou reciclaveis como
agregados (componentes ce-
ramicos, argamassa, concreto,
blocos de tijolos, tubos, etc.).
Classe B - residuos reciclaveis
para outras destinagoes (como
plastico, papel, metais, vidros
e gessos). Classe C - residu-
0s para os quais ainda nao fo-
ram desenvolvidas tecnologias
que permitam sua reciclagem.
Classe D - residuos perigo-
sos derivados do processo de
construcéao ou contaminados e

prejudiciais a satde (como tin-
ta, solvente, 6leo, materiais que
contenham amianto, etc.).

Vale lembrar que antes de
jogar fora todos os restos de
materiais, é possivel buscar al-
guma instituicdo (como ONGs,
cooperativas, fundacgodes filan-
trépicas) que tenha interesse
em receber doacdo. Resto
de cimento, tintas, ceramicas
ou outros elementos em bom
estado e dentro da validade
podem ser aproveitados por
quem mais precisa.

4 A part“' de

R 300,00

aDigitallabs Tecnologia

CONTRATOS DE MANUTENCAO DE CONDOMINIOS |

Fone ( 21) 3165-7864 - (21) 9 64

MANUTENCAO PREDIAL E REFORMAS

PAGAMENTO ALTAMENTE FACILITADO!

\ \\\\\\\\\\
A\\\\\%

I:)

Manutengac liIRH

Arq

www.proarqreformas.com.br
contato@proargreformas.com.br

LAUDO DE VISTORIA

. HIDRAULICAA o TELHADO
o LAVAGEM MECANICA DE FACHADA
o PINTURA EXTERNA E INTERNA

* IMPERMEABILIZACAO

* REFORMAS EM GERAL

042323-444799955-3108.©96493,99450

IRAIDAIR * MANUTENGAD PREDIAL

www.digitallabs.riobr

ENGENHARIA * RECUPERAGAD DE FACHADA
(3 AUDE EM PERIGO!!! Jomos * PINTURAS EM GERAL
1 L 1w * IMPERMEABILIZAGDES
- AO E 11 13 * TELHADOS
HA QUANTO TEMPO NAO E LAVADA E DESINFECTADA A SUA CAIXA D'AGUA?

* INSTALAGDES HIDRAULICAS
* INSTALAGOES ELETRICAS

maisde 2000 '

obras executadas o

radarengenharia@gmail.com
Av. Rio Branco, 156/1625 (Ed. Av. Central) Centro

= 2220-1512 / 2524-3445 © 96418-7249

* DENGUE * MICROBACTERIA * LAMA * GERMES * BAC;TER!AS * COLIFORMES
TOTAIS * LODO * COLIFORMES FECAIS * COLERA * ETC..

O Decreto Municipal n® 1265 de 22 06 88 a Lei Estadual n°® 1863, de 20.11.91 estabelecem
obrigatoriedade de desinfecgao e lavagem semestralmente de cisternas ede caixas d'agua, sob

pena de multa de até8.853.10 UFIRS
et snyhfsecatiacmoy 2502-4122 7. A
INTERNACIONAL LTDA.
PIONEIRA ETA MANUTENGAOC HIDRAULICA RANVIAL 31 -‘4—"

Rua Padre Miguelinho, 35/42 - Catumbi - Cep: 20240-140 WWW.cilconservadora.com.br
Rio de Janeiro - RJ - Sede Propria - Fundadaem 1973  e-mail: contato@cilconservadora.com.br

i
B
N
N
N
A




[l JornaldoSindico | Agosto de 2021

Anuncie no Jornal do Sindico & (21) 2210-2902 |

ADMINISTRAGAO ror regciol

Administradora de condominio
pode auxiliar gestao de funcionarios .

cargo de sindico retne

atribuicbes  diversas,

incluindo ndo apenas
habilidades sociais para lidar
com as demandas dos con-
déminos, mas também muitas
tarefas burocréticas para ge-
rir todas as obrigacdes legais
obedecendo a prazos e leis.
Nesse contexto, uma regra é
clara: quanto maior for o con-
dominio, mais trabalho para o
sindico! Por “maior” compre-
endemos o crescente nimero
de moradores e também o de
funcionarios.
Lidar com os recursos huma-
nos e toda a legislacéo tra-
balhista que envolve essas
relacbes pode ser um gran-
de desafio para o sindico,
principalmente se ele for um

principiante no cargo. Ha do-
cumentos que devem ser pre-
enchidos e enviados ao gover-
no em tempo habil, impostos
a serem recolhidos, prazos a
serem cumpridos, regras para
monitorar. S0 muitas exigén-
cias a observar ao mesmo
tempo e, ndo havendo o de-
vido cumprimento, as penali-
dades podem vir por meio de
multas bem salgadas.

Como forma de otimizar a
gestdo, muitos sindicos em
consenso com a assembleia
de moradores optam por con-
tratar uma administradora de
condominio, empresa que vai
compartilhar  responsabilida-
des e auxiliar principalmente
na parte burocratica de tocar a
administracao do prédio. Uma

das funcdes em que as admi-
nistradoras podem colaborar é
justamente a gestao dos recur-
S0s humanos.

Por analogia com uma empre-
sa qualquer, a administradora
funcionaria a semelhanca de
uma espécie de “departamen-
to pessoal” ou “RH”. O setor
fica responsavel por realizar
a contratacdo de funcionarios
(com o devido preenchimento
cadastral na admissao), bem
como processos demissio-
nais, fazendo solicitacao de
exames médicos admissionais
ou demissionais, se necessa-
rio. Também pode ser delega-
da a administradora a comple-
xa gestao do eSocial, sistema
obrigatério em que todo em-
pregador, incluindo condomi-

nios, deve enviar informacdes
de seus funcionarios ao gover-
no federal.

A administradora pode auxiliar
o sindico com tarefas praticas
como elaborar o quadro de
jornadas de trabalho e tam-
bém escalas noturnas, substi-
tuicoes de férias, além de fazer
a folha de pagamento mensal,
o controle horas trabalhadas,
conceder liberagao para férias,
emissdo de holerites, prepa-
rar arquivo de documentos
oficiais. Também pode ficar a
cargo da administradora de
condominio fazer Atestado de
Afastamento do Trabalho para
fins de concessao de auxilio
doenca a um trabalhador que
necessite; preencher Comu-
nicacdo de Acidente do Tra-

balho (CAT) para fins de con-
cessdo de auxilio acidente;
emissao da RAIS e DIRF, bem
como demais recolhimentos
obrigatérios.

Cabe também a administra-
dora, enquanto exerce o pa-
pel de gestora de recursos
humanos, fazer a fiscalizacao
necessaria quanto a obedién-
cia as normas de seguranca
do trabalho. Nesse sentido, é
obrigatério o controle do cur-
so anual de Comissao Interna
de Prevencao de Acidentes
(CIPA), a checagem de forne-
cimento e uso adequado de
Equipamentos de Protecao
Individual (EPIs); realizacdo
de Curso Anual de Primeiros
Socorros, do Curso Anual de
Brigada de Incéndio.

RODRIGUES
GONCALVES

Engenharia e Arquitetura Ltda.

® Pinturas e Revestimentos
® Instalacoes

® Reformas em geral

e Impermeabilizacao

72290-6302
Ee— 2290-8356

Rua José Roberto, 96 / 102- Bonsucesso

- Rio - RJ (Sede Prépria)
email: rodrigues.goncalves@ig.com.br

q\;,rBI.OQUEADOR DE AR ECONOMIZA ATE

Bloqueador de
ar economiza
até 35% na conta
da CEDAE

CONSERVADORA
INTERNACIONAL LTDA.

NA CONTA DA CEDAE

,+, TEL: (21)

PIONEIRA EM MANUTENGAO HIDRAULICA

. Padre Miuei, A4 Catumbi Sede rigi - Fndada em T3

100%

I

RAMAL 32

apos o hidrometro no seu Condominio,

Empresa ou Industria, a passagem de ar,
antes registrada com se agua fosse deixara de existir,
nao mais onerando sua conta na Cedae. Na verdade,
a valvula permitira uma economia de até 35% nos
custos referentes 'a agua. Ela funciona bloqueando
do ar acumulando nas tubulagboes de
alimentacao dos reservatorios.

NAO ESQUECA

O Bloqueador de ar “Blog-Ar", & patenteado
mundialmente sob o n°® MU8002986-8,
fabricado em bronze S-40, atdxico, antioxidante
e inquebravel. Produto patenteado e submetido
a avaliagao do Inmetro. Fabricado e
comercializado desde 1999.

Ao instalar a valvula bloqueadora de ar “Blog-ar”

parte significativa de até 35%
da sua conta dagua € AR
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SEU CONDOMINIO Por Redagao com Assessoria
Modernizacao de elevadores: quando saher a hora certa?

liados da praticidade e do
Agem—estar, os elevadores

ao componentes fre-
quentes em edificios residen-
ciais, tendo sua quantidade
variavel a depender do nimero
de usuérios estimados a que
visa atender. Eles sao consi-
derados meios de transpor-
te e, como tal, devem passar
por periddicas vistorias e ma-
nutencdes a fim de garantir a
seguranca de todos. Contudo,
ha momentos em que sé isso
nao basta e é necessério fazer
atualizacbes para adequar os
elevadores as tecnologias e
normas mais recentes.
Como e quando saber se o
elevador do seu condominio
esta precisando passar por um
processo de modernizacao? E
importante conhecer informa-
coes basicas sobre a maquina,
bem como identificar alguns
sinais que ele pode estar dan-
do de que carente de uma “re-
paginada”. Além disso, ouvir a
opinidao dos moradores sobre
criticas ou sugestdes na hora
de considerar o investimento

também é importante, ja que
eles sao os principais usuarios
€ a qualidade de vida de todos
€ relevante na decisao.
Reconhecendo sinais — A Atlas
Schindler, renomada fabrican-
te de elevadores, orienta seus
consumidores a observarem
algumas caracteristicas que
podem ajudar a indicar se o
elevador esta de fato preci-
sando de uma modernizacao.
Deve-se atentar para queixas
constantes de paralisacoes, de
desnivelamento entre 0 piso e
0 pavimento do andar, tragcoes
abruptas ou ruidos estranhos
durante as viagens. Os regis-
tros de manutencbes devem
ser checados para verificar se
as trocas de pecas sao fre-
quentes.

Se o0 seu elevador passou neste
primeiro teste e ndo apresenta
nenhum sinal grosseiro de que
algo nao estd completamente
certo, ainda assim € importan-
te avaliar outras caracteristicas,
conforme orientacdes da Atlas
Schindler. Primeiramente, qual
€ a idade da maquina? Essa

€ uma informacao relevante,
pois a tecnologia evoluiu bas-
tante nos ultimos 15 anos. Isso
esta intimamente relacionado
ao consumo de energia, ja que
modelos mais antigos geral-
mente sdo menos eficientes.
Por fim, avalia-se também o es-
tado interno da cabine: quais
suas condicoes estéticas?
Atende as normas de acessibi-
lidade? ]

Tipos de modernizagdo — E im-
portante ressaltar a diferenca
entre manutencdo e moder-
nizacdo. Na primeira, vai se
vistoriar periodicamente o fun-
cionamento dos componentes
do elevador e eventualmente
trocar uma ou outra peca, mas
isso ndo significa moderniza-
cao. Esta consiste em uma
restauracdo mais ampla que
objetiva melhorar a tecnologia
da maquina, aumentando sua
performance. O diagndstico
final sobre a indicacao para
proceder com esta etapa vira
com a inspegao de equipe téc-
nica especializada que deve
também acolher as sugestoes

e demandas dos condéminos.
Existem basicamente trés tipos
de modernizagdo possiveis.
Primeiro, a mais radical, trata-
-se da substituicdo integral
do equipamento por um novo
com tecnologia mais atual, o
qual vai entregar maior eficién-
cia e seguranca. Depois, temos
também a opcao de fazer ape-
nas uma modernizagdo par-
cial, em que se preserva ainda
alguns componentes Uteis do
elevador antigo, mas se realiza

atroca de elementos importan-
tes para melhorar a eficiéncia.
Por fim, caso seja identifica-
do que esta tudo certo com o
magquinario, & possivel reali-
zar apenas uma reformulacao
estética do interior da cabine,
tornando-a mais moderna e
bonita. Para isso, pode-se tro-
car elementos como o painel,
interfone, iluminacgéo, piso, de-
coragao, entre outros ajustes
com a finalidade de obter um
espaco mais atrativo.
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SEGU RANGA Por Redago |

Entenda a NR 35 e as responsabilidades
com o trabalho em altura

manutencao predial en-

globa uma série de ati-

vidades que devem ser
feitas periodicamente com o
intuito de vistoriar, higienizar ou
reparar estruturas importantes
para o pleno funcionamento e
preservacao estética do con-
dominio. Entre essas, algumas
estruturas se situam acima do
nivel do solo, requerendo, por-
tanto, que o prestador de ser-
vico encarregado da funcéo
suba a uma certa altura para
executa-la.
Nesse sentido, é importante
que o sindico saiba que este
tipo de trabalho possui con-
dicbes especiais, visto que
agrega riscos maiores e nao
pode ser desempenhado por
alguém sem o devido trei-
namento e sem ferramentas
apropriadas. Trata-se do que a
legislacdo chama de “trabalho
em altura”, o qual é caracteriza-
do como toda da atividade rea-
lizada acima de dois metros do
nivel inferior, na qual haja riscos

iminentes de queda.

Este € um tema relevante que
precisa de maior esclareci-
mento, ja que os acidentes de
trabalho que envolvem altura
representam a cerca de 40%
do total de acidentes no Brasil,
ocupando o 42 lugar no mundo
em acidentes de trabalho, de
acordo com a OIT (Organiza-
¢ao Internacional do Trabalho).
No Brasil, o trabalho em altura
é regulamentado pela NR 35,
que estabelece os requisitos
minimos e as medidas de pro-
tecdo, as quais envolvem o
planejamento, a organizacao e
a execucao, de forma a garan-
tir a seguranca e a salude dos
trabalhadores envolvidos direta
ou indiretamente com esta ati-
vidade.

Atencéo na hora de contratar
— Servigcos como reformas, ser-
vigos elétricos, instalagao de
telas, limpeza de fachadas e
varandas, lavagem de janelas,
pastilhamento ou pintura de fa-
chadas, vistorias e outros repa-

ros na parte externa do prédio
sao geralmente atividades que
exigem que um funcionario fi-
que suspenso no ar por alguns
minutos ou horas. Para tanto, o
sindico jamais deve recorrer a
“gambiarras” ou ao profissio-
nal “faz tudo” do condominio.
Os riscos de acidentes sérios e
fatais sdo grandes, sem contar
com as implicagdes legais des-
ta grave infragao.

O trabalho em altura deve ser
executado por pessoal habi-
litado, empresa certificada e
equipamentos validados. Nao
contrate apenas pelo preco,
mas busque saber a expertise
da companhia e, se possivel,
referéncias de outros sindicos
e condominios. A empresa
contratada devera proceder
uma visita técnica para avaliar
0 que é que o prédio necessita
e quais as condicbes ambien-
tais do local e assim poder ela-
borar uma Analise Preliminar
de Risco (APR) que sera en-
tregue ao sindico juntamente
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ao cronograma do
servico, descreven-
do as etapas que
serdo  executadas
até a completa fina-
lizacao.

E vélido ressaltar
que cabe ao sindi-
CoO a obrigacao de
fiscalizar de perto
0 andamento des-
se servico, estando
atento se tudo esta
caminhando con-
forme o planejado,
fiscalizar também se
a empresa forneceu
os Equipamentos
de Protecdo Indivi-
dual (EPI) e Equi-
pamentos de Protecdo Cole-
tiva (EPC) aos trabalhadores
e, mais, se eles estdo fazendo
uso desses. A obediéncia as
normas de seguranca nao é
uma responsabilidade Unica
da empresa terceirizada e seus
funcionarios, o sindico compar-
tilha desta obrigacédo e pode

ser solidariamente responsabi-
lizado caso algum acidente de
trabalho venha a ocorrer dentro
das dependéncias do condo-
minio. Portanto, a orientacao
é sempre buscar empresas de
confiabilidade e pecar por um
excesso de cuidado para evitar
desfechos ruins no futuro.
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MAN UTENGAO Por Redagao com Assessoria

Mola hidraulica amortece |mpacto sobre portas

e

océ ja teve a desagra-

davel experiéncia de se

chatear com o barulho
de portas batendo, seja por
acao do vento ou mesmo pelo
descuido de quem passa atra-
vés delas? Nos prédios corpo-
rativos, comerciais e também
residenciais, em que ha um
alto fluxo de pessoas entran-
do, saindo e se deslocando
entre cOmodos, essa questao
pode se tornar um problema
que vai para além do incémo-
do com o ruido.
Portas de diferentes materiais,
como madeira e derivados,
metalicas e principalmente de
vidro, tém sua durabilidade
significativamente  reduzida
quando expostas ao impacto
de batidas bruscas com fre-
quéncia. Além de produzir da-
nos estéticos e funcionais, no
caso das portas de vidro ha o
acréscimo do risco de quebra
e estilhacamento, o que pode
resultar em possiveis aciden-
tes. Desse modo, podemos
dizer que os tais fechamentos
“abruptos” causam prejuizo
ao condominio, pois ao redu-
zir a vida util da porta, havera

a demanda de troca dela mais
precocemente.

Para contornar esse proble-
ma, é possivel recorrer a uma
estratégia de “amortecimento”
de impactos. Nesse sentido,
as molas hidraulicas sdo uma
boa opcdo de investimento
para evitar o desgaste e o ba-
rulho excessivo causado pelas
“batidas de porta”, seja na en-
trada do hall principal, entrada
de blocos, porta de saldao de
festas, entre outros locais de
passagem. Além da protecao
contra batidas perigosas, esse
sistema pode ofertar também
outras funcionalidades, tais
como fechamento automati-
co, controle da velocidade do
fechamento e trava para man-
ter a porta aberta em 90 graus,
€aso necessario.

Como escolher? — A escolha
da mola ideal deve obede-
cer, primeiramente, a uma
regra basica: é essencial di-
mensionar a porta na qual
ela sera instalada, pois quan-
to mais pesada, mais forca a
mola devera ter para garantir
um amortecimento eficaz. De
modo geral, os modelos dis-

poniveis variam de 25 a 85
quilos. Logo, é importante que
o0 comprador selecione mode-
los compativeis com as portas
que irdo atender, para que nao
haja tracdo de mais nem de
menos.

Outro detalhe a observar é o
local de instalacdo: ha mo-
las hidraulicas aéreas (que
sao fixadas na parte de cima
da porta) e ha as molas que
ficam na base, essas frequen-
temente usadas em portas de
vidro (proximas ao piso). Os
precos praticados no merca-
do sao extremamente varia-
dos, ja que os modelos tam-
bém variam de acordo com o
material da porta em questéao,
a forca, a marca e tecnologia
empregada. E possivel encon-
tra valores que vao desde R$
100,00 até R$ 2.000,00.
Cuidados - A instalacao de
molas hidraulicas em locais
estratégicos traz beneficios,
entretanto é preciso lembrar
que a funcao que ela executa
de retardar o fechamento da
porta pode ser maléfica em al-
gumas circunstancias. Nesse
contexto, cabe ao sindico, es-
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pecialmente, ser orientado e
saber orientar os condéminos
em relacédo a duas situagoes.
Em se tratando de porta com
acesso ao ambiente externo é
importante que a pessoa que
atravessou se certifique do
fechamento para evitar que
um invasor aproveite o inter-
valo de fechamento da porta
para adentrar sem permissao.

A outra situacédo especial diz
respeito as portas corta-fogo,
equipamentos de seguranga
contra incéndio, as quais fe-
cham passagens de rota de
fuga, ndo devem ter meca-
nismos que atrasem o fecha-
mento. Os moradores devem
ser esclarecidos de que essas
portas devem ficar permanen-
temente fechadas.
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(21)(21) 3577-0595 / 98366-5068 / 98169-3259

e-mail: fachareformas@hotmail.com



Classindico

0 SEU GUIA DE BONS NEGOCIOS

SEGURANCA _ -4
AO ALCANCE -
DE TODOS

CIRCUITO
FECHADO DETV
ALARME TELEFONIA

PORTA%

AUTOMATICO
ANTENA COLETIVA

FROTA PROPRIA

INFRAVERMELHO

EN 3149 -F8TFTOD cimerascoLoriDAs

interseg.ise@gmail.com MONITORES PROFISSIONAIS
www.interseg.com.br

Ligue agora
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Engenharia

e@m

Rodovua Washlngton Lulz, 1375 RJ
@ v 2771-5331 / 2772-3763

www.tuttishoprecomal.com.br

Desentupidora

* Instalacdes de gas » Limpeza
impermeabilizac¢iio e tratamento
de cisternas e esgotos.

* Limpeza de caixa d'agua * Recuperacio de Fachadas
* Reformas em Geral * Limpeza de caixa de gordura

J.A ARAUJO
ENGENHARIA * Limpeza e desobstruciio de tubulacies
* Servicos de Impermeabilizacio em geral

= (21) 98366-5068 / 3577-0594

EMAIL: jaraujo.desentupidorai@hotmail.com
RUA BARATA RIBEIRO 655- COPACABANA/RJ

20 ANOS

é@ E U M E DETRADICAO

EMPREENDIMENTOS URBANISTICOS MODERNA ENGENHARIA LTDA
CNPJ: 02.476.637/0001-84
Impermiabilizacdo, Recuperacdo Estrutural
e Recuperacao em Geral Construgao,
Reformas, Pintura em Geral, Polimentos

0(2196873-5933 0

= eumeengenharia@gmail.com

MANUTENCAO PREDIAL E REFORMAS

PAGAMENTO ALTAMENTE FACILITADO!

LAUDO DE VISTORIA
* IMPERMEABILIZACAO

* HIDRAULICA = TELHADO
« LAVAGEM MECANICA DE FACHADA
= PINTURA EXTERNA E INTERNA
» REFORMAS EM GERAL

www.proargreformas.com.br
contato@proargreformas.com.br

AGORA FICOU MUITO MAIS FACIL
ANUNCIAR NO Jornal« Sindico
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e-mail.: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br

VALORIZE
SEU
PATRIMONIO

ORGAMENTO E
vum\ TECNICA SEM
ROMISSO

* Restauracgao de Fachadas
* Manutencéo Predial

* Impermeabilizagoes

* Pinturas em Geral

* Telhados

©) (21) 25560231 | 2558-5419 ® (21) 99152 2040 1 99911-6120

Av. Pedro Il, 284 - Casa - Séo Cristévéo - RJ
A www.verticeenge.com.br & engenharia@verticeenge.com.br | adm1@verticeenge.com.br

Responsavel tecnico cadastrado no Crea.
Francisco de Assis M, Costa Eng® civil CREA-PB 3115

PINTURA INTERNA E EXTERNA, INSTALACOES ELETRICAS E HIDRAULICAS, LAVAGEM DE PASTILHAS,
RESTAURAGAO DE FACHADA, IMPERMEABILIZAGAO DE TELHADOS, COBERTURAS E CAIXA DE AGUA.
(21) 3577-0595 / 98169-3259 / 98366-5068 / 98169-5259

e-mail: fachareformas@hotmail.com

FACHA REFORMAS Itda!

RODRIGUES GONCALVES

Engenharia e Arquitetura Ltda.

>

® Pinturas e Revestimentos
® Instalacoes

® Reformas em geral

@ Impermeabilizacao
CRG

=2290-6302 E=z—2290-8356

Rua José Roberto, 96 / 102- Bonsucesso - Rio - RJ (Sede Prépria)
email: rodrigues.goncalves@ig.com.br

PERMACRYL REVITALIZE

Micro revestimento decorativo
acrilico. Produto de alto padrao,
indicado para repintura em
superficies texturizadas ou que \EEES
apresentem microfissuras, :
possui grau de protegao <2 S
elevado a fungos e algas Liquido microbicida de agdo
i 5 rapida, especialmente
desenvolvido para Higienizagao,
Assepsia e Sanitizagao. Sua
composicao balanceada garante o
controle efetivo dos
micro-organismos presentes no
meio ambiente.

(21) 97014-6532

www.ibratin.com.br

@& ibratin

SOLUCOES PARA
CONDOMINIOS
ORCAMENTO GRATIS

*Fachadas *Impermeabilizacoes
ePinturas em Geral « Esquadrias
eHidraulica e Elétrica *Telhados

CO6448-4463

[ sittacontato@gmail.com A sittareformasprediais.com.br

ASITTA

REFORMAS PREDIAIS
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LEGISLAGAO Por Redagédo com Assessoria |

0 sindico e um “empregado” do condominio?

o Brasil, tanto a natu-
N reza juridica do condo-

minio edilicio quanto a
do préprio sindico carecem
ainda de um pouco mais de
delimitacbes no ambito da
legislagao. Entretanto, € con-
senso entre os juristas que a
relacdo entre esses dois en-
tes nao é a de empregado e
empregador, embora com al-
guma frequéncia, processos
ainda esbarrem na Justica
do Trabalho pleiteando obri-
gacdes nesse sentido.
Em uma oportunidade na
qual negou reconhecimen-
to do vinculo empregaticio
de um homem que atuou
por oito anos como sindico
e um conjunto residencial,
membro relator do Tribunal
Regional do Trabalho do
Rio Grande do Sul (TRT-RS)
contribuiu para este deba-
te afirmando que “o sindico
exerce uma atividade pecu-
liar de administragcédo e re-
presentacdo do condominio,

conforme o artigo 1.347 do
Cdédigo Civil e os diversos
dispositivos previstos na Lei
n? 4.591/64: ndo é admitido
como empregado, mas elei-
to ou escolhido pela assem-
bleia geral para exercer um
mandato”.

O raciocinio do magistrado
foi complementado com o
argumento de que nao se
trata de um trabalho subor-
dinado nos moldes da CLT,
mas de um trabalho autono-
mo exercido com a discricio-
nariedade que lhe é prépria
e em conformidade com a lei
e a convencao do condomi-
nio, sendo importante frisar
ainda que as principais atri-
buigcdes do sindico decorrem
de lei e ndo propriamente de
um contrato de trabalho.

Remuneracdo — Apesar de
ndo ser considerado um
funcionario do condominio,
muitos sindicos recebem por
exercerem o cargo. Isso é ile-

gal? Nao, desde que a previ-
sd0 para esse pagamento
conste na convencao condo-
minial, como item especifico
para o tema (é obrigatoria a
aprovacao e assinatura de []
dos condéminos para entrar
em vigor). E o que explica o
advogado Adriano Dias da
Silva, especialista em Direito
Empresarial e Tributario.

De acordo com ele, a lei nao
traz regulamentacdo sobre
isencdo da cota condominial
ou recebimento de pro labo-
re pelo sindico (a tal bonifi-
cacao mensal em dinheiro),
tampouco ha consenso so-
bre qual seria um “piso” ou
“teto” razodveis para o bo-
nus, mas normalmente a cifra
fica em torno de dois a trés
salarios minimos. Segundo o
jurista, apesar da legislagao
ser omissa, havendo concor-
dancia por parte da assem-
bleia, é legal destinar esse
dinheiro ao sindico como

Agosto de 2021 | JornaldoSindico [

retribuicdo a seus préstimos,
dedicacao de tempo e aten-
cao aos interesses coletivos.

Rotatividade — Outra carac-
teristica do cargo de sindico
que o distingue e contribui
para distancia-lo das carac-
teristicas de um emprego
formal é a obrigatoriedade
de ser eleito para tal e, even-
tualmente, haver alternancia

neste posto. Nesse sentido,
é valido lembrar que o Artigo
1.347 do Cadigo Civil prevé
um prazo para a renovacao
do mandato nao superior a
dois anos. Esse é o tempo
maximo que pode durar um
mandato e apds esses 24
meses deve haver a convo-
cacdo de uma assembleia
para a substituicdo ou ma-
nutencgao do sindico.

Sr Sindico, consulte
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marisaejosel33@gmail.com

Andaimes
Réplzro

F (21) 2289-1494
© (21) 99888-3669
ALUGUEL FACILITADO

« ANDAIMES SUSPENSOS
MECANICO E ELETRICO

- CADEIRINHA INDIVIDUAL

« ANDAIME TUBULAR

« KIT DE SEGURANCA

« MARTELETES

+ BETONEIRA

QUER VENDER?
AGORA FICOU FACIL

ANUNCIE PARA 0S SINDICOS
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Temos um valor que cabe no orcamento da sua empresa. Nao perca tempo!
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e-mail: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br | www.jornaldosindico.com.br
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MAN UTENGAO Por SIMONE GONGALVES — Advogada Especialista em Direito Imobiliario e Condominial - www.simonegoncalves.com.br |

Condominio: Dicas para elaborar
Plano de Manutencao Preventiva

A Pandemia e o estado de ca-
lamidade publica trouxeram
muitos desafios para toda a so-
ciedade.

A rotina do mundo inteiro mu-
dou, e com a area Condominial
nao foi diferente, sendo que ja
€ uma area complexa por natu-
reza.

Ainda estamos vivenciando um
momento atipico e todos estao
em busca de melhor adaptar-se
as novas situacoes.

Desde o inicio da Pandemia os
Sindicos, em sua maioria, ndo
estdo medindo esforcos para
adaptar os condominios que
administram as novas normas
legais e as orientagbes da OMS
- Organizagao Mundial de Sau-
de.

Quando falamos em condo-
minio, sabe-se que a principal
receita, sendo a Unica, é a cota
condominial a qual tem finalida-
de de custear despesas men-
sais, fornecedores e gastos
estruturais, além das despesas
imprevistas.

E imprevistos ndo sdo muito
dificeis de aparecer em condo-
minios, principalmente nos pré-
dios mais antigos.

Por isso implementar praticas
de manutengdes preventivas
no seu condominio reduz con-
sideravelmente custos com ma-
nutencao emergencial.

Elaborando Plano de
Manutencao Preventiva
para seu Condominio
Elaborar um Plano de Manu-
tencao Preventiva para condo-
minios é importante para a co-
letividade condominial, porém
ainda encontra barreiras a se-

rem superadas.

Nos dias atuais ainda temos di-
versas informacgodes distorcidas
que prejudicam a conscientiza-
cao do quéao importante é rea-
lizar as manutencdes de forma
adequada, tendo em vista 0 seu
custo-beneficio.

A necessidade de criar um Pla-
no de Manutengao no inicio de
cada ano é essencial, uma vez
que é impossivel prever falhas
em equipamentos e/ou danos
estruturais.

Se vocé pretende elaborar um
Plano de Manutencao para seu
condominio a primeira dica é
estabelecer seu obijetivo princi-
pal, ou seja, as metas que pre-
tende atingir para que seu pla-
no seja realmente Util e eficaz.
Caso vocé ja tenha realizado
Plano de Manutencdo, sera
através dos resultados obtidos
que seu novo plano devera ser
elaborado, e assim sucessiva-
mente.

Estabelecer o objetivo principal
é a fase mais demorada da ela-
boragdo de um Plano, pois é

aqui que voceé ira fazer todo o
mapeamento do seu condomi-
nio a fim de evitar manutencoes
reativas e emergenciais.

Dentre os diversos beneficios
obtidos através das manuten-
¢coes preventivas, a reducao de
custos € a que mais se destaca
tendo em vista que manuten-
cao é menos onerosa que con-
sertos.

A legislacdo dispbe quais sdo
as competéncias do Sindico e
dentre elas estd as manuten-
¢oes, evitando acidentes e ga-
rantindo a seguranca dos con-
déminos e da prépria estrutura
do prédio.

As manutencdes deveriam
constar no planejamento anu-
al de todos os condominios,
embora ainda ndo seja uma
prética, a prevengao foi fixada
pela NBR 5674/1999, cancela-
da em 25/07/2012, e substitui-
da pela NBR 5674/2012.

Tais Normas fixam os procedi-
mentos de orientacdo para or-
ganizar o sistema de manuten-
cao de edificacdes, bem como
estabelece os requisitos para a
gestao deste sistema que inclui
meios para:

a) preservar as caracteristicas
originais da edificacao e;

b) prevenir a perda de desem-
penho decorrente da degra-
dacao dos seus sistemas, ele-

mentos ou componentes.

Em caso de edificacbes exis-
tentes antes da vigéncia da
Norma estas devem se ade-
quar ou criar programas de
manutencdo atendendo os re-
quisitos.

Importante ressaltar que os
anexos da NBR 5674/2012
apresentam exemplos de mo-
delos, nao restritivos ou exaus-
tivos, a serem adaptados em
fungdo das caracteristicas es-
pecificas da edificacéo.

Apds estabelecer o objetivo
principal do seu Plano de Ma-
nutengao, a segunda dica sera
desenvolver um checklist!

E ele que orientara a progra-
magédo quanto as inspecoes
necessarias, outras tarefas de
seguranca e tarefas de manu-
tencao preventiva.

Ja quanto aos imprevistos

ocorridos, vocé devera deixar
um “espaco especifico” para tal
item ser preenchido conforme a
necessidade.

Independente do método de
gestao do Sindico, utilizar siste-
mas que possam ser customi-
zados trard mais agilidade aos
processos, mas as listas manu-
ais sao 6timas opgoes.

Com seu Plano de Manuten-
¢des em maos vocé podera
apresenta-lo aos conddéminos
e demonstrar de forma clara e
objetiva que manter as manu-
tencbes condominiais progra-
madas tem baixo custo diante
dos grandes beneficios que es-
tas proporcionam.

Conheca nosso Blog e cadastre-se
para receber gratuitamente conte-
udos e atualizacées. http://simone-
goncalves.com.br/blog/

UM JORNAL QUE ATINGE MILHARES.

UM MERCADO QUE MOVIMENTA MILHOES.

Assim € o Jornal do Sindico. Uma publicagao mensal que esta ha 28 anos no mercado carioca, direcionada a
pessoas que buscam por conteldo relevente e de qualidade. Assim como o sindico o tabloide zela pelos
interesses do seu publico, formado por hospitais, administradores dé empresas e milhares de sindicos de
condominios residenciais e comerciais. Nele estao noticias que atendem aos interesses de cada um desses
setores e umadiversidade de servicos eficientes e confiaveis.

ENTRE EM CONTATO E SAIBA
COMO FAZER PARTE DESSE MERCADO

Jornal «Sindico

= 2210-2902 / 98198-1766 @

e-mail: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br

karla@jornaldosindico.com.br

Uma pesquisa
realizada pelo Instituto de
Pesquisa Fonte constatou que
o Jornal do Sindico teve uma
avaliacdo amplamente positiva:

91% dos sindicos aprovam
ojornal e 82% dos sindicos
utilizam o Jornal do Sindlco como

consulta para contratacdo
de servicos.
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