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] .S ITTA TERCEIRIZACAO NA PRESTACAO DE SERVICOS
FACILITA GESTAO DO CONDOMINIO

m vez de o condominio
contratar separadamente
funcionarios destinados a ati-
vidades especificas, faz-se a
contratacao de uma empresa
terceirizadora que oferta uma
gama de servicos de acordo
com as demandas do condo-
minio.

Matéria na pagina 12.
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Locagao de equipamentos Energia solar atrai Como ter um
reduz custos na condominios em condominio mais
construgao civil busca de economia sustentavel

O futuro da
seguranc¢a do
seu condominio
chegou.

Junte-se a milhares de cameras
na maior Rede de Protegao do Rio.
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NossA MENSAGEM

conceito de sustentabi-
lidade estda mais em alta
do que nunca. Aplicado a

vérias esferas, ele ganha espaco
em debates sobre mobilidade,
alimentagéo, industria, consumo
energético, construcao civil, en-
tre outras areas. O motivo para
que o interesse por praticas mais
sustentaveis exista é o fato de
haver atualmente uma preocu-
pacao global em se modificarem
condutas nocivas ao meio am-
biente a fim de preserva-lo para
as geragoes futuras.

Dentro desse contexto, neste
ano um empreendimento brasi-
leiro recebeu pela primeira vez
o prémio LEED Homes Awards
2021 (Leadership in Energy and
Environmental Design ou Lide-
ranca em Energia e Design Am-

biental, em portugués). Trata-se
de um selo formulado pela US
Green Building Council (USGBC)
e entregue a edificios que prati-
cam medidas sustentaveis em
todo o mundo. Desta vez, o em-
preendimento condecorado foi
o residencial LLUM Batel, locali-
zado em Curitiba (PR), conforme
noticiaremos nesta edigao.

Seguindo essa tendéncia, muitos
edificios ja estdo sendo construi-
dos sob um modelo que visa a
causar menores impactos na na-
tureza, otimizar recursos e, com
isso, promover também econo-
mia. Porém nao sao apenas 0s
novos empreendimentos que sur-
fam na onda da sustentabilidade.
E possivel observar um movimen-
to atual de busca por moderniza-
cao e adequacdes também em

prédios ja existentes.

Nesse sentido, no mercado nao
faltam empresas especialistas
em assessorar essas iniciativas.
No ambito dos condominios, os
projetos para torna-los mais sus-
tentaveis sao diversos: pode-se
formular um sistema de reuso
de aguas da chuva, organizar a
coleta seletiva dos residuos dos
moradores, pequenas usinas de
compostagem, realizacao de ins-
talagdo de painéis fotovoltaicos
para aproveitamento da luz do
sol, entre outras possibilidades
gue agregam maior eficiéncia
ao condominio, gerando menos
prejuizos ao meio ambiente.

A energia solar citada, alias, an-
tes tdo discutida e celebrada
como “a energia do futuro” ja é
tida por muitos como a energia

do presente, pois deixou de ser
algo intangivel para fazer par-
te da realidade de milhares de
brasileiros. De acordo com a
Associacdo Brasileira de Ener-
gia Solar Fotovoltaica (Absolar),
estima-se que em 2021 a gera-
cao distribuida deva saltar de 4,4
gigawatts para 8,3 gigawatts e os
investimentos — tanto de consu-
midores, quanto de fabricantes
- nesta area, deve girar em tor-
no de R$ 17 bilhdes. Sobre esse
tema, trazemos maiores detalhes
em matéria desta edicdo do Jor-
nal do Sindico.

Esse tema e outros assuntos
relevantes sobre o universo dos
condominios vocé encontra no
Jornal do Sindico, sempre ofer-
tando informacado de qualidade
aos seus leitores.

INDICADORES ECONOMICOS

* TR - Taxa Referencial; ** Débitos Federais; ***

. 5 * TR — Taxa Referencial; ** Débitos Federais; *** Unidade Padrdo de Capital; (1)
Poupanca antiga (1) | ( 0/") 0,5000 | 0,5000 | 10,5000 - 3,55 6,17 Rendimento no 1° dia do més seguinte, para depésitos até 03/05/12; (2) Rendimento
Poupanga (2) (%) | 0,1159 0,1159 2,446 = 15z 1,72 no primeiro dia do més seguinte para depdsitos a partir de 04/05/2012 — MP n° 567,
TR* %) | 0,000 0,000 0,000 - 0,00 0,00 de 03/05/2012. (3) Crédito no dia 10 do més seguinte (TR + juros de 3 % ao ano).
TILP (%) | 0,388 0,3763 0,4111 - 2,66 4,08 (4) Juro pela Taxa Selic para pagamentos de débitos federais em atraso — no més do
FGTS (3) (%) | 0,2466 0,2466 0,2466 - 1,74 3,00 pagamento, a taxa é de 1%; (5) Sdo duas faixas salariais minimas, com vigéncia a par-
SELIC - Déh Fed (4) (%) 0,27 0,28 0,36 0,36 2,00 2 64 tir deste més: RS 905 (puru’do[nésﬁcos, agropecudrios, ascensoristas, motoboys).e RS
UPC *** %) 2354 93 54 93 54 923 54 000 0.00 920 (para operadores de mdquinas, carteiros, cabeleireiros, trabalhadores de turismo,
s 2 e RS | 1 100 1100 1 1'0[1 1 T,OO 5'2 6 5126 telemarketing); (6) Extinta pela Medida Provisoria n® 1973/67, de 27/10/00 — Gltimo
Saldrio Minimo IRl : : : ’ ¢ valor: RS 1,0641; BTN + TR cheia — suprimido por ser titulo extinto pela Lei n® 8.177,
Saldrio Minimo SP (5) | (RS)| 1.163,55 | 1.163,55 | 1.163,55 | 1.16355 | - - de 01/03/1991, embora ainda existam alguns em circulagdo.
UFIR (6) (RS) - - - - - - Fonte: Folha Online, Valor Econdmico.
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LEGISLAGAO (redsgio com Tusp)|

Decisao de restringir areas comuns
nao precisa passar por assembleia

m vigéncia da atual pan-
Edemia de Covid-19 e com

O intuito de obedecer a
protocolos sanitarios visando
ao refreamento da transmis-
sibilidade do virus, o sindico
tem autoridade para restringir
0 acesso as areas comuns do
edificio, limitando inclusive a
presenca de visitantes. Por se
tratar de uma medida de cara-
ter protetivo a salude publica,
entende-se que sua decisao
Nnao precisa necessariamen-
te passar por deliberacao em
assembleia de condominio e
aprovacao dos moradores.
Essa foi a compreenséo do Tri-
bunal de Justica de Sao Pau-
lo, cuja 362 Camara de Direito
Privado manteve em agosto
sentenca da juiza Gladis Nai-
ra Cuvero, da 22 Vara Civel do
Guaruja, que negou pedido de
morador que buscava a anula-
cao de regra que restringiu o
acesso de visitantes em areas

comuns de condominio. E fato
que ja passados varios meses
de crise epidemiolégica com
o Coronavirus, as medidas de
contencéao da doenca seguem
sendo polémicas, inclusive
dentro dos prédios residen-
ciais.

Consta nos autos do processo
em questao que a filha do au-
tor da acéo levou convidados
para a area de lazer do edificio,
momento em que foi informada
quanto a limitagao temporaria
de pessoas. O morador alega
que o sindico deveria ter con-
sultado assembleia de condo-
minos antes de estabelecer a
restricao. No que tange a essa
alegacao, que pode também
ser o pensamento de varios
outros condéminos, cabe fazer
algumas ponderacoes.
Embora a maioria das deci-
sbes que ditem normas cole-
tivas de convivéncia passem
pelo crivo dos moradores, o

gue se compreende é que a
S|tuagao contemporanea de
emergéncia sanitaria impoe
desafios inéditos, os quais de-
mandam por parte do sindico
também uma nova postura.

O que se vive atualmente deve
ser encarado como um mo-
mento de excecdo. Além dis-
so, é valido lembrar que medi-
das de restricao também foram
determinadas por autoridades
publicas, cabendo ao condo-
minio obedecé-las, conforme
destaca o magistrado relator a
seguir.

Para o relator do recurso, de-
sembargador Walter Exner,
diante da pandemia, “medidas
como o fechamento ou restri-
cao de acesso as areas de uso
coletivo, de grande circulacéo,
configuram mais do que dili-
géncias e guarda das areas
comuns, mas sim medidas ati-
nentes a salde publica e pro-
tecado ao direito a vida”.
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Segundo o magistrado, nao
era o caso de consulta a as-
sembleia, pois as normas de
restricdo foram impostas pelo
poder publico. “Nao se des-
conhece que, em condicdes
normais, eventuais medidas
que imponham restricdo ao
direito de propriedade devem

ser submetidas a deliberacao
em assembleias condominiais
e necessitam de alteracdo na
Convencdo de Condominio”,
porém “a condicdo excepcio-
nal de pandemia demanda a
tomada de agbes rapidas”,
considerou. A votacao foi una-
nime.
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OBRAS E REFORMAS EM GERAL
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£ Menor Preco do Rio
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Versailles do Brasil

www.artrio.com.br | artrio@artrio.com.br

Endereco: R: Visconde de Piraja, 351 sala P01 — Férum de Ipanema
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Vocé conhece vocé confia

v" Manutencao Predial v Pinturas e reforrmas
v Recuperagao de fachada
v Impermeabilizagao +vAutovistoria

* Pintura de Fachada

* Pintura externa - interna

* Para-raios e aterramento

* Hidraulica em geral

* Lavagem de Pastilhas - Granito
* Impermeabilizacao - Caixa d'agua e Auto vistoria
Financiamento proprio em até 30 meses
Contato:

2236-6836 / 3283-4133
99712-9779

Engenharia & Arquitetura

Manutencao Predial

* Recuperacao e reforco estrutural
*Tubulacdo de agua quente

* Laudos Técnicos

*Troca de Colunas - Barriletes

* Dreno Ar Condicionado
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CONECTA CONDOMINIO

Vocé, sindico, sabe como pode ser complicado
encontrar um fornecedor para executar um
determinado tipo de servico no condominio
nao e verdade?

A chegada do aplicativo Isindicos veio facilitar
a sua vida!

E o melhor, vocé tem acesso de graca!

0 ISindicos ¢ o aplicativo mais inovador para
contratacao de fornecedores e prestadores de
servicos condominiais.

Sao mais de 100 tipos de servicos para vocé
pesquisar, por exemplo:

manutencao de elevadores, servicos de
elétrica, servicos de hidraulica, controle de
pragas, extintores, circuito fechado de

TV [CFTV), impermeabilizacao, pintura,
pequenos reparos, etc.

Beneficios

O 5521 - 966213844

e Transparéncia na contratacdo de empresas P4 contato(isindicos.com
® Ganho de confianca e reconhecimento do Y Qisindicosbr

trabalho por parte dos moradores ,
e Acesso a descontos, parcelamento e @ @isindicosbr
cortesia. f fb.me/isindicos.com.br
e Analise de fornecedores de forma agil,
facil e confiavel.
e Aprendizado e aprimoramento sobre
gestao e processos do dia a dia o "rE‘T-:E Baixe.:- ja . (=]
Documentos de gestao para download alppanhd  oaplicativona  E:3-ilird Entre no
gratuitos como atas e avisos para ST Google Play F- Mf-y Site da
o condominio Fitgoe] e Apple Store ; Empresa

in linkedin.com/company/isindicosbr/
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CARROS ADESIVADOS

O controle de acesso ao ambiente in-
terno do prédio deve ser algo priori-
tario no que tange aos cuidados com
a seguranga do condominio. Sabe-
mos que muitas pessoas buscam vi-
ver neste tipo de moradia justamente
por acreditarem que ali estarao mais
seguras e que havera uma vigilancia
rigorosa sobre quem acessa as de-
pendéncias do imével e é assim que
tem de ser. Nesse sentido, algumas
medidas podem ser tomadas em es-
pecial em relagdo ao estacionamen-
to, como instalagao de cameras para
checagem das placas dos veiculos,
identificacdo visual junto aos portei-
ros, uso de cancela, uso de cartoes e
tags para destravar acesso. Outro
ponto que pode vir a complementar
a segurancga € a adesivagao dos ve-
iculos de conddminos. Além desses,
caso o condominio possua vaga para
visitantes ou caso 0 morador possua
vaga sobressalente, pode-se reque-
rer também a adesivacao de veiculo
externo que possua autorizagado de
acesso (pode-se produzir adesivo
diferenciado para visitante). E valido
ressaltar que a comunicacao visual
nao deve ser a Unica forma de identifi-
cacao do motorista, mas esta ajuda a
fazer a triagem de quem pode ou nao
entrar. Ela vem para ajudar a comple-

mentar os cuidados da portaria e ou-
tros mecanismos de seguranca.

CAIXAS DE
CORRESPONDENCIA

Uma das responsabilidades do por-
teiro — quando existe um funcionario
para este cargo no condominio — é a
de receber, separar e encaminhar as
correspondéncias dos moradores.
Embora seja uma pratica corriqueira
a entrega delas em maos na propria
portaria, ou ainda o velho truque de
passar por debaixo da porta, a forma
mais organizada de se fazer esta dis-
tribuicao € depositando os envelopes
e demais papéis nas devidas caixas
de correspondéncia de cada unidade
condominial. Assim, fica a critério de
cada morador quando retira-las.

Existem diferentes modelos de caixas
de correspondéncia no mercado e a
escolha devera obedecer a critérios
como a estética (deve preferencial-
mente ornar com o padrao de estilo
geral do prédio, a durabilidade do
material e os precos, evidentemente.
Ha opgdes em madeira, aco inox, ago
carbono, aluminio, ferro fundido. Seja
qual for a escolha, é importante que o
sindico garanta pelo menos duas ca-
racteristicas: a primeira é a inviolabi-
lidade (apenas o possuidor da chave
deve conseguir abri-la) e a segunda é
o sigilo. O conteudo interno ndo deve
ficar visivel, logo, materiais transpa-
rentes como acrilico ou tramas meta-
licas, gradeados, perfurados, devem
ser reavaliados.

INTERFONES
COM DEFEITO

Eles sédo fundamentais para promover
a comunicacao interna no condomi-
nio: os ja conhecidos interfones! Vocé
sabe identificar quando um deles pre-
cisa de manutencao? Entre os “sinais
e sintomas” de que algo esta errado
estdo: ruidos na ligagao, dificuldade
de entender o que a outra pessoa
esta falando, dificuldade na abertura
do portdao por meio do interfone do
apartamento, por exemplo. Se esses
indicios comegaram a aparecer, esta
na hora de chamar uma equipe de vis-

Setembro de 2021 | JornaldoSindico E

toria, pois certamente o equipamen-
to esta necessitando da avaliagcao
por parte de um profissional espe-
cializado.

E importante lembrar que o que
provoca este tipo de problema, em
geral, é justamente a falha na ro-
tina de manutencdes, apesar dos
interfones serem objetos projetados
para serem bastante resistentes, in-
clusive para suportarem condicoes
de mau uso em situagdes normais.
Ou seja, apds passar longos perio-
dos sem passar pela checagem de
um técnico, é natural que o interfone
comece a apresentar dificuldades
e problemas que podem inclusive
comprometer sua utilidade, deman-
dando trocas. Assim, concluimos
que negligenciar as manutencoes,
embora pareca “econémico” termi-
na causando mais prejuizos, pois
resultara em quebra e consequente-
mente novas aquisicoes.

artl' de

s 300,00/

Fone ( 21) 3165-7864 - (21) 9 64

A Digitallabs Tecnologia

CONTRATOS DE MANUTENCAO DE CONDOMINIOS

www.digitallabs.rio.br
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ProRArq

www.proarqreformas.com.br
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contato@proargreformas.com.br

12323-444799955-3108 ©96493.99450

MANUTENCAO PREDIAL E REFORMAS

PAGAMENTO ALTAMENTE FACILITADO!

LAUDO DE VISTORIA
* IMPERMEABILIZACAO
o HIDRAULICA  TELHADO
o LAVAGEM MECANICA DE FACHADA
* PINTURA EXTERNA E INTERNA
« REFORMAS EM GERAL

SAUDE EM PERIGO!! || |

HA QUANTO TEMPO NAO E LAVADA E DESINFECTADA A SUA CAIXA D'AGUA?

* DENGUE * MICROBACTERIA * LAMA * GERMES * BAC.;TéRIAS * COLIFORMES
TOTAIS * LODO * COLIFORMES FECAIS * COLERA * ETC..

O Decreto Municipal n® 1265 de 22 06 88 a Lei Estadual n°® 1863, de 20.11.91 estabelecem
obrigatoriedade de desinfecgao e lavagem semestralmente de cisternas ede caixas d'agua, sob

IRAID/AIR * MANUTENGAD PREDIAL
ENGENHARIA

* RECUPERAGAD DE FACHADA
* PINTURAS EM GERAL

* IMPERMEABILIZAGOES

* TELHADOS _

* INSTALAGOES HIDRAULICAS
* INSTALAGOES ELETRICAS

maisde 2000 '

obras executadas o

u47b

pena de multa de até8.853.10 UFIRS
C i L TEL: (=1)
CONSERVADORA 2502 41 22 ames N’
INTERNACIONAL LTDA.
PIONEIRA EM MANUTENGAO HIDRAULICA RANVIAL 31
Rua Padre Miguelinho, 35/42 - Catumbi - Cep: 20240-140 WWW.cCilconservadora.com.br
Rio de Janeiro - RJ - Sede Propria - Fundadaem 1973  e-mail: contato@cilconservadora.com.br

radarengenharia@gmail.com
Av. Rio Branco, 156/1625 (Ed. Av. Central) Centro

= 2220-1512 / 2524-3445 © 96418-7249
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4o obstante a alta do pre-
N co dos insumos, a cons-

trugcdo civil estda sendo
uma area na qual se observa
um crescimento no Brasil em
2021. De acordo com a Sonda-
gem Industria da Construcao,
da Confederacao Nacional da
Industria (CNI), a expectativa
é de que o PIB do setor deva
registrar alta de 4% ao término
deste ano. Nesse contexto, 0
mercado permanece aquecido
nao apenas devido ao surgi-
mento de novos empreendi-
mentos, mas também a obras
em prédios ja existentes.
Em todo o pais, muitos condo-
minios escolheram o periodo
da pandemia para construir ou
reformar. O momento o qual
demandou distanciamento so-
cial — diminuindo a circulagao
de moradores em areas cole-

tivas — e também o fato de sin-
dicos e condbminos percebe-
rem a necessidade de maiores
aperfeicoamentos na estrutura
no imovel (ja que precisaram
passar mais tempo isolados)
foram fatores que contribuiram
para o aumento da iniciativa
por obras, além das outras
motivacdes que naturalmente
ja levavam a isso.

Além do custo com méao de
obra e material de construcao,
que estd com precos altos
atualmente, conforme falado,
outro item que precisa ser cui-
dadosamente cotado e acres-
centado ao orgamento é o uso
de equipamentos. Para tan-
to, a solucdo encontrada, na
maioria das vezes, é a locagao
de maquinas e equipamentos,
0 que acaba sendo a alterna-
tiva mais sustentavel, ja que

custos na construcao civil

tais elementos dificiimente te-
riam serventia ao condominio
apos a obra, sendo, portanto,
um desperdicio de dinheiro
adquiri-los.

Locacdo de grandes maqui-
nas — Servicos diversos, tais
como reboco, pintura, constru-
¢ao, manutencao de fachadas,
escavagbes necessitarao de
grandes maquinas e estruturas
de suporte: betoneiras, andai-
mes, compactadores, demo-
lidores, etc. E importante lem-
brar que o custo com aluguel
precisa estar calculado desde
0 inicio do projeto, para evitar
surpresas que extrapolem o
orcamento no meio do cami-
nho. O sindico, juntamente ao
engenheiro responsavel técni-
co pelo projeto, deve se certifi-
car da idoneidade da empresa
que oferece o servico de alu-
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guel de maquinas, checar se
tem CNPJ ativo e se trabalha
de acordo com a NR 18 (“Con-
dicbes e Meio Ambiente de
Trabalho na Industria da Cons-
trugcdo”), norma regulamenta-
dora que define as condicoes
de trabalho na construcéo civil.
Locacao de equipamentos e
acessoérios — Que as maqui-
nas de alto custo valem mais
a pena serem alugadas isso
ja é indiscutivel, porém muita
gente ainda nao sabe que tam-
bém é possivel economizar
alugando outros itens de me-
nor valor, mas que igualmente
sO servem para a obra e nao
tém por que serem adquiridos
pelo condominio. Carrinhos de
mao, escadas, escoras, ferra-
mentas elétricas (misturador
de tinta, esmerilhadeira, lixas,
serras, rocadeiras), carrinho

plataforma de carga, gerador
elétrico, trenas e outros equi-
pamentos de metragem.

As opcoes de locacdo de ma-
quinas e equipamentos sao
muitas no mercado e seguem
uma tendéncia da atualidade
que é a logica do “pague e
use” e da economia comparti-
Ihada. Além de evitar despesas
desnecessarias com a aquisi-
cao de itens que s6 serao apro-
veitados por um curto periodo,
essa estratégia é mais susten-
tavel, evita geragao de lixo e o
acumulo de “entulhos” no con-
dominio, além de dinamizar a
economia. Com racionalidade,
0 condominio pode investir
seus recursos em ferramentas
que de fato fagam sentido para
arotina do prédio, em algo que
venha a ser realmente Util em
longo prazo.

RODRIGUES
GONCALVES

Engenharia e Arquitetura Ltda.

® Pinturas e Revestimentos
® Instalacoes

® Reformas em geral

e Impermeabilizacao

72290-6302
Ee— 2290-8356

Rua José Roberto, 96 / 102- Bonsucesso

- Rio - RJ (Sede Prépria)
email: rodrigues.goncalves@ig.com.br
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apos o hidrometro no seu Condominio,

Empresa ou Industria, a passagem de ar,
antes registrada com se agua fosse deixara de existir,
nao mais onerando sua conta na Cedae. Na verdade,
a valvula permitira uma economia de até 35% nos
custos referentes 'a agua. Ela funciona bloqueando
do ar acumulando nas tubulagboes de
alimentagao dos reservatorios.
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parte significativa de até 35%
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fabricado em bronze S-40, atdxico, antioxidante
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comercializado desde 1999.



I Anuncie no Jornal do Sindico = (21) 2210-2902
- | s

Setembro de 2021 | JornaldoSindico
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Extintores de incéndio — conheca os tipos e fmalldades

mbora existam medidas
Epreventlvas a serem ado-

tadas, é fato que nenhum
edificio — ainda que siga todos os
protocolos — esta completamen-
te livre de passar por uma emer-
géncia com fogo. Desse modo,
em um contexto de incéndio, os
extintores sdo instrumentos fun-
damentais para controlar a situ-
acao e, portanto, precisam estar
sempre em condi¢cées adequa-
das de manuseio.
E importante que o sindico co-
nheca os diferentes tipos, bem
como suas finalidades especfi-
cas e a rotina de manutencdes
a fim de garantir a seguranca do
condominio. Primeiramente, é
preciso saber que 0s extintores
de incéndio nao sao todos iguais
por um simples motivo: os incén-
dios ndo séo todos iguais. Exis-
tem 5 classificacbes diferentes
para determinar esses episodios,
a partir da origem do material
gue esta queimando e essa in-
formagao é muito importante na
hora de saber qual extintor usar

para combater o fogo.

Os tipos de incéndio se dividem
em: Classe A (causado por quei-
ma de materiais sélidos como
madeira, papel, tecido); Classe
B (combustao de liquidos ou ga-
ses, como gasolina, querosene);
Classe C (gerado por energia
elétrica, como fiagoes, eletro-
domésticos, quadros de forgay);
Classe D (relacionados com me-
tais combustiveis, como magné-
sio, titanio, potassio, litio, sédio
e zirconio) e, por fim, a Classe
K (ocasionados por gorduras, a
exemplo de éleo de cozinha em
frigideiras e grelhas).

Assim, temos também disponi-
veis diferentes tipos de extintores
direcionados a cada tipo de in-
céndio. Confira:

Incéndio Classe A - Usa extin-
tor com agua pressurizada, po
guimico seco, espuma mecanica
Incéndio Classe B - Usa ex-
tintor com pd quimico seco, gas
carbbnico, espuma mecanica
Incéndio Classe C - Usa extintor
com gas carbonico, pé quimico

Incéndio Classe D - Usa extin-
tor a base de sais especiais (p6
guimico especial)

Incéndio Classe K - Usa ex-
tintor com gas carbonico, com
base alcalina

Prevencao contra incéndios é
coisa séria, afinal nunca sabe-
mos quando sera necessario
langar méo das ferramentas de
seguranca em um momento de
emergeéncia. Portanto, monito-
rar o plano emergencial e os
equipamentos é uma obrigagao
do sindico e isso inclui, é claro,
a manutencdo dos extintores.
A quantidade, os tipos e a lo-
calizagcdo da instalacdo deles
sdo orientados pelo Auto de
Vistoria do Corpo de Bombei-
ros (AVCB), documento que o
condominio é obrigado a ter e
manter atualizado.

Néo basta ter os extintores e
deixa-los ali no canto parados
para sempre. Vale destacar que
eles devem ser vistoriados pe-
riodicamente e recarregados.
No caso dos que possuem gas

carbdnico a periodicidade re-
comendada € semestral, nos
demais anual. A empresa con-
tratada para esta tarefa deve
seguir normas do INMETRO
(Instituto Nacional de Metrolo-
gia, Qualidade e Tecnologia) e
ABNT (NBR 12962 - Inspecao
e Manutencao em Extintores de
Incéndio), ira verificar as condi-
¢oes externas do invélucro e os
mecanismos de funcionamento.
As normas técnicas ABNT tra-
zem um conjunto de requisitos

que sao recomendados para
que as empresas de inspecao,
manutencdo e recarga proce-
dam junto aos extintores de in-
céndio. Apods a checagem, os
técnicos preenchem formulario
de inspecéo, com identifica-
¢ao do extintor e data da visu-
alizagcdo. A programacao desta
manutencdo, bem como seu
custo, ja deve constar no orca-
mento anual do condominio e é
uma responsabilidade do sindi-
co providencia-la.
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Energia solar atrai condomin_ios
em busca de economia

om a promessa de aliar

sustentabilidade, auto-

nomia e menores cus-
tos mensais, a instalagéo de
painéis fotovoltaicos tem ga-
nhado mais e mais adeptos
no Brasil, inclusive entre os
prédios residenciais. Neste
caso, o trocadilho é perdoa-
vel: o mercado encontra-se
“aquecido”, uma vez que
a Associacdo Brasileira de
Energia Solar Fotovoltaica
(Absolar) estima que em 2021
a geracao distribuida deva
saltar de 4,4 gigawatts para
8,3 gigawatts e os investimen-
tos - tanto de consumidores,
quanto de fabricantes — nesta
area, deve girar em torno de
R$ 17 bilhoes.
Embora saiba-se que a imple-
mentacao de um sistema des-
ta natureza requeira um capital
consideravel de investimento
inicial, a procura segue em

alta. Em primeiro lugar, frente
as tarifas cada vez mais altas
cobradas pela energia elétri-
ca proveniente de fontes ditas
“tradicionais” (hidrelétrica, ter-
melétrica), percebe-se que o
investimento solar “paga-se”
em relativo pouco tempo. Em
segunda mao, outro fator que
atrai mais consumidores & o
fato de ja existirem linhas de
crédito especificas que viabi-
lizam este tipo de empreen-
dimento, o que pode ser um
facilitador quando néo se tem
0 montante em dinheiro para
destravar o projeto.

Beneficios aos condéminos -
No condominio, a implantagao
de um sistema de captacao
de energia solar pode redu-
zZir a conta de energia em até
95% e € valido lembrar que,
apos instalado, este passa a
ser um patriménio coletivo,
com durabilidade média de

25 anos, o0 que agrega ainda
mais valor ao imével. O proje-
to pode ser dimensionado de
duas formas: para gerar ener-
gia visando a atender apenas
as areas comuns do prédio
ou, além disso, para também
dar suporte as unidades resi-
denciais. A complexidade em
ambas situacdes, obviamente,
distingue-se.

De acordo com a engenheira
eletricista Natdlia Maesta, um
fator limitante neste processo
é a disponibilidade de espa-
¢co para a instalacao de pai-
néis fotovoltaicos em numero
suficiente. “Desde que tenha
espaco para a instalacdo dos
médulos fotovoltaicos, pode-
-se fazer a geragdo para as
unidades domiciliares”, afirma.
Uma solugdo possivel para
contornar essa situagao pode
ser o aluguel ou compra de
terrenos proximos para gera-
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cao remota.

A respeito dos as-
pectos legais de &
se ter uma usina ™
de energia “coletiva no con-
dominio, a engenheira escla-
rece que “para atender ao
consumo dos residentes do
condominio é necessaria a
modalidade “geragdo compar-
tilhada” que foi regulamenta-
da pela resolugdo normativa
687/2015, onde duas ou mais
pessoas (podendo ser fisicas
ou juridicas, desde que se-
jam atendidas pela mesma
concessionaria) podem ser as
proprietarias da usina, e essa
pode ser de microgeracao
(que possui a central geradora
de até 75KW) e minigeragao
(de 76KW a 5MW), conforme a
RN 482/2012”, explica Natalia.
Credibilidade na contratagdo
— Com tanta demanda, hoje j&
podemos afirmar que a ener-

gia solar nao é mais a “energia
do futuro”. Ela ja é, sem duvi-
das, a energia do presente, e
pode ser acessivel ao seu con-
dominio! Todavia, um aspecto
relevante a se destacar é o
cuidado na hora de escolher
uma empresa para conceber
e executar o projeto. Deve-se
buscar companhias sérias que
possuam profissionais espe-
cializados em energia fotovol-
taica os quais garantam todos
0s detalhes da instalacao,
desde a primeira visita técnica
até o comissionamento que ira
validar o projeto, bem como a
execucgao e também os equi-
pamentos empregados (que
devem estar de acordo com
as normas vigentes e as boas
praticas de engenharia).

CASINHA
PETIT STANDARD

Rodovia Washington Luiz, 1375 - RJ

www.tuttishoprecomal.com.br

AQUECIMENTO E ILUMINAGAO

PLAYGROUND AQUARIUS
TOP FRESO

PRODUTOS PARA
MANUTENGAO E LIMPEZA

ACESSORIOS

CAIXAS D'AGUAS,
ACESSORIOS E CISTERNAS

© v 2771-5331 / 2772-3763
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Como ter um condominio mais sustentavel

m um mundo onde a dis-

ponibilidade de recursos

ndo acompanha o0 mes-
mo ritmo das demandas po-
pulacionais, uma palavra vem
ganhando especial destaque:
sustentabilidade. Seja para
discutir aspectos relativos a
oferta de alimentagdo, mobi-
lidade, consumo consciente
ou também em relagdo a ar-
quitetura e tipos de moradia,
esse tema é de extrema rele-
vancia, pois hoje ja existe uma
compreensao de que medidas
mais sustentaveis devem ser
adotadas em nome das gera-
¢oes futuras.
Dentro desse contexto, recen-
temente um empreendimento
brasileiro recebeu pela primei-
ra vez o prémio LEED Homes
Awards 2021 (Leadership in
Energy and Environmental De-
sign ou Lideranca em Energia
e Design Ambiental, em por-
tugués). Trata-se de um selo
formulado pela US Green Buil-
ding Council (USGBC) - orga-
nizacao sem fins lucrativos — e
entregue a edificios que pra-
ticam medidas sustentaveis
em todo o mundo. Neste ano,

o empreendimento condeco-
rado foi o residencial LLUM
Batel, localizado em Curitiba
(PR).

Algumas caracteristicas espe-
ciais do prédio Ihe garantiram
a certificacdo: projeto de ilu-
minagdo com luminarias tipo
LED, sensores de presenca,
luz natural abundante vinda
da fachada em pele de vidro;
sistema de ar-condicionado
eficiente tipo VRF e exaustao
dos poluentes da garagem
controlada por sensores de
demanda e 23 modulos fo-
tovoltaicos instalados na co-
bertura que contribuem para
suprimento de parte da de-
manda de energia da edifica-
¢ao. Como resultado de tais
modificacées, o LLUM teve
mais de 15% de redugao de
consumo de energia em rela-
cao ao padrao de referéncia
considerado pelo LEED.

Mais sustentabilidade - Sa-
bemos que adotar niveis de
exceléncia a ponto de se ob-
ter certificacao internacional
e prémios nao é o objetivo da
maioria dos sindicos. Contu-
do, é possivel melhorar o con-

dominio adotando algumas
praticas sustentaveis, o que ja
traz um impacto significativo e
mais positivo do que ndo ado-
tar nenhuma. Com isso, ga-
nha o meio ambiente, ganha
o condominio e ganham os
moradores, uma vez que um
condominio mais sustentavel
é também sin6nimo de maior
responsabilidade, economia e
bem-estar.

Conforme ja citado, a troca
de lampadas comuns por mo-
delos do tipo LED aumenta a
durabilidade desses produtos
e diminui o consumo de ener-
gia. Alias, se esta energia vier
de uma fonte solar, melhor
ainda. Com um projeto bem
dimensionado, é possivel eco-
nomizar até 95% da conta de
luz das areas comuns a partir
da captagcado de painéis foto-
voltaicos. Outra medida que
pode trazer economia é ins-
talar um sistema de reuso de
agua da chuva, a qual pode
ser utilizada para fins que nao
sejam o consumo humano,
por exemplo: lavagem de are-
as comuns, rega de plantas.
Outro aspecto importante
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que deve ser manejado em
um condominio sustentavel é
como ele lida com seus resi-
duos. O primeiro passo é or-
ganizar a coleta seletiva com
correta separacao do lixo. A
partir dai, € possivel dar algu-
mas destinacbes aos mate-
riais: material organico pode
servir de adubo para as areas
verdes do préprio prédio, os
reciclaveis podem ser doados
ou vendidos a cooperativas,
assim como Oleo de cozinha,
que pode ser vendido ou do-

ado para ser transformado em
sabao.

De acordo com a entidade US
Green Building Council (US-
GBC), prédios com politicas
de sustentabilidade apresen-
tam uma reducdo média de
40% no consumo de agua e
20% nos custos com energia
elétrica. Além deste beneficio
direto, ha o beneficio ao meio
ambiente, o qual deve ser
sempre divulgado e estimula-
do entre os condéminos.
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PINTURA INTERNA E EXTERNA, INSTALAGOES ELETRICAS E HIDRAULICAS, LAVAGEM DE PASTILHAS,
RESTAURAGAO DE FACHADA, IMPERMEABILIZAGAO DE TELHADOS, COBERTURAS E CAIXA DEAGUA.

(21) 3577-0595 / 98169-3259 / 98366-5068 / 98169-5259

e-mail: fachareformas@hotmail.com

AGORA FICOU MUITO
MAIS FACIL ANUNCIAR

ACEITAMOS CARTOES
DE CREDITO E DEBITO
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e-mail.: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br

Engenharia
RODRIGUES GONCALVES

Engenharia e Arquitetura Ltda.

@ Pinturas e Revestimentos
® Instalacoes

® Reformas em geral

e Impermeabilizacao

Orcamento sem compromisso
c R G Financiamento préprio

©2290-6302 E=—2290-8356

Rua José Roberto, 96 / 102- Bonsucesso - Rio - RJ (Sede Prépria)
email: rodrigues.goncalves@ig.com.br
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REFORMAS PREDIAIS

SOLUCOES PARA

CONDOMINIOS
ORCAMENTO GRATIS

*Fachadas *Impermeabilizacoes
*Pinturas em Geral « Esquadrias
sHidraulica e Elétrica *Telhados

PO6448-4463

[ sittacontato@gmail.com A sittareformasprediais.com.br
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NOSSO OBJETIVO E ATENDER As
NECESSIDADES DE SEU CONDOMINIO

ADMINISTRAR SEU COI{DOI':'IiHIO VAI FICAR MAIS FACIL
Assinando o JORNAL DO SINDICO vocé recebe no seu endereco,

0 mais completo veiculo de comunicaciio na drea condominial,
ASSINE AGORA!

Para obter outras informacées entre em contato:

Tel.: (21) 2210-2902
e-mail.: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br
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0 Sindico renunciou, 0 Subsindico assume ateé o final do mandato?

a gestdao condominial

um dos momentos mais

importantes é a eleicao
de sindico, seja ele morador
ou profissional, pois ele sera
o representante legal do con-
dominio.
Por isso tenha sempre em
mente que para uma gestao
eficiente é fundamental esco-
Iher um bom sindico, assim,
antes de votar, analise a pro-
posta dos concorrentes!
O trabalho do sindico é es-
sencial a vida condominial e
o exercicio desta fungao esta
cada vez mais complexo, o
que consequentemente gera
maiores responsabilidades.
Independentemente do por-
te, administrar um condomi-
nio nao é tarefa facil, é um
trabalho que necessita dedi-
cacao e conhecimento sobre
diversas areas.
Renuncias de sindicos ocor-
rem frequentemente, tendo
aumentado consideravel-
mente nesta época de Pan-
demia.
Nada impede que o sindico
renuncie durante seu man-

dato, situagcao esta que gera
muitas duvidas.

O SINDICO RENUNCIOU,
QUEM ASSUME?

Esta € a principal davida
quando um sindico opta por
renunciar ao cargo.
Conforme legislacdo, dentre
os varios deveres do sindico
estd o de “representar, ativa
e passivamente, o condomi-
nio, praticando, em juizo ou
fora dele, os atos necessarios
a defesa dos interesses co-
muns”.

Havendo duvidas sobre si-
tuacbes que envolvem con-
dominio, primeiramente, é
necessario analisar o que
diz a legislacdo, convencao
e regimento interno sobre o
assunto.

No caso da renuncia do sin-
dico, muitos entendem que
quem assume, de forma di-
reta, é o subsindico, o qual
exercera o chamado “manda-
to-tampéao”, e na falta deste
outra pessoa, geralmente um
dos conselheiros.

NO ENTANTO, NA
PRATICA, NAO E TAO
SIMPLES ASSIM!

O Cddigo Civil dispbe que
“a assembleia escolhera um
sindico, que podera nao ser
condbémino, para administrar
o condominio, por prazo nao
superior a dois anos, o qual
podera renovar-se”.

Desse modo, apenas o sin-
dico eleito é o representante
legal do condominio.

Logo o subsindico, em caso
de renuncia, conforme prazo
estabelecido na convencao
devera convocar, urgente,
uma assembleia a fim de elei-
cao de novo sindico.
Havendo interesse do sub-
sindico em assumir a funcao
de sindico, este devera can-
didatar-se na assembleia na
qual havera a votacao para
tal, que também elegera novo
subsindico e conselho, se for
0 caso.

O subsindico nao é repre-
sentante legal do condomi-
nio, somente podera exercer
a funcao pelo periodo até a

convocacdo da assembleia
para nova eleicéo.

A figura do subsindico tem
como atribuicao basica subs-
tituir o sindico quando houver
impedimento eventual, como
por exemplo, uma viagem.
Tratando-se de impedimen-
to definitivo, como a renun-
cia e, também, em casos de
destituicao ou falecimento é
essencial seja eleito um novo
sindico.

A urgéncia de uma nova elei-
cao tem seus porqués, den-
tre eles, a situagdo de que
quando um sindico deixa o
cargo, o novo sindico é quem
assume a conta bancaria do
condominio e as demais res-
ponsabilidades.

Importante salientar que o
gerente da instituicao finan-
ceira somente pode passar
informagbes e/ou autorizar
movimentagoes ao sindi-
co devidamente eleito, com
comprovacao em ata.

Além disso, a cada transicao
de sindico é necessario atu-
alizar o cadastro junto a Re-
ceita Federal, sendo requisito

apresentar a ata da assem-
bleia que elegeu o novo sin-
dico.

A ata, a qual deve ser regis-
trada em cartorio, é docu-
mento essencial para que o
novo sindico seja reconheci-
do como responsavel legal
junto a Receita Federal.
Portanto, quando o sindico
renuncia, o subsindico nao
assume, de forma direta, até
o final do mandato!

No caso de condominio
“multitorres” é comum a ges-
tdo condominial ser descen-
tralizada, ou seja, cada torre
tem seu préprio subsindico,
por isso é imprescindivel a
analise da convencao e ata
de eleicdo a fim de identificar
se ha regra especifica quanto
a renlncia e/ou eleicao.
Arenuncia é um direito do sin-
dico, porém este deve avaliar
asituacaoafimdeevitarriscos
e prejuizos ao condominio.

Conheca nosso Blog e cadastre-
-se para receber gratuitamente
contetdos e atualizagbes. http://
simonegoncalves.com.br/blog/
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Terceirizacao na prestacao de servigos
facilita gestao do condominio

cargo de sindico de-
manda importantes
responsabilidades,

dentre as quais estao as atri-
buicbes de zelar pelo patri-
mé&nio e também gerenciar o
quadro de funcionarios. Isso
pode se tornar uma tarefa
bastante complexa quan-
to maior for a dimenséao do
condominio em questao e,
ainda mais, em se tratan-
do de administradores com
pouca experiéncia. Contu-
do, ha formas de simplificar
0S processos e garantir que
tudo seja feito o maximo de
eficiéncia.

Uma solugdo encontrada
para tanto é terceirizar a
prestacao dos servicos, ou
seja, em vez de o condomi-
nio contratar separadamen-
te funcionarios destinados a
atividades especificas, faz-
-se a contratacdo de uma
empresa terceirizadora que
oferta uma gama de servicos
de acordo com as deman-
das do condominio.

Quais atividades terceirizar?
—Apartirdavigénciadaleida
Terceirizagcao 13.429/2017,
diversos servicos puderam
ser terceirizados, incluindo

os de zeladoria e adminis-
tracdo interna, o que antes
nao eram permitidos. Além
desses, também podem ser
contratados servicos de lim-
peza, segurancga e vigilancia,
portaria e recepgao, conser-
vacao, jardinagem.

A decisdo por optar pela
terceirizacdo ndo deve ser
guiada apenas pelo apelo
da economia, uma vez que
nem sempre essa alternativa
€ de fato a mais econémica.
Deve-se considerar que para
arcar com todos os tributos,
pagando o piso salarial ade-
quado e manter-se dentro da
legislacao trabalhista, a em-
presa terceirizadora cobrara
um valor que pode ser até
mais caro do que se 0 con-
dominio fosse fazer a contra-
tacdo por conta propria.
Entédo qual é a vantagem da
terceirizacao? Desde que
se tenha o suporte de uma
empresa iddénea, contar com
funcionarios  terceirizados
pode ser um grande alivio
para o sindico. Um grande
ponto positivo é nao ter que
se precisar com a cobertura
em caso de faltas ou licen-
gas, ja que a propria em-

presa encaixa substitutos
e folguistas imediatamente
caso um funcionario precise
se ausentar do trabalho. Ou-
tro ponto € o treinamento e
supervisdo constantes, algo
fundamental para manter a
qualidade das funcbes, e
que fica a cargo da presta-
dora de servigo.

Além disso, toda a burocra-
cia de departamento de RH,
controle de férias, escalas,
folnas de pagamento, im-
postos, beneficios, entrega
de Equipamentos de Prote-
cao Individual (EPIs) deixam
de ser uma preocupacao
do sindico e passam a ser
responsabilidade da contra-
tada. Passando a ser orga-
nizada por outra instancia,
dedicada apenas a isso, as
chances de problemas tra-
balhistas reduzem.
Cuidados na contratacdo -
Todas essas vantagens so
existem quando a terceiriza-
dora cumpre de fato o seu
papel. Caso contrario, ao
delegar cuidados tao impor-
tantes a uma empresa negli-
gente, o condominio corre
sérios riscos, pois pode ser
solidariamente responsabi-

Anuncie no Jornal do Sindico & (21) 2210-2902 I

lizado em processos judi-
ciais no dmbito trabalhista.
E importante lembrar que o
artificio da terceirizacao nao
anula a possibilidade de o
condominio sofrer agdes ju-
diciais.

Contudo, a maneira mais
segura de evitar isso é se
precaver pesquisando muito
bem a reputacdo da presta-
dora de servicos no merca-
do da sua cidade: cheque se
ela estd com os alvaras em
dia, se ja possui processos
trabalhistas e quais os mo-
tivos. Apds a contratacao, é
recomendavel exigir a nota
fiscal dos servigcos presta-

dos, bem como compro-
vantes de pagamento dos
salarios e dos encargos de
todos os funcionarios.

E dever do sindico manter-
-se vigilante e fiscalizar o
trabalho da empresa tercei-
rizadora e assim evitar dores
de cabeca no futuro. Para
tanto, também é valido even-
tualmente conversar com os
funcionarios e buscar saber
se eles sdo satisfeitos com a
empresa, se corre tudo bem
com seus pagamentos, a fim
de detectar possiveis infra-
coes. Lembre-se que a res-
ponsabilidade com o traba-
Ihador é compartilhada.
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