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convivéncia harmoniosa no condo-
A(rjmnlo baseia-se em trés pilares fun-
amentais: seguranca, salubridade
e sossego. E em prol deste tripe que
existem Regimento Interno, Convencgoes,
leis e todas as regras que ditam condutas
dentro deste espaco coletivo.
Quem nao compreende tais principios,
preferencialmente, nao deve habitar um
condominio, pois a chance de se envol-
ver em conflitos cedo ou tarde sera gran-
de. Pagina 03
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NossA MENSAGEM

e acordo com o artigo 1.348
Ddo Cédigo Civil, consta entre

as competéncias e atribui-
¢Oes do sindico: “V - diligenciar a
conservagao e a guarda das par-
tes comuns e zelar pela prestagéo
dos servicos que interessem aos
possuidores”. Em palavras mais
simples, cabe a ele operacionali-
zar o cuidado com o condominio,
com o intuito de preservar suas
estruturas pensando basicamente
em trés fatores sua estética, fun-
cionalidade e seguranga.
Diante disso, tendo esta respon-
sabilidade, o sindico tem também
algumas prerrogativas. Ele pode,
por exemplo, solicitar acesso a
unidades privativas desde que
haja uma finalidade coletiva para

isso. Se um reparo, obra ou algu-
ma medida de maior urgéncia que
pbe a seguranga do condominio
em jogo precisa ser tomada en-
trando na unidade de um morador,
isso pode ser feito sob a justificati-
va de forca maior.

Obviamente, na maioria das ve-
Zes 0 que se tem é uma recepgao
compreensiva quando se precisa
realizar algo no interior de apar-
tamentos ou outras unidades. No
entanto, o sindico precisa também
estar preparado para situagoes
negativas, quando o conddémino
Se recusa a permitir acesso para
realizacdo de obras ou servigos
essenciais em sua propriedade
privada. Reportamos um cenério
que aborda esta problematica em

matéria desta edicdo do Jornal do
Sindico, em “Seu Condominio”.
Ainda em temas judiciais trazemos
aqui explicacdes sobre a emisséo
da declaragdo anual de quitacéo
de débitos do condominio, do-
cumento que até pouco tempo
atrés, a legislagdo que regula-
menta a prestacdo de contas (a
lei12.007/2009) nao tornava obri-
gatdria, apenas recomendava. Po-
rém, agora, com a recente apro-
vagao na Camara dos Deputados
(projeto de lei 451/20, que passou
pela Comissao Nacional de Justi-
¢a— CNJ, e seguird ao Senado) se
tornara obrigatoria.

Tal declaragao anual de quitacéo
de débitos do condominio consis-
te em um atestado (a ser assinado

pelo sindico, contador ou admi-
nistradora) de “nada consta” com
valor documental, o qual é emitido
afirmando que tal condémino néo
possui débitos junto ao condomi-
nio até a data da emissao daquele
certificado. Este documento subs-
titui os comprovantes de paga-
mento dos 12 meses anteriores
(ano-base para o qual foi emitido),
de modo que o conddémino nao
precisa mais arquiva-los. Confira
detalhes em nosso artigo de “Fi-
nangas”.

Mais um ano se inicia e 0 Jornal do
Sindico ja esta a todo vapor, em
busca de atualizacGes para nos-
sos leitores sobre 0 universo dos
condominios. Desejamos a todos
um excelente 2022!

INDICADORES ECONOMICOS

* TR - Taxa Referencial; ** Débitos Federais; ***

i 3 = * TR — Taxa Referencial; ** Débitos Federais; *** Unidade Padrdo de Capital; (1)
Poupanca antiga (1) | (%) | 0,5000 | 0,5000 | 0,5000 | 0,5490 | 6,22 6,22 Rendimento no 1° dia do més sequinte, para depésitos até 03/05/12; (2) Rendimento
Poupanca (2) (%) | 0,3012 03575 | 04412 | 04902 | 2,99 6,22 no primeiro dia do més seguinte para depdsitos a partir de 04/05/2012 — MP n° 567,
R* ) | 0,000 0,000 0,000 0,488 | 0,05 0,05 de 03/05/2012. (3) Crédito no dia 10 do més seguinte (TR + juros de 3 % ao ano).
TILP (%) | 03978 | 04473 | 04329 | 04026 | 3,50 3,50 (4) Juro pela Taxa Selic para pagamentos de débitos federais em atraso — no més do
FGTS (3) (%) | 02466 0,2466 0,2466 0,2955 3,05 3,05 pagamento, a taxa é de 1%; (5) Sdo duas faixas salariais minimas, com vigéncia a par-
SELIC- Déb Fed (4) | (%) 0,42 0,47 0,59 0,68 433 4,33 tir deste més: RS 905 (para domésticos, agropecudrios, ascensoristas, motoboys) e RS
UPC *+* %) 9354 9354 9354 9354 0,00 0,00 920 (para operadores de mdquinas, carteiros, cabeleireiros, trabalhadores de turismo,
- — : : : i telemarketing); (6) Extinta pela Medida Provisoria n® 1973/67, de 27/10/00 — iltimo
Sﬂ]u"o Mlmmo (Rs} ]]00 ]]OD ]]UO I]OU 5 26 5 26 . .. ’ . )
valor: R$ 1,0641; BTN + TR cheia — suprimido por ser titulo extinto pela Lei n° 8.177,
Saldrio Minimo SP (5) | (RS | 1.163,55 | 1.163,55 | 1.163,55 | 1.16355 | - - de 01/03/1991, embora ainda existam alguns em circulagdo.
UFIR (6) (RS) - - - - - - Fonte: Folha Online, Valor Econdmico.
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Moradores nao podem negar

realizacao de obras essenciais

convivéncia harmonio-
Asa no condominio ba-

seia-se em trés pilares
fundamentais: segurancga,
salubridade e sossego. E em
prol deste tripe que existem
Regimento Interno, Conven-
coes, leis e todas as regras
que ditam condutas dentro
deste espaco coletivo. Isso se
faz necessario porque acoes
e escolhas, mesmo que indi-
viduais, podem acarretar con-
sequéncias coletivas, o que
deve ser sempre ponderado.
Quem nao compreende tais
principios, preferencialmente,
nao deve habitar um condo-
minio, pois a chance de se
envolver em conflitos cedo ou
tarde sera grande. Uma situa-
cao a ser mencionada é a de
conddminos que se recusam
a realizar obras emergenciais
ou simplesmente permitir 0
acesso de prestadores de ser-
vico do prédio para realizar

obras em sua unidade priva-
tiva.

Em um edificio, além de ele-
mentos estruturais — como pa-
redes, tetos e pisos — muitos
apartamentos compartilham
também tubulagcoes de agua,
energia, gas. Outras vezes
€ a fiagdo da internet ou TV
a cabo que passa por vérias
unidades. Assim temos que
um distdrbio em uma unidade
pode acarretar prejuizos em
outra, e assim por diante. Des-
sa forma, ninguém pode se
negar a realizar obras ou re-
paros necessarios para a se-
guranca e bem-estar coletivo.
Nao foi o que ocorreu no pré-
dio da contadora Céatia Rigue,
em Florian6polis, em 2018,
quando a incorporadora que
construiu o condominio preci-
sou revisar as saidas de gas
em cada uma das unidades,
por suspeita de vazamento.
“Tivemos problemas com

dois apartamentos. Um deles
ficava a maior parte do tempo
fechado, pois os proprietarios
nao moram na cidade e nao
se dispunham a deixar chave.
O outro foi uma negativa mes-
mo, o dono disse que nao
teria a privacidade invadida”,
relata.

Catia, que hoje ja nao é mais
sindica, conta que no primei-
ro caso, apés muitas tentati-
vas amigaveis sem Sucesso,
a porta precisou ser aberta
mesmo na auséncia dos pro-
prietarios que moram fora,
sob a justificativa de prezar
pela seguranga do prédio. Ja
0 segundo apartamento ce-
deu apds conversas e explica-
¢bes sobre a necessidade da
averiguacdo. “Muitas vezes
precisamos esclarecer e rea-
firmar o ébvio, sendo até obri-
gados a adotar uma postura
rigida, porque as pessoas sao
intransigentes sem pensar na

coletividade”, comenta a ex-
sindica.

Em sintese, moradores nao
podem negar realizacdo de
obras essenciais, mesmo que
essas sejam em suas unida-
des proprias. Cada condomi-
no ou proprietario de parte au-
ténoma, independentemente
das obrigacdes estabelecidas
na Convencao, obriga-se,

dentre outras medidas, a per-
mitir ao sindico, bem como
a administradora e seus pre-
postos, se for este o caso, o
ingresso em sua unidade au-
tbnoma, quando tal atitude
for indispensavel a inspecao
e/ou realizacdo de trabalhos
necessarios a manutencao ou
reparo de partes comuns ou
das préprias unidades.
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Coibindo porteiros e os “cochilos” na guarita

estd voltando de um

compromisso  dirigindo
seu carro. Ao parar na frente
do portao da garagem, vocé
naturalmente aguarda que o
porteiro do seu prédio acione
o controle remoto para abrir
sua passagem, mas nada
acontece. Vocé buzina uma
vez, nada acontece. Preci-
sa fazer barulho mais vezes
para, s6 entdo, o porteiro
liberar a passagem. O que
sera que ele estava fazendo
na guarita que o impediu de
abrir o portao eletronico pron-
tamente?
Nao raramente a resposta é:
dormindo! A situagcéo descrita
ocorre com alguma frequén-
cia nos condominios residen-
ciais — e pode inclusive ja ter
acontecido com vocé, que
estd lendo este texto agora.
O problema dos “cochilos”
nas guaritas € um problema
comum, que muitos sindicos
lutam para combater, haja vis-
ta que tal pratica, além de ir

lé é tarde da noite e vocé

contra as normas do que esta
acordado em contrato com o
funcionario, coloca em risco
a seguranca do prédio e de
seus moradores.

Como o empregador deve
proceder - Quando o empre-
gador ou o sindico de um
condominio flagrar o porteiro
dormindo no horario do servi-
co, o empregado precisa ser
prontamente alertado acerca
de sua conduta culposa. O
sindico deve explicar que o
funcionario estd em horario
de trabalho e por isso, nao
deve confundir o local com
ambiente de descanso. O
aviso pode ser verbal, inicial-
mente, porém o ideal é que
sejam feitas as seguintes no-
tificacbes por escrito a fim de
fomentar uma futura demis-
sdo por justa causa, caso a
situacao persista.

O ato de dormir na hora do
servico, quando repetitivo,
pode sim levar a demissao.
Com fundamento no art. 482,
alinea “e” da CLT (Consoli-

dacéo das Leis do Trabalho),
que traz a hipétese de desidia
no desempenho das fungoes,
o contrato de trabalho pode
ser encerrado por este mo-
tivo. A desidia pressupbe a
pratica reiterada de uma con-
duta faltosa pelo empregado,
entdo, nesse caso, como a
lei ndo estabelece quantas
vezes a repeticdo de um ato
configura a desidia, busca-se
a razoabilidade.

Obviamente ndao é conside-
rada razoavel, por exemplo,
uma demissao por justa cau-
sa de porteiro que teve um
leve cochilo duas vezes no
servigo. E preciso que tal ato
seja persistente e traga pre-
juizos ao condominio. Para
0 empregador se resguardar
da prova da justa causa, deve
buscar, antes mesmo da de-
missao, que é vista como Ulti-
ma medida para o caso, aler-
tar verbalmente, por escrito e
até suspender o empregado
de suas fungbes por alguns
dias. Dando a oportunidade

Anuncie no Jornal do Sindico = (21) 2210-2902 |

de o empregado buscar cor-
rigir suas falhas e manter o
contrato de trabalho.

Além das notificacdes (que
devem ser assinadas pelo
empregado com ciéncia de
sua falta), também podem
servir de provas de que o fun-
cionario dorme em seu pos-
to de trabalho as filmagens

do circuito interno do prédio,
testemunhos de pessoas que
presenciaram o porteiro dor-
mindo reiteradamente. Vale
alertar que todos os docu-
mentos escritos devem ser
assinados pelo empregado,
uma vez que documentos
apécrifos perdem o valor pro-
batdrio.
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BLINDAGEM

A preocupagao com seguranga € sem-
pre uma prioridade nos condominios
com o intuito de proteger a integridade
de seus moradores e do patriménio.
Nesse sentido, novas tendéncias vao
sendo incorporadas para reforcar as
barreiras que impedem ataques exter-
nos. Uma das possibilidades atuais é
a blindagem, que pode ser aplicada a
portas, paredes inteiras, janelas ou gua-
ritas, conferindo seguranca contra dis-
paros de armas de fogo ou outros im-
pactos como pedradas, por exemplo.

A porta blindada é revestida com aco
balistico de alta resisténcia mecanica e
proporciona maximo de protecao con-
tra arrombamento. Ja a blindagem de
janelas é ideal para assegurar a prote-
¢cao contra invasao, vandalismo ou ba-
las perdidas. Os vidros blindados sao
laminados entre si com PVB (polivinil
butiral), e podem possuir espessura de

28mm (protecgao nivel Il), 38mm (prote-
cao nivel llIA) e 54mm (protegao nivel
Il). A parede blindada, por sua vez, pro-
mete garantir a protecdo de comodos
ou ambientes inteiros, seja para resi-
déncias, empresas ou estabelecimen-
tos comerciais. Tais procedimentos ge-
ralmente sao destinados a protecao de
guaritas, especialmente, visando a uma
maior protecao do porteiro.

ACIDENTES ELETRICOS

Na tentativa de economizar, muitas pes-
soas optam por fazer uso de materiais
de procedéncia duvidosa e mao de
obra desqualificada na hora de realizar
instalagdes ou manutencoes elétricas.
E valido lembrar que o uso de fiacao de
ma qualidade e instalacbes inadequa-
das estdo entre as principais causas
de curtos-circuitos e incéndios em edi-
ficios residenciais e comerciais no pais.
E possivel identificar o tipo de cabo por

meio de uma gravacao impressa na
parte externa do fio, onde estéd descri-
ta toda a sua especificagado, inclusive o
logo do Inmetro e da certificadora cre-
denciada pelo 6rgao.

O consumidor deve estar atento a cer-
tificagdo dos materiais, principalmente
ao nivel de pureza desses, haja vista
que fios e cabos elétricos, por normas
técnicas, devem ter condutor em co-
bre com 99,99% de pureza, garantindo
assim a conducdo de energia com as
menores perdas possiveis e maxima
seguranca. Se o material ndo tiver essa
composicao pode chegar a niveis inde-
sejados de perdas elétricas, levando ao
sobreaquecimento do fio ou cabo, que
podem resultar, além de aumento no
gasto de energia elétrica, em perda de
vida util, curtos-circuitos, choques e até
incéndios.

FOCOS DE DENGUE

A pandemia ressaltou a neces-
sidade de reforcarmos todos os cuida-
dos sanitarios e isso inclui prevenir tam-
bém a proliferacao de outras doencas,
além da Covid-19. No verao, especial-
mente, a preocupacao passa a ser com
as arboviroses transmitidas pelo mos-
quito Aedes aegypti, principalmente a
Dengue. Para tanto, algumas medidas
devem ser tomadas a fim de que a dgua
das chuvas se deposite em recipientes
e, associada a temperatura morna, seja
a férmula perfeita para um ambiente
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propicio a reproducao do mosquito.
Confira algumas acbes que podem
ser adotadas por moradores e funcio-
narios do condominio.
Primeiramente, deve-se manter a
caixa d’agua sempre fechada com
a tampa adequada. Folhas, galhos,
sujeiras e tudo o que possa obstruir
a passagem da agua da chuva pe-
las calhas deve ser constantemente
removido. Cuida-se para ndo deixar
agua acumulada sobre nenhuma
superficie, isso inclui enxugar o piso
caso ele demore muito a secar. Caso
existam tanques de armazenamento
de 4gua, lave-os semanalmente e os
mantenha fechados. Os moradores
devem ser orientados a encher com
areia os pratinhos de apoio para va-
sos de plantas e se possuirem plantas
aquaticas, a agua precisa ser trocada
e 0 vaso lavado com uma escova se-
manalmente. Cuidado especial deve
ser destinado ao o lixo, 0 qual deve
ser conservado em sacos plasticos,
protegidos da chuva, até que a equi-
pe de limpeza urbana o recolha.
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Como selecionar hons funclonarlos;

sindico tem, de acordo

com o artigo 1.348 do

Cddigo Civil, a atribui-
cao de “diligenciar a conser-
vacdo e a guarda das partes
comuns e zelar pela presta-
¢ao dos servicos que interes-
sem aos possuidores (con-
doéminos)”. Todavia, sabemos
que ele nao esta a disposicao
do condominio em 100% do
seu tempo — e nem é esta
uma obrigacao sua. De modo
que algumas de suas res-
ponsabilidades precisam ser
compartiihadas com tercei-
ros, neste caso, funcionarios
contratados para desempe-
nhar diferentes funcgoes.
Uma das habilidades que o
bom sindico precisa exercitar
€ a de saber delegar tarefas
e gerir bem uma equipe e,
para tanto, é necessario con-
tar com bons colaboradores,
ou seja, funcionarios com
0S quais possa contar tan-
to tecnicamente, quanto em

termos de confiabilidade. A
alta rotatividade de emprega-
dos muitas vezes passa a ser
um problema quando nao se
encontra o profissional certo
para o posto de trabalho, por-
tanto é fundamental ter cri-
térios na hora de selecionar
bons funcionarios. Confira as
dicas a seguir.
Primeiramente, a experién-
cia é um atributo frequente-
mente exigido em diversos
cargos, mas a importancia
dele é relativa, ou seja, de-
pende do trabalho em ques-
tdo. Questionar o candidato
a vaga sobre suas experién-
cias anteriores é importante,
nao apenas para saber se ele
ja desenvolveu a atividade
a qual se oferece, mas para
obter outros dados também,
como por exemplo o tempo
médio que ele fica em cada
emprego, isso pode entregar
se ele € uma pessoa de alta
rotatividade.

O curriculo trara os registros
de experiéncias em empre-
gos passados, bem como ou-
tras informagdes, como cur-
sos e formacdes, o que deve
ser valorizado, sempre que
possivel. Para um cargo de
zelador, por exemplo, um cur-
riculo com vasta experiéncia
e boas reciclagens é valioso,
pois demonstra maior capaci-
dade do profissional em lidar
com as multiplas demandas
que poderao surgir no con-
dominio, principalmente na
auséncia do sindico.

Também deve ser checado
se ha no curriculo da pessoa
alguma aptidao extra. Um
candidato a zelador com cur-
so de hidraulica ou eletricista
no curriculo pode colocar-se
a frente de outros que nao
possuem esse bonus, visto
que isso ajudara o sindico a
fazer a manutencao do pré-
dio e identificar possiveis pro-
blemas. O zelador possui um
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conhecimento especifico que
pode inclusive ser negociado
como um servigco extra oca-
sionalmente.

Outros detalhes, nao menos
importantes, € a linguagem
nao verbal a qual deve ser
observada durante a entre-
vista. O empregador deve
estar atento a pontualidade,
a apresentagao do candida-
to e do quanto ele demons-
tra estar interessado em se
dispor a trabalhar. Atrasar-se
para o encontro é a pior coi-

sa que pode acontecer, pois
ja revela de imediato um des-
compromisso que certamen-
te trara problemas durante o
emprego. A forma como o in-
dividuo escolhe suas roupas,
sua higiene pessoal, bem
como sua postura ao falar e
se comportar devem servir de
alertas. O sindico deve sem-
pre levar em consideracao
que esta diante da pessoa
que futuramente estara con-
vivendo com condéminos e
atendendo visitantes.

RG
Engenharia e Arquitetura Ltda.

RODRIGUES
GONCALVES

® Pinturas e Revestimentos
® Instalacoes
® Reformas em geral
e Impermeabilizacao

Orcamento sem compromisso

Financiamento proprio

®? 99977-8048
~2199964-6204

Rua José Roberto, 96 / 102- Bonsucesso

- Rio - RJ (Sede Proépria)
email: rodrigues.goncalves2021@gmail.com

;\; BI.OQUEADOR DE AR ECONOMIZA ATE

9%

NA CONTA DA CEDAE

Bloqueador de
ar economiza
até 35% na conta
da CEDAE

CONSERVADORA
INTERNACIONAL LTDA.

TEL: (21)

5022

PIONEIRA EM MANUTENGAO HIDRAULICA

., R Padre Wigueinbe, 541 Catunbi S Priei - Fndada em 73

100%

I

RAMAL 32

oinstalar a valvula bloqueadora de ar “Blog-ar”

apés o hidrédmetro no seu Condominio,

Empresa ou Industria, a passagem de ar,
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custos referentes 'a agua. Ela funciona bloqueando
do ar acumulando nas tubulagoes de
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Lazer com seguranca nas
caixas de areia do condominio

beneficio em desfru-

tar de opcdes de lazer

com seguranca e Cco-
modidade é um dos atrativos
que levam mais moradores a
buscarem os condominios re-
sidenciais como opcao de mo-
radia atualmente. Para os que
possuem criangas pequenas,
essa € uma questao importan-
te, pois a oferta de atividades
recreativas passa a ser ainda
mais necessaria nos periodos
em gue os pequenos tém mais
tempo livre, a exemplo das fé-
rias escolares.
Buscando atender a tais de-
mandas, muitos prédios in-
vestem em equipamentos
voltados ao publico infantil.
Contudo, é fundamental res-
saltar que — além do inves-
timento inicial em compra e
instalagdo — & preciso ter os

cuidados com manutencéo e
vigilancia desses locais a fim
de evitar possiveis acidentes
ou prejuizos.

Caixas de areia — Muito popula-
res no Brasil, as caixas de areia
estao presentes em diversos
lugares, desde pragas publicas
aos condominios, geralmen-
te associada a playgrounds e
quadras esportivas. Sindicos e
zeladores devem ficar atentos
a conservacao desses espa-
cos, pois eles sao propicios a
proliferagdo de microrganis-
mos patogénicos que podem
ser nocivos a salde humana,
sobretudo de criangas — princi-
pais usudrias desses ambien-
tes.

Entre as doencas que podem
ser contraidas em caixas de
areia estdo as micoses (cau-
sadas por fungos), que podem

atingir pele, unhas, couro ca-
beludo, causando manchas,
coceira e outras lesbes mais
sérias. Outra situagao bastante
comum relacionada a areia € o
que popularmente se chama
“Bicho geografico”, doencga
causada por um verme — a lar-
va migrans — que ataca a pele
provocando lesdes avermelha-
das em formatos que lembram
mapas e cogam muito.

Cuidados preventivos — Uma
medida muito importante a ser
tomada na preservacgao da sa-
lubridade das caixas de areia é
proibir totalmente o acesso por
parte de animais de estima-
cao. H4 moradores que usam
esses espagos para passear
com caes e gatos e até mesmo
permitem que eles facam suas
necessidades ali, o que é ab-
solutamente errado, pois além

de sujar a areia, podem con-
tribuir para transmitir doencas
para moradores.

Além disso, também deve-se
vetar que criancas e adultos
portem alimentos enquanto
usam O espago. Isso porque
restos de comida podem se
misturar a areia e, quando em
decomposicao, ajudam a pro-
liferar bactérias, fungos, virus,
vermes, etc. que contaminam
0 material. Todas essas regras
devem estar claramente escri-
tas em quadros de aviso para
que os usuarios leiam.

Existe no mercado produtos
especificos para esterilizacao
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de areia de finalidade recre-
ativa. Essas substancias tém
férmula atéxica e devem ser
periodicamente aplicadas e
misturadas a areia para ser
realizada a limpeza e descon-
taminacao, a exemplo do que
fazemos com a agua das pis-
cinas. Outra opcéao é realizar a
troca integral da areia, de tem-
pos em tempos, de preferén-
cia por uma areia atoxica, mais
segura, com menor chance de
contaminacao. Esta é inclusive
mais indicada em prédios com
muitos animais de estimacao,
ja que eles ndo gostam muito
deste tipo de areia.
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Declaracao de quitacao de debitos
e direito dos condominos

rganizacao e transpa-

réncia sdo qualidades

essenciais a gestao
financeira do condominio. O
sindico ou a administradora
devem manter um controle
rigido de quem sao os mo-
radores adimplentes ou ina-
dimplentes. Até pouco tem-
po atras, a legislacdo que
regulamenta a prestacdo de
contas (a 1ei12.007/2009)
nao tornava obrigatéria a
emissao da declaracao anu-
al de quitacao de débitos do
condominio, sendo apenas
uma recomendacao, porém
isso tende a mudar.
Recentemente, proposta
aprovada na Camara dos
Deputados (projeto de lei
451/20, que passou pela Co-
missao Nacional de Justica
— CNJ) tramitou em carater
conclusivo e podera ser en-

caminhada ao Senado, a me-
nos que haja algum recurso
para analise pelo Plenario. A
tendéncia é que tal exigéncia
passe a ser obrigatéria em
todos os condominios, anu-
almente, como forma de dar
maior transparéncia a gestao
financeira.

NADA CONSTA - A decla-
racdo anual de quitacdo
de débitos do condominio
consiste em um atestado
de “nada consta” com valor
documental, o qual é emitido
afirmando que tal condémi-
no ndo possui débitos junto
ao condominio até a data da
emissao daquele certificado.
Este documento substitui
0os comprovantes de paga-
mento dos 12 meses ante-
riores (ano-base para o qual
foi emitido), de modo que o
condbémino nao precisa mais

arquiva-los.

Mecanismo muito semelhan-
te ocorre com as faturas de
cartdo de crédito que, ao
fim de cada ao, enviam uma
declaracédo de quitacdo de
todas as faturas pagas ao
longo do ano. No caso da
declaracdo anual de quita-
cao de débitos do condomi-
nio, esta pode ser emitida e
assinada pelo proprio sindi-
CO, por sua equipe contabil
ou pela administradora res-
ponsével.

A proposta aprovada pelo
CCJ da Céamara dos Depu-
tados modifica o que esta
estabelecido no Cédigo Civil
com o objetivo de tornar a
conservagao dos documen-
tos destinados a finalidade
de comprovacdao de paga-
mento mais simples, pois a
quitacao relativa a cada més
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dificulta a comprovagao por
parte dos condéminos.

Para qué serve? - Estima-
se que — por exemplo - em
um prazo de cinco anos,
por exemplo, que é o limite
para realizar a cobranca de
despesas condominiais, um
condémino teria que guar-
dar cerca de 60 comprovan-
tes. A novidade é que, com a
intervencao pretendida, esta
mesma pessoa passe a ar-
quivar apenas 5 comprovan-
tes de pagamento (as decla-
racoes anuais).

A importancia de se ter esta
declaracao se demonstra em

algumas situacoes. A exem-
plo do momento de compra
e venda de um imdvel, pois
a averbacao da escritura sé
sera feita apds a apresenta-
cao deste documento que
comprova a quitagcdo do
condominio. Portanto, cabe
ressaltar que nem sindico,
nem contador ou administra-
dora podem se negar a con-
ceder a declaracdo de qui-
tacdo a um condémino que
esteja de fato em dia com
suas obrigacdes. Assim, ga-
rante meios mais eficazes de
proteger o seu patrimonio
em processos executivos.
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Hora da mudanca: Regras
para quem chega e para quem sai

momento da mudanga

€ sempre um transtorno

seja para quem esta che-
gando em uma nova morada ou
para quem esta partindo de uma
antiga casa. Além disso, em se
tratando de um condominio, in-
variavelmente, a rotina de quem
mora perto, bem como de fun-
cionarios também ¢ afetada pelo
entra e sai de pessoas, mdveis,
caminhdes e objetos. Contudo,
compreendemos que este € um
“mal” necessério, ja que é im-
possivel ndo passar por isso pelo
menos uma vez na vida.
Entretanto, sabemos que é pos-
sivel minimizar prejuizos e dores
de cabega quando se ha limites
e regras bem delimitadas, afinal
0 respeito ao préximo deve ser
um mandamento preponderante
para fazer com que a convivén-
cia dentro do condominio seja
harmoniosa. Para tanto, sugeri-
mos pelo menos seis dicas que,
quando seguidas, ajudam a por
ordem nos processos de mu-

dancas e diminuir as chances de
conflitos entre moradores e des-
tes com o sindico.

Um ponto importante a ser defi-
nido é o horario com permissao
para se realizar mudangas - se-
jam essas de chegada ou de re-
tirada. A limitagdo é necessaria
a fim de resguardar o sossego
dos demais moradores, entao
geralmente veta-se a movimenta-
¢ao antes das 8h e apos as 22h.
Casos excepcionais podem ser
flexibilizados a depender da oca-
sido, a critério do sindico.

Assim como os horérios, tam-
bém os dias sao relevantes, pois
isso determina se havera maior
ou menor trafego de veiculos no
condominio, bem como transito
de funcionarios de transporta-
doras, marceneiros, entregado-
res, eletricistas, montadores de
méveis, entre outros prestadores
de servicos. As datas variam de
acordo com cada condominio,
ha agueles que proibem mudan-
cas aos fins de semana, por ou-

tro lado, ha aqueles em que as
mudancas devem ser preferen-
cialmente aos finais de semana.
Sempre deve-se consultar as re-
gras do condominio para checar
os detalhes.

E por falar em transito de funcio-
néarios e prestadores de servicos,
esta passa a ser uma questao
ainda mais delicada quando
estd ocorrendo uma mudan-
ca no prédio, pois a guarita fica
muito mais vulneravel a entrada
de estranhos. Portanto, ¢ funda-
mental que se faca um controle
cuidadoso de quais pessoas tém
realmente autorizacio de acesso
ao edificio. O porteiro ou vigilante
deve verificar nome e, se possi-
vel, foto, das pessoas que estdo
trabalhando na mudanca a fim de
evitar agdes mal intencionadas.
O uso dos elevadores para trans-
porte de moveis, eletrodomésti-
cos, malas e outros objetos deve
ser estritamente realizado através
dos elevadores de servico, pois 0
social deve ficar livre para o tran-
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sito dos cond6minos. Mesmo
o0 elevador social ndo deve ficar
unicamente a disposicao da mu-
danca, devendo intercalar as via-
gens com demais interessados.
Caso haja qualquer dano, como
arranhdes, o conddémino respon-
savel pela mudanca fica encarre-
gado de ressarcir o prejuizo. O
mesmo se aplica a qualquer ou-
tro dano causado ao patriménio
do prédio.

Por fim, ndo custa lembrar que
cada um é responséavel pela su-

jeira que produz. Logo, ao térmi-
no de todo o servico de mudan-
¢a, o morador deve recolher todo
0 seu lixo e fazer o descarte ade-
quado. Isso inclui também mé-
veis antigos, eletrodomésticos,
bicicletas, caixas contendo ob-
jetos pessoais e todo outro tipo
de “quinquilharia” que costuma
ficar acumulada nas garagens
ou espagos comuns (a exemplo
de escadas), o que é proibido de
acordo com as convengdes de
condominio.
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PAGAMENTO ALTAMENTE FACILITADO!

LAUDO DE VISTORIA
. IMRERMEABILIZAQ.EO
¢ HIDRAULICA = TELHADO
» LAVAGEM MECANICA DE FACHADA
e PINTURA EXTERNA E INTERNA
= REFORMAS EM GERAL

2323-444799955-3108 ©496493.99450

www.proarqreformas.com.br
contato@proargreformas.com.br

* Instalacdes de gas * Limpeza
impermeabilizacdo e tratamento
de cisternas e esgotos.

a5 FA K

. * Limpeza de caixa d'agua * Recuperaciio de Fachadas
I N S l A LA q 0 ES J.A ARAUJO Tk Limpeza de caixa de gordura
- = * Limpeza e desobstrugio de tubulagdes
ENGENHARIA p

ELETRICAS
LAUDO DE AUTO VISTORIA

~96437-3170

email: fakinstalacoes @ gmail.com

L R

Bloqueador de Ar

+ Servi¢os de Impermeabilizacio em geral

= (21) 98366-5068 / 3577-0594

EMAIL: jaraujo.desentupidora@hotmail.com
RUA BARATA RIBEIRO 655- COPACABANA/RJ

- %fBLOQUEADOR DE AR ECONOMIZA ATE

il —299%

NA CONTA DA CEDAE

FACHA REFORMAS itda |

Responsavel tecnico cadastrado no Crea.

N TEL. (21 ) Francisco de Assis M. Costa Eng® civil CREA-PB 31150 |I
\1 a2 \":"; PINTURA INTERNA E EXTERNA, INSTALAGOES ELETRICAS E HIDRAULICAS, LAVAGEM DE PASTILHAS,
cill 2502.41 22 RESTAURAGAD DE FACHADA, IMPERMEABILIZACAO DE TELHADOS, COBERTURAS E CAIXA DEAGUA.
CONSERVADORA,
INERNAC)
 emmwrcoeles ot 32 (24) 3577-0595 / 98169-3259 / 98366-5068 / 98169-5259

e-mail: fachareformas@hotmail.com

UM JORNAL QUE ATINGE MILHARES. |
UM MERCADO QUE MOVIMENTA MILHOES.

Assim é o Jornal do Sindico. Uma publicacao mensal que estd hd 19 anos no mercado carioca,
direcionada a pessoas que buscam por contetido relevente e de qualidade. Assim como o sindico o
tabldide zela pelosinteresses do seu publico, formado por hospitais, administradores dé empresas
e milhares de sindicos de condominios residenciais e comerciais. Nele estdo noticias que atendem
aosinteressesde cadaum desses setores e uma diversidade de servicos eficientes e confiaveis.

ENTRE EM CONTATO
E SAIBA COMO FAZER
PARTE DESSE MERCADO

Jornal « Sindieo

m Karla Santos

o 2210-2902 / 98198-1766 &
e-mail: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br
karla@jornaldosindico.com.br

.lornal «Sindico

Uma pesquisa
realizada pelo Instituto de
Pesquisa Fonte constatou que
o Jornal do Sindico teve uma
avaliagdo amplamente positiva:
91% dos sindicos aprovam
ojornal e 82% dos sindicos
utilizam o Jornal do Sindlco como

consulta para contratacdo
de servicos.

5 l

Desde de 2004
0 Jornal do Sindico vem
sendo eleito, consecutivamente,

entreas 100 melhores

franquias do Brasil (fonte: Guia
do Franchising Pequenas
Empresas & Grandes
Negdcio).

RODRIGUES GONCALVES
Engenharia e Arquitetura Ltda.

® Pinturas e Revestimentos
® Instalacoes

® Reformas em geral

e Impermeabilizacao

= Orcamento sem compromisso
c R G Financiamento préoprio

@ 2199977-80482199964-6204

Rua José Roberto, 96 / 102- Bonsucesso - Rio - RJ (Sede Propria)

email: rodrigues.goncalves2021@gmail.com

SOLUCOES PARA

ASITTA

REFORMAS PREDIAIS

CONDOMINIOS

ORCAMENTO GRATIS

*Fachadas *Impermeabilizacoes
*Pinturas em Geral *» Esquadrias
*Hidraulica e Elétrica *Telhados

"96448-4463

B4 sittacontato@gmail.com  # sittareformasprediais.com.br

= |
VALORIZE
. SEU._ i
PATRIMONIO
VERTICE (s
VISITA TECNICA SEM
ENGENHARIA o 1550 1

* Restauragao de Fachadas
* Manutencao Predial

* Impermeabilizagdes

* Pinturas em Geral

* Telhados

©)(21) 2556-0231 | 2558-5419 ® (21) 99152-2040

Av. Pedro I, 284 - Casa - Sao Cristovéo - RJ
A www.verticeenge.com.br & engenharia@verticeenge.com.br | adm1@verticeenge.com.br

AGORA FICOU MUITO
MAIS FACIL ANUNCIAR

ACEITAMOS CARTOES
DE CREDITO E DEBITO

LRy

Ligue agona e se informe
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COTIDIANO Por Redacao |

Manutencao de cercas eletricas
garante seguranc¢a perlmetral

ntre as estratégias pos-
Eswels para promover

maior seguranca peri-
metral, a instalacdo de cer-
cas elétricas é uma adotada
por quase todos os edificios
atualmente, por aliar vanta-
gens como O baixo custo
junto ao efeito intimidador e
assim funcionar para prote-
ger o condominio da agao
de invasores. Cabe ressaltar
que tanto a sua instalacao,
quanto a sua manutengao
devem ser acompanhadas
por empresas especializadas
nesse ramo, a fim de garan-
tir o melhor desempenho do
equipamento e evitar possi-
veis acidentes.
Conforme dito, a cerca elétri-
ca enquadra-se na categoria
de equipamentos protetores
perimetrais, ou seja, faz a se-
guranca dos limites do terre-
no do prédio (perimetro). Ela
deve, portanto, ser instalada
nos muros. A grande procura
por esses equipamentos se
da devido a crescente onda
de violéncia que vem atingin-

do prédios comerciais e re-
sidenciais, infelizmente com
muitos relatos de invasodes e
arrastoes, o que faz com que
todos busquem reforcar ao
mMaximo seus Mecanismos
de seguranca.

Nesse cenario, o mercado
de produtos voltados a se-
guranca predial e patrimonial
se aperfeicoa, tendo a cada
dia mais opgodes. No que se
refere as cercas elétricas, ha
atualmente diferentes tipos
disponiveis, com marcas e
modelos trazendo novas fun-
cionalidades. Entretanto, o
principio de funcionamento
permanece O mesmo: usar
a eletricidade para repelir in-
vasor sem causar risco de
morte.

Funcionamento e manuten-
cao — De modo geral, um
kit para instalagdo de cerca
elétrica contém itens: central
eletrificadora (utiliza a ener-
gia de 110V ou 22V para ge-
rar a tensdo dos fios), bateria
(garante o funcionamento da
central mesmo em caso de

falta de energia), cabos de
alta tensao, fios de acgo inox,
hastes de sustentagéo e si-
rene (para soar o alarme em
casos de interrupgéao da cor-
rente pelo sistema). E valido
lembrar que o trabalho com
eletricidade é potencialmente
mortal e s6 deve ser realizado
por profissionais devidamen-
te capacitados e certificados
para tal atividade.

A manutencao da cerca deve
checar e revisar todos esses
componentes, pois eles jun-
tos fazem o sistema promo-
ver a seguranga do prédio.
Um item importante a ter seu
funcionamento verificado € o
dispositivo de seguranca que
faz soar o alarme caso haja
dano a corrente elétrica que
supre o equipamento. Ele é
acionado quando ha inter-
rupcdo do fornecimento de
energia, seja por curto-circui-
to ou mesmo corte dos fios.
Dessa forma, observe que
sem este sistema de alarme,
a eficacia da cerca sera par-
cialmente prejudicada.

Janeiro de 2022 | JornaldoSindico K]

Ha dois modelos que sao
frequentemente usados em
condominios: o primeiro é a
cerca elétrica convencional
(feita de hastes verticais liga-
das entre si através dos isola-
dores por fios de aco inox) e
a segunda é a cerca elétrica
concertina (feita com arame
farpado de alta tensdo de
ruptura, em formato de espi-
ral, contendo laminas de aco
perfurantes e cortantes). Ne-
las, a tensao elétrica elevada,
entre 8 a 12 mil volts, percor-

re os fios de inox.

Conforme mencionado, essa
energia ndo possui ampera-
gem suficiente para matar um
ser humano, nem mesmo um
animal de estimacao (caes
e gatos, por exemplo), que
porventura venham a tocar a
instalacdo, pois o objetivo do
equipamento nao é ser letal
(o que seria inclusive ilegal).
O choque elétrico disparado
€ o0 bastante para repelir o
invasor, fazendo com que se
afaste do muro.

Sr Sindico, consulte nossos

CLASSFICADOS

RATEK

TUDO PARA DEDETIZACAO

P

Saude Ambiental

QUITHNDIN |:|

© mercadinhe pra chan

MERCADO SEM SAIR DO SEU CONDOMINIO?

UM MINIMERCADO TOTALMENTE AUTOMATICO PRA
CHAMAR DE SEU, COM TUDO QUE VOCE PRECISA, E SEM

O QUE ACHA DE TER A CONVENIENCIA DE IR NO

E 1550 MESMO! COM A MINHA QUITANDINHA, VOCE TEM

LIMP. E IMPERMEABILIZACAO
DE CAIXA D AGUA.

= 2135-4004
299844-2752

A MAIS DE 10 ANOS NO

. CONTROLE DE PRAGAS .

CUSTO ALGUM PARA O CONDOMINIO!

www.minhaquitandinha.com.br

5 (21) 96769-0441

carla.castro@minhaquitandinha.com.br

NUNCIAR

QUER VENDER?
AGORA FICOU FACIL

ANUNCIE PARA OS SINDICOS

FICADOS

Temos um valor que cabe no orcamento da sua empresa. Nao perca tempo!
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MAN UTENGAO Por SIMONE GONCALVES - Advogada Especialista em Direito Imobiliario e Condominial - www.simonegoncalves.com.br|

Sindico, entenda porque vocé deve
organizar as mudancas no seu Condominio

realizacdo de mudan-
Agas em condominios

€ um assunto delica-
do por isso o Sindico deve
providenciar o planejamen-
to da logistica das mudan-
cas a fim de evitar proble-
mas.
O condominio precisa es-
tar preparado adequada-
mente e isso, a vezes, traz
a necessidade de adaptar
instalacées facilitando o
transporte e preservando as
areas do condominio.
E de extrema importancia
que as regras sobre as mu-
dancas no condominio se-
jam claras e obijetivas.
Isso porque, atualmente,
nao temos legislacao es-
pecifica para a realizagao
de mudancas em condomi-
nios, logo, cada condomi-
nio deve providenciar suas
préprias normas internas.
E obrigacéo dos moradores
respeitar as normas con-
dominiais e isso vale para
aqueles que estdo chegan-
do no prédio assim como
também para os que estao
saindo.
Os critérios para a realiza-
cdo de mudanca variam
de condominio para con-

dominio, mas por exemplo,
0 sobe e desce em dia de
mudanca, seja pelas es-
cadas ou elevadores, nao
deve atrapalhar a rotina dos
demais moradores.
Realizar uma mudanca nao
¢ uma tarefa simples tan-
to para o morador quanto
para o condominio, por isso
o planejamento € funda-
mental.

Ainda mais nestes tempos
de Pandemia quando entéo
aumentou de forma expres-
siva a tendéncia ao trabalho
home office.

Assim é essencial que exis-
tam regras e que estas se-
jam bem divulgadas a fim
de serem conhecidas e se-
guidas por todos.

Se no seu condominio nao
possui regras estabeleci-
das sobre as mudancas, é
necessario que tema seja
deliberado em assembileia,
por voto da maioria, uma
vez que nao é exigido quo-
rum especial.

Vejamos algumas informa-
¢cbes basicas que irdo aju-
dar Sindicos e Moradores
no planejamento e realiza-
¢ao de mudancgas em Con-
dominios:

- Entrega de copia da Con-
vencado e Regimento Inter-
no ao morador;

- Informar quais dias e hora-
rios sdo permitidas as mu-
dancas;

- Realizar agendamento
prévio da mudanca;

- Indicar o local correto para
o descarte de caixas e ou-
tros;

- Esclarecer sobre as res-
ponsabilidades em caso de
danos as areas comuns;

- Indicar quem ir4 acompa-
nhar a mudanca no condo-
minio;

- Indicar o local adequan-
do para estacionar o cami-
nhao/frete;

- Atualizar o Cadastro de
Morador da unidade, nes-
te caso, sugere-se que a
apresentacdo de copia do
contrato/matricula do imoé-
vel, RG/CPF de morado-
res e funcionarios, indicar
a placa do carro, telefone
e email de contato, assim
como contato para casos
de emergéncias.

Com o agendamento da
mudanca, é possivel que o
condominio seja preparado
para recebé-la, como por
exemplo preparar 0 eleva-

dor para receber carga.
Além disso, também pos-
sibilita o Sindico saber da
existéncia de moveis gran-
des que nao caibam no ele-
vador ou nao passem pelas
escadas, ja que nestes ca-
sos devem de ser icados
através da fachada necessi-
tando cuidados especiais a
fim de evitar danos.

Caso o morador nao pos-
sa acompanhar a mudanca
pessoalmente devera indi-
car quem ira substitui-lo,
devendo tais dados tam-

bém serem registrados no
cadastro do condominio.
Como se vé, é imprescindi-
vel regras quanto a realiza-
¢ao de mudancgas a fim de
organizacgao tanto do mora-
dor quanto do condominio.
Além disso, o planejamen-
to evita transtornos e nao
compromete a seguranga
do condominio!

Visite nosso Blog http://
simonegoncalves.com.br/
blog/ e Instagram: @simo-
negoncalves.com.br

JornalwSindieo

NAO SE ESI}IINIIA

FAZ A DIFERENGA

NAO PERCA TEMPO

Lizee 221 0-2902

e-mail: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br

RESPONSABILIDADE
CIVIL

INADIMPLENCIA

RE—G\N\
WTERY

IBLEIAS

CONNENCOES
ATUAWZAGAO

COBRANGCA
MEDIACAO

Nds podemos tornar seu, oficio simp es
Ligue: 2210-2902 email rlodejanelro@jornaldosmd|co.com.br



