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NossA MENSAGEM

m marco, completaram-

se dois anos que o coro-

navirus chegou ao Brasil.
Nessa trajetoria de 24 meses
muita coisa mudou. Apenas
agora em abril comegamos a
ver, de fato, que as coisas pare-
cem estar aos poucos voltando
aos seus locais de origem. Até
aqui, pelo menos seis capitais
e quinze estados brasileiros
ja relaxaram a exigéncia de
mascaras faciais, esta que foi a
principal exigéncia no combate
a disseminagao do patdgeno
durante a crise sanitaria global.
Assim como aconteceu la no
inicio, quando comecaram a
instituir a obrigatoriedade de-
las, agora também os condo-
minios ficam na ddvida: cobrar

ou ndo cobrar o uso? Esses
periodos de transicdo sao
sempre complicados, pois em
nenhum momento houve no
Brasil uma coordenagao coesa
nacionalmente no combate a
pandemia. Logo, as decisdes
foram sendo tomadas em tem-
pos diferentes em cada esta-
do, o que gera ruidos de co-
municacao e insegurancga.

O que deve prevalecer é o
bom senso. Embora o uso da
mascara ainda seja obrigato-
rio nacionalmente de acordo
com a Lei 14.019, de julho de
2020, os estados e municipios
tém a prerrogativa para decidir
suas orientacoes de combate a
pandemia. Ou seja, € necessa-
rio analisar cada contexto para

decidir sobre 0 assunto.

Se 0 seu condominio esta tran-
quilo, a maioria das pessoas
esta saudavel, o indice de con-
taminagdes esta baixo e o seu
estado ou cidade ja liberou a
exigéncia das mascaras, é na-
tural que esse seja o caminho a
seguir. Agora, se no seu prédio
ha muitos idosos, gestantes,
individuos  imunossuprimidos
(doentes em quimioterapia,
transplantados, pessoas com
doenca autoimune) ou esta
tendo vérios casos de Covid,
este ndo parece ser 0 momen-
to apropriado para suspen-
der 0 uso da protecao facial,
mesmo que haja uma portaria
ou decreto local que libere a
obrigatoriedade das méascaras.

Abordamos essa questao em
nossa matéria de “Bem-estar”
desta edicéo.

Outro assunto importante do
ponto de vista legal que é de in-
teresse de todos os sindicos é
a respeito da pratica de revista
de funcionérios e prestadores
de servico no condominio. Um
advogado convidado esclare-
ce os termos dessa situacao e
nos explica porque ela € ilegal,
mesmo quando aprovada por
moradores em assembleia e
prevista na Convengéo, e pode
levar o condominio a ter de ar-
car com agdes indenizatérias
na Justica.

Desejamos a todos uma exce-
lente leitura!

INDICADORES ECONOMICOS

* TR - Taxa Referencial; ** Débitos Federais; ***

FRANQUEADOS: : o : * TR — Taxa Referencial; ** Débitos Federais; *** Unidade Padréo de Capital; (1)
Poupanca antiga (1) | (%) | 0,5000 0,5490 | 0,5608% | 0,5000% | 0,56 6,28 ; 0 i 4o A ; ndc ‘ . .y
PO ——— Pougun;;u i ] ; c;;) T M 5608‘;; 0z000% | 1706 Sad Rendl.mer.lto no |l dIGAdO més seguinte, para deposltos_ute 03/05/12; (2) Renleento
¥ s / ) ) ' : . no primeiro dia do més seguinte para depdsitos a partir de 04/05/2012 — MP n° 567,
roberto@jornaldosindico.com.br TR* (%) | 0,000 0,488 0,605 0,605 | 006 | 0,05 de 03/05/2012. (3) Crédito no dia 10 do més seguinte (TR + juros de 3 % ao ano).
TILP (% | 04329 | 04026 | 05096 | 04601 | 0,97 15,15 (4) Juro pela Taxa Selic para pagamentos de débitos federais em atraso — no més do
Araraquara/SP - 16 996.34371 FGTS (3) (%) | 02466 | 0,2955 | 0,3073 | 0,2466 | 0,55 311 pagamento, a taxa é de 1%; (5) Sdo duas faixas salariais minimas, com vigéncia a par-
= 7900 ot g SELIC - Déh Fed (4) | (%) 0,59 0,68 0,73 0,66 1,40 5,58 tir deste més: RS 905 (para domésticos, agropecudrios, ascensoristas, motoboys) e RS
edilasio@jornaldosindico.com.br UPC =+ %) | 23,54 23,54 23,54 23,55 0,04 | 1018 920 (para operadores de mdquinas, carteiros, cabeleireiros, trabalhadores de turismo,
Saldio M ®)| 1.100 1.100 1212 1912 0.04 1018 telemarketing); (6) Extinta pela Medida Provisoria n® 1973/67, de 27/10/00 — iltimo
Baixada Santista/SP - |3 3251.7906 SRR R 116355 | 116355 | 116355 | 116355 | - - valor: RS 1,0641; BTN + TR cheia — suprimido por ser titulo extinto pela Lei n® 8.177,
13.500 Exemplares Saldrio Minimo SP (5) e st s oY de 01/03/1991, embora ainda existam alguns em circulagdo.
baixadasantista@jornaldosindice.com.br UFIR (&) (RS) - - - - - - Fonte: Folha Online, Valor Econdmico.
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Servicos emergenciais podem ser
contratados sem passar por assembleia

/7

verdade que a transpa-
Eréncia precisa ser um

valor essencial a gestao
de qualquer sindico, haja vis-
ta que sua missao é trabalhar
em prol da coletividade. Além
do mais, como sabemos, as
deliberacbes do condominio
devem passar pelo crivo da
assembleia — 6rgao soberano
na tomada de decisbes — a
qual, a partir do amplo debate
entre conddminos legitima a
aprovacdo ou desaprovacao
de contas, obras, orcamentos,
aquisicodes, entre outras pau-
tas relevantes.
Mediante esses fatos, ques-
tiona-se se o sindico possui
a prerrogativa de contratar,
por conta prépria, algum ser-
vigo ou iniciar uma obra sem
antes obter a permissao da
assembleia condominial. A
resposta é: sim, porém a le-
gislacdo ampara esta decisao
unilateral apenas em circuns-

tancias especiais.

A excepcionalidade se da
quando ha o carater de urgén-
cia, ou seja, quando ha risco
iminente para a seguranga,
integridade ou bem-estar co-
letivo, com a finalidade direta
de proteger e zelar pelo patri-
monio. Essa contratacdo de
urgéncia é permitida sem a au-
torizagao prévia da assembleia
em situacdes que demandam
celeridade e que aguardar
todo o processo demorado de
convocar e realizar uma reu-
niao acarretaria maiores prejui-
zos ao condominio.

Mais que isso, o Codigo Civil
abre a possibilidade para que
qualquer conddémino, além do
préprio sindico, celebre con-
tratos de prestacao de servi-
GOS emergenciais, no caso de
incapacidade ou omissédo do
administrador. A principio, o ar-
tigo 1341, assinala que “a reali-
zacao de obras no condominio

depende: | - se voluptuarias, de
voto de dois tercos dos condo-
minos; Il - se Uteis, de voto da
maioria dos condéminos”.

Em paragrafo seguinte, o ar-
tigo acrescenta as situagdes
excepcionais: “§ 12 As obras
ou reparacbes necessarias
podem ser realizadas, inde-
pendentemente de autori-
zagao, pelo sindico, ou, em
caso de omissao ou impedi-
mento deste, por qualquer
conddémino. § 22 Se as obras
OouU reparos necessarios fo-
rem urgentes e importarem
em despesas excessivas, de-
terminada sua realizacéo, o
sindico ou o condémino que
tomou a iniciativa delas dara
ciéncia a assembleia, que de-
vera ser convocada imediata-
mente”, registra-se.
Desnecessario lembrar que o
carater de urgéncia deve es-
tar muito bem documentado
para que se justifique a toma-

Abrilde 2022 | JornaldoSindico [EJ

da de decisdo a
despeito da au-
séncia de discus-
sdo prévia junto
a assembleia.
Quanto aos gas-
tos o CC acres-
centa: “§ 32 Nao
sendo urgentes,
as obras ou repa-
ros necessarios,
que importarem
em despesas ex-
cessivas, somente poderao
ser efetuadas apds autoriza-
¢cao da assembleia, especial-
mente convocada pelo sindi-
co, ou, em caso de omissao
ou impedimento deste, por
qualguer dos condbéminos. §
42 O conddmino que realizar
obras ou reparos necessarios
sera reembolsado das des-
pesas que efetuar, ndo tendo
direito a restituicdo das que
fizer com obras ou reparos
de outra natureza, embora de

interesse comum”.

E recomendavel que o sindi-
Co convoque assembleia ex-
traordinaria assim que possi-
vel para elucidar os termos da
situacao emergencial perante
os conddminos, expor gastos
e, caso seja preciso realizar
novas despesas, aprova-las
junto a assembleia. A trans-
paréncia na administracao é
sempre uma qualidade pre-
sente em uma gestao respon-
savel.

'235»2'

* NADSEESCONDA
'NA GRISE

= PARA 0 SINDICO
JornalwSindieo
FAZ A DIFERENGA

i
b

WHATSAPP |

AUTOVISTORIA

Thom

SERVICOS E REFORMAS

RESTAURAGAO DE FACHADAS

TELHADO REFORMAS / RETROFIT

IMPERMEABILIZACAQ

Visita Técnica e Orcamento sem compromisso

email: thor.serv.ref@gmail.com

21 3860-0348 | 97967-6222

ACEITAMOS CARTOES DE CREDITO E DEBITO.

A3 30

ENGENHARIA

Vocé conhece vocé confia .
v Manutencgao Predial v/ Pinturas e reformas
v Recuperagao de fachada
v Impermeabilizagao +Autovistoria

www.artrio.com.br | artrio@artrio.com.br
Enderego: R: Visconde de Piraja, 351 sala P01 - Forum de Ipanema

AGORA FICOU
MUITO MAIS
FACIL ANUNCIAR

ACEITAMOS CARTOES
DE CREDITO E DEBITO

@/\/\/\/@\/

e-mail.: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br

fora do horario administrativo

prévia do condominio

v Sem limite de visitas de atendimento mensal
/ Atendimento de emergéncia em 24Hs uteis

ou agendado entre as partes -
v/ Abertura de chamados por whatsapp ou telefone
/ Relatério digital de visita técnica enviado por e-mail-
v Chamados de emergéncia poderao ser atendidos

v Visitas periddicas de manutencgdo preventiva
v Avaliagdo do atendimento enviado por e-mail
v Troca de pecas somente com autorizacdo

oy 21.3165.7864&‘_,‘ -
@21.96455.857:4

SERVIGOS: : )
INSMMFM L'AMEMS DE SEEHMNL'A o

L s PORTUES AUTOMATICOS

D4 cnmermal@humerangue rio.br # bumerangue. rio.br
Q Av. Pastor Martin Luther King Jr, 126 - Del Castilho - Nova América Offices, Torre 3000 / sala 817 - RJ

+DE30

ExpEmENcU‘

Q’«f

EMANUTENGAD D

= NTENAS DIGITAIS

4% @ .




ﬂ JornaldoSindico | Abril de 2022

MANUTENGAO ror redagio |

Piscinas com agua esverdeada

piscina do condominio
A,r:\udou de cor de uma
ora para outra, saindo
do lindo azul turquesa translu-
cido e adquirindo um tom es-
verdeado turvo? Calma! Nao
ha motivo para panico, pois
nao sera necessario esvaziar
todo o tanque para poder
consertar o problema. Essa si-
tuagao é mais comum do que
se imagina e ocorre quando a
agua nao esta nas condigoes
adequadas, ou seja, por falta
de ajuste correto.
Tudo se da devido a uma hi-
perproliferacdo de microal-
gas, que se incrustam nas pa-
redes e no piso da piscina, e
também ficam sobrenadantes
na agua, proporcionando a
tonalidade verde. Essas algas
geralmente sdo trazidas pelo
préprio vento, passaros ou in-
setos, vindas oriundas de ve-
getacoes préximas e, quando
encontram um ambiente pro-
picio, proliferam-se.
Tal ambiente é oferecido por
uma piscina que nao é esco-

vada semanalmente, nao é
aspirada regularmente, néo
recebe cloro ou produtos al-
gicidas em dose e periodici-
dade recomendadas pelos
fabricantes. Em outras pa-
lavras, as algas prosperam
e sua proliferacdo fogem ao
controle em ambientes que
nés mesmos, por descuido
ou desconhecimento, propi-
ciamos.

Remediando o problema - O
primeiro passo € interditar a
area. O banho de piscina no
condominio deve ficar sus-
penso até que a agua volte
a coloracao normal e esteja
novamente em condicdes de
salubridade. Deve-se corrigir
a alcalinidade da agua para
ficar entre 80 e 120 ppm e o
pH para 7,2 (préximo ao das
lagrimas); calcio entre 250 e
450 ppm. Importante frisar
que a alcalinidade baixa é um
fator relevante para a questao
ja que isso favorece a turbidez
da agua e facilita que ela ad-
quira o tom esverdeado. Além

disso, faz com que o cloro
perca seu potencial algicida,
0 que abre caminho para a
intensa proliferagcdo das mi-
croalgas.

Existe uma etapa do proces-
so de recuperagao que requer
trabalho bragal, pois sabendo
que grande parcela das algas
estd incrustada nas paredes
e piso do tanque, é necessa-
rio fazer uma boa escovacao
para desgrudar esse mate-
rial. Com essa liberacéo, elas
passam a ficar suscetiveis a
acao do cloro e algicidas que
venham a ser aplicados na
agua.

Alguns fabricantes recomen-
dam realizar um “tratamento
de choque” para a limpeza de
piscinas esverdeadas: aplicar
149 para cada 1000 litros de
agua da piscina. De preferén-
cia deixar agir por 24 horas,
com o filtro na opgéo “filtrar”.
Apds isso, espera-se que a
sujeira esteja floculada, ou
na superficie ou no chao da
piscina. Esse material deve
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ser recolhido com a peneira e
aspirado. O filtro deve seguir
trabalhando até que a agua
esteja completamente clara.

Atencao: o uso para condémi-
nos e visitantes s6 devera ser
autorizado apods reteste dos
parametros de salubridade
da agua: verificar novamente
alcalinidade e pH. E impor-
tante observar o pH s6 pode

tem solucao

TRy

oscilar em uma faixa muito
restrita, entre 7,1 — 7,3, visto
que alteragbes maiores que
isso podem acarretar descon-
forto nos banhistas, tais como
ressecamento e ardéncia em
pele e mucosas, cabelo, con-
juntivite quimica. Além disso,
prejuizos materiais como cor-
rosao a escadas, motores, en-
canamentos, etc.

UM JORNAL QUE ATINGE MILHARES.
UM MERCADO QUE MOVIMENTA MILHOES.

Assim é o Jornal do Sindico. Uma publicacao mensal que estd ha 31 anos no mercado carioca,
direcionada a pessoas que buscam por contetdo relevente e de qualidade. Assim como o sindico o
tabldide zela pelosinteresses do seu publico, formado por hospitais, administradores dé empresas
e milhares de sindicos de condominios residenciais e comerciais. Nele estao noticias que atendem
aosinteresses de cadaum desses setores e umadiversidade de servicos eficientes e confiaveis.

ENTRE EM CONTATO
E SAIBA COMO FAZER
PARTE DESSE MERCADO

Jornal«Sindico

7 2210-2902

e-mail: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br

www.jornaldosindico.com.br

Uma pesquisa
realizada pelo Instituto de
Pesquisa Fonte constatou que
o Jornal do Sindico teve uma
avaliagdo amplamente positiva:

91% dos sindicos aprovam

o jornal e 82% dos sindicos
utilizam o Jornal do Sindlco como

consulta para contratacdo

N

de servicos.

0 Jornal do Sindico vem
sendo eleito, consecutivamente,

entreas 100 melhores
franquias do Brasil (fonte: Guia
do Franchising Pequenas
Empresas & Grandes

Desde de 2004

Negocio).
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CARRINHOS DE CARGA

Os carrinhos de carga sao grandes alia-

dos dos moradores na hora de condu-
zir alguns tipos de carga, como sacolas
de supermercado, desde a entrada do
prédio ou garagem até o destino final.
Eles sao patrimbnios de uso coletivo do
condominio e nao devem servir exclu-
sivamente a ninguém, o que deve ficar
claro a todos. Portanto regras claras
devem ficar estabelecidas no uso des-
te equipamento. A mais basica delas
é: se usou, devolva-o ao mesmo local
de onde o retirou! Com frequéncia, ha
queixas de moradores que levam o0s
carros para apartamentos e, apos a
descarga, abandona-os em quaisquer
locais, seja o hall do andar ou do bloco,
dentro de elevadores, etc.

H4, ainda, uma falta mais grave que
deve ser advertida e penalizada pelos
sindicos quando identificada. H& mo-

radores que chegam a se apropriar de
carros, retendo-os em casa por varios
dias para uso doméstico ou atividades
de seu proprio interesse, o que vai total-
mente contra os principios da coletivi-
dade. Para resolver isso, é interessante
que o carrinho adquirido ja venha com
um dispositivo de trava com chaves ou
cartdes numerados, identificando o nu-
mero do apartamento que esta utilizan-
do-o em cada empréstimo.

POCOS ARTESIANOS

Em tempos de crise hidrica, os pogos
artesianos passaram a ser uma estra-
tégia atrativa para muitos edificios em
busca por um melhor gerenciamento
da demanda por agua, seja para con-
tornar a escassez (em algumas regioes)
ou pelo interesse em obter autonomia e
independéncia. Alguns passos devem
ser seguidos durante o processo de
planejamento, perfuragcdo e instalagcéo

de poco nos condominios, sendo o pri-
meiro deles a contratagdo de gedlogo
regulamentado junto ao CREA para es-
tudo do terreno escolhido, avaliacao hi-
drogeologica, estimar o volume e quali-
dade da agua disponivel.

Havendo viabilidade, apds reunir todos
os dados necessarios do terreno, ele
elabora um projeto de perfuracéo. Esta
etapa é desempenhada por empresas
especializadas, com as quais o sindico
deve procurar fazer diferentes cotacoes,
de posse do projeto, pois os valores de
orcamento podem variar no mercado.
Para tanto, é fundamental que haja o
maximo de detalhamento nas descri-
¢oes de materiais, equipamentos e ati-
vidades a serem executadas. Assim, é
mais facil fazer um comparativo entre
0s servigos, visto que quando ha des-
cricdes genéricas ou lacunas no plano,
abrem-se margens para que as empre-
sas oferecam metodologias diferentes.

PORTAS CORTA-FOGO

As portas corta-fogo sédo aquelas que
orientam rotas de fuga e evacuacao em
caso de incéndio, geralmente demar-
cam a passagem para as escadarias,
sendo essenciais para que o condomi-
nio possa obter o AVCB (Auto de Visto-
ria do Corpo de Bombeiros). De acordo
com a Associacao Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT), em sua NBR 11.742,
esses equipamentos tém por objetivo
ser um obstaculo, impedindo ou pelo
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menos retardando de 60 a 120 minu-
tos a propagacao de chamas, fumaca
e calor em uma situacao de incéndio.
Para tanto, as portas de emergéncia
devem ser estrategicamente instala-
das em passagens que fagam cone-
xbes de um ambiente para outro.

Ha indicacao de uso das portas corta-
fogo nos seguintes locais, de acordo
com a NBR 11.742: como ja citado,
nas escadas de emergéncia de edifi-
cios e suas respectivas camaras; em
areas de refugio; em paredes utiliza-
das na separacao de riscos industriais
e comerciais e compartimentos de
areas, desde que utilizadas exclusi-
vamente para passagem de pessoal;
areas de acesso restrito, que tenham
ligacado direta com as rotas de fuga;
acesso as passarelas e outros locais
que interliguem edificios; portas em
corredores que tenham acesso as
rotas de fuga; acesso a locais de me-
dicdo, protecédo e transformacdo de
energia elétrica.

/Srs. Sindicos(as) a partir de agora vocé pode enviar Sug'estﬁes de\
pautas, artigos, notlclas
do segmento para:

@ Jornal« Sindico

A INFORMAGAO QUE
VOCE PRECISA!

e-mail.: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br

MANUTENCAO

\\\\\\\W
DL

P

Manutengao r*

oArq

edial e Reforr

www.proargreformas.com.br
contato@proargreformas.com.br

y

L2323-444199955-3108©196493.99450

PREDIAL E REFORMAS

PAGAMENTO ALTAMENTE FACILITADO!

LAUDO DE VISTORIA
* IMPERMEABILIZACAO
* HIDRAULICA * TELHADO
» LAVAGEM MECANICA DE FACHADA
* PINTURA EXTERNA E INTERNA
* REFORMAS EM GERAL

F-WE N

Cil

CONSERVADORA

INTERNACIONAL LTDA.
PIONEIRA EM MANUTENGAO HIDRAULICA
Rua Padre Miguelinho, 35/42 - Catumbi - Cep: 20240-140
Rio de Janeiro - RJ - Sede Prépria - Fundada em 1973

X348 CAIXA D’AGUA POLUIDA
= SAUDE EM PERIGO!! | =,

HA QUANTO TEMPO NAO E LAVADA E DESINFECTADA A SUA CAIXA D'AGUA?

* DENGUE * MICROBACTERIA * LAMA * GERMES * BAC;TéRlAS * COLIFORMES
TOTAIS * LODO * COLIFORMES FECAIS * COLERA * ETC..

O Decreto Municipal n® 1265 de 22 06 88 a Lei Estadual n® 1863, de 20.11.91 estabelecem
obrigatoriedade de desinfecgéo e lavagem semestralmente de cisternas ede caixas d 'agua, sob
pena de multa de até8.853.10 UFIRS

TEL: (Z1)

2502-4122

RANVIAL =1

7 anos \I
'

www.cilconservadora.com.br
e-mail: contato@cilconservadora.com.br

ENGENHARI

Lar,

= 2220-1512/ 2

IR/AID/AIR

20 M\“s

* MANUTENGAD PREDIAL

A * RECUPERAGAD DE FACHADA
* PINTURAS EM GERAL

* IMPERMEABILIZAGOES

* TELHADOS

* INSTALAGOES HIDRAULICAS
* INSTALAGOES ELETRICAS

maisde 2000 '

obras executadas

radarengenharia@gmail.com
Av. Rio Branco, 156/1625 (Ed. Av. Central) Centro

524-3445 © 96418-7249




JornaldoSindico | Abril de 2022

MEIO AMBIENTE ror redagio |

Descupinizacao deve ser realizada anualmente

s insetos estdo pre-

sentes por toda parte,

muitas vezes vivendo
em equilibrio com os seres
humanos sem causar danos.
Os problemas comecam a
surgir quando surtos de proli-
feragcdo ocorrem em algumas
espécies que podem causar
danos a saude ou danos ma-
teriais, quebrando o equilibrio
existente e demandando in-
tervengbes. No cenario das
chamadas “pragas urbanas”,
uma com que os sindicos, ze-
ladores e moradores de con-
dominios precisam se preocu-
par é o cupim.
Apesar de parecerem todos
iguais, estima-se que existam
no Brasil cerca de 300 espé-
cies, de acordo com pesquisa
da Unesp (Universidade Esta-
dual de Sao Paulo), sendo as
duas mais prevalentes: Copto-
termes gestroi e Cryptotermes
germis. O cupim é um inseto
que se organiza em forma de

grandes colbnias, assim como
as formigas. Ele costuma ser
uma “praga silenciosa”, a des-
truicado causada por ele pode
demorar anos para acontecer,
mas tem consequéncias de-
sastrosas. O grande desafio
€ identificar precocemente
sinais da presenca do inseto
para combate-lo e, se possi-
vel, prevenir sua instalacao.

Detectando o impostor — O
cupim tem atracdo por es-
truturas de madeira, de
onde obtém seu alimento. A
presenca do animal costu-
ma deixar “pistas”, para as
quais devemos estar aten-
tos sempre que se realiza
uma limpeza, manutencao
ou faxina, pois esses rastros
podem significar o caminho
para esconderijo de cupins.
Por exemplo, o “pd” marrom
junto a portas, rodapés, mé-
veis, janelas é uma evidéncia
de cupins, uma vez que isto é
0 excremento do inseto mis-

turado a restos de madeira
consumida.

Eles também costumam dei-
xar como rastro tracejados em
paredes ou tetos, em forma
de tuneis que ao serem toca-
dos podem se esfarelar. Esses
tlneis de terra sdo os condu-
tos que as colbnias de cupins
utilizam para se deslocar em
busca de comida. Logo, uma
atencdo muito especial deve
ser dada ao que tem por tras
destas paredes, principalmen-
te se elas ja estiverem abaula-
das ou com algum furo. Pode
haver um ninho dentro.
Remediando o problema -
Para contornar a situacao,
a contratacdo de equipe es-
pecializada é imprescindivel.
Apenas um profissional da
area conseguira fazer o diag-
néstico da gravidade do pro-
blema, realizando a identifica-
¢ao da espécie de cupim que
esta acometendo o local. A
partir da reunido de informa-
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¢oes da realidade do condo-
minio, pode-se direcionar qual
técnica é a mais adequada
para trata-lo.

Atualmente, existem diferen-
tes protocolos cupinicidas
e as vias de administracdo
também sao mudltiplas. O pro-
duto quimico inseticida pode
ser pulverizado no ambiente;
pode-se banhar, pincelar ou
imergir a area afetada ou até
mesmo injetar inseticida den-
tro de espacos infestados.
Tudo vai depender da situa-

cao imposta. Apdés 6 horas
depois do servico (passado
periodo de cristalizagao), os
moradores ja podem ocupar
4 area, salvo individuos e ani-
mais que demonstrem maior
sensibilidade. Nesses casos,
recomenda-se  afastamento
por pelo menos 48 horas. O
efeito residual do cupinicida
aplicado some apo6s 12 me-
ses e, por isso, é recomenda-
vel renovar a descupinizacao
anualmente para prevenir no-
vas infestacoes.
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oinstalar a valvula bloqueadora de ar “Blog-ar”

apés o hidrédmetro no seu Condominio,

Empresa ou Industria, a passagem de ar,
antes registrada com se agua fosse deixara de existir,
nao mais onerando sua conta na Cedae. Na verdade,
a valvula permitira uma economia de até 35% nos
custos referentes 'a agua. Ela funciona bloqueando
do ar acumulando nas tubulagoes de
alimentagédo dos reservatorios.

NAO ESQUECA

O Bloqueador de ar “Blog-Ar", é patenteado
mundialmente sob o n® MU8002986-8,
fabricado em bronze S-40, atdxico, antioxidante
e inquebravel. Produto patenteado e submetido
a avaliagao do Inmetro. Fabricado e
comercializado desde 1999.

parte significativa de até 35%
da sua conta dagua ¢ AR
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Liberacao das mascaras: como

om a diminuicdo progressiva

de novos casos de infecgéo e

Obitos por Covid-19 e o conse-
quente amortecimento da pandemia,
mais flexibilizacbes vao sendo feitas
nas medidas restritivas antes impos-
tas para a contencdo da transmissi-
bilidade do coronavirus. Até a escrita
deste artigo, pelo menos seis capitais
e quinze estados brasileiros ja relaxa-
ram a exigéncia de mascaras faciais,
esta que foi a principal exigéncia no
combate a disseminacao do patdgeno
durante a crise sanitaria global.
Seguindo portarias e leis municipais e
estaduais, os condominios adotaram
tal obrigatoriedade entre seus funcio-
narios, moradores e visitantes, cobran-
do o uso desse acessorio em ambien-
tes abertos e fechados. Todavia, diante
do cenario atual, surgem duvidas so-
bre como proceder em relagdo a isso.

O assunto é complexo, pois nao existe
uma orientacao coordenada a respeito
de condutas relacionadas ao enfrenta-
mento da pandemia de Covid-19 no
pais como um todo. Embora o uso da
mascara ainda seja obrigatério nacio-
nalmente de acordo com a Lei 14.019,
de julho de 2020, os estados e muni-
cipios tém a prerrogativa para decidir
suas orientagdes de combate a pan-
demia.

Entre as localidades que derrubaram
a exigéncia do uso de mascaras, ha
aquelas que hoje permitem a dispen-
sa dessas apenas em dreas abertas,
mas mantém a necessidade em locais
fechados (a exemplo dos elevadores
sociais e de servigo) e ha também os
estados e municipios que eliminaram
todas as exigéncias, seja para areas
abertas ou fechadas.

Em uma primeira analise, os condomi-

nios residenciais podem se respaldar
na decisdo de seu estado ou cidade
para liberar o uso de mascara em lo-
cais abertos (areas da piscina, chur-
rasqueira, quadra poliesportiva, play-
ground, jardins, etc), bem como liberar
ou nao o uso em areas fechadas do
prédio (como academia, elevadores,
etc.), a depender de portarias locais.

Contudo, ressalta-se que também nao
estaria ilegitimo caso o condominio
optasse por manter a exigéncia pelo
uso de mascara em suas dependén-
cias a despeito de portaria local con-
tréria, haja vista que, conforme men-
cionado, permanece vélida legislagao
federal de 2020 a qual exige o uso de
mascara facial em ambientes publicos.
Entretanto, devemos salientar que o
tema nao deve virar motivo para con-
flitos na convivéncia condominial. E
papel do sindico zelar pela salubrida-
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de do condominio e é isso que deve
ser explicado aos moradores sempre.
Apesar dos felizes avangos conquista-
dos, o fim da pandemia ainda néo foi
decretado no Brasil.

E importante frisar que a mascara é
uma importante ferramenta de prote-
¢ao contra o virus e o0 seu uso deve
ser uma recomendacédo, nao neces-
sariamente uma obrigacao. Pessoas
com saude fragilizada (doengas au-
toimunes, gestantes, em tratamento
quimioterapico) ou individuos com
sintomas gripais ou outras doencas
transmissiveis pelo ar devem usar
mascara sempre.

INTERSEG

SEGURANCA _
AO ALCANCE ‘
DE TODOS

impermeabilizagao e tratamento

* Instalacoes de gas * Limpeza

de cisternas e esgotos.

* Limpeza de caixa d'agua * Recuperaciio de Fachadas
* Reformas em Geral * Limpeza de caixa de gordura
* Limpeza e desobstruc¢io de tubulacoes
* Servi¢os de Impermeabilizac¢io em geral

J.A ARAUJO
ENGENHARIA

CIRCUITO
FECHADO DE TV
ALARME TELEFONIA
PORTAO
AUTOMATICO
ANTENA COLETIVA

FROTA PROPRIA

531497879 :196899-4960 ©

interseg.ise@gmail.com
www.interseg.com.br

CAMERAS COM
INFRAVERMELHO

CAMERAS COLORIDAS
MONITORES PROFISSIONAIS

= (21 98366—5068 / 3577-0594

EMAIL: jaraujo.desentupidora@hotmail.com
RUA BARATA RIBEIRO 655- COPACABANA/RJ

* REFORMA E PINTURA DE FACHADA1
* REFORMAS DE TELHADO
* LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA
* IMPERMEABILIZACAO

Instalacoes Elétricas
LAUDO DE AUTO VISTORIA

TELEFONES

m96479-3698
m'97041-0628

email: ra2@ra2.com.br

Correcdo das observacées no Laudo Técnico de Inspecdo Predial,
Decreto n°37426 de 11/07/2013 que Regulamenta a aplicacdo
da Lei Complementar n® 126/13 e da Lei n® 6400/13, que
instituem, por Autovistoria. Relativas ao que refere-se a Eletricidade

=2135-2600 / 96437-3170

Analise de
potabilidade e
financiamento

Orcamento
sem

proprio compromisso

email:
fakinstalacoes@gmail.com




ﬂ JornaldoSindico | Abril de 2022

MEIO AMBIENTE ror redago |
Calcada tambhém faz parte do condominio: cuide!

ma das obrigacdes do
| 'sindico é zelar pela in-

tegridade, seguranca
e manutencdo das estrutu-
ras fisicas do condominio,
bem como preservar sua
plena funcionalidade, garan-
tindo assim que os morado-
res possam usufruir de uma
rotina com conforto e sem
perturbagdes. Para tanto, na
maioria das vezes, a preocu-
pacgao esta voltada, sobretu-
do, aos espacos internos do
prédio, onde ficam as areas
de uso comum e equipamen-
tos coletivos.
Entretanto, no lado externo,
existe uma linha limitrofe en-
tre 0 que é privado e o que é
publico, as calgadas. Quanto
a isso, fica a pergunta, quem
cuida do que fica “da porta
pra fora”? A resposta para
esse questionamento pode
variar a depender de cidade
a cidade, mas, de modo ge-
ral, € o imével no qual a cal-
cada esta situada.

O Estatuto da Cidade (Lei Fe-
deral n® 10.257/2001) dispde
sobre as especificidades do
passeio. Essas sdo definidas,
via de regra, pelas leis munici-
pais, pois concerne a matéria
do Plano Diretor. Nesse senti-
do, é fundamental, portanto,
que se conhega o Codigo de
Obras e Cédigo de Posturas,
bem como as normas de uso
e ocupacao do solo da cida-
de em que esta localizado o
condominio.

Passeio publico - De acordo
com o CTB (Cdédigo de Tran-
sito Brasileiro), define-se por
calcada a “parte da via nor-
malmente segregada e em
nivel diferente, ndo destina-
da a circulacao de veiculos,
reservada ao transito de pe-
destres e, quando possivel, a
implantagao de mobiliario ur-
bano, sinalizacdo, vegetacao
e outros fins”. E valido res-
saltar que preservar as con-
dicdes da calgada significa
garantir um direito assegura-

do pela Constituicao Federal,
que em seu artigo 592, inciso
XV, garante o direito de ir e vir.
A manutencéo predial deve
incluir, também, a conserva-
cao dessa importante estru-
tura que se destina ao uso
nao apenas dos conddmi-
nos, mas de todos, pois faz
parte do passeio publico.
Caminhar & uma das manei-
ras de se locomover e, em
tempos atuais nos quais ha
todo um incentivo a meios
mais sustentaveis de mobi-
lidade urbana, a integridade
das vias de passeio deve ser
preservada para que o livre
caminhar seja viabilizado.

Além disso, estamos falando
também de um elemento re-
levante para a valorizacao do
imével como um todo. Uma
calcada conservada, que
obedece a regras de aces-
sibilidade e esteticamente
planejada é, sem duvidas,
ponto positivo que agrega
valor ao prédio, elevando seu

Anuncie no Jornal do Sindico = (21) 2210-2902 I

padrao. De mesmo modo, o
oposto também se confirma:
calcadas irregulares, destrui-
das, que nao seguem leis de
acessibilidade, sujas, com
vegetacdo ndo aparada po-
dem desvalorizar o imovel,
passando uma péssima im-
pressao.

Reformas e adequacbes -
Antes de promover reformas
e manutencdes na calgada,
é fundamental que se tenha
conhecimento antes do que
dispde o Plano Diretor de de-
senvolvimento e planejamen-
to urbano do municipio onde
esta o condominio, pois algu-

mas cidades possuem parti-
cularidades e essas devem
ser respeitadas, sob o risco
de pagamento de multa caso
normas nao sejam obedeci-
das.

Faz-se necessario frisar que,
assim como em qualquer
outra obra do condominio, é
muito importante fazer as de-
vidas adequacdes do projeto
a Lei 10.098, a Lei da Aces-
sibilidade, garantindo assim
conformidade a legislagao
vigente e proporcionando
maior seguranga as pessoas
com deficiéncia ou mobilida-
de reduzida.
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Tutor deve ser responsabilizado por atague

de caes contra moradores em condominio

presenca de caes em
A condominios residen-

ciais ja tem seu res-
paldo consolidado pelas
cortes legislativas do pais
em jurisprudéncias prévias.
Contudo, essa permissao
se da desde que o convi-
vio desses animais com 0s
moradores nao prejudique
a seguranca, a salubridade
e 0 sossego do ambiente.
Caso algum desses princi-
pios seja lesado, é legitimo
que o tutor seja responsabi-
lizado e que, até mesmo a
depender da gravidade dos
fatos, o animal em questao
seja banido.
Entre as faltas graves, pode-
mos citar a agressdo como
uma dessas, visto que se
trata de um dano direto a
integridade fisica de outro
individuo. Evento ocorrido
em Ceilandia (DF) ilustra si-
tuacao deste tipo, onde a 32
Vara Civel condenou dona
de um cachorro de grande
porte foi condenada a inde-
nizar uma crianca por danos
causados pelo animal.
Enquanto a crianca brincava
com um animal de pequeno
porte do vizinho na area Pet
Play do condominio, a ré
chegou ao espago com trés

cachorros de grande porte e
os soltou. De acordo com o
autor do processo, 0os caes
estavam sem focinheira.
Relata-se que, ao ser solto,
o cachorro da raca Bull Ter-
rier o atacou com mordidas
Nno pescogco € nas pernas.
Afirma ainda que o animal
ndo atendeu aos comandos
da dona para que cessasse
o ataque. O autor susten-
ta que, no caso, a ré deve
ser responsabilizada pelo
comportamento do animal,
acrescentou o desejo de
condenacao do condominio
por culpa na vigilancia da
area comum.

Por sua vez, afirmou que
houve negligéncia dos pais
da crianca, que a deixaram
desacompanhada em espa-
co exclusivo para animais.
Sustenta ainda que o con-
dominio também deve ser
responsabilizado, uma vez
que, a época dos fatos, nao
havia regulamentacédo ex-
pressa sobre o uso do espa-
co onde ocorreu o aciden-
te. O condominio, em sua
defesa, declara que o local
estava sinalizado e que nao
pode ser responsabilizado.
Afirma ainda que deu supor-
te a familia.

Ao julgar, o magistrado ex-
plicou que a responsabili-
dade pelos atos praticados
por animal recai indubita-
velmente sobre seu dono.
De acordo com o juiz, hou-
ve negligéncia por parte da
proprietaria do animal quan-
to ao dever de guarda. “A
culpa, no caso do acidente
envolvendo as partes, é da
requerida, dona do animal,
que, acreditando em um
animal irracional (...) retirou
dele a focinheira e a coleira,
dentro de um espago pu-
blico”, registrou destacan-
do que “o fato do autor da
demanda estar sozinho no
condominio, local seguro,
nao configura negligéncia
dos pais no dever de guarda
e vigilancia de seus filhos,
quando o mesmo é vitima
de ato ilicito provocado por
terceiros, seja por pessoa
seja por animal”.

No caso, além dos danos
materiais, a dona do ca-
chorro deve indenizar o au-
tor pelos danos estéticos e
morais. “Comprovadas as
lesbes sofridas pela parte
autora em decorréncia do
ataque do animal de pro-
priedade do réu, restam
igualmente  configurados

Abrilde 2022 | JornaldoSindico [E]

o0s danos morais, diante do
trauma experimentado por
ter sido derrubada e arras-
tada, pelas pernas, por um
cao feroz, bem como ao fato
de que experimentou uma
infeccdo em razdo da mor-
dida que sofrera”, pontuou o
julgador.

O magistrado explicou ain-
da que o condominio nao
possui responsabilidade no
caso. “No que diz respeito a
responsabilidade do condo-
minio, essa nao existe, uma
vez que ele coloca placas
no local; reserva um local
exclusivo para que os con-
déminos levem seus ani-
mais até |4, e ainda, cerca
0 lugar com grades de fer-

ro, impedindo que animais
fujam daquele local. Nao
pode exigir do condominio
que ele impeca uma crianga
de brincar com um animal
naquele local pelo fato de
nao estar acompanhado de
seus pais. Isso é uma exi-
géncia fora do normal”.
Dessa forma, a dona do ani-
mal foi condenada ao paga-
mento de R$ 20 mil pelos
danos morais e de R$ 5 mil
a titulo de danos estéticos.
A ré tera ainda que pagar o
valor de R$ 12.294,75 pelos
danos materiais. Os pedi-
dos em relagdo ao condo-
minio foram julgados impro-
cedentes. Cabe recurso da
sentencga.
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7 LIVPEZA DE VIDROS E CRISTALIZACAO
/ LIMPEZA DE FACHADAS
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# www.libertyvertical.com libertyvertical@yahoo.com.br
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Bloqueador de Ar

T BLOQUEADOR DE AR ECONOMIZA ATE
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NA CONTA DA CEDAE
: 'J"....i' TEL: (21)
FRESO)

Uma fabrica de alegria

- - il o
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Rodovna Washmgton Lulz 13?5 RJ
@ v 2771-5331 / 2772-3763

www.tuttishoprecomal.com.br

Desentupidora

* Instalacdes de gis * Limpeza
impermeabilizac¢do e tratamento
de cisternas e esgotos.
’ * Limpeza de caixa d'agua * Recuperaciio de Fachadas
J.AA ARAUJO Eyrremsre b Limpeza de caixa de gordura

. Limpeza e desobstrucio de tubulacies

ENGENHARIA e
ervicos de Impermeabilizacio em geral
= (21) 98366-5068 / 3577-0594

EMAIL: jaraujo.desentupidora@hotmail.com
RUA BARATA RIBEIRO 655- COPACABANA/RJ

ABR OBRAS E REFORMAS EM GERAL
ORCAMENTOS S/ COMPROMISSO
PREDIAL LTDA. PAGAMENTOS FACILITADOS

*RESTAURACAO E PINTURA DE FACHADAS
*IMPERMEABILIZACOES *HIDRAULICA
*TELHADOS * REFORMAS EM GERAL

2199341-9240 ® ,1.2235-8436

abrpredial@gmail.com | www.abrpredial.com.br

MANUTENCAO PREDIAL E REFORMAS

PAGAMENTO ALTAMENTE FACILITADO!

LAUDO DE VISTORIA
* IMPERMEABILIZACAQ
* HIDRAULICA = TELHADO
« LAVAGEM MECANICA DE FACHADA
* PINTURA EXTERNA E INTERNA
* REFORMAS EM GERAL

{12323-444799955-3108 ©96493.99450
ANUNCIE NO CLASSINDICO

ancousoaphsasuneneresa RS 200,00

UM JORNAL QUE ATINGE MILHARES.
UM MERCADO QUE MOVIMENTA BILHOES.

ENTRE EM CONTATO =
FACA PARTE DESSE MERCADO

512210-2902

www.jornaldosindico.com.br
e-mail: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br

www.proarqreformas.com.br
contato@proarqreformas.com.br
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Engenharia

CONSERVAGAD E

") VALORIZAGAO E IMOVEIS
DESDE 1992

JUITETURA - E |AEE
* PINTURAS DE FACHADAS EM GERAL;  FinanciamENTO PROPRIO
* ASSENTAMENTO, SOBREPOSICAO, SIATE 64 MES=2
LAVAGEM E REJUNTAMENTO DE PASTILHAS E CERAMICAS;
* APLICAGAO DE TEXTURAS (TRAVERTINO E RUSTICA);
* AUTOVISTORIAS PREDIAIS.

E-mail: novavisaoargemp@gmail.com

©(2199621-8090 © (21)99710-8090

RODRIGUES GONCALVES
Engenharia e Arquitetura Ltda.

® Pinturas e Revestimentos
@ Instalacoes

® Reformas em geral

@ Impermeabilizacao

= Orcamento sem compromisso
c R G Financiamento préprio

@ 2199977-80482199964-6204

Rua José Roberto, 96 / 102- Bonsucesso - Rio - RJ (Sede Prépria)

email: rodrigues.goncalves2021@gmail.com

SOLUCOES PARA
CONDOMINIOS

ORCAMENTO GRATIS

eFachadas *Impermeabiliza¢oes
Pinturas em Geral * Esquadrias
eHidraulica e Elétrica Telhados

ASITTA

REFORMAS PREDIAIS

96448-4463

B4 sittacontato@gmail.com  # sittareformasprediais.com.br
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* Restauragao de Fachadas
* Manutengao Predial

* Impermeabilizagoes

* Pinturas em Geral

+ Telhados

t) (21) 2556-0231 | 2558-5419 © (21) 99152- 2040 199911-6120

Av. Pedro Il, 284 - Casa - Sao Cristovao - RJ
A www.verticeenge.com.br & engenharia@verticeenge.com.br | adm1@verticeenge.com.br
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SEU CONDOMINIO - Rodrigo Karpat* |

Multas condominiais e a transferencia
da divida para o proprietario

questao do que com-

Agete ao proprietario e
o inquilino sempre

gera algum tipo de duvida
no mundo condominial, isso
porque muitas vezes ha cer-
to desconhecimento da lei
n? 8.245, de 18 de outubro
de 1991, conhecida informal-
mente como Lei do Inquilina-
to.
Ali estao dispostas as princi-
pais diretrizes quando fala-
mos nos direitos, deveres e
obrigacbes do inquilino e do
proprietario.
Porém, existem algumas
questdes que acabam nao
estando dispostas de forma
clara na lei, o que faz com
que haja um impasse sobre
certos assuntos. Uma dessas
€ a questao das multas con-
dominiais aplicadas a inqui-
linos. Todo tipo de multa ou
adverténcia invariavelmente
estd em nome da unidade
condominial em questao e,
em teoria, quem estiver usu-
fruindo dela, no caso o in-
quilino, € quem devera arcar
com esse pagamento.
Mas ha uma questao em re-
lacéo a isso: caso esse inqui-

lino n&o pague essa multa, o
condominio, ao acionar ju-
dicialmente alguém, devera
acionar o proprietario, isso
porque a relagao juridica do
condominio é para com o lo-
cador (proprietario).

Esse assunto voltou a cha-
mar a atencado por conta
de uma decisao recente do
Tribunal de Justica de Sao
Paulo (TJ-SP). Um inquilino
foi multado diversas vezes
por atitudes que violavam
a convencao e o regimento
interno, e nao pagou a divi-
da para com o condominio.
Este caso tem uma particula-
ridade: a proprietaria faleceu
e o viuvo (“inquilino”) perma-
neceu no imovel por forca de
uma decisao judicial.

Com isso, o condominio
entrou com uma agao de
cobrangca contra o espdlio
da proprietaria, com o ar-
gumento de que a respon-
sabilidade pelas despesas
condominiais é daquele que
consta como titular da unida-
de e nao, necessariamente,
do ocupante do imdvel e au-
tor das infracdes.

Porém, os desembargado-

res da 252 Camara de Direito
Privado discordaram. Disse-
ram que a multa ndo cons-
titui despesa ordinaria ou
extraordinaria e que tais va-
lores correspondem a uma
penalidade que visa reprimir
0 comportamento do infra-
tor (processo n2 1119253-
58.2020.8.26.0100). Com
isso, essa decisdo acabou
diferenciando de outras
decisbes sobre o mesmo
assunto, fazendo com que
surgisse uma brecha na ju-
risprudéncia voltada para o
tema.

A grande maioria das deci-
sbes entendem que dividas
de condominio (e nesse
caso, as multas se enqua-
dram nisso) estao atreladas
ao imoével e, dessa forma,
sdo imputaveis ao proprieta-
rio

No meu entendimento, com-
preendo que a decisdo do
tribunal foi acertada. Nos
ja vimos algumas decisdes
nesse sentido no passado
quando existe essa impos-
sibilidade de se cobrar do
proprietario por diversos
motivos como o falecimen-

Abril de 2022 | JornaldoSindico m

to, por exemplo, no caso em
questao.

De qualquer forma, por esse
tipo de cobranca em relacao
as multas, de fato, nao fazer
parte de despesas ordinarias
ou extraordinarias, é acertada
a cobranga em face daquele
que reiteradamente descum-
priu as normas.

Ainda assim, no caso da
possibilidade de se cobrar
do proprietario, esse tem o
direito de regresso contra o
ocupante. Ele pode repas-
sar a cobranca dessa multa

g"."n:icui\-.x

ao inquilino, ja que esse foi o
causador desse débito. Claro
que, dependendo de cada
caso, a questao pode se es-
tender na justica, a fim de
que essa decida quem deve
pagar a divida condominial
advinda de multa.

*Rodrigo Karpat, especia-
lista em direito imobiliario
e questoes condominiais. E
Presidente da Comissao de
Advocacia Condominial da
OAB-SP.
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Saiba as principais funcoes do
Zelador do seu Gondominio

Zelador assim como
o Sindico possui pa-
pel imprescindivel

para que a gestdao do seu
condominio seja mais efi-
ciente.

A funcdo do Sindico esta
cada vez mais complexa
tendo o Zelador como seu
“brago-direito” no dia a dia.
A escolha do Sindico é rea-
lizada através de eleicao em
Assembleia Geral Condomi-
nial, ja o Zelador pode ser
terceirizado ou contratado.

Porém, é importante que
nao haja confusdo entre o
que é funcao do Sindico e
o que é fungao do Zelador,
uma vez que eles tem tare-
fas e responsabilidades di-
ferentes.

A clareza quanto a esta dis-
tincao se faz necessaria,
pois assim os moradores
tem mais segurangca em
quais momentos acionar um
e outro.

Funcdes do Zelador do seu
Condominio

A principal fungao do Zela-
dor é zelar pelo Condominio
e pelas atividades realizadas
no ambiente condominial.
Este zelo busca manter a
harmonia, bem-estar e se-
guranga de conddminos,
moradores, visitantes, fun-
cionarios e prestadores de
Servicos.

Como “brago-direito” do
Sindico coordenara o dia-
-a-dia do condomino, além
de atuar como intermediario
entre Sindico e conddmi-
nos.

Entre as diversas funcodes
que o Zelador possui, co-
nheca as 10 principais:

- Manter o Sindico informa-
do sobre todos os aconte-
cimentos importantes do
condominio, sempre repas-
sando as reclamacgobes dos
condominos;

- Zelar pela boa convivéncia

e sossego no condominio,
de acordo com a Conven-
¢ao e Regimento Interno;

- Fiscalizar diariamente as
areas comuns;

- Acionar policia e/ou bom-
beiros, em caso de necessi-
dade;

- Inspecionar a prestacao do
servico de terceiros (no con-
dominio);

- Treinar novos funcionarios;
- Providenciar materiais para
que os demais colaborado-
res executem suas tarefas
com segurancga;

- Realizar o controle de ma-
nutencodes preventivas;

- Acompanhar mudancas
que chegam e saem do con-
dominio;

- Distribuir correspondén-
cias, encomendas e circula-
res emitidas pelo condomi-
nio.

A escolha do Zelador deve
ser realizada de forma cui-
dadosa, para conseguir

identificar o profissional
mais adequado ao perfil do
condominio.

Isso porque o condominio
responde objetivamente por
atos danosos praticados
por seus empregados ou
prepostos no exercicio do
trabalho que lhes competir,
ou em razao dele, conforme

artigos 932, inciso Il e 933
do Cddigo Civil.

Como podemos concluir
o Zelador é essencial para
0 bom funcionamento do
condominio, no entanto, ha
uma grande diferenca entre
as funcbes e responsabili-
dades deste e as do Sindi-
Cco.
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