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Dia do Porteiro — o dia 9 de junho foi
escolhido pela Federacdo Nacional dos

Sindicatos de Trabalhadores de Edificios e
Condominios como a data oficial que celebra
0 “Dia do Porteiro”. Acredita-se que junho
seja 0 més dedicado a esta profissao, pois é
também o més de Sao Pedro, considerado o
“porteiro do céu”. Seja por qual for o motivo,
0 Dia do Porteiro serve para lembrarmos a re-
levancia deste profissional tao representativo
dos condominios de todo o Brasil, e funda-
mental para o pleno funcionamento predial.
Vleja a nossa homenagem na pagina 3.
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RODRIGUES GONCALVES
Engenharia e Arquitetura Ltda.

® Pinturas e Revestimentos
® Instalacoes

® Reformas em geral

o Impermeabilizacao

Orcamento sem compromisso
Financiamento proprio

@ 2199977-80482199964-6204

Rua José Roberto, 96 / 102- Bonsucesso - Rio - RJ (Sede Prépria)

* LAVAGEM MECANICA DE FACHADA
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NossA MENSAGEM

0 entrarmos no més de
Ajunho, chegamos ao meio

do ano de 2022. Este ano
de renovacao, em uma nova
fase de pandemia, mais bran-
da, mas que também trouxe
consigo desafios aos sindicos
e moradores de condominios.
Para algumas regioes, 0 més é
de festividade, com festas juni-
nas, em outras nao.
Seja onde estiver, para o sindi-
co, todos os meses sao de tra-
balho, organizacao e disciplina
para administrar o condominio,
zelando pelo seu pleno fun-
cionamento em todos os as-
pectos: estrutura preservada e
segura, funcionarios desempe-
nhando seus papéis adequa-
damente, documentos e encar-
gos em dia, rotinas e servigos

em pleno funcionamento para
0 bem-estar do morador.

A legislacdo da ao sindico de
condominio grandes poderes,
mas com isso também vém
junto grandes responsabilida-
des. Vocé sabia que o sindico
pode interromper o curso de
uma obra particular - mesmo
esta sendo realizada em uma
unidade privativa — a qualquer
momento, de forma totalmente
legal? Isso é possivel, desde
que ele justifique que ha inter-
vencdes nocivas ao condomi-
nio (seja um dano estrutural,
perturbagao do sossego e con-
dicbes sanitarias, por exem-
plo).

Isso ja era, de certa forma, su-
bentendido, ja que o sindico é
o administrador do condomi-

nio, porém veio a ser uma regra
formalizada em 2014, com a vi-
géncia da NBR 16.280 da As-
sociacao Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT - (que trata
de reformas em unidades con-
dominiais e também nas areas
comuns de edificagdes brasilei-
ras), a qual tem forga de lei.

Com isso, passou a ser obri-
gatéria a submissdo de um
projeto prévio assinado por
responsavel técnico junto ao
sindico para qualquer interven-
¢cdo, mesmo que em area pri-
vada, dentro do condominio. E
importante mencionar que ao
longo desses ultimos oito anos,
apos essa medida, observou-
se um aumento substancial na
emissao de ART (“anotagdes”
de engenheiros) e RRT (‘re

gistros” de arquitetos), com
documentos ilegitimos, isto &,
quando um profissional técnico
o “vende” sem de fato se com-
prometer com a execucao do
servico, meramente para que
a obra seja liberada, fato esse
que tem sido identificado em
alguns condominios brasilei-
ros.

O sindico deve estar sempre
alerta a este tipo de conduta,
acompanhar e fiscalizar a obra
de perto e manter um diédlogo
franco junto aos conddminos.
Saiba mais sobre este e outros
assuntos em nossa edicao juni-
na do Jornal do Sindico, a sua
melhor leitural

INDICADORES ECONOMICOS

* TR - Taxa Referencial; ** Débitos Federais; ***

FRANQUEADOS: . _ ' -1 : ' * TR — Taxa Referencial; ** Débitos Federais; *** Unidade Padrdo de Capital; (1)
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Campinas/SP - 19 3233.1652
8.000 Exemplares
campinas@jornaldosindico.com.br

VERTICE

Servicos de Assessoria ENGENHARIA

Juridica a Condominios:

Curitiba/PR - 41 3029.9802
8.000 Exemplares
curitiba@jornaldosindico.com.br

Cobrancas extrajudiciais
e agoes judiciais de
cobranca, Protesto,

Elaboracao de Convencao,
Contratos, Atas etc.
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* Manutencao Predial

* Impermeabilizacoes

* Pinturas em Geral

* Telhados y
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Av. Pedro Il, 284 - Casa - Sdo Cristovao - RJ
 www.verticeenge.com.br & engenharia@verticeenge.com.br | adm1@verticeenge.com.br

Fortaleza/CE - 85 3214-4972
6.000 Exemplares

fortaleza@jornaldosindico.com.br

Niteroi/R) - 21 2391.1151
5.000 Exemplares
niteroi@jornaldosindico.com.br

email: kamar1@uol.com.br
www.katiamariacarvalho.adv.br

Recife/PE - 81 3053.9894
10.000 Exemplares
recife@jornaldosindico.com.br

Rio de Janeiro/R] - 21 2210.2902
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riodejaneiro@jornaldosindico.com.br
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Salvador/BA - 71 0000.0000
8.000 Exemplares
salvader@jornaldesindico.com.br

Sao Paulo/SP - | | 5572.5250
20.000 Exemplares
livia@jornaldosindico.com.br
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DIA DO PORTEIRO - 09 DE JUNHO
A profissao esta mais viva do que nunca!

pesar das possibilida-
Ages ofertadas pelas
ortarias remotas, equi-
padas com cameras de video,
catracas e portas com acesso
por biometria, a presenca fi-
sica do porteiro ainda nao foi
deixada de lado nos prédios
residenciais. Ao contrario dis-
so, embora haja uma recente
popularizacdo dos equipa-
mentos que substituem este
profissional, ha muitos con-
dominios que nao abrem mao
dele em troca da tecnologia.
“Na verdade, o que se bus-
ca atualmente é um trabalho
coordenado entre o porteiro
aliado das tecnologias dispo-
niveis”, comenta Aparecida
Dias, gestora de relaciona-
mento com o cliente em uma
empresa que administra con-
dominios em Recife (PE). Se-
gundo a profissional, a opcao
por portaria virtual geralmente
€ motivada por questbes fi-

nanceiras, visto que manter
uma escala de funcionarios
na portaria demanda um cus-
to consideravel das receitas.
“O que vemos na pratica é
que, em se tendo orcamen-
to pra tal, os porteiros séao
mantidos e inclusive, quando
0 assunto é levado aos mo-
radores, a maioria opina a
favor de preservar a portaria
presencial’, comenta Apa-
recida. Ela lembra que outro
fator limitante é a dificuldade
de algumas pessoas, princi-
palmente idosos, tém em usar
0s recursos tecnologicos ne-
cessarios para o modelo de
portaria remota.

“Também ha de se conside-
rar o bem-estar e o fato de
que muita gente ja associa o
porteiro ao edificio, em alguns
casos eles sdo to antigos na
funcao quanto o préprio con-
dominio e, portanto, conhece-
dor do imével e seus morado-

res”, acrescenta.

Dias afirma que um “meio ter-
mo” encontrado por alguns
condominios, a fim de equi-
librar as contas, € mesclar
portaria presencial e virtual,
montando uma escala em
que haja porteiro fisico ape-
nas em um turno. “A escolha
muda de acordo com o perfil
do prédio: por exemplo, se os
conddminos recebem muitas
encomendas, a preferéncia
sera por ter um porteiro no
turno diurno, ja se o interesse
€ em oferecer mais seguranca
para quem chega a noite no
edificio, opta-se pelo turno no-
turno”, explica.

Os porteiros estdo na linha de
frente do condominio e, quan-
do bem ftreinados, sdo extre-
mamente importantes para a
seguranca do prédio. E nesse
ponto que deve entrar a co-
ordenacao deste profissional
com as tecnologias: alarmes,

Junho de 2022 | JornaldoSindico [EJ

circuito fechado de TV, por-
toes, travas biométricas, bem
como dominar protocolos de
seguranca ao receber enco-
mendas, visitantes, prestado-
res de servico.

Dia do Porteiro — o dia 9 de ju-
nho foi escolhido pela Federa-
cao Nacional dos Sindicatos
de Trabalhadores de Edificios
e Condominios como a data
oficial que celebra o “Dia do

Porteiro”. Acredita-se que ju-
nho seja o més dedicado a
esta profissao, pois é também
0 més de Sao Pedro, conside-
rado o “porteiro do céu”. Seja
por qual for o motivo, o Dia do
Porteiro serve para lembrar-
mos a relevancia deste profis-
sional tao representativo dos
condominios de todo o Brasil,
e fundamental para o pleno
funcionamento predial.

AGORA FICOU
MUITO MAIS
FACIL ANUNCIAR

ACEITAMOS CARTOES
DE CREDITO E DEBITO
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SERVIGOS E REFORMAS

RESTAURACAO DE FACHADAS

IMPERMEABILIZAGAO
TELHADO REFORMAS / RETROFIT

A3 310

ENGENH

Vocé conhece vocé confia
v Manutengao Predial v Pinturas e reformas
v Recuperacgao de fachada
v Impermeabilizacao v Autovistoria

ARIA

21 3860-0348 /

e-mail.: riodejaneiro(@jornaldosindico.com.hr

Visita Técnica e Orcamento sem compromisso

email: thor.serv.ref@gmail.com

ACEITAMOS CARTOES DE CREDITO E DEBITO.

www.artrio.com.br | artrio@artrio.com.br
Endereco: R: Visconde de Piraja, 351 sala P01 - Forum de Ipanema

© 2523-4040

97967-6222

REFORMAS E CONSULTORIAS

PRECISANDO DE ART ? PRECISANDO DE
CONSULTORIA PARA O CONDOMINIO
OU APARTAMENTO? RS 250,00

Auto Vistoria Predial ...... S ERVICOS .................. RS 1.000,00
Vistoria de Marquise .......cccccssmcssssscssssssssscsassencess RS 950,00
ART + Consultoria para Apartamentos e Condominio..RS 250,00
Reforma e Pintura de Fachadas.....ceesecsessessassnsenenseserCONSUIEE

REFORMAS GERAL EM APARTAMENTOS E CONDOMINIOS

Email: empresasengenharia@hotmail.com

®21.96970-2092
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v Avalia¢do do atendimento enviado por e-mail
v Troca de pecas somente com autorizagéo B S F
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Limpeza semestral de caixas d’agua
pode evitar doenca pulmonar

Recurso de importancia
vital, a dgua que nos
é fornecida passa por
processos de tratamento e
desinfeccdo que envolvem
técnicas de filtracao e adicao
de produtos quimicos desde
a estacao hidraulica na con-
cessionaria até o armazena-
mento nas caixas dos con-
dominios. E la que ela fica
momentos antes de chegar
as torneiras, chuveiros e ou-
tros pontos de consumo do-
meéstico.

Diante disso, percebemos
como é grande a importan-
cia do condominio na saude
dos seus membros, ja que
uma ma conservacao das
caixas d’agua pode impactar
diretamente em ocorréncia
de doencgas nos moradores.
Portanto, realizar a limpeza
periédica das caixas d’agua
residenciais € fundamental
para garantir uma agua li-
vre de bactérias e sujidades.
No geral, os fabricantes re-

comendam que as caixas
d’agua recebam uma aten-
cao especial a cada seis me-
ses, com a limpeza e desin-
feccao do reservatério e das
tubulacoes do imovel.
“Doenca dos Legionarios” —
Uma das enfermidades que
pode surgir em decorréncia
da falta de limpeza em cai-
xas d’agua é a Legionelose,
infeccao respiratéria causada
por bactérias do género Le-
gionella. Trata-se de pneumo-
nia que costuma acometer
principalmente adultos com
mais de 50 anos, fumantes
€ pessoas imunodeprimidas.
Ela é transmitida principal-
mente pela inalagcao de goti-
culas de agua suspensas no
ar e, como podem colonizar
os sistemas de agua quente
e fria, torna chuveiros, torres
de resfriamento e fontes de-
corativas potenciais locais de
transmissao.

A questao tem tamanha im-
portdncia sanitaria que a

ABNT possui uma norma
especialmente para tratar dis-
so: a NBR 16.824 (Sistemas
de distribuicao de agua em
edificacbes — Prevencao de
Legionelose — Principios ge-
rais e orientagdes), importan-
te para o conhecimento dos
sindicos. E recomendado
que os sindicos realizem al-
gumas medidas de controle
para limitar o crescimento e
propagacao da bactéria Le-
gionella, tais como: garantir
o nivel de cloro residual livre
estd chegando entre 0,2 e
2 mg/L nos pontos de con-
sumo para eliminar ndo sb
as bactérias Legionella mas
também outros microorga-
nismos.

Manutencdo semestral -
Muitas empresas oferecem
0 servico de limpeza da cai-
xa d’agua domiciliar. Apesar
de nao ser exigido por lei, é
recomendavel a realizagao
anual de analises de pota-
bilidade da agua. A limpeza

Anuncie no Jornal do Sindico & (21) 2210-2902 |
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é simples e deve ser progra-
mada com antecedéncia,
com frequéncia semestral,
pois deixard os condomi-
nos sem agua por até trés
horas. A participagdo de
todas as unidades que utili-
zam a mesma caixa d’agua
no momento da limpeza das
tubulacbes com a abertu-
ra de torneiras, chuveiros e
acionamento das descargas
também é muito importante
para a eficacia do servico.

Com a limpeza da caixa

d’agua, pode-se aproveitar
para identificar possiveis va-
zamentos na tubulagao. Ao
se fechar todas as torneiras
do imodvel e prender a boia
do reservatorio, o medidor
deve parar e se manter es-
tavel na mesma posicao du-
rante todo o procedimento
(até a soltura da boia). Caso
haja movimentacdo no me-
didor, é possivel que haja
algum vazamento hidraulico
causando desperdicio de
agua e dinheiro.
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ENERGIA SOLAR

Embora esteja se popularizando e ga-
nhando mais adeptos em empreendi-
mentos residenciais, a energia solar
ainda € um modelo que demanda um

consideravel investimento financeiro
para ser colocada em pratica. Contu-
do, ao levantar esta possibilidade, é
preciso considerar outras caracteristi-
cas deste tipo de energia, as quais a
torna vantajosa em relagdo a outros
modelos e que proporcionam um bom
custo-beneficio. Uma dessas caracte-
risticas é a durabilidade dos equipa-
mentos: o conjunto de placas e inver-
sores tém uma vida Gtil aproximada
de 30 anos, 0 que retarda bastante a
necessidade de novos investimentos.

Outro ponto a se comentar é a econo-
mia gerada que varia de 50% a 95%

na conta de luz. Com isso, estima-se
que os custos feitos para instalagcao
de placas solares sejam pagos pelo
dinheiro poupado com a reducao de
despesas. O baixo custo de manuten-
¢ao é um outro atrativo da energia so-
lar, visto que painéis ou placas utiliza-
das na captacao e conversao de raios
em energia sao bem resistentes e tém
pouca necessidade de manutencao,
precisam apenas de uma limpeza sim-
ples anualmente.

ECONOMIA NOS BANHEIROS

De acordo com a estimativa da ONU, 5
bilhdes de pessoas ficardao sem agua
por pelo menos um més ao ano até a
metade do século — 0 que correspon-
de a metade da populacao mundial es-
timada para a data. Diante deste cena-

rio iminente, é nossa obrigacao usar os
recursos hidricos com racionalidade
dentro do condominio e estimular os
moradores a fazerem o mesmo dentro
de suas casas. Os banheiros sédo, em
especial, locais onde costuma-se ocor-
rer bastante desperdicio. Confira dicas
para evita-lo!

Checar vazamentos: por ser uma area
molhada, é comum que eles aparecam
em lavabos ou vestiarios do condomi-
nio. Portanto, é importante fazer uma
analise cautelosa procurando infiltra-
¢coes, goteiras, manchas de mofo ou
abaulamentos em paredes ou teto.
Vazamentos silenciosos podem ser
responsaveis por impactos significati-
vos na conta de agua ao final do més.
Instalar descarga com valvula de dupla
acao para que O usuario possa esco-
lher o volume de agua a ser gasto de
acordo com a necessidade. Outra dica
importante é colocar cartazes alertan-
do para o fechamento das torneiras en-
quanto nao estiverem sendo usadas.

LIMPEZA DE REDE DE ESGOTO

Manter a rede de esgotamento do con-
dominio desobstruida é fundamental,
pois é nela que serdo despejados to-
dos os efluentes para posterior desa-
gue na rede urbana. Caso haja proble-
ma nesta, toda a distribuicao higréulica
do imovel fica comprometida. E impor-
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tante conscientizar os conddéminos
sobre seus habitos, pois a principal
causa dos entupimentos em redes
de esgotos é o descarte incorreto
de detritos do dia a dia, uma vez que
tudo que é jogado em ralos e pias vai
diretamente para a rede de esgoto:
embalagens plasticas, absorventes,
fraldas, cabelos, etc. Fazer uma cam-
panha por boas praticas € a primeira
acao a ser tomada.

Em segundo plano, realizar medidas
preventivas também é importante.
O desentupimento de regularidade
periédica, sob pressao ou vacuo, ira
preventivamente evitar maiores com-
plicacbes. Especialistas recomen-
dam que as manutencdes preventi-
vas sejam feitas a cada seis meses
em condominios residenciais, a fim
de evitar obstrucdes na rede de es-
goto e garantir o seu bom funciona-
mento.

ALUGUEL FACILITADO

* ANDAIMES SUSPENSOS
MECANICO E ELETRICO

*« CADEIRINHA INDIVIDUAL
* KIT DE SEGURANQA
* ANDAIME TUBULAR
* MARTELETES

* BETONEIRA

ALUGUE CONOSCO:
(21) 2289-1494
© (21) 99888-3669

www.proargreformas.com.br
contato@proarqreformas.com.br

MANUTENCAO PREDIAL E REFORMAS
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6 Regras para o descarte de lixo em condominios

stima-se que cada indi-
Eviduo produza de 800

gramas a 1 quilo de lixo
por dia! Sabe-se, ainda, que
essa média pode ser ainda
maior de acordo com que se
aumenta o nivel econémico
das pessoas. Imaginando
um condominio em que Vi-
vam milhares de moradores,
podemos ter a dimenséao do
que representa a questao
do lixo no cotidiano das ci-
dades atualmente.
Infelizmente, é comum ver-
mos erros sendo cometidos
no descarte de residuos em
edificios residenciais, o que
contribui para o agravamen-
to do problema. Para con-
tornar isso, € preciso um es-
forgo coletivo entre sindico,
funcionarios e condéminos,
no intuito de adotar praticas
corretas na coleta, descarte
e armazenamento do seu
lixo.
Em cenarios menos amisto-

s0s, a multa deve ser aplica-
da aos que reincidirem em
maus habitos. Confira a se-
guir, 6 regrinhas basicas que
podem ajudar o sindico a
gerenciar melhor a questao
do descarte do lixo no con-
dominio:

1) Os residuos devem
ser acondicionados em
reservatorios com tampa:
esta medida é fundamen-
tal para evitar o acesso por
parte de pragas urbanas,
tais como ratos ou baratas,
que costumam se beneficiar
desses locais como fonte
de alimento e abrigo. Obvia-
mente, os usuarios devem
manter o reservatério sem-
pre fechado, apds colocar o
lixo.

2) Escolha um conté-
iner de acionamento por
pedal: a desculpa dada por
muitas pessoas que teimam
em largar os seus sacos de
lixo do lado de fora do re-

servatério apropriado é a
de que tém nojo de tocar a
tampa dele. Para evitar isso,
um tonel com abertura por
pedal resolve o problema.
3) Reserve uma area
adequada para armazena-
gem: o lixo do condominio
deve ficar em um local co-
berto, que nao fique exposto
a possiveis chuvas nem a
luz do sol em demasia. Es-
sas condicbes vao garantir
a conservagao dos detritos
pelo tempo necessario até
que eles sejam removidos
em definitivo.

4) Sinalize muito bem
a area de descarte: o local
escolhido para colocagao
do lixo deve ser de amplo
conhecimento dos cond6-
minos, funcionarios e, se
possivel, até de visitantes,
para que nao haja qualquer
desculpa de colocacao de
lixo em local indevido.

5) Proiba lixeiras em

escadas: pratica ainda mui-
to comum em residenciais
no Brasil, a colocacdo de
certos ou tonéis em esca-
das e corredores é proibida
pelo Corpo de Bombeiros,
pois atrapalha rotas de fuga
em eventuais momentos de
emergéncia. O prédio pode
deixar de receber o0 auto de
vistoria por isso.

6) Separacao do lixo:
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fazer uma coleta seletiva é
uma 6tima ideia para 0 meio
ambiente, porém nao é tao
simples de implementar na
pratica junto a tantas pesso-
as. Contudo, lancar a ideia
de fazer uma selecao par-
cial, separando o lixo orga-
nico do inorganico (lixo mo-
Ihado e seco) é plenamente
viavel. Invista nessa campa-
nha com os condéminos!

7’ RODRIGUES
Ll GONCALVES

Engenharia e Arquitetura Ltda.

® Pinturas e Revestimentos
@ Instalacoes

® Reformas em geral

e Impermeabilizacao

Orcamento sem compromisso

Financiamento proprio

©2199977-8048
~2199964-6204

Rua José Roberto, 96 / 102- Bonsucesso

- Rio - RJ (Sede Propria)
email: rodrigues.goncalves2021@gmail.com
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Bloqueador de
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oinstalar a valvula bloqueadora de ar “Blog-ar”

apos o hidrémetro no seu Condominio,

Empresa ou Industria, a passagem de ar,
antes registrada com se agua fosse deixara de existir,
nao mais onerando sua conta na Cedae. Na verdade,
a valvula permitira uma economia de até 35% nos
custos referentes 'a agua. Ela funciona bloqueando
do ar acumulando nas tubulagbes de
alimentagédo dos reservatorios.

NAO ESQUECA

O Bloqueador de ar “Blog-Ar”, é patenteado
mundialmente sob o n® MU8002986-8,
fabricado em bronze S-40, atdéxico, antioxidante
e inquebravel. Produto patenteado e submetido
a avaliagao do Inmetro. Fabricado e
comercializado desde 1999.

parte significativa de até 35%
da sua conta dagua € AR
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Condominio pode ser responsabilizado
por acidentes na sua calcada

Codigo de Transito

Brasileiro (CTB) define

como calgada a “parte
da via normalmente segrega-
da e em nivel diferente, nao
destinada a circulacao de ve-
fculos, reservada ao transito
de pedestres e, quando possi-
vel, a implantagcado de mobilia-
rio urbano, sinaliza¢do, vege-
tacao e outros fins”. Sabemos
que cada imovel é responsa-
vel pela manutencao de sua
calcada, de acordo com o Es-
tatuto da Cidade, Lei Federal
n? 10.257/2001 a qual disp6e
sobre as especificidades do
passeio.
Nesse sentido, compreende-
mos que a manutencdo dos
condominios deve abran-
ger os limites para além dos
muros, incluindo também o
perimetro da calgcada. A res-

ponsabilidade sobre tudo o
que possa estar contido nela
varia de acordo com o cédigo
de obras e posturas de cada
municipio: arbustos, arvores,
canteiros, postes de ilumina-
¢ao ou sinalizagao, hidrantes,
lixeiras, bicicletarios, entre ou-
tros.

Justamente por isso, é reco-
mendavel nao vir a promover
reformas e manutencdes na
calcada, sem ante tomar co-
nhecimento do que dispde o
Plano Diretor de desenvolvi-
mento e planejamento urbano
do municipio onde esta o con-
dominio, haja vista algumas
cidades possuem particulari-
dades e essas devem ser res-
peitadas, sob o risco de paga-
mento de multa caso normas
nao sejam obedecidas.
Responsabilizacao indeniza-

téria — Em algumas situagoes,
a intervengao do condominio
na calcada pode resultar em
uma responsabilizagdo juri-
dica. Foi o que ocorreu no
Distrito Federal quando uma
idosa tropecou e se feriu em
hidrante construido na calga-
da em frente ao edificio, tendo
a face machucada (“fratura do
0sso nasal direito, trauma de
face, edema labial superior e
edema periorbitario bilateral”,
conforme consta nos autos,
em laudos médicos).

A 22 Turma Recursal dos Jui-
zados Especiais do Distrito
Federal manteve, por unani-
midade, sentenca que conde-
nou condominio do Cruzeiro
Novo (DF) a pagar indeniza-
¢ao por danos morais a se-
nhora machucada, diante do
grau da ofensa moral sofrida.

O colegiado entendeu como
suficiente a quantia de R$
3.500 para compensar os da-
nos vivenciados pela autora.
Ao analisar o caso, a ma-
gistrada julgadora do caso
registrou que o Codigo Civil
prevé a obrigacao de reparar
o dano aquele que o causou,
bem como dispde que a inde-
nizagdo é medida com base
na extensdo da lesdo. “Resta
incontroverso que a caixa de
hidrante, construida em alve-
naria pelo condominio recor-
rente, foi a causa do acidente
provocado na autora/recor-
rida. Ademais, o hidrante foi
construido sem nivelamento
com a calcada e sem desta-
que ou sinalizacao a época do
fato”, relatou a julgadora.

Em contrapartida, o residen-
cial declarou em suas alega-

cbes que a autora tropecgou
por estar desatenta e que nao
haveria provas da correlagao
entre a queda e o dano no ros-
to da vitima. Assim, solicitou a
revisdo da sentenga para jul-
gar improcedente o pedido da
autora ou, alternativamente, a
reducao do valor a ser pago
em danos morais.

SEGURANCA
AO ALCANCE
DE TODOS

CIRCUITO
FECHADO DE TV
ALARME TELEFONIA
PORTAO
AUTOMATICO
ANTENA COLETIVA

FROTA PROPRIA
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interseg.ise@gmail.com

www. interseg.com.br
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LAUDO DE AUTO VISTORIA

Correcdo das observacoes no Laudo Técnico de Inspecdo Predial,
Decreto n°37426 de 11/07/2013 que Regulamenta a aplicacdo
da Lei Complementar n® 126/13 e da Lei n® 6400/13, que
instituem, por Autovistoria. Relativas ao que refere-se a Eletricidade
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NBR 16.280 garante ao sindico | _
poderes de fiscal de obras . §53%%

esde 2014, foi acres-

cida as obrigagoes

do sindico, a funcao
de fiscalizar todas as obras
executadas dentro do con-
dominio, sejam elas reali-
zadas em areas comuns ou
privativas. Isso se deve a
NBR 16.280 da Associacao
Brasileira de Normas Técni-
cas (ABNT), a qual estabe-
leceu as etapas de obras de
reformas e listou os requisi-
tos para antes, durante e de-
pois de uma reforma em um
prédio ou em uma unidade.
Isso significa que, mesmo
sendo uma obra particular,
ela deve passar pelo crivo
do sindico.
Em verdade, a norma vem
para formalizar algo que
ja esta implicito dentro da
atribuicao do sindico que é
a de zelar pela estrutura fi-
sica do condominio no seu

dever legar de diligenciar
a conservacao do prédio.
Todo o0 passo a passo co-
meca quando o morador
interessado submete o pro-
jeto de reforma ao sindico.
Este documento deve con-
ter a descricdo de tudo o
que sera feito, bem como o
prazo (proposta de crono-
grama com etapas a serem
entregues).

No que diz respeito a exe-
cucdo de obras e reformas
que incluam construcao ou
demolicao de paredes, divi-
sorias e tetos, reformas para
substituicdo de revestimen-
tos, manutencbes diversas
na parte hidraulica, Sistema
de Protecao Contra Descar-
gas Atmosféricas, sistema
de gas, elevadores, entre
outras, é fundamental que o
sindico exija do profissional
contratado comprovagoes

de sua habilitagao e com-
promisso para o servico.

O projeto deve ser assi-
nado por um responsavel
técnico, seja engenheiro ou
arquiteto, e conter a descri-
¢ao de tudo que sera feito.
Profissionais credenciados
ao CREA (Conselho Regio-
nal de Engenharia e Agro-
nomia) emitirao uma ART
(Anotacao de Responsabili-
dade Técnica), ja os espe-
cialistas vinculados ao CAU
(Conselho de Arquitetura
e Urbanismo) emitirao um
RRT (Registro de Respon-
sabilidade Técnica). Ambos
documentos sao laudos que
visam a garantir a viabilida-
de da obra. De posse disso,
o sindico tem um amparo
legal caso ocorram sinistros
e também se vier a ocorrer
desobediéncia ao que foi
previamente acordado entre
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as partes.

Segunda etapa - Apds
aprovar o projeto, o sindico
tem efetivamente a funcéao
de acompanhar e fiscalizar
a execucao da obra, veri-
ficando se ela esta trans-
correndo de acordo com o
projeto previamente apre-
sentado. Uma medida pre-
liminar basica a ser tomada
é a estipulacdo de horarios
pelo condominio, visando a
preservacao do sossego da
vizinhanca e seguranga no
acesso ao interior do prédio.
O usual é que se use o0 ho-
rario das 8 as 17 horas em
dias Uteis para a reforma,

tendo previamente o cadas-
tro dos trabalhadores que
precisarao entrar no prédio
na portaria, o que evita a en-
trada de pessoas estranhas.
NBR 16.280 tem forca de
lei e da ao sindico autorida-
de suficiente inclusive para
suspender a obra, caso ele
julgue que a sua realizacao
nao esta coerente com o
que foi previamente acor-
dado com o respaldo do
responsavel técnico e se
entender com isso que o
condominio pode ter algum
tipo de prejuizo material ou
imaterial com a continuida-
de das atividades.

CASINHA
PETIT STANDARD

'Rodovia Washington Luiz, 1375 - RJ

AQUECIMENTO E ILUMINACAO

PLAYGROUND AQUARIUS
TOP FRESO

www.tuttishoprecomal.com.br

PRODUTOS PARA
MANUTENCAO E LIMPEZA

ACESSORIOS

CAIXAS D'AGUAS,
ACESSORIOS E CISTERNAS

© @v 2771-5331 / 2772-3763
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Estados hrasileiros alertam para casos
de leptospirose e combhate a ratos

ntre as chamadas “pra-
Egas urbanas”, o rato é

uma das mais preocu-
pantes quando sdo causas
de infestacdes no contexto
dos condominios, isso por
que esses animais indese-
javeis, além de transmitirem
uma péssima imagem de su-
jeira e desleixo, ainda podem
causar danos estruturais, cor-
roer moveis e fiagcdes. Outro
ponto relevante a abordar é
que os roedores podem ser
vetores de doencas sérias e
isso € uma questao sanitaria
de interesse publico.
No estado do Rio de Janeiro,
secretarias de salde estao
alertando para a necessidade
de medidas de combate aos
ratos mediante o aumento
recente de casos de leptospi-
rose, uma das doencas que
essas pragas urbanas trans-
mitem. Desde janeiro, foram
notificados pela Coordena-
doria da Vigilancia em Saude
quase 200 casos no RJ. Na
Bahia, foram notificados 46
casos de leptospirose neste
ano, de acordo com a Se-

cretaria da Saude do Estado.
Dessas ocorréncias, 21,7%
ocorreram em Salvador, a ca-
pital.

A leptospirose € uma doen-
¢a infecciosa grave, causa-
da pela bactéria Leptospira
interrogans e que pode le-
var rapidamente a morte por
ocorréncia de hemorragias
em orgaos internos. A con-
taminacdo dos seres huma-
nos se da por contato direto
ou indireto com urina de ra-
tos que possuem a bactéria
em seus rins, o que também
pode infectar ratos sadios
e contribuir para o ciclo da
doenca. Desse modo, per-
cebemos como é importante
fazer o controle da prolifera-
cao destes animais nos am-
bientes urbanos para evitar o
aumento nas notificacdes da
doenca.

Desratizacao — Assim como
qualquer outro método de
controle de pragas, o exter-
minio de ratos também deve
ser executado apenas por
empresas  especializadas,
com responsavel técnico e

registro validado pela Anvisa
em dia. Também é interes-
sante coletar — sempre que
viavel — junto a outros con-
dominios comentarios e refe-
réncias sobre as experiéncias
obtidas, tanto em relacéo ao
atendimento prestado como
sobre o resultado em si, se
foi considerado efetivo dentro
das possibilidades.

A analise técnica ira definir se
o procedimento de desratiza-
cao terafinalidade curativa (ja
existem ratos e eles precisam
ser exterminados) ou preven-
tiva (ndo existem ratos ou
esses ja foram exterminados
em procedimento anterior e
agora s se deseja manter o
prédio limpo e livre dos ani-
mais). O profissional ira des-
cobrir primeiramente qual a
espécie que habita o prédio
e quais os possiveis locais de
ninhos e a partir dai se monta
uma estratégia.

Sabendo a espécie de rato,
sabe-se também quais as
suas caracteristicas e ha-
bitos. Os mais comuns em
zonas urbanas sdo os ratos
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pretos, os camundongos e
as ratazanas. A equipe instala
armadilhas e iscas para cap-
turar os bichos. Caso hajaum
ndmero volumoso, pode ser
que sejam necessarias algu-
mas rodadas de armadilhas.
Ha também a aplicacdo de
produtos raticidas que garan-
tem que os ratos mantenham
distancia, mas esse efeito é
limitado, pois ha um prazo de
validade para a eficacia des-
sas substancias. Por isso, a
execucao de desratizacoes
preventivas segue sendo im-

portante mesmo apds o ex-
terminio total de uma infesta-
¢ao de ratos.

Fora isso, é valido fazer um
apelo junto aos moradores
em prol de mudanga de ha-
bitos, visto que mas praticas
como acumulo de lixo, guar-
dar objetos sem uso, méveis
velhos, caixas em espacos
do condominio como esca-
das e garagens sao um cha-
mariz para todo tipo de praga
urbana, pois oferece o abrigo
ideal para ratos e outros tipos
de animais se proliferarem.
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* Limpeza e desobstruciio de tubulacdes
ENGENHARIA SRS desobstrucio de tubulagd

* Servicos de Impermeabilizacio em geral

= (21) 98366-5068 / 3577-0594

EMAIL: jaraujo.desentupidora@hotmail.com
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Uma fabrica de alegria
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MANUTENCAO PREDIAL E REFORMAS

PAGAMENTO ALTAMENTE FACILITADO!

LAUDO DE VISTORIA
* IMPERMEABILIZACAO
* HIDRAULICA « TELHADO
o LAVAGEM MECANICA DE FACHADA
* PINTURA EXTERNA E INTERNA
* REFORMAS EM GERAL

www.proargreformas.com.br
contato@proargreformas.com.br

Engenharia

SOLUGOES PARA
CONDOMINIOS
ORCAMENTO GRATIS

eFachadas *Impermeabiliza¢cdes
*Pinturas em Geral * Esquadrias
sHidraulica e Elétrica *Telhados

"96448-4463

B sittacontato@gmail.com  # sittareformasprediais.com.br

ASITT

REFORMAS PREDIAIS

VELDS,‘B

ELEVADOH 5=
MANUTENQAO CUNSERVAQAO/MO/ R

£2018-7588- 2018-7589-9838

Rua Guilherme Frote, 145, Bonsuoesso, Rio de Janeiro7Rl.
www.velostelevadores.com.br | Email: come!@.ial@véio/sielevadores.com.h

RODRIGUES GONCALVES

Engenharia e Arquitetura Ltda.

@ Pinturas e Revestimentos

® Instalacoes

® Reformas em geral

e Impermeabilizacao
Orcamento sem compromisso

Financiamento préprio

CRG
@ 2199977-80482199964-6204

Rua José Roberto, 96 / 102- Bonsucesso - Rio - RJ (Sede Propria)

email: rodrigues.goncalves2021@gmail.com

Ll\{%’gygg

* Restauracgio de Fachadas
* Manutencao Predial

* Impermeabilizagoes

¢ Pinturas em Geral

* Telhados

0) (21) 2556-0231/ 2558-5419 © (21) 99152- 2040!99911 6120

Av. Pedro Il, 284 - Casa - Sao Cristovao - RJ
A www.verticeenge.com.br & engenharia@verticeenge.com.br | adm1i@verticeenge.com.br

UM JORNAL QUE ATINGE MILHARES.

UM MERCADO QUE MOVIMENTA MILHOES.

Assim € o Jornal do Sindico. Uma publicacao mensal que esta hd 28 anos no mercado carioca, direcionada a
pessoas que buscam por contetdo relevente e de qualidade. Assim como o sindico o tabldide zela pelos
interesses do seu publico, formado por hospitais, administradores dé empresas e milhares de sindicos de
condominios residenciais e comerciais. Nele estdo noticias que atendem aos interesses de cada um desses
setores e uma diversidade de servigos eficientes e confiaveis.

ENTRE EM CONTATO E SAIBA

COMO FAZER PARTE DESSE MERCADO

Jornal«Sindico

7 2210-2902 / 98198-1766 ©

e-mail: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br
karla@jornaldosindico.com.br

Uma pesquisa
realizada pelo Instituto de
Pesquisa Fonte constatou que
o Jornal do Sindico teve uma
avaliacdo amplamente positiva:
91% dos sindicos aprovam

ojornal e 82% dos sindicos
utilizam o Jornal do Sindlco como 2
consulta para contratacao
de servigos.

1"

Desde de 2004
0 Jornal do Sindico vem
sendo eleito, consecutivamente,

entreas 100 melhores
franquias do Brasil (fonte: Guia
do Franchising Pequenas
Empresas & Grandes
Negdcio).
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MAN UTENGAO Por SIMONE GONCALVES - Advogada | Email:contato@simonegoncalves.com.br | http://simonegoncalves.com.br/blog/
Advogada e Consultora Especializada em Direito Imobiliario e Condominial

Fechamento de Sacada em Gondominio: Saiha o
gue é importante saber antes de iniciar a obra

Vocé pretende realizar o
fechamento da sacada do
seu apartamento?
Muitos condéminos acabam
optando pelo fechamento
das sacadas de seus aparta-
mentos seja para aumentar
a area de convivéncia, evitar

acoes do tempo, etc.

Porém, o problema é que al-
teracbes como esta podem
afetar a fachada do prédio,
que é area comum do con-
dominio.

Por isso para evitar transtor-
nos, é necessario seguir as
regras da convencado, regi-
mento interno, deliberacdes
em assembleias ordinarias e/
ou extraordinarias e, ainda,
legislacao vigente.

Assim, antes de realizar qual-
quer alteracdo na sua saca-
da, é importante consultar o
sindico do seu condominio
para entender o padrao ado-
tado.

E para ajudar vocé, segue al-
gumas dicas a serem obser-
vadas antes de decidir pelo
fechamento da sacada da
sua unidade.

- Dica 1: Entenda como deve
ser a estrutura

Antes de fechar a sua saca-
da, saiba que existem dois
tipos de fechamento que po-
dem ser adotados:

1. A cortina de vidro retratil:
esta € mais comum, pois per-
mite abertura completa de

quase todo o espaco;

2. Caixilhos de aluminio e
vidros fixos ou deslizantes:
pouco utilizados, pois permi-
te apenas a abertura parcial
da varanda.

Importante ressaltar que no
fechamento da sacada, a
aplicacdo do vidro devera
ser do tipo laminado ou tem-
perado, para evitar estilhaca-
mentos caso sejam quebra-
dos por conta de impactos.

- Dica 2: Quem é o respon-
savel pelo fechamento das
sacadas

O fechamento da sacada
€ responsabilidade do pro-
prietario da unidade, o qual
irA arcar com as despesas
e também com as possiveis
consequéncias trazidas com
0 descumprimento das nor-
mas.

Logo, ao contratar uma em-
presa para realizar o fecha-
mento da sacada, certifique-
se de que, além de fornecer
mao de obra qualificada para
0 servico, nao realize apenas
a instalacéo, mas sim instale
seguindo as normas internas
do condominio e legislacao.
- Dica 3: Cumprir as exigén-
cias condominiais

Assim que a sua sacada for
fechada, o sindico vai verifi-
car se o0s padroes estabele-
cidos foram atendidos.

Por este motivo, o sindico
é guem vocé deve recorrer

antes de iniciar a obra, pois
ele podera lhe ajudar quan-
to a cumprir as exigéncias
do condominio e garantindo
assim tranquilidade durante
a obra.

E importante vocé saber que
o projeto de fechamento da
sacada deve atender a NBR
16259/2014 (sistemas de en-
vidracamento de sacadas),
da Associacao Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT).
Também é necessario apre-
sentar o Registro de Respon-
sabilidade Técnica (RRT) ou
a Anotacao de Responsabili-
dade Teécnica (RRT) especi-
fico para o respectivo fecha-
mento.

Mas e se meu condominio
nao tiver regras para o fecha-
mento da sacada?

Mesmo que o condominio
nao possua normas internas
especificas quanto ao fecha-
mento de sacadas, a legisla-
cao deve ser cumprida.

Para realizar obras de forma
mais tranquila e equilibrada é
importante vocé contar com
uma Assessoria de qualida-
de.

Embora o fechamento da
sacada nao seja uma obra
complexa, estar atento as
diversas normas e questoes
envolvidas vai ajudar vocé a
evitar muitas “dores de cabe-
¢a”, inclusive processo judi-

cial para desfazer sua obra
de fechamento da sacada.

Saiba que, atualmente, o en-
tendimento que prevalece na
jurisprudéncia dos tribunais
€ de que o conceito juridico
de fachada abrange todas as
faces do condominio edilicio,
ainda que nao visiveis de for-
ma imediata aos transeuntes.
Conforme artigo 1.336, Il e
Il do Cédigo Civil, é dever
do conddébmino nao realizar
obras que comprometam a
estabilidade e a seguranca
da edificacdo, ou importem
em alteracao da sua fachada
Ainda o artigo 10 da Lei n®
4.591/64 dispbe que é proi-
bido a qualquer condémino
alterar a forma externa da fa-
chada, bem como que o pro-
prietario, ou titular de direito
a aquisicao de unidade, po-

dera fazer obra modifique a
fachada, se obtiver a aquies-
céncia da unanimidade dos
conddéminos.

Logo, é proibido ao cond6-
mino promover obras que
importem em alteracdo da
fachada da edificacédo, salvo
se obtiver autorizagao unani-
me dos conddéminos.

Nao a obtendo, podera ser
compelido a desfazer as alte-
ragdes introduzidas no imo-
vel.

Por isso, se vocé pretende
fechar sua sacada deve se-
guir o padrao de fechamento
do seu condominio, nunca
destoando do padrao, bem
como a legislagéo.

Visite nosso Blog http://simo-
negoncalves.com.br/blog/ e
Instagram: @simonegoncal-
ves.com.br
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Acusacoes falsas levam condominio
a obrigacao de indenizar ex-sindico

cargo de sindico nem

sempre € envolto por

uma atmosfera com-
pletamente pacifica. E valido
lembrar que, em alguns ca-
s0s, a depender do porte do
empreendimento (populacéo
e nivel socioecondmico) as
receitas em circulagdo po-
dem chegar a um montante
similar aos recursos de um
pequeno municipio ou em-
presa bem-sucedida, sem
exageros. Diante deste cena-
rio, muitas disputas (e polé-
micas) costumam surgir, tor-
nando principalmente a troca
de gestdes um momento de
elevada tensao.
Isso porque geralmente quem
entra, vem com uma justa,
mas as vezes excessiva, sede
de “justica”, isto &, o intuito
de verificar a probidade das
contas no mandato anterior,
confrontar gastos, bater ba-
lancetes e tudo o mais, para
checar se estd tudo em or-
dem. Sabemos que infeliz-

mente a corrupgao existe e
héa muitos casos de sindicos
que comprovadamente des-
viam recursos do condominio
e sdo obrigados a ressarcir
apos, entretanto, é preciso
méaxima cautela na hora de
levantar alegacgdes!

A acusacdo de apropriagao
indevida de receitas do con-
dominio € algo muito sério e
nao pode ser feita sem pro-
vas. O uso rotineiro de redes
sociais atualmente naturali-
zou certos comportamentos,
em que se acredita que é
permitido falar o que quiser
no meio virtual, porém nao
é bem assim, e xingamen-
tos, callnias e difamagoes
nesses espagos podem ser
igualmente alvo de acgdes ju-
diciais, assim como crimes
cometidos “ao vivo”.

Dever de indenizar - Em Sao
Paulo, a 302 Camara de Direi-
to Privado do Tribunal de Jus-
tica deu provimento a recurso
de ex-sindico contra um con-

dominio em acgdo de danos
morais. O montante indeni-
zatoério foi fixado em R$ 5 mil.
Participaram do julgamento,
gue teve votacdo unanime,
os desembargadores Tercio
Pires e Lino Machado.
Consta dos autos que o con-
dominio ajuizou acédo de
prestacdo de contas contra
0 ex-sindico que, na época,
estava sendo questionado
em relacdo a seu mandato.
Ocorre que, na peticao ini-
cial, ele foi acusado de uma
série de condutas irregulares,
tais como uso indevido de
receitas auferidas, aplicagcéo
de multas descabidas, reco-
Ihimentos fiscais indevidos,
contratacao de servicos por
precos excessivos, entre ou-
tras que, além de nao terem
sido comprovadas, repercu-
tiram negativamente na ima-
gem do recorrente.

A relatora do recurso, desem-
bargadora Maria Lucia Pizzot-
ti, afirmou que houve abuso
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de direito por parte do con-
dominio ao apontar, em acao
de prestacao de contas, con-
dutas do apelante que nada
tinham a ver com a demanda,
“mas que foram |4 langadas
obviamente com o fito de in-
duzir acerca da indole do de-
mandado”, completou.

A magistrada ressaltou que
tais praticas nao foram de-
monstradas nos autos da
acao de prestacao de contas,
“tanto assim que as contas

apresentadas pelo entao sin-
dico foram tidas como boas,
apesar do déficit existente no
valor de R$ 3.869,24, inclu-

sive em sede recursal”. “De
rigor concluir que houve ex-
cesso por parte do apelado
quando da elaboracéo da pe-
ticao inicial, o qual é passivel
de caracterizacdo de dano
na seara moral”, concluiu.
A apelacao pode ser con-
sultada sob o n? 1008738-
63.2019.8.26.0011.

Jornal« Sindieo

NOSSO OBJETIVO E ATENDER AS
NECESSIDADES DE SEU CONDOMINIO

ADMINISTRAR SEU (ONPDMiNIO VAI FICAR MAIS FACIL
Assinando o JORNAL DO SINDICO vocé recebe no sev endereco,

o mais completo veiculo de comunicacdo na area condominial.
ASSINE AGORA!

Distribuigdio Gratwita

Para obter outras informucoes entre em contato:

Tel.: (21) 2210-2902
e-mail.: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br
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NAD SE ESI:IINIIA

FAZ A DIFERENGA

NAO PERCA TEMPO

Lisue2210-2902

g-mail: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br



