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\/oce sabe para que serve
uma auditoria contabil
e por que ela pode ser
atil para ajudar a melhorar a
gestao do seu condominio? O
objetivo dela é o de certificar
que as contas estejam apoia-
das em documentos legitimos
de acordo com as demandas
financeiras, juridicas e fiscais
por meio de etapas de checa-
gem e validacao dessas infor-
magoes. Pagina 03.
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NossA MENSAGEM

esde sua fundacao, mui-
Dtos anos atras, a finalida-

de principal do Jornal do
Sindico sempre foi a de infor-
mar com qualidade, levando
aos seus leitores um contelido
que fosse capaz de ajuda-lo
na dificl missdo de adminis-
trar e, mais que isso, liderar o
condominio. Compreendemos
que este universo € plural, en-
volve inUmeros desafios e exi-
ge daquele que se dispde a
adentra-lo uma capacidade de
exercitar multiplas habilidades.
Para desenvolver aptidoes, é
necessario obter conhecimen-
to. Aqui entra nosso principal
papel, como veiculo de co-
municacao especializado no

nicho condominial e j& consoli-
dado h& décadas no mercado:
nosso maior objetivo é instruir,
informar, alertar, apresentar no-
vos caminhos € ideias, sempre
dando boas dicas de como
conduzir sua gestao com ma-
estria e eficiéncial

Cumprindo Nnosso compromis-
SO, trazemos aos leitores uma
nova edigdo cheia de conteu-
do Util. Na é&rea de Finangas,
saiba um pouco mais sobre
para que serve e quando deve
ser convocada uma auditoria
contabil. A finalidade dela é
certificar que as contas (entra-
das e saidas) estejam apoia-
das em documentos legitimos
de acordo com as demandas

financeiras, juridicas e fiscais
por meio de etapas de checa-
gem e validagao dessas infor-
magoes.

O bom sindico nao deve te-
mer auditorias. Pelo contrério,
ele pode usar isso como um
recurso ao seu favor, confe-
rindo maior transparéncia em
seu mandato. A auditoria con-
tabil pode auxiliar o sindico a
documentar o periodo de sua
gestao, certificando todas as
transagdes, ou pode, ainda,
ser contratada para investigar
periodo anterior a seu man-
dato, casa haja suspeitas de
iregularidades em administra-
cao anterior. Assim, a respon-
sabilidade & atribuida a quem

¢ devida.

Ainda falando em gestao con-
dominial, preparamos 4 dicas
importantes para quem esta
assumindo o cargo de sindico
pela primeira vez! Em nossa
matéria de Administracao leia
um pouco mais sobre orienta-
¢cbes que podem evitar gran-
des preocupacdes futuras na
vida dos “novatos”. O mesmo
serve e se aplica aos sindicos
veteranos, pois conhecimento
a mais nunca € muito.

Mais uma vez, reafirmamos o
vinculo com nossos leitores e
colaboradores e seguimos jun-
tos, em busca de um Jornal do
Sindico cada vez mais comple-
to e participativo.
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“Outubro Rosa” alerta sobre
prevencao e diagnostico de cancer

riada na década de
90 em ambito na-
cional, a campanha

anual do Outubro Rosa
hoje é consolidada como
um ato coletivo de saude
publica de apelo a preven-
¢cao ao cancer de mama,
objetivando conscientizar
a populacado sobre a im-
portancia da prevencao e
do diagndstico precoce.
Todos os veiculos de co-
municacao tém a respon-
sabilidade de compartilhar
informacdes sobre o tema,
que propiciem mais aces-
so ao diagndstico e ao tra-
tamento desta doenca.

O cancer de mama afeta
a vida de milhares de pes-
soas ao redor do mundo,
sendo um dos trés tipos
de maior incidéncia, junto
com o de pulméo e o co-
lorretal, porém o de mama
€ 0 que mais acomete as
mulheres em 154 paises,
incluindo o nosso. Segun-
do o Instituto Nacional de
Cancer (INCA), o CA de
mama também € o tipo de
cancer que mais acomete
as mulheres (excluidos os
tumores de pele ndo mela-
noma). Para o ano de 2022
foram estimados 66.280
casos novos, 0 que repre-
senta uma taxa ajustada de
incidéncia de 43,74 casos

por 100 mil mulheres.

O que é importante saber —
A neoplasia mamaria nao é
exclusividade feminina, os
homens também podem
ter, embora constituam
um pequeno percentual
dos casos. A incidéncia
da doenca prevalece en-
tre mulheres e aumenta a
partir dos 40 anos, idade a
partir da qual é indicado o
rastreio. Abaixo dessa faixa
etaria, a ocorréncia da do-
enca é menor, bem como
sua mortalidade, tendo
ocorrido menos de 10 6bi-
tos a cada 100 mil mulhe-
res. Ja a partir dos 60 anos
o risco € 10 vezes maior.
Esses dados explicam o
porqué de todas as mu-
Iheres precisarem iniciar a
partir da 42 década de vida
seu rastreio anual com o
exame indicado: a mamo-
grafia, um exame radio-
l6gico capaz de detectar
lesbes malignas em fase
bem precoce, possibilitan-
do uma boa chance de tra-
tamento e cura (chegando
a 95%). Todavia, quanto
mais avancado for o esta-
gio do cancer no momento
em que a doenca é detec-
tada, a chance de cura vai
ficando menor, infelizmen-
te. Irdo iniciar antes dos
40 anos apenas mulheres

com historico familiar de
cancer de mama e condi-
gcOes especificas que ca-
racterizem alto risco.

A campanha do Outubro
Rosa tem como objetivo a
divulgacao de informacdes
sobre o rastreio, a detec-
¢ao precoce e também so-
bre fatores que ajudam a
evitar o cancer de mama.
Segundo o INCA, é possi-
vel reduzir em 28% o ris-
co de uma mulher desen-
volver cancer de mama a
partir da adocao de alguns
habitos. Entre eles estao:
praticar atividade fisica re-
gularmente;  alimentar-se
de forma saudavel; nao
fumar; ter o peso corporal
adequado; nao ingerir be-
bidas alcodlicas; evitar uso
de hormoénios sintéticos
em altas doses.
Periodicidade — A Socieda-
de Brasileira de Mastologia
(SBM) recomenda a reali-
zagao anual da mamogra-
fia regular a partir dos 40
anos em mulheres assin-
tomaticas, como define a
Lei 11.664/2008. Ja o SUS,
entretanto, por determina-
cao do Ministério da Sau-
de, disponibiliza e orienta
mamografia apenas em
mulheres com idade entre
50 e 69 anos, com regulari-
dade a cada dois anos.
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COMO SE PROTEGER

¥ Manter o peso
corporal saudavel

v Ser fisicamente
ativa

~ Evitar bebidas
alcoolicas

v Amamentar até o 6° més de
forma exclusiva e, se possivel, ™~ .d'
até os 2 anos ou mais .

8%

dos casos podem ser
evitados por meio de
habitos de vida saudaveis.

{INCA, 2009)

0 mais frequente
entre as
brasileiras:

60 MIL

novos ¢asos por ano.

(INCA, 2017)
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Auditoria contabil:

guando e por que chamar

océ sabe para que
Vserve uma auditoria

contabil e por que
ela pode ser util para aju-
dar a melhorar a gestao
do seu condominio? O
objetivo dela é o de cer-
tificar que as contas (en-
tradas e saidas) estejam
apoiadas em documentos
legitimos de acordo com
as demandas financeiras,
juridicas e fiscais por meio
de etapas de checagem e
validacdo dessas informa-
codes. Com isso, temos um
condominio mais protegi-
do nao apenas de fraudes
internas, mas também de
complicagcbes  externas,
seja por nao pagamento
de tributos ou encargos
trabalhistas, leis do muni-
cipio, estado ou uniao, por
exemplo.
Quem pode convocar um
servico como este? Em-
bora ele seja, na maioria
das vezes, solicitado pelo
Conselho Fiscal, especial-
mente para esclarecer situ-

acoes de litigio, podemos
afirmar que é muito benéfi-
Co que o proéprio sindico se
antecipe e pecga, ele mes-
mo, uma auditoria de con-
tas (seja no inicio ou fim
do seu mandato). Afinal,
transparéncia € um atribu-
to fundamental para qual-
quer gestao administrativa.
Além disso, um morador ou
grupo de moradores pode
também solicitar auditoria
particular ou até se volun-
tariar a pagar pelo servico.
Contudo, caso o pedido
nao parta do Conselho Fis-
cal ou do préprio sindico, a
aprovacao de abertura de
auditoria deve ser feita em
assembleia para que os
documentos do condomi-
nio sejam liberados.

Trabalho especializado -
Devemos frisar que uma
auditoria tem carater pe-
ricial, ndo sendo apenas
uma simples conferén-
cia de dados. Dada a sua
grande relevancia e serie-
dade, ela s6 deve ser exe-

cutada por profissionais
habilitados, para que tenha
de fato valor documental:
contadores ou economis-
tas. Para tanto, é recomen-
davel verificar a regulari-
dades desses junto a seus
orgaos de classe (con-
sultar Conselho Regional
de Contabilidade - CRC
e o Conselho Regional de
Economia - CORECON,
respectivamente).

Todavia, atencéo, se o seu
condominio € gerido por
uma administradora e vocé
deseja realizar uma audito-
ria para checar a probida-
de das contas, esta deve
ser contratada de forma
independente, pois sen-
do realizada pela prépria
empresa administradora
pressupbe-se conflito de
interesse, esteja alerta!
Periodicidade - A frequén-
cia com que deve ser con-
duzida depende do tipo
de auditoria contabil que
se deseja executar. Qual
a finalidade da checagem:

prevenir falhas ou investi-
gar a suspeita de alguma

irregularidade ja come-
tida? Em primeiro lugar,
existem as auditorias pre-
ventivas, geralmente feitas
com mais regularidade
(mensal ou bimestralmen-
te), as quais consistem
em um check-up nas des-
pesas do més e, em caso
de nao conformidade, as
faltas séao corrigidas pontu-
almente.

Em segundo plano, mais
criteriosa, ha o tipo de au-

ditoria com foco em inves-
tigacdo. a qual se procede
quando ja se ha uma sus-
peita de irregularidade pré-
via ou quando o sindico
deseja assegurar a trans-
paréncia de sua gestao e,
para isso, faz questao de
documentar o periodo do
seu mandato ou periodo
anterior a ele. A auditoria
investigativa € mais deta-
Ihada, abarca um periodo
mais longo de atividades e
tem como resultado final a
producao de um relatério.
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PISO LAMINADO

Tendéncia forte na arquitetura atual, o
piso laminado é um revestimento em
alta por apresentar como atributo o
conforto térmico, sendo indicado para
qualquer clima, visto que ele possibi-
lita que o ambiente mantenha a tem-
peratura, independentemente se esta
calor ou frio. Este tipo de piso é forma-
do por laminas de revestimento HDF
cobertas com filme cristalino (over-
lay), o que garante resisténcia, dura-
bilidade. O material também preserva
a estética, pois possui boa resisténcia
a riscos.

O valor médio cobrado por um piso
laminado fica em torno de R$ 60 o m2,
enquanto o valor da instalacao ¢é de
R$ 35 o m2. A instalagédo é simplifica-
da, mas é fundamental que seja feita
em uma base lisa e perfeitamente ni-

velada para uma colocacao uniforme
das placas. E possivel escolher entre
trés opcdes de mantas para o con-
trapiso: a lisa serve para contrapisos
cimentados; a ventilada, que é indi-
cada para pisos térreos de madeira,
pedra, ceramica ou vinil e, por fim, a
acustica, ideal para pisos nao térreos
e apartamentos, ja que contribui para
a reducao de barulho.

HIGIENIZACAO DE
ESTOFADOS

Um confortavel sofa ou poltronas no
hall do condominio fazem um belo
cartao de visitas do prédio. Contudo,
para transmitir uma boa impressao,
é fundamental que esses itens este-
jam em bom estado de conservagao

e limpeza. A higienizagdo de estofa-
dos requer um preparo € execugao
especiais, 0s quais precisam ser fei-
tos, preferencialmente, por empresa
especializada, a fim de conter e evi-
tar a proliferacdo de microrganismos
causadores de doencas alérgicas e
respiratorias como fungos, bactérias
e acaros.

A limpeza profissional é responsavel
por retirar eventuais manchas (de 6le-
os, gorduras, graxas, residuos orga-
nicos, tintas de caneta, poeira, terra
e encardidos em geral), e promove a
adicao de um cheiro agradavel, além
de recuperar a cor original do movel.
Um servico adicional recomendavel é
a impermeabilizagdo dos sofas, pol-
tronas, pufes. Com esse processo, as
fibras do tecido ndo absorvem mais
liquidos que possam vir a ser derruba-
dos, evitando novas manchas e pro-
longando a vida util do estofado.

PREVENCAO A DENGUE

Alarmante: segundo o Ministério da
Saude, no primeiro semestre, o pais
registrou mais que o dobro de mortes
por dengue do que em todo o0 ano
passado: 585 pessoas morreram em
decorréncia da doenca de janeiro a 20
de junho, enquanto 246 vieram a 6bi-
to vitimas da dengue em 2021 — uma
alta de mais de 130%. Diante desse
cenario temeroso, é essencial levar
informacao as pessoas, no sentido de
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unir esforgos para combater o mos-
quito transmissor do virus causador
da dengue.

O inseto em questao é o Aedes ae-
gypti, um mosquito pequeno, me-
nor do que os mosquitos comuns,
preto, com listras brancas no tron-
co. Ele tem preferéncia de por ovos
em locais de dgua parada, portanto
deve-se ter maximo cuidado com
reservatérios. No condominio, é
valido afixar informes em locais es-
tratégicos e distribuir virtualmente
com orientacdes que devem ser re-
passadas a equipe de higienizacao
e também aos condbminos: nao
acumular dgua em recipientes ou
vasos de plantas; vasos sanitarios
do banheiro coletivo sempre com
tampa fechada; cuidado para man-
ter lixeiras tampadas e ndo acumular
sacos de lixo; caixas d’agua do pré-
dio sempre limpas e fechadas; fluxo
das calhas deve ser observado para
que nao acumule dgua das chuvas.
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© (21) 99888-3669

§£

F’rcp“ 1rq

www.proargreformas.com.br
contato@proargreformas.com.br

\2323:4441499955-3108©496493.99450

MANUTENCAO PREDIAL E REFORMAS

PAGAMENTO ALTAMENTE FACILITADO!

LAUDO DE VISTORIA
* IMPERMEABILIZACAQ
* HIDRAULICA * TELHADO
* LAVAGEM MECANICA DE FACHADA
* PINTURA EXTERNA E INTERNA
* REFORMAS EM GERAL

Rio de Janeiro - RJ - Sede Propria -

SAUDE EM PERIGO!! | |

HA QUANTO TEMPO NAO E LAVADA E DESINFECTADA A SUA CAIXA D'AGUA?

* DENGUE * MICROBACTERIA * LAMA * GERMES * BACTERIAS * COLIFORMES
TOTAIS * LODO * COLIFORMES FECAIS * COLERA * ETC..

O Decreto Municipal n® 1265 de 22 06 88 a Lei Estadual n® 1863, de 20.11.91 estabelecem
obrigatoriedade de desinfeccao e lavagem semestralmente de cisternas ede caixas d"'agua, sob

TEL: (=Z1)

c i . pena de multa de até8.853.10 UFIRS
g inTerracionar troa. 2002-4122 ¢
PIONEIRA EM MANUTENGAO HIDRAULICA

Rua Padre Miguelinho, 35/42 - Catumbi - Cep: 20240-140
Fundada em 1973

AAViAal. 31

www cilconservadora. com.hr
e-mail: contato@cilconservadora.com.br

IRAIDAIR
ENGENHARIA
30 ANOS

* MANUTENGAD PREDIAL

* RECUPERAGAO DE FACHADA
* PINTURAS EM GERAL

* IMPERMEABILIZAGOES

* TELHADOS

* INSTALAGOES HIDRAULICAS
* INSTALAGDES ELETRICAS

maisde 2000 '

obras executadas S

radarengenharia@gmail.com
Av. Rio Branco, 156/1625 (Ed. Av. Central) Centro

4-3445 © 96418-7249
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COTIDIANO por redagao |
A polemica responsabilidade por arremesso de objetos

depender da altura, a
Aqueda de um objeto

sobre um individuo
pode causar-lhe graves pre-
juizos fisicos, incluindo o
obito. Além disso, o prejuizo
material € uma outra con-
sequéncia quando o alvo
— acidental ou ndo - do ar-
remesso em questao é uma
marquise, mobiliarios ou até
mesmo veiculos.
No condominio, a queda
pode partir de diferentes lo-
cais: janelas, parapeitos, sa-
cadas, varandas, balcoes.
De igual modo, os itens
arremessados sdo 0s mais
diversos: vasos de plantas,
brinquedos, papéis, itens
de higiene pessoal (prin-
cipalmente das janelinhas
de banheiro), bitucas de ci-
garro, lixos em geral ou até
mesmo saliva. O potencial
de dano obviamente depen-
dera da qualidade e peso

daquilo que esta em queda.
Devemos lembrar que o
condominio pressupde a
convivéncia em comunida-
de e, portanto, o respeito a
privacidade, propriedade e
integridade dos outros. O
ato de deixar cair coisas dos
apartamentos — as vezes até
de proposito — deve ser algo
levado muito a sério pelo
sindico e condbéminos, por
se tratar de conduta poten-
cialmente perigosa, além de
desrespeitosa.

Punicao do infrator - A re-
gra é clara: o proprietario
da unidade condominial de
onde partiu 0 arremesso é
responsavel pelo ato, po-
dendo ser penalizado den-
tro das normas previstas na
Convencao e também pro-
cessado na Justica comum,
independentemente se o
fato foi acidental ou nao.

E importante ressaltar que

o Cadigo Civil Brasileiro de-
termina o dever de indenizar
ato ilicito praticado em des-
favor de outrem, conforme o
artigo 927: “aquele que, por
ato ilicito (arts. 186 e 187),
causar dano a outrem, fica
obrigado a repara-lo”. Nos
casos em que a queda seja
provocada por um funcio-
nario, o proprio condominio
podera ser chamado a res-
sarcir eventuais prejuizos a
particulares.

Para que haja a devida iden-
tificacdo do infrator, o sin-
dico deve reunir evidéncias
que atestem a origem do
arremesso. Isso podera ser
provado por imagens capta-
das por cameras, pericia es-
pecializada ou testemunho
oral ou escrito de pessoas
que viram o fato acontecen-
do. Esteja alerta: se este ja é
um problema recorrente no
condominio, talvez ja seja a

hora de instalar um circuito
de vigilancia por cameras
em locais estratégicos para
captar essas acoes.

Condo6mino nao identifica-
do — O que acontece quan-
do ha prejuizos materiais ao
condominio ou a um mora-
dor e nao é possivel reunir
provas para se chegar ao
autor do ato? Nessas situa-
¢coes, fala-se em responsa-
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bilidade solidaria. De acordo
com o Artigo 938 do Cdédigo
Civil, na impossibilidade de
se identificar o responsavel
pelo arremesso, cabera ao
condominio a indenizacao.
Ou seja, o condominio e
todos os seus membros,
consecutivamente, passam
a compartilhar essa respon-
sabilidade e arcar com os
prejuizos coletivamente.

RG
Engenharia e Arquitetura Ltda.

GONCALVES

@ Pinturas e Revestimentos
® Instalacoes

® Reformas em geral

e Impermeabilizacao

Orcamento sem compromisso

o5 99977-8048
2199964-6204

Rua José Roberto, 96 / 102- Bonsucesso

- Rio - RJ (Sede Propria)

email: rodrigues.goncalves2021@gmail.com

BI.OQUEADOR DE AR ECONOMIZA ATE

Bloqueador de
ar economiza
até 35% na conta
da CEDAE
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NA CONTA DA CEDAE
TEL: (21)

RAMAL 32

Ao instalar a valvula bloqueadora de ar “Blog-ar”
apés o hidrometro no seu Condominio,
Empresa ou Indlstria, a passagem de ar,
antes registrada com se agua fosse deixara de existir,
nao mais onerando sua conta na Cedae. Na verdade,
a valvula permitira uma economia de até 35% nos
custos referentes 'a agua. Ela funciona bloqueando
do ar acumulando nas tubulagbtes de
alimentacgdo dos reservatérios.

= B parte significativa de até 35%
NAO ESQUECA' da sua conta dagua ¢ AR
O Blogqueador de ar “Blog-Ar”, é patenteado
mundialmente sob o n° MU8002986-8,
fabricado em bronze S-40, atdxico, antioxidante
e inquebravel. Produto patenteado e submetido

a avaliagao do Inmetro. Fabricado e
comercializado desde 1999.
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SEU CONDOMiNIO Por Redagao |

Energia fotovoltaica: sustentabilidad
e economia para o condomini

Iém do apelo a susten-
tabilidade e responsa-
ilidade perante o meio

ambiente, a implementacao
da energia solar como recur-
so principal ou complementar
tem sido uma tendéncia forte
e crescente no Brasil nos Ulti-
mos anos. O fato de o nosso
pais possuir uma geografia
favoravel e também o progres-
sivo barateamento de custos
de instalacdo séo fatores que
atraem cada vez mais adeptos
dessa modalidade de energia
“limpa” e renovavel.

O principal indicativo que tem
atraido mais pessoas a procu-
rarem a energia fotovoltaica
como opgao é a possibilida-
de de reduzir drasticamente
as contas mensais. A adesao
a essa fonte de energia pode
gerar um abatimento que va-
ria de 50 a 95% na conta de

luz. Embora saibamos que o
investimento inicial para a ins-
talacdo dos médulos fotovol-
taicos requeira um alto valor, o
retorno é garantido, pois todo
0 equipamento acaba sendo
pago ao longo dos anos em
virtude do que foi economiza-
do com a reducdo da conta.
Dali em diante, s6 lucro.

Na ponta do lapis - Em termos
préaticos, podemos considerar
um hipotético projeto de con-
dominio localizado no Nor-
deste (boa exposicao ao sol
durante todo o ano), possuin-
do érea suficiente para a ins-
talacdo de moddulos fotovol-
taicos, com 20 condéminos
e que o consumo médio de
cada residéncia seja 300KWh/
més, mais a area comum de
1200KWh/més,  totalizando
7.200Kwh/més. Para essa ge-
racao, seria necessario um in-

vestimento de R$ 209.000,00
e o payback, ou seja, o tempo
de retorno de investimento se-
ria na média de 3 anos, isso se
for considerar os aumentos ta-
rifarios, impostos e inflagdo, a
aplicacao se torna ainda mais
atrativa.

No contexto dos condomi-
nios, pode-se fazer tanto a ge-
racao de energia para as uni-
dades domiciliares, quanto
para as areas comuns. Tudo
dependera primeiramente
da disposicao do prédio em
aderir total ou parcialmente
ao modelo e também da dis-
ponibilidade de espago para
a instalagdo dos médulos fo-
tovoltaicos, uma vez que um
dos pontos que inviabiliza a
instalacao é a falta de espaco
para a montagem das placas
solares em numero suficiente
para a reducado dos 95% na

B

e

conta de luz do condominio.
Qualidade técnica - A quan-
tidade de painéis dependera
da demanda prevista, entre
outros fatores. Todos os com-
ponentes necessarios (modu-
los e os cabos fotovoltaicos,
dispositivos de protecao e
seccionamento, as unidades
de condicionamento de po-
téncia, inversores, controla-
dores de carga das baterias,
etc.) serdo dimensionados
seguindo a norma NBR 16690
da ABNT (Associacao Brasilei-
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ra de Normas Técnicas).
Assim como no caso de um
projeto elétrico de qualquer
tipo de edificio, o plano de im-
plementacdo de um sistema
fotovoltaico deve ser conce-
bido por equipe especializa-
da, liderada por engenheiro
com experiéncia no nicho da
energia solar. Além do projeto
e execugao, a instalacao so
devera ser operada, mantida e
inspecionada exclusivamente
por profissionais habilitados e
qualificados na area.

email:

||||||

Instalacoes Elétricas
LAUDO DE AUTO VISTORIA

Correcdo das observacgoes no Laudo Técnico de Inspecdo Predial,
Decreto n°37426 de 11/07/2013 que Regulamenta a aplicacdo
da Lei Complementar n® 126/13 e da Lei n°® 6400/13, que
instituem, por Autovistoria. Relativas ao que refere-se a Eletricidade

fakinstalacoes@gmail.com

Encarte facil
AGORA VOCE PODE ENCARTAR

A MALA DIRETA DE SUA EMPRESA:

INFORME-SE

=21 2210-2902

email: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br
www.jornaldosindico.com.br

=2135-2600 / 96437-3170

J.A ARAUJO
ENGENHARIA

—

* Instalagdes de gas * Limpeza
impermeabilizacdo e tratamento
de cisternas e esgotos.

* Limpeza de caixa d'agua » Recuperacio de Fachadas
* Reformas em Geral * Limpeza de caixa de gordura
» Limpeza e desobstrugiio de tubulacdes
» Servigos de Impermeabiliza¢cio em geral

98366-5068 / 3577-0594

IL: jaraujo.desentupidora@hotmail.com

RUA BARATA RIBEIRO 655- COPACABANA/RJ

* REFORMA E PINTURA DE I’J-'\(:Hl!\m\1
* REFORMAS DE TELHADO

* LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA

* IMPERMEABILIZACAO

TELEFONES

7 96479-3698
m97041-0628

email: ra2@ra2.com.br

Analise de
potabilidade e
financiamento

proprio

Orcamento
sem

compromisso
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MEIO AMBIENTE Por Redagédo com assessoria Reciclus |
Dicas para suas lampadas terem maior durabilidade

odos nés gostamos de
I uma boa economia e
de evitar desperdicios
com gastos desnecessa-
rios. Em se tratando de lam-
padas para a iluminagao do
condominio, além de conter
despesas, 0 prolongamento
da vida util delas reforgca um
compromisso com O meio
ambiente, pois assim sao
gerados menos residuos.
Suas lampadas queimam
com frequéncia? Confirma
dicas que podem ajudar a
aumentar a durabilidade de-
las!
Em primeiro lugar, é preciso
haver um dimensionamento
adequado para a instalagao.
Para tanto, deve ser usado
um bocal apropriado (trata-
se daquela pequena peca
onde vocé encaixa a lam-
pada). Ele tem uma capaci-
dade maxima de energia e,
se nao estiver adequado a
lampada, vai diminuir a sua
vida (til.

Para verificar, retire a lam-
pada e observe as marca-
cdes no préprio dispositi-
vo. Ali vocé encontrara as
informacdes. Durante as
manutencdes, também &
preciso verificar se o bocal
nao esta oxidado, pois esse
fator pode aumentar a tem-
peratura do local, levando a
queima da lampada. Além
disso, lembre de observar
com atengao a classificagao
de poténcia em sua lateral,
toda vez em que for adquirir
uma nova lampada.

Se a poténcia da lampada
exceder a poténcia maxima
recomendada pelo disposi-
tivo elétrico, fard com que
o filamento queime. Exem-
plo, se o bocal for de 60w e
vocé colocar uma lampada
de 100w, a sobrecarga de
energia ira danificar a peca
em menor tempo. Outro pe-
rigo é o risco de acidentes,
visto que uma das grandes
causas de incéndio domés-

tico iniciados por lampadas
¢ a utilizagdo de uma potén-
cia maior para determinado
bulbo.

Assim como o bocal, a fia-
cao tem que estar adequada
ao tipo de lampada escolhi-
da. Quando os fios elétricos
tém uma capacidade maior
(ou menor) que a lampada
ou sao de baixa qualidade,
as oscilagbes de energia e
0 superaquecimento redu-
zem a sua vida util. Afora o
desperdicio de energia, o
mau dimensionamento da
instalagao elétrica e/ou es-
colha de materiais de baixa
qualidade podem favorecer
acidentes.

Outro detalhe que influencia
na durabilidade das lampa-
das é se o local onde estao
instaladas fica sujeito a mo-
vimentacdes, por exemplo
de um ventilador de teto,
pelo préprio vento que cor-
re, porta de garagem, etc. O
ato repetido de chacoalhar
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pode danificar os sensiveis
filamentos da lampada e
encurtar muito sua vida util.
Opgoes hoje mais econd-
micas e ecoldgicas, como
a lampada LED podem mu-
dar essa experiéncia, sendo
mais resistentes a essas pe-
quenas vibragoes.

Enquanto gestor e respon-
savel por zelar pelo condo-
minio, o sindico deve estar
sempre ciente de que a

melhor opc¢ao para instalar,
vistoriar e executar manu-
tencdes elétricas no prédio
€ um profissional especiali-
zado na area. Evite mao de
obra desqualificada, os fa-
mosos “faz tudo”, gambiar-
ras, e preze sempre pela
contratacao de eletricistas
experientes, afinal nao €
apenas uma questdao de
economia, mas também de
seguranga em jogo.

CASINHA
PETIT STANDARD

Rodovia Washington Luiz, 1375 - RJ

www.tuttishoprecomal.com.br

AQUECIMENTO E ILUMINACAO

=

PLAYGROUND AQUARIUS
TOP FRESO

PRODUTOS PARA
MANUTENCAO E LIMPEZA

ACESSORIOS

CAIXAS D'AGUAS,
ACESSORIOS E CISTERNAS

FORTLEV

© v 27715331 / 2772-3763
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Brinquedoteca: um presente de
Dia das Griancas para o condominio

uitos critérios sao leva-

dos em conta na hora
de optar por viver em con-
dominio: seguranga, eco-
nomia, comodidade para
obter alguns servicos. Para
0s moradores que possuem
criancas, em especial, con-
tar com a estrutura de um re-
sidencial é bastante vantajo-
S0, pois este oferece alguns
desses requisitos buscados.
Muitos prédios investem, in-
clusive, em recursos volta-
dos especificamente para o
publico infantil.
Um espaco de recreacao
atrativo e seguro traz be-
neficios aos pequenos -
que podem se deleitar com
brincadeiras saudaveis e
interagir socialmente longe
de telas de smartphones, ta-
blets e televisdo — e, sem du-
vida, agrada e muito os pais,
responsaveis e cuidadores,
0s quais podem dispor de
um local seguro para ofertar
lazer e ocupar o tempo das
criangcas sem correr riscos
ou gastar muito dinheiro fora
de casa.

Aproveitando que o més de
outubro traz consigo o Dia
das Criancgas no dia 12, que
tal planejar uma brinquedo-
teca para incrementar as op-
coes de lazer do seu condo-
minio? Antes considerados
um luxo restrito a edificios
de alto padrdo, atualmente
esses espacos ganharam
versbes mais acessiveis,
que podem ser montados
adaptando uma sala ja exis-
tente do prédio. Confira di-
cas para iniciar um projeto
para o seu condominio!

Brinquedos - Obviamen-
te, o que ndo pode faltar
em uma brinquedoteca sao
brinquedos! Esses podem
chegar por dois meios: ou
via aquisicdo do condomi-
nio ou por doacao dos pro-
prios moradores. Alguns
critérios devem ser obede-
cidos: incluir apenas itens
aprovados pelo INMETRO,
nao acumular pecas incom-
pletas ou quebradas (ou se
faz um reparo ou descar-
ta), excluir pecas pequenas
(que podem ser engolidas)

ou pontiagudas. O armaze-
namento pode ser feito em
bals ou prateleiras baixas,
que fiqguem ao alcance das
criangas. Uma dica é sepa-
rar os brinquedos por faixa
etaria.

Livros — O incentivo a leitura
é fundamental na infancia! A
brinquedoteca pode e deve
incluir um espaco destinado
aos livros e um cantinho da
leitura e contacao de histé-
rias. Estantes, pufes e almo-
fadas podem ajudar a com-
por o cenario.

Piso - O chao da brinquedo-
teca deve propiciar conforto
térmico e ter algum nivel de
amortecimento, para que 0s
usuarios possam brincar. Os
tapetes em EVA séo bastan-
te populares para esta fina-
lidade, porém nao possuem
uma durabilidade tao longa.
Outra opgao, mais cara, po-
rém duradoura, sao 0s pisos
vinilicos. A escolha de es-
tampas coloridas e infantis
ajuda a decorar o ambiente.
Parede - Ao imaginar um
ambiente voltado ao publico

infantil, tendemos a pensar
em colorido. Contudo, as
cores vibrantes devem ser
usadas com parcimOnia nas
paredes a fim de nao cau-
sar estresse nas criangas.
Os tons pastéis sao boas
indicacbes para essa finali-
dade e a cor sélida pode ser
quebrada com a posterior
decoracao com quadros ou
bandeirolas. Outra ideia in-
teressante é pintar as pare-
des (ou escolher uma) com
tinta riscavel e disponibilizar
giz para que 0s pequenos

possam desenhar na super-
ficie. .

Segurancga - E essencial es-
tabelecer regras de uso da
brinquedoteca e entre elas
deve estar o monitoramento
por um adulto responsavel e
proibicao de levar comesti-
veis. Além disso, deve-se ter
cuidado para manter fiacoes
longe do alcance de crian-
cas e tomadas tampadas.
A higienizagao periodica do
espaco deve ser garantida
para evitar proliferacao de
acaros, fungos e insetos.

Sr Sindico, consulte
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Temos um valor que cabe no orcamento da sua empresa. Nao perca tempo!
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UM JORNAL QUE ATINGE MILHARES. i
UM MERCADO QUE MOVIMENTA MILHOES. T
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Assim é o Jornal do Sindico. Uma publicacao mensal que estd ha 28 anos no mercado carioca, direcionada a W

pessoas que buscam por contetdo relevente e de qualidade. Assim como o sindico o tabldide zela pelos 2 B
interesses do seu publico, formado por hospitais, administradores dé empresas e milhares de sindicos de

condominios residenciais e comerciais. Nele estdo noticias que atendem aos interesses de cada um desses

setores e uma diversidade de servicos eficientes e confiaveis.

ENTRE EM CONTATO E SAIBA dimiien Desde de 2004
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4 dicas de gestao para o
sindico de “primeira viagem”

equilibrio, a organi-
zacao e a eficiéncia
de um condominio

sao o reflexo direto do de-
sempenho do seu sindico,
ou seja, daquela pessoa
gue ocupa o0 cargo maximo
a frente das questdes admi-
nistrativas da comunidade.
Sabemos que esta tarefa
nao é facil, principalmente
quando o posto é assumi-
do por alguém ainda inex-
periente na fungao, pouco
familiarizado com as pecu-
liaridades exigidas.

Embora com boa vontade, é
comum que muitos temores
perpassem os sentimentos
dos sindicos de “primeira
viagem”, mas nao ha mo-
tivos para tanta preocupa-
¢ao. Com responsabilidade
e transparéncia, a garan-
tia de se executar um bom
mandato é certa. Para tan-
to, confira a seguir algumas
dicas que reunimos para 0s
“novatos” do segmento!

1 Cuide dos documen-

tos do condominio -
Para se ter uma ideia, esti-
ma-se que um condominio
residencial de médio porte,
com aproximadamente 200
unidades, acumule cerca
de mil papeis ao longo de
um ano, incluindo ai com-
provantes de pagamento,
extratos bancarios, balan-

cetes, notas fiscais, con-
tratos, oficios, coépias de
comunicados, etc. Algumas
administradoras de condo-
minio oferecem o servigo de
guarda de documentos e,
em alguns casos, é cobrada
uma taxa extra por ele, com
a garantia de que qualquer
papel sera localizado e en-
tregue em no maximo dois
dias Uteis. Caso a escolha
seja pelo armazenamen-
to no préprio condominio,
faca-o em um ambiente
apropriado, longe umida-
de, visando a uma maior
preservacao do papel e os
documentos devem ficar
dentro de um arquivo sepa-
rado por pastas faciimente
identificaveis por catego-
rias. O sindico deve evitar,
sempre que possivel, trazer
os materiais do condominio
para a sua residéncia, mis-
turando com seus préprios
pertences.

Compartilhe respon-

sabilidades com o
Conselho - A constituicao
de um conselho fiscal, de
acordo com o artigo 1.356,
do Cadigo Civil, é faculta-
tiva, podendo “haver no
condominio um Conselho
Fiscal, composto de trés
membros, eleitos pela as-
sembleia, por prazo nao su-
perior a dois anos, ao qual

compete dar parecer sobre
as contas do sindico”. A sua
finalidade basica é fiscalizar
a gestao do condominio, fa-
zendo o monitoramento cri-
terioso do andamento das
manutencoes, checando
as transacdes financeiras
e, quando necessario, fa-
zendo os questionamentos
pertinentes, cobrando do
sindico uma atuacao sem-
pre ftransparente. o con-
selho fiscal pode e deve
auxiliar o exercicio do man-
dato do sindico, criando
um ambiente colaborativo
e compartilhando a respon-
sabilidade pelo manejo or-
camentario do condominio.

Mantenha um Fundo

de Reservas - Este
fundo consiste em uma ar-
recadacdo extra de periodi-
cidade mensal — que varia
entre 5% a 10% da taxa con-
dominial — e visa a garantia
de suporte mediante despe-
sas extraordinarias e ines-
peradas. Para ser legal, o
fundo de reserva deve cons-
tar na convencao do condo-
minio e caso ela nao preve-
ja a aliquota, a assembleia
devera deliberar o percen-
tual. E valido destacar que
este € um compromisso de
responsabilidade exclusiva
de proprietarios, inquilinos
nao sao obrigados a pagar.
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O sindico deve agir maximo
de transparéncia ao acionar
o fundo, buscando ser claro
em suas justificativas

Contrate uma Admi-

nistradora competen-
te = O auxilio de uma admi-
nistradora de condominios
pode ser de grande ajuda
na hora de organizar toda
a burocracia que envolve a
gestao do condominio, prin-
cipalmente quando o sindi-
co é estreante. De acordo
com a legislagao brasileira,
nao é obrigatéria que sua
contratacdo passe previa-
mente pela aprovagcdo da
assembleia, a ndo ser que a
convencado do condominio
preveja isso como uma obri-
gatoriedade a ser votada.

Além do custo final, deve-
se levar em consideracao
a carteira de servigcos ofe-
recidos e, dentre esses, op-
tar pelo pacote que melhor
atende as necessidades do
condominio. Essa asses-
soria geralmente é dividida
entre servicos essenciais e
auxiliares. Os primeiros in-
cluem assessoria contabil e
toda a gestao de financas,
jA os servicos auxiliares, os
quais podem ser solicitados
separadamente, sdo diver-
sos: desde arquivamento
de documentos a servicos
gerais de manutencoes,
assessoria juridica, secre-
tariado para realizacbes de
assembleias, fornecimento
de aplicativos e outras solu-
cOes tecnolégicas.
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Morador, condomino ou inquilino:
saiba as dlfereng;as

lei 4.591/64 — a qual dis-
Ap()e sobre o condominio

em edificacbes e incor-
poracgoes imobiliarias —traz, em
seu artigo primeiro, a seguinte
conceituacao: “As edificagbes
ou conjuntos de edificacoes,
de um ou mais pavimentos,
construidos sob a forma de
unidades isoladas entre si,
destinadas a fins residenciais
ou nao-residenciais, poderao
ser alienados, no todo ou em
parte, objetivamente conside-
rados, e constituird, cada uni-
dade, propriedade autdbnoma
sujeita as limitagoes desta Lei”.
Desse modo, compreende-
mos que o condominio nada
mais é, como o préprio termo
sugere, um “dominio compar-
tilhado”, ou seja, ha varias uni-
dades auténomas entre si que,
juntas, constituem um territério
maior, que as engloba, e inclui
também éareas de uso comum.
Em se tratando de uma moda-
lidade de habitacdo, pressu-
pde-se a existéncia de habitan-

tes no condominio, por ébvio.
A esses “habitantes” podemos
dar diferentes nomenclatu-
ras: moradores, condéminos,
inquilinos. Seriam essas pa-
lavras todas sindnimos umas
das outras? Em uma leitura
rapida, talvez seja essa a ideia
transmitida, mas ao analisar-
mos em detalhe cada uma,
veremos que os termos desig-
nam categorias diferentes de
habitantes, com prerrogativas
diferentes.

Primeiramente, quem sao os
“condbminos”? Trata-se da-
queles que detém a proprieda-
de do co-dominio, sendo efe-
tivamente donos dos imdveis
(unidades residenciais) que
compdéem o condominio. Se
falarmos de um edificio verti-
cal, o condébmino sera o pro-
prietario do(s) apartamento(s),
independentemente de morar
ou nao no prédio. Todos os
donos de apartamento, neste
caso, sdo co-proprietarios do
condominio edilicio

Se o imdvel estiver no nome de
2 pessoas, cOmo a exemplo de
cOnjuges, ambos sao conside-
rados conddéminos. Informa-
cao relevante é registrar que
ao condémino é dado o direi-
to de voto valido em assem-
bleias, inclusive para eleicao
de sindico. Outro fato é que o
condémino pode também ser
votado, disponibilizando-se ao
cargo de sindico, mesmo sem
morar no condominio.

Muitas vezes o proprietario
do imével o tem apenas para
gerar renda, preferindo co-
loca-lo para locagdo. Assim
temos a figura do “inquilino”,
que é a pessoa gue obtém a
posse da unidade residencial
por meio de contrato de alu-
guel, passando a caber a ela a
obrigacéo de arcar com taxas
condominiais e conservagao
do imovel.

O inquilino usufrui dos benefi-
cios de areas comuns do pré-
dio, mas tem poder limitado
quanto a deliberagbes. Nao é
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proibida sua participacdo em
assembleias, porém sem o po-
der de voto. Excegao é dada
quando o inquilino é portador
de procuracéao dada pelo con-
dbémino, legitimando-o como
representante apto a votar.

Por fim, temos o “morador”,
termo mais genérico de to-
dos, o qual engloba todas as
pessoas que vivem naquele
condominio. Aqui também es-
tao incluidos os conddminos
que de fato residem no imével

mais seus coOnjuges, filhos e
outros agregados. Os inqui-
linos (aqueles que tém seu
nome no contrato de locacéo)
juntamente com suas fami-
lias e agregados também sao
“moradores”. Até mesmo o0s
funcionarios que residem no
condominio ndo deixam de ser
outra coisa sendo “moradores”
do condominio. A todos esses
cabe o dever de obedecer a
Convencéo e Regimento Inter-
no do condominio.
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