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NoSSA MENSAGEM

la edicdo deste més,
trazemos para vo-
cés reportagens

que ampliam as pers-
pectivas da convivéncia
nos condominios, novas
adaptacbes que os espa-
cos estdo passando para
encarar o futuro com mais
sustentabilidade e segu-
ranca. Por se tratar de um
més que abre a primave-
ra no hemisfério sul, tra-

zemos também a impor-
tdncia de compreender o
meio-ambiente.

Como destaque, trazemos
a reportagem que mostra
como o sindico deve pro-
ceder em casos de finan-
ciamento de obras, sobre-
tudo junto as instituicoes
financeiras. Priorizar a uti-
lizacdo de reservas de cai-
xa em detrimento de em-
préstimos, por exemplo, é

uma das dicas que traz a
reportagem.

Outra reportagem rele-
vante é sobre adotar as
medidas necessarias para
reduzir riscos inerentes ao
trabalho, promover nor-
mas de saude, higiene e
seguranca. Neste caso, o
sindico, enquanto respon-
savel legal pelos empre-
gados de condominios,
deve estar atento a con-

formidade para com a le-
gislacéo.

Esta edicdo ainda tem re-
portagens com dicas de
seguranca, governanca e
responsabilidade na ges-
tdo dos condominios. De-
sejamos uma otima leitura
e agradecemos a todos
que colaboraram de pron-
tiddo em produzir o nosso
conteudo.

Uma bola leitura!

troca de administra-
Adora € uma questao

muito comum no dia
a dia dos condominios,
isso porgue uma série de
fatores concorre para a
troca, citamos alguns: des-
contentamento do sindico
e/ou dos moradores com
o trabalho, preco que ndo
condiz com aquilo que
estd sendo entregue, erros
constantes, atrasos em pa-
gamentos, cumprimento
de obrigacdes, emissdes,
ou, até o pior dos casos,
quando uma administra-
dora acaba falindo.
Contudo, esse momen-
to traz alguns pontos que
precisam de atencao a fim
de gque isso ndo se torne
um problema mais a frente.
Primeiro é preciso enten-
der que a escolha da ad-
ministradora é uma prer-
rogativa do sindico, uma
vez que a funcdo dessa
€ auxilid-lo nas questbdes
administrativas, mediante
aprovacdo em assembleia,
como preceitua o Art.
1.348 do Cdédigo Civil:
§ 20 O sindico pode trans-
ferir a outrem, total ou
parcialmente, os poderes
de representacdo ou as
funcdes administrativas,
mediante aprovacao da as-
sembleia, salvo disposicdao
em contrdrio da conven-
cdo.
Dito isso, quando da troca
da administradora, a pri-

RODRIGO KARPAT |

Especialista em direito imobiliario e questdes condominiais. Presidente
da Comisséo Especial de Direito Condominial no Conselho Federal da OAB

Troca de administradora e
a aprovacao em assembleia

meira questdo que surge
é a falta de colaboracéo
dessa mesma administra-
dora, tornando a situacédo
desagraddvel querer que
essa conduza a assembleia
que deliberara sua propria
troca.

Nesse sentido, é impor-
tante que o sindico assu-
ma o comando quanto a
isso, para tanto, ele precisa
buscar uma nova adminis-
tradora que irad atendé-lo,
bem como o condomi-
nio como um todo. Dessa
forma, ele precisa ter em
mente algumas questodes:

- Pesquisar tanto via inter-
net quanto com pessoas
de confianca (outros sindi-
cos, por exemplo) adminis-
tradoras que tenham boa
reputacdo no mercado.

- Pesquisar o registro des-
sa administradora para
descobrir se ndo tem pro-
blemas e pendéncias com
a justica.

- Entender o perfil dos con-
dominios que a administra-
dora atende e se esses sdo
semelhantes ao seu.

- Verificar se o preco co-
brado é justo quanto ao
trabalho que serd feito,
bem como se isso entra no
orcamento do condominio.
- Fazer uma reunidao para
entender como € o traba-
Iho de cada administra-
dora, canais e horarios de
atendimento etc.

Dito isso e conforme pre-

ceitua a lei, nada mais jus-
to que o proéprio sindico
escolha a empresa que
ird assessora-lo. Ainda as-
sim, algumas convencdes
condominiais imputam a
responsabilidade da esco-
Iha ao conselho. Ja outros
sindicos, acertadamente,
dividem a escolha com os
conselheiros independente
do que aduz a convencgéo.
Feita a escolha da admi-
nistradora que melhor
responda o0s anseios do
sindico como representan-
te legal desse empreendi-
mento bem como de sua
coletividade, é de extrema
importancia que o sindico
leve isso ao conhecimen-
to dos condbébminos em
assembleia para que essa
ratifigue a escolha poste-
riormente.

Ainda assim, é importante
saber que a legislacao im-
pde que a escolha da ad-
ministradora devera ter a
aprovacdo da assembleia,
porém, é praxe do merca-
do e aceito pelos tribunais
que a escolha seja feita
pelo sindico e apenas ra-
tificada em e pela assem-
bleia.

Outra questdo é que, como
a escolha, como dito aqui,
€& uma prerrogativa do sin-
dico, caso a assembleia es-
colha uma administradora
gue o sindico ndo confia ou
até ndo ratifigue a escolha
feita por ele, é aconselha-

vel que o sindico renuncie
a0 cargo. Isso porque esse
fato abre um precedente
quanto a confiabilidade da
coletividade na funcdo do
sindico, que foi eleito para
tomar decisdes como essa,
além de trabalhar com uma
qgue esse ndo confia pode,
por razdes OAbvias, trazer
problemas ao condomi-
nio e a culpa serad imputa-
da ao sindico por esse ser
o representante legal do
condominio, mesmo nao
estando de acordo quando
da escolha dessa adminis-
tradora.

Para encerrar, é imprescin-
divel que feita a escolha da
administradora, bem como
a posterior ratificacdo em
assembleia, o sindico, ao
assinar o contrato, precisa
ter uma assessoria juridi-
ca ao lado para garantir a
conformidade do contrato
e saber se tudo aquilo que
foi definido em reunido
prévia com a administra-
dora estara de fato no con-
trato. Isso evitarda uma sé-
rie de problemas quando
do trabalho que se iniciara
entre gestdo e administra-
dora.

*Rodrigo Karpat, especia-
lista em direito imobiliario
e questdes condominiais.
Presidente da Comissao
Especial de Direito Condo-
minial no Conselho Federal
da OAB.
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GONTAB"."]ADE Por Redaco |
Quem deve fazer a contahilidade do condominio?

erir um condomi-
nio, por menor que
seja, implica em al-

gumas questdes burocra-
ticas, as quais tendem a
ser cada vez mais comple-
xas quanto maiores forem
as dimensdes do universo
administrado: numero de

conddminos, numero de
funciondrios, fornecedo-
res, receitas, despesas.

O fato é que, ao assumir
a funcdo de gestor dis-
so tudo, o sindico assume
o0 compromisso de man-
ter o equilibrio nas contas
do condominio, sempre
prezando pela licitude e

transparéncia. Diante des-
se contexto, uma grande
duvida paira sobre condé-
minos e sindicos? Quem
deve se responsabilizar
pela contabilidade do con-
dominio?

Acompanhando essa per-
gunta, costuma vir outra? A
figura do contador é obri-
gatdria? A resposta é néo.
Mas, entdo o leitor pode se
perguntar: a assessoria de
um profissional da Conta-
bilidade ajuda? A resposta
é sim, e muito. Ndo ha de-
terminacdo legal de que
prestacdes de contas, rela-
térios de receitas e despe-

sas do caixa, folha de pa-
gamento de funcionarios,
dentre outros documentos
necessarios na dindmica
administrativa sejam pre-
parados por um contador.
O proéprio sindico pode
fazer a contabilidade do
condominio e, se em um
primeiro momento essa
responsabilidade assusta
por aparentar ser muito
dificil, essa atividade pode
ser resumida em uma ne-
cessidade elementar da
funcdo de sindico: explici-
tar as entradas e saidas do
caixa do condominio de
forma integral e transpa-
rente, anexando os devi-
dos documentos compro-
batdérios das transacodes.

Um sindico organizado e
bem intencionado nada
tem a temer em relacdo a
prestacdo de contas anu-
al, a qual é obrigatdria. Ao
término do ano de man-
dato, ela deverd ser apre-
sentada preferencialmente
por meio de uma planilha,
demonstrando més a més
aquilo que entrou e saiu de
dinheiro do condominio.

Algumas dicas praticas aju-
dam a organizar os papéis
qgue envolvem a adminis-
tracdo de um condominio.
Tudo que for importante

W e

ey CAIXA D’AGUA POLUIDA
SAUDE EM PERIGO!!!

HA QUANTO TEMPO NAO E LAVADA E DESINFECTADA A SUA CAIXA D'AGUA?

* DENGUE * MICROBACTERIA * LAMA * GERMES * BAQTER!AS * COLIFORMES
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O Decreto Municipal n® 1265 de 22 06 88 a Lei Estadual n°® 1863, de 20.11.91 estabelecem
obrigatériedade de desinfecgao e lavagem semestralmente de cisternas ede caixas d 'agua, sob
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deve estar em local de fa-
cil acesso, separado por
categorias. A saber, devem
ser guardados os com-
provantes de receitas (ex-
tratos bancarios mensais,
comprovantes de recebi-
mentos) e os de despesas
(recibos de prestadores de
servicos, recibos de paga-
mentos de funcionarios,
recibos de compras).

Para isso, & interessante
possuir duas pastas, uma
para cada finalidade. Den-
tro dessas, os documentos
podem ser separados por
més. Uma terceira pasta
deve conter os contratos
em gue o condominio é o
contratante: empresas de

manutencdo e fornecimen-
to de insumos (com o deta-
Ihamento de itens), contra-
tos de funcionarios em que
se discrimina remuneracao
e encargos, dentre outros.
Para ndo deixar tudo para a
dltima hora e assim correr
o risco de cometer equivo-
cos, é interessante que o
sindico mantenha uma pla-
nilha virtual em que possa
ir alimentando de dados a
cada més, se possivel ane-
xando versdes digitais dos
documentos comprobato-
rios. Dessa forma, tudo fica
assegurado em um arquivo
gue pode ser resgatado
caso perca-se algum docu-
mento em papel.

www.proarqreformas.com.br
contato@proarqreformas.com.br
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Garagens com pontos de recarga para
carros eletricos: como investir?

studos apontam
Eque, até 2040, pelo

menos 55% dos car-
ros usados no Brasil se-
rédo elétricos. Com o au-
mento do uso desse novo
modelo de transporte,
com o aumento da de-
manda, haverd também
0 aumento da necessida-
de de pontos de recarga
para esses veiculos. Dian-
te desse cenario, é pos-
sivel projetar uma maior
necessidade de instala-
cdo de pontos de recarga
de veiculos elétricos, so-
bretudo nos condominios

residenciais.
De acordo com Julio Cé-
sar Guimaraes, sindico

profissional pela admi-
nistradora Guimaraes, em
S&o Paulo, é possivel es-
timar que houve um au-
mento significativo nos
ultimos trés anos na ins-
talacdo de estacdes de
recarga de veiculos elé-
tricos em condominios
paulistanos. No Brasil, o
mercado de veiculos elé-
tricos ainda estd em cres-
cimento. Algumas pro-
jecbes apontam que até
2030, o pais tenha mi-
Ihdes de carros elétricos
nas estradas, represen-
tando uma fatia conside-
ravel da frota automotiva
nacional.

“Observamos nos ultimos

guatro meses um aumen-
to em cerca de 40% de
solicitacdo de eletrifica-
cdo de vagas da garagem
em condominios pelos
moradores. Se a gente
considerar um periodo
de 12 meses, tendo em
vista que ja haviam pedi-
dos em 2022, a demanda
era mais escassa”, expli-
cou.

A instalacdo de pontos
de recarga em condo-
minios oferece a recarga
mais acessivel para os
moradores, reduzindo a
necessidade de procurar
postos de recarga publi-
COS OU empresas priva-
das. Outro aspecto é que
os pontos ainda sdo bem
limitados em cidades me-
nores, entdo, a instalacdo
em condominios favore-
ce também conddéminos
de cidades pequenas.
Outro beneficio € a con-
veniéncia. Os morado-
res podem carregar seus
veiculos durante a noi-
te, enquanto dormem, o
gue é pratico e eficiente.
Além disso, a instalacdo
de pontos de recarga em
condominios pode au-

mentar o valor das pro-
priedades, tornando-as
mais atraentes para com-
pradores e inquilinos pre-
ocupados com a susten-
tabilidade.

Julio César Guimaraes
detalhou que o custo
para eletrificar a vaga
de garagem em um con-
dominio varia de acordo
com as particularidades
de cada projeto. “Exis-
tem duas possibilidades:
o eletroposto, que sdo as
vagas fixas rotativas para
uso coletivo, e as toma-
das inteligentes, que ¢
instalada na prdépria vaga
do morador. Neste se-
gundo caso, esse mode-
lo traz mais comodidade,
porém as vagas nos con-
dominios sdo rotativas e
dependem de sorteios,
0 gque gera um problema
no caso de adesdo indivi-
dual”, comentou.

A parte mais cara da im-
plementacdo do projeto
sdo os cabos. De acordo
com Julio César Guima-
rdes, o custo de insta-
lacdo médio, por ponto
de recarga, varia de R$
8 mil a R$ 10 mil, consi-

derado o eletroposto. No
caso das vagas de recar-
ga chamadas ultra rapi-
das, que podem comecar
com um investimento de
R$ 150 mil, podendo al-
cancar até R$ 800 mil,
a depender da distancia
da estacdo de recarga do
quadro elétrico.

“O uso das tomadas in-
teligentes por vagas re-
guer um sistema de ba-
lanceamento da energia
para que ndo haja uma
sobrecarga na cabine
primaria do condominio.
Para instalacdao de qual-
guer um dos modelos, é
necessario que o condo-
minio tenha um laudo de
sustentabilidade, sinali-
zando o pico de consu-
mo de energia elétrica do
condominio e a disponi-
bilidade que a concessio-
naria entrega, essa dife-
renca dara um delta, que
€ a viabilidade de car-
regamento simultaneo
dentro do condominio. A
partir desse calculo vocé
consegue dimensionar a
guantidade de vagas de
recarga”, detalhou o sin-
dico.

. %.BLOQUEADOR DE AR ECONOMIZA ATE
S e

Bloqueador de
ar economiza
até 35% na conta
da CEDAE

"
0‘

CONSERVADORA
INTERNACIONAL LTDA.

e

25024122

ridon
Bhaade

Seq
c. I ‘-"r'h\“"

NA CONTA DA CEDAE
TEL: (21)

PIONEIRA EM MANUTENGAO HIDRAULICA

. R Pude Wigoeinhe, 540 - Catumbi - Sde Prgria - Fndada em 973

100%

I

RAMAL 32

oinstalar a valvula bloqueadora de ar “Blog-ar”

apés o hidrébmetro no seu Condominio,

Empresa ou Industria, a passagem de ar,
antes registrada com se agua fosse deixara de existir,
n&o mais onerando sua conta na Cedae. Na verdade,
a valvula permitira uma economia de até 35% nos
custos referentes 'a agua. Ela funciona bloqueando
do ar acumulando nas tubulagoes de
alimentagao dos reservatorios.

NAO ESQUECA

O Bloqueador de ar “Blog-Ar", é patenteado
mundialmente sob o n® MU8002986-8,
fabricado em bronze S-40, atdxico, antioxidante
e inquebravel. Produto patenteado e submetido
a avaliagdo do Inmetro. Fabricado e
comercializado desde 1999.

parte significativa de até 35%
da sua conta dagua é AR

Analise de
potabilidade e
financiamento

proprio

* REFORMA E PINTURA DE FACHADA\
* REFORMAS DE TELHADO
* LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA
* IMPERMEABILIZACAO

TELEFONES

1'96479-3698
m'97041-0628

email: ra2@ra2.com.br

Orcamento
sem
compromisso

PINTURA INTERNA E EXTERNA, INSTALACOES ELETRICAS E

HIDRAULICAS, LAVAGEM DE PASTILHAS, RESTAURAGAO DE FACHADA,
IMPERMEABILIZACAO DE TELHADOS, COBERTURAS E CAIXA DE AGUA.

21(21) 3577-0595 / 98366-5068

e-mail: fachareformas@hotmail.com
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SEGURANGA Por Redagdo |

Seguranca do trabalho: sindico deve
estar de olho para implementacao

uma obrigacdo dos
Eempregadores ga-

rantirem um am-
biente de trabalho segu-
ro aos seus funcionarios.
Por isso, é importante
adotar as medidas ne-
cessdrias para reduzir
riscos inerentes ao traba-
Iho, promover normas de
saude, higiene e seguran-
ca. Neste caso, o sindico,
enguanto responsavel le-
gal pelos empregados de
condominios, deve estar
atento a conformidade

para com a legislacado.
Tanto para promover
condicbes de trabalho

adequadas, quanto para
evitar penalizacdo por
negligéncia em caso de
acidentes ou danos a
saude do trabalhador.

Por “acidente de tra-
balho”, compreendem-
-se quaisquer acidentes
ocorridos no local de
trabalho ou no caminho
de casa para o traba-
Iho ou do trabalho para
casa com ou sem viti-

mas. Em um
condominio,
por exemplo,

tarefas que
envolvam la-
vagem de-

vem ser exe-
cutadas com
botas de bor-
racha, luvas
e avental de
PVC. O mes-
mo se aplica
a outra ativi-
dade envol-
vendo produ-
tos quimicos:
limpeza da
piscina. Luvas imperme-
aveis e resistentes contra
cortes e perfuracdes sao
indispensaveis para cole-
ta e manipulacado de lixo.
De acordo com a legisla-
cdo vigente, os condomi-
nios com 51 funcionarios
ou mais devem manter
uma equipe da Comissao
Interna de Prevencédo de
Acidentes (Cipa), regu-
lando as atividades dos
funcionarios e exigindo a
utilizacdo de equipamen-
tos de seguranca obri-

gatorios a fim de evitar
acidentes. Para condomi-
Nnios menores, a comissao
ndo é uma exigéncia, mas
nem por isso o sindico
deve descuidar da segu-
ranca do trabalho e, para
isso, é importante contar
com uma consultoria de
um profissional especia-
lizado.

Nao basta apenas forne-
cer meios para propor-
cionar maior seguranca,
é fundamental fiscalizar
e cobrar o uso dos Equi-
pamentos de Protecado
Coletiva (EPC) ou Equi-
pamentos de Protecado
Individual (EPI). Orientar
0 uso adequado desses
equipamento também ¢
um papel do sindico. E
valido lembrar que o em-
pregador tem autoridade
para exigir que o empre-
gado a utilize o equipa-
mento, sob pena de ad-
verténcia e suspensado
num primeiro momento,
chegando até a demis-
sao por justa causa.

No caso do acidente
acontecer no trajeto até
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o trabalho, o emprega-
do com carteira assinada
pode solicitar o auxilio-
-doenca. Para esse tipo
de situacdo é necessario
gue o trabalhador fique
afastado temporaria-
mente de suas ativida-
des, e receba 91% do va-
lor do seu salario. Ocorre
gue este acidente de tra-
balho pode causar algu-
ma sequela no individuo,
e mesmo que este seja
remanejado para outro
setor ou funcao, devera
solicitar apo6s o término
do auxilio-doenca, o au-
xilio-acidente.

Esse beneficio tem cara-
ter indenizatoério, sendo
assim o trabalhador pas-
sard a receber 50% do
seu saldrio para ajudar
nas despesas gque serao
gastas com as sequelas
ou deficiéncia que o aci-
dente causou. No entan-
to, mesmo recebendo o
auxilio-acidente, o indivi-
duo pode trabalhar nor-
malmente.

IRAIDAIR * MANUTENGAD PREDIAL
ENGENHARIA * RECUPERAGAD DE FACHADA
, * PINTURAS EM GERAL
3\%5 * IMPERMEABILIZAGOES
-] * TELHADOS

* INSTALAGOES HIDRAULICAS
* INSTALAGDES ELETRICAS

maisde 2000 '

Av. Rio Branco, 156/1625 (Ed. Av. Central) Centro

obras executadas 5

radarengenharia@gmail.com

™ 2220 1512 /© 96418-7249

& LIMPAX i

/ LIMPEZA DE CAIXA D"AGUA E CISTERNAS
v/ TESTE DE POTABILIDADE / HIDRAULICA

SERVICOS DE

CONDOMINIOS
E RESIDENCIAS

ACEITAMOS

/ VERIFICAGCAO DE VAZAMENTOS ./ ELETRICISTA

v SEGURANCA / DIARISTA

/ JARDINAGEM / LIMPEZA POS OBRA

ORCAMENTO
GRATIS

£97312-5958

™ limpaxrio@uol.com.br f limpax&eletrikom

SINDICOS

E IMIL NOS
ENCONTRAR NAS
REDES SOCIAS

Jornal«Sindico

'fh jornaldosindiconiteroi
\©) jornaldosindiconiteroi

# jornaldosindico.com.br

(21) 96911-3049

(A@&
ASA ENGENHARIA

Construgdes, Reformas e Pinturas

Construcoes,

Reformas e Pinturas
35 ANOS DE EXPERIENCIA

' RESTI}URACGES EPINTURAS + IMPERMEABILIZACQES ETELAADOS
* INSTALACOES De PS03 E AZULEJOS + SERVICOS HORAULICOS E ELETRICOS
* EXECUCAO DE LAUDOS TECNICOS

= (21) 99866-6070 / 99312-5563

e-mail: asaeng@gmail.com

Ah

Albuquerque

Prmetos e Reformas

Reforma e Pintura de Fachadas

................................ RS 1.000,00
................................... RS 950,00

Auto Vistoria Predial .......ceeeees
Vistoria de Marquise .......co..cceeeen.
ART + Consultoria p/ Apartamentos e Condominios.. RS 250,00
................................. RS 32,00m:

REFORMAS GERAL EM APARTAMENTOS E CONDOMINIOS

REFORMAS E CONSULTORIAS

PRECISANDO DE ART ? PRECISANDO DE CONSULTORIA
PARA O CONDOMINIO OU APARTAMENTO? RS 250,00

email: augustodealbu73@gmail.com

©21.96970-

2092
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ECONOMIA Por Redagéo |

Financiamento condominial: quando
e viavel e quando deve ser evitado?

s obras nos con-
dominios sdo uma
constante. Sejam

para melhorias das areas
comuns ou para reformas
estruturais necessarias.
Ndo importa a forma, a
guestdo é que obra em
condominio requer inves-
timento (ou gasto). Para
executar existem duas al-
ternativas, uso de reserva
de caixa, feita a partir da
cobranca de taxas extras
ao conddébminos, ou o fi-
nanciamento condominial,
opc¢cdo do mercado finan-
ceiro que tem se tornado
mais popular com o ad-
vento dos bancos digitais.
Porém, os sindicos de-
vem avaliar com cautela
antes de apresentar a as-
sembleia as opc¢des para
custear as obras no con-

—
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dominio. Felipe Ramelli,
sindico de um condominio
em Jodo Pessoa, relatou
gue fez uma pesquisa jun-
to as instituicdes financei-
ras para saber mais sobre
as taxas de juros de cada
uma delas para o financia-
mento de uma reforma es-
trutural no prédio que ha-
via sido iniciada em marco
deste ano. Ele relata que a
ideia de financiar o servi-
co partiu dele apds mui-
tos meses de cobranca de
taxa extra.

“A gente estd fazendo
essa reforma desde marco
com a cobranca de taxa
extra. Quando chegou se-
tembro, a gente percebeu
gue a obra precisaria con-
tinuar em outras areas. Sa-
bendo disso, levei as duas
opcdes para assembleia: a

permanéncia da taxa extra
por mais tempo ou a pos-
sibilidade de financiamen-
to condominial. Mas o que
ficou decidido em assem-
bleia foi a paralisacdo das
obras para gque a gente
fizesse uma nova reserva
de caixa”, comentou.
Ainda de acordo com Fe-
lipe Ramelli, a sequéncia
da obra foi orcada em R$
60 mil, valor que seria fi-
nanciado junto a uma
instituicdo financeira no
esquema de cooperativa.
Essa quantia ensejaria um
acréscimo de R$ 22 mil so-
bre o valor financiado a ti-
tulo de juros. “Neste caso,
a assembleia preferiu pa-
rar a obra por um tempo,
para a gente continuar
arrecadando, fazendo um
caixa, para fugir dos juros.
E caso for, ainda assim, ne-
cessario fazer um financia-
mento, fazer de um valor
menor”, explicou.

A menor taxa de juros
encontrada pelo sindico
para modalidade de fi-
nanciamento condominial
foi de 1,8% ao més. Felipe
Ramelli comentou que a
Unica garantia pedida pelo
banco foi a aplicacdo de
uma quantia na propria
instituicdo como um fun-
do de reserva.

“Para conseguir o finan-
ciamento é preciso ter um
valor em caixa, que vocé
deposita numa aplicacdo
deles e essa aplicacao fica
retida até o fim do finan-
ciamento. O valor dessa
aplicacdo equivale, em
meédia, a cinco ou quatro
vezes o valor da parcela.
Quando acaba o financia-
mento, vocé resgata essa
aplicacdo”, completou. No
caso dos bancos digitais,
a burocracia € menor, nao
precisa de fundo de reser-
va, nem de fiador. A Uni-
ca cobranca como garan-
tia sdo os boletos, que se
nao forem pagos, cerca de
30% da arrecadacdo do
condominio fica retida até
que a divida seja quitada.
A dica que o sindico dei-
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xou € gue o financiamento
condominial seja utilizado,
prioritariamente, em casos
emergenciais, por conta
da taxa de juros ou das
garantias para concessao
do empréstimo.

“Se fosse uma obra emer-
gencial, nés conddbminos
teriamos que pagar logo,
entdo teriamos que re-
correr ao financiamento.
Como a gente tem um
pouco de tempo ainda,
para levantar esse dinhei-
ro, fazer um caixa mais re-
forcado e conseguir pagar
o fornecedor do servico.
Até porque, no caso de
levantar o dinheiro, teri-
amos mais condicdes de
barganhar desconto por
ser pago a vista”, concluiu.

SS IMPERMEABILIZA AO

OBRAS E REFORMAS EM GERAL
IMPERMEABILIZAQOES
COM MANTA ASFALTICA

Patrimonio Tombado
Com Referéncias
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RECOMAL

CASINHA
PETIT STANDARD

‘Rodovia Washington Luiz, 1375 - RJ

AQUECIMENTO E ILUMINAQAO

PLAYGROUND AQUARIUS
TOP FRESO

www.tuttishoprecomal.com.br

PRODUTOS PARA
MANUTENCAO E LIMPEZA

CAIXAS D'AGUAS,
ACESSORIOS E CISTERNAS

FORTLEV!

© @v 27715331 / 2772-3763
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Condominios como espacos de convivio

com menos ansiedade e

0 contexto atual, em que a
Nansiedade se tornou uma

preocupacao crescente
para muitos, especialmente em
meio a desafios como a pande-
mia e as pressdes do dia a dia, a
busca por formas de melhorar a
qualidade de vida nas comunida-
des tem se destacado. Especialis-
tas afirmam que condominios re-
sidenciais podem desempenhar
um papel significativo na promo-
¢do de ambientes mais sauda-
veis, onde os moradores podem
lidar de maneira mais eficaz com
a ansiedade e o estresse.
Segundo a psicéloga Ana Maria
Silva, especializada em saude
mental, "a convivéncia em con-
dominios pode ser desafiadora
para algumas pessoas, € € im-
portante encontrar maneiras de
tornar esse ambiente mais aco-
Ihedor e propicio ao bem-estar
emocional. A ansiedade, muitas
vezes, esta relacionada a confli-
tos interpessoais e ao estresse
cotidiano, e as solucdes podem

vir de praticas simples, mas efi-
cazes, como a realizacao de ati-
vidades coletivas nos espacos de
lazer, na promocdo de momentos
de integracao entre os morado-
res”.

A ideia é que a partir de uma
convivéncia onde a coletividade
é compreendida e assimilada por
todos que coexistem no mesmo
€spaco, as pPessoas passem a se
tratar com mais dignidade, res-
peito e consciéncia.0s condo-
minios podem contribuir para a
promocao da satide mental, para
0 gerenciamento da ansiedade
entre os moradores.

A psiquiatra Vanessa Lopes en-
fatiza que "a convivéncia em
condominios é uma parte im-
portante da vida moderna, mas
pode ser desgastante para mui-
tos. Problemas como barulho
excessivo, falta de privacidade e
desentendimentos podem con-
tribuir para 0 aumento da ansie-
dade".

A especialista destaca algumas

solucdes que os condominios
podem adotar para ajudar os
moradores a lidar melhor com a
ansiedade:

* Espacos de Lazer e Relaxa-
mento: Criar dreas comuns que
incentivem a interacdo e o rela-
xamento, como jardins, espacos
de leitura e salas de meditacdo,
pode ser benéfico.

* Comunicacdo Eficiente: Pro-
mover uma comunicacado clara e
aberta entre os moradores, por
meio de grupos de discussdo on-
line, assembleias bem-organiza-
das e murais de avisos, pode re-
duzir mal-entendidos e conflitos.
 Atividades em Grupo: Ofere-
cer atividades em grupo, como
aulas de ioga, grupos de corri-
da ou clubes de interesse, pode
criar oportunidades para 0s mo-
radores se conhecerem melhor
e construirem relacionamentos
positivos.

* Regras Claras e Fiscalizacdo
Justa: Estabelecer regras con-
dominiais claras e aplica-las de
forma justa ajuda a manter um

k\

\

ambiente harmonioso.

* Apoio Profissional: Em alguns
casos, pode ser til disponibili-
zar servicos de apoio psicologico
para os moradores que estejam
enfrentando desafios emocio-
nais.

A ansiedade é uma realidade
com a qual muitas pessoas lidam
diariamente, e as comunidades
de condominios podem se tor-
nar um refligio para promover o

estresse

bem-estar emocional. Ao ado-
tar solucdes que incentivem a
convivéncia positiva e o suporte
mutuo entre os moradores, 0s
condominios ndo apenas me-
lhoram a qualidade de vida de
seus habitantes, mas também
contribuem para a construcdo
de comunidades mais saudaveis
e resilientes em um mundo que
enfrenta desafios crescentes re-
lacionados a saude mental.
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Dicas importantes para contratar uma empresa
de reforma para gerir a sua obra do inicio ao Fim
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ontratar arquite-
tos, design de in-
teriores, pedreiros,

encanadores, eletricis-
tas, solicitar materiais,
gerir todos os aspectos
da obra de um condomi-
nio é algo que demanda
muito tempo e pacién-
cia. Por isso é fundamen-
tal o trabalho de uma
empresa de reforma que
cuide de cada etapa da
obra do inicio ao fim.

Uma empresa de reforma
de confian¢a faz toda a
diferenca na sua obra

VR
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Alguns dos maiores pro-
blemas que enfrentamos
quando decidimos fazer
uma reforma total no con-
dominio é ter que ficar
atento aos profissionais
que serdo contratados
para cada tarefa, saber
quais 0os materiais serao
utilizados e ficar atento
ao prazo. Em outras pa-
lavras, cuidar de todos os
detalhes importantes.

Com esses problemas
expostos, separamos 0s
principais motivos para
contratar uma empre-

sa de reforma completa
como a ABR PREDIAL.

O segredo do sucesso
da reforma estd na es-
colha de um especialista
capaz de pensar toda a
concepcao do projeto
do inicio ao fim.

1. A ABR PREDIAL plane-
ja cada aspecto da cons-
trucao.

Considerando todas as
particularidades do pro-
jeto, como a estrutura
do terreno, o padrao das
instalacdes elétricas e hi-
draulicas, entre outros
a fim de evitar qualquer
erro futuro;

2. Mao de obra com pro-
fissionais especializados
Como dissemos no inicio:
pedreiros, marceneiros,
eletricistas, pintores etc.
Sao apenas alguns dos
profissionais que preci-
sam atuar dentro de uma
grande obra. Uma em-
presa de reforma garan-
te ndo sé gque esses pro-
fissionais sejam os mais

competentes, como ainda
administra todos os con-
tratos envolvidos;

3. Gerenciamento da
obra do condominio.
Prestar atencdo para
gue tudo saia como pla-
nejado, essa é a funcao
do gerenciamento de
obra. Isso garante maior
seguranca e praticidade,
garantindo que os pra-
Z0OS sejam cumpridos e
gue a comunica¢cao en-
tre os setores ocorra da
melhor maneira possivel;
4. Contrato unico
Normalmente, a reforma
de um condominio pode

requerer mais de 20 pro-
fissionais diferentes, o
que poderia significar
muito mais trabalho na
gestao total da obra. Por
esse motivo, poder as-
sinar um uUnico contrato
gue garanta que tudo es-
teja contemplado é fun-
damental.

Quer saber mais? Entre
em contato com a ABR
PREDIAL e fale com um
de nossos especialistas.
Somos uma empresa que
preza pela inovacado tec-
noldgica para criar, exe-
cutar e gerenciar todo o
projeto da sua obra.
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*IMPERMEABILIZACOES *HIDRAULICA
*TELHADOS « REFORMAS EM GERAL

©99341-9240 ©2235-8436

email: abrpredial@gmail.com

FALE CONOSCO WHATSAPP & 21.96911-3049

Classindico

\Venda e Manutencao
|

ALVARO PERSIANAS
———

= Deste 1970

* Persianas
* Venizianas
* Painéis

* Cortinas ,
@ @alvaropersianas & lucaaffonso@yahoo.com.br

©21.96456-7142

Instalacoes Elétricas
LAUDO DE AUTO VISTORIA

Correcdo das observacdes no Laudo Técnico de Inspec@o Predial,
Decreto n°37426 de 11/07/2013 que Regulamenta a aplicagio
da Lei Complementar n® 126/13 e da Lei n°® 6400/13, que

instituem, por Autovistoria. Relativas ao que refere-se a Eletricidade

snmamion = 21992000 / 9437-3170

Bem Amigos
Solucoes

Melhor Solugao Para sua obra Ou reforma

OFERECEMOS SERVICOS
« Instalagao Eletricas (Predial /Redidencial)
o Instalagéo Hidraulicas
e Instalacdo / manutencdo /Limpeza De Ar Condicion
* Instalagéo de Divisorias (Eucatex / Drywall)
¢ Instalacdo de Rebaixamento De Teto
(Pvc /Isopor / Gesso)
« Impermeabilizagdo e Limpeza de CaixaD" Agua @

¢Pedreiros e Pintores
\, 21.96583-7297 ="
. 21.98816-6709 ;

B4 Edy.tecnologias@gmail.com
T

| | Trabalho sério

BEM AMIGOS (]
SOLUCOES

QUER VENDER?
AGORA FICOU FACIL

ANUNCIE PARA OS SINDICOS

CLASSFICADOS

O SEU GUIA DE BONS NEGOCIOS

QI LIVRE-SE DAS PRAGAS

PestControl

SEM SAIR DE CASA!

. DEDETIZAQf\O - Barata, ratos formigas,
MOrcegos, cupins e mosquitos.

* BI0 TRATAMENTO - Limpeza de caixas de
gordura e esgotos, eliminando o mau cheiro.

* LIMPEZA DE CARPETES - Limpeza e

higienizacéo de carpetes conforme

normas da OMS.
A www.wbpragas.com.br

B4 contato@wbpragas.com.br
wilsonbigarel50@gmail.com

© 21.2221-6849 © 21.99996-7731

» TELHADO TERMO
ACUSTICO
 ENVIDRACAMENTO
DE VARANDA

“22+ - PORTOES,
33 - GRADES
» ESQUADRIAS

©2199783-5945

www.reidascalhasrj.com.br 2 reidascalhasfriburgo@gmail.com

Jornal«Sindico >

A MIDIA DIRECIONADA A CONDOMINIOS

LGEEz & 99907-9867

m - AL

T
4 “

NAO RECEBEU NOSS0 JORNAL??
PERGUNTE AO SEU PORTEIRO
0U LIGUE QUE ENVIAMOS PARA
SEU CONDOMINIO.




