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DICAS PARA INICIAR O ANO CONDOMINIAL ~-Mvie! ]
COM UM BOM PLANEJAMENTO

Recuperacao de fachadas
“Pinturas em geral
“Impermeabilizacao

FIQUE DE OLHO NAS OBRIGACGES CONDOMINIAIS
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* Prepare as contas do ano anterior = "
para apresenta-las na prestacao
de contas da assembleia.
m
* Cheque os contratos com os

prestadores de servico e planeje '
5

n x g

wmea e Jr

Parcelamos a sua obra!
* PINTURA DE FACHQDAS
« IMPERMEABILIZACAO DE CISTERNAS,
CAIXA D'AGUA, CALHA ETC

* RECUPERACAOQ EM PASTILHAS

+ CERAMICAS NAS FACHADAS

g(21) 96433-7079
(21) 3546-4644

@ WWW.M2EL.COM.BR
contato@ma2el.com.br

Rua Manuel Alves 118 - Cachambi R)

as férias dos funciondrios;
« B8 N e el |
* Prepare a DIRF que deve ser ) §
entregue em fevereiro, até o 29° :
dia do més. Antecipe se possivel.

i T . _
* Faca o0 agendamento das ” S I TT A
manutencées regulares.
¢ 9 REFORMAS PREDIAIS
SOLUCOES PARA CONDOMINIOS
' \\\\ Fachadas
\Impermeablllzagoes

O PLANEJAMENTO CONDOMINIAL EVITA DESPERDICIOS E GASTOS =
DESNECESSARIOS E AINDA EVITA DESGASTES COM OS CONDOMINOS Fﬁ}a,‘au.,ca N Elétrica
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CONSERVA(}T\O E MANUTEN(}T\O PREDIAL
desde 1990

TEXTURA SEDACRIL

LOJA DA FABRICA, VENDA DIRETA
ECONOMIA PARA SUA OBRA DO CONDOMINIO
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ORCAMENTO GRATIS
96448-4463
3254-4467

sittareformasprediais.com.br
contato@sittareformasprediais.com.br

Textura Grafiato ¢ Textura Lisa
Textura Colorida Grafiato/ Lisa " o CONSTRUC
Selador Acrilico* Massa Corrida www.borgesae.com
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NoSSA MENSAGEM

m Novo ano se inicia e

com ele a esperanca de
ser fazer tudo aquilo que ndo
foi possivel nos anteriores, de
aperfeicoar nossas condutas,
de exercer melhor nossos pa-
péis profissionais e pessoais.
O més de janeiro é, sobre-
tudo, um momento de pla-
nejamento e empenho para
colocar em pratica aquilo
que nao foi possivel, seja qual
tenha sido o motivo, no ano

gue passou.
A edicdo do Jornal do Sin-
dico deste més traz para
nossos leitores reportagens
dando dicas e trazendo infor-
macdes de como os sindicos
podem adotar medidas mais
eficientes e humanas para li-
dar com questodes tipicas do
inicio do ano, tais como as
férias escolares das criancas,
limpeza dos prédios em um
periodo de veraneio em que

o0 uso de piscinas (e acesso
a praia em prédios no litoral)
aumentam, bem como a lidar
com a questdo do barulho
por conta de festas.

Janeiro também é um més
de férias, e se todos estao de
férias, ndo teriam os sindicos
acesso a esse direito? O Jor-
nal do Sindico traz relatos de
sindicos, profissional e ama-
dor, aproximando a realidade
de quem desempenha essa

funcdo tdo importante na
nossa sociedade atual.

Além disso, nosso material
ainda aborda atualidades
gue cercam os temas de in-
teresse e debate dessas mi-
crossociedades que sao os
condominios, cada vez mais
importantes nos nosso cen-
tros urbanos.

Uma o6tima leitura e um ano
novo cheio de realizacdes a
todos!

RODRIGO KARPAT |

hegou o tdo esperado

final de ano, época de

muitas festas, férias
e viagens. Claro que nos
condominios isso ndo é di-
ferente, o que ndo vai faltar
€& muita diversao, porém, é
importante a atencao por
parte de todos (morado-
res, funcionarios e gestdo)
a fim de garantir a segu-
ranca e boa convivéncia no
condominio.
Isso porque esse € um pe-
riodo fértil para proble-
mas de todo tipo, sendo
0s principais aqueles rela-
cionados a seguranca e a
perturbacédo, ja que o des-
cuido pode levar a conse-
qguéncias muito ruins.
Por isso, separei algumas
dicas que sao essenciais
para evitar situacdes inde-
sejadas:
Seguranca e o cuidado
com o barulho/perturba-
cdo durante as festas
* Tanto no caso de festa
nas dreas comuns como na
sua unidade, faca uma lista
e deixe na portaria com to-
dos os convidados (nome
completo e, se possivel,
RG), isso facilitara a libera-
¢do por parte da portaria,
além de ser mais seguro,
jd que no “calor” da fes-
ta e com a gquantidade de
convidados, muitas vezes
o morador acaba liberan-

Especialista em direito imobiliario e questées condominiais. Presidente
da Comissao Especial de Direito Condominial no Conselho Federal da OAB

Atencao com a seguranca

do “sem prestar atencao”.
E nessa hora que os bandi-
dos se aproveitam;

* Ainda assim, caso nao
haja uma lista, € necessa-
rio que a portaria esteja
atenta a entrada e saida
de visitantes e so libere o
ingresso apos autorizacdo
do morador. Além disso,
sendo esse um periodo de
muitas entregas (delivery)
e servicos, atencao tam-
bém precisa estar redobra-
da quanto a isso;

* Importante a gestao re-
forcar junto aos funciona-
rios os protocolos de se-
guranca do condominio,
jd que o clima de festa e a
grande afluéncia de pesso-
as “estranhas” ao condomi-
nio podem levar a proble-
mas;

* A gestdo deve informar
a coletividade quanto a
seguranca, bem como
reforcar por meio de in-
formativos as regras do
condominio quanto aos
horarios permitidos de ba-
rulho, assim como aquilo
que esta liberado para visi-
tantes/convidados quanto
as dreas comuns;

e Os moradores precisam
entender que mesmo que
seja um periodo festivo e
nos dias dificilmente um
vizinho reclamard, ainda
assim, se musica e gritaria

da meia-
-noite e invadir madrugada
adentro, ndo sera surpre-

passar e muito

endente se houver uma
reclamacao, isso porque o
seu vizinho estard com a
razao.

Seguranca na hora de via-
jar

* Ndo deixe as chaves na
portaria e sim com um fa-
miliar ou pessoa de con-
fianca (amigo, vizinho
etc.). Importante informar
o zelador;

* Ndo deixe as janelas aber-
tas. Isso ajuda a evitar fur-
tos, bem como protege o
apartamento de temporais,
por exemplo, algo tdo co-
mum No verao;

* Desligue o gas e todos os
eletrodomésticos, além de
tirar carregadores da to-
mada;

» Informe o zelador/porta-
ria se caso alguém ird en-

e perturbacao no inicio de ano

trar para fazer algum servi-
co, do contrario, avise que
ninguém esta autorizado a
ingressar em sua unidade;
Por isso, neste final e ano,
procure estar atento as re-
gras do seu condominio,
bem como em relacdo aos
protocolos de seguranga,
isso fard com que sua festa
ou viagem seja muito mais
tranquila e sem nenhuma
surpresa desagradavel.
Lembre-se: a guarda da
sua unidade é de sua res-
ponsabilidade e um pouco
de bom senso na hora dos
festejos acaba evitando
conflitos.

Nesse sentido, gestdo, mo-
radores e funcionarios pre-
cisam trabalhar a fim de
garantir a seguranca e har-
monia entre todos que co-
abitam o condominio. Des-
sa forma, a diversao estara
garantida!

Servicos de Assessoria
Juridica a Condominios:

Cobrancas extrajudiciais
e acoes judiciais de
cobranca, Protesto,

Elaboragao de Convencao,
Contratos, Atas etc.

email: kamarl@uol.com.br
www.katiamariacarvalho.adv.br

CLLLL

Telhados

VERTICE

ENGENHARIA

Restauracdo de Fachadas
Manuteng¢ao Predial
Impermeabilizacdes
Pinturas em Geral

VALORIZE SEU PATRIMONIO
ORCAMENTO E VISITA TECNICA SEM COMPROMISSO
FINANCIAMENTO PARA CONDOMINIOS

HCREA-

e

\ (21 2556-0231 / 2558-5419 (21 99152-2040 / 99911-6120

X engenharia@verticeenge.com.br

adml@verticeenge.com.br

0 Av. Pedro |1, 284 - Casa - S3o Cristovdo - R & www.verticeenge.com.br
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Norma: saiba os horarios corretos para

realizacao de obras
e reformas em con-
dominios é sempre

um tema espinhoso para
conddminos e um desafio
para mediacdo do convi-
vio por parte dos sindi-
cos. Nesta época do ano,
o nimero de obras pode

aumentar tendo em vista
o desejo de muitos de ini-
ciar um ano novo com um
apartamento mais perto
daquilo que se sonha, por
isso, os sindicos devem
ficar atentos as obras.

Os sindicos devem es-
tar atentos aos horarios

para reformas, sobretudo
porgue as regras podem
variar de acordo com a
legislacdo local. Em Sao
Paulo, por exemplo, as
obras sdao permitidas de
segunda a sabado, das 7h
as 22h, sendo proibidas
aos domingos e feriados
A Norma 16.280 da As-
sociacdo Brasileira de
Normas Técnicas, institui-
cdo de regulamentacao
gue ajuda a delimitar as
questdes estruturais em
prédios, define alguns
requisitos para obras
em condominios. Dentre
as normativas, o artigo
16.280 exige uma aprova-
cdo prévia da obra peran-
te todos os conddminos,
a comunicacdo ao sindi-
co e 0 cumprimento das

JornaldoSindico | Janeio de 2024 [E]

normas de seguranca e
convencdo do condomi-
nio.

O sindico Felipe Ramelli,
responsavel pela admi-
nistracdo de um prédio
residencial em Jodo Pes-
soa, comentou que du-
rante uma reforma reali-
zada no edificio houve a
definicdo de um horario
especifico para os traba-
Ihos, convencionado com
os demais condéminos.
“O horario previsto na
nossa convenc¢ao, que era
de 8h as 17h, com pausa
para o almoc¢o das 12h as
14h, coincidia com o ho-
rario de trabalho estabe-
lecido pela empresa. Des-
ta forma, ndo precisamos
de nenhum ajuste, tendo
em vista de que também

estd dentro do que a re-
gulamentacdo local da
nossa cidade também es-
tabelece”, explicou.

Uma dica importante
para todos os sindicos é
de importante informar
os planos de reforma
aos vizinhos do prédio,
seguindo o regimento
interno do condominio
e disponibilizando infor-
macodes relevantes sobre
a obra. No caso de refor-
mas em apartamentos,
qualquer descumprimen-
to com o horario de si-
|éncio durante a reforma
recai sobre o proprietario
da unidade em condomi-
nio edilicio, e ndo sobre o
condominio em si.

D ENGEPLAN [ Gostou do Jornal?
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Av. Presidente Vargas, 482, sala 419

Av. Visconde Rio Branco, 633, sala 607 ﬁﬁ
Centro - Rie de Janeiro

Centro - Niterdi
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MANUTENCAO PREDIAL E REFORMAS

PAGAMENTO ALTAMENTE FACILITADO!

2 2 LAUDO DE VISTORIA
Z=  IMPERMEABILIZACAD
== * HIDRAULICA  TELHADO

ProArq

www.proarqreformas.com.br
contato@proarqreformas.com.br

» LAVAGEM MECANICA DE FACHADA
* PINTURA EXTERNA E INTERNA
* REFORMAS EM GERAL

L2323-444799955-3108©96493,99450

e, CAIXA D’AGUA POLUIDA
B SAUDE EM PERIGO!!!

-

HA QUANTO TEMPO NAO E LAVADA E DESINFECTADA A SUA CAIXA D'AGUA?

* DENGUE * MICROBACTERIA * LAMA * GERMES * BA(?TERIAS * COLIFORMES
TOTAIS * LODO * COLIFORMES FECAIS * COLERA * ETC..

O Decreto Municipal n® 1265 de 22 06 88 a Lei Estadual n® 1863, de 20.11.91 estabelecem
obrigatériedade de desinfeccdo e lavagem semestralmente de cisternas ede caixas d'agua, sob
pena de multa de até8.853.10 UFIRS

Ci. TEL:=: (=Z1) } \’ .

PIONEIRA EM MANUTENGAO HIDRAULICA
Rua Padre Miguelinho, 35/42 - Catumbi - Cep: 20240-140
Rio de Janeiro - RJ - Sede Propria - Fundada em 1973

www cllconservadora com. br
e-mail: contato@cilconservadora.com.br

AGORA VOCE PODE
ENCARTAR

A MALA DIRETA
DE SUA EMPRESA
E. FACIL, BARATO E CHEGA
NA MAO DE QUEM DECIDE
INFORME-SE

email: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br

21.98198-1766

ENCARTE

EMPRESA ESPECIALIZADA
EM REFORMA PREDIAL
“HA 25 ANOS, SEU PARCEIRO DE

CONFIANCA PARA OBRAS E REFORMAS”.

IST - L

eGSR ER pARCELAMOS SUA OBRA EM ATE 36x

*Retrofit de fachada; *Pintura externa e interna; * Autovistoria predial
*Restauracdo de pastilhas;Lavagem e Teste de percussdo em fachadas;
*Impermeabilizacao em geral; *Modernizacao de portarias e playground;

(" CONDIOES ESPECIAIS DE PAGAMENTO PARA CONDOMNIOS )

%2622-003899955-79675

email: istalreforma@gmail.com

IRAD/AIR * MANUTENGAD PREDIAL
ENGENHARIA * RECUPERAGA DE FACHADA
. xy. ~ PINTURRS EM GERAL
* IMPERMEABILIZAGOES
0s
¢ ‘.‘f MO TELHADOS

* INSTALAGOES HIDRAULICAS
* INSTALAGDES ELETRICAS

maisde 2000 '

obras executadas 5

radarengenharia@gmail.com
Av. Rio Branco, 156/1625 (Ed. Av. Central) Centro

T 2220 1512 /© 96418-7249
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Férias: quais sao os direitos e os deveres dos sindigos
ao se afastarem temporariamente das funcoes

esmo sendo uma
profissdo sem regula-
mentacdo dentro da
Consolidacdo das Leis do

Trabalho (CLT), o sindico,
tanto os que trabalham de
forma profissional, quanto
0S que nao sao remunera-
dos pelos servigos, podem
tirar férias de suas fungoes.
A primeira regra para o pe-
riodo temporario de afasta-
mento das obrigacbes com
o condominio é que esse
tipo de medida esteja previs-
ta na convencéo interna do
condominio.

A questao fundamental nes-
se tipo de situacao é de que
os conddminos e a propria
administracdo do edificio
nao podem ficar desampara-

— |

dos. Por isso, antes de deci-
dir guando ira se afastar tem-
porariamente e de informar a
comunidade, o sindico deve
estabelecer, caso nao esteja
definido em assembleia, o
subsindico que ira assumir
provisoriamente as respon-
sabilidades durante sua au-
séncia.

Caso nao exista o cargo de
subsindico, o indicado &
que o bastao seja entregue
ao presidente do conselho
fiscal. Por fim, se nao houve
nenhuma das duas funcdes
definidas, o sindico deve
encaminhar a situagcado para
votacdo em assembleia para
que as responsabilidades
nao fiquem desamparadas.
No caso do sindico Felipe

Ramelli, responsavel pela
administragdo de um condo-
minio em Joao Pessoa, mas
como voluntario, quando ele
precisa se afastar de suas
funcdes, delega as funcoes
para a subsindica. “Quan-
do precisei me ausentar da
administracdo, passei 10
dias fora da cidade, avisei a
subsindica pra ficar de so-
breaviso”, relata. Como néo
exerce o cargo de forma pro-
fissional, Felipe ajustou as
atribuicoes para nao deixar a
comunidade sem ter a quem
recorrer em sua auséncia.

Por sua vez, Julio César Gui-
maraes, sindico profissional,
incumbido de administrar
muitos condominios por
meio de sua empresa, ele
relata que desde que come-
cou a trabalhar com admi-
nistracdo condominial nunca
tirou férias. Ele explica que o
subsindico, no caso de uma
administracdo profissional,
nao tem responsabilidade
civel, criminal para assumir
em caso de resolugdo de
problemas nas unidades.

“Normalmente, eu fico um
pouquinho mais desligado
das visitas presenciais na
semana entre Natal e Ano
Novo. Porém, eu fico com o
meu time de prontidao. Do
meu escritdério atento nos
WhatsApp, email, pra poder

. %.BLOQUEADOR DE AR ECONOMIZA ATE
S e

9%

NA CONTA DA CEDAE

TEL: (21)

dar um suporte. E eu tenho
meu supervisor operacional
que também eventualmente
faz algumas visitas nesse pe-
riodo em caso de necessida-
de”, comentou.

Ainda de acordo com Julio
César Guimaraes a reali-
dade, em termos laborais,
nao € a mais ideal, porém,
quando se assume uma
responsabilidade desse ta-
manho, ainda considerando
a realidade do mercado de
trabalho de Sao Paulo, sua
area de atuacédo. Porém, o
sindico profissional explica
que geralmente no final do
o fluxo de trabalho diminui, o
que acaba ajudando a desa-
celerar.

“Os condominios deman-
dam muito, mas entre Natal
e Ano Novo, eles ficam um
pouco mais vazios e mui-
ta gente sai pra viagjar, as
demandas diminuem um
pouquinho, entdo a gente
consegue dar essa pausa
pra descansar. Nao atribuo
a subsindico, e ai quando eu
preciso efetivamente me au-
sentar alguns dias a mais, eu
tenho a minha equipe profis-
sional do meu escritério que
consegue dar um suporte
administrativo e também um
supervisor operacional que
da ali um suporte presencial
em caso de necessidade”,
completou Julio César Gui-
maraes.

Analise de
potabilidade e
financiamento

proprio

* REFORMA E PINTURA DE FACHADA1
* REFORMAS DE TELHADO

* LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA

* IMPERMEABILIZACAO

TELEFONES

1 96479-3698
m97041-0628

email: ra2@ra2.com.br

Orcamento
sem
compromisso

. R Pude Wigoeinhe, 540 - Catumbi - Sde Prgria - Fndada em 973

Bloqueador de
ar economiza
até 35% na conta
da CEDAE

CONSERVADORA
INTERNACIONAL LTDA.

PIONEIRA EM MANUTENGAO HIDRAULICA

-~ 004121

RAMAL 32

oinstalar a valvula bloqueadora de ar “Blog-ar”

apés o hidrébmetro no seu Condominio,

Empresa ou Industria, a passagem de ar,
antes registrada com se agua fosse deixara de existir,
n&o mais onerando sua conta na Cedae. Na verdade,
a valvula permitira uma economia de até 35% nos
custos referentes 'a agua. Ela funciona bloqueando
100% do ar acumulando nas tubulagbes de
alimentagao dos reservatorios.

parte significativa de até 35%
NAO ESQUECA da sua conta dagua € AR
O Bloqueador de ar “Blog-Ar", é patenteado
mundialmente sob o n® MU8002986-8,
fabricado em bronze S-40, atdxico, antioxidante
e inquebravel. Produto patenteado e submetido

a avaliagdo do Inmetro. Fabricado e
comercializado desde 1999.

I

PINTURA INTERNA E EXTERNA, INSTALAGOES EL!:'I'RICAS E
HIDRAULICAS, LAVAGEM DE PASTILHAS, RESTAURACAO DE FACHADA,
IMPERMEABILIZACAO DE TELHADOS, COBERTURAS E CAIXA DE AGUA.

21(21) 3577-0595 / 98366-5068

e-mail: fachareformas@hotmail.com

Srs. Sindicos(as) a partir de agora voeé pode enviar Sugestoes de
pautas, artigos, notlcias
| do segmento para:

,\w\ JomalwSindico

A INFORMACAO QUE
VOCE PRECISA!

192102902 Or-Linc © 98957- 652;1

e-mail.; niteroi@jornaldosindico.com.hr



|W ©99500-9454 © 96911:3049

JornaldoSindico | Janeiro de 2024 ﬂ

COMUNIDADE Por Redagao |

Dicas:

tomar com a limpeza durante o verao

ol, calor, praia e pis-

cina: combinacéao

perfeita para um
otimo fim de semana ou
férias de verdo com fami-
lia e amigos. No fim do dia
vocé quer tranquilidade e
momentos agradaveis. SO
gue um pequeno proble-
ma no condominio pode
colocar a tranquilidade do
dia por dgua abaixo.
Por isso, preparamos
algumas dicas que irdo
te auxiliar no uso de ele-
vadores. Elas trazem al-

guns cuidados que todos
devem tomar na hora de
usar o equipamento, além
de manutencdo preventi-
va e a maneira correta de
usar os elevadores.

Vocé sindico, provavel-
mente j& sabe que o
movimento nos condomi-
nios de cidades do litoral
costuma aumentar muito
durante o verdo. Geral-
mente, apartamentos
ficam cheios com a visita
de parentes e amigos que
viajam de outras cidades

para aproveitar dias de
folga perto do mar. Com
isso, o uso de elevadores
também fica mais fre-
guente. Entdo, antes de
mais nada, tenha sempre
em mente que a manu-
tencdo preventiva do
elevador do seu prédio é
fundamental para garantir
a seguranca.

Para esse servico, con-
trate empresas especiali-
zadas e com experiéncia
no ramo. Sdo elas que
avaliam os equipamentos,
substituem componentes,
ou identificam a neces-
sidade de modernizagcao
do sistema. E preciso fa-
zer manutencao de forma
periddica para evitar pro-
blemas principalmente
nesta época do ano.
Essas dicas sdo importan-
tes para manter os riscos
controlados. Por isso, na
funcdo de sindico, vocé
também pode orientar
moradores e visitantes
sobre o uso correto de
elevadores.
Recomendamos evitar
O acesso aos elevadores

com os pés de areia. O
acumulo pode afetar o
funcionamento de alguns
componentes como por-
tas, sensores, etc. Além de
ser uma questdo de lim-
peza e de respeito com as
pessoas que vao utilizar o
equipamento mais tarde.
Elevadores possuem di-
versos componentes ele-
trénicos que podem ser
danificados quando em
contato com agua. Se a
pessoa tomou banho de
piscina ou mar, deve se-
car bem o corpo antes de
entrar no elevador.
Cadeiras de praia e guar-
da-sol sao garantia de
conforto na beira do mar.
De volta ao condominio,
garanta que eles ndo vao
incomodar os outros usu-
arios do elevador. Lem-
bre-se: sdo objetos que
ocupam espaco e podem
esbarrar em outras pesso-
as. O mesmo cuidado vale
para pranchas de surf que
podem, ainda, sujar ou
danificar a cabina do ele-
vador.

Certifigue-se de que nao
havera excesso de peso
no elevador. Isso pode fa-
zer o equipamento parar.
Se o grupo de moradores
ou visitantes for grande,
oriente para que dividam
em quantos for necessa-
rio para garantir respeito
a0 peso recomendado.
Normalmente, criancas
ndo sao instruidas para
lidar com situacdes de
panico que possam surgir
em funcdo de um proble-
ma no elevador. Durante
uma brincadeira, elas
também podem usar o
equipamento de maneira
incorreta, fazendo parar
de funcionar. Por isso, de-
vem estar sempre acom-
panhadas de um respon-
savel na hora de usar o
elevador.

Sdo dicas importante
para garantir um verao
com tranquilidade, seja
no trabalho ou na hora do
descanso ou lazer. Basta
ficar atento, colocar em
pratica e, em caso de
necessidade, ndo pensar
duas vezes antes de cha-
mar a manutencao.
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Como o sindico pode ajudar condominos
com crian¢as durante as ferias

periodo de janeiro
¢ marcado pelas
férias escolares das

criancas e adolescentes,
gue nesta época do ano
permanecem mais tempo
em casa. Encontrar méto-
dos e planejar acdes para
ajudar os pais conddmi-
Nnos, que precisam seguir
trabalhando apesar de
ndo ter ajuda da esco-
la para deixar os filhos, é
uma forma eficiente dos
sindicos melhorarem a re-
lacdo com os moradores

e demonstrar compaixao
e empatia.

E importante ressaltar
gue nesse periodo é fun-
damental ter paciéncia
e bom senso, tanto por
parte dos pais, quanto
dos moradores que nao
tém filhos, pois um pou-
co mais de barulho ten-
de a ser normal. Afinal,
é preciso encontrar um
equilibrio para que todos
possam desfrutar desse
momento especial. Cada

condominio tem suas
particularidades e as so-
lucdes podem variar de-
pendendo das areas co-
muns disponiveis.

O mais indicado é que
0os moradores se unam
e encontrem solucdes
em conjunto sobre esse
assunto, buscando deci-
sdes que agradem a to-
dos. Se necessario, até
mesmo uma assembleia
extraordindria pode ser
convocada para discutir
o tema. Basta entrar em
contato com o sindico.
Nos dias de hoje, se as
criancas nao tiverem es-
timulo e opcdes para
brincar nas dreas comuns
do condominio, € prova-
vel que passem horas a
fio com seus aparelhos
eletrénicos, como celula-
res, tablets e outros. Esse
tipo de comportamento,
alids, jd mostrou ndo ser
ideal para o desenvolvi-
mento dos pegquenos. Por
isso, propor atividades ao

ar livre, aproveitando as
areas comuns, sob super-
visdo, € uma opcao mais
saudavel.

DICAS PARA APLICAR
COM AS CRIANCAS:

- Brincadeiras classicas:

use sua criatividade e
a nostalgia, sessdes de
pigue-esconde, amareli-
nha, bola de gude, caca
ao tesouro, etc.

- Piguenique coletivo:

reunir as criancas e
adolescentes, com cada
um deles levando uma
comida, para realizar um
piquenique. Para tornar
essa atividade ainda mais
divertida e organizada, é
interessante estipular ho-
rarios especificos para di-
ferentes faixas etarias.

- Brincadeiras na qua-

dra: explore as areas
comuns do prédio, prin-
cipalmente as quadras.
Realizar competicdes de
modalidades esportivas

praticadas no espaco é
uma 6tima forma de mo-
bilizar as criancas e os
adolescentes.

- Jogos de tabuleiro:
organizar um horario

de reunido das criancas
para brincar com jogos
de tabuleiro também é
uma otima opcéo.
5- Atividades sofisti-
cadas: a depender do
seu condominio, da area
que dispde, propor aulas
de culinaria ou de criacao
de uma horta podem di-
versificar as opcdes.
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Cuidados na manutencao do
ar-condicionado em condominios

om a chegada do
‘ verdo, considerado
pelo especialistas
como O mais qguente
dos Uultimos 125 anos,

o0 aumento do uso do

ar-condicionado nos
condominios se dara de
forma natural. Por isso, é
importante que os sindi-
COS assumam o coman-

do para efetuar as visto-
rias e ajustes necessarios
a fim de evitar acidentes,
como incéndios.

No caso residencial, o
uso médio mensal do
ar condicionado é em
torno de 100 horas e a
recomendacdo € que se
faca uma manutencédo
dos itens de limpeza a

cada dois ou trés meses,
pois assim, eliminam-se
os fungos, por exemplo.
Para as partes eletro-
mecanicas, € recomen-
davel que se faca uma
manutencdo a cada seis
meses.

Os condominios resi-
denciais, ao contra-
rio dos corporativos,
ndo estdo sujeitos a
fiscalizacdo, mas re-
comenda-se cuidado
com o tema, com base
nas normas da ABNT
(NBR's 15.848/2010;
16.401/2008, e
13.971/1997), relativas a
qualidade do ar interior;
projeto de instalacao;
e as orientacdes sobre
manutencao.

Os prédios novos ja vém
preparados para a ins-
talacdo de ar-condicio-
nado nos apartamentos,

ao contrario dos prédios
antigos que requerem
uma analise e projeto
especifico, como a par-
te da fiacdo, reforco de
carga elétrica e estudo
da estrutura. O apare-
Iho precisa ainda de um
espaco aberto para ter
ventilacdo e uma drena-
gem da agua.
Confira algumas dicas
para adotar durante o
verao para garantir uma
manuten¢do do ar-con-
dicionado sem gerar dor
de cabeca:
.Higienizacao regular:
Limpeza e troca dos
filtros mensalmente
mantém a qualidade do
ar e o funcionamento
eficiente.
.Manutencao preven-
tiva: Realizar inspe-
cHes periddicas por pro-
fissionais especializados

garante a eficacia do
sistema, evitando pro-
blemas futuros.

.Harmonizacao no
condominio: Instalar

e manter o ar-condicio-
nado em conformidade
com as regras do prédio
preserva a estética e a
valorizacdo do espaco.
.Evitar proliferacao
de microrganismos:
Limpeza adequada das
aletas e componentes
internos previne a pro-
pagacdo de agentes
prejudiciais a saude.
Vinculacdo ao PMOC:
Seguir o Plano de Manu-
tencdo, Operacao e Con-
trole (PMOC) é crucial
para a seguranca dos
usuarios e a conserva-
cdo dos equipamentos
em ambientes prediais
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Pets: quais cuidados e adaptacoes

orar em aparta-
mento pode ser
limitador para ser

tutor de um pet, porém,
com o aumento desse tipo
de moradia nos grandes
centros, tem se tornado
comum a adequacao dos
espacos para abrigar caes
e gatos. Nestes casos, é
imprescindivel que o re-
gimento interno dos con-
dominios regulamentem a
circulacédo e os cuidados
que cada um dos tutores
precisam ter no cuidado
com seus bichos.

Alguns cuidados com
0s animais de estimacéo

a

sdo essenciais, sobretudo
para guem mora em con-
dominio. Portanto, devem
ser levados a sério para a
boa convivéncia de todos
e, principalmente, para a
salde do pet. Entre os cui-
dados estdo a aplicacao
de telas de seguranca nas
janelas e varandas, princi-
palmente para quem cria
gatos.

No caso da empresaria
Ellyka Gomes, que adotou
um cachorrinho, ndo foi
necessaria a aplicacdo de
telas de protecao, tendo
em vista que o seu pet, da
raca Shih Tzu, ndo alcanca

a altura das janelas ou da
varanda, porém, ela preci-
sou fazer algumas adap-
tacbes no apartamento,
embora pontuais, tendo
em vista que o imodvel é
alugado.

“A Unica mudanca de fato
foi uma gradinha que a
gente ganhou e colocou
para isolar o espaco em
gue ele fica. Em termos
de estrutura, por termos
espaco no apartamento,
eu disponibilizei a area de
servico para que ficasse
para o cachorro. Entdo o
tapetinho higiénico dele,
o bebedouro dele, a ca-
sinha de plastico que é
usada para o transporte,
tudo que é dele fica nesse
quarto. E ai as coisas dele
nao ficam espalhadas pela
casa, € mais uma questao
de organiza¢cdo em si”, re-
latou.

Durante os passeios por
dreas comuns, os tuto-
res devem usar coleiras
OouU guias para evitar que
0os demais moradores do
condominio ndo se sin-
tam desconfortaveis com
a presenca do animal.
Outros cuidados a serem

tomados sdo evitar a des-
truicdo de mdveis em are-
as comuns do prédio, além
de manter uma rotina dia-
ria de passeios para que
o animal gaste a energia
fora do condominio, pre-
servando o bem-estar dos
demais conddminos por
evitar latidos ou barulhos.
Um cuidado que os tuto-
res podem ter a mais, em
caso de condicdo de in-
vestir, é ter o suporte de
um adestrador ou um ve-
terindrio comportamen-
tal para acostumar o pet
a viver em apartamento.
No caso de Ellyka Gomes,
essa ajuda foi crucial para
gue seu bichinho, batiza-
do de Forrd, tivesse uma
adaptacdo mais saudavel
a0 espaco.

“Eu tive contato com uma
veterindria comportamen-
tal quando o Forrd ainda
era novinho e fiz acom-
panhamento com ela no
inicio. Ela passou dicas e
uma que eu uso até hoje
é sempre dar brinque-
dos que gastem a mente
dele. O cachorro precisa
gastar energia fisica, mas
também mental. Entao,

condominos devem ter

colocar petiscos dentro
de caixas de brinquedos
para que ele gaste energia
mental até localizar esse
petisco ajuda a gastar essa
energia”, comentou.
Algumas regras costu-
mam estar presentes na
maioria dos condominios
e gue servem de orienta-
¢do para os sindicos:

¢ Delimitacdo de local
onde se pode circular com
pet;
« Evitar barulhos causados
pelo animal;
¢ Nao permitir que os ani-
mais circulem sozinhos
pelo condominio;
¢ Sempre utilizar guia nas
areas comuns;
¢ Obrigatoriedade do re-
colhimento de dejetos dos
animais nas areas comuns;
¢ Utilizacdo do elevador
de servico para transporte
do pet;
¢ Contar com carteirinha
do pet com as vacinas em
dia;
¢ Proibicdo de que uma
crianca fique sozinha com
o pet nas areas comuns;
e Evitar o mau odor man-
tendo a limpeza do apar-
tamento.

| CLASSIFICADOS - DIVULGUE SUA EMPRESA PARA 0S SiNDICOS

Instalaco

Sl QUERVENDER?
—— il AGORA FICOU FACIL

e
-

es Elétricas

LAUDO DE AUTO VISTORIA

Correcdo das observagoes no Laudo Técnico de Inspecdo Predial,
Decreto n°37426 de 11/07/2013 que Regulamenta a aplicacao
da Lei Complementar n® 126/13 e da Lei n°® 6400/13, que
instituem, por Autovistoria. Relativas ao que refere-se a Eletricidade

fokinstalacoes@gmail.com '5‘21 35'2‘00 / ’6431'31 70

email:

ANUNCIE PARA OS SINDICOS

CLASSFICADOS

100% Aluminio
Pintura Eletrostatica

LY o
510
SEF 26
T
5

MEAFIEE ©99500-9454 ©96911-3049 |

e TELHADO TERMO
ACUSTICO
* ENVIDRACAMENTO
DE VARANDA
* PORTOES » GRADES
* ESQUADRIAS
&2 sergioborgesdesouzad76@gmail.com

©2199783-5945 0



