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Senhores Sindicos e Sindicas!

A nossa homenagem a todos
vocés que, com comprometimento
e dedicagao, administram e zelam
pelo funcionamento, organizacao,
para o bem estar coletivo

em seus condominios.

No dia 23 de Abril, comemora-se o Dia do Sindico no Rio de Janeiro em diversas cidades
do pais. Consideramos o papel do sindico fundamental para o bom andamento de um
condominio. Sabemos do esforco e dedicacdo que a funcdo demanda e, por isso nos
dedicamos levando informacdes relevantes mensalmente aos sindicos, auxiliando com
noticias atualizadas na area condominial. Parabéns Sindicos e Sindicas por este dia!

. @jornaldosindicorio
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Jornal «Sindico

Parcelamos a sua obra!

* PINTURA DE FACHADAS

« IMPERMEABILIZACAO DE CISTERNAS,
CAIXA D'AGUA, CALHA ETC

* RECUPERACAO EM PASTILHAS

+ CERAMICAS NAS FACHADAS

@(21) 96433-7079
(21) 3546-4644

& WWW.M2EL.COM.BR
contato@ma2el.com.br

Rua Manuel Alves 118 - Cachambi R)
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Quem deve fazer
a contabilidade do
condominio?

MANUTENGAO 04

Manutengéo para
gvitar infiltrages
durante o periodo chuvoso

SEGURANCA
Melhorias na seguranga
do condominio ajudam

sindico a focar na gestao

05

Seu Condominio!

Equipe certificada com NR35
e experiéncia em altura.

DICAS 08

Especialista mostra
0S 7 principais erros
cometidos por sindicos

Seguranca e Conforto

ao seu Alcance!

FACA SEU CHECK-UP

A PROARQ RESOLVE
LIGUE AGORA

P®™A 21.96493.99450

Solugdes para seu condomin o

; TSL Inovagio em movimento

(21) 97577-4528

contato@tslsinteligentes.com

@ tsisinteligentes.com/

@ @tsl.si

Reformas de fachadas em geral
Restaurac¢do / Pintura / Pastilhas
Limpeza e parafusamento de
granito / Pintura de corredores

e garagens.

PARCELAMOS SUA
OBRA EM ATE 30X

Orgamento sem compromisso

© 3588-9331
® 97531-7459

Siga nossas redes sociais: @rjcfort
www.rjconstrufort.com.br

Até 10x

et
i

Renovacio e seguranca para o seu [} 4
condominio. Somos especialistas
| em renovacio e reforma de

FACHADAS

Consulte financiamento sem juros!

PINTURAS | RESTAURACAO | REFORMA | LIMPEZA
PASTILHAS | IMPERMEABILIZACAO
LAUDOS | HIDRAULICA

Construtora Capital Projetos

www.capitalprojeto.com - contato@capitalprojeto.com :.

©21 96481-8039 | 21 2298-9535

SINDICOS

E FACIL NOS ENCONTRAR
NAS REDES SOCIAS

‘fh jornaldosindiconiteroi
\©) jornaldosindiconiteroi
# Jjornaldosindico.com.br

(21) 96911-3049

SOLUCOES PARA
CONDOMINIOS
REFORMAS PREDIAIS

ORCAMENTO GRATIS

"+ Fachadas + Impermeabilizagées ¢ Pinturas
* Hidraulica e Elétrica » Telhados =~
* Manutencéo e Reformas em Geral

'©96448-4463 3254 4467

B4 contato@sittareformasprediais.com.br # sittareformasprediais.com.br
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NoSSA MENSAGEM

a edicao de abril tra-

Zemos uma reporta-

gem sobre a expan-
sao do mercado do setor
de condominios. O cresci-
mento do numero de pes-
soas morando em prédios
cresceu nos ultimos anos
e isso criou uma demanda
por mais sindicos, sobre-
tudo os sindicos profissio-
nais. O texto traz relatos
de sindicos profissionais e
ressalta a importancia do

estudo e do preparo para
quem busca exercer essa
funcao.

Trazemos também outros
textos que ajudam os sin-
dicos a melhorar a gestao,
como dicas para melhorar
a comunicacao direta, de-
legar fungoes para otimizar
os trabalhos em questoes
que podem ser tratadas
como prioridade para os
sindicos. Outra reportagem
também apresenta como

os sindicos podem receber
novos moradores no con-
dominio com a montagem
de um kit de boas vindas.

Nesta edicdao também tra-
Zemos uma reportagem
com uma decisdo da jus-
tica que condenou uma
construtora a indenizar
uma familia por um aciden-
te ocorrido com uma crian-
c¢a por uma falha na instala-
cdo de um arame farpado
proximo a uma drea de

passeio.
Assim como nas demais
edicoes, também traze-

mos assuntos pertinentes,
relativos as manutengodes
do prédio, a seguran¢a do
acesso ao condominio com
foco na organiza¢ao e in-
vestimento em tecnologia,
entre outros assuntos que
ajudam os sindicos a me-
lhorarem suas gestoes.
Desejamos a todos e todas
uma o6tima leitura!

ADMINISTRAGAO ror recagio is |

Conta de agua e gas lideram
reclamacoes em assembleias

m tempos pods-festas, de
EIPTU, IPVA, matricula e

material escolar, qualquer
economia & muito bem vinda,
ainda mais quando 0 consu-
midor se vé obrigado a pagar
por aquilo que nao sabe se,
de fato, utilizou. Este é o caso
da conta de agua em condo-
minios onde a cobranca nao
¢ individualizada, ou seja, a
grande maioria. Estima-se que
menos de 15% dos conjuntos
residenciais da cidade de Sao
Paulo, por exemplo, tenham
medidores individuais de agua.
A individualizagdo da agua
ajuda a resolver um problema
de custo e gasto de forma
descompensada por parte
de alguns condéminos. Os
consumidores estdo cada vez
mais conscientes e querem
saber exatamente o quanto
gastaram e pagar somente por
isso
Em geral, a conta de agua re-
presenta 25% do valor da taxa
condominial, ou seja, € um dos
maiores custos dos conjuntos
residenciais. Certamente, uma
pessoa que mora sozinha nao
acha justo pagar o mesmo
valor pela agua consumida por
uma familia de cinco pessoas,
por exemplo.
A solugéo para acabar com a
polémica da conta de agua é

individualizar a cobrancga, as-
sim como é com a energia elé-
trica. Os edificios novos ja sao
entregues com a infraestrutura
pronta para a instalacao do sis-
tema de medicao por unidade.
No entanto, tal implantacéo e
gestao é de responsabilidade
dos conddminos, se assim for
decidido, o que requer inves-
timentos. J& nos prédios anti-
gos, que precisam de adapta-
coes, o aporte é ainda maior.
De acordo com Eduardo
Lacerda, diretor geral da mul-
tinacional alema Techem, a
implantacdo da cobranca de
agua por unidade pode ter
uma excelente relagcdo custo-
-beneficio e resultar na valo-
rizagado e liquidez do imdvel.
A economia mensal é de até
40% para quem gasta abaixo
da média de seu prédio, algo
como 70% dos apartamentos.
Quem gasta pouco, paga pou-
co. Quem gasta muito, tende a
economizar, pois o impacto da
conta leva a maior conscien-
tizacao e,consequente, mu-
danca de habito. Todos saem
ganhando”, explica.

Para obter sucesso na im-
plantacao da medicao indi-
vidualizada de agua, alguns
cuidados sao fundamentais,
pois, de acordo com as ad-
ministradoras entrevistadas,

os problemas pds-instalagao
derivam de falta de capaci-
dade técnica e de estrutura
das empresas que oferecem
tal servico.

1. VISITA SURPRESA - Antes
de selecionar empresas para
a contratacao, visite a sede de
cada uma delas e certifique-
-se que elas tém infraestrutura
adequada.

2. DOCUMENTAGAO - Ana-
lise a documentacdo da em-
presa a ser contratada. Peca
uma copia do contrato social,
pois a responsabilidade social
do prestador de servico, em
caso de acidente, por exem-
plo, é proporcional ao capital
que consta no contrato social.
“Nao esquecga de conferir o
seguro de responsabilidade
civil da empresa e certiddes
atualizadas”, lembra o diretor
da Techem.

3. REFERENCIAS - Busque
conhecer outros condominios
onde o sistema da empresa a
ser contratada ja esta implan-
tado.

4. TECNICOS - Confira se a
equipe técnica é devidamente
treinada e tem certificacoes.

5. COMPRA - Segundo o
especialista, a melhor opcao
é ter um Unico provedor para
todo servico de individualiza-
cao de consumo, desde os

medidores até o sistema de
gestdo. “Sendo assim, em
caso de eventuais problemas,
€ preciso acionar apenas um
responsavel. Outro detalhe
importante é: pega que a nota
fiscal da venda de todos os
componentes seja emitida
por este Unico provedor, pois
caso o documento referente
aos medidores, por exemplo,
for emitido pelo fabricante dos
mesmos, em caso de proble-
ma, o condominio terd que
aciona-lo e o fornecedor da
solugdo de individualizacao
nao assumira nenhuma res-
ponsabilidade”, elucida.

6. EQUIPAMENTO - E funda-
mental averiguar se 0s equipa-
mentos estao certificados pelo
INMETRO e Anatel, no caso de
medidores com radio acopla-
do. As tubulagdes e conexdes
precisam ser de primeira linha.
7. TECNOLOGIA - Averigue
se os medidores tém radio
acoplado sem cabos para a
transferéncia de dados, que
€ a melhor tecnologia da atu-
alidade. “Vemos que muitos
sistemas apresentam proble-
mas por nao terem tecnologia
adequada e acabam gerando
prejuizos ao consumidor ao
invés de economia”, finaliza
Lacerda.

Servicos de Assessoria
Juridica a Condominios:

Cobrancgas extrajudiciais
e acoes judiciais de
cobranca, Protesto,

Elaboragao de Convengao,
Contratos, Atas etc.

email: kamarl@uol.com.br
www.katiamariacarvalho.adv.br
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ENGENHARIA
Restaurag¢do de Fachadas
Manutencao Predial
Impermeabilizacdes
Pinturas em Geral

VALORIZE SEU PATRIMONIO

> ORCAMENTO E VISITA TECNICA SEM COMPROMISSO
FINANCIAMENTO PARA CONDOMINIOS

CADASTRADO NO:

\ 2199152-2040 / 99911-6120 21 2225-1587 / 2558-5419

= engenharia@verticeenge.com.br

9 Rua Conselheiro Olegdrio, 46 - casa
Maracana - Cep: 20.271-090

X adml@verticeenge.com.br
& www.verticeenge.com.br
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Quem deve fazer a contahilidade do condominio?

erir um condominio,
por menor que seja,
implica em algumas

questdes burocraticas, as
quais tendem a ser cada
vez mais complexas quanto
maiores forem as dimensodes
do universo administrado:
numero de conddéminos, nU-
mero de funcionarios, forne-
cedores, receitas, despesas.
O fato é que, ao assumir a
funcao de gestor disso tudo,
o sindico assume o compro-
misso de manter o equilibrio
nas contas do condominio,
sempre prezando pela lici-
tude e transparéncia. Diante
desse contexto, uma gran-
de duvida paira sobre con-
déminos e sindicos? Quem
deve se responsabilizar pela
contabilidade do condomi-
nio?

Acompanhando essa per-

gunta, costuma vir outra? A
figura do contador é obriga-
téria? A resposta é ndo. Mas,
entdo o leitor pode se per-
guntar: a assessoria de um
profissional da Contabilida-
de ajuda? A resposta é sim,
e muito. Ndo ha determina-
cdo legal de que prestacdes
de contas, relatérios de re-
ceitas e despesas do cai-
xa, folha de pagamento de
funciondrios, dentre outros
documentos  necessarios
na dindmica administrativa
sejam preparados por um
contador.

O préprio sindico pode
fazer a contabilidade do
condominio e, se em um
primeiro momento essa
responsabilidade assus-
ta por aparentar ser muito
dificil, essa atividade pode
ser resumida em uma ne-

cessidade ele-
mentar da fun-
¢do de sindico:
explicitar as
entradas e sai-
das do caixa do
condominio de
forma integral
e transparente,
anexando 0s
devidos docu-
mentos  com-
probatdrios das
transacoes.

Um sindico or-
ganizado e bem
intencionado
nada tem a temer em rela-
cdo a prestacdo de contas
anual, a qual é obrigatoria.
Ao término do ano de man-
dato, ela deverd ser apre-
sentada preferencialmente
por meio de uma planilha,
demonstrando més a més
aquilo que entrou e saiu de

Cil
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CONSERVADORA

INTERNACIONAL LTDA.
PIONEIRA EM MANUTENGAO HIDRAULICA
Rua Padre Miguelinho, 35/42 - Catumbi - Cep: 20240-140
Rio de Janeiro - RJ - Sede Prépria -

248 CAIXA D'AGUA POLUIDA

SAUDE EM PERIGO!!!

Fundada em 1973

HA QUANTO TEMPO NAO E LAVADA E DESINFECTADA A SUA CAIXA D'AGUA?

* DENGUE * MICROBACTERIA * LAMA * GERMES * BACTERIAS * COLIFORMES
TOTAIS * LODO * COLIFORMES FECAIS * COLERA * ETC..
O Decreto Municipal n°® 1265 de 22 06 88 a Lei Estadual n® 1863, de 20.11.91 estabelecem
obrigatériedade de desinfeccao e lavagem semestralmente de cisternas ede caixas d'agua, sob

pena de multa de até8.853.10 UFIRS
TEL.:=

2502-41 22

(=Z1) .cL ‘&
‘7 Ax s t.
w-.?_, ‘
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www cllconservadora com.br

e-mail: contato@cilconservadora.com.br
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dinheiro do condominio.

Algumas dicas praticas aju-
dam a organizar os papéis
gue envolvem a adminis-
tracdo de um condominio.
Tudo que for importante
deve estar em local de fa-
cil acesso, separado por
categorias. A saber, devem
ser guardados os compro-
vantes de receitas (extratos
bancarios mensais, compro-
vantes de recebimentos)
e os de despesas (recibos
de prestadores de servicos,
recibos de pagamentos de

funcionarios, recibos de
compras).
Para isso, € interessante

possuir duas pastas, uma
para cada finalidade. Den-
tro dessas, os documentos
podem ser separados por
més. Uma terceira pasta

deve conter os contratos
em que o condominio é o
contratante: empresas de
manutencdo e fornecimen-
to de insumos (com o deta-
Ihamento de itens), contra-
tos de funciondrios em que
se discrimina remuneracdo
e encargos, dentre outros.
Para nado deixar tudo para a
ultima hora e assim correr
0 risco de cometer equivo-
cos, & interessante que o
sindico mantenha uma pla-
nilha virtual em que possa
ir alimentando de dados a
cada més, se possivel ane-
xando versdes digitais dos
documentos comprobato-
rios. Dessa forma, tudo fica
assegurado em um arqui-
VO gque pode ser resgatado
caso perca-se algum docu-
mento em papel.

lice
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NOME FANTASIA

ENGENHARIA DE MANUTENCAO

AUTOVISTORIA PREDIAL PINTURA EXTERNA EINTERNA
RECUPERAGAO ESTRUTURAL LAJES E CAIXAS DAGUA
RESTAURAGAO DE TELHADOS SERVIGCOS EM BARRILETES

2196722-6637

TECNO

projet

MA

ormas
CRIANDO O IMAGINADO

Assentamento de porcelanatos e pedras | Hidraulica em geral
Limpeza e impermeabilizacdo de cisternas e reservatérios de agua
Projetos de obra em light Steel Frame | Restaurag¢do e lavagem de fachadas de prédios
Pinturas/texturas internas e em fachadas | ART e RRT

©2198848-0198 | 2569-1326

Tecnoforma Servicos
@& tecnoformaserv.com

MANUTENCAO PREDIAL E REFORMAS

PAGAMENTO ALTAMENTE FACILITADO!

éé

- ro%@frq

www.proarqreformas.com.br
contato@proargreformas.com.br

LAUDO DE VISTORIA
* HIDRAULICA * TELHADO

* LAVAGEM MECANICA DE FACHADA
* PINTURA EXTERNA E INTERNA

L2323-444799955-3108©96493,99450

* IMPERMEABILIZACAO

¢ REFORMAS EM GERAL

Analise de
potabilidade e
financiamento

proprio

» REFORMA E PINTURA DE FACHADA
+ REFORMAS DE TELHADO
+ LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA
+ IMPERMEABILIZAGAO

TELEFONES

1 96479-3698
m97041-0628

email: ra2@ra2.com.br

Or¢amento
sem

compromisso
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Manutengﬁo para evitar infiltracoes
durante o periodo chuvoso

om a chegada do
periodo  chuvoso
em muitas partes
do Brasil ¢ importante
que os sindicos fiquem
atentos as possiveis infil-

tracdées. Nenhuma cons-

trucdo, seja residencial,
comercial ou industrial,
esta livre das infiltracdes.
Sempre que aparece
uma ou varias entradas
indesejadas de agua na
estrutura ja existente,

ocorrem varios transtor-
Nos e prejuizos.

O problema maior é que
a infiltracdo compro-
mete a integridade dos
ambientes, causa danos
estruturais e impacta ne-
gativamente a qualidade
de vida e o lado emo-
cional das pessoas que
circulam nos espacos
afetados. E importan-
te que vocé conheca as
principais causas da in-
filtracdo para poder agir
rapidamente e tomar as
medidas mais adequa-
das para solucionar cada
tipo de situacao.

A dica é quanto antes for
identificado o problema
por meio dos sinais de
alerta - tais como man-
chas de umidade, mofo
e bolor, descascamento
ou descoloracdo e/ou da

pintura, odores desagra-
daveis ou aparicdo de
eflorescéncias -, menor
serd sua dor de cabeca.
No caso da infiltracdo
ser identificada, o sin-
dico deve encontrar de
onde estd vindo o vaza-
mento de agua, porgue
além da agua da chuva,
por vir de algum enca-
namento.

Se a infiltracdo foi iden-
tificada na laje, nos ter-
racos, reservatérios ou
piscinas, procure uma
empresa especializada
em impermeabilizacao.
Esta serd sua grande
aliada para se ver livre
de todas as consequén-
cias ruins da infiltracdo.

A impermeabilizacao,
gquando bem realizada,
cria uma barreira efi-
ciente para impedir a

formacdo de umidade
nas estruturas e a entra-
da indesejada de agua.
Aqui vale salientar que
a aplicacdo de imper-
meabilizantes ndo deve
ser encarada como des-
pesa. Trata-se de um
poderoso investimento
na protecdo e durabili-
dade do seu imdvel e na
valorizacdo do seu pa-
trimoénio.

Na hora de procurar
uma empresa especia-
lizada, ndo se esqueca
de conferir se ela segue
todas as normas técni-
cas que regulam o pro-
cesso de impermeabili-
zacao em construcoes.
Certifigue-se, ainda, que
seus profissionais sao
qualificados e que sao
utilizados materiais de
qualidade.

Bloqueador de

CONSERVAQORA
INTERNACIONAL LTDA.

NA CONTA DA CEDAE
TEL: (21)

- 022

PIONEIRA EM MANUTENGAO HIDRAULICA

o, P i, 542 S Priga- s o 57

RAMAL 32

o instalar a valvula bloqueadora de ar “Blog-ar”
apos o hidrémetro no seu Condominio,

Empresa ou Industria, a passagem de ar,

2516-4684 & 2717-7107 ilL
® 9 9538-8331

Pinturas e Revestimentos

REBOCOS * PASTILHAS + MARMORES + E MUITO MAIS
+INSTALAGAO ELETRICA EM GERAL * IMPERMEABILIZAGAO
+INSTALAGAO HIDRAULICA + ALVENARIA » TELHADOS

www.engeplanrj.com.br
engeplan.rji@ig.com.br | engeplanrj@engeplanrj.com.br

Av. Presidente Vargas, 482, sala 419
Centro - Rio de Janeiro

ENGEPLAN

REVESTIMENTOS E INSTALACOES LTDA.

Av. Visconde Rio Branco, 633, sala 607
Centro - Niterdi | ﬂ .
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antes registrada com se agua fosse deixara de existir,
n&o mais onerando sua conta na Cedae. Na verdade,
a valvula permitira uma economia de até 35% nos
custos referentes 'a agua. Ela funciona bloqueando
100% do ar acumulando nas tubulagdes de
alimentagéao dos reservatérios.

parte significativa de até 35%
NAO ESQUECA da sua conta dagua é AR
O Bloqueador de ar “Blog-Ar", é patenteado
mundialmente sob o n° MU8002986-8,
fabricado em bronze S-40, atoxico, antioxidante
e inquebravel. Produto patenteado e submetido

a avaliagao do Inmetro. Fabricado e
comercializado desde 1999.

ar economiza
até 35% na conta
da CEDAE

FACHA REFORMAS itda |

PINTURA INTERNA E EXTERNA, INSTALAGOES ELETRICAS E

I

HIDRAULICAS, LAVAGEM DE PASTILHAS, RESTAURACAO DE FACHADA,
IMPERMEABILIZACAO DE TELHADOS, COBERTURAS E CAIXA DE AGUA.

21(21) 3577-0595 / 98366-5068

e-mail: fachareformas@hotmail.com

Distribuigio Gratuita

Jornal« Sindieo
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PERGUNTE AD SEU PORTEIRD
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SEGURANGA Por Redacdo JS |

Melhorias na seguranca do condominio
ajudam sindico a focar na gestao

trabalho do sin-
dico é dividido
em varias areas

da administracdo de um
condominio. Por isso, au-
tomatizar algumas res-
ponsabilidades ou dele-
gar funcdes é importante
para que o sindico tenha
mais tempo para focar
sua gestdo em algumas

tarefas. Tratando-se de
seguranc¢a, é importante
gue o sindico tenha um
planejamento e ajuda
dos préprios conddmi-
nos, além de investir,
caso haja caixa disponi-
vel, em equipamentos e
contratacdo de servicos.
Especialistas apontam
gue O primeiro passo

Solucdes para seu condominio

Seguranga

(@) Controle de acesso

Comunica¢do # Energia

©)(21) 97577-4528 2 TSL ieiicsies

neste quesito € montar
um conselho, se for ne-
cessario, para discutir
a seguranca do prédio.
Conhecer as vulnerabili-
dades do condominio e
trabalhar para corrigi-las
€ um aspecto importan-
te também. Assim, pode
ser feita uma assembleia
com os condédminos para
conversar sobre o plane-
jamento de seguranca
do prédio.

A seguranca do prédio é
de responsabilidade do
sindico, dos empregados
ou do servico contrata-
dos para essa finalidade
e dos moradores que
devem estar conscientes
dos cuidados a serem to-
mados. Para tanto, o sin-
dico deve ter regras de
seguranca na portaria do
condominio, com regras
claras e orientadas ao
porteiro sobre a entrada
e saida de pessoas.
QOutro ponto a ser consi-
derado pelos sindicos é
o treinamento de funcio-
narios, podendo inclusi-

ve ser feita a contratacdo
de empresas especializa-
das para orientar os em-
pregados responsaveis
pelo acesso ao edificio.

Além disso, o investi-
mento em equipamen-
tos de seguranca, como
circuito de cameras, alar-
mes, cercas eletrificadas,
controle de acesso por

Pl 4 -

biometria, entre outros,
reforcam a seguranca e
ndo sobrecarregam os
porteiros ou segurancas
do prédio. Ter conscién-
cia de que a seguranca
€ um trabalho conjunto
ajuda os sindicos a de-
mandarem atencdo em
outras questbes relativas
ao prédio.

Rep
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informatica - eletronica - elétrica

©99891-3220

SERVICOS DE INSTALAGCAO, CONSERTO E MANUTENCAO

A\

ENERGIA SOLAR FOTOVOLTAICA

MODERNIZAGAO DE PC’'S
E AUMENTO DE CARGA

SUBESTAGCOES DE ENERGIA
ABRIGADAS PADROES LIGHT E ENEL

I&]

Reprint

"

ESTACOES DE RECARGA
PARA VEICULOS ELETRICOS

PARA-RAIOS/SPDA

PROGRAMA DE EFICIENCIA ENERGETICA

CONTROLE DE DEMANDA

ATENDEMOS EM TODO O GRANDE RIO

O 99891-3220 O 2608-2532

www.reprintniteroi.com.br
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MERCADO com portal 0 Tempo |
Cresce a busca por sindicos profissionais

e setor deve expandir ate 30% em 5 anos

om o aumento do
ndmero de pes-
soas morando em

condominios, o mercado
para sindicos profissio-
nais também tem aumen-
tado. Dados do Instituto
Nacional de Condominios
e Apoio ao Conddéminos
(INCC) aponta que mais
de 80 milhdes de brasi-

leiros mora em condo-
minios, um mercado que
movimenta anualmente
cerca de R$ 190 bilhoes
com servicos e produtos
Em oito anos, o numero
de condominios passou
de 420 mil para 520 mil.
Esse aumento aquece
o mercado dos sindicos
profissionais, tendo em

CONTROLE DE IDENTIFICAGAO

NA PORTARIA

SEM USO DE COMPUTADOR
Facil, Muito Pratico e Rapido

GRAVA O ROSTO DO VISITANTE E
A IDENTIDADE EM 4 SEGUNDOS

ESTE NAO TIRA FOTO

“EM 10 PARCELAS ”

www.azand.com.br

e-mail : azand@azand.com.br

INIBE A ENTRADA DE VISITANTE
DIRETO COM O
FABRICANTE, O PRECO E BAIXO.

MAL-INTENCIONADO NO SEU

CONDOMINIO

T2 99373-2154Y

© 2196911:3049

vista que mais prédios vao
precisar de administrado-
res. Ainda de acordo com
o INCC, o setor ja empre-
ga diretamente mais de 2
milhdes de pessoas.
Margareth Ferreira Ba-
riani, sindica profissional
na Zona Norte da capital
paulista, tem quase uma
década de experiéncia na
funcdo e comanda hoje
cinco empreendimen-
tos. No total, ela gerencia
mais de 300 unidades re-
sidenciais, com mais de
700 moradores. Para ela,
o mercado tem se amplia-
do e exigido que os sindi-
cos que sdao moradores e
guerem se profissionali-
zar, como foi o seu caso,
busquem informacdes e
estudos.

"Quando me tornei sin-
dica profissional, eu tive
qgue abrir uma empresa,
fazer cursos e ndo parei
mais de estudar. Continuo
frequentando congressos
e palestras. Ser sindico é
mais complexo do que a
gente imagina”

José Roberto Graiche
Junior, presidente da As-
sociacdo das Administra-
doras de Bens Imodveis e
Condominios de Sao Pau-
lo (AABIC), diz que ainda
existe muito espaco para
a ampliacdo do mercado

para sindicos profissio-
nais.

"Em Sdo Paulo, notamos
que cerca de 13% a 14%
dos condominios associa-
dos a nossa entidade pos-
suem sindicos profissio-
nais, enquanto os outros
86% sdo conduzidos por
sindicos moradores”, diz.
Para Paulo Melo, presi-
dente do Instituto Na-
cional de Condominios e
Apoio aos Conddminos,
um dos maiores desafios
da profissdo de sindico é
lidar com as desconfian-
cas dos moradores quan-
to a destinacdo adequada
do dinheiro arrecadado
com as taxas condomi-
niais.

"Os sindicos estdo cons-
tantemente sendo julga-
dos. A questdo é: como
fortalecer a relacdo de

confianca entre sindicos
e moradores? A resposta
para mim € a transparén-
cia. Abrir as contas para
0s proprios moradores
poderem verificar a des-
tinacdo do dinheiro”, afir-
ma. )

PERFIL DO SINDICO IDE-
AL

* Tem conhecimento legal
e regulatorio

* Mediador de conflitos e
imparcial

* Tem habilidade de ges-
tdo

* Resiliente e flexivel

« Paciente e tolerante

e Preza pela ética e a
transparéncia

* Mantém-se atualizado

* Sabe trabalhar em equi-
pe

» Acessivel

* Tem alguma experiéncia
pratica

(

ASA ENGENHARIA

Construgdes, Reformas e Pinturas

MaraNaTITa
SERVICOS

* Reformas de Fachadas
* Telhados em Geral * Impermeabilizacoes
* Projetos e Construcoes

* Elétrica e Hidraulica

* Limpeza e Revitalizacao de Fachadas

* Colocacao de Marmores e Granitos

* Esquadria de Aluminio

* Instalagao de ancoragens com alpmlsmo

9

2419-1147
W 2717-8465

www.maranataservicos.com.br

email: obras@maranataservicos.com.br

RJCFORT

m CREA-RJ
CONSTRUCOES E REFORMAS 2017200423

Sindico, Valorize

Seu Condominio!

Equipe certificada com NR35
e experiéncia em altura.

Seguranga e Conforto
ao seu Alcance!

Reformas de fachadas em geral
Restauragdo / Pintura / Pastilhas
Limpeza e parafusamento de
granito / Pintura de corredores

e garagens.

PARCELAMOS SUA
OBRA EM ATE 30X

Orcamento sem compromisso

® 3588-9331
® 97531-7459

Siga nossas redes sociais: @rjcfort

www.rjconstrufort.com.br

Construcoes, )

Reformas e Pinturas
35 ANOS DE EXPERIENCIA
+ RESTAURACOES E PINTURAS + IMPERMEABILIZACOES E TELHADOS

+INSTALACOES DE ISOS  AZULEJOS » SERVICOS HIDRAULICOS € ELETRICOS
* EXECUCAO DE LAUDOS TECNICOS

= (21) 99866-6070 / 99312-5563

e-mail: asaeng@gmail.com

SS IMPERMEABILIZA AO

OBRAS E REFORMAS EM GERAL
IMPERMEABILIZAQOES
COM MANTA ASFALTICA

IRAID/AIR
ENGENHARIA

0
I s

* MANUTENGAD PREDIAL

* RECUPERAGAD DE FACHADA
* PINTURAS EM GERAL

* IMPERMEABILIZAGOES

* TELHADOS

* INSTALAGOES HIDRAULICAS
* INSTALAGOES ELETRICAS

maisde 2000 '

Av. Rio Branco, 156/1625 (Ed. Av. Central) Centro

obras executadas ,

radarengenharia@gmail.com

= 2220 1512 /© 96418-7249
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BLOQUEADOR DE AR ECONOMIZA ATE

rzﬂs 3=5%
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TEL: (21)
RAMAL 32
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Construtora Capital Projetos

Renmacao e seguranga pam oseu 1k
« inio. Somos especialistas
em renovacio e reforma de

FACHADAS

Consulte financiamento sem juros!

PINTURAS | RESTAURACAO | REFORMA | LIMPEZA
PASTILHAS | IMPERMEABILIZACAO
LAUDOS | HIDRAULICA

www.capitalprojeto.com - contato@capitalprojeto.com

'PINTURA INTERNA E EXTERNA, INSTALACOES ELETRICAS E
HIDRAULICAS, LAVAGEM DE PASTILHAS, RESTAU RACAO DE FACHADA,
IMPERMEABILIZACAO DE TELHADOS, COBERTURAS E CAIXA DE AGUA.
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> ENGEPLAN

REVESTIMENTOS E INSTALAC()ES LTDA.
2516-4684 & 2717-7107
&> 9 9538-8331
Pinturas e Revestimentos

REBOCOS - PASTILHAS - MARMORES - E MUITO MAIS

*INSTALACAO ELETRICA EM GERAL » IMPERMEABILIZACAO
=INSTALAGCAO HIDRAULICA « ALVENARIA « TELHADOS

www.engeplanrji.com.br

MANUTENCAO PREDIAL E REFORMAS
PAGAMENTO ALTAMENTE FACILITADO!
LAUDO DE VISTORIA
= IMPERMEABILIZACAO
* HIDRAULICA = TELHADO
* LAVAGEM MECANICA DE FACHADA
= PINTURA EXTERNA E INTERNA
+ REFORMAS EM GERAL

\2323-4447299955-3108 ©2196493.9945©

=viel
Reforma e Manutengéo
o Recuperacao de fachadas

J Pinturas em geral
s Impermeabilizacao KL

www.m2el.com.br/contato@mz2el.com.br

www.proargreformas.com.br
contato@proarqreformas.com.br

(21) 96433-7079
(21) 3546-4644

contato@mz2el.com.br
Parcelamos a sua obrh

[l

ENGENHARIA DE MANUTENCAO

NOME FANTASIA

AUTOVISTORIA PREDIAL PINTURA EXTERNA E INTERNA
RECUPERAGCAO ESTRUTURAL LAJES E CAIXAS DAGUA
RESTAURAGCAO DE TELHADOS SERVICOS EM BARRILETES

2196722-6637(0

03 ENGENHARIA / CONSTRUGOES

IRSITTA EEssies

CESTTV ISV ORCAMENTO GRATIS
.+ Fachadas * Impermeabilizagdes * Pinturas
: » Hidraulica e Elétrica * Telhados =~
* Manutenc¢ao e Reformas em Geral

@96448-4463 «3254-4467

B2 contato@sittareformasprediais.com.br # sittareformasprediais.com.br

SOLUCOES PARA

TECNO

projet

MA

ormas

CRIANDO O IMAGINADO

Assentamento de porcelanatos e pedras Hidrlulica em geral
Limpeza e impermeabilizagdo de cisternas e reservatdrios de dgua

Projetos de obra em light Steel Fram- Raltaura;ﬂu e lavagem de fachadas de prédios

Pinturas/ e em fachad. ART B RRT

© 21 98848-0198 | 2569-1326
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ENGENHARIA

& Restauracao de Fachadas

& Manutencdo Predial

& Impermeabilizacdes

# Pinturas em Geral capastRabono:

# Telhados [EICREA-R)
VALORIZE SEU PATRIMONIO

> ORCAMENTO E VISITA TECNICA SEM COMPROMISSO
FINANCIAMENTO PARA CONDOMINIOS

VENDA, INSTALACAO E MANUTENCAO
Solucoes em projetos contra incéndio

©21.97584-8677
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AZAND CONTROLE PORTARIA. ©(21) 99373-2154 | PG.06

REPRINT %(21) 99891-3220 | PG.05
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NAO DEIXE A CRISE AFETAR A SUA EMPRESAL

A divulgacado de seu encarte no Jornal do Sindico
é essencial para o fortalecimento da sua empresa.

UM JORNAL QUE ATINGE MILHARES.
UM MERCADO QUE MOVIMENTA BILHOES.

Uma pesquisa
realizada pelo Instituto de
Pesquisa Fonte constatou que
o Jornal do Sindico teve uma
avaliacao amplamente positiva:

91% dos sindicos aprovam
ojornal e 82% dos sindicos

utilizam o Jornal do Sindlco como
consulta para contratacao

de servicos.

0 Jornal do Sindico vem
sendo eleito, consecutivamente,

entreas 100 melhores

franquias do Brasil (fonte: Guia
do Franchising Pequenas

ENTRE EM CONTATO
E SAIBA COMO FAZER

Desde de 2004

Empresas & Grandes
Negdcio).

AGORA TAMBEM NO
WHATSAPP

Jornal« Sindico
Tel.: (21) 2391-1151

© 2199907-9867

www.jornaldosindico.com.br
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Especialista mostra os 7 principais
erros cometidos por sindicos

‘-‘ld,“" = d

iversos condomi-
nios hoje em dia
possuem sindicos

profissionais, com expe-
riéncia e conhecimen-
to técnico e até juridico,
especialmente sobre as
normas do Cdédigo Civil.
Entretanto, a maioria dos
prédios ainda conta com
sindicos amadores, nor-
malmente aposentados,
donas de casa ou pesso-
as que tém outras ativi-

dades profissionais.
Daphnis Citti de Lauro
afirma que a inexperién-
cia e a falta de conheci-
mento sao os principais
problemas dos sindicos
amadores. “Existem al-
guns 6timos, mas a maio-
ria, ao ser eleita, ndo sabe
por onde comecar e tem
o desejo de mostrar ser-
vico. E nessa hora que
cometem erros graves.”
Dentre as falhas, o espe-

cialista comenta abaixo
as principais:

1 Sindicos amadores, em
geral, ndo tém ideia onde
estd a lei que regula os
condominios (Cdédigo Ci-
vil, artigos 1.331 a 1.358),
nunca leram a convencao
condominial e ndo sabem
0 gue é especificacdo de
condominio. Por conse-
guéncia, ditam normas
ilegais para solucdo de
problemas que rotineira-
mente aparecem. Em re-
sumo: tornam-se peque-
nos ditadores.

2) Fazem obras sem
aprovacao de assembleia
e escolhem empresas di-
retamente, sem passar
pela administradora, dei-
xando de colher outros
orcamentos.

3) Deixam de cuidar da
conservacdo das partes
comuns, com o objetivo
de manter inalterada a

taxa condominial, acre-
ditando que sindico bom
€ aguele que nunca au-
menta o condominio.

4) Procuram obter algu-
ma vantagem pessoal,
até mesmo com relacdo
as vagas de seus veicu-
los, especialmente quan-
do elas sdo em local in-
determinado.

5) Costumam pedir para
a administradora levan-
tamentos semanais, de-
sejam fazer assembleias
todo més, enviam mais
de dez e-mails por dia e
telefonam a toda hora,
dando um trabalho enor-
me.

6) Tratam mal os funcio-
narios ou sem o devido
respeito, chegando até
mesmo a gritar com eles.
7) E comum impedirem
o uso de areas comuns
do condominio, mesmo
gquando raramente utili-

zadas. Exemplo: o saldo
de festas para alguma
atividade distinta, como
uma aula de ioga, que
mal algum fara ao recin-
to.

Daphnis de Lauro afirma
gue os moradores de-
vem refletir bem na hora
da eleicdo, inclusive para
manter o patriménio va-
lorizado. “O sindico es-
colhido deve ser uma
pessoa capaz, honesta e
de bom senso, até para
resolver problemas que
surgem diariamente en-
tre condbminos, mora-
dores, funcionarios, etc.
Jamais devem eleger al-
guém qgue tem o desejo
de ser sindico apenas
pela isencdo de sua taxa
condominial. E, se nin-
guém aceitar ser sindico,
€ melhor contratar um
sindico profissional”, ex-
plicou.

SR. SINDICO

PARA FACILITAR A SUA CONSULTA
CRIAMOS O INDICE DE TITULOS

Classindico

O SEU GUIA DE BONS NEGOCIOS

ENCONTRE OS SERVICOS QUE
PRECISA NOS CLASSIFICADOS
CONSULTE A PAGINA 07
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FALE CONOSCO WHATSAPP < 21.96911-3049

O SEU GUIA DE BONS NEGOCIOS

IST- L

EMPRESA ESPECIALIZADA
EM REFORMA PREDIAL
“HA 25 ANOS, SEU PARCEIRO DE

CONFIANCA PARA OBRAS E REFORMAS”,

PROJETD, CONSTRUCAD C REFORMA

*Retrofit de fachada; +Pintura externa e intema; « Autovistoria predial
*Restauragao de pastilhas;eLavagem e Teste de percussdo em fachadas;

*|mpermeabilizacéo em geral; Modernizagdo de portarias e playground; i
(_ CONDICOES ESPECIAIS DE PAGAMENTO PARA CONDOMINIOS ) — ANUNCIE E APARECA PARA O SINDICO
NAO PERCA TEMPO!

%2622-0038299955-79675 & @ 12210-2902 ©x 96911-30495

email: istalreforma@gmail.com e-mail.. riodejaneiro@jornaldosindico.com.br

LIGUE E ANUNCIE: ©99500-9454 ©96911-3049 .

Instalacdes Elétricas
LAUDO DE AUTO VISTORIA

Correcdio das observagdes no Laudo Técnico de Inspegdo Predial,
Decreto n°37426 de 11/07/2013 que Regulumenta a aplicagio
da Lei Complementar n® 126/13 e da Lei n® 6400/13, que
instituem, por Autovistoria. Relativas ao que refere-se a Eletricidade

iukinsmlutz:l%gmnilmm '5‘2 1 35'2‘00 / 96431'3 I 1

| CLASSIFICADOS - DIVULGUE SUA EMPRESA PARA 0S SiNDICOS

ESTA CONQUISTA E NOSSA!

DESDE 2004, TODOS OS ANOS SOMOS CONTEMPLADOS
NO PREMIO MELHORES FRANQUIAS DO BRASIL.

E vocé acha que ainda temos concorrentes?

ESTAMOS ENTRE AS 1.000 MELHORES FRANQUIAS E ENTRE AS 71 REDES
CLASSIFICADAS PELA SERASA EXPERIAN 4 ESTRELAS DO BRASIL

ANUNCIE E VENHA FAZER PARTE DE NOSSO SUCESSO!
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