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MANUTENGAO
PREDIAL E
REFORMAS

LAUDO DE VISTORIA
+ IMPERMEABILIZACAO * HIDRAULICA
* TELHADO » PINTURA EXTERNA
EINTERNA + REFORMAS EM GERAL
+ LAVAGEM MECANICA DE FACHADA
contato@proarqreformas.com.br
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aprimorar sua gestao
| A Ne

> ALTO RENDIMENTO

» ALTA RESISTENCIA A
INTEMPERISMO

» A BASE DE POLIURETANO
» ALTA ELASTICIDADE

» ALTO PODER DE .
INOVANDO SEMPRE COM IMPERMEABILIZACAO

) QUALIDADE AO CLIENTE S ACIL APLICAGCAO

SUPPERTOPPU.

IMPERMEABILIZANTES

— ©21.97033-2368 e\_

WWW.SUPPERTOP.COM.BR (9) suppertopimpermeabilizantes
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Construtora Capital Projetos

© 21 96481-8039

_adeli... Renovacio e seguranca para o seu condominio.
Somos especialistas em renovacio e reforma de

: FACHADAS

Consulte financiamento sem juros!
PINTURAS | RESTAURACAO | REFORMA | LIMPEZA
PASTILHAS | IMPERMEABILIZACAO | LAUDOS | HIDRAULICA

www.capitalprojeto.com - contato@capitalprojeto.com

21 2298-9535
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Manutengao no sistema
elétrico garante mais
seguranga ao condominio =
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SS IMPERMEABILIZACAO

OBRAS E REFORMAS EM GERAL
IMPERMEABILIZAGOES
COM MANTA ASFALTICA

“Pagamento Facilitado

Patrimonio Tombado
Com Referéncias
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 POSSIBILIDADE DE RESTRINGIR O&ACESSO DE: INADIMPLENTES~---—
AS AREAS COMUNS DO CONDOMINIO. MATERIA NA PA({NA 06

04 = SEU CONDOMINIO 05

Agressoes em condominios:
como os sindicos
devem proceder?

\

PREZADO SENHOR PORTEIRO, POR GENTILEZA, PODERIA ENTREGAR ESTE JORNAL AO SINDICO?

Jornal« Si

@© @jornaldosindicorio (@ @jornaldosindiconiteroi

ENTRE EM CONTATO

™ 1.96911-3049

T 21.2391-1151

Setembro de 2024 - Rio de Janeiro e Niterdi | WWWJOI‘na|dOSIndICO com. br/r|odejane|ro | email: rlodejane|ro@JornaIdosmdlco com.br

RJCFORT

CONSTRUGOES E REFORMAS

Sindico, Valorize
Seu Condominio!

Equipe certificada com NR35
e experiéncia em altura.

CREA-RJ
2017200423

Seguranca e Conforto
ao seu Alcance!

Reformas de fachadas em geral
Restauragédo / Pintura / Pastilhas
Limpeza e parafusamento de
granito / Pintura de corredores

e garagens.

PARCELAMOS SUA
OBRA EM ATE 30X

Orcamento sem compromisso

® 3588-9331
® 97531-7459

Siga nossas redes sociais: @rjefort

www.rjconstrufort.com.br

REFORMAS PREDIAIS

* Hidraulica e Elétrica * Telhados
+ Manutengio e Reformas em Geral 7

'©96448-4463 3254-4467

SOLUCOES PARA
CONDOMINIOS

ORCAMENTO GRATS

& contato@sittareformasprediais.com.br # sittareformasprediais.com.br
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Araraquara/SP - 16 996.34371
7.000 Exemplares
edilasio@)jornaldosindico.com.br
Baixada Santista/SP - 13 3251.7906

13.500 Exemplares
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EDITORIAL os cditores |

razemos [para VOcCés
Tmais uma edicdao do

Jornal do Sindico com
muitas informacdes relevan-
tes para os sindicos, bem
como para os conddéminos.
Para este més de setembro
preparamos uma série de
reportagens com novidades
no mercado imobilidrio que
podem ser uma oportunida-
de para investir em um novo
servico no seu condominio,
ou até mesmo gerar uma re-
ceita.
Entre as principais reporta-
gens que produzimos esta

uma que apresenta o servico
de votacdo de assembleias
feitas de maneira pratica e
totalmente online, trazendo
a possibilidade de transpa-
réncia, sigilo e otimizacdo
das votacdes que sdo feitas
presencialmente.

Outro destaque é a entrevis-
ta exclusiva que o Jornal do
Sindico fez com um especia-
lista em contabilidade con-
dominial, trazendo informa-
cdes sobre a importancia do
acompanhamento contdbil a
fim de dar mais transparén-
cia e desmistificar o trabalho

de contabilidade na gestdo
dos recursos por parte dos
sindicos.

Um tema que também é re-
corrente nas nossas edicdes
e que novamente volta a
ser pautado é a locacdo dos
apartamentos por curta du-
racdo. O fato de ndo haver
qualguer  regulamentacao
a respeito desse tema aca-
ba aumentando a respon-
sabilidade dos sindicos em
delimitar todas as questbes
envolvidas com os hdspedes
tempordrios no condominio.
Outros textos que também

merecem destaque sdo re-
lativos aos cuidados que os
conddéminos devem ter com
seus pets, sobretudo ao
deixa-los sozinhos no apar-
tamento, e os cuidados que
os condominios devem to-
mar na manutencdo da rede
elétrica. Isso tudo é apenas
uma parte do conteudo que
temos o cuidado de preparar
para vocés.

Sr Sindico. Receba as nos-
sas materias completas por
email. Basta enviar para jor-
naldosindico@gmail.com.

o 97688-0054 [

MORAES

ENGENHARIA

* RESTAURAGAO DE FACHADAS

Textura, pastilhas, cerdmicas, marmore.

Ensaios de percussdo, drenos de

ar-condicionados, hidrojateamento de fachadas,

troca de vidros, rejuntamento de pastilhas.

Experiéncia de mais de 15 anos no mercado
em manutencao de condominios. A melhor
solucao de FACHADAS para seu condominio.

Instagram: @moraesengenharial
moraesengenharia2l@gmail.com

» AUTOVISTORIA VISTORIA PREDIAL
» ESPECIALISTA EM FISCALIZACAO
DE OBRAS DE FACHADAS.
» LAUDO TECNICO e LAUDO DE MARQUISES
» PROJETOS E CONSULTORIA
» MANUTENGAO PREDIAL

Solicite uma
visita técnica

FINANCIAMENTO
PROPRIO ATE 60X

MamraNaTITa

SERVICOS

* Reformas de Fachadas

* Telhados em Geral * Impermeabilizacoes
* Projetos e Construcoes

* Elétrica e Hidraulica

* Limpeza e Revitalizacao de Fachadas

* Colocacao de Marmores e Granitos

* Esquadria de Aluminio

* Instalacao de ancoragens com alpinismo

-

A'OBRA™

N2 d19-1147
~ 2 2T1LT-8465

www.maranataservicos.com.br
email: obras@maranataservicos.com.br

VERTICAL

o
CONSTRUGOES

www.verticalconstrucoes.com.br

VERTICAL CONSTRUCOES

CREA: 200158

Impermeabilizagao * Instalagao Elétrica
Instalagdo Hidraulica * Pastillhamento
Pintura Externa * Pintura Interna * Telhado

Parcelamos em até 24 vezes

Praga Condessa Paulo de Frontin, 39 Loja B - Rio Comprido ¢ RJ

E-mail: correio@verticalconstrucoes.com.br

0 2502-2617

REFORMA
VERTICAL

www.reformavertical.com.br

RECUPERACAO
MANUTENGCAO
INSPECAO PREDIAL
PINTURA

RESPONSAVEL TECNICO: RAFAEL VAZ
CAUR] A 2713209

@

CAUR

» 2720-7518 « 97279-8063 »

y S Libery O
ESTA OERA E SECURADA PELA: %5\.;9\“-‘ -

BIHEL ENGENHARIA

ENGENHARIA
CONDOMINIAL

CONSULTORIA &
GESTAO

CREA 20220040

21-99323-2102
CONTATO@BIHEL.COM.BR

ELEITA A MELHOR EMPRESA DE ENGENHARIA CONDOMINIAL DE 2023 E 2024

L
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Telhados

VERTICE

ENGENHARIA
Restauracao de Fachadas
Manutencao Predial
Impermeabilizacoes
Pinturas em Geral

VALORIZE SEU PATRIMONIO

2> ORCAMENTO E VISITA TECNICA SEM COMPROMISSO
FINANCIAMENTO PARA CONDOMINIOS

CADASTRADO NO:

(&) CR"EA_'N

< otk

. 2199152-2040 / 99911-6120 21 2225-1587 / 2558-5419

™ engenharia@verticeenge.com.br

9 Rua Conselheiro Olegério, 46 - casa
Maracana - Cep: 20.271-090

4 adml@verticeenge.com.br
@ www.verticeenge.com.br
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Use dados do condominio
para aprimorar sua gestao

trabalho do sindi-
co, seja ele mora-
dor ou profissional,

é desafiador em varios
aspectos, pois, além de
administrar recursos, as-
sumir responsabilidades
em prol da comunidade,
mediar e evitar conflitos,
é também papel dele oti-
mizar sua gestdo. Um ca-
minho interessante para
melhorar a administracdo
€ a gestdo inteligente por
meio da contabilizacdo
e estudo dos dados re-
lativos ao condominio.
Listamos abaixo algumas
dicas de como os sindi-
cos podem adotar uma
gestdo guiada por dados.
» Estudo dos gastos
Sabemos que é um traba-
Iho corrigueiro os sindicos
estabelecerem planilhas
com receitas e despesas.
Entretanto, € importante
também que dediguem
um tempo para estudar
e analisar quais sdo os
principais gastos, enten-
der os fixos e os extras,
para que, assim, consiga
criar uma reserva para
eventuais imprevistos.
Desta forma, também é
possivel, por exemplo,
saber onde os custos po-
dem ser reduzidos a fim
de melhor a economia no
condominio.

* Conhecer o perfil dos

condébminos

Conhecer de fato o con-
dominio ndo é somente
saber quem sdo os mora-
dores, é entender as ne-
cessidades gerais e espe-
cificas, as preferéncias e
aquilo que eventualmen-
te ndo gostem. Conhecer
o perfil dos moradores
ajuda na tomada de de-
cisdo e no planejamento
de melhorias no condo-
minio. Crie formularios ou
aproveite as assembleias
para montar o perfil dos
moradores.

e |Invista em transparén-
cia na gestao
Transparéncia nos dados
financeiros e nas decisdes
adotadas pelos sindicos
ajudam a fortalecer arela-
¢do com os condéminos.
Sendo assim, quando os
dados sdo transformados

em informacdes acessi-
veis e compartilhados de
forma clara, a confianca
dos conddbminos aumen-
ta significativamente.

* Use a tecnologia como
aliada

Muitas plataformas e
aplicativos podem aju-
dar a otimizar a gestao
dos sindicos. Além das
ferramentas gerais, que
podem ser aproveitadas
para melhorar a mensurar
os dados relativos a ad-
ministracdo, os sindicos
também podem buscar
plataformas especificas
para o trabalho, ou ain-
da buscar auxilio profis-
sional de consultoria em
tecnologia para avaliar
em quais areas pode in-
vestir em tecnologia.

Rio de Janeiro -

CAIXA D’AGUA POLUIDA
SAUDE EM PERIGO!!!

HA QUANTO TEMPO NAO E LAVADA E DESINFECTADA A SUA CAIXA D'AGUA?

* DENGUE * MICROBACTERIA * LAMA * GERMES * BA(?TERIAS * COLIFORMES
TOTAIS * LODO * COLIFORMES FECAIS * COLERA * ETC..
O Decreto Municipal n°® 1265 de 22 06 88 a Lei Estadual n® 1863, de 20.11.91 estabelecem

obrigatériedade de desinfecgao e lavagem semestralmente de cisternas ede caixas d'agua, sob
pena de multa de até8.853.10 UFIRS

-
[}
g CONSERVADORA
INTERNACIONAL LTDA.
PIONEIRA EM MANUTENGAO HIDRAULICA

Rua Padre Miguelinho, 35/42 - Catumbi - Cep: 20240-140
RJ - Sede Prépria - Fundada em 1973

TEL: ary
= =
2502-4122 < ==
RAIVIAL =1
www.cilconservadora.com.br
e-mail: contato@cilconservadora.com.br
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DELTA TRIPLICE

ENGENHARIA DE MANUTENGAO :

21 96722-6637 ©

deltapredialatendimento@gmail.com
triplicedeltaatendimento@gmail.com

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
FINANCIAMENTO PARA CONDOMINIOS

E FANTASIA

TELHADO

AUTOVISTORIA PREDIAL
PINTURA DE FACHADA E INTERNA
IMPERMEABILIZACAO
RECUPERACAO ESTRUTURAL
SERVICOS HIDRAULICOS E ESGOTO

LIMPEZA DE FACHADA

MANUTENGAO PREDIAL E REFORMAS

* IMPERMEABILIZACAO
* HIDRAULICA * TELHADO
« LAVAGEM MECANICA DE FACHADA
* PINTURA EXTERNA E INTERNA
* REFORMAS EM GERAL

www.proarqreformas.com.br
contato@proarqreformas.com.br

TECNO

projet

CRIANDO O IMAGINADO } | \

Manutencao Predial - Parcelamento em até 24X

- ART, RRT e licenciamento -

- Demolicdo e remoc¢ao de entulho -
- Alvenaria e embocgo -
- Impermeabilizacdo de cisternas e caixas d’agua -
- Impermeabilizagdo com manta asfaltica
em lajes, telhados e piscinas -

- Lavagem, pintura e assentamento

de revestimento em fachada de prédio -
= Hidraulica em geral, caixa de esgoto e de gordura -

- Telhado, gesso acartonado e drywall -

- Reparo em vigas, colunas e lajes -

©2198848-0198 | 2569-1326

© Tecnoforma Servicos

s tecnoformaserv.com

SEGURANCA
MODERNIZAGAO
ASSISTENCIA 24HS
REGISTRO NO CREA-RJ

A EQUIPE RALHA ESTA SEMPRE
BUSCANDO MODERNIZAGAO
VISANDO SEU BEM ESTAR
E SEGURANGA

~

OFISSIONAIS
P(';‘mcrrmms S

AN >
NOSSO PONTO ALTO E
A SUA SATISFACAO

© @3710-4106 / 3587-1132
3 2199993-953 Nvivo/ 98606-7196 €

™ ralhaelevadores@gmail.com

RUA DESEMBARGADOR LIMA CASTRO, 149 - FONSECA - NITEROI
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MANUTENGCAO NO SISTEMA ELETRICO AJUDA A
GARANTIR MAIS SEGURANGA AO CONDOMINIO

anter um cronograma
|V | de obras de manu-

tencdo, sobretudo na
parte estrutural, € importan-
te para que o condominio
permaneca como um espa-
CO seguro e, principalmente
para que os sindicos e os
moradores ndo sejam pegos
de surpresa em caso de al-
gum contratempo. Uma ma-
nutencdo importante a ser
feita com certa regularidade
é a rede elétrica do condo-
minio.

Com certo tempo de uso,
a fiacdo dos condominios,
principalmente nos condo-
minios verticais, vai sendo
gasta e por isso precisam
ser trocadas. O uso de fia-
¢cbes antigas podem causar
curto-circuitos tanto no con-
dominio, quanto em alguma
das unidades, prejudicando
moradores com o corte de
fornecimento de energia
elétrica ou até mesmo quei-
mando aparelhos eletrodo-
mésticos.

VARSEG SEGURANCA ELETRONICA

Circuito Fechado de TV (Analogica e Digital) - Cameras Filmadoras
Fechamento e Cerca Elétrica - Interfone - PABX - Central de Alarmes

ll‘g
=

Automatizacdo de Portdes - Assisténcia e Manutencao

InstalacéolVendas)Projetosle]Manutentio)

Técnico Responsavel: Antonio Vargas
Aceitamos Cartoes de Crédito e Débito

21.99578.3123 @ 21.99981.1619®

E

TUDO JA INSTALADO E COM GARANTIA DE 1 ANO!
MANTENHA SUA CASA EM SEGURANCA

E importante que os sindi-
cos entendam que a rede
elétrica do prédio precisa
suportar a carga compati-
vel para as unidades e para
o funcionamento de equi-
pamentos de uso coletivo,
como é o caso dos eleva-
dores. Fios desgastados e
visiveis em areas comuns,
lAmpadas piscando, aqueci-
mento de tomadas, cheiro
constante de queimado sao
alguns sinais de que as ins-
talacoes elétricas do condo-
minio precisam de reparos
imediatos.

Ana Maia é locatdria de um
apartamento de um condo-
minio em Jodo Pessoa que
recentemente passou por
um problema na rede elé-
trica. Ela conta que numa
manhad, o quadro de distri-
buicdo do prédio estava fu-
macando e com um cheiro
muito forte de plastico quei-
mado, logo depois a energia
passou a oscilar.
“Desligaram a chave geral
do condominio para evitar
gque o problema se agra-
vasse. Soube que alguns

Bloqueador de
ar economiza
até 35% na conta
da CEDAE

* Contabilidade e Administracao de Condominios
- Sindico Profissional

B BLOQUEADOR

CONSER
INTERNACIONAL LTDA.

100%

- Assessoria Juridica

- Gestao Contabil e Fiscal
- Assessoria e Legalizagao de Empresas

T 21 2620-6600 / 2618 061 7' 

contato@sscontabilidades.com.br *+ www.sscontabilidades.com.br

DE AR ECONOMIZA ATE

\ e
c. l 'é-},qhta—

PIONEIRA EM MANUTENGAO HIDRAULICA
o, R P igulinbe, 3542 Ctumbi ede Pripis - Fndads em BT}

NA CONTA DA CEDAE
TEL: (21)

- 15024122

RAMAL 32

o instalar a valvula bloqueadora de ar “Blog-ar”

apos o hidrébmetro no seu Condominio,

Empresa ou Industria, a passagem de ar,
antes registrada com se agua fosse deixara de existir,
nao mais onerando sua conta na Cedae. Na verdade,
a valvula permitira uma economia de até 35% nos
custos referentes 'a agua. Ela funciona bloqueando
do ar acumulando nas tubulagbes de
alimentagao dos reservatorios.

= 3 parte significativa de até 35%
NAO ESQUECA: da sua conta dagua € AR
O Bloqueador de ar “Blog-Ar”,
mundialmente sob o n°® MU8002986-8,
fabricado em bronze S-40, atdxico, antioxidante
e inquebravel. Produto patenteado e submetido

a avaliagao do Inmetro. Fabricado e
comercializado desde 1999.

é patenteado

moradores tiveram alguns
equipamentos  eletrénicos
gueimados, mas no meu nao
tive esse problema”, relata.
Ainda de acordo com Ana
Maia, o problema havia sido
no desgaste na fiacdo do
condominio, que foi trocada.
Existem dois tipos de ma-
nutencao: a preventiva, que
deve ser realizada pelo me-
NnosS uma vez ao ano e tem
como objetivo impedir ou
reduzir falhas na distribui-
cdo elétrica de um espaco,
e a preditiva, que prevé o

tempo de vida util de equi-
pamentos e seus compo-
nentes, nesse caso, os elétri-
cos, como fios, ldampadas e
circuitos.

A estimativa € de que a rede
elétrica de prédios tenha
uma vida util de 30 anos.
Segundo a Associacdo Bra-
sileira de Normas Técnicas
(ABNT), o periodo minimo
de manutencao predial pre-
ventiva em apartamentos
mais novos & de dez anos.

+

EFATA &

§ REDUCAO
COM HORAS DOS RISCOS
3 EXTRAS. TRABALHISTAS
v "Auxiliar de Servicos Gerais v Recepcionista
v/ Porteiro vVigia v Office boy + Ascensorista

GERENCIAMENTO
+ DOS FUNCIONARIOS SEM
BUROCRACIA TRABALHISTA.
ECONOMIA

® (21) 97096-1212 @

© Efatd Recursos Humanos @ efata_rh @) efatalimpeza.com.br

TiploN LIPTON COMERCIAL LTDA

T Promogao Casa a Jardim

+ Mesas e Cadeiras De Jardim; *
+ Caixa Correio;

+ Postes, Luminarias;

+ Tampas cisterna e esgoto;

+ Ponteiras, Pinhas, grelhas;

+ Suportes, Grades, Seka piso;
+ Materiais elétricos diversos.

Lipton Comercial

Rua Macechal Deodoro, 163 - Centro - Niteroi

= 21.2722-4694 ©21.98578-8391

Tampades - varios Formatos

Portapara  Seka piso -
forno de Pizza O Ralo com
inclinagdo

Forno para
fogdo a lenha

PERSONALIZADOS
VESTINDO PROFISSIONAIS
Uniformes Profissionais, Sapato,
meia, gravata e cinto, Bordado
computadorizado, Estamparia propria

ATENDIMENTO RIO E GRANDE RIO | PRECO ESPECIAL P/CONDOMINIOS

Rua Bardo do Amazonas, 251 - Sl -Centro - Niteroi - Rio de Janeiro

T 21.2621-4755 (©21.99424-8603

www.mcuniformes.com.br / email: uniformesmc@gmail.com

PINTURA INTERNA E EXTERNA, INSTALACOES ELETRICAS E
HIDRAULICAS, LAVAGEM DE PASTILHAS, RESTAURAGAO DE FACHADA,

IMPERMEABILIZAGAO DE TELHADOS, COBERTURAS E CAIXA DE AGUA.

21)(21) 3577-0595 / 98366-5068

e-mail: fachareformas@hotmail.com
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Agressoes em condominios:
como os sindicos devem proceder?

convivio em con-
dominio, como em
qualquer comuni-

dade, pode gerar desen-
tendimentos, que em al-
guns momentos podem
escalar para agressdes

€ um processo simples,
€ o que explica o advo-
gado Luiz Carlos Petilio
Viana. E necessario que
o sindico redna uma sé-
rie de documentos que
comprovem O compor-

também atuar como um
mediador.

Outra medida indicada
€ que os sindicos se an-
tecipem as situacdes de
agressbes, acompanhem
com atencdo possiveis

* MARMORES E GRANITO + IMPERMEABILIZAGOES

+ INSTALAGOES ELETRICAS
+ INSTALAGAO HIDRAULICA
* GRADES E PORTOES

* PISO E AZULEJO
* COLOCAGAO DE FITA
ANTIDERRAPANTE

=

GENHARJA
PReparosle}Revestimentos)

CREA: 2014202070
* PINTURAS | PASTILHAS + CONSTRUGOES E REFORMAS * TELHADOS

* CONCRETO
* FERRO

* PROJETO

* GESSO

©21.98326-8268 / 96906-93710

Email: reparoserevestimentos@gmail.com

verbais ou até mesmo tamento antissocial do : o
fisicas. Seja entre con- condomino. desentendimentos entre | ) GUARDIAO DE PISCINAS
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o proprio sindico ou fun-

ciondrios, quando esse conhecimento de todos
tipo de cendrio ocorre, a os conddminos, por meio Claras que garantam a (C) VENDA DE PRODUTOS
primeira coisa a se fazer é de assembleia, fazendo integridade, o respeito e PARA PISCINAS

avaliar o grau das agres-
sdes. Em casos de agres-
sdo fisica, as autoridades
precisam ser acionadas.
Se as agressdes envol-
verem especificamente
condébminos, além das
medidas legais necessa-
rias que devem ser ado-
tadas, o sindico deve con-
vocar uma assembleia
com todos os moradores
do condominio para que
a situacdao também seja
discutida numa perspec-
tiva administrativa.
Legalmente & previsto
gue o condominio pode
expulsar os moradores
considerados antisso-
ciais, caso fique compre-
endido que o convivio
com o conddmino seja in-
sustentavel. Mas esse ndo

minio leve o problema ao

uma votacdo para obter
apoio popular e confir-
mar a vontade da maioria
pela expulsdo do mora-
dor antissocial. Confirma-
da a intencdo de expulsar
o morador problematico,
o condominio deve pro-
curar um advogado es-
pecializado em Direito
Imobilidrio para dar inicio
ao processo de expul-
sdo”, explica.

Porém, o sindico deve
entender que o caso de
expulsdo ndo é o primei-
ro caminho a ser tomado
apos um desentendimen-
to. O ideal é que a gestédo
crie mecanismos, canais,
ou promova a resolucao
das desavencas por meio
de conversas, uma vez
que € papel do sindico

das as partes, ou ainda
estabelecendo  normas

a harmonia no convivio.
Campanhas de conscien-
tizacdo e canais especi-
ficos para denuncias de
agressbes também séo
validos como medidas
preventivas.
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Condomino Inadimplente
pode utilizar Areas Comuns?

ma questdo polémica
l 'e que frequentemen-

te ainda gera duvidas
e conflitos entre sindicos
e conddbminos é quanto a
possibilidade de restringir o
acesso de inadimplentes as
adreas comuns do condomi-
nio.
Neste contexto podemos
citar, como exemplo, a pis-
cina, o salao de festas, a
academia, entre outros es-
pacos compartilhados.
No condominio edilicio, o
titular da unidade auténo-
ma é co-titular das partes
comuns, exercendo todos
0s poderes inerentes ao
dominio.
Conforme legislacdo é di-
reito do condébmino "usar
das partes comuns, con-
forme a sua destinacao, e
contanto que nao exclua a
utilizacdo dos demais com-
possuidores”.
Logo, além do direito a usu-
fruir e gozar de sua unida-
de autébnoma, tém os con-
déminos o direito de usar e
gozar das partes comuns.
Isso porque a proprieda-
de da unidade imobiliaria
abrange a corresponden-
te fracdo ideal de todas as
partes de uso comum.
De acordo com a jurispru-
déncia majoritaria e o en-
tendimento do Superior
Tribunal de Justica - STJ, o
conddbmino inadimplente
ndo pode ser impedido de
utilizar as areas comuns.
Essa restricdo é considera-

da abusiva e contrdria ao
direito de propriedade, ga-
rantido pela Constituicao
Federal/88.

As dareas comuns fazem
parte do imdvel, e seu uso é
inerente ao direito de cada
conddémino.

E ilicita a pratica de privar
o conddmino inadimplen-
te do uso de areas comuns
do edificio, incorrendo em
abuso de direito a disposi-
¢ado condominial que proi-
be a utilizacdo como medi-
da coercitiva para obrigar
o adimplemento das taxas
condominiais.

A penalizacdo do condémi-
no inadimplente deve ocor-
rer por meios legais e finan-
ceiros, como a cobranca de
juros e multas, e ndo pela
limitacdo de direitos.
Assim, proibir o uso de are-
as comuns n&o € uma prati-
ca aceitavel e pode resultar
em acodes judiciais contra o
condominio.

O Cddigo Civil estabeleceu
meios legais especificos e
rigidos para a questdo da
inadimpléncia condomi-
nial, sem qualquer forma de
constrangimento a dignida-
de do conddémino.

O legislador, atento a rea-
lidade das coisas e ciente
de que a convivéncia nesse
ambiente tem muitas pecu-
liaridades, promoveu regra-
mento especifico, limitando
o direito de propriedade.
Isso porque a harmonia
condominial exige espirito

de cooperacdo, solidarie-
dade, mutuo respeito e to-
lerancia, que deve nortear
o comportamento dos con-
débminos.

Assim, tratando-se de con-
dbminos inadimplentes, as
principais sancdes sao:

« fica automaticamente su-
jeito aos juros moratorios
convencionados ou, n&o
sendo previstos, ao de um
por cento ao més e multa
de até dois por cento sobre
o débito (& 1°, artigo 1.336);
« o direito de participacdo e
voto nas decisdes referen-
tes aos interesses condomi-
niais fica restringido (artigo
1.335, lID);

* incidir a san¢do do artigo
1.337, caput, do CC, sendo
obrigado a pagar multa
em até o quintuplo do va-
lor atribuido a contribuicdo
para as despesas condomi-
niais, conforme a gravidade
da falta e a sua reiteracao;

e perda do imédvel, por ser
excecao a impenhorabilida-
de do bem de familia (Lei
n° 8.009/90, artigo 32, IV).
Importante ressaltar que,
para aplicacdo da sancdo
com base no artigo 1.337 do
Cédigo Civil é necessario
qgue o conddmino seja de-
vedor reiterado e contumaz
em relacdo ao pagamento
dos débitos condominiais.
Isto é, ndo basta o simples
inadimplemento involunta-
rio de algumas cotas con-
dominiais.

Outrossim, a falta de paga-

mento das taxas condomi-
niais vem sendo igualmente
desestimulada em razdo da
possibilidade de perda do
imovel, por ser excecao le-
gal a impenhorabilidade do
bem de familia.

Entre todos os deveres dos
conddminos, o que diz res-
peito ao rateio das despe-
sas condominiais é, sem
duvida, o de maior desta-
que, por se relacionar dire-
tamente com a viabilidade
da existéncia e manutencao
do préprio condominio.

A solidariedade condomi-
nial deve prevalecer, a fim
de que seja permitida a
continuidade e a manuten-
cdo do condominio, impe-
dindo assim, a ruptura de
sua estabilidade econdomi-
co-financeira.

Ndo ha duvidas de que a
inadimpléncia condominial
gera prejuizos aos condo-
minos que pagam em dia
sua cota condominial.

No entanto, é ilicita a pra-

tica de privar o condémi-
no inadimplente do uso de
areas comuns do edificio.
Isto &, o impedimento pelo
condominio de utilizacdo
das areas comuns do edi-
ficio pelo morador inadim-
plente é descabido e afron-
ta ao disposto no artigo
1.335, II, do Cdédigo Civil.
Com efeito, o condomi-
nio tem meios ordinarios
para a efetiva cobranca das
verbas inadimplidas, nos
moldes dos artigos 1.336 e
1.337.

As sancdes ao conddmino
inadimplente a obrigacdo
de pagar a contribuicdo
condominial sdo as previs-
tas em lei e de natureza es-
tritamente pecuniaria.

Fere os direitos fundamen-
tais dos conddminos a apli-
cacdo de sancdes diver-
sas, ainda que previstas na
convencao, especialmente
aquelas que vedam a uti-
lizacdo de areas e equipa-
mentos comuns.

Andlise de
potabilidade e
financiamento

proprio
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AlS : Responsavel Técnico Paulo Oshima CAU-RJ A19946-0
m’ﬂ;, 322.‘7'5??1'13 322735'.‘_‘.",‘-;'2 822 02 98847-8540 ® 21.2626-3360
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= » A

»
Alpinismo Predial | DRO E A ;
C——r = ‘ “ VALOR PROMOCIONA

Pro pnaisiem'a a:seduranca e adiligacie nos se 0

- v Inspecao de drops object (verificacao de possiveis objetos que possa vir a cair)
v Limpeza de Vidros e Cristalizacao v Manutencao e pintura de fachada predial
: v Instalacao de Banners v Impermeabilizacao v Teste de percursao

v Instalacao de para raios /" Instalacao de drenos para ar condicionados

On 9952 A - T OO O & iiciyvericaicyahoo.combr

QUER SEU CONDOMINIO BEM EQUIPADO? DEIXE COM A GENTE!

CARRO DE
MANGUEIRA

TRAVA DE CHAVE qaF ""‘Mﬁ
TRAVA DE CARTAO A iy

CARRO COM REFIL PARA EMBALADOR
~—=, CINTA PROTETORA

= 140 Litros / 200 Litros

CAIXA DE CORREIO
EM ACO
GALVANIZADO =

DS BUBL OIURLRELS SRI0PIAES L 0gdal0ly

CARRO DE CARGA
E GALOES

ACOLCHOADOS
P/ ELEVADOR

E INOX
' - g: BICICLETARIOS
*.—-
PROTETOR DE COLETORES COLETORES
QUADRO DE AVISO TAcOINOX ARA-
E CLAVICULARIO TAPETE ¢ E PARA-CHOQUE 240L1S 120LTS
ESPELHO S
CONVEXO

PA PLASTICA
ABO PLASTICO
MODELO

SACOS DE LIXO
PLACAS 60 LTS 240 LTS

SINALIZADORAS ~ 100 LTS 300 LTS
200 LTS

TELE CONDOMINIO

CONJUNTO DE COLETA
SELETIVA 50 LTS

i

@ UNIDADES 6/ SUPORTE = encerapEIRA Equipamentos para Condominios e 5& “;ORPE',?

1 e T 21.98638-4309 N o

& DEC LEGY S 21.98450-5754 ; B 1§ RS
SELETIVA COLETORES - COLETORES y | CABO + REFIL

Sabado-Domingo-Feriados
S EO20LES email: Iguetelecondorﬁmo@gmall com

660LTS 1100LTS

VIATERIAL DE LIMPEZA - FACA O SEU ORCAINVIENTO



