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Sindico, Valorize
Seu Condominio!

Equipe certificada com NR35
e experiéncia em altura.

CREA-RJ
2017200423

Seguranca e Conforto
ao seu Alcance!

Reformas de fachadas em geral
Restaurag¢8o / Pintura / Pastilhas
Limpeza e parafusamento de
granito / Pintura de corredores

e garagens.

PARCELAMOS SUA
OBRA EM ATE 30X

Orgcamento sem compromisso

® 3588-9331
® 97531-7459

Siga nossas redes sociais: @rjcfort
www.rjconstrufort.com.br

mfitraio? Vazamento? goteira?

durabilidade de
até 15 anos

Reveatilux

MANUTENGAO E RECUPERACAO
DE FACHADAS
REFORMAS E PINTURAS PREDIAIS
EXTERNAS E INTERNAS
IMPERMEABILIZAGOES
PROJETOS E VISTORIAS PREDIAIS
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melhor
impermeabilizante

do mercado

3F ideal para
@ lajes e telhados

compre com

A‘ & prego de fabrica

entregamos para
todo o Brasil

borracha liquida

(®) (31) 98317-0893 @ imperlast.com

Seguranga ¢ sadde ocarpucional
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A
eSocial
Gestiao em Seguranc¢a do
Trabalho e Saude Ocupacional

- MEDICINA DO TRABALHO -
Admissional, Periédico e
Demissional ASO
- SEG. DO TRABALHO -
Programas Ocupacionais,
Laudos Técnicos, LTCAT
e PPP
- TREINAMENTOS -
CIPA, Brigada de Incéndio,
NR 33 e NR 35

ATENDIMENTO EM TODO O
ESTADO DO RIO DE JANEIRO!

 214144-2154 W
© 2198225-9050

MANUTENCAO
PREDIAL E
REFORMAS

PAGAMENTO ALTAMENTE FACILITADO!

* PINTURA EXTERNA/ INTERNA
* IMPERMEABILIZACOES

* TELHADOS

* REFORMAS EM GERAL

* LAUDO DE VISTORIA PREDIAL

(1 96493.99450

ek,  Renovacio e segurancga para o seu condominio.
L Somos especialistas em renovacio e reforma de

! FACHADAS

Construtora Capital Projetos Consulte financiamento sem juros!
PINTURAS | RESTAURACAO | REFORMA | LIMPEZA
PASTILHAS | IMPERMEABILIZACAO | LAUDOS | HIDRAULICA

www.capitalprojeto.com - contato@capitalprojeto.com

© 21 96481-8039 | 21 2298-953

D. Arakaki Engenharia

Financiamento préprio e orcamento sem cOMpromisso.

Manutencdo Predial - Fachadas 4
Telhados - Impermeabilizacdo |
Instala¢Bes - Reforma geral

95% das nossas obras sdo por indicagdo de clientes! 7" al
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EDITORIAL Os Editores |

ejam bem-vindos a mais
Suma edicdo do Jornal do

Sindico. E para esta edicédo
de dezembro trazemos para
vocés uma série de reporta-
gens informativas, com auxilio
de sindicos profissionais que
atuam em vdrias partes do
Brasil, bem como de sindicos
amadores que trazem relatos
de suas vivéncias, além dos
advogados especialistas em
direito condominial para ajudar
a tirar duvidas e esclarecer
guestdes no aspecto legal.
Nesta edicdo destacamos a
reportagem de um tema deli-
cado, que é quando um sindico
passa a ser perseguido dentro

do condominio. Sabemos que a
gestdo de um sindico é passivel
de ser questionada, porém, em
alguns casos, a insatisfacdo dos
condbminos acaba gerando um
comportamento de intimidacéo
e assédio. Nossa reportagem
traz um relato de um sindico
que passou por essa situacdo
e 0s esclarecimentos de um
advogado sobre o assunto.

Contamos nesta edicdo com
um texto dando informacodes
de como os sindicos podem
proceder na contratacdo de
empresas terceirizadas. Ainda
dentro da tematica voltada aos
sindicos, uma reportagem traz
o relato de sindico profissional

para otimizar a organiza¢do das
encomendas que sdo destina-
das aos conddminos de forma
que ndo se acumulem. Outra
reportagem com dicas sdo para
os sindicos que vao ornamen-
tar as areas comuns para as
festas de fim de ano, trazendo
dicas que podem melhorar a
harmonia do condominio.

Mas nosso conteldo também
estd antenado com temas atuais
e situacdes que sao corriquei-
ras em edificios, aproximando o
nosso leitor do que estad sendo
discutido nos condominios. Em
uma das nossas reportagens
trazemos um problema que
tem se tornado comum nos

prédios, que é o descarte de
lixo e demais objetos pela
janela dos apartamentos, pre-
judicando as areas comuns. E
em outro texto, uma situacao
em que o uso das cdmeras de
seguran¢ca suscita o debate
entre privacidade e seguranca.
Agradecemos a todos os nos-
sos assinantes por mais um
ano juntos e desejamos a todos
boas festas!

Sr Sindico. Receba as nossas
materias completas por email.
Basta enviar para
Jjornaldosindico@gmail.com
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IMPERMEABILIZANTES

-’

INOVANDO SEMPRE COM
) OUALIDADE AO CLIENTE @SN FACIL APLICACAO
4

» ALTO RENDIMENTO

» ALTA RESISTENCIA A
INTEMPERISMO

» A BASE DE POLIURETANO
» ALTA ELASTICIDADE

» ALTO PODER DE
IMPERMEABILIZACAO

WWW.SUPPERTOP.COM.BR suppertopimpermeabilizantes

MaranNaITa

SERVICOS

* Reformas de Fachadas

* Telhados em Geral * Impermeabilizacoes
* Projetos e Construcoes

* Elétrica e Hidraulica

* Limpeza e Revitalizacao de Fachadas

* Colocacao de Marmores e Granitos

* Esquadria de Aluminio

* Instalacao de ancoragens com alpinismo

@ 219-1.147
~ 1 2 f1LT-8465

www.maranataservicos.com.br

email: obras@maranataservicos.com.br

VERTICAL CONSTRUCOES

CREA: 200158

Impermeabilizagéo * Instalagéo Elétrica
Instalagdo Hidraulica * Pastillhamento
Pintura Externa * Pintura Interna * Telhado

Parcelamos em até 24 vezes

Praga Condessa Paulo de Frontin, 39 Loja B - Rio Comprido * RJ

VERTICAL

o
CONSTRUCOES

www.verticalconstrucoes.com.br
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ENGENHARIA
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CONSULTORIA &
GESTAQO
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21-99323-2102
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Telhados

VERTICE

ENGENHARIA
Restauracao de Fachadas
Manutencao Predial
Impermeabilizacbes
Pinturas em Geral

VALORIZE SEU PATRIMONIO

> ORCAMENTO E VISITA TECNICA SEM COMPROMISSO
FINANCIAMENTO PARA CONDOMINIOS

. (199152-2040 / 99911-6120 (21 2225-1587 / 2558-5419

4 engenharia@verticeenge.com.br

9 Rua Conselheiro Olegario, 46 - casa
Maracana - Cep: 20.271-090

= adml@verticeenge.com.br
& www.verticeenge.com.br
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AMBIENTE ror Redacio |

Dicas para decorar seu
condominio para o Natal

més de dezembro reserva
Oa chegada do Natal e neste

periodo do ano é natural que
0s condominios sejam ornamen-
tados para essa festa. Preparamos
para os sindicos algumas dicas de
como enfeitar as areas comuns do
prédio para trazer o clima natali-
no para os conddéminos. Decorar
o condominio de acordo com os

Uma ideia criativa é criar um pai-
nel de fotos com imagens dos mo-
radores do condominio, decorado
com enfeites de Natal. O painel
pode ser colocado em uma area
comum, como o saldo de festas,
trazendo um toque pessoal para
a decoracdo. Essa é uma oportu-
nidade de trazer harmonia para o
condominio. Isso porque relem-

Jornal do Sindico Rio - Niter6i | Dezembro de 2024 ]|

MANUTENGAO PREDIAL E REFORMAS

PAGAMENTO ALTAMENTE FACILITADO
* PINTURA EXTERNA/ INTERNA

“ IMPERMEABILIZACOES
de fraternidade e esperanca.
Ao fazer a decoracdo de Natal no * TELHADOS
condominio, é importante tomar | « REFORMAS EM GERAL

alguns cuidados para garantir a
seguran¢a dos moradores. Certi-
fique-se de que as luzes e outros
enfeites estejam em boas condi-
¢bes de uso e ndo apresentem ris-
cos de curto-circuito ou incéndio.
Além disso, é importante evitar o

* LAUDO DE VISTORIA PREDIAL

© 2.2323-4447
2 © 2.96493.9945 © .99955-3108

uso de velas e outros itens infla-
maveis.

brar bons momentos durante o
final de ano causa um sentimento

costumes e tradicdes no periodo
é uma oportunidade para o sindi-
co demonstrar o seu comprome-

timento em oferecer os melhores
servicos aos condéminos, além de . . . =
seguranca e bem-estar. — . /

As areas comuns sdo os lugares . T e £~/ /

onde os moradores passam mais .
tempo. Por isso, é importante .

decora-las com enfeites de Natal.
Vocé pode usar guirlandas, bolas, =

lacos e outros enfeites para de- /( "= - st =
‘ PROJETO, CONSTRUCAD € REFORMA

corar essas areas. Além disso, é

importante escolher uma paleta
= _'7 T o . — _”;4? ..
“EMPRESA ESPECIALIZADA EM REFORMA-PREDIAL

de cores que combine com 0 am-
CONDIQOES ESPECIAIS DE PAGAMENTO PARA CONDOMINIOS

biente. A fim de deixar tudo mais
colorido, vocé pode pesquisar por
lojas especializadas em decora-
¢do, para determinar o que sera
feito com os enfeites.
» Retrofit de fachada;* Pintura externa e interna;
» Restauracdo de pastilhas; * Autovistoria predial
* Lavagem e Teste de percussao em fachadas;
* Impermeabilizacao em geral;
* Modernizacao de portarias e playground;

A drvore de Natal é um simbolo
classico do fim de ano e traz ale-
gria para todos os moradores. Co-
locar uma arvore de Natal no hall
de entrada é uma 6tima maneira
de decorar o condominio e de
chamar atencdo para essa época
especial. Vocé pode colocar pre-
sentes debaixo da arvore para
deixar o ambiente ainda mais fes-
tivo.

As luzes de Natal sdo uma forma
de fortalecer o espirito natalino
em todo o condominio. Vocé pode
usar luzes para decorar as areas
comuns, a drvore de Natal e outros
enfeites. Além disso, é importante
escolher luzes que sejam econd-
micas e seguras. Se vocé deseja
um espirito natalino verdadeiro,
opte por vdrias cores e pisca-pis-
cas que brilham alegremente.

2622-0038 ©99955-7967©

email: istalreforma@gmail.com
# www.istalconstrucoes.com.br © @istalconstrucao

SAUDE EM PERIGO!!!

HA QUANTO TEMPO NAO E LAVADA E DESINFECTADA A SUA CAIXA D’AGUA?

* DENGUE * MICROBACTERIA * LAMA * GERMES * BACTERIAS * COLIFORMES
TOTAIS * LODO * COLIFORMES FECAIS * COLERA * ETC..

O Decreto Municipal n® 1265 de 22 06 88 a Lei Estadual n° 1863, de 20.11.91 estabelecem
obrigatériedade de desinfecgdo e lavagem semestralmente de cisternas ede caixas d’'agua, sob
pena de multa de até8.853.10 UFIRS

&Ellsl-vmon ey A .-':'47 2
INTERNACIONAL LTDA. 2502 41 22 .5_,:*..'.'.5..:—‘: o‘"
PIONEIRA EM MANUTENGAO HIDRAULICA AN

Rua Padre Miguelinho, 35/42 - Catumbi - Cep: 20240-140 WWW Cllcoﬂsel’\fadﬂa com.br

Rio de Janeiro - RJ - Sede Prépria - Fundada em 1973  e-mail: contato@cilconservadora.com.br
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AD. Arakaki Engenharia

Financiamento préprio e orgamento sem compromisso.

Manutencao Predial - Fachadas
Telhados - Impermeabilizacdo
Instalagdes - Reforma geral

Compromisso
Seguranga
Qualidade

A EJ2 PREDIAL & uma
empresa especializada em
manutencéo de fachada

21.98003-5501
ej2predial@gmail.com
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edial e Refor

PI’ O =1(Q @ @proarg.reformas () contato@proargreformas.com. br

TECNO

projet

CRIANDO O IMAGINADO

Parcelamento em ate 24X

- ART, RRT e licenciamento -

Manutencao Predial -

- Demoli¢cdo e remoc¢ao de entulho -
- Alvenaria e embocgo -
- Impermeabilizacdo de cisternas e caixas d’agua -
- Impermeabilizagdo com manta asfaltica
em lajes, telhados e piscinas -

- Lavagem, pintura e assentamento

de revestimento em fachada de prédio -
= Hidraulica em geral, caixa de esgoto e de gordura -

- Telhado, gesso acartonado e drywall -

- Reparo em vigas, colunas e lajes -

©2198848-0198 | 2569-1326

‘. tecnoformaserv.com [ ® Tecnoforma Servicos

SEGURANCA
MODERNIZAGAO
ASSISTENCIA 24HS
REGISTRO NO CREA-RJ

A EQUIPE RALHA ESTA SEMPRE
BUSCANDO MODERNIZACAO
VISANDO SEU BEM ESTAR
E SEGURANGA

»~

OFISSIONAIS
Pc‘-,‘:wmcrrm;os

77 N
NOSSO PONTO ALTO E
A SUA SATISFACAO

© @3710-4106 / 3587-1132
3 2199993953 Nvive/ 98606-7196 €@

[E ralhaelevadores@gmall.com
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EDUCAGAD ror redasio |
CONDOMINOS ATIRANDO LIXO PELAS JANELAS

m tipo de infracdo em
U condominios que tem se

tornado comum é quan-
do moradores, por falta de
educacao, atiram lixo e objetos
pelas janelas sujando as areas
comuns. Os sindicos que en-
frentam esse tipo de situacdo
precisam, primeiramente, iden-
tificar o morador em questdo
para s6 entdo aplicar a multa.
Roger Prospero, que é sindico
profissional em Sdo Paulo, co-
menta que esse tipo de caso

tem se tornado cada vez
mais comuns nos pré-
dios. “Infelizmente au-
mentou de forma muito
significativa esse tipo
de infracdo que é jogar
ndo so6 lixo, mas qual-
quer coisa pela janela.
As pessoas estao usan-
do os vaos, seja uma
varanda, uma janela de
banheiro ou qualquer
outra de um imovel, e
arremessando coisas de
tudo que vocé imaginar,
até mesmo preservativo
usado”, lamenta.

Ele explica que atirar
coisas pela janela ou varanda
dos apartamentos, além de su-
jar as dreas comuns, acabam
colocando em risco a seguran-
ca dos demais conddminos.
Seja pela bituca de um cigar-
ro que pode causar um incén-
dio, ou até mesmo frascos ou
embalagens de produtos que
podem cair em cima de algum
outro morador.

“A gente comeca fazendo cam-
panha educacional utilizando
de forma muito frequente te-

las em elevadores, disparos
de e-mail ou mesmo o famoso
papel dentro do elevador para
aqueles que ndo tem a tela
multimidia. Em caso extremo,
a gente tem que instalar came-
ras. I1sso ja aconteceu ndao uma,
mas algumas vezes. Tivemos
que instalar cameras posicio-
nadas e viradas de baixo para
cima para tentar localizar os
infratores”, relata.

O advogado especialista em
direito condominial, Henrique
Castro, acrescenta que o Co-
digo Civil, no artigo 1.336, in-
ciso 1V, define que é dever do
conddbmino nao prejudicar o
$0ssego, a saude e a seguran-
ca dos demais. Sendo assim,
jogar lixo pela janela infringe
esses principios e pode carac-
terizar um ato antissocial.
“Além da aplicacdo de multas
por infracdo ao Regimento In-
terno, que deve prever penali-
dades progressivas, o condo-
minio pode recorrer a multas
mais severas para condéminos
reincidentes. Em casos extre-
mos, pode até mesmo solicitar
a aplicacao de multas de cara-

Bloqueador de
ar economiza
até 35% na conta
da CEDAE

» Sindico Profissional

g RpBLOGUEADOR
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cil

CONSE I?VADORA
INTERNACIONAL LTDA.

DE AR ECONOMIZA ATE

‘ PIONEIRA EM MANUTENGAO HIDRAULICA
e R P ik, 154 - Catumbi e Prpra - Fodads om

NA CONTA DA CEDAE
TEL: (21)

- 25024120

RAMAL 32

o instalar a valvula bloqueadora de ar “Blog-ar”
apds o hidrébmetro no seu Condominio,
Empresa ou Industria, a passagem de ar,
antes registrada com se agua fosse deixara de existir,

nao mais onerando sua conta na Cedae. Na verdade,

100%

88, CONTABILIDADES ~

+ Contabilidade e Administragcao de Condominios .

- Assessoria Juridica

- Gestao Contabil e Fiscal
- Assessoria e Legalizagao de Empresas

T 21 2620-6600 / 2618 061 7

contato@sscontabilidades.com.br * www.sscontabilidades.com.br

a valvula permitira uma economia de até 35% nos
custos referentes 'a agua. Ela funciona bloqueando
do ar acumulando nas tubulagbes de
alimentagao dos reservatorios.

= arte significativa de até 35%
NAO ESQUECA: [ty
O Bloqueador de ar “Blog-Ar”"
mundialmente sob o n°® MU8002986-8,
fabricado em bronze S-40, atéxico, antioxidante
e inquebravel. Produto patenteado e submetido
a avaliagao do Inmetro. Fabricado e
comercializado desde 1999.

, € patenteado

ter antissocial, que podem ser
bem mais elevadas. Em mui-
tas cidades, leis municipais
proibem o descarte de lixo de
forma inadequada, podendo
aplicar multas especificas para
quem lancar objetos ou resi-
duos em dreas publicas, que
incluem os espacos de convi-
véncia”, orienta.

Ainda de acordo com Hen-
rigue Castro, os sindicos de-
vem primeiramente identificar
os infratores, seja com came-
ras ou testemunhos de outros
moradores. Com os infratores
identificados, a aplicacdo das

AcV 3NV} ©99500-9454 © 96911-3049

multas de acordo com o regi-
mento interno, podendo pro-
gredir para multas por com-
portamento antissocial. Se for
0 caso, a convocacdo de uma
assembleia para discutir espe-
cificamente o tema. “Em casos
extremos e de repeticdo con-
tinuada, o condominio pode
registrar um boletim de ocor-
réncia, e o sindico pode, em
nome do condominio, entrar
com uma acao judicial pedindo
a cessacao da conduta, espe-
cialmente se ela comprometer
a seguranca e o bem-estar co-
letivo”, conclui.

ARTE DE REFORMAR

- IMPERMEABILIZACAO

- LAVAGEM DE PASTILHAS PINTURA

- EXTERNA E INTERNAS

- APLICACAO DE REVESTIMENTO
- INSTALACAO ELETRICA / HIDRAULICA
DIRECAO: CARLOS | 22.757.865.0001.30

Email: artedereformar@outlook.com.br

© (21)99561-5728 / 97343-1326 @
Tiplo™ LIPTON COMERCIAL LTDA

+ Mesas e Cadeiras De Jardim;
+ Caixa Correio;

+ Postes, Luminarias;

+ Tampas cisterna e esgoto;

+ Ponteiras, Pinhas, grelhas;

+ Suportes, Grades, Seka piso;
+ Materiais elétricos diversos.

Lipton Comercial

Rua Macechal Deodoro, 163 - Centro - Niteroi

=21.2722-4694 (©21.98578-8391

T\ Promogao Casa a Jardim

Tampdes - varios Formatos

Portapara  Seka piso
forno de Pizza O Ralo com
inclinagdo

Forno para
fogao a lenha

PERSONALIZADOS
VESTINDO PROFISSIONAIS
Uniformes Profissionais, Sapato,
meia, gravata e cinto, Bordado
computadorizado, Estamparia propria

ATENDIMENTO RIO E GRANDE RIO | PRECO ESPECIAL P/CONDOMINIOS

Rua Bardo do Amazonas, 251 - Sl -Centro - Niteroi - Rio de Janeiro

T 21.2621-4755 (©21.99424-8603

www.mcuniformes.com.br / email: uniformesmc@gmail.com

PINTURA INTERNA E EXTERNA, INSTALACOES ELETRICAS E

HIDRAULICAS, LAVAGEM DE PASTILHAS, RESTAURAGAO DE FACHADA,
IMPERMEABILIZACAO DE TELHADOS, COBERTURAS E CAIXA DE AGUA.

21)(21) 3577-0595 / 98366-5068

e-mail: fachareformas@hotmail.com
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Dicas: contratacao de servicos
terceirizados em condominios

contratacdo de servi-
Acos terceirizados para

realizar manutencdao ou
até mesmo trabalhos comuns,
como a limpeza e administra-
cdo de condominios é algo
corriqueiro.  Entretanto, os
sindicos devem se ater a algu-
mas questdes quando decide
contratar esse tipo de empresa
ou empregado para prestar
servi¢cos no condominio.
A tendéncia é de que o ser-
vico terceirizado, regulamen-
tado pela Lei n® 13.429/2017,
venha para facilitar a gestdo
dos sindicos, porém, se ndo
forem tomados cuidados na
contratacdo, o servico pode
gerar problemas que podem
ir parar na esfera juridica. Julio
Guimaraes, sindico profissional
em S&o Paulo, indica que os
sindicos devem priorizar a con-
tratacdo organica, diretamente
pelo condominio, em postos de
trabalho de confianca, como

Eles precisam ter autonomia
sobre as empresas terceiriza-
das para poder cobrar de fato
a operacao no dia a dia, seja
de limpeza, seja de portaria de
monitoramento. Quando vocé
tem 100% do quadro tercei-
rizado, o zelador ou gerente
predial sendo da empresa ter-
ceirizada ndo tem autonomia
para cobrar os colaboradores
da propria empresa. Se vocé
tem um zelador ou um ge-
rente predial que faz parte do
proprio quadro da empresa,
ele perde poder de cobranca”,
explica.

Neste caso, a recomendacdo
é de que os servicos terceiri-
zados sejam para os demais
trabalhos, como limpeza, jar-
dinagem, vigilancia, controle
de acesso, entre outros. Outro
aspecto que Julio Guimardes
destaca na contratacdo de ser-
vico terceirizado é de que mui-
tas vezes os sindicos acreditam

contratacdo estardo livres de
qualquer tipo de problema
trabalhista, o que pode nao
acontecer de fato.

Por isso, os sindicos devem
analisar bem todos os con-
tratos quando escolher uma
empresa terceirizada e estabe-
lecer uma rotina de cobranc¢a
do envio de documentos da
contratada, para que fique res-
guardado.

“O cuidado que temos que ter,
més a més, juntamente com o
envio da nota fiscal e boleto,
€ cobrar dessas empresas o
envio dos documentos que
comprovam que eles estdo
recolhendo os tributos que
sao obrigatdrios. Folha de pa-
gamento, folha de ponto tam-
bém, porque muitas empresas
mandam guias genéricas que
necessariamente ndo provam
que os impostos estdo sendo
recolhidos para os colabora-
dores que trabalham no con-

documentos, os sindicos con-
seguem verificar se os colabo-
radores estdo sendo realmente
contemplados”, analisa.

Ainda sobre a necessidade
de andlise dos contratos com
as empresas terceirizadas, é
importante que os sindicos
observem se existem cldusulas
de fidelidade. Julio Guimaraes
indica que os sindicos estabe-
lecam prazos mais curtos, para
evitar mais adiante, em caso
de faléncia da empresa con-

parte como polo passivo em
uma acao trabalhista, correndo
0 risco de arcar com 0s pa-
gamentos aos colaboradores
terceirizados.

“Por isso, quando temos um
condominio novo ou quando
a assembleia opta por mudan-
ca de empresa, nos fazemos
uma pesquisa de mercado e
apresentamos um leque com
seis, sete empresas que ja sao
consolidadas, para que os con-
ddminos votem para escolher”,

zelador e gerente predial. que optando por esse tipo de dominio. Com a posse desses tratada, que o condominio seja  explica.
(9] GUARDIAO DE PISCINAS 4 23 ggﬁg‘uﬂém‘{gos SEM
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PARA PISCINAS

®298153-1383

() MANUTENCAO DE FILTROS P 3

DX LHPISCINAS @GMAIL.COM
@ LHPISCINAS @ @LHPISCINAS
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Clara Elétrica
C 2

Projetose Instalagbes Lida.

v
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CARRO ELETRICO - ABNT NBR 17019

Verificagao de disponibilidade de carga elétrica na rede do condominio,
para avaliar a quantidade de pontos de carros elétricos possiveis;
* Andlise de demanda de carga com equipamento eletrénico de medicdo

digital;

Projeto e implantagdo de infraestrutura em garagens;
* Instalagdo de ponto de recarga individual e coletivo;
* Implantagao de gerenciamento de carga inteligente;

Aumento de carga.

Telefones para contato:

(21) 3619-5844 / (21) 96424-9762 - WhatsApp

e-mail: claraeletrical@gmail.com
CNPJ - 10.226.386/0001-08 -
Registro CREA-RJ — 2008213318 - Registro Corpo de Bombeiros 02-231

[T

Insc. Municipal 140.469-8

COBRIMOS FERIAS DE
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LIMPEZA E PORTARIA

7ww;~.seiirmp.com.br
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Construtora
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« AUTO VISTORIA PREDIAL Emace 1980
* Restauracéio , '
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* Pinturas

* Revestimento * Pastilhas
* Limpeza com jato H20 .

SEGURANCA E QUALIDADE REFORMA PREDIAL

Sérvicos para Condominios

Ligue (21) 2616-3526-98345-5130

CONSTRUTORA.GOMESALMEIDA@GMAIL.COM

CONTABILIDADE E
ADMINISTRAGAO DE
CONDOMINIOS
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0 que fazer quando o sindico passa
a ser perseguido no condominio?

papel do sindico, quase
Osempre de atuar como um

mediador e fiscalizador do
que estd acordado pela comuni-
dade, é passivel também de ser
questionado. Entretanto, algumas
vezes, seja por antipatia ou por ndo
aceitar alguma decisdo (mesmo
que amparada pela convencdo ou
legislacdo), condébminos podem
passar a perseguir o sindico por
insatisfacdo.
Edson de Paula, de 68 anos, foi
sindico por mais de 20 anos em
um edificio em Belo Horizonte,
e, segundo ele préprio, ndo tinha
passado por nenhum tipo de trans-
torno do tipo até dois anos atras.
Por conta de uma situacdo em
que precisou aplicar a legislacao,
acionando fiscais da prefeitura,
apds uma obra irregular em um dos
apartamentos do condominio, pas-
Sou a ser perseguido pelo morador
e foi obrigado até mesmo a deixar o
posto de sindico.
Ele conta que, mesmo afastado do
cargo, apds a contratacdo de uma
sindico profissional, a perseguicdo
continuou e acabou mobilizando
outros condominios, a favor do mo-
rador que havia ficado insatisfeito
pela denuncia da obra irregular,
como também a favor de Edson de
Paula.
“Um advogado com um dos aparta-
mentos decidiu iniciar uma reforma.

Esse apartamento ja tinha sido ven-
dido pela proprietaria anterior por
estar de acordo com a legislacdo
da prefeitura, tendo um ‘habite-se’
parcial. Mesmo assim, ele adquiriu o
imoével e iniciou uma reforma, des-
caracterizando o andar, removendo
paredes, uma porta. Entdo comecei
a temer pela seguranca do edificio
e decidi acionar os fiscais. Foi nesse
momento que a perseguicao come-
cou”, relata.

Ainda de acordo com Edson de
Paula, o morador chegou a assinar
uma ata em assembleia assumindo
o0 compromisso de ndo descaracte-
rizar o andar, mas, mesmo assim,
ndo cumpriu com o gue havia assi-
nado. “A reforma do apartamento
estragou as paredes nas areas
sociais, as fitas antiderrapantes, re-
formou bem entendia, ndo me deu
documentagdo nenhuma. Eu fiquei
com tanto medo, porgue sabia que
o apartamento nao estava regulari-
zado, entdo eu chamei a prefeitura,
por questdo de seguranca do pré-
dio. O fiscal falou que foi a melhor
coisa que fiz”, acrescenta.

Apds a notificacdo oficial por parte
da prefeitura, o caso foi parar na
justica, com o conddmino pedindo
indenizacao por danos morais con-
tra o entdo sindico. A acdo, porém,
foi extinta pois a juiza do caso en-
tendeu que o morador deveria ter
ingressado contra o condominio e

ndo contra o sindico enquanto pes-
soa fisica. O advogado especialista
em direito condominial, Henrique
Castro, afirma que o sindico, ao ser
perseguido, tem amparo no Cédigo
Civil e no proprio Regimento Inter-
no do condominio.

“O Coédigo Civil estabelece que
0os condéminos devem respeitar
o sindico e seu papel como repre-
sentante da coletividade. Casos de
difamacado ou assédio podem ser le-
vados a esfera civel ou até criminal.
Nos casos mais graves, podem ser
usadas as leis de injuria, difamacao
e até crime de perseguicdo (Codigo
Penal), além de acbes civeis por
danos morais”, orienta.

Ainda de acordo com o advogado, o
primeiro passo diante desse cendrio
€ que o sindico recolha o maximo
de documentos, registrando as
ocorréncias, incluindo mensagens,
e-mails e testemunhos de outros
moradores. Isso pode ser funda-
mental para eventuais processos.
Ter o apoio do conselho fiscal na
questdo também é importante, e se
possivel, convocar uma assembleia
para esclarecer os fatos. Em ultima
instancia, levar a questao para esfe-
ra juridica, acionando o condémino
por difamacdo grave ou assédio.

“O Conselho tem o papel de garan-
tir que as acdes do sindico sejam
respeitadas e que a gestdo ndo seja
obstruida por conflitos pessoais.
Os moradores, por sua vez, devem

Av. Rio Branco, 156/1625 (Ed. Av. Central) Centro
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FACA

evitar envolvimento em fofocas
ou acusacdes sem fundamento e
buscar resolver as questdes dire-
tamente e de forma pacifica. Em
casos criticos, o Conselho pode
mediar situacdes e garantir que o
ambiente do condominio continue
harmonico. A unido dos moradores,
com clareza e respeito, é essencial
para que o sindico possa exercer
suas funcbes sem interferéncias
negativas”, comenta.

No caso de Edson de Paula, ele levou
a situacdo para a Justica e até para
a policia, registrando Boletim de
Ocorréncia diante das intimidacgdes.
“Eu trabalho em casa, entdo ele fica
intimidando, falando que ndo posso
exercer minhas atividades, pratica
assédio aos meus clientes que vao

na minha casa, mesmo ele também
recebendo clientes em casa. Eu e
minha esposa ndo temos dormido
bem, eu sou idoso e tenho proble-
mas cardiacos, entdo tudo isso tem
sido muito desgastante, mesmo eu
estando distante do cargo ha dois
anos”, lamenta Edson.

A situacdo envolvendo o ex-sindico
segue na justica, desta vez Edson de
Paulo ingressou com uma acdo por
danos morais contra o condémino
insatisfeito. Com relagcdo a obra que
descaracterizou o andar do prédio,
uma outra acao tramita na justica.
Segundo Edson de Paula, a justica
obrigou o morador e recolocar a
porta, porém, ele recorreu da deci-
sd0 para uma instancia superior € 0
caso segue indefinido.
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Como otimizar o recebimento e entrega
tle encomendas na portaria do condominio

om a chegada do fim do
Cano, é natural que as pes-

soas aumentem o consu-
mo para dar presentes ou para
se presentear, com o0 aumento
das encomendas, a tendéncia é
que possam se acumular, dando
mais trabalho para os funcio-
ndrios. Neste caso, os sindicos
devem montar um planejamen-
to para otimizar as entregas e
ndo deixar que as encomendas
figuem na portaria do edificio.
O sindico profissional, Roger
Préspero, explica que esse mo-
delo de organizacdo deve ter
primeiramente passado por as-
sembleia e estar incluido no re-
gimento interno do condominio.
Ele explica que com o aumento

da demanda de
encomendas nos
condominios,
ele precisou em
alguns casos até
mesmo criar um
departamento
somente para
gestdo dos paco-
tes que chegam
ao edificio.
“Temos produtos
que sdo pereci-

veis, que ndo podem flcar muito
tempo sem entregar ao condo-
mino. Tem também grandes vo-
lumes, como os materiais para
reformas, que também nao po-
dem ficar muito tempo por uma
questdo de armazenamento do
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espaco. Outros que podem ser
frageis. Entdo, é importante que
seja estabelecido um prazo para
que cada morador faca o recebi-
mento da encomenda”, explica.
Ainda de acordo com o sindico
profissional, nos condominios

em que foi criado
um departamen-
to para gerir as
entregas, as enco-
mendas sdo leva-
das para um local
especifico para
que ndo fiquem
se acumulando na
portaria. O uso de
aplicativos  tam-
bém auxiliam os
sindicos para que
facilite a comunicacdo com os
conddminos.

“Em alguns condominios, com
a ‘mensageria’, jd separamos e
tiramos isso da portaria, pelo
volume e pela necessidade da
seguran¢a estar atenta no tra-

balho dela, de precisar desviar
a atencdo com recebimento ou
entrega de mercadoria. Até por-
que tem muita gente na portaria
o tempo todo, entrando e sain-
do, e pode tornar esse servico
vulnerdvel”, comenta.

Roger Prospero acrescenta que
além do aplicativo, os comu-
nicados sdo disparados para
os moradores do condominio
solicitando a retirada das en-
comendas. “Permanentemente
a gente faz essas campanhas
para pedir a retirada e também
interfona nas unidades. Além
disso, fazemos contato pelo
e-mail, informando sobre o vo-
lume e dando um prazo para o
conddmino”, explica.

& [ :
Classindico

e Fagil

SINDICO
'FACA 0 SEU
* CARTAO

A\

CLASSIFICADOS

DE VISITA

VIRTUAL

(21)
98957
6521

Anunecie
ENTRE EM CONTATO AGORA MESMO

o 92.9500-9454] ©=-

- DIVULGUE SUA EMPRESA PARA 0S SINDICOS  LIGUE E ANUNCIE: © 99500-9454 © 96911-3049

Orcamento
Sem compromisso
Pagamento

Facilitado

* Recuperacao da fachada
¢ Pinturas e reformas
interna externa
* Manutencao
e Lavagem

99192.7599

& @adriano_alpinista

AI:E!TAMI]!
TIJIJIJE [AHT[IES
~ DE CREDITO

\m,

’5‘ EGI4—7EBE 3583-4093
021) 96479-1112°-96479-1114

LIBERTY VE RTICAL

msmo Predial H[ -

Proflssmnals em’ altura seguranga e

SERVICOS EM EDIFI

I(AIZEN

- Projeto de Arquitetura - Pintura interna e externa
- Revestimento - Telhado - Reforma em geral

- Hidraulica e Elétrica - Gesso
- Impermeabilizacdo - Autovistoria Predial

PARCELAMOS EM 12X « 24X » 36X

- @@ ORCAMENTO GRATIS
kaizenservi@hotmail.com #
Responsavel Técnico Paulo Oshima CAU-RJ A19946-0

VAR @ 5 98847-8540 ® 21.2626-3360

./ Inspegao de drops object (verificacao de possiveis objetos que possa vir a cair)
v Limpeza de Vidros e Cristalizacao v Manutencao e pintura de fachada predial %
v Instalacao de Banners v Impermeabilizacao v Teste de percursao :

v Instalacao de para raios v Instalacao de drenos para ar condicionados

on 99521—1700 ©

agllldade nos ser\ngos R$'|9 990 M2

# www.libertyvertical.com
= libertyvertical@yahoo.com.br

LIMPEZA
DE FACHADA

(VIDRO E ALUMINIO)
VALOR PROMOCIONAL




