QUER ZERAR
A INADIMPLENCIA

DO SEU CONDOMINIO,
SEM CUSTOS E DE FORMA EFICAZ?
Podemos RESOLVER com a nossa
assessoria juridica especializada em
solugdes para condominios e imoveis!
Temos um atendimento
diferenciado e personalizado,
pronto lhe para atender!

LGAA Assessoria Juridica.

Faca a escolha certa e fale com um especialista:

Jornal w Sind

M contato@lgaa.com.br
@lgaa.adv
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de condominios de Festas do Condominio transtornos.

FELIZ 2025 SR PORTEIRO. FAVOR ENTREGAR JORNAL AO SINDICO.

RJCFORT . LSREARY

CONSTRUGOES E REFORMAS 017200423

Sindico, Valorize
Seu Condominio!

Equipe certificada com NR35
e experiéncia em altura.

Seguranca e Conforto
ao seu Alcance!

Reformas de fachadas em geral
Restauragdo / Pintura / Pastilhas
Limpeza e parafusamento de
granito / Pintura de corredores

e garagens.

PARCELAMOS SUA
OBRA EM ATE 30X

Orcamento sem compromisso

® 3588-9331
® 97531-7459

Siga nossas redes sociais: @rjcfort
www.rjconstrufort.com.br

Revestiluxt

MANUTENCAO E RECUPERACAO
DE FACHADAS
REFORMAS E PINTURAS PREDIAIS
EXTERNAS E INTERNAS
IMPERMEABILIZACOES
PROJETOS E VISTORIAS PREDIAIS

© (21) 99782-3545
B4 revestilux.contato@gmail.com

MARTINS ARAUJO
ENGENHARIA LTDA

Obra com Seguro de Responsabilidade Civil

IMPERMEABILIZACAO REFORMA TRATAMENTO ESTRUTURAL
* Playground * Internas * Externas * Lajes
+ Lajes Caixa D'Agua TELHADO * Pilares
+ Barriletes Piscina Subsolo  + Madeira * Metdlico * Vigas

o 2568.223 4 @ 999 49_ 8] 3 0 Sede propria: Rua Hilério Ribeiro, 188

p‘ 1984106546

Gestdo em Segurang¢a do
Trabalho e Saude Ocupacional

- MEDICINA DO TRABALHO -
Admissional, Periédico e

Demissional ASO

- SEG. DO TRABALHO -
Programas Ocupacionais,

Laudos Técnicos, LTCAT

e PPP
- TREINAMENTOS -
CIPA, Brigada de Incéndio,
NR 33 e NR 35

ATENDIMENTO EM TODO O
ESTADO DO RIO DE JANEIRO!

Q 214144-2154 "
© 2198225-9050

MANUTENCAO
PREDIAL E
REFORMAS

PAGAMENTO ALTAMENTE FACILITADO!

* PINTURA EXTERNA/ INTERNA
* IMPERMEABILIZACOES

* TELHADOS

* REFORMAS EM GERAL

* LAUDO DE VISTORIA PREDIAL

196493.99450

o

Praca da Bandeira/RJ
martinsaraujoengenharia2008@gmail.com
ek, Renovacio e seguranca para o seu condominio.
L | Somos especialistas em renovacio e reforma de

FACHADAS

Consulte financiamento sem juros!
PINTURAS | RESTAURACAO | REFORMA | LIMPEZA
PASTILHAS | IMPERMEABILIZACAO | LAUDOS | HIDRAULICA

www.capitalprojeto.com - contato@capitalprojeto.com

© 21 96481-8039 | 21 2298-9535
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Construtora Capital Projetos

D. Arakaki Engenharia

Financiamento proprio e orgamento sem compromisso.
Manutencdo Predial - Fachadas
Telhados - Impermeabilizacdo

Instala¢des - Reforma geral
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Arcaju/SE - 79 3262.3520

roberto@jornaldesindico.com.br
Araraquara/SP - 16 996.3437|
7.000 Exemplares
edilasio(@jornaldosindico.com.br
Baixada Santista/SP - 13 3251.7906

13.500 Exemplares
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NossA MENSAGEM

edicdo do Jornal do Sindico. E

para esta edicdo de dezembro
trazemos para vocés uma série de
reportagens informativas, com auxi-
lio de sindicos profissionais que atu-
am em varias partes do Brasil, bem
como de sindicos amadores que
trazem relatos de suas vivéncias,
além dos advogados especialistas
em direito condominial para ajudar
a tirar duvidas e esclarecer questdes
no aspecto legal.
Nesta edi¢cdo destacamos a repor-
tagem de um tema delicado, que é
guando um sindico passa a ser per-
seguido dentro do condominio. Sa-
bemos que a gestdo de um sindico é
passivel de ser questionada, porém,
em alguns casos, a insatisfacdo dos
conddminos acaba gerando um
comportamento de intimidacdo e

Sejam bem-vindos a mais uma

assédio. Nossa reportagem traz um
relato de um sindico que passou por
essa situacdo e os esclarecimentos
de um advogado sobre o assunto.
Qutra reportagem interessante para
nossos leitores € sobre como os
conddminos podem agir quando
alguma solicitacdo de informagéo
ao sindico ou ao conselho fiscal
é negada. Trazemos no texto os
aspectos de como a minoria do
condominio deve ser portar diante
de algum descumprimento do regi-
mento interno e da falta de postura
na gestdo do sindico perante o con-
démino que desrespeita as regras
do edificio.

Também temos conteudo dedicado
aos nossos sindicos assinantes,
trazendo dicas e informacdes
que podem ajudar na gestdo dos
seus condominios. Em uma das

reportagens temos informacdes
sobre a importancia da manuteng¢éo
dos geradores e como os sindicos
podem cuidar desse equipamento.

Contamos nesta edicdo com um
texto dando informagcdes de como
os sindicos podem proceder na con-
tratacdo de empresas terceirizadas.
Ainda dentro da tematica voltada
aos sindicos, uma reportagem traz
o relato de sindico profissional para
otimizar a organizacdo das enco-
mendas que sdo destinadas aos
conddminos de forma que ndo se
acumulem. Outra reportagem com
dicas sdo para os sindicos que vao
ornamentar as dreas comuns para
as festas de fim de ano, trazendo
dicas que podem melhorar a har-
monia do condominio.

Mas nosso conteudo também
estd antenado com temas atuais e

situagdes que sdo corriqueiras em
edificios, aproximando o nosso lei-
tor do que esta sendo discutido nos
condominios. Em uma das nossas
reportagens trazemos um problema
que tem se tornado comum nos
prédios, que é o descarte de lixo
e demais objetos pela janela dos
apartamentos, prejudicando as are-
as comuns. E em outro texto, uma
situacdo em que o uso das caAmeras
de seguranca suscita o debate entre
privacidade e seguranca.
Agradecemos a todos 0s nossos
assinantes por mais um ano juntos e
desejamos a todos boas festas!
+
Sr Sindico. Receba as nossas
materias completas por email.
Basta enviar para
Jjornaldosindico@gmail.com

SUPPERTOP PU.

IMPERMEABILIZANTES

INOVANDO SEMPRE COM
) QUALIDADE AD CLIENTE @SN FACIL APLICACAO

» ALTO RENDIMENTO

» ALTA RESISTENCIA A
INTEMPERISMO

» A BASE DE POLIURETANO
» ALTA ELASTICIDADE

» ALTO PODER DE
IMPERMEABILIZACAO

WWW.SUPPERTOP.COM.BR suppertopimpermeabilizantes

MamranNaITa

SERVICO5S

* Reformas de Fachadas

* Telhados em Geral * Impermeabilizacoes
* Projetos e Construcoes

* Elétrica e Hidraulica

* Limpeza e Revitalizacao de Fachadas

* Colocacao de Marmores e Granitos

* Esquadria de Aluminio

@

* Instalacao de ancoragens com alpinismo

22 4A19-1.147
@ 2fT1LT-8465

www.maranataservicos.com.br
email: obras@maranataservicos.com.br
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VERTICAL CONSTRUCOES

CREA: 200158

Impermeabilizagéo * Instalagéo Elétrica
Instalagdo Hidraulica * Pastillhamento
Pintura Externa * Pintura Interna « Telhado

REFORMA
VERTICAL

www.reformavertical.com.br

- 2720-7518 + 97279-8063 «

RECUPERACAO
MANUTENGAO
INSPECAO PREDIAL
PINTURA

RESPONSAVEL TECNICO: RAFAEL VAZ @
CAUR] A 271320-9 AR
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Projetose InstalagBes Ltda.

CARRO ELETRICO - ABNT NBR 17019

+ VERIFICAGAO DE DISPONIBILIDADE DE CARGA ELETRICA NA
REDE DO CONDOMINIO, PARA AVALIAR A QUANTIDADE DE
PONTOS DE CARROS ELETRICOS POSSIVEIS;

+ ANALISE DE DEMANDA DE CARGA COM EQUIPAMENTO

ELETRONICO DE MEDIGAO DIGITAL;

+ PROJETO E IMPLANTAGAO DE INFRAESTRUTURA EM GARAGENS;

+INSTALACAO DE PONTO DE RECARGA INDIVIDUAL E COLETIVO;

+ IMPLANTAGAO DE GERENCIAMENTO DE CARGA INTELIGENTE;

* AUMENTO DE CARGA.
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Mais informagoes:

e

E Telefones para contato:
%! (21) 3619-5844 / (21) 96424-9762 - WhatsApp

l 3 e-mail: claraeletrical@gmail.com
CNPJ - 10.226.386/0001-08 - Insc. Municipal 140.469-8
Registro CREA-RJ — 2008213318 — Registro Corpo de Bombeiros 02-231
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Telhados

VERTICE

ENGENHARIA
Restauracao de Fachadas
Manutencao Predial
Impermeabilizacbes
Pinturas em Geral

VALORIZE SEU PATRIMONIO

el Parcelamos em até 24 vezes

Praga Condessa Paulo de Frontin, 39 Loja B - Rio Comprido * RJ

wwwverticalconstrucoes.com.br @ 2 502-261 7

E-mail: correio@verticalconstrucoes.com.br

> ORCAMENTO E VISITA TECNICA SEM COMPROMISSO
FINANCIAMENTO PARA CONDOMINIOS

. 2199152-2040 / 99911-6120 21 2225-1587 / 2558-5419
™ engenharia@verticeenge.com.br ™ adml@verticeenge.com.br
@ www.verticeenge.com.br

9 Rua Conselheiro Olegario, 46 - casa
Maracana - Cep: 20.271-090
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SEU CONDOMINIO o recacio |
Cuidados dos sindicos em
assembleias virtuais de condominios

s assembleias virtuais che-
Agaram para agilizar o pro-

cesso de discussao e apro-
vacdo dos temas condominiais.
Foi muito utilizado na época da
pandemia e, atualmente tem, até
lei especifica para sua realiza-
¢do. De acordo com a lei federal
14.309, sancionada em 2022, ficou
estabelecido que os condominios
nao podem proibir essa modalida-
de, com possibilidade dos cond6-
minos voltarem, debaterem, com

0S mesmos ritos de uma assem-
bleia presencial.

Ainda de acordo com a lei, para
realizacdo de uma assembleia vir-
tual, os sindicos devem primeira-
mente convocar 0s conddminos
para se cadastrarem numa plata-
forma de realizacdo de reunides
online, depois enviar um edital de
convocacdo com as informacdes
necessarias.

Os conddminos devem participar
da elaboracdo das pautas e os

= |.;

- L

mo.lETu, cons*rnucao € REFORMA

—

. :‘EMPRESA ESPECIALIZADA EM REFORﬁA’ﬂBEDIAL

CONDIOES ESPECIALS DE PAGAMENTO PARA CONDOMINIOS

* Retrofit de fachada;* Pintura externa e interna;
* Restauracao de pastilhas; * Autovistoria predial
* Lavagem e Teste de percussdao em fachadas;

* Impermeabilizacdao em geral;

* Modernizacdo de portarias e playground;

£2622-0038 99955- 7967®

email: istalreforma@gmail.com
& www.istalconstrucoes.com.br © @istalconstrucao

sindicos também devem fornecer
um modelo de procurac¢do para 0s
condéminos que indicarem repre-
sentantes. Na assembleia virtual a
votacao acontece por um tempo
determinado e ao final da reunido
cabe ao sindico levar a ata para re-
gistro em cartorio.

De acordo com o sindico profissio-
nal, Roger Préspero, que atua na
regido de Sdo Paulo, o uso de as-
sembleias virtuais depende muito
do publico do condominio, embo-
ra seja uma modalidade consoli-
dada.

“No caso de condominios que a
gente tem um publico que ndo
estd familiarizado com o ambien-
te digital, em algumas oportuni-
dades a gente faz previamente
a Assembleia um plantdo, ensi-
nando as pessoas a utilizarem a
plataforma, e no caso extremo a
gente deixa alguém de plantéo 13
no préprio condominio, auxiliando
pessoas que tém alguma dificul-
dade”, explica.

Ainda segundo Roger Préspero,
também durante a Assembleia é
feito um plantdo eletrénico para
pessoas que queiram tirar alguma
duvida ou até esclarecer como é
que se faz o acesso. “Neste caso,
fica uma pessoa também dedica-
da a fazer esse atendimento vir-
tual, seja um WhatsApp, seja uma
linha telefénica, ai cada condomi-
nio é um caso”, completa.

Na pratica, o uso de assembleias
virtuais em condominios ndo se
modifica tanto em relacdo a mo-
dalidade presencial, exceto algu-
mas nuances. Como por exemplo,
cita Roger Prdspero, a comprova-
¢do de que alguns moradores ou
a maioria deles ndo conseguiu ter
acesso a plataforma onde ocorreu
a assembleia virtual. Neste caso,
existe uma responsabilizacdo ao
condominio.
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MANUTENGAO PREDIAL E REFORMAS

PAGAMENTO ALTAMENTE FACILITADO

* PINTURA EXTERNA/ INTERNA
* IMPERMEABILIZACOES

* TELHADOS

* REFORMAS EM GERAL

* LAUDO DE VISTORIA PREDIAL

© 2.2323-4447
2 © 2.96493.9945 © .99955-3108

PI’ O =1(Q @ @proarg.reformas () contato@proargreformas.com. br

TECNO

projet

CRIANDO O IMAGINADO

BT
- Parcelamento em ate 24X

- ART, RRT e licenciamento -

Manutencao Predial

- Demoli¢cdo e remoc¢do de entulho -
- Alvenaria e embocgo -
- Impermeabilizacido de cisternas e caixas d’agua -
- Impermeabilizacdo com manta asfaltica
em lajes, telhados e piscinas -

- Lavagem, pintura e assentamento

de revestimento em fachada de prédio -
- Hidraulica em geral, caixa de esgoto e de gordura -

- Telhado, gesso acartonado e drywall -

- Reparo em vigas, colunas e lajes -

©2198848-0198 | 2569-1326

s tecnoformaserv.com @ Tecnoforma Servigos

Cil

Rio de Janeiro - RJ -

CONSERVADORA

INTERNACIONAL LTDA.
PIONEIRA EM MANI.ITEN‘;AO HIDRAULICA
Rua Padre Miguelinho, 35/42 - Catumbi - Cep: 20240-140
Sede Préopria - Fundada em 1973

SAUDE EM PERIGO!!!

HA QUANTO TEMPO NAO E LAVADA E DESINFECTADA A SUA CAIXA D’AGUA?

* DENGUE * MICROBACTERIA * LAMA * GERMES * BACTERIAS * COLIFORMES
TOTAIS * LODO * COLIFORMES FECAIS * COLERA * ETC..
O Decreto Municipal n® 1265 de 22 06 88 a Lei Estadual n° 1863, de 20.11.91 estabelecem
obrigatériedade de desinfecgdo e lavagem semestralmente de cisternas ede caixas d’'agua, sob

pena de multa de até8.853.10 UFIRS
TEL.=

2502-4122 S22

www cﬂconservadora com.br
e-mail: contato@cilconservadora.com.br
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AD. Arakaki Engenharia

Financiamento préprio e orcamento sem compromisso.

Manutencao Predial - Fachadas
Telhados - Impermeabilizacdo
Instalacdes - Reforma geral

95% das nossas obras sdo por indicagdo de clientesl : : i .

(21 97579-2103 | 98360-1998
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Compromisso
Seguranga
Qualidade

A EJ2 PREDIAL & uma
empresa especializada em
manutencéo de fachada

21 98003-5501
ej2predial@gmail.com

SEGURANCA
MODERNIZAGAO
ASSISTENCIA 24HS
REGISTRO NO CREA-RJ

A EQUIPE RALHA ESTA SEMPRE
BUSCANDO MODERNIZACAO
VISANDO SEU BEM ESTAR
E SEGURANGA

»~
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NOSSO PONTO ALTO E
A SUA SATISFACAO

© @3710-4106 / 3587-1132
3 2199993953 Nvive/ 98606-7196 €@

™ ralhaelevadores@gmail.com
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3 Regras de Ouro para evitar problemas
no Salao de Festas do Condommlo

iver em condominios
Vtem se tornado cada

vez mais comum, e a le-
gislacdo define regras basicas
para o bom funcionamento
desses ambientes. O Coddigo
Civil protege a convivéncia
coletiva, mas a relacdo entre o
direito de propriedade e as re-
gras de convivéncia nem sem-
pre é harmoniosa. Por isso, é
necessario estabelecer regras
internas adequadas ao perfil
do condominio, garantindo
uma convivéncia saudavel en-
tre vizinhos. O sindico deve
assegurar gue as regras sejam
claras e compreensiveis para
todos.
O artigo 1.336 do Cddigo Civil
menciona deveres dos con-
ddminos, mas a convencao
ou regimento interno pode
adicionar outras regras para
promover a boa convivéncia,
desde que ndo contrariem a
lei. Em dreas comuns, como
saldes de festas, é crucial de-
finir regras de uso para evitar
conflitos, considerando o per-
fil e as necessidades do con-
dominio. Ter normas claras
para essas areas no Regimen-
to Interno é essencial para ga-

rantir o uso adequado e evitar
duvidas.

Assim, ao falarmos sobre
boas praticas no saldo de fes-
tas as 3 Regras de Ouro sido:
Pratica 1 - Agendamento,
Cancelamento e Limpeza
Para fazer uso do saldo de
festas do condominio é im-
prescindivel regras quanto ao
agendamento, cancelamento
e limpeza.

E importante o condominio
estipular prazo para a reserva
prévia, bem como para o can-
celamento, evitando embates
e/ou reservas na mesma data.
Além disso, € importante o
condébmino ter ciéncia que,
ao reservar o saldo de festas,
deverd informar sobre as pes-
soas ou empresas prestadoras
de servicos como por exem-
plo, buffet, entre outras.

As regras quanto a limpeza
também devem ser objetivas,
como, por exemplo, pagar
taxa ou entregar o ambiente
limpo.

Pratica 2 - Respeitar o Hora-
rio de Siléncio

E comum haver reclamacdes
de condbminos quando os
eventos realizados no saldo

de festas extrapolam o hora-
rio permitido no Regimento
Interno.

Assim, é importante o condé-
mino informar-se previamen-
te qual o “horario de siléncio”
estabelecido no condominio
para uso do saldo de festas.
Embora, na pratica, seja muito
utilizado o horario até as 22
horas ha muitos Regimentos
Internos que, por exemplo,
através de deliberacdo em as-
sembleia, permitem o uso até
as 00 horas.

Vai ter musica ao vivo no
evento? Muitos condominios
proibem esta pratica, logo,
atencdo as regras de utiliza-
cdo.

Pratica 3 - O Uso e os Danos
ao Condominio

A constru¢cdo do saldo de
festas do condominio deve
considerar o fim e a forma de
como o local é utilizado, sob
pena de tornar-se inadequado
para os fins a que se destina.
Quando da utilizacdo do sa-
&0 de festas é necessario ter
cuidado tanto com a estrutura
guanto com os itens e utensi-
lios, se houver.

Na pratica, evitar a ocorréncia
de acidentes é impossivel, no
entanto, o condébmino é res-
ponsdvel por qualquer irre-
gularidade, dano ou prejuizo
ocasionado no local.

Portanto, é essencial haver

vistoria do local antes e de-
pois do evento, bem como o
condébmino assinar termo de
responsabilidade para garan-
tir que os danos sejam ressar-
cidos.

Quando efetivamente com-
provado o desrespeito as nor-
mas de utilizacdo do saldo de
festas, é cabivel aplicacdo de
penalidade, desde que previs-
ta na convencao ou regimen-
to interno, observada a trans-
gressao e intensidade.

A convivéncia em condomi-
nio deve ser sempre pautada
pelo respeito mutuo e boa-fé
da vizinhanca, necessitando
de sensatez e concessbes co-
tidianas em prol da harmonia
da coletividade condominial.
Reunir-se com amigos e fami-
liares € muito bom e para que
o evento ocorra da melhor
forma possivel, é importante
os conddbminos terem clareza
quanto as regras de utilizacdo
do saldo de festas do condo-
minio.

Ficou com duvidas? Acesse
nosso Blog http://simonegon-
calves.com.br e Instagram: @
simonegoncalves.com.br

Q\*FBLOQUEADOR DE AR ECONOMIZA ATE

Bloqueador de
ar economiza
até 35% na conta
da CEDAE

88, CONTABILIDADES - Z

+ Contabilidade e Administracao de Condominios

» Sindico Profissional

- Gestao Contabil e Fiscal
- Assessoria e Legalizagao de Empresas

T 21 2620-6600 / 2618 0617

'1

CONSE I?VADORA
INTERNACIONAL LTDA.

NA CONTA DA CEDAE
TEL: (21)

- 25024120

PIONEIRA EM MANUTENGAO HIDRAULICA

. R Pude ieinb, J542- ot See Prea- s m )

RAMAL 32

ARTE DE REFORMAR

- IMPERMEABILIZACAO

- LAVAGEM DE PASTILHAS PINTURA

- EXTERNA E INTERNAS

- APLICACAO DE REVESTIMENTO
- INSTALACAO ELETRICA / HIDRAULICA
DIRECAO: CARLOS | 22.757.865.0001.30

Email: artedereformar@outlook.com.br

© (2199561-5728 / 97343-1326 @

o instalar a valvula bloqueadora de ar “Blog-ar”

apds o hidrébmetro no seu Condominio,

Empresa ou Industria, a passagem de ar,
antes registrada com se agua fosse deixara de existir,
nao mais onerando sua conta na Cedae. Na verdade,
a valvula permitira uma economia de até 35% nos
custos referentes 'a agua. Ela funciona bloqueando
100% do ar acumulando nas tubulacbes de
alimentagao dos reservatorios.

= B parte significativa de até 35%
NAO ESQUECA- da sua conta dagua € AR
O Bloqueador de ar “Blog-Ar”, é patenteado
mundialmente sob o n°® MU8002986-8,
fabricado em bronze S-40, atdxico, antioxidante
e inquebravel. Produto patenteado e submetido

a avaliagao do Inmetro. Fabricado e
comercializado desde 1999.

_ &

- Assessoria Juridica

contato@sscontabilidades.com.br * www.sscontabilidades.com.br

TiploN LIPTON COMERCIAL LTDA
T\ Prpmogao Casa a Jardim

Tampdes - varios Formatos

+ Mesas e Cadeiras De Jardim;
+ Caixa Correio;

+ Postes, Luminarias;

+ Tampas cisterna e esgoto;

+ Ponteiras, Pinhas, grelhas;
+ Suportes, Grades, Seka piso; 0=z
+ Materiais elétricos diversos.

Forno para
Lipton Comercial ‘ fogao alenha

Rua Macechal Deodoro, 163 - Centro - Niteroi

Portapara  Sekapi
forno de Pizza O Ralo com
inclinagdo

=21.2722-4694 (©21.98578-8391

PERSONALIZADOS
VESTINDO PROFISSIONAIS

Uniformes Profissionais, Sapato,
meia, gravata e cinto, Bordado
computadorizado, Estamparia propria

ATENDIMENTO RIO E GRANDE RIO | PRECO ESPECIAL P/CONDOMINIOS

Rua Bardo do Amazonas, 251 - Sl -Centro - Niteroi - Rio de Janeiro

T 21.2621-4755 (©21.99424-8603

www.mcuniformes.com.br / email: uniformesmc@gmail.com
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FINANGEIRO Por Redagéol

mais de 13% no Brasil

inadimpléncia na taxa
‘ N de condominio é algo

que é comum a Vvarios
sindicos do pais. Uma pesqui-
sa feita por uma plataforma
especializada em condominios
indicou que a taxa de inadim-
pléncia condominial média em
2024, foi de 13,07%. A mesma
pesquisa também indicou que
essa taxa foi superior a média
em 11 estados. No cdlculo da
inadimpléncia, a ferramenta
considerou o atraso em mais
de 30 dias no pagamento das
taxas.
O estado que lidera o ranking,
de acordo com a pesquisa, é o
de Alagoas, com uma inadim-
pléncia média de 28,09%, se-
guido de Acre (26,03%), Ama-
pad (21,43%), Piaui (19,77%),
Parad (19,37%), Ceard (18,83%),
Amazonas (16,70%), Mato
Grosso  (16,20%), Maranhdo
(16,09%), Tocantins (15,98%), e

Espirito Santo (13,92%).

O sindico profissional Roger
Prospero explica que a cobran-
ca dos conddbminos inadim-
plentes atendem um processo
pré-definido, ao que ele chama
de régua de cobranca. “A gen-
te estabelece diretrizes como,
por exemplo, a gente ndo
isenta nenhuma multa, juros
ou correcdes, noés fazemos o
parcelamento com valor mini-
mo de uma cota condominial
ordindria, tem que assinar um
termo de confissao de divida e
pagar junto com as vincendas.
Se um dos dois deixar de ser
pago, as vincendas ou o acor-
do, ele é rompido e é feito o
ajustamento de cobranca. Ou,
se ja existe a cobranca, nova-
mente se peticiona nos autos
do processo e aplica-se até
uma multa ja pré-estabelecida
no acordo”, explica.

Ainda de acordo com o sindi-

o, a aplicacao de multa é pre-
vista no Codigo Civil e eventu-
almente até em convencdo, ou
seja, é automatica, nao permi-
tindo a isencdo da cobranca
de juros, multas ou correcdes.
Ele explica que somente uma
assembleia pode fazé-la, entdo
a aplicacdo é automatica.

A inadimpléncia condominial
pode ser considerada um re-
flexo do endividamento dos
brasileiros. Segundo a ultima
publicacdo do Serasa, feita
em setembro de 2024, o Brasil
tem 72,46 milhdes de pessoas
inadimplentes, representando
percentualmente 44,79% da
populacdo. Ainda que 0s nu-
meros de envidados tenham
caido em relacdo aos meses
anteriores, a inadimpléncia
ainda é uma realidade para
muitas familias no pais.

Uma das explicacdes para a
inadimpléncia da taxa condo-
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minial é que muitas familias
acabam estabelecendo como
prioridade contas tidas como
essenciais, como agua, energia
elétrica, internet, etc. Como a
taxa condominial em si ndo vai
gerar uma implicacdo como
o corte do fornecimento de
algum servigo, acabam sendo
deixadas para depois.

Ainda de acordo com a pes-
quisa do Serasa sobre o en-
dividamento do brasileiro, a
faixa etaria que corresponde
a maior parte dos endividados
vai de 41 a 60 anos (cerca de
35% dos brasileiros com res-
tricdao de crédito). Logo apods,
vém a faixa etdria dos brasi-
leiros de 26 a 40 anos (34%)

e os idosos acima de 60 anos
(19%), enquanto os jovens de
18 a 25 anos representam 11,8%
do total.

Tratando-se especificamente
da taxa condominial, a pesqui-
sa da plataforma especializada
em condominios indica que a
inadimpléncia, considerando
mais de 30 dias de atraso, deve
fechar em 2024, com cerca de
14%. Em termos comparati-
vos, em 2023, a mesma taxa
condominial de inadimpléncia
foi de 10,34%. Quando avalia-
dos os atrasos no pagamento
inferiores a 30 dias, o indice
de inadimpléncia chegou a
24,04% em 2023.

() GUARDIAO DE PISCINAS
() LIMPEZA DE PISCINAS

() VENDA DE PRODUTOS
PARA PISCINAS

@2198153-1383

() MANUTENCAO DE FILTROS

X LHPISCINAS@GMAIL COM
@ LHPISCINAS @ @LHPISCINAS

PINTURA INTERNA E EXTERNA, INSTALAGOES ELETRICAS E
HIDRAULICAS, LAVAGEM DE PASTILHAS, RESTAURACAO DE FACHADA,
IMPERMEABILIZACAO DE TELHADOS, COBERTURAS E CAIXA DE AGUA.

2(21) 3577-0595 / 98366-5068

e-mail: fachareformas@hotmail.com

Gl

""Rei da Dedetizacao

& www.reidadedetizacao.com.br »*

* BARATAS « RATOS « CUPINS E OUTROS
« HIGIENIZAGAO DE RESERVATORIO

ESPECIALISTA EM CUPIM DE SOLO

FAZEMOS CONTRATOS COM CONDOMINIOS *

%3901.4408098300-2288 J| © 219841231337

€ Efata Recursos Humanos

+

' ./Auxmar de Serwcos Gerais v Recepuomsta
v Portelro / Vlgla ./ Offlce boy / Ascensorlsta

o (21 970961 212 0

efata rh Gefatallmpeza com.br

ECONOMIA

EFATA oo

COM HORAS

GERENCIAMENTO
DOS FUNCIONARIOS SEM
BUROCRACIA TRABALHISTA.

REDUCAO
DOS RISCOS
TRABALHISTAS

eLimeP,

LIMPEZA E PORTARIA

COBRIMOS FERIAS DE
FUNCIONARIOS PROPRIOS

7ww;~.selirr'ﬁp.-com.br
* Porteiro e controlador de acesso * Ascensorista e vigia
° Faxmelro & zelador
© 21.2614 0308/ z1.2605 5923 ©
= selimp@selimp.com.br
Avenida Jornalista Roberto Marinho, n® 180 - Sala 208 - Jardim Alcantara - S3o Goncalo / RJ

. lepeza pos obra

B @selimprj

« CDF
Contabil

Contabilidade Digital Facil

CONTABILIDADE E
ADMINISTRAGAO DE
CONDOMINIOS

* AUTO VISTORIA PREDIAL
* Restauragéo

+ Impermeabilizagio

* Pinturas

* Revestimento * Pastilhas

* Limpeza com jato H20

Construtora

A . @
=== Gomes Almeida Lltda. \ ¢

Fundado em 1980

SEGURANCA E QUALIDADE REFORMA PREDIAL

Sérvicos para Condominios

Ligue (21) 2616-3526-98345-5130

\_ CONSTRUTORA.GOMESALMEIDA@GMAIL.COM J
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Ro D RI G 0 KARPAT I Especialista em direito imobiliario e questoes condominiais. Presidente da Comissao Especial de Direito Condominial no Conselho Federal da 0AB

Festas, ferias, viagens... atencao
com a seguranca e os transtornos
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final de ano chegou,
trazendo consigo
festas, férias e via-

gens tdo aguardadas. Nos
condominios, a diversao
também é garantida, mas
é essencial que todos —
moradores, funciondrios e
gestores — estejam atentos
para garantir a seguranca e
a boa convivéncia duran-
te esse periodo. Afinal, é
uma época propicia para
problemas, principalmente
relacionados a seguranca e
a perturbacdo do sossego,
que podem ter consequén-
cias indesejadas.

Pensando nisso, separei
algumas dicas que sdo es-
senciais para evitar todos
esses problemas e que de-
pendem da acdo de toda a
comunidade condominial,
desde a gestdo, passando
pelos funcionarios de por-
taria e zeladoria e, claro, os
moradores.

SEGURANCA E CUIDADO
COM O BARULHO
NAS FESTAS
» Controle de acesso: se for
realizar festas, tanto nas
dreas comuns quanto na

sua unidade, deixe uma lis-
ta com os nomes comple-
tos e, se possivel, os RGs
dos convidados na porta-
ria. Isso facilita a liberacao
e aumenta a seguranca,
evitando autorizacdes pre-
cipitadas que possam ser
exploradas por pessoas
mal-intencionadas.

* Portaria atenta: caso nao
haja uma lista prévia, é im-
prescindivel que a portaria
seja rigorosa na autoriza-
cdo de visitantes, liberan-
do a entrada apenas apods
confirmacdo do morador.
No caso de entregas ou
servicos, a atencdo deve
ser redobrada.

* Protocolos de seguranca: a
gestdo do condominio deve
reforcar os protocolos de
seguranca junto aos funcio-
narios, especialmente devi-
do ao aumento no fluxo de
pessoas desconhecidas.

* Regras claras: informar os
moradores sobre as regras
de seguranca e os horarios
permitidos para “barulho”
é fundamental, além de in-
formativos para lembrar o
que é permitido para visi-

tantes nas areas comuns.

* Respeito aos vizinhos:
mesmo em dias festivos
como Natal e Ano Novo,
é importante manter o
bom-senso. Mdusica alta e
barulho excessivo que ul-
trapassem a meia-noite e
avancem pela madrugada
podem gerar reclamacdes
justificadas.

SEGURANCA DURANTE
AS VIAGENS
 Chaves com pessoa de
confianca: nunca deixe as
chaves na portaria. Esse é
um local de grande afluxo
de pessoas, por isso, pre-
fira entregar a um familiar,
amigo ou vizinho de con-
fianca, e informe o zelador.
» Janelas fechadas: man-
tenha todas as janelas fe-
chadas para evitar furtos e
proteger a unidade contra
tempestades que sdo téo
comuns em boa parte do
Brasil nesse periodo de ve-

rao.

* Desligue equipamentos:
feche o registro de gas,
desligue eletrodomeésticos
e retire carregadores das
tomadas.

¢« Avisos sobre servicos:
se alguém precisar entrar
na sua unidade para reali-
zar servicos, informe pre-
viamente a portaria. Caso
contrario, avise que nin-
guém estd autorizado a
acessar a sua casa.
Conclusao

Durante o final de ano, res-
peitar as regras do con-
dominio e os protocolos
de seguranca contribui
para festas e viagens mais

tranquilas, sem surpresas
desagradaveis. Lembre-se
de que a responsabilidade
pela sua unidade é sua, e
o0 bom senso nos festejos,
com certeza, evita confli-
tos.

Gestores, moradores e fun-
cionarios devem trabalhar
em conjunto para garantir
a seguranca e a harmonia
entre todos. Assim, a diver-
sdo estard assegurada para
todos!

IRAIDAIR
ENGENHARIA

s

Av. Rio Branco, 156/1625 (Ed. Av. Central) Centro

* MANUTENGAD PREDIAL

* RECUPERAGAD DE FACHADA
* PINTURAS EM GERAL

* IMPERMEABILIZAGOES

* TELHADOS

* INSTALAGOES HIDRAULICAS
* INSTALAGOES ELETRICAS

maisde 2000 '

obras executadas

radarengenharia@gmail.com

Revestilux

MANUTENGAO E RECUPERACAQ
DE FACHADAS
REFORMAS E PINTURAS PREDIAIS
EXTERNAS E INTERNAS
IMPERMEABILIZACOES
PROJETOS E VISTORIAS PREDIAIS

© (21) 99782-3545

W/KZJEC/AN
ADMINISTRAC
E CONTABILIDADE
DE CONDOMINIO

CONTADOR JOSEILTON DA COSTA AMARAL

END: AV. ERNANI DO AMARAL PEIX0TO
N° 370 SALA 1.301 - CENTRO - NITEROI/RJ

T 96494-9979% 96475-0551

AO

B\

21 2621-3156 / 2621-3160

email: joseiltonca@yahoo.com.hr

B4 revestilux.contato@gmail.com

CARRO DE

MANGUEIRA | TRAVA DE CHAVE

- |I TRAVA DE CARTAO

CARRO COM
: CINTA PROTETORA
., 140 Litros / 200 Litros

REFIL PARA EMBALADOR

CAIXA DE CORREIO
EM AGCO
GALVANIZADO

ACOLCHOADOS
P/ ELEVADOR

CARRO DE CARGA
E GALOES

‘ EM PVC X y
E INOX

D) m BICICLETARIOS

quapRo DE Aviso s o ox LIRSS cousrones
E CLAVICULARIO TAPETE el 120LTS
CONVEXO :
! SACOS DE LIXO PA PLASTICA
60 LTS 240 LTS ABO PLASTICO
PLACAS
SINALIZADORAS 100 LTS 200 LTS MODELO
CONJUNTO DE COLETA 200 LTS
SELETIVA 50 LTS i g
TELE CONDOMINIO

< 4 UNIDADES C/ SUPORTE

- ENCERADEIRA MOP AGUA

Equipamentos para Condominios o S <20
1 I = 2:1.98638-4309 %3 = o
40 | | MPLET
o A ®21.98450-5754 “ L8 s
240 E 120 LTS Saba COLETORES COLETORES y | CABO + REFIL

660LTS 1100LTS

O SEU ORCAIVIENTO

yado-Domin Igo—Ferlados
ema|l liguetelecondormmi

VIATERIAL DE LIMIPEZA -

nio@gmail.com
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Redes sociais e as implicacoes
entre sindicos e condominos

uso de redes sociais é um
Ohébito comum, um fato que

se tornou corriqueiro a todos.
No ambito da administracdo con-
dominial ndo seria diferente. Muitos
sindicos usam essas plataformas
digitais, seja para divulgar assuntos
pertinentes aos conddminos, seja
para observar a dinamica social dos
moradores do condominio. Porém,
é preciso ter bom senso na hora de
usar esses canais de comunicacao.
E o que indica o sindico profissional,
Julio Guimaraes.
Ele explica que é vdlido que os
sindicos usem as redes sociais para
divulgar assuntos relativos ao con-
dominio. “A rede social como uma
ferramenta de divulgacdo do tra-

balho do sindico para rede condo-
minial de maneira geral, um video
de um trabalho que ele fez de uma
obra que ele estd coordenando de
um projeto paisagistico bem feito,
uma reunido bacana que ele reali-
Zou, uma confraterniza¢do no con-
dominio, agora a gente esta indo no
Natal, uma chegada do Papai Noel,
tudo isso é valido”, comenta.

Porém a outra vertente é quando o
sindico usa a rede social para fazer
a investigacdo ou puni¢do de outros
moradores. Nestes casos, de acordo
com o sindico profissional Julio
Guimardes, é importante que ele
tenha cautela. Ele explica que o fato
do morador estar abrindo parte da
vida dele na rede social ndo implica

que o sindico possa usar aquela
postagem como prova para fins de
punicao.

“A partir do momento em que o sin-
dico verificou, ou o corpo de conse-
Iheiros, algum tipo de ilegalidade a
partir das redes sociais, o indicado é
que o sindico busque validar aquela
possivel irregularidade pelas came-
ras de seguranca do condominio ou
por meio de uma fiscalizacdo em
bloco. Desta forma ele garante que
a irregularidade seja provada em
base legais, previstas na convencdo
e na lei, para sé entdo aplicar noti-
ficacdo ou multa, evitando qualquer
tipo de implicacdo legal por parte
do conddmino”, indica o sindico
profissional.

Ainda de acordo com Julio Gui-
maraes, o sindico dispde de ferra-
mentas legais mais eficazes, como
o poder de fiscalizacdo in loco e
0 uso das imagens de camera de
seguranca para fiscalizar irregula-
ridades. No caso do aplicativo de
troca de mensagens, como é 0 caso
do WhatsApp, que ndo se configura
necessariamente como uma rede
social, mas é passivel de se criar
uma comunidade restrita aos mora-
dores de cada condominio, a dica é
de que os sindicos ndo participem
de grupos de debates, usando a
ferramenta apenas para divulgacdo
de informacoes.

Outro tema relacionado as redes
sociais e o convivio em condo-

SR SINDICO RECEBA NOSSA EDIGAO PELO WHATSAPP @ 2196911-3049

minios é a crescente profissdo de
criadores de conteldos para essas
plataformas em que muitas vezes
acabam wusando dreas comuns
dos prédios para gravacdo. Nestes
casos, de acordo com Julio Guima-
raes, uma orientacdo possivel é de
que os criadores de conteudo que
sdo moradores desses condominio
solicitem aos sindicos.

“Esses moradores devem prezar
pela privacidade dos demais condo-
minos, além disso tem a questdo da
seguranca também, onde algumas
dreas do condominio podem ficar
comprometidas. Se for algo muito
frequente, é valido que o tema seja
levado para assembleia”, comenta o
sindico.
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