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Podemos RESOLVER com a nossa
assessoria juridica especializada em
@ jornaldosindicorio @ jornaldosindiconiteroi (@ @jornaldosindicorio (@ @jornaldosindiconiteroi
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Temos um atendimento
diferenciado e personalizado,

pronto Ihe para atender!

LGAA Assessoria Juridica.
Faca a escolha certa e fale com um especialista:

©(212292-8488

contato@lgaa.com.br
@lgaa.adv
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Vocés merecem o nosso RICFORT g crens
CONSTRUCOES E REFORMAS 2017200423
reconhecimento pelo Sindico, Valorize

. _trabalho importante que Seu Condominio!
\ - = Equipe certificada com NR35
| 'realizam todos os dias:™

e experiéncia em altura.

Seguranc¢a e Conforto
ao seu Alcance!

Reformas de fachadas em geral
Restauragdo / Pintura / Pastilhas
Limpeza e parafusamento de
granito / Pintura de corredores

e garagens.

PARCELAMOS SUA
OBRA EM ATE 30X

Or¢camento sem compromisso

® 3588-9331
® 97531-7459

Siga nossas redes sociais: @rjcfort
FOTO CAPA: HTTPS://WWW.SITE.TAG.EXPRESS/ www.rjconstrufort.com.br
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PREDIAL E PORTEIRO EM 29 DE JUNHO, RECONHECENDO a Life Sindico
SUA IMPORTANCIA NA ROTINA DAS COMUNI- Profissional .
PAGAMENTO ALTAMENTE FACILITADO! DADES. COM DEDICAGCAO E RESPONSABILI- Vocé é um Condomino(a)
» PINTURAEXTERNA/INTERNA ~ DADE, GARANTEM SEGURANCA E HARMONIA | ksl Bt HILIELE

o Recuperacao de fachadas
2 Pinturas em geral

© Impermeabilizagao
@ Autowstorla predial

+ IMPERMEABILIZACOES : o0 seu Condominio?
« TELHADOS NOS CONDOMINIOS. AGRADECEMOS PELO Frle conascol
* REFORMAS EM GERAL TRABALHO VITAL QUE DESEMPENHAM. 15 @life.sindicoprofissional

* LAUDO DE VISTORIA PREDIAL

CONFIRA NOSSA HOMENAGEM NA PAGINA 08. 3
196493.99450 (£21.99595-0511

DEVINITTTME /. MARTINS ARAUJO
(LML 3 L S v/ ENGENHARIA LTDA

Parelamus a sua obra!
* PINTURA DE FACHADAS

MANUTENGAO E RECUPERACAO - - ) * IMPERMEABILIZAGAO DE CISTERNAS,
DE FACHADAS Obra com Seguro de Responsabilidade Civil . CAIXA D'AGUA, CALHA ETC
REFORMAS E PINTURAS PREDIAIS | | IMPERMEABILIZAGAO REFORMA TRATAMENTO ESTRUTURAL i sl g
EXTERNAS E INTERNAS * Playground * Internas « Externas * Lajes
IMPERMEABILIZACOES * Lajes Caixa D'Agua TELHADO * Pilares %(21) 96433-7079
* Barri isci . ira * Metali * Vigas -
PROJETOS E VISTORIAS PREDIAIS Barrlletes Plscina Subsolo  + Madeira + Metalico 9 (21) 3546-4644

© (21) 99782-3545 Email: martinsaraujoengenharia2008@gmail.com (4] www@szLI.com.En
! Eosa e, contato@m2el.com.br
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ek, Renovaciio e seguranca para o seu condominio.
i Somos especialistas em renovacéo e reforma de

)77 —— FACHADAS

Construtora Capital Projetos Consulte financiamento sem juros!
PINTURAS | RESTAURACAO | REFORMA | LIMPEZA
PASTILHAS | IMPERMEAB]LIZACAO | LAUDOS | HIDRAULICA

www.capitalprojeto.com - contato@capitalprojeto.com

© 21 96481-8039 | 21 2298-9535

D. Arakaki Engenharia

Financiamento préprio e orgamento sem com promisso
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“Xecury, as ;/

Instalagdes - Reforma geral "
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CNPJ: 12.865.011/0001-13
+ Edicdo de Jornais
» Edicdo Livros e Revistas
» Material Gréfico
Edibora - Marketing Redes Sociais

Rua Raul Alfredo de Andrade, 763
Marica - Rj - Cep 24910530
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Fundador:
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NossA MENSAGEM

ejam todos bem-
S—vindos a mais uma

edicdo do Jornal do
Sindico! Nesta nossa nova
edicdo trazemos o conte-
udo que todos os nossos
assinantes ja conhecem.
Nosso destague da edicdo
vai para uma reportagem
especial sobre o caso de
um prédio que desabou
apos uma série de refor-
mas em apartamentos
sem acompanhamento
de engenheiro. Neste

texto, os sindicos vao en-
contrar dicas e orienta-
¢cOes de como proceder
para prevenir esse tipo de
situacao.

Em nosso conteudo juri-
dico, destacamos:
Alteracdes de fachada
de prédios irregulares
podem gerar multas e
demolicdes

Com a contribuicdo do
advogado especialista
em direito condominial,
Kénio Pereira, orientamos

sobre os riscos juridicos
de modificacdes ndo au-
torizadas.

Outro texto de interesse:
Barulhos em hordrios im-
provaveis podem ser falta
de manutencao hidraulica
Dicas técnicas para iden-
tificar e resolver proble-
mas na infraestrutura do
condominio.

Também destacamos:
Justica decide que con-
dominio ndo deve indeni-
zar morador por colisdo

com portdo eletrébnico
Um precedente juridico
importante para a gestao
condominial.

E, por fim: Licdes do caso
do prédio que desabou
apos reforma em aparta-
mento

Um alerta crucial sobre a
importancia de reformas
supervisionadas por pro-
fissionais qualificados.
Desejamos a todos os
Nnossos assinantes uma
otima leitura!l

Redacao:
Cecilia Lima
A§sessoria Juridica: | ~
Dr. Atila Gadelha Marcel
" S»:\BJ';AEZ-:S-‘i;rCE ° p = AUMENTO DE CARGA R E CU p E RACAO
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Dr. Luiz 2:m:r::o:|reesQueiroz SERVIQOS ELETRlcos REFORMA DE PC DE LUZ MA N UTE N CAO
Dr. Rudinei Maciel ~
Dr. José Getorgue ;iluraaf\llies (Joe’A) - INSPECAO PREDIAL
Modernizacdo de PC de luz junto a Light e Enel R E Fo R MA PINTURA
FRANQUEADOS Servicos elétricos de baixa e média tenséo VERTICAL
Arcaju/SE - 79 3262.3520 Laudos técnicos RESPONSAVEL TECNICO: RAFAEL VAZ @
roberto@jornaldosindico.com.br CAURI A 271320-9 CAU/R)
Energia solar

Araraquara/SP - 16 996.3437|
7.000 Exemplares
edilasio@jornaldosindico.com.br
Baixada Santista/SP - 13 3251.7906

13.500 Exemplares
baixadasantista@jornaldosindico.com.br

Instalacdo de padroes de entrada

- 2120-7518 + 97279-8063 «

, Libert (}
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www.reformavertical.com.br
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Belo Horizonte/MG - 31 3337.6030
17.500 Exemplares
beloherizonte@jornaldosindico.com.br
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* Reformas de Fachadas

* Telhados em Geral * Impermeabilizacoes
* Projetos e Construcoes

* Elétrica e Hidraulica

Clara Elétrica
i i =
Projetose Instalagdes Ltda.

Campinas/SP - 19 3233.1652
8.000 Exemplares
campinas@jornaldosindico.com.br

Sl
CARRO ELETRICO — ABNT NBR 17019

Verificagdo de disponibilidade de carga elétrica na rede do condominio,
para avaliar a quantidade de pontos de carros elétricos possiveis;
Analise de demanda de carga com equipamento eletronico de medigdo
digital;

Projeto e implantagdo de infraestrutura em garagens;

Instalagdo de ponto de recarga individual e coletivo;

Implantacdo de gerenciamento de carga inteligente;

Aumento de carga.

* Manutengdo preventiva de subestacdo

* Limpeza e Revitalizacao de Fachadas
* Colocacao de Marmores e Granitos (casa d forca) ;::

* Esquadria de Aluminio i
* Instalacao de ancoragens com alpinismo ﬂ | J w ;ﬁ’ |
A M

Curitiba/PR - 41 3029.9802
8.000 Exemplares
curitiba@jornaldosindico.com.br

Fortaleza/CE - 85 3214-4972
6.000 Exemplares
fortaleza@jornaldosindico.com.br

Recife/PE - 81 3053.9894
10.000 Exemplares

recife@jornaldosindico.com.br

Rio de Janeiro e Niteréi/R]-21 2391.1151
15.000 Exemplares
riodejaneiro@jornaldosindico.com.br
niteroi@jornaldosindico.com.br

Salvador/BA - 7| 0000.0000
8.000 Exemplares

M

salvador@jornaldosindico.com.br

Sao Paulo/SP - | | 5572.5250
20.000 Exemplares
livia@jornaldosindico.com.br

Mais informagdes:
=T Telefones para contato:

(21) 3619-5844 / (21) 96424-9762 - WhatsApp

e-mail: claraeletrical@gmail.com
CNPJ - 10.226.386/0001-08 - Insc. Municipal 140.469-8
Registro CREA-R] — 2008213318 — Registro Corpo de Bombeiros 02-231

© 2137412546 © 21.96650-8627

0 Jornal do Sindico ndo se responsabiliza
por conceitos e idélas emitidos em artigos
assinados ou em matérias pagas.

www.maranataservicos.com.br
email: obras@maranataservicos.com.br

Proibida reprodugéo total ou parcial, sem prévia
autorizacdo da Bandeira & Marcelo Ltda.
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Praga Condessa Paulo de Frontin, 39 Loja B - Rio Comprido * RJ Pebat bbbt iaibrisid

\ (2199152-2040 / 99911-6120 21 2225-1587 / 2558-5419
=« engenharia@verticeenge.com.br ™ adml@verticeenge.com.br
@ www.verticeenge.com.br

www.verticalconstrucoes.com.br
E-mail: correio@verticalconstrucoes.com.br

0 2502-2617

° Rua Conselheiro Olegério, 46 - casa
Maracana - Cep: 20.271-090




PREVENGAO Por Redagao |

Ligﬁes do caso do prédio que desabou
apos reforma em apartamento

eforma em apartamentos é
Ralgo comum, que recorren-

temente acontecem em va-
rios prédios do pais. Porém, é pa-
pel dos sindicos acompanharem
de perto qualquer tipo de mu-
danc¢a estrutural nas unidades,
pois, nunca se sabe como uma
peguena mudanca na disposicao
do apartamento pode acabar
comprometendo toda a estrutura
do prédio.
Recentemente, no estado de
Pernambuco, o caso de uma in-
terdicdo de um prédio, sucedido
do desabamento, reforca essa
importancia. No fato decorrido
em Jaboatdo dos Guararapes, o
prédio passou a apresentar ra-
chaduras ap6s a reforma de um
apartamento, onde uma parede
foi removida e acabou compro-
metendo a estrutura. Cerca de 48
horas apos a interdicdo, o prédio
desabou sem deixar mortos ou
feridos.
Ainda sobre o caso, o Conselho
Regional de Engenharia e Agro-
nomia de Pernambuco (Crea-
-PE), além do apartamento em
questdo que ensejou o compro-
metimento da estrutura, outros
trés apartamentos haviam passa-
do por mudanc¢as no layout inter-
no sem acompanhamento de um
engenheiro. A situacdo também
foi constatada pela Defesa Civil
do estado.
No Brasil, essa seguranca estru-
tural é regulada por normas e
legislacoes especificas, e ignora-
-las pode significar risco iminen-
te de colapso. A norma funda-
mental nesse contexto é a ABNT
NBR 6118, que trata do projeto
de estruturas de concreto, sen-
do imprescindivel para qualquer
construcdo. Além dela, a NBR

O prédio fica préximo a uma das avenidas mais movimentadas do bairro
Foto: Gabriel Ferreira -Jc Imagem - https://jc.uol.com.br/pernambuco

6120, que trata das cargas para
o calculo de estruturas, e a NBR
15575, sobre o desempenho de
edificacbes habitacionais, tam-
bém precisam ser rigorosamente
seguidas.

A legislacdo também impde
obrigacdes. O Cddigo de Obras
e Edificacbes de cada municipio
estabelece exigéncias sobre ma-
nutencdo periodica, reformas e
vistorias técnicas. Em grandes
centros urbanos, como S&do Paulo
e Rio de Janeiro, a legislacdo ja
prevé a obrigatoriedade do lau-
do técnico de inspecdo predial
para edificacdes com mais de
determinado nimero de anos de
construcdo. Esse laudo é essen-
cial para identificar patologias
estruturais que podem evoluir
para colapsos.

Sinais de alerta ndo devem ser
ignorados. Fissuras largas e con-
tinuas, principalmente nas vigas,
pilares e lajes, podem indicar
deslocamentos estruturais peri-
gosos. Infiltracdes persistentes,
quando atingem elementos es-
truturais, comprometem a dura-
bilidade do concreto e expdem
as armaduras a corrosao, o0 que
reduz a capacidade de carga das
pecas. Estalos constantes, de-
formacgdes perceptiveis no piso,

portas e janelas que deixam de
fechar corretamente e sobre-
cargas indevidas, como 0 uso
de dreas comuns para armaze-
namento de materiais pesados,
sao indicativos sérios de que a
integridade estrutural pode estar
comprometida.

A manutencdo preventiva, ampa-
rada por uma rotina de inspecdes
técnicas feitas por profissionais
habilitados, ¢ a principal medi-
da para mitigar riscos. A falta de
manutencdo é uma das maiores
causas de colapso em edifica-
¢des no Brasil. Conforme o art.
1.348 do Codigo Civil, é dever do
sindico diligenciar a conservagao
e a guarda das partes comuns do
edificio, o que inclui a realizacdo
de vistorias técnicas periddicas.
Por fim, reforco que a seguranca
estrutural ndo é um luxo, mas um
dever legal e ético. Toda constru-
cdo deve ser pensada, executada
e mantida com base em critérios
técnicos claros e rigorosos. A ne-
gligéncia nesses aspectos pode
custar vidas. Como engenheiro,
VEjo com preocupacao a resis-
téncia a contratacao de profissio-
nais habilitados e a realizacdo de
avaliacdes técnicas regulares —
um erro que, infelizmente, ainda
vemos se repetir.
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Rio de Janeiro - RJ -

CONSERVADORA

INTERNACIONAL LTDA.
PIONEIRA EM MANUTENGAO HIDRAULICA
Rua Padre Miguelinho, 35/42 - Catumbi - Cep: 20240-140
Sede Préopria - Fundada em 1973

. CAIXA D’AGUA POI.UIDA
{ SAUDE EM PERIGO!!!

HA QUANTO TEMPO NAO E LAVADA E DESINFECTADA A SUA CAIXA D'AGUA?

* DENGUE * MICROBACTERIA * LAMA * GERMES * BACTERIAS * COLIFORMES
TOTAIS * LODO * COLIFORMES FECAIS * COLERA * ETC..
O Decreto Municipal n°® 1265 de 22 06 88 a Lei Estadual n® 1863, de 20.11.91 estabelecem
obrigatériedade de desinfecgdo e lavagem semestralmente de cisternas ede caixas d’'agua, sob

pena de multa de até8.853.10 UFIRS
TEL.:=

2502-4122 $&& %

www cliconsarvadora com.br
e-mail: contato@cilconservadora.com.br
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AD. Arakaki Engenharia

Financiamento préprio e orcamento sem compromisso.
Manutencdo Predial - Fachadas '
Telhados - Impermeabilizacdo
Instalacdes - Reforma geral L
95% das nossas obras sdo por indicagdo de clientes! -

(21 97579-2103 | 98360-1998
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Transforme seu
condominio com
a Life Sindico
Profissional .

Vocé é um Conddmino(a)

que Busca o Melhor para
o seu Condominio?

Fale conosco!
B @life.sindicoprofissional

(©21,99595-0511

Veja anuncios nas pags.5e 6
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MANUTENGAO PREDIAL E REFORMAS

PAGAMENTO ALTAMENTE FACILITADO
* PINTURA EXTERNA/ INTERNA
* IMPERMEABILIZACOES

* TELHADOS

* REFORMAS EM GERAL

* LAUDO DE VISTORIA PREDIAL

4, Oa 2323-4447
22 © 2.96493.9945 © 2.99955-3108

Pf (o} @f 'Q @ @proarg.reformas () contato@proarqreformas.com.br

Versailles do Brasil

Engenharia & Arquitetura
33 ANOS DE EXPERIENCIA EM MANUTENGCAO PREDIAL

Financiamento proprio em até 30 meses!

Revitalizacao de fachadas
Pintura externa

Shoppings

Inddstrias

Barriletes - Laudo técnico
Substituicao de colunas
Impermeabilizacdo em geral
Telhados - Reformas
Caixa D’'agua - Cisterna
Prumadas - Dreno Ar

* & & & * & & S » »

ENTRE EM CONTATO

© 21 99712-9779

21 2236-6836 "
\' 21 3283'4133 versaillesdobrasil@hotmail.com

www.versaillesdobrasil.com.br

{Sede Prépria)
R. Figueiredo Guimaraes, 286 - SI. 314 - Copacabana - R

ST -

7 PROJETO, CONSTRUCA0 C REFORMA

EMPRESA ESPECIALIZADA EM REFORﬁA PREDIAL

CONDICOES ESPECIALS DE PAGAMENTO PARA CONDOMINIOS

* Retrofit de fachada;* Pintura externa e interna;
» Restauracao de pastilhas; * Autovistoria predial
* Lavagem e Teste de percussao em fachadas;

* Impermeabilizacdo em geral;

* Modernizacdo de portarias e playground;

2622 0038 a99955 71967©

email: istalreforma@gmail.com
& www.istalconstrucoes.com.br © @istalconstrucao
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Engenharia

CREA-RJ PJ 2015200802

Obras de fachada fiscalizadas
com Drones [ Camera 4k HD

Msc. Eng. Renan Gondim (CREA-RJ 2013115011) - ENG. RESPONSAVEL [ s6cCI0
e Engenheiro com MAIS DE 400 ART's registradas no CREA-RJ
e Bacharelado e Mestrado EM ESTRUTURAS pela faculdade em BERLIM (ALEMANHA)
e PERITO JUDICIAL do TJRJ e Palestrante convidado na ExpoSindico 2024

e MANUTENCAO DE FACHADA - IMPERMEABILIZACAO @ RECUPERACAO / REFORGCO ESTRUTURAL
% INJECAO DE POLIURETANO PARA IMPERMEABILIZACAO E REFORCO DE SOLO / FUNDACOES
(ESTRUTURA CEDENDO) % LAUDOS DE AUTOVISTORIA /| MARQUISE

® LAUDOS E CONSULTORIA TECNICA EM MANUTENCAO PREDIAL E ESTRUTURAS

@ www.deueng?nhuria.com.br dbtenpennara @ 21 3799-4129

< deuengenharia@hotmail.com

Q Rua do Passeio, 38 - (Set. 2 - SI.1.501) - Centro - Rio de Janeiro/RJ (© 2199998-9200
g ;.,FBI.OQUEADOR DE AR ECONOMIZA ATE| ARTE DE REFORMAR

- (1) . IMPERMEABILIZACAO
ol| - LAVAGEM DE PASTILHAS PINTURA
r# . EXTERNA E INTERNAS

NA CONTA DA CEDAE| . ApLICACAO DE REVESTIMENTO
., . TEL: (21) . INSTALACAO ELETRICA / HIDRAULICA

& 2z ‘: DIRECAO: CARLOS | 22.757.865.0001.30
cil b .: .'.‘... z 50 2 41 z z Email: artedereformar@outlook.com.br
CONSERVADORA
INTERNACIONAL LTDA.

. RIS, RAMAL 32 © (2199561-5728 / 97343-1326 @

SLD D UTEED DT YA S8l T p [ o\ LIPTON COMERCIAL LTDA
ar economiza srtssregiada comesdguatosssdenaradsexorc. NN Promogao Casa a Jardim

ndo mais onerando sua conta na Cedae. Na verdade,

i Format
£ 0 a valvula permitirda uma economia de até 35% nos + Mesas e Cadeiras De Jardim; © - e Ukl
ate 5 A) n a co nta custos referentes 'a agua. Ela funciona bloq.ueando + Caixa Correio; .
100% do ar acumulando nas tubulagbes de A

Portapara  Seka piso-
forno de Pizza O Ralo com
inclinagdo

d a c EDAE alimentagao dos reservatdrios. : $05tes’ Ll,mt‘i"a’riaﬂ ;
* lampas cisterna e esgoto;
parte significativa de até 35% X " 2
NAO ESQUECA: da sua Eoma dagua é AR ° * Ponteiras, Pinhas, grelhas;

O Bloqueador de ar “Blog-Ar”, & patenteado ) Supor'tels, GEa‘?es’ Se'ka piso;
mundialmente sob o n° MU8S002986-8, + Materiais elétricos diversos.
fabricado em bronze S-40, atoxico, antioxidante Lipton Comercial

e inquebravel. Produto patenteado e submetido " "
a avanagéo do Inmetro. Fabricado e Rua Macechal DeOdOI'O, 163 - Centro - Niteroi

comeraatiade desds 1965 521.2722-4694 ©2.98578-8391

£ 85, CONTABILIDADES ~ &

- Contabilidade e Administragdao de Condominios .
- Sindico Profissional - Assessoria Juridica

+ Gestao Contabil e Fiscal

- Assessoria e Legalizagao de Empresas

Forno para
fogdo alenha

Mc UNTFORMES

PERSONALIZADOS
VESTINDO PROFISSIONAIS

Uniformes Profissionais, Sapato,
meia, gravata e cinto, Bordado
computadorizado, Estamparia prépria

ATENDIMENTO RIO E GRANDE RIO | PRECO ESPECIAL P/CONDOMINIOS

T 21 2620-6600 / 2618 0617 T 21.2621-4755 ©21.99424-8603

contato@sscontabilidades.com.br « www.sscontabilidades.com.br www.mcuniformes.com.br { email: unifonHEsME SN
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CONDOMINIO ror Redagio |
Alteracoes de fachada de predios irregulares

podem gerar multas e deollgoes

omum nos  centros
Curbanos, a pratica de

modificar a fachada de
edificios por conta propria,
sem a devida autorizacdo,
continua gerando conflitos e
processos judiciais em todo
0 pais. De acordo com o ad-
vogado Kénio Pereira, espe-
cialista em direito imobilidrio
e consultor da OAB-MG, tais
alteracbes ndo sao apenas ir-
regularidades administrativas,
sdo também infracdes legais
com sérias consequéncias.
“E inadmissivel que um mora-
dor trate a fachada do prédio
como se fosse o quintal da
prépria casa. O condominio é
uma propriedade coletiva, e
a fachada é um bem comum
protegido por varias leis”, afir-
ma Pereira.
Casos extremos, como a
abertura de portas para a rua
por apartamentos térreos ou

a transformacdo de unidades
em lojas ou garagens, vém
sendo tratados com rigor
crescente por sindicos, pre-
feituras e pelo Judiciario. “O
que muitos ignoram é que
qualguer modificacdo na
fachada, mesmo que pareca
pequena, exige aprovacao
unanime de todos os condé-
minos, conforme previsto na
Lei n? 4.591/64”, destaca o
especialista.

A legislacao é clara. O artigo
10 da Lei n® 4.591/64 proibe
expressamente a alteracdo da
forma externa da fachada e
o uso de cores diferentes nas
partes visiveis do prédio. Jd o
Cédigo Civil, no artigo 1.336,
reforca o dever do condémino
de manter a harmonia visual
do edificio e prevé multa de
até cinco vezes o valor da
taxa condominial para quem
descumprir as normas.

Além das sancdes internas,
ha consequéncias administra-
tivas. “O fiscal da prefeitura,
ao constatar a obra irregular,
pode aplicar multa e exigir o
restabelecimento  imediato
do estado original. E ndo ha
possibilidade de legalizar a
obra sem unanimidade dos
proprietarios”, explica Pereira.
Segundo ele, o infrator nao
poderd alegar boa-fé nem
esperar condescendéncia do
poder publico ou do condo-
minio.

Em situacdes mais graves ou
diante da inércia do sindico,
qualquer conddmino pode
tomar providéncias. “O di-
reito de impedir a obra é de
todos. Se o sindico se omite,
outro morador pode acionar
a fiscalizacdo municipal ou
até recorrer ao Judiciario”,
afirma o advogado. “E dever
do sindico, conforme o artigo
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1.348 do Cddigo Civil, zelar
pela integridade do projeto
arquitetdnico”.

A manutencao da fachada ndo
€ apenas uma questao estéti-
ca. “A fachada é o cartdo de
visitas do prédio e influencia
diretamente no valor de mer-
cado das unidades. Um prédio
com entrada suntuosa pode
ter seus imoéveis valorizados
em até 40%”, pontua Kénio
Pereira. Por isso, qualquer

atitude individualista que
comprometa esse patrimdnio
coletivo deve ser combatida.
Ao fim, o recado é direto:
quem quer  personalizar
fachada deve comprar uma
casa. “Em edificio, os quatro
lados da fachada devem ser
respeitados. Alterd-los por
conta propria € desrespeitar
todos os demais condéminos
e a legislacdo vigente”, con-
clui o especialista.
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Barulhos em horarios improvaveis podem

ser falta de manutencao hidraulica

de forma muito rdpida, a co-
luna de dgua, que estava em
movimento, é forcada a parar
abruptamente.

Como a dgua tem massa e
estd em movimento, ela con-
tinua exercendo forca - e ai
nasce o barulho. O risco vai
além do som incomodo. Com
o tempo, o impacto continuo
pode causar o afrouxamento
de conexdes, rachaduras em
tubos e até estouros, gerando
infiltracBes e prejuizos para o

redutores de pressao: aJudam
a manter a pressdo da agua
em niveis seguros, espe-
cialmente em andares mais
baixos, onde ela costuma ser
maior.

O estudo do golpe de ariete
ndo é novo. Desde o século
XIX, engenheiros hidrdulicos
vém desenvolvendo métodos
para entender e mitigar seus
efeitos. Em grandes obras,
como adutoras ou represas,
cdlculos especificos sao fei-
tos para prever e conter essas

Nos edificios, no entanto, o
problema as vezes é subesti-
mado - até que um estrondo
no meio da noite lembre que
a fisica também mora no en-
canamento.

Portanto, se o seu prédio
anda ruidoso demais e 0s
Canos parecem se expressar
com agressividade, talvez es-
teja na hora de investigar. O
barulho pode ser um aviso -
e entender o golpe de ariete
€ 0 primeiro passo para silen-
ciar o problema antes que ele

em sempre os barulhos
N que perturbam o sosse-

go vém de moradores
do prédio, algumas vezes
eles podem vir de problemas
decorrentes da falta de ma-
nutencdo. Se vocé mora em
um prédio e ja escutou um
som metdlico ao abrir ou fe-
char a torneira, talvez esteja
convivendo com um velho
conhecido da hidrdulica: o
golpe de ariete. Esse fend-
meno, também chamado de
“martelo hidraulico”, ocorre
guando a dgua em movi-
mento dentro de um cano é
bruscamente interrompida.

E como se o fluxo de agua,
de repente, colidisse contra
uma parede invisivel - no
caso, uma valvula fechada

rapidamente. O resultado:
um forte aumento da pressao
que se propaga em forma de
onda pelos tubos, provocan-
do ruidos, vibracdes e até
danos sérios as instalacoes.
Segundo especialistas, o gol-
pe de ariete é mais frequente
em sistemas hidraulicos com
longas tubulacbes ou em
prédios altos, onde a pressao
da dgua costuma ser elevada.
Quando uma torneira ou val-
vula de descarga é fechada

bolso dos moradores e para a
estrutura do edificio.

A boa noticia é que ha solu-
¢cbes simples e eficazes. Entre
as mais recomendadas, estao:
valvulas anti-golpe: dispositi-
VOS que absorvem o impacto
hidraulico e reduzem a pres-
sdo excessiva nos canos; fe-
chamento suave de valvulas
e torneiras: trocar valvulas de
descarga por modelos que
fecham gradualmente pode
fazer diferenca; manutencdo
periddica: revisdes regulares
na rede hidraulica ajudam a
identificar e corrigir proble-
mas antes que virem crises; e
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nao deve indenizar morador por

ma decisdo do 22 Jui-
U zado Especial Civel de

Goiania isentou um
condominio residencial da
obrigacdo de indenizar um
morador que teve seu vei-
culo atingido por um portdo
eletrénico. A Justica enten-
deu que o proprio conddémi-
no agiu com imprudéncia ao
tentar atravessar o portdo
durante o ciclo automatico
de fechamento.
De acordo com os autos
do processo n? 5958426-
70.2024.8.09.0051, o mora-
dor alegou que, ao se apro-
Ximar da saida, encontrou o
portdo aberto apds a pas-
sagem de outro veiculo e
aproveitou para seguir logo
atrds. No entanto, o portdo
iniciou o fechamento au-
tomatico e atingiu o carro,
provocando danos mate-
riais.
A administracdo do con-
dominio argumentou que
0 equipamento funciona-
va normalmente e que ndo
houve falha técnica ou omis-
sdo por parte dos responsa-
veis. A defesa destacou ain-
da que o regimento interno
orienta os conddminos a
aguardarem o encerramen-
to completo do ciclo de
abertura e fechamento do
portdo antes de tentar uma
nova passagem.

A juiza de Direito Dayana
Francielle Rodrigues Segger,
responsavel pela sentenca,
acolheu os argumentos da
defesa. Com base nas ima-
gens de seguranca analisa-
das, ficou comprovado que
o autor da acdo tentou pas-
sar pelo portdao sem respei-
tar o tempo necessario para
o fechamento completo,
infringindo normas internas
de seguranca.

“Dessa forma, vé-se que o
reclamante agiu em descon-
formidade com o regimento
interno e, consequentemen-
te, assumiu o risco do dano
causado pela sua imprudén-
cia”, afirmou a magistrada.
“Alids, trata-se inclusive de
uma regra notodria, a de que
ndo se deve ‘aproveitar’ a
cancela aberta de outro ve-
fculo, para entrar em con-

dominio, shopping center,
ambientes privados entre
outros.”

A decisdo também ressaltou
aauséncia de elementos que
caracterizassem responsa-
bilidade civil por parte do
condominio. “Assim, como a
responsabilidade pelo dano
exige, além do fato danoso
€ o0 nexo de causalidade, exi-
ge também a conduta cul-
posa do agente, a qual nao
foi comprovada no caso em
tela. Portanto, ndo ha que se
falar em ocorréncia de ato
ilicito que pressuponha a
imposicao do dever de inde-
nizar pelo reclamado.”

Com isso, o pedido de inde-
nizacao foi considerado im-
procedente. A sentenca foi
homologada pelo juiz titular
Aldo Guilherme Saad Sabi-
no de Freitas.
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PARABENS, PORTEIROS!
Guardloes dos Nossos
Condominios e da Nossa Cidade.
Nossa Gratidao pelo Trabalho
e Dedicacao de Voces!

Hoje, o Jornal do Sindico presta uma homenagem
especial a esses profissionais essenciais que tra-
balham incansavelmente para garantir a seguranga,
o bem-estar e a tranquilidade em nossos condomi-
nios e edificios.

No Brasil, o Dia do Porteiro é comemorado oficial-
mente em 9 de junho, uma data estabelecida pela
Federacao Nacional dos Sindicatos de Trabalhadores
de Edificios e Condominios. No Rio de Janeiro, essa
celebracdao também acontece em 29 de junho, devi-
do a Lei 8.585/2024, que incluiu a semana do dia 29
como a Semana do Porteiro no calenddrio oficial da
cidade.

Queremos agradecer a todos os porteiros por sua de-
dicacgao, profissionalismo e pelo cuidado didrio com
as nossas comunidades. Vocés sao os verdadeiros
guardides de nossos lares e espac¢os de convivéncia.

Parabéns a todos os porteiros pelo seu dia e pelo
trabalho sério e fundamental que desempenham!
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