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NossA MENSAGEM

ejam bem-vindos a mais uma
Sedicéo do Jornal do Sindico.

Neste espaco vocé sempre vai
encontrar informacbes relevantes
para o conhecimento dos sindicos e
também dos condéminos. O nosso
trabalho é feito com cuidado, na
curadoria dos principais assuntos
que estdo em pauta sobre condo-
minios, os desafios dos sindicos e o
papel de cada um dos moradores.
Nesta edicdo de agosto, trazemos
uma reportagem que aborda um
dos principais motivos de discus-
sdes em assembleias: a apropriacdo
indevida de dreas comuns. Um caso
delicado foi quando um morador
do Ultimo andar decidiu fechar

parte do terraco para ampliar sua
cobertura. O advogado Kénio Pe-
reira explica que a lei é clara e que
dreas como terracos, corredores
e telhados ndo podem ser usadas
exclusivamente por um condémino
sem autorizacdo formal.

O nosso jornal também se dedica a
explorar duvidas, como as que sur-
gem sobre a instalacdo de pontos
de recarga para carros elétricos.
Este tema, que tem ganhado espaco
em debates, ainda carece de uma
legislacdo clara e objetiva. Apesar
das discussdes, especialistas con-
sideram que a chegada dos carros
elétricos é uma realidade inevitavel.
Também temos uma reportagem

que retrata o tema da seguranca.
escrita pelo especialista Rodrigo
Karpat, aborda o uso do CFTV
nos condominios e a questdo da
privacidade, defendendo que "a se-
guranca coletiva [é a] prioridade”.
O artigo explica que as cameras
sdo um instrumento legitimo e que,
no conflito entre o interesse parti-
cular e o bem comum, prevalece o
interesse coletivo. A Lei Geral de
Protecdo de Dados (LGPD) nao
proibe o uso de cdmeras, mas exige
que a finalidade, a necessidade, a
transparéncia e a seguranc¢a sejam
respeitadas.

Ainda temos textos que trazem as
novidades sobre as normas para

instalacdo de pontos de recarga
para carros elétricos em condo-
minios; uma reportagem sobre o
mercado condominial, destacando
uma projecdo de crescimento
na contratacdo dos servicos de
facilities. O estudo da Redirection
International estima que o setor
de gestdo de facilities deve crescer
em média 7]% ao ano até 2029 no
Brasil. Este crescimento é impul-
sionado pela complexidade dos
empreendimentos residenciais, que
hoje sdo "verdadeiros microbair-
ros", e pela busca por mais efici-
éncia e transparéncia na gestao.
Desejamos a todos os nossos leito-
res e assinantes uma 6tima leitura!
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Debate sobre pontos de recarga de carros
eletricos amda gera duwdas e polemlcas

ma questdo que ainda tem
U suscitado duvidas em mui-

tos sindicos e condéminos
sd0 as normas técnicas e as re-
gras que devem ser obedecidas
para instalacao de pontos de
recarga de carros elétricos em
condominios. O debate avan-
cou em varias questdes, foruns
e reunides estao sendo realiza-
das, mas ainda carece de uma
legislacao clara e objetiva sobre
o assunto.
Sindico de um edificio com mais
de 100 unidades na zona sul de
Sado Paulo, Rogério Antunes vi-
veu na pratica um dilema que
muitos condominios comegam
a enfrentar: um morador com-
prou um carro elétrico e solici-
tou a instalacdo de um ponto de
recarga na propria vaga. A dis-
cussdo chegou até a assembleia
€, mesmo com a maioria favora-
vel, esbarrou em questdes téc-
nicas e no receio de aumentar o
custo da conta de luz coletiva.
O tema deixou de ser um caso
isolado e vem ganhando espaco
em debates, encontros do setor
condominial e até no Congresso
Nacional. Em Sdo Paulo, tramita
um projeto de lei estadual para
facilitar a instalacdo de pontos
de recarga em edificios residen-
ciais e comerciais. J& em Bra-
silia, parlamentares discutem
proposta que daria mais segu-
ranca juridica aos moradores
interessados e obrigaria novos
empreendimentos a prever in-
fraestrutura para recarga desde
a fase de construcéo.
Para especialistas, a falta de
regras claras ainda é o maior
obstaculo. “Hoje, cada condo-
minio acaba criando a propria
solucdo, o que gera inseguran-

Foto: Gettylmages

¢a técnica, riscos elétricos e até
conflitos entre vizinhos”, afirma
a engenheira eletricista Mariana
Lemos, que participou recen-
temente de um evento sobre
o tema promovido por admi-
nistradoras. Segundo Mariana,
entre os principais desafios esta
a definicdo de como cobrar in-
dividualmente o consumo de
energia.

“O ideal é que cada ponto de
recarga tenha seu medidor se-
parado, evitando que o custo
va parar na conta geral. Mas em
prédios mais antigos isso exige
adequacdes complexas, que
podem ser caras”, explica. Ou-
tro ponto sensivel, segundo ela,
é o limite de carga disponivel.
“A rede do prédio nem sempre
suporta varios carros carregan-
do ao mesmo tempo. E preciso
estudo técnico para avaliar a
capacidade e, em alguns casos,
até reforcar a infraestrutura elé-
trica”, acrescenta.

Moradora e proprietdria de um
carro elétrico, Fernanda Almei-
da vé com otimismo a possi-
bilidade de regras mais claras.
Ela lembra que, no condominio
onde vive, o assunto gerou in-
seguranca. “Teve quem achasse
que ia pagar pelo consumo do

vizinho, outros tinham medo de
incéndio. Com a regulamenta-
cao, fica mais facil explicar que
existe padrdo técnico e seguran-
ca. E também impede que o pe-
dido de instalacdo seja barrado
por puro preconceito ou desco-
nhecimento”, comenta.

Apesar das discussdes ainda em
andamento, especialistas ja con-
sideram inevitavel que os con-
dominios se preparem para a
nova realidade. Mariana acredita
que, nos proximos anos, havera
uma transicdo parecida com a
que aconteceu quando prédios
passaram a exigir infraestrutura
para ar-condicionado split. En-
quanto aguardam uma defini-
¢ao nacional, sindicos como Ro-
gério tém buscado orientacdo
com empresas de engenharia,
administradores e advogados
para montar regras internas.

“A gente quer incentivar, mas
precisa fazer com responsabili-
dade, sem gerar custos injustos
nem riscos para todos”, resume.
No meio desse debate, cresce a
percepcdo de que, mais do que
tendéncia, a chegada dos carros
elétricos é uma realidade que
bate a porta das garagens, e
quem se preparar primeiro deve
sair na frente.
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BEM-ESTAR ror Redagio |
Atencao as areas comuns para evitar conflitos

odos que moram em con-
Tdomfnios sabem que um

dos motivos de discus-
sdes em assembleias € o uso
ou a apropriacdo de areas que
sao consideradas comuns do
prédio por parte de algum con-
démino que se julga no direito
de integra-la em sua proprie-
dade, ou ainda em casos de
outros que ndo integram aber-
tamente, mas cuidam e inves-
tem dinheiro do préprio bolso,
por vontade prépria, como um
forma de ter um direito a mais
em relacdo aos demais mora-
dores do condominio.
Um exemplo disso é a historia
de Paulo Martins, sindico em
Belo Horizonte, que ja presen-
ciou de perto situacbes que
pareciam simples, mas que
acabaram gerando grandes
dores de cabeca para todos os
moradores. Um dos casos mais
delicados ocorreu quando um
condémino do ultimo andar
decidiu, por conta propria, fe-
char uma parte do terraco para
ampliar sua cobertura.
“No comeco, ele argumentou
que ndo atrapalhava ninguém,
mas logo surgiram reclama-
cdes: problemas de vazamen-

to, perda de ventilacao e, prin-
cipalmente, a sensacdao de
injustica de outros moradores
que se sentiram lesados”, rela-
ta Paulo.

O advogado especializado
em direito condominial Ké-
nio Pereira expli-

| il

ca que problemas
coOmo esse Sao co-
muns, especialmente
quando moradores
ndo entendem que
compraram  apenas
uma parte privativa
e gue areas comuns
pertencem a todos.
“Essas pessoas es-
guecem-se que sua
unidade faz parte de
um todo, que a ati-
tude abusiva de um
ndo pode ferir o di-
reito de seu vizinho e
que ha leis e normas
convencionais  que
regulam seus deveres e direi-
tos”, afirma Kénio.

Ele lembra que o Cdédigo Ci-
vil é claro ao definir que areas
como terracos, corredores, te-
Ihados e subsolos sdo comuns
e ndao podem ser utilizadas ex-
clusivamente por um condd-

mino sem autorizacdo formal.
Segundo o especialista, mui-
tos dos conflitos que acabam
chegando ao Poder Judiciario
poderiam ser evitados se hou-
vesse maior conhecimento da
legislacao e uma atuacdo pre-

ventiva dos sindicos.

“Quem nao respeita o direito
da coletividade condoinirnal
pode ser condenado a pagar
uma pesada multa, arbitrada
pelo Juiz, até abster-se de pra-
ticar o ato ilegal, bem como
a demolir uma obra construi-

da numa area comum”, expli-
ca Kénio Pereira, citando que
as penalidades estdo previs-
tas em artigos como 0 1.336 e
1.337 do Cddigo Civil.

Paulo Martins conta que, para
evitar problemas semelhantes
no condominio, passou a
investir em informacédo e
didlogo. Além de distri-
buir materiais explicati-
vos sobre direitos e de-
veres, promove reunides
especificas para deba-
ter o uso das dreas co-
muns. “Muita gente vem
de morar em casa, e hao
entende de imediato que
corredor, garagem e te-
Ihado ndo sdo extensao
do apartamento”, relata.
Ainda segundo o sindi-
co, casos de moradores
que tentaram cercar par-
te do hall ou transforma-
ram dreas comuns em depo-
sitos, causando transtornos e
inseguranca.

Kénio Pereira ressalta que, em-
bora existam formas de regu-
larizar a ocupacao exclusiva
de dreas comuns, 0 processo
€ complexo e exige o aval da
coletividade. “Todo proprieta-

SR SINDICO RECEBA NOSSA EDICAO PELO WHATSAPP @ 2196911-3049

rio obtém um ganho patrimo-
nial ao ampliar sua unidade,
entdo é justo que ele pague ou
negocie com todos os copro-
prietdrios a aquisicao da area
comum que pertence a todos.
Dessa forma, todos ganham”,
afirma. Ele alerta, porém, que
isso exige conhecimento téc-
nico e assessoria juridica espe-
cializada para que seja feito de
forma segura e registrada, evi-
tando que o negdcio seja con-
testado no futuro.

Para sindicos como Paulo, a
experiéncia mostra que a cha-
ve para manter a harmonia
estd no equilibrio entre orien-
tar os moradores e aplicar as
penalidades quando neces-
sario. “O didlogo evita muitos
problemas, mas quando a lei
é desrespeitada, ndo tem jei-
to, precisamos agir para prote-
ger o interesse coletivo”, con-
clui. Entre regras, convencdes
e decisdes judiciais, fica a licao
de que o respeito as areas co-
muns ndo é apenas uma exi-
géncia legal, mas um pacto de
convivéncia que garante segu-
ranca, valoriza o patriménio e
preserva o bem-estar de todos
0s moradores.

Bloqueador de
ar economiza
até 35% na conta
da CEDAE

- Contabilidade e Administracdao de Condominios
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NA CONTA DA CEDAE
TEL: (21)

; 2502 122

RAMAL 32

100%

- Assessoria Juridica

+ Gestao Contabil e Fiscal
- Assessoria e Legalizagao de Empresas

= 21 2620-6600 / 2618-0617

~contato@sscontabilidades.com.br = www.sscontabilidades.com.br

o instalar a valvula bloqueadora de ar “"Blog-ar”

apos o hidrbmetro no seu Condominio,

Empresa ou Industria, a passagem de ar,
antes registrada com se agua fosse deixara de existir,
ndo mais onerando sua conta na Cedae. Na verdade,
a valvula permitirda uma economia de até 35% nos
custos referentes 'a agua. Ela funciona bloqueando
do ar acumulando nas tubulagbes de
alimentacgéo dos reservatorios.

= B parte significativa de até 35%
NAO ESQUECA: da sua conta dagua & AR
O Bloqueador de ar “Blog-Ar”,
mundialmente sob o n°® MU8002986-8,
fabricado em bronze S-40, atdxico, antioxidante
e inquebravel. Produto patenteado e submetido

a avaliagao do Inmetro. Fabricado e
comercializado desde 1999.

& patenteado

ARTE DE REFORMAR

- IMPERMEABILIZACAO

- LAVAGEM DE PASTILHAS PINTURA

- EXTERNA E INTERNAS

- APLICACAO DE REVESTIMENTO
- INSTALACAO ELETRICA / HIDRAULICA
DIRECAO: CARLOS | 22.757.865.0001.30

Email: artedereformar@outlook.com.br

© 199561-5728 / 97343-1326 @

TiploN LIPTON COMERCIAL LTDA
R Promogao Casa a Jardim

+ Mesas e Cadeiras De Jardim; © :
+ Caixa Correio;

+ Postes, Lumindrias;

+ Tampas cisterna e esgoto;

+ Ponteiras, Pinhas, grelhas;

* Suportes, Grades, Seka piso;
+ Materiais elétricos diversos.

Lipton Comercial

Tampdes - vérios Foumatos

Portapara  Seka piso-
forno de Pizza O Ralo com
inclinagdo

Forno para
fogdo alenha

Rua Macechal Deodoro, 163 - Centro - Niteroi

©21.2722-4694 (©21.98578-8391

PERSONALIZADOS
VESTINDO PROFISSIONAIS

Uniformes Profissionais, Sapato,
meia, gravata e cinto, Bordado
computadorizado, Estamparia prépria

ATENDIMENTO RIO E GRANDE RIO | PRECO ESPECIAL P/CONDOMINIOS

Rua Bardo do Amazonas, 251 - S| -Centro - Niterdi -

Rio de Janeiro

T 21.2621-4755 (©21.99424-8603

www.mcuniformes.com.br / email: uniformesmc@gmail.com
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MERCADO - Redagao |

Setor terceirizado de servigos em

condominios deve

uando assumiu a admi-
Qnistracéo de um condo-

minio-clube com mais de
200 unidades na zona leste de
Sao Paulo, a sindica profissional
Fernanda Lopes logo percebeu
que cuidar apenas das contas
e das assembleias ndo seria
suficiente. Piscina, academia,
brinquedoteca, saldo de festas
e areas gourmet exigiam ma-
nutencdo constante, além de
demandas como jardinagem,
seguranca, limpeza e pequenas
reformas.
“Era impossivel dar conta de
tudo sozinha. Foi ai que optei
por contratar uma empresa de
facilities, para centralizar esses
servicos e garantir qualidade”,
conta. A decisdo, segundo Fer-
nanda, trouxe ganhos visiveis
em poucos meses: reducdo de
custos, mais eficiéncia nos con-
tratos e aumento da satisfacdo
dos moradores.
“Antes, cada servico era con-
tratado separadamente, com
orcamentos diferentes e prazos
gue nem sempre eram respei-

tados. Com a gestdo
integrada, ficou muito
mais simples e trans-
parente”, explica. Um
estudo recente reali-
zado pela Redirection
International, especia-
lizada em assessoria
de M&A, estima que
0 setor de gestao de
facilities deve crescer
em média 7,1% ao ano
até 2029 no Brasil,
impulsionado especial-
mente pelo mercado
condominial.

Para Claudio Martins, executivo
de uma empresa especializada
nesse segmento, a expansdo
tem relacdao direta com a
complexidade crescente dos
empreendimentos residenciais.
“Os condominios de hoje dei-
xaram de ser apenas prédios de
apartamentos. Sdo verdadeiros
microbairros, com servicos e
estruturas que precisam de
gestao profissional para funcio-
nar bem”, destaca.

Ele afirma que os sindicos tém

buscado cada vez mais solu-
cdes completas, que englobam
desde a manutencdo preventiva
até o treinamento de equipes,
passando por tecnologia, lim-
peza e seguranc¢a patrimonial.
“O grande diferencial é oferecer
tudo isso de forma integrada,
com indicadores de performan-
ce e relatdrios para que o sin-
dico tenha controle real do que
estd acontecendo”, acrescenta.
Marcelo Tavares mora em um
condominio que adotou recen-
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temente a gestdo de
facilities.  Segundo
ele, os reflexos po-
sitivos no dia a dia
desse tipo de servico
sdo notaveis. “Antes,
a gente reclama-
va de problemas
recorrentes, como
elevadores parados
ou lampadas quei-
madas demorando
semanas para se-
rem trocadas. Hoje,
essas questdes sao
resolvidas quase
automaticamente.
D3 para sentir que existe um
planejamento, ndo apenas rea-
¢ao a problemas”, avalia.

O movimento acompanha uma
mudanca de mentalidade no
mercado condominial, que pas-
sa a enxergar o sindico menos
como alguém que resolve tudo
sozinho e mais como gestor
que lidera uma equipe especia-
lizada. Além disso, empresas de
facilities trazem tecnologia para
monitoramento de contratos,

crescer ate 2029

manutencao preventiva e até
controle de consumo de agua
e energia, ajudando a reduzir
custos e tornar o condominio
mais sustentavel.

Fernanda acredita que, nos
proximos anos, essa sera uma
tendéncia cada vez mais forte,
inclusive em condominios de
médio porte. “O morador estd
mais exigente, quer qualidade
de vida, seguranca e valoriza-
cdo do patrimoénio. E a gestao
profissional deixa tudo mais
transparente, organizado e
confidvel”, afirma.

Entre expectativas de cresci-
mento e 0s primeiros resulta-
dos na pratica, uma coisa fica
clara: o setor de facilities deve
deixar de ser visto como algo
exclusivo de grandes empreen-
dimentos e passar a fazer parte
do dia a dia de diferentes tipos
de condominios. E, para quem
vive ou trabalha nesse universo,
isso pode significar menos dor
de cabeca e mais eficiéncia na
convivéncia coletiva.
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CERNIGOI

- recriando desde 1952 -
CREA 52-2-000135

Sua obra gerenciada por Engenheiros

() @cernigoi_construtora

Tradicdo e Confianga

CERNIGOI - ENGEM MANUTENGCAO PREDIAL

* FACHADAS - RESTAURAGOES

o * TELHADOS

Financiamos em até 36x

PINTURA INTERNA E EXTERNA, INSTALAGOES ELETRICAS E
HIDRAULICAS, LAVAGEM DE PASTILHAS, RESTAURACAO DE FACHADA,
IMPERMEABILIZAGAO DE TELHADOS, COBERTURAS E CAIXA DE AGUA.

@) (21) 3577-0595 / 98366-5068

e-mail: fachareformas@hotmail.com

« IMPERMEABILIZAGOES

* REFORMAS EM GERAL

Garantia de Obra: M
2502-9007 | & 98592-1916
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kouTto

REFORMAS

Recuperac¢ao de Fachadas:
Pintura - Pastilha - Granito - Laudos - Drenos

EM OERAL

2197668-0649 ® 2199092-7292@

dsoutoreformas.com.br € dsoutoreformas@gmail.com

PARCELAMOS SUA OBRA EM ATE 24X
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Pintura interna e externa / Recuperagao estrutural / Fachadas / Impermeabilizagées
Instalagoes elétricas e hidrosanitarias / Projetos de arquitetura / Pericia

Auto vistoria / Avaliagoes prediais/ Laudos técnicos

www.eldoradoengenharia.com.br - eldorado@eldoradoengenharia.com.br
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Por *Rodrigo Karpat, especialista em direito imobiliario e questées condominiais.
Presidente da Comissao Especial de Direito Condominial no Conselho Federal da OAB
e Presidente da Comissdo de Direito Condominial da OAB/SP |
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~"p== Condominios:
CFTV e a privacidade nos condominios

A seguranca coletiva como prioridade

uso de sistemas de moni-
Otoramento por CFTV nos

condominios ndo é ape-
nas uma tendéncia moderna, é
uma necessidade diante do ce-
nario urbano atual. As cAmeras,
quando bem posicionadas e uti-
lizadas conforme sua finalidade,
contribuem diretamente para
a seguranca dos moradores, o
controle de acessos e a respon-
sabilizacao por condutas irregu-
lares nas dreas comuns. Trata-se
de um instrumento legitimo,
desde que manejado com res-
ponsabilidade e em harmonia
com os direitos fundamentais
a privacidade e a protecdo de
dados.
E importante lembrar que a vida
condominial se rege pela 16gi-
ca da coletividade. No conflito
entre o interesse particular e o
bem comum, prevalece a su-
premacia do interesse coletivo,
especialmente em matéria de
seguranca. Assim, é plenamen-
te admissivel e recomendavel a
instalacdo de cAmeras em por-
tarias, entradas, garagens, halls,
elevadores e corredores, mas

também em dreas como aca-
demias, parquinhos e piscinas,
cuja vigilancia pode prevenir
acidentes, vandalismo e outras
condutas lesivas ao convivio.
Outro ponto de relevancia cres-
cente é a gravacao das assem-
bleias condominiais, que tem
respaldo juridico e jurispru-
dencial. O Tribunal de Justica
do Distrito Federal, no Acor-
ddo n.507.659/2011 (Processo
20110020054255AGl, 42 Turma
Civel, rel. Arnoldo Camanho de
Assis, julgado em 11/05/2011),
entendeu que:

“A gravacao das assembleias,
em principio, nao afronta a ga-
rantia inserida no art. 5% X, da
CF, que assegura a intimidade,
vida privada, honra e imagem.
Com efeito, por se tratar de
ato publico, ndo se presume a
ocorréncia de debate capaz de
expor a intimidade dos cond6-
minos...”

Essa decisdo reforca que a gra-
vacdo pode ser utilizada para
validar deliberacdes, esclarecer
duvidas e evitar litigios. Grava-
coes feitas por participantes ou

pela administracdo sao permiti-
das, desde que nao haja abuso
ou uso desleal das imagens.

Sob a ¢dtica da legislacdo, a Lei
Geral de Protecdo de Dados
(Lei n? 13.709/2018) n&o proibe
0 uso de cameras ou gravacoes,
mas determina que qualquer
tratamento de dados pessoais,
como a captacao e armazena-
mento de imagens, deve respei-
tar os principios da finalidade,
necessidade, transparéncia e
seguranca. Isso significa que o
condominio deve informar os
conddminos sobre a existén-
cia do monitoramento, limitar
0 acesso as imagens a pessoas
autorizadas e armazena-las
apenas pelo tempo necessario.
Inclusive, em algumas cidades,
essa transparéncia é imposta
por legislacdo especifica. No
municipio de Sdo Paulo, por
exemplo, a Lei n® 13.541/2003
obriga a afixacdo de placas visi-
veis em locais monitorados, com
0s seguintes dizeres: “O ambien-
te estd sendo filmado. As ima-
gens gravadas sao confidenciais
e protegidas, nos termos da lei.”

O descumprimento pode ge-
rar multa, que dobra a cada 60
dias até que a situacao seja re-
gularizada.

Por outro lado, é importante
destacar que as imagens cap-
tadas ndo podem ser forne-
cidas livremente a terceiros.
Quando houver um pedido
legitimo, por exemplo, um
conddmino vitima de furto ou
agressdo, o fornecimento das
imagens deve ser condiciona-
do a assinatura de um termo
de responsabilidade, no qual
o solicitante se comprometa a
utilizd-las exclusivamente para
os fins declarados. Alternati-
vamente, o fornecimento pode

se dar mediante requisicdo da
autoridade policial ou por de-
terminacao judicial. Essa pra-
tica protege o condominio e
reforca seu compromisso com
a legalidade e a protecdo dos
dados.

Em suma, o monitoramento por
cameras é ferramenta indis-
pensdvel na gestdo condomi-
nial moderna. Quando utilizado
com moderacdo, transparéncia
e respaldo juridico, fortalece a
seguranca, a confianca e a con-
vivéncia entre os moradores,
sem ferir os direitos individuais.
A tecnologia, aliada a respon-
sabilidade, € um dos pilares da
boa administracdo condominial.
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MORAES

ENGENHARIA

* RESTAURAGAO DE FACHADAS
Textura, pastilhas, cerdmicas, marmore.

Ensaios de percussdo, drenos de

ar-condicionados, hidrojateamento de fachadas,

troca de vidros, rejuntamento de pastilhas.

Experiéncia de mais de 15 anos no mercado
em manutengdo de condominios. A melhor
solucdo de FACHADAS para seu condominio.
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Instagram: @moraesengenharial s -
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» AUTOVISTORIA VISTORIA PREDIAL
« ESPECIALISTA EM FISCALIZACAO
DE OBRAS DE FACHADAS.
* LAUDO TECNICO e LAUDO DE MARQUISES
*» PROJETOS E CONSULTORIA
* MANUTENCAO PREDIAL

Solicite uma
visita técnica

FINANCIAMENTO
PROPRIO ATE 60X

Reveastiluxd

MANUTENGAO E RECUPERACAO
DE FACHADAS
REFORMAS E PINTURAS PREDIAIS
EXTERNAS E INTERNAS
IMPERMEABILIZAGOES
PROJETOS E VISTORIAS PREDIAIS

© (21) 99782-3545

B revestilux.contato@gmail.com

e

* AUTO VISTORIA PREDIAL
* Restauragao

* Impermeabilizagéo

* Pinturas

* Revestimento * Pastilhas

* Limpeza com jato H20

Construtora
=== Gomes Almeida Lida.

SEGURANCA E QUALIDADE REFORMA PREDIAL

Sérvigos para Condominios

Ligue (21) 2616-3526+93345-5130

\_ CONSTRUTORA.GOMESALMEIDA@GMAIL.COM J

Fundado em 1980

QUER SEU CONDOMINIO BEM EQUIPADO" DEIXE COM A GENTE!

CARRO DE
MANGUEIRA

CARRO COM
CINTA PROTETORA
140 Litros / 200 Litros

REFIL PARA EMBALADOR

CAIXA DE CORREIO
EM ACO
GALVANIZADO

CARRO DE CARGA ACOLCHOADOS
E GALQES P/ ELEVADOR

QUADRO DE AVISO ACO INOX
E CLAVICULARIO

EM PVC
E INOX

COLETORES
240LTS

PROTETOR DE

h COLETORES
PARA-CHOQUE

TAPETE 120LTS

— |&

-

ESPELHO
CONVEXO

PA PLASTICA
ABO PLASTICO
MODELO

SACOS DE LIXO
60 LTS 240LTS
100 LTS 300 LTS

200 LTS

TELE CONDOMINIO

|
f PLACAS
SINALIZADORAS

CONJUNTO DE COLETA
SELETIVA 50 LTS

& “
4 UNIDADES C/ SUPORTE ENCERADEIRA

Z &% Equipamentos para Condominios inia MORPE?EUA
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' | MPLET

= A ™21 98450-5754 & oo
240 E 120 LTS Sab COLETORES COLE‘FORES ll CABO + REFIL

ado-Domin rgo—Fenados
email: liguetelecondormii

VIATERIAL DE LIMIPEZA -
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nio@gmail.com
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REFORMA DE PC DE LUZ

Modernizacdo de PC de luz junto a Light e Enel
Servicos elétricos de baixa e média tensdo
Laudos técnicos

Energia solar

Instalacdo de padrdes de entrada
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www.aeeletricas.com.br

1Bk
D. Arakaki Engenharia |

Financiamento préprio e orgamento sem compromisso.

Instalagoes - Reforma geral -
95% das nossas obras séo por indicagdo de clientes! ¥’

T I T I

O SEU GUIA DE BONS NEGOCIOS

07 ENGENHARIA / CONSTRUCOES

ARTE DE REFORMAR........ccccconmuuuees ® (21) 97343-1326 | PAG.04
CONST GOMES ALMEIDA................... (21) 2616-3526 | PAG.06
FACHA REFORMAS LTDA........cc... ® (21) 98366-5068 | PAG.05
GETM ENGENHARIA.................... ® (21) 99893-9470 | PAG.06
ISTAL REFORMAS........ccomevrennns ® (21) 99955-7967 | PAG.03
MARANATHA SERVICOS. . @ (21) 96650-8627 | PAG.02
MORAES ENGENHARIA.............. ® (21) 97688-0054 | PAG.06

RD CONSTRUCOES RES E PRED..® (21) 96843-3534 | CAPA

MANUTENGAO PREDIAL E REFORMAS
PAGAMENTO ALTAMENTE FACILITADO

« PINTURA EXTERNA/ INTERNA A
» IMPERMEABILIZACOES : i o
» TELHADOS * REFORMAS EM GERAL
* LAUDO DE VISTORIA PREDIAL

¢ B

2% ©2.2323-4447
PR ©2.96493.9945© 2.99955-3108

CERNIGOI . ENG*EMMANUTENGAO PREDIAL

w * FACHADAS - RESTAURAGOES
L2

* IMPERMEABILIZAGOES
Tradigao e Confianga

CERNIGOI

*TELHADOS
+* REFORMAS EM GERAL

recrigndo desde 1952 —
CREA 52-2-000135

IAPFRE

2502-9007 | & 98592-1916

S— :
] éi’ Eldorado?¢
Homn LR

1 Engenharia e Construgdes Ltda.
¢ 60 Anos : © 21 2247-8527 © 2199983-0099

Y de Quadudade &
MANUTENGAO PREDIAL | ENGENHARIA
Pintura interna e externa / Recuperagao estrutural
Fachadas Impermeabilizagoes / InstalagGes elétricas e hidrosanitarias
Projetos de arquitetura / Pericia
Auto vistoria / Avaliagtes prediais/ Laudos técnicos

Sua obra gerenciada por Engenheiros GarantiadeObra: @cREAR)

.. Renovaciio e seguranga para o seu condominio.
. Somos especialistas em renovacdo e reforma de

—  FACHADAS
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“Construtora Capital Prjets Consulte financiamento sem juros!
PINTURAS | RESTAURACAO | REFORMA | LIMPEZA
PASTILHAS | IMPERMEABILIZACAO | LAUDOS | HIDRAULICA
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www.capitalprojeto.com - contato@capitalprojeto.com
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SERVICOS EM EDIFICACOES

MARTINS ARAUJO
ENGENHARIA LTDA

Obra com Seguro de Responsabilidade Civil
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martinsaraujoengenharia2008@gmail.com

Equipe certificada com NR35
e experiéncia em altura.
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Orgamento sem compromisso
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www.rjconstrufort.com.br
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; + Hidraulica e Elétrica * Telhados
» Manutencao e Reformas em Geral
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7 VERTICE

ENGENHARIA
Restauracdo de Fachadas
Manutenc¢3o Predial
Impermeabilizagbes

Pinturas em Geral
Telhados
VALORIZE SEU PATRIMONIO

> ORCAMENTO E VISITA TECNICA SEM COMPROMISSO
FINANCIAMENTO PARA CONDOMINIOS

CADASTRADO NO:

[BICREA-RJ
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Versailles do Brasil

Engenharia & Arquitetura

33 ANOS DE EXPERIENCIA EM MANUTENGCAO PREDIAL

* Revitalizagao de fachadas « Impermeabilizacdo em geral q
* Pintura externa » Telhados . =
+ Shoppings +» Reformas E ‘b' R
+ Inddastrias « Caixa D'agua ey K

= Barriletes + Cisterna 3

+ Laudo técnico * Prumadas r

+ Substituicdo de colunas + Dreno Ar E e I:I,: F

¢ 2199712-9779 \. 21 2236-6836 / 21 3283-4133 "

versaillesdobrasil.com.br - versaillesdobrasil@hotmail.com
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VERTICAL CONSTRUGOES.. ............. (21) 2502-2617 | PAG.02

09 ENGENHARIA ELETRICA

VM ENGENHARIA..........cccoomme. ® (21) 99467-6800 | PAG.08

10 EquipaMENTOS PARA CONDOMINIO

TELECONDOMINIO........ovcoroeec ® (21) 98450-5754 | PAG.06

11 ExTINTORES / MANUTENGAO

® (21) 99782-3545 | CAPA

EXTINTORES

VENDA, INSTALACAO E MANUTENCAO
Solucoes em projetos contra incéndio

©21.97584-8677

< Pedrodiogomarianodesa@outlook.pt

12 GuARDpIAO DE PiscINAS

 SEGURANCA E MANUTENCGAO DE PISCINAS

< TRATAMENTO < VOLUME « LIMPEZA DE PISCINAS "f
_ - SERVI(O DE PRIMEIROS SOCORROS QUNS

21.98167-7627 / 21.99808-7123 B

& www.guardiaodepistinaniteroi.com_br DEUS E FIEL

PEDRO DIOGO
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Jornal do Sindico: Reconhecido entre as
Melhores Franquias do Pais em 2025

Jornal do Sindico,
uma das mais res-
peitadas redes de

franquias do pais, anuncia
com orgulho sua mais re-
cente distingdo: a conquis-
ta das cobicadas 4 estre-
las no Guia de Franquias
2025/2026 da Serasa Ex-
perian. Este reconhecimen-
to anual reforca a trajetéria
de sucesso da marca, que
se estabelece, mais uma
vez, entre as 1.000 melhores
franquias e entre as 145 re-
des classificadas com a pon-
tuacdo maxima no Brasil.
Com uma historia que re-
monta a 1989, o Jornal do
Sindico tem sido um pi-
lar de informacdo e servi-
¢o para o segmento con-
dominial hd 36 anos. A
avaliacdo criteriosa da Se-
rasa Experian analisou a
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Pequens Empresas & Grandes Negocios |

rede em trés pilares fun-
damentais: a satisfacdo do
franqueado, o desempe-
nho da rede e a qualidade
de suas operacdes, confir-
mando a solidez e a exce-
[éncia do modelo de negd-
cio do Jornal do Sindico.
"Estar entre as melhores
franquias do Brasil, com re-
conhecimento consistente
de entidades tdo renoma-
das como a Serasa Experian,
valida nosso trabalho arduo
e 0 compromisso continuo
com a inovacao e
0 suporte aos nos-
sos franqueados,”
afirma o Dire-
tor Master. "Nossa
atuacdo nacional
e a fidelidade de
anunciantes e lei-
tores sdao o tes-
temunho de uma
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parceria de sucesso.”

O Jornal do Sindico néao
é novato em premiacoes.
Desde 2004, a rede tem
sido anualmente contem-
plada com o Prémio Me-
Ihores Franquias do Bra-
sil concedido pela Revista
Empresas & Negdcios, um
feito que a destaca como
a Unica em seu segmen-
to a manter tal consis-
téncia e alcance nacional.
Atualmente, a franquia
opera em 19 cidades bra-
sileiras, com uma impres-
sionante distribuicdo de
105.500 exemplares por
més e uma base sdlida de
980 anunciantes. Este al-
cance demonstra a rele-
vancia do Jornal do Sindico
como um veiculo essencial
de comunicacdo e nego-
cios para sindicos, condo-

Empresas
&Negjocios
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minios e empresas do setor.
Para aqueles que buscam
fazer parte de um mode-
lo de negdécio comprova-
do e de sucesso no merca-
do de franquias, o Jornal do
Sindico reforca seu convite:
anuncie e venha fazer parte
de nossa trajetoria de exce-
[éncia e lideranca.

CREA: 2014202070
* PINTURAS | PASTILHAS + CONSTRUGOES E REFORMAS * TELHADOS

* MARMORES E GRANITO IMPERMEABILIZA(}OES

* INSTALAGOES ELETRICAS
* INSTALAGAO HIDRAULICA
* GRADES E PORTOES

* PISO EAZULENO
* COLOCACAO DE FITA
ANTIDERRAPANTE

+ CONCRETO
*FERRO
*PROJETO

* GESSO

© 21.2828-1374 | 21.99893-9470 ®

Email: reparoserevestimentos@gmail.com

AEEITAMI]E
-L. . ————— TOD0S CART[]EE
DE CREDITO

’E 2614-7682 3583-4093
021) 96479-1112°-96479-1114

_ q

B- CDF
= B Contabil

Contabilidade Digital Facil

CONTABILIDADE E
ADMINISTRAGAO DE
CONDOMINIOS
SINDICO PROFISSIONAL

(© 21.964123-1337
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ENGENHARIA

RESPONSAVEL TECNICO ENGENHEIRO ELETRICISTA:

REFORMAS E MODERNIZAGAO DE PCS, LIGAGAQ
NOVA, PADRAQ ENEL, E LIGHT, ACRESCIMO
DE CARGA, MANUTENGAO DE SUBESTAGAO
TRANSFORMADORES, 13,8KVA, 69 KVA,
PROJETO DE SUBESTAGAO, COMANDOS ELETRICOS
INSTALACOES, PREDIAL, COMERCIAL E INDUSTRIAL.

©2198999-4616 ©2199467-6800

B4 verissi.monteiro@yahoo.com.br P4 devaldomonteiro629@gmail.com

PARCELAMOS A SUA OBRA

- Projeto de Arquitetura - Pintura interna e externa

- Revestimento - Telhado - Reforma em geral
- Hidraulica e Elétrica - Gesso
- Impermeabilizacdo - Autovistoria Predial 1

PARCELAMOS EM 12X ¢ 24X ¢ 36X

. @ @ ORCAMENTO GRATIS
kaizenserv@hotmail.com ’

DE FACHADA
(VIDRO E ALUMINIO)
— VALOR PROMOCIONAL

R$19,990 M2

v Inspegao de drops object (verificacdo de possiveis objetos que possa vir a cair) |
v  Limpeza de Vidros e Cristalizacao + Manutencao e pintura de fachada predial
v Instalacao de Banners v Impermeabilizacao v Teste de percursao

/" Instalacao de para raios v Instalacao de drenos para ar condicionados

Tr99521-1 7006

# www.libertyvertical.com
= libertyvertical@yahoo.com.br

Responsavel Técnico Paulo Oshima CAU-RJ A19946-0

® 21. 98847-8540 ® 21.2626-3360




