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Editorial

Mulheres!

postos de destaque, antes designados apenas aos homens.

Dentre as variadas fungdes amplamente desenvolvidas nos dias
de hoje pelas mulheres, esta a sindicancia condominial. Entretanto,
elas ainda s&o minoria. Estima-se que exista uma propor¢éo de 60%
de homens para 40% de mulheres no cargo de sindico. Em algumas
empresas administradoras de condominios, o percentual de mulheres
na gestéo direta dos prédios chega a até 45%.

Elas dominaram o mundo do trabalho e hoje ocupam diversos

O detalhismo, a capacidade comunicativa e a organiza¢do sao alguns
aspectos positivos da maioria das gestdes femininas. Nessa edicao de
margo, més em que se celebra o Dia Internacional da Mulher, fazemos
nossa pequena homenagem as sindicas que se esforcam para dar o
seu melhor nos condominios Brasil afora. Como personagem, uma ex-
-sindica compartilha suas experiéncias e opinides acerca do papel da
mulher na administragdo condominial e os desafios enfrentados nessa

vengao se da sobretudo nos ambientes domésticos, onde nem sempre
é possivel que o poder publico chegue.

Conforme dados divulgados pela Funasa (Fundagé@o Nacional de Sau-
de), 90% dos focos da dengue estéo nas residéncias, nas quais se
incluem os prédios. Condominios sé@o locais muito propicios a proli-
feracdo da dengue, por dois motivos: grande concentracéo de pesso-
as e diversidade de locais para criadouros do mosquito. Por isso, faz
necessaria a atencdo para a questéo e debate do tema dentro dos
condominios.

E importante destacar ainda que a falta de cuidado pode representar
um gasto a mais para o condominio. Isso porque em muitos munici-
pios, a Vigilancia Sanitaria tem efetuado vistoria nos condominios, com
possibilidade de aplicacdo de multas quando s&o constatadas irregu-
laridades que possam contribuir para a proliferagéo do mosquito trans-
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Legislagéo por Lucas Bento Sampaio

0 Novo Codigo de Processo e a cobranca de
condominio - 0 que muda?

A cobranca de despesas condominiais € um tema recorrente no dia-a-dia da maior parte dos condominios, tendo em vista
que a inadimpléncia, seja pelo seu impacto financeiro no orcamento ou pelo aspecto moral, € um dos grandes — e principais
— problemas enfrentados pelo sindico na administragdo do condominio

om isso, cada vez mais,
Csindicos e administradores

tém sido cobrados de uma
maior efetividade na recuperagdo
e diminuicdo da inadimpléncia,
sendo certo que a discussao aca-
ba sempre na demora das ac¢oes
de cobranga, que perduram du-
rante anos até o efetivo recebi-
mento dos valores em atraso.

Diante de tal situacao, surgiram
nos ultimos anos alguns instru-
mentos que tinham por escopo
diminuir 0 impacto da morosidade
do nosso Poder Judiciario, crian-
do alternativas ao litigio e cobran-
ca judicial, tais como, o protesto
de cotas e a mediacdo no ambito
condominial.

No entanto, muito embora as ini-
ciativas citadas sejam boas, a sua
efetividade ndo causou grandes
mudancas no cenario de cobran-
ca de condominio, persistindo,
ainda, como o principal meio de
cobrancga, a acéo judicial.

Alteragdo - Assim, considerando
a importancia das acges judiciais
no &mbito da cobranca de con-
dominio, torna-se imprescindivel
que os advogados, sindicos e
administradores, que atuam neste
ramo, debrucem-se sobre 0 Novo
Caodigo de Processo Civil que traz
importantes e necessérias altera-
cbes na sistemética de cobranga
de despesas condominiais.

Atualmente, a a¢do de cobranca
de despesas de condominio esta
prevista no artigo 275, Il, b, da lei
processual, sendo regulada pelo
procedimento sumario, que deve-
ria ser um pouco mais célere. No
entanto, hoje, na pratica, a acdo
de cobranga de condominio é pro-
cessada pelo rito ordinario — con-
forme autoriza o precedente do
STJ — REsp 62318-SP —, no qual
ha maior amplitude de defesa.
Assim, nos dias atuais, na maior
parte dos casos, 0 procedimento
de cobranga de condominio se
desenvolve da seguinte forma:
(i) o devedor é citado para contes-
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tar a acdo em 15 (quinze) dias;
(ii) apresentada a contestacéo, o
Juiz abre o prazo para réplica;

(iii) apresentada a réplica, o Juiz
abre prazo para indicacéo de pro-
vas e manifestagdo de interesse
ou ndo na audiéncia de concilia-
¢ao;

(iv) em havendo interesse, 0 Juiz
pode designar a audiéncia de con-
ciliacao;

(v) n@o havendo provas a serem
produzidas, o Juiz realiza o jul-
gamento antecipado do processo
nos termos do artigo 330 do CPC,
prolatando a sentenca.

(vi) apos a sentenca, abre-se pra-
zo para o Recurso de Apelacao.

0 Novo Codigo de
Processo Civil trouxe
mudancas essenciais
a aplicacao dos
principios da
celeridade e
economia processual
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Mérito - Como vimos, até o tran-
sito em julgado da sentenca, ve-
rifica-se que a discussao é sobre
0 mérito da divida, ou seja, muito
embora a divida de condominio
seja clara, definida e prevista em
documento esctito, perde-se todo
este tempo discutindo a existéncia
ou validade da divida.

Pois bem. Finda a fase de conhe-
cimento com o transito em julgado
da sentenga, inicia-se a fase de
execucdo, seguindo, em regra, 0S
seguintes passos:

(i) o devedor € intimado para pa-
gar no prazo de 15 (quinze) dias,
sob pena de aplicac@o da multa de
10% sobre o valor atualizado, nos
termos do artigo 475-J do CPC;

(i) Nao sendo realizado o paga-
mento, acrescenta-se a multa
no montante devido, inicia-se 0s
procedimentos de constricdo de
bens, tais como, penhora on-line,
penhora do imével, etc.

Desta forma, é possivel constatar
que a cobranga, de fato, somente
se inicia apds o longo e tortuoso
transcurso da fase de conheci-
mento, ou seja, apds longos anos
de processo para discutir a valida-
de de uma divida — que € indiscu-
tivel — é que se inicia a cobranca
propriamente dita.

Esta logistica processual, em
relacdo a cobranga de condomi-

nio, é totalmente inadequada aos
mais modernos principios proces-
suais — economia e celeridade —,
pois considerando a natureza da
despesa de condominio, tem-se,
desde de sempre, que ela ja po-
deria ser considerada um titulo
executivo, sendo desnecessaria
toda a longa discussao de mérito
da fase conhecimento.

Mudanca - Em relagéo a isto, o
novo Cadigo de Processo Civil
traz uma importante e essencial
mudanga no procedimento de
cobranca de despesas de condo-
minio, reconhecendo, definitiva-
mente, 0 seu carater executivo,
confira-se:

“Art. 784. S&o titulos executivos
extrajudiciais:

X - 0 crédito referente as contribui-
¢0es ordinarias ou extraordinarias
de condominio edilicio, previstas
na respectiva convengdo ou apro-
vadas em assembleia geral, des-
de que documentalmente com-
provadas;”

Com efeito, a partir da entrada em
vigor do NCPC, o crédito referente
as despesas de condominio sera,
finalmente, elevado a categoria de
titulo executivo, dispensando, as-
sim, toda a longa, ardua e — princi-
palmente neste caso — desneces-
saria fase de conhecimento.

Portanto, com a chegada da nova
lei processual, o procedimento de
cobrancga de condominio passara
a ser da seguinte forma:

(i) o devedor sera citado para
pagar a divida em 3 (trés) dias,

podendo ser indicados ja bens a
penhora pelo credor em caso do
nao-pagamento;
(i) ndo havendo o pagamento no
prazo estipulado, recaira a penho-
ra no bem indicado e se dara ini-
cio aos demais atos de constricao
e alienacéo, se necessarios;
Como se pode perceber, 0 Novo
Codigo de Processo Civil trouxe
mudancas essenciais a aplica-
¢do dos principios da celeridade
€ economia processual, deixando
a cobranga de condominio muito
mais rapida e economizando mui-
tos anos de tramitacdo desneces-
saria de milhares de processos, 0
que aliviara um pouco mais 0 nos-
so assoberbado Judiciario.

Além disso, 0 NCPC traz ainda
que, se o Oficial de Justica néo lo-
calizar o devedor, podera arrestar
0s bens para garantir a execucao
e, posteriormente, realizada a ci-
tacéo e transcorrido o prazo para
pagamento, arresto se converte
automaticamente em penhora.

Em suma, a nova lei processu-
al trard mudancas essenciais na
sistematica de cobranca de des-
pesas condominiais, de maneira
que, ao que tudo indica, tornara
muito mais célere a recuperacao
deste crédito e, assim, facilitara
a gestéo do sindico no tocante a
este tema tao recorrente nas as-
sembleias e reunides.

*Advogado em S&o Paulo - Especialista em Direito Imobilia-
rio e Condominial. Sécio do escritdrio LBS | Advogados.

Tenha uma Caixa do Bem

em seu predio.

0 Exército de Salvacao esta distribuindo caixas

para coleta de doacoes em condominios.
Participe! Ligue 4003-2299 e agende.




Manutengao pa redagso

A crise hidrica no Brasil e principalmente no Estado de Sao Paulo ja ndo &
nenhuma novidade para a populagéo, e apesar de atualmente nossos reser-
vatorios de agua ja apresentarem uma boa recuperacdo em fungéo das chu-
vas do verdo, ainda € uma preocupacao, pois o0s niveis ndo chegaram onde

deveriam estar

or isso as campanhas de
Peconomia continuam, nos

condominios e a preocupa-
c¢ao dos sindicos ainda é muito
presente, ou seja, todos estéo de
“olho na 4gua”. Nao apenas habi-
tos foram repensados, mas muitas
vezes os condominios investiram
também em tecnologia e infraes-
trutura para poder lidar melhor com
este recurso fundamental a vida
humana.

Opgdes de economia - Durante 0
ano de 2015 foram apresentadas
muitas formas de economia de
agua e formas de reposicao de
agua nos condominios tais como;
a individualizagao de agua, os po-
¢os artesianos, a agua de reuso, 0
cuidado com as piscinas, valvulas
redutoras de pressao, métodos de
irigagao de jardins, caminhao pipa,
etc...

Atualmente controlar o nivel de
agua na caixa d'agua em condomi-
nios é fundamental. E, ter este con-
trole, pode ser um problema quan-
do o acionamento e desligamento
da bomba de agua ou de recalque
é manual, ou seja, é necessario
alguém ali, prestando aten¢édo ao
nivel certo da agua no reservatorio.

Para a solugdo deste problema foi
criada uma tecnologia via radio que
permite o acionamento da bomba
de maneira remota e automatica.

Funciona em condominios onde
nao é possivel passar um fio entre
a caixa d’agua e a bomba, ou onde
até é possivel, mas a distancia é
muito longa.

Automagéo - O radio transmissor
fica instalado do lado de fora do
reservatorio, conectado a uma boia
de nivel, que é ajustada em um
volume desejado. Quando a boia
esté abaixo desse nivel, o radio
transmissor € acionado e envia um
sinal para o radio receptor instala-
do préximo ao painel da bomba,
para ligar ou desligar a mesma.
O alcance do sinal do radio é de
até 10 km. Vale lembrar que a fre-
quéncia do radio € autorizada pela
Anatel, ou seja, & uma frequéncia
livre de pagamento e que ndo inter-
fere em outras faixas.

A instalacdo de quatro sensores
de nivel no reservatério monitora o
nivel da agua de maneira remota.
Assim, a medida que a quantida-
de de 4gua vai variando, o painel
do radio receptor mostra em qual
patamar a caixa d'agua se encon-
tra. Fica mais facil para saber, por

exemplo, quando o nivel vai ficar
critico e talvez seja o caso de cha-
mar um caminh&o pipa ou acionar
0 poco para evitar a falta de agua.

Também evita que um funciona-
rio tenha que parar seus afazeres
duas ou trés vezes ao dia para
checar o nivel da caixa, o que aca-
ba impactando em mais tempo do
colaborador em outros servigos.

Custos - O custo para instala-
cao depende, principalmente, da
distancia entre o reservatorio e
as bombas para a automagéo, e
do reservatorio e a guarita, para
o monitoramento. A instalagéo é
geralmente feita por um eletricista
contratado pelo condominio, pois
é feita de maneira muito simples e
assim fica mais facil e barato, pois
sdo quatro fios apenas. Um bom
eletricista da conta, com tranqui-
lidade.

“Redagdo
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Colunado Dr. Marcio Rachkorsky

Carrinho e
atencao para
as hicicletas

Seguindo tendéncia mundial de fomentar a utilizacdo das bicicle-

tas como meio de transporte, as cidades brasileiras investem em

ciclovias e ciclofaixas e, aos poucos, muitas pessoas ja trocaram
carro e Onibus pelas bikes. As empresas criam espagos para o esta-
cionamento das bicicletas e vestiarios para que os funcionarios “atle-
tas” tomem banho e troquem de roupa. Muitos condominios comerciais
montam bicicletarios e reservam espagos comuns e seguros para o
estacionamento das bikes. Em conjunto, todas essas medidas incenti-
vam esse meio de transporte tdo barato, saudavel e limpo!

Ocorre que, infelizmente, a maioria dos condominios residenciais nao
trata o tema “espaco para as bicicletas” com a devida importancia e
prioridade, trazendo grandes transtornos para os moradores e seus Vi-
sitantes. Para o morador é extremamente dificil ter de guardar a bike
dentro do apartamento, onde as vezes falta espago. Sem falar no in-
cémodo de subir e descer todos os dias com a magrela pelo elevador
ou escadas. Para o visitante que pedala, muito arriscado “estacionar” a
bicicleta na rua e amarra-la com um cadeado ao poste.

Falta boa vontade e criatividade aos condominios residenciais, no sen-
tido de facilitar a vida dos usuarios de bicicleta! Dias atras atendi um
morador indignado, relatando o seguinte: “Puxa, moro numa cidade
que incentiva o uso da bicicleta como meio de transporte, a empresa
onde trabalho criou um espago com estrutura bacana para quem vem
de bike, mas no prédio onde moro, néo existe bicicletario, & proibido
parar a bicicleta na garagem e ainda por cima ela s pode ser trans-
portada pela escada. A sindica disse que nada pode fazer, pois as
regras estao previstas na convencéo de condominio e, segunda ela,
somente uma assembleia com quérum qualificado de 2/3 (dois tercos)
dos proprietarios pode deliberar sobre alteraces das normas vigen-
tes.” Verdadeiro absurdo, retrocesso e preciosismo juridico, eis que o
tema merece uma abordagem mais simples, dindmica e atual, valendo
destacar as seguintes recomendacdes aos sindicos e administradores:

— realizar uma pesquisa para identificar a quantidade de condéminos
que utilizam regularmente suas bicicletas, para entdo tracar uma es-
tratégia;

—autorizar que os moradores pendurem suas bicicletas em ganchos na
parede, em suas vagas de garagem, desde que tecnicamente viavel;
— localizar um espago na garagem ou noutra &rea comum, para ins-
talacdo de um bicicletario, mediante aprovacdo em assembleia, com
quérum de maioria simples dos presentes;

—criar area de estacionamento para as bicicletas dos visitantes, desde
que tecnicamente viavel;

— inserir, no regulamento interno do condominio, regras simples para
a guarda e transporte das bicicletas no condominio, bem como excluir
regras esdriixulas e ultrapassadas sobre o tema, sempre com quérum
de maioria simples dos presentes na assembleia.

*Marcio Rachkorsky - Advogado Especialista em Direito Condominial
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Cotidiano por ceciia Lima

Mulheres sindicas: elas estao com tudo!

O trabalho de conciliagéo de conflitos entre os condéminos € uma ferramenta que facilita tanto o convivio, quanto a gestéo
financeira e juridica de todos que moram no prédio. A sensibilidade e a capacidade de se colocar no lugar do outro fazem com
que as mulheres, no papel de sindica, tornem mais faceis as resolugdes de conflitos pessoais entre moradores. Apenas uma
das tantas habilidades que as sindicas levam vantagem sobre os colegas do sexo oposto

raticidade na relagcdo com os
Pmoradores, habilidade para

dividir o tempo com a vida
pessoal, profissional e com a ges-
tdo do condominio. As mulheres
sa0 capazes de gerir com maes-
tria varias obrigacGes, sem relaxar
em nenhum delas. A atengéo aos
detalhes, a seriedade na gestdo
das despesas, a organizagdo para
lidar com pagamentos e o principal,
0 dom maternal que € inerente ao
sexo feminino.

Responsabilidade - Caracteristicas
que Maria Cristina Cunha, fun-
cionaria publica, demonstrou nos
quatro anos em que esteve a frente
como sindica de um condominio
em Olinda, Pernambuco. Ela conta

que, independente do género, para
ocupar a fungdo, é preciso ter acima
de tudo honestidade e responsabi-
lidade com os demais moradores.

“Acredito que desempenhei um pa-
pel que nao interferiu em nenhum

momento, o fato de eu ser mulher.

Como qualquer pessoa, sempre
apresentei qualidades que inde-
pendem de género. Apresentava
sempre uma boa organizacdo com
as coisas relacionadas ao prédio,
iniciativa nas assembleias e na pro-
posta de melhorias para o prédio, e
o principal, bom trato com as pesso-
as”, comentou.

Mesmo diante de um cenario no
qual a mulher é vista como fragil,
por algumas poucas pessoas,
Maria Cristina Cunha explica que
nunca sofreu na posicao de sindica
pelo fato de ser mulher. “Vivemos
em uma sociedade altamente ma-
chista, mas, felizmente, ndo che-
guei a ter minha capacidade como

gestora questionada, ou sofrido
qualquer tipo de intimida¢éo”, com-
pletou.

Ocupagéo - A realidade é que as
mulheres estdo ocupando cada
vez mais papeis de notoriedade no
mundo. Na administracéo de con-
dominios nao é diferente. Conforme
levantamento recente, estima-se
que exista uma proporcédo de 60%
de homens para 40% de mulheres
no cargo de sindico. Em algumas
empresas administradoras de con-
dominios, o percentual de mulheres
na gestao direta dos prédios chega
a até 45%. E a tendéncia é que o
numero de homens e mulheres
exercendo a fungé@o se aproxime
cada vez mais.

Mesmo sendo natural que a mu-
Iher trabalhe em qualquer ambiente
e posicao, 0 machismo ainda esta
presente em diversos locais da
nossa sociedade. Muitas vezes o
incomodo de ter que se relacionar
com uma mulher em uma condi¢&o
superior ainda existe, mas as sin-
dicas ndo devem desanimar. E a
mensagem deixada por Maria Cris-
tina Cunha. “Poderia ter sofrido por
ser mulher, como sei que € possivel
que alguma no papel de sindica
tenha sofrido. Mas é preciso que
ela se mantenha firme e que tenha
um objetivo maior: Ser uma gestora
com probidade e que quer sempre
0 bem das pessoas que moram no
condominio”, finalizou.

*Jornalista

Seu condominio ror cecilia Lima

Uma questao de saude publica

Apos os surtos recentes de dengue, do virus da zika e da febre chikungunya, o Brasil inteiro esta mobilizado no combate
ao vetor Aedes Aegypti. Conforme dados divulgados pela Funasa (Fundacdo Nacional de Saude), 90% dos focos da
dengue estao nas residéncias, nas quais se incluem os prédios. Condominios sao locais muito propicios a proliferacao
da dengue, por dois motivos: grande concentracao de pessoas e diversidade de locais para criadouros do mosquito.

orga-tarefa - Por isso, pro-
Fmover acbes para erradicar

locais que concentrem &gua
parada no seu condominio pode
ser muito efetivo para proteger ndo
s6 os conddminos, mas também a
comunidade local. Tendo em vista
que um prédio pode ser o princi-
pal criadouro de um bairro. Além
de deixar sua regiao mais segura,
uma forga-tarefa no condominio
pode trazer, de um modo geral,
uma ajuda relevante para conter a
expanséo da doenca.

E importante destacar ainda que
a falta de cuidado pode represen-
tar um gasto a mais para o condo-
minio. Isso porque em muitos mu-
nicipios, a Vigilancia Sanitéaria tem
efetuado vistoria nos condominios,
com possibilidade de aplicagao de
multas quando sdo constatadas
irregularidades que possam contri-
buir para a proliferacédo do mosqui-
to transmissor.

Dicas - Algumas dicas simples
para conservar o seu prédio sem

promover acoes para
erradicar locais que
concentrem agua
parada no seu
condominio pode ser
muito efetivo

A=

[Mantenha o5 preus em |ocais

oOrMeEns para nao acumular dgua. Manr.enha a.caixa d'dgua sar‘npna
E ég Fechada com tampa adequada

Se vocé ndo colocou arela e
acumulou dgua no pratinho da
planta, lave-o com escova, dgua

Mantenha o saco de lixo bem fechado
e fora do alcance de animais até o
recolhimento pelo servigo de limpeza
urbana.

Rermova falhas, galhos e tudo que
possa impedir a dgua de correr
pelas calhas.

e sabdo, Faga isso uma vez por

SEMmana.

Encha de areia até a
borda os pratinhos dos
vasns de planta

risco dele se tornar um criadouro
do Aedes aegypti € cuidar das
areas que entram em contato di-
reto com agua, seja ela limpa ou
Suja, parada ou corrente. Algumas
das dicas para os ralos externos
e canaletas é usar telas de nylon
para prote¢do, ou aplicar sal regu-
larmente. Para os ralos internos

de esgoto uma tampa de plastico
pode ser a solugéo.

No caso da laje e da marquise, é
importante manter o escoamento
da agua, verificando se ha acu-
mulo de agua e eliminando even-
tuais pocas. As calhas devem se
manter sempre limpas para nao

acumular dgua. Os fossos dos ele-
vadores precisam ser verificados,
semanalmente, caso haja acumu-
lo de agua, deve-se providenciar o
bombeamento.

Manter os vasos sanitarios sem
uso diario sempre tampados, acio-
nando a descarga semanalmente.
Caso nao possua tampa, vedar
com saco plastico aderido com fita
adesiva. Nao sendo possivel a ve-
dagdo, acionar a valvula semanal-
mente, adicionando a sequir duas
colheres de sopa de sal. As caixas
d’agua, por sua vez, precisam ser
mantidas vedadas (sem frestas),
providenciando a sua limpeza pe-
riodicamente.

Por fim, no caso das piscinas
em periodo de uso, efetuar o tra-
tamento adequado com cloro. Pis-
cinas sem uso frequente, reduzir
0 maximo possivel o volume de
agua e aplicar, semanalmente,
cloro na dosagem adequada ao
volume de &gua.

*Jornalista
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AdminiStragﬁo Rodrigo Karpat

Administradoras condominiais e a
obrigatoriedade do CRA

Os conselhos fiscais de profissdes regulamentadas sao criados por meio de lei federal, em que geral-
mente se prevé autonomia administrativa e financeira, e se destinam a zelar pela fiel observancia dos
principios da ética e da disciplina da classe dos que exercem as respectivas atividades profissionais

uando o tema envolve a

profissao ‘administrador’,

ha que se observar em de-
talhe a interpretacdo da lei. Estan-
do definidas as atividades exclusi-
vas do “técnico em administracao”
nos artigos 2° da Lein®4.769/1965
e 3% do Regulamento aprovado
pelo Decreto n® 61.934/1967, ndo
se vé a regulamentagdo da profis-
séo especifica de “administracao
de condominios”, mas de “admi-
nistrador em termos gerais”.

Exclusividade - A meng&o de exi-
géncia do registro ao Conselho
Regional de Administracdo (CRA)
por administradora condominial,
na realidade, ndo parte em funcéo
de uma lei. Parte de uma portaria,
de 2011, quando membros do
Conselho Federal de Administra-
¢ao, por unanimidade, acordaram
em julgar obrigatdrio o registro de
empresas de administracéo de

A escolha por um
profissional ou
empresa com ou sem
o registro junto ao
CRA em nada

atinge ou prejudica o
consumidor final, ou
seja, 0 condominio

condominios nos conselhos esta-
duais, em razéo da prestacao de
servicos de assessoria e consul-
toria administrativa para terceiros,
notadamente, nos campos de
Administracdo Patrimonial e de
Materiais, Administracdo Finan-
ceira e Administracdo e Selecao
de Pessoal/Recursos Humanos,
privativos do Administrador.

E importante ressaltar que a por-
taria € um ato administrativo espe-
cial, ou seja, uma declaragao con-
creta de vontade, opinido, juizo e
ciéncia de um drgao administrati-
vo do Estado ou de outro sujeito
de direito publico administrativo
no desdobramento da atividade
de administragdo. Sua validade
ja foi foco de discussao nas mais
altas cortes, como no Supremo
Tribunal Federal, que em algumas
decisbes chegou a considerar as
portarias fora das fontes do direito

Area comum da Redacio

Moradores ignoram reunioes de condominio

Numero de membros necessarios, existentes e/ou representados,
numa assembleia para que as decisdes tomadas sejam validas

permanece baixo

Umero de membros necessa-
Nrios, existentes e/ou represen-

tados, numa assembleia para
que as decisdes tomadas sejam vali-
das permanece baixo.

Uma afericdo com moradores de
prédios residenciais na cidade de Sao
Paulo, feito pela empresa Lello, espe-
cializada na administragéo imobiliaria,
apontou que as assembléias em con-
dominios s&o ignoradas por 60% dos
conddminos. E um dado preocupante,
mas que ndo é exclusivo dos paulis-
tas. Pelos quatros cantos do pais ndo
é preciso aferir situagao similar, ha
registros significativos desse afasta-
mento das reunides de condominio,
em nivel igual e até maior; salvo as
excecoes.

Prevalece, entre os brasileiros, a cul-
tura da avers@o aos encontros deli-
berativos, que deveriam interessar
as coletividades pelo carater sempre
importante das decisdes. Entretanto,
uma variedade de motivos geram
essa baixa assisténcia no assemble-

ismo, necessario para que as ques-
tdes sejam validadas em entidades
e organizacoes. Registra-se, como
exemplo, a postura de pessoas que
se cansam da prevaléncia de meia
duzia de espertalhdes que acabam fa-
zendo o que bem entendem diante da
facilidade proporcionada pela quanti-
dade minima de pessoas presentes
numa assembléia.

Tém também aqueles que argu-
mentam que o mau sindico desmoti-
va muito os condéminos ao ndo dar
exemplos na gestdo e de se postar
como um manipulador das discus-
sdes, nem sempre voltadas para o
interesse comum. A falta de mobiliza-
¢ao, o desinteresse da relacdo com
0 vizinho, o desleixo na defesa dos
interesses, a transferéncia de obriga-
¢Oes para outros compdem tantas e
quantas justificativas utilizadas — ou
decorrentes - para acrescer 0s muitos
motivos que levam a frustrada partici-
pacao dos condébminos.

Até mesmo as Assembleias Gerais

Ordinarias, que discutem temas
estratégicos para o condominio,
como eleigdo do sindico, aprova-
¢do orcamentaria e avaliacdo de
contas, a presencga de condéminos
raramente supera os 40% de com-
parecimento. O mesmo se repete
com Assembleias Gerais Extraordina-
rias, cujos encontros s&o deliberativos
para garantir o funcionamento cotidia-
no do prédio, que diz respeito & segu-
ranca, obras, benfeitorias, regulamen-
tac@o condominial, entre outros itens
preventivos e emergenciais.
A pesquisa feita na cidade de Sao
Paulo aponta que as assembleias
“campeas de audiéncia” acontecem
quando o numero de presentes chega
a 80% dos conddéminos. Sao aquelas
que tém em sua pauta temas polé-
micos como o sorteio de vagas de
garagem porque, nesse caso, quem
ndo comparece acaba ficando com
0s piores lugares para estacionar seu
veiculo no condominio.

Os condominios realizam, em mé-

administrativo, incapazes de re-
vogar a lei.

Reforca-se ao argumento a consi-
deracéo que o Tratado de Direito
Administrativo faz acerca da por-
taria, ao analisar que a mesma
nao inova, ndo cria nem extingue
direitos, bem como ndo modifica,
por si, qualquer impositivo da or-
dem juridica em vigor.

Contestagéo - Dessa forma, a
obrigatoriedade da inscricéo da
empresa no CRA pode ser con-
testada. Ela trata dos “técnicos em
administrac@o” e ndo das adminis-
tradoras que exercem as mais va-
riadas atividades, como a gestao
de pessoal, prestacéo de contas,
orientacao juridica, entre outras.

Pelo fato de ainda néo existir re-
gulamentacdo especifica para a
atividade de administracdo con-

MODERNIZE

‘A SIGMA faz do seu ELEVADOR um lugar melhor a cada dia’

dominial, na prética, séo poucas
as empresas atuantes nesse setor
que tém o registro no conselho.

Diferentemente do que acontece,
por exemplo, na profissao de cor-
retor de imdveis, em que a obri-
gatoriedade de inscricdo junto ao
respectivo conselho — sob risco de
crime de exercicio ilegal da profis-
sao — € regida em lei, a atividade
de administrag@o de condominios
pode ser exercida por qualquer
profissional, como por contado-
res, advogados, engenheiros, en-
tre outros, conforme se verifica no
mercado de forma geral. A esco-
Iha por um profissional ou empre-
sa com ou sem o registro junto ao
CRA em nada atinge ou prejudica
0 consumidor final, ou seja, o con-
dominio.

*Advogado especialista em Direito Imobiliario, con-
sultor em condominios e sdcio do escritorio Karpat
Sociedade de Advogados

IGMA

vad

dia, duas assembleias por ano, sendo
uma ordinaria e outra, extraordinaria.
“Mas os empreendimentos novos, re-
cém-entregues, fazem em média qua-
tro reunides no primeiro ano, em razao
das diversas decisdes que precisam
tomar como aprovacao do regimento

www.sigmaelevadores.com.br
contato@sigmaelevadores.com.br |

ﬁ 2849-3393

interno e definicdo de comisséo para
decoracdo do prédio, dentre outras”,
diz Angélica Arbex, gerente de rela-
cionamento da Lello Condominios.

*Da redagao
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B (11) 2241-2847 | 7867-8128 ID 55*38*213200
Whatsapp - 9 4713-6485

www.recconsultoriaempresarial.com.br
contato@recconsultoriaempresarial.com.br

(bras de Adequacoes — Prefeitura e Corpo de Bombeiros ‘.‘:f*‘v
Assessoria NBR 16280 — Obras e Reformas 3 p

Para-Raios e Elétrica — Vistoria e Instalagdes
Atestados para Corpo de Bombeiros e Prefeitura
PPRA —PCMS0 — CIPA | Primeiros Socorros | Brigada de Incéndio

Laudos de Seguranca
Inspecéo de Reformas

* AVCB * Projeto © Perito Judicial * Extintores
*Brigada e Bombas de Incéndio *PPRA

e exquadoludoscomtr 113522,6203/99976 9667

% Jardinagem/Paisagismo

Servigos em Condominios Residenciais e Comercials
Criacdo de Jardins « Orcamento sem Compromisso
Execugdo, Reforma e Manutengo de Areas Verdes

(115511-6863 www.g7gardens.combr | g7@g7gardens.com.br

Q Laudos / Pericias

<

@ www.ellosinstaladora.com.br
»z« ellos.instaladora@uol.com.br

ELLOS

inslplagias elélricas

Entrada de Energia / Centro de Medicao

Prumadas Elétricas / Quadros de Luz/ Forga / Pdra Raios
Laudo Técnico /Troca de Fiagdo / Luz de Emergéncia / CFTV

Aprovagao na AES Eletropaulo i “2061 -86415

Rua do Manifesto, 237 - Ipiranga - SP 2068-3882
= 4 Interfones )

MANUTENGAO | PROJETOS | INSTALAGAOD

*SISTEMA DE CFTV *INTERFONE
*CONTROLE DE ACESSO *INSTALAGOES ELETRICAS
*FECHADURAS ELETRICAS *ALARME
(11)3596-6454

www.ladscomercial.com.br

v Inspecdes e Laudos técnicos / Avaliagbes estruturais
v Projetos e Obras de Recuperagao e Reforgo Estrutural
v Licencas (AVCB, Acessibilidade e AVS).

M F A 3 CONTATOS

1) 5093-4566
ENGENHARIA CONSULTIVA

www.mfa3.com.br

<

? Molas para Portas

). FORNEGIMENTO, INSTALAGAO E MANUTENGAD
DE MOLAS DORMA

Designer Glass

i\
www.designerglass.com, hr*

L

e amental, %o >
. Molas p/ m
e

(11)3 221 istribui y. i n'r[:?co
3569.6750 ahP JAnted

d ASA PARA-RAIOS
A== INSTALAGAO E MANUTENCAO DE PARARAIOS

# Medicio Ohmica Uréameto sem Compromisso
# Laudo Técnico e Projetos em AutoCAD

8 (11) 2208-0241 # www.asapararaios.com.br

W, ._'.i?,',l-.\l-' AL RIS, Grot
SISTEMA DE PRUTEQAU DE DESCARGAS A
ATMOSFERICAS (PARA RAIOS) i A
Instalacao - Manutencao - Medicao Ohmica '*{E -
DPS — Protecdo para equipamentos eletrénicos = . _ -

«

Pisos / Tratamentos

&

s = RECUPERAGAO, RESTAURAGAO E
leplso IMPERMEABILIZAGAO DE PISOS
LIMPAMOS E TRATAMOS TODOS OS TIPOS DE PISO

8(11) 3424-4428 / 4930-2190

www.limpiso.com.br - contato@limpiso.com.br

Tratamento e Restauragio
de Escadas e
Pisos de Granilite

POLIDORA DE
MARMORES E GRANITOS

= www.lmpolidora.com

(13) 3021-0950 | 98820-0801 | 7802-1824 - ID 66219329

i ) "
11:_; Porta Corta-Fogo )

ﬁ"ﬁ . Portas Corta Fogo

5 I
+ Fechaduras  Dobradicas v Molas Aéreas —QE,_
+ Barra Anti-Pénico v Manutencdo / Conserlos —

& www.camonteiro.com.br = vendas@camonteiro.com.br =

8 (11) 5562-0516 / 5562-0994 / 7754-9947 Nextel: ID 13*7864

CLIKProrTas corRTAFOG0 MM Retaincao
{ Porta corta fogo P60, PO0 e P120
Dobradicas e fechaduras, trincos, barra antipénico,
' mola aérea
! .:_ R | Solicite Orgamento e Consulte nossos produtos pelo site
| 8(11 3493-9318 | (11) 98287-4581 M | (11) 961009121 o1

= clikportascortafogo.com.br Bcomercial@clikportascortafogo.com.br

' | MANUTENGAO E VENDAS DE PORTAS CORTA FOGO
* Elaboracdo de Projeto e Combate a Incéndio
= Treinamento de Brigada = Placas de Sinalizagao
AVCB - VISTORIA DO CORPO DE BOMBEIROS
& (11) 2533-1565 | 7867-8128 10 55*38*213200

www.recconsultoriaempresarial.com.br
contato@recconsultoriaempresarial.com.br

uuuuuuuuuuu

AUTOMACAD E MANUTENCAO EM
PORTOES AUTOMATICOS

AIZEN
Portdes Autométicos
wwwkalzenportoes com.br + Cerca elétrica + Controle de acesso linear
JCFTV & S 1'lTId de interfonia
/ PECCININ / LINEAR

+ Controles

) (11) 5594-1774 599827-2704”

Contrato de conservacao com plantdes aos finais de semana
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EMGEMHARIA DE

i\l \/ ,'_\ A COMSTRUCOES LTDA

i g Financiamento
EiEa P | g > Reformas e Pintura em 48x

Manutengto Fredia b, Z P . § » Recuperagio Estrutural » Fachada
Pintura Predllal; P:g:i:‘;adn : £ - ; » Piso de Concreto » Impermeabilizagag
Impermeabilizacdo; N u
» (115585-0933 / 95765.823
Restauragdo de Fachadas; Fogner.egm ¥ E-mail: nva@nvaen{anharia,wm.br
Tratamento de Tijolos a?:gsoe
Frisados e Concreto
Reposicdo e Rejuntamento de Pastilhas; &= rh,ﬂ_l SEGURANCA, AGILIDADE E
= Seguro de Obras e Acidentes / NR 35 ke COMPROMISSO NA REALIZACAQ
EMPRESA CREDENCIADA NO CREA N° 2026157 BOMPORTO DE OBRAS / REFORMAS NO SEU
ENG®, RESPONSAVEL, TOSHINOBU YAMAGUCHI EONSTRUGOES & EMPREENDIMENTOS LTDA CONDOMINIO

8 (11) 4302 3495/ 4302 3496
www.bomporto.biz / www.facebook.conybomportoconstrucoes

Fone: 5511 2062-1626 / 34T6-9036 eomrstcinmtomscon

REFORMAS EM GERAL com ART

¥ Recuperacéao Estrutural
¥ Pisos de Concreto v Impermeabilizagao
v'Hidraulica / Elétrica v Acabamentos

a(11) 3895-9731

™ falbconstrucoes@gmail.com

REFORMAS E CONSTRUCOES

EM GERAL _ o).

: gl Pinturas - ANOS‘%
RY.R Empreiteira v Hidraulica e Elétrica \§ 7

¥ Impermeabilizacdo |
(11}2705-4612 ¥ Limpeza de Caixas D'Agua
97306-3788

PINTURAS
Engenharia Técnica om Recuperagies Prediais

A BRASILEIRA' ;i

= | AVAGEM E REJUNTAMENTO DE PASTILHAS
u PINTURAS E REFORMAS PREDIAIS

® TRATAMENTO DE CONCRETO E
TIJOLO A VISTA

Orcamento
se
Compromissg

 FORNECEMOS AGUA o, 1":5062-7 T

wwahrasileir;pinwas.wm.br u E-mail: awasileira@abfasihimmﬂ]iés:wm.br

g RENOVAR ___.

LN L UIRA NI iAsl, :;— 2 v
so6 Bi % ANoS &
J Restauragéo e Pintura de Fachadas ﬁiﬂﬂ, b

J Tratamento de Trincas DE BONS SERVIGOS o
J Lavagens, Grafiatto d/@N
J Letreiros Vv Logomarcas e Desenhos o

SEGURO C/ TERCEIROS E RESPONSABILIDADE
CIVIL E EMPREGADOS

8 (11)4048-1929
www.renovarpintura.com.br | renovar@renovarpintura.com.br
PINTURAS - PREDIAL - COMERCIAL - INDUSTRIAL

o ¢ ¥ Tratamentos de Trincas e Fissuras
UIM/ =+ Aplicagiio de Massa Texturizada em Geral

PINTURAS

ryr@superig.com.br

&

Seguros

(1) 3331.1041

www.itelligence.conriorn

Seguro de Condominio - Seguro Residencial b ,r.
- Seguro Fianca Locaticia - Seguro de Automavel E ,l{’
- Convénio Médico - Entre Outros Ramos

ey

+ Pinturas em Geral / Interna e Externa F <.d
+ Reposicio e Rejuntamento de Pastilhas

RRVECERBPIVEE] o Tratamento e Estucamento de Concreto Aparente
CEERB ] v Sequrode Acidente
(DAL RERISRP] CONSERVANDO E VALORIZANDO SEU IMOVEL

& www.uniquepinturas.com.br

&

"_-’ Seguranca Eletronica

& uniquepinturas@uol.com.br

I an A"SP TINTA ENTREGUE
ST A TR A W Garantia B PIRETC.DA FAGRICA

EMISsAo DE ART CTITIELTED B = —

w&() : VI
gy Pinturas,
l ['4 Seguro de responsabilidade

Solucdes em seguranca
para condominios

&K [§]m

civil e acidentes pessoais.
* Pinturas e Repinturas * Tratamento de Ferragens
» Lavagem de Fachadas » Calafetagdo de Janelas
= Tratamento de Trincas * Rejuntamento de Pastilhas
* Impermeabilizacdo Geral = Recuperagdo Estrutural -

www.lbmpinturas.com.br (11) 562 1-2910

contato@/bmpinturas.com.br &N T N F i I3 00e)

Cameras - Alarmes - PABX
Rede - DVR - Cerca Elétrica
Monitoramento - Manutencgéo

SISTEMAS DE SEGURANCA

1.3992.8232 - 3904.0028 www.proteksp.com.br

;<] EUOJFORTE:

CONSULTE-NOS

TELI‘PINT]Z P‘inturas e reformas em geral

¥ Pintura Predial | Restauragdo de Fachada

 Reposigio de Pastilhas | Tratamento de Trincas Uﬂﬁiﬂcm v CFTV / Portoes Automaticos / Interfones
¥ Impermeabilizacdo em Geral FUNCIONARIOS S B tali 3
¥ Manutengao de Telhado e Encanamento  ASSEGURADOS 14 HORA v Especializado em Manuten¢ao

@ (11)4357-3571 | 98423-5123 WEEEAL n-sossasasen

: 5123 @ _ : Agora Fechaduras e (11) 5562-6318 / 97765-4216
@ www.telepinte.com.br m telepintepinturas@hotmail.com

Serralheria m eloforte.manutencoes@outlook.com

Aumente suas vendas

Leve a suaempresa para dentro
do CONDOMINIO!

v’ Grades de Protecao
v Portoes v Gaiolas
v Coberturas

v Reformas em Geral

CONTRATO DE MANUTENGAO
DE PORTOES, A PARTIR DE
R$ 200,00 MENSAIS

EEN=5IS

Vidragarla e Serralheria
ESPECIALIZADD EM _

CONSERTOS E FABRICAGOES

8(11)5931-6506 / 98500-4388

genesisserralheria@hotmail.com

'%  Sinpico PROFISSIONAL

@ - Conhecimento em Acessibilidade

b Valorizagao Patrimonial « Contengéo de Gastos
SEL CONDOMINIO NA MAO DE QUEM ENTENDE

. (11) 3284-4549 / 99756-7672

- carlostheodoro2@hotmail.com

Gestdo Profissional de Condominios
* Sindico Profissional * Consultoria Financeira

* Assistente Administrativo (Outsourcing) |
poio a Fase de Implantagao Condomipial
(11) 3477-6957 / 98826-2872

www.inovargestaoprofissional.com.br |

N2

INOVAR

Gestio Profissional

Oualquer atraso na entrega do seu

Jornal «Sindico

) nos comunique.

S /S m 55725250
www.jornaldosindico.com.br

& Telhados &

Technology for buildings

Engenharia X \
SCHINDLER Erosprere Lo
] -n.t_TeIhados - Calhas - Rufos - Dutos - Subcoberlura ; '
'Até 30 meses sem juros para pagar
www.schindlerengenharia.com.br

(1112339-5006 / 2339-5016 / 3280-2525 w
VISITA@SCHINDLERENGENHARIA.COM,BR  (19.4676-6000

- N

=P

ant®

Telhados Novos e Reformas

Calhas e Rufos 5
WELERIEKREY | QUALIDADE E NOSSO FORTE!

(11) 2791-7975 * 2023-2429

www.telhadoscosta.com.br

gt

g  TELHADOS VITORIA
N Estruturas Metalicas e Madeira cemadS
N » Coberturas em Geral goNSTRY
= Estacionamentos * Quadras Esportivas

i1)] 3805-9388 -+ Condominios Residénciais e Comerciais
contato@telhadosvitoria.com.br | www.telhadosvitoria.com.br

8 m 55725250 Jomal«Sindieo

www.jornaldosindico.com.br/saopaulo




Terceirizacao

e
TERCEIRIZACAO

v PORTARIA
+ CONTROLADOR DE ACESSO___
% &V ZELADORIA {#‘
% QCO” v LIMPEZA q n%g;r

8 (11 3691-4871 / 3694-4719 /1|

® - PORTARIA {154
LIMPEZA / RECEPCAO ;1ufi

RELACIONAMENTO DIFERENCIADO E ESPECIAL

(11) 3721-2296 / 3721-2917
www.grupofalcon.com.br | comercial@grupofalcon.com.br

M Terceirizacdo de Mao de Obra e Limpeza
+Zeladoria «Llimpeza +Portaria « Sindico Profissional
« Controlador de Acesso  « Manutencao de Condominio

(11)3101-0361 | 99661-5722 | 97044-7522

Pegasus b
www.pegasusterceirizacao.com.br

PELICULRS:Linha Fumé / Reflexiva
+|Jateadas / Decorativas /Semi-Blindadas
‘| APLICACAD EM: @ Guaritas @ Prédios

@ Residéncia & Industria & Comeércio

114063.8199 / 2995.5560

www.sunfilmbrasil.com.br

e o ETLM e 1419 9916.6126 77536964 ID 10051500

O Evento queo
Sindico tanto espera
esta chegando !

| I”SC[‘eyam.Se!.
16 de Abril dE 2016

10° EDICAO ®

Sao Paulo 2016

Informacoes:

1 5572.5250

CARTELA PREMIADA

O casal era feliz e vivia tranqilo, até o dia em que a
esposa comegou a chegar tarde da noite em casa.
Desconfiado, 0 marido foi mexer nas coisas da mu-
Iher e encontrou um colar de diamantes. Foi, entdo,
conversar com ela:

— Vocé pode me dizer o que significa isso?

— Amor, esse colar eu ganhei no bingo!

Ele ndo se convenceu, mas, como ndo queria en-
crenca, resolveu engolir a desculpa.

Como a esposa continuava chegando tarde em
casa, 0 homem voltou a revistar suas coisas. E en-
controu um anel carissimo de esmeraldas. Foi, no-
vamente, questionar a mulher, que respondeu:

— Mais um prémio do bingo, querido! Acho que es-
tou numa maré de sorte!

O marido ficou indignado, mas nao discutiu com a
mulher. Cada dia ela chegava mais e mais tarde e
com joias mais e mais caras. A desculpa era sempre
amesma: o tal bingo.

Um dia, justamente na hora em que a esposa esta-
va tomando banho para ir a0 bingo, acabou a agua.
Ainda no chuveiro, ela gritou:

— Meu bem, traz &gua para eu acabar o meu banho!
Sem demora, 0 marido entrou no banheiro com um
copo de agua e entregou para ela.

— Mas como eu vou tomar banho s6 com um copi-
nho de agua?

E ele respondeu:

— Simples, querida, lava so a cartela!

CAO INTELECTUAL

Um individuo vai com o0 seu céo ao cinema.

O sujeito da cadeira ao lado, comeca a fi-
car espantado ao ver que o cao ria e batia
palmas, como se tivesse realmente a com-
preender o filme.

Diz o sujeito para o dono do cao:

— Estou admirado, o seu cédo percebe o fil-
me todo.

— Ai esta admirado?! Mais admirado estou eu!
— Entéo... mas por que?

— E que 0 meu cdo... leu o livro e ndo gostou!
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também ri

JOAOZINHO

Irritado com seus alunos, o professor langou um
desafio.

— Aquele que se julgar burro, faca o favor de
ficar de pé. Todo mundo continuou sentado.
Alguns minutos depois, Jodozinho se levanta.

— Quer dizer que vocé se julga burro?

— Perguntou o professor,indignado.

— Bem, para dizer a verdade, ndo! Mas fiquei
com pena de ver o senhor ai, em pé, sozinho!!!

ORACAO DO BEBUM

Whisky e Vodka que estdo no bar, Alcoolatrado
seja 0 nosso figado, Venha a nds o copo cheio,
nunca apenas pelo meio. Seja feita a nossa ca-
chagada. Assim no buteco como na calgada. O
mé nosso de cada dia nos dai hoje. Perdoai as
nossas bebedeiras. Assim como nds perdoamos
a quem nao tenha bebido. Nao nos deixai cair
na Coca Diet. E livrai-nos da dgua gasosa Bar-
mem...

DESAFIO

Um homem aceitou um desafio de beber 1.000
latinhas de Coca-Cola de uma vez, ele tomou
999 latas e ndo aglentava mais. Qual o nome
do filme? )

MIL SAO IMPOSSIVEL

«¥
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E bom saber oo 1ico

TJGO reafirma permissao para criacao de animais
em condominio

Recentemente, a polémica que envolve a permissdo ou ndo de animais em condominios ganhou um novo capitulo

favoravel aos que defendem a permanéncia dos pets

m decisdo monocratica, um
Edesembargador do Tribunal

de Justica de Goias (TJGO)
manteve sentenca que permitiu
que um morador mantivesse no
condominio seu animal de estima-
¢éo e declarou nula uma clausula
do Regulamento Interno do resi-
dencial, que proibia “a permanén-
cia ou transito de quaisquer espé-
cies de animal”.

Assim como em varios outros
imoveis no Brasil, o Condominio
Villa Verde impunha tal restri-
céo justificando ser a vontade da
maioria dos moradores dita em
assembleia. O magistrado, no
entanto, refutou os argumentos
e frisou que os condéminos opta-
ram pela proibicdo da permanén-
cia de animais no edificio, sendo
irrelevante que o animal seja ou
nao inofensivo.

Proibigdo - Esse fato, contudo, é
de total importancia para deter-
minar se um animal pode ou ndo
circular no ambiente condominial,
uma vez que ele sendo inofensivo
ndo justifica a proibicdo. “O juiz
entendeu que a proibicdo gené-
rica da presenga de animais em
condominios tem sido flexibiliza-
da pela jurisprudéncia, principal-
mente quando se trata de animal
de estimagdo de pequeno porte
e que ndo seja nocivo nem afete

WAL ol 5
| ..\ rﬁﬂ

a tranquilidade dos demais con-
déminos. Posto isto, a meu sen-
tir, em que pese os argumentos
despendidos pelo condominio,
tenho que seu inconformismo nao
merece prosperar’, considerou o
desembargador Kisleu Dias.

De acordo com 0 mesmo, é “in-
controverso” nos autos que a con-
venc¢do do condominio, no qual
0 autor é proprietéario de unidade
auténoma, traz expressa proibi-

¢ao sobre a permanéncia de ani-
mais de qualquer espécie. Para
ele, apesar da regra que rege a
relacdo entre os condéminos é
constituida na vontade da maioria,
essa limitacdo ndo pode ser ver-
dade absoluta.

Prejuizo - O desembargador des-
tacou que, para que prevalega a
proibic&o inserida no regulamento
do condominio quanto & manu-
tenc@o de animais no edificio, ha
de ser demonstrado o efetivo pre-
juizo a saude e a seguranca dos
demais moradores, situagdo que
ndo se identificou no caso levado
a Justica.

Além disso, 0 magistrado lembrou
que quando ha esse tipo de con-
flito, prevalece, no caso, o maior
peso relativo, que, na demanda,
€ 0 de se resguardar o direito de

propriedade do morador, sem im-
pingir qualquer dano a direito de
terceiros.

“O direito de propriedade do autor
de manter animal doméstico de
pequeno porte em sua unidade
nao pode ser tolhido em razéo de
norma prevista em convencao de
condominio, quando o exercicio
de tal direito ndo causa nenhuma
perturbacéo, desconforto ou ris-
co aos demais conddéminos, sob
pena de implicar restricdes ao uso
da sua propriedade. Dai, ndo se
evidenciam motivos suficientes
para proibir a permanéncia do
animal no condominio, pois nao
se esta diante de uso anormal da
propriedade, conforme previsto
no artigo 1.277, do Cadigo Civil de
2002”, enfatizou o jurista.

*Fonte: TJGO

5 t : 7@ www.jorn

*w‘“lornal doSmdlco

i CONTINUAMOS ATUALIZANDO NOSSO CADASTRO, PARA QUE SEU CONDOMINIO
CONTINUE RECEGENDO NOSSOS EXEMPLARES DE FORMA TOTALMENTE GRATUITA,
PEDIMOS A COLABORACAO DE TODOS EM PREENCHER O CUPOM ABAIXO E NOS
ENVIAR, VIA E-MAIL,FAX, CORREIOS OU ACESSE NOSSO SITE PELO ENDERECO
ABAIXO E ENVIE 0S DADOS SOLICITADOS NO CUPOM.

.l‘: : "_: "":"

2 eur

Nome do Candammm.
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aldosmdlco.com br/saopaulo/#contato .. :

Agradecemas a todos ABM Edftara Ltda

J'1I..

Selefey

Endereco Completo:

CEP

Bairro:

Tel. da Portaria (11)

Cidade:

/ Sindico(a):

E-mail:

Seu prédio tem mais de 4 andares?
Preencher e enviar para Rua Eng. Americo C. Ramos, 193 - 04130-040 - Séao Paulo - SP,
ou para saopaulo@jornaldosindico.com.br e se preferir via fax: (11) 5572-5250

SIM  NAO




