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Editorial

Nossa mensagem

mente ganhou forma e texto na legislagdo brasileira: a

individualizag@o de hidrometros. No dia 12 de julho deste
ano, o atual presidente da Republica em exercicio, Michel Te-
mer, sancionou a Lei 13.312, a qual foi publicada em edigédo
extra do Diario Oficial da Unido (DOU).

l | ma discussdo bastante antiga no meio condominial final-

E qual € mesmo a relevancia disso para quem vive em condo-
minio ou administra um? Ela altera a Lei 11.445, de 2007, que
estabelecia as diretrizes nacionais para 0 saneamento basico.
Com a novidade, a medicao individualizada do consumo mar-
cado pelos contadores de agua passa a ser obrigatoria. Cada
condémino devera receber uma fatura prépria, cobrando o con-
sumo de agua praticado na sua unidade domiciliar.

O consumo de agua em areas comuns como piscina, saldo de
festas, churrasqueira, dentre outros espagos, permanece com-
partilhado, sendo cobrado na taxa condominial mensalmente

paga.

A mudanca prevista na Lei 13.312 sancionada pelo presidente
Temer, no entanto, s6 passa a valer a partir de cinco anos a se-

INDICADORES *Fonte Bco. Central

rem contados da data de sua publicacdo. A normativa é valida
para projetos de condominios novos, néo sendo obrigatoria aos
que ja existiam anteriormente a sancdo da lei. Veja detalhes
sobre essa novidade.

Nossa edicdo de Agosto do Jornal do Sindico traz na coluna
Manutengéo, um problema muito comum em condominios que
gera uma enorme dor de cabeca aos sindicos, a falta de energia
elétrica. Através desta matéria tentamos direcionar os sindicos
por quais caminhos sera possivel contornar o problema, leva-
mos explicacdes e uma nova alternativa disponivel no mercado
que ainda nao é conhecida pela maioria dos sindicos. Na Admi-
nistracdo uma grande polémica; inquilinos podem ser sindicos,
é 0 que diz o cddigo civil. Confiram estas e outras importantes
matérias nesta edicao.

Desejamos a todos 0s nossos leitores um excelente més de
agosto.

* Os Editores

AGO/15 | SET/15 | OUT/15 | NOV/15 | DEZ/15 |JAN/16 | FEV/16 |MAR/16 | ABR/16 | MAI/16 [JUN/16 |JUL/16
IGP-M (%) 0,28 0,95 1,89 1,52 0,49 1,14 1,29 0,51 0,33 0,82 169 | -——--
INPC (IBGE) 0,25 0,51 0,77 1,11 0,90 1,51 0,95 0,44 0,64 0,98 0,47 e
IPC (FIPE) 0,56 0,66 0,88 1,06 0,82 1,37 0,89 0,97 0,46 0,57 0,65 —————-
CUB-SP -0,03 0,18 -0,02 0,02 0,17 0,40 0,05 0,01 0,12 0,02 3,41 -
TR 0,1867 | 0,1920 | 0,790 | 0,1297 | 0,2250 | 0,1320 | 0,0957 | 0,2168 | 0,1304 | 0,1533 ([ 0,2043 | 0,1621
POUPANCA | 0,7317 | 0,6876 | 0,6930 | 0,6799 | 0,6303 | 0,7261 | 06327 | 05962 | 0,7179 | 0,6311 | 0,6541 | 0,7053
SAL. MiNIMO | 788,00 | 788,00 | 788,00 788,00 | 788,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00
TJLP (% a.a.)| 05417 | 05417 | 0,5833 | 0,5833 | 0,5833 | 0,6350 | 0,6350 | 0,6350 | 0,6250 | 0,6250 | 0,6250 | 0,6250
CONTRIBUI(;AO DO INSS* IMPOSTO DE RENDA
Trabalhador Assalariado Deducdes: 1)(R$ 179,71 p{)Jr dependentes; 2) R$61.787,77 por
s o : = aposentadoria (uma apenas) a quem ja completou 65 anos;
i?!alnggg"tlgb”’w“ Aliquota (%) 800 3) Pensao alimenticia; 4) Valor de contribuicdo pago, no més 2
BBl Doospermppremmossumsemessuspsimavmussssmssassasiond : Previdéncia Social.
1B R T 1 B —————————— 1))
De 2.331, 89 at€ 4.663,75.........ovvevereereeeeeeieess e 11,00

* vigente a partir de 01.01.2014

Pagamento até o dia 20 (vinte) do més subsequente ao de competéncia a
que se referir, ou até o dia (til imediatamente anterior, se nao houver expe-
diente bancario na data do vencimento. A partir desse vencimento, multa
de 4% (dentro de 30 dias) 7% (de 30 a 60 dias) 10% (acima de 60 dias).
Juros de 1% ao més. Na ddvida, consulte o Niicleo de Orientagdo ao Con-
tribuinte do INSS. 0800780191

** Aliquotas para determinar base de calculo do INSS:

8%, 9% & 11%.

GRPS

20% sobre a Folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a
Folha (2% para risco médio e 3% para risco maximo), contribuicao de
acidente de trabalho 4,5 sobre a Folha, contribuicao de terceiros (SESC,
SENAI, Etc...)

Salario Familia Até R$ 725,02=R$ 37,18

De R$ 725,03 a R$ 1.089,72 =R$ 26,20

Fonte: IBGE, FIPE, Banco Central, Folha de Sao Paulo

Base de Calculo Aliquota a deduzir

Até R$ 1.903,98 ISENTO
De R$ 1.903,99 até 2.826,65 7,5% R$ 142,80
De R$ 2.826,66 até 3.751,05 15% R$ 354,80

De R$ 3.751,06 até 4.664,68
Acima 4.664,68

22,5% R$ 636,13
27,5% R$ 869,36

OBRIGACOES

Admissao / Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho, até o dia 07
do més seguinte. Recolhimento do INSS, até o dia 20 do més subsequen-
te. Recolhimento do FGTS, 8,0% sobre a Folha de Pagamento, até o dia
7 do més seguinte. Recolhimento do PIS, 1% sobre a folha de pagamento,
até 0 25° dia. Se o dia do vencimento nao for dia (til, sera considerado
antecipado o prazo para o primeiro dia Gtil que o anteceder.

*PISO SALARIAL

Zeladores R$ 1.231,74
Porteiro - Vigia

Cabideiro ou Ascensorista R$ 1.179,90
Garagista e Manobrista

Faxineiro e demais R$ 1.128,07
Actimulo de Cargo 20%
Adicional Noturno 20%
Horas Extras 50%
Folgas Trabalhadas e Feriados 100%
Cesta Bésica R$ 206,70
Reajuste acima do piso sem diferencial 8,75%

Dissidio vigente apartir de 1° de Outubro de 2015.
Fonte: www.sindificios.com.br
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AdmiﬂiStragﬁo Da Redacéo

Inquilino pode ser sindico?
0 novo Cadigo Civil diz que sim!

Escolher um sindico nunca € uma tarefa facil. O eleito precisa ser de confiancga e ter disponibilidade para tratar dos interesses
do condominio, além da responsabilidade no trato com o dinheiro coletivo. Em muitas ocasides, uma duvida pode agravar a
indecisdo na hora de definir o novo responsavel.

nquilino pode ser sindico? Se-

gundo o novo Cadigo Civil, sim!

O trabalho de administrar os in-
teresses do condominio pode ser,
sim, delegado a pessoas que nao
sejam proprietarias do imével em
que vivem.

Esse € 0 caso de Maria Lidia
Moura, que ha seis meses admi-

nistra 0 condominio em que mora. -

Ela conta que, no momento da
eleicdo, a duvida foi levantada por
alguns condéminos, mas o con-
senso prevaleceu. “Nés néo tinha-

mos certeza se era possivel, mas -

a eleigao era bastante informal. |

Nesse caso 0s presentes concor-
daram que ndo haveria problemas
e eu fui eleita. E bom saber que
também existe amparo legal para
isso”, afirmou.

Esse amparo esta no artigo
1.347 do novo Cédigo Civil, que
prevé que “a assembleia escolhe-
ra um sindico, que podera néao
ser condémino, para administrar
o0 condominio”. A Unica restricdo
prevista diz respeito ao periodo
de mandato, que néo pode supe-
rar os dois anos de vigéncia. A re-
gra, no entanto, € a mesma para
0s sindicos que sao proprietarios
de seus imdveis.

E néo é so a chefia do condo-
minio que o inquilino tem acesso
permitido. De acordo com a legis-
lacdo, também é permitida aos
n&o proprietarios a participacao
no Conselho Fiscal do condomi-
nio, quando houver um. “Podera
haver no condominio um conselho
fiscal, composto de trés membros,

"

)

0 eleito precisa ser
de confianca e ter
disponibilidade para
tratar dos interesses
do condominio

eleitos pela assembleia, por pra-
Z0 nao superior a dois anos, ao
qual compete dar parecer sobre
as contas do sindico”, diz o artigo
1.356 do Cddigo Civil.

Outro direito previsto € o direi-
to ao voto nas assembleias, mas
esse poder so € garantido na au-
séncia do proprietario e com pos-
se de uma procuragao. “Qualquer
clausula de Convencéo que negue
estes direitos aos inquilinos ndo
possui validade legal, ja que con-
vencgdes ndo podem contrariar leis
municipais, estaduais ou federais”,
explicou 0 advogado Lincoln Mota.

DEVERES — Mas independente-
mente de quem for eleito para o
posto de sindico, os deveres sdo
0S mesmos, e muitos! Entre estas
obrigagdes estao a de convocar a
assembleia dos conddminos; re-
presentar o condominio, pratican-
do os atos necessarios a defesa
dos interesses comuns; dar ime-
diato conhecimento a assembleia
da existéncia de procedimento
judicial ou administrativo de inte-
resse do condominio; e cumprir e
fazer cumprir a convencéo, o regi-
mento interno e as determinagdes
da assembleia.

Além disso, também fica a cargo

do sindico o papel de diligenciar
a conservagao e a guarda das
partes comuns e zelar pela pres-
tacdo dos servicos que interes-
sem aos possuidores; elaborar o
orgcamento da receita e da despe-
sa relativa a cada ano; cobrar dos
condéminos as suas contribui-
¢Oes, bem como impor e cobrar
as multas devidas; prestar contas
a assembleia anualmente; e rea-
lizar o seguro da edificagdo. Tudo
previsto no Cddigo Civil, em seu
artigo 1.348.

*Redagao
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- E NA CRISE QUE PRECISAMOS APARECER
- ANUNCIE PARA FAZER A DIFERENCA.
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Hidrometros particulares: Agora e lei!

O Presidente da Republica em exercicio sanciona legislacdo para que condéminos tenham medi¢cao de consumo de

agua individualizada

o ultimo dia 12 de julho o
N atual presidente da Repu-

blica em exercicio, Michel
Temer, sancionou a Lei 13.312,
publicada em edi¢éo extra do Dia-
rio Oficial da Unido (DOU). A mes-
ma vem a alterar a Lei 11.445, de
2007, que estabelecia as diretri-
Zes nacionais para 0 saneamento
basico. A novidade é que agora a
medicdo individualizada dos con-
tadores de agua passa a ser obri-
gatdria.

O texto da nova lei explicita a
nova regra: “As novas edificagdes
condominiais adotardo padrdes de
sustentabilidade ambiental que
incluam, entre outros procedimen-
tos, a medicéo individualizada do
consumo hidrico por unidade imo-
bilidria”. A nova legislagéo, contu-
do, apenas entra em vigor cinco

A novidade é que
agora a medicao
individualizada dos
contadores de agua
passa a ser
obrigatoria.

anos apds a publicagdo e ndo atin-
ge condominios construidos antes
dela. Ou seja, ha tempo suficiente
para que as devidas adaptacdes
sejam realizadas.

Embora ainda divida opinides
no meio condominial, a normati-
va € vista como uma perspectiva
positiva, uma vez que promovera
uma cobranga mais justa. Além de
incentivar economia no consumo,
0 objetivo da individualizagéo dos
hidrémetros é que os conddéminos

paguem um valor mais justo na
taxa de agua, correspondente ao
que realmente é consumido em
cada apartamento, dividindo ape-
nas o consumo de areas comuns.

Na pratica, o cotidiano do condé-
mino n@o muda muito. Ele passa-
ra a receber uma fatura exclusiva
referente ao que gastou de agua
no més, assim como ja acontece
com seus demais servicos como
energia, telefone, internet. A con-
ta, enviada pela companhia de

abastecimento de sua localidade,
discriminara em litros o consumo
mensal.

Para bancéria Catia Morais, 32
anos, moradora de um residencial
em Porto Alegre (RS), a nova legis-
lacdo € vista como uma boa nova.
“Eu vivo em um apartamento sozi-
nha com um animal de estimacéo
apenas. Nao € justo que eu pague
0 mesmo valor que paga um apar-
tamento no qual vive uma familia
com pai, mae, filhos e outros fa-
miliares. No nosso condominio ja
havia a reivindicagao por parte de
alguns moradores a favor da indi-
vidualizag@o dos hidrémetros e,
agora com a lei, isso ganharé forga
e espero consigamos esse feito”,
declara Catia.

*Da Redagao

Cotidiano daRedacio

Como lidar com a polui¢cao sonora no condominio

O barulho é um problema muito comum para sindicos, sendo necessario identificar e saber quais as medidas devem ser
adotadas pelo condominio para inibir este abuso, mantendo a paz entre os condéminos.

icar em casa pode significar,
Fpara muita gente um momen-

to de descanso e fuga da
agitacdo da rotina. Mas imagine
quando, bem na hora do sossego,
aquele barulho que incomodava
na rua, comega a soar da parede
ao lado. O ruido é um dos casos
mais classicos de conflitos em con-
dominios, e mais que um simples
incdmodo seu excesso pode levar
a problemas de saude. Por isso,
se 0 vizinho estd insistindo na in-
fragdo, ndo tem jeito: o sindico pre-
cisa entrar em cena.

O registro da ocorréncia junto ao
administrador é o primeiro passo
nesse tipo de situacéo. A partir dai,
0 sindico pode encaminhar uma
adverténcia ao apartamento que
desrespeitou as regra de poluicao
sonora. No caso de reincidéncia, o
sindico deve aplicar a multa pre-
vista no regimento interno do con-
dominio, que ndo pode ultrapassar
os limites previstos no Codigo Civil.

O recomendado é que a recla-

magcdo seja feita ja nas primeiras
ocasibes, evitando que o ato se
torne recorrente.

Foi 0 que fez Tereza Alves, que
mora no mesmo condominio ha 20
anos. “Moro em uma area muito
procurada por estudantes pela
proximidade com a universidade e
por isso temos problemas constan-
tes com barulho. A rotatividade nos
apartamentos é constante e sem-
pre que novos moradores chegam,
temos alguns problemas até cons-
cientiza-los sobre o barulho, prin-
cipalmente quando decidem fazer
festas de final de semana. Na pri-
meira ocorréncia relato ao sindico
para que a solu¢do venha o mais
rapido possivel”, contou.

A intervencao € prevista em Lei,
ja que o Cddigo Civil determina,
em seu artigo 1.336, que é dever
do conddmino “dar as suas par-
tes a mesma destinacéo que tem
a edificacao, e ndo as utilizar de
maneira prejudicial ao sossego,

salubridade e seguranca dos pos-
suidores, ou aos bons costumes”.

E preciso, no entanto, estar cien-
te dos limites de polui¢do sonora
considerados legais, 0 que muda
de acordo com cada cidade e pode
ser verificado de acordo com a Lei
Orgénica do Municipio ou de seu
Cédigo de Postura.

Como referéncia, podemos ci-
tar o previsto na Norma Brasileira
(NBR) 10.151/2000, da Associa-
¢éo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT). De acordo com esta nor-
matizacdo, o ruido em areas resi-
denciais n&o pode ultrapassar 0s
55 decibéis para o periodo diurno,
das 7h as 20 horas, e 50 decibéis
para o periodo noturno, das 20h as
7 horas.

Se os ruidos ultrapassarem
constantemente os 180 decibéis,
€ preciso se preocupar ainda com
0s problemas que ele pode causar
a saude. De Acordo com a Orga-
nizacdo Mundial de Saude (OMS)

a exposicao frequente a sons mui-
to altos podem levas a casos de
estresse ou mesmo de aumento
de pressao, ja que o0 som produz
efeitos sobre o sistema cardio-
vascular. A situagdo é ainda mais
grave quando hé histérico de hi-
pertenséo.

Para evitar os efeitos danosos
deste tipo de exposicao, especia-
listas recomendam o uso de prote-

tores auriculares, que diminuem o
impacto das ondas sonoras sobre
o0s ouvidos. O equipamento pode
ser encontrado facilmente em far-
mécias e esta disponivel em uma
variedade de opcdes, que vao dos
mais econdmicos, feitos de espu-
ma, até aqueles que séo feitos sob
medidas e garante o encaixe ideal
no canal auditivo do usuario.

*Da Redagao

Tenha uma Caixa do Bem

em seu predio.

0 Exército de Salvacao esta distribuindo caixas

para coleta de doacOes em condominios.
Participe! Ligue 4003-2299 e agende.




Manutencao da redaco

Luz, Energia Elétrica, nao ha
mais como viver sem ela'

urante os Ultimos dois anos

em especial, todos brasilei-

ros sofreram e acabaram

por pagar um preco muito alto pelo
descaso que o governo federal
teve com o tema energia elétrica.
A falta de investimentos, as jus-
tificativas absurdas e mentirosas
dos representantes do governo, o
agravante relacionado as poucas
chuvas nas regides dos reserva-
térios, culminou na geracédo de
energia elétrica comprometida. Ti-
vemos diversos apagdes por todo
pais, um valor altissimo de contas
e 0s condominios ndo fugiram a
esta regra, entdo quando falamos
em particular da cidade de Sao
Paulo e regido metropolitana po-
demos sim afirmar, foi literalmente
um caos. Aqui as chuvas no ve-
rao foram verdadeiros temporais,
arvores caindo e arrancando fia-
¢Oes dos postes, isso quando 0s
postes ndo eram derrubados tam-
bém, a todo 0 momento a conces-
sionaria de energia era chamada
e ndo dava claramente conta da
demanda deixando muitos bair-
ros durante algumas horas e até
mesmo dias sem energia elétrica.

Quando um sindico se depara
com a falta de energia no condomi-
nio tudo se complica, sem energia
elétrica sdo tantos os problemas.
Eles comegam na entrada do con-
dominio que envolve sem duvidas
a seguranca de todos e seguem
por todo o prédio chegando até os
apartamentos.

E muito importante que sindicos
nao sejam pegos de surpresa e
tenham no condominio formas de
suprir a falta de energia elétrica
em &reas ctiticas pelo menos. No
caso de condominios que pos-
suem area disponivel e um valor
em caixa razoavel, 0s grupos ge-
radores garantem a autonomia da
estrutura e serdo muito bem indi-
cados, porém é importante lembrar
que para o bom funcionamento do
gerador é necessaria a manuten-
cao preventiva e corretiva, afinal
de nada vai adiantar té-lo se néo
funcionar na hora necessaria.

Para condominios menores e
sem condi¢cdes de ter um gerador
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uma boa op¢éo para corredores e
escadarias séo as luzes de emer-
géncia ou luminarias de emer-
géncia que hoje ja existem em
led também, funcionam através
de baterias e podem garantir por
algum tempo a iluminag&o para o
transito das pessoas, mas também
precisam de manutencao porque
dependem da bateria que devera
estar carregada. No caso das por-
tarias convencionais ou remotas
/ virtuais, existe um equipamen-
to novo lan¢ado recentemente os

Quando um sindico se
depara com a falta de
energia no condomi-
nio tudo se complica,
sem energia elétrica
sao tantos problemas

chamados “geradores elétricos”
que sdo bancos de energia si-
lenciosos € compactos, tém facil
instalagdo, ndo utilizam combus-
tivel, o valor & muito interessante
quando avaliamos o custo x bene-
ficio e podem dar autonomia para
iluminag&o de entrada, funciona-
mento dos portdes da garagem e
entrada de pessoas e cameras de
seguranca. Estes geradores elé-
tricos séo conectados ao quadro
de for¢a da portaria energizando
em caso de queda de energia 0s
disjuntores previamente escolhi-
dos por um periodo médio de 10
horas variando de instalagéo para
instalacdo, autonomia que chega
a ser 100 vezes maior que de um
nobreak comum.

Hoje podemos afirmar que exis-
tem muitas alternativas para mi-
nimizar a falta de energia elétrica
nos condominios e suas “dores de
cabeca”, portanto cabe aos sindi-
cos estarem equipados quando a
energia elétrica da concessionaria
nao se fizer presente e lembrar
que o verao ndo tarda a chegar
com as chuvas.

*Da Redagdo Master

« PORTAO ELETRICO
« CLAUSURA MAGNETICA
« CFTV « CAMERA DE SEGURANCA

GERADOR ELETRICO PARA PORTARIA FISICA E VIRTUAL

« ILUMINAGAO
« INTERFONE

COMPACTO - SILENC

1050 - SEGURD

o INTERNET

« TELEFONE ( 8(11)4612-9225 g (1) 99359-6494 o}

=4 keepongeradores@gmail.com
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Colunado Dr. Marcio Rachkorsky

Festa com
Moderacao

cada ano, aumenta bastante a utilizag@o dos saldes de

festas — ou dos chamados espacos gourmet — nos condo-

minios. Por vezes, a agenda de reservas é concorrida e as
festas precisam ser planejadas com antecedéncia. Infelizmente,
em razdo de abusos e falta de regulamentacao, muitos eventos
acabam em confusé@o. Quase sempre os motivos da briga sao ba-
rulho e descumprimento do horario.

E fundamental que os condominios insiram no regulamento
interno um capitulo especial sobre reserva e uso do saldao, com
todas as regras, condi¢cdes e penalidades, de forma a preservar
os direitos de quem faz a festa, o sossego dos vizinhos e a con-
servacdo do espago.

A aprovagdo das normas pode ser feita em assembleia especi-
fica, com maioria simples dos presentes. E importante frisar que o
saldo serve para abrigar festas e reunides de natureza familiar e
ndo megaeventos. Afinal, ha limitagdes quanto a barulho e nume-
ro de convidados. Para nortear a elaboragao de um bom regula-
mento, eis algumas dicas:

1) O saldo ndo pode ser usado para fins religiosos, politicos ou
comerciais e ndo podem ser realizados eventos com cobranca de
ingresso;

2) A utilizagao so pode ser feita mediante reserva e concordéncia
as condicdes estabelecidas;

3) O dono da festa se responsabiliza por qualquer prejuizo cau-
sado pelos convidados. Deve haver vistoria do local depois do
evento;

4) O valor da locagdo do espacgo deve ser cobrado oficialmente
pela administradora;

5) O condominio deve controlar o nimero de convidados e o horéa-
frio, incluindo os minutos de tolerancia;

6) DJs e bandas nao devem ser permitidos. O som ambiente deve
ficar em volume moderado;

7) Os convidados ficam proibidos de usar outras areas comuns;
8) E bom recomendar o uso moderado de bebidas alcodlicas e
proibir o fumo em &reas fechadas.

Esse montédo de regras garantira a plena utilizag&o do saldo de
festas sem prejuizos e sem perturbar o sossego do vizinho. Nos
casos extremos, que coloquem em risco a seguranca e a salubri-
dade dos condéminos, o sindico pode adotar medidas drasticas,
como suspender a energia elétrica ou chamar a policia.

*Marcio Rachkorsky - Advogado Especialista em Direito Condominial
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Vocé pergunta e o Unisindico responde

JURIDICO
Dr. Thiago (Natalio de Souza
Advogados)

Quais séo as fungdes do au-
xiliar de servigos gerais?

Conforme prevé a propria
Convencéo Coletiva dos Em-
pregados de Condominios, 0s
Serventes ou Auxiliares sdo os
empregados que ajudam os de-
mais empregados do edificio,
substituindo-os por ordem de
seus superiores hierarquicos
nos casos de auséncias even-
tuais, férias, refeicdes e outros
impedimentos.

Quem deve pagar o rateio
de pintura do Edificio? Pro-
prietario (Locador) ou o Lo-
catario?

O rateio de pintura deve ser
pago pelo proprietario Locador
por ser considerado uma des-
pesa extraordinaria, ja o inquili-
no (locatario) deve arcar com as
despesas ordinarias (arts. 22
e 23 da Lei n® 8.245/91)

B Unisindico 2016 — Rodada de Perguntas e Respostas.

il
S

Havendo apartamentos no
condominio em fase de lei-
lao, quem tem direito de usar
as vagas do estacionamento
desses apartamentos, ja que
cada apartamento tem direi-
to a 1 vaga?

O direito do uso da vaga per-
tence sempre ao possuidor do
apartamento, ainda que esse
apartamento seja objeto de lei-
l20. Esse direito de utilizagao da
vaga de garagem é transferido
ao arrematante do imével no ato
da arrematacao e se consolida
com a posse do arrematante.

RECUPERAGCAO E RE-
FORCO ESTRUTURAL
Eng®. Carlos Britez

InfiltragGes gostaria de sa-
ber sobre as aplicagbes de
injecdo de poliuretano. Qual
a eficicia deste procedi-
mento?

Em se tratando de infiltragcoes
de agua através de fissuracoes,
ha uma variedade de solu¢des
e produtos candidatos com o in-
tuito de promover estanqueida-
de. Precedentemente, a qual-
quer indicacao para tratamento
de fissuras torna-se necessaria
uma avaliagdo técnica sobre a
sua natureza e comportamento.

As fissuras podem ser ativas
(vivas) ou inativas (mortas),
estacionarias ou progressivas
e ainda com uma tipologia es-
trutural onde a solucéo envolve
até insercdo de armadura ou
um reforgo de outra natureza.
Ainjecao de selantes de base
poliuretano é bastante eficaz
para um determinado tipo de
fissura: ativas (até um nivel de-
terminado de movimentacgéo/
alongamento) e ndo progressi-
vas. Ocorre que é um material
nobre e dispendioso, ou seja, &
importantissimo que haja um
diagnostico correto para que
seja empregado esse tipo de
produto. Depende muito do con-
texto, as vezes a fissura é morta
e basta somente a injecdo de
um material rigido tipo microci-
mento para resgatar a monoliti-
cidade do elemento estrutural.
Em outras palavras, deve se
investir pesado no diagnostico
para empregar o produto mais
adequado ao tratamento.

INCENDIO, DICAS E
ORIENTACOES
Tenente Coronel Casassa

No condominio foi liberada
pela construtora duas vagas
de garagem que tem dois hi-
drantes, quando os veiculos
estéo estacionados nao te-
mos como utilizar o hidran-
te, se houver um sinistro o
que fazer?

Os hidrantes devem permane-
cer sem qualquer anteparo ou
obstru¢do que impossibilite ou
dificulte sua utilizag&o. No caso
em questao, pode-se, dentro
do bom senso, deslocar estes
hidrantes centralizados dentro
do pavimento a uma distancia
maxima de 5,00 metros da sua
posicéo original, para que ndo
haja interferéncia dos automo-
veis no seus acessos. Exce-
tuam-se desta situacéo os hi-
drantes localizados a néo mais
de 5,00 metros das saidas de
emergéncia (acessos as esca-
das de seguranca e proximos
as entradas das edificacdes),
que nao podem ser deslocados.
Sempre que houver alguma al-
teracé@o no projeto original apro-
vado pelo Corpo de Bombeiros,
o ideal é que se formalize junto
ao Corpo de Bombeiros para
avaliagdo. Lembrando que a si-
nalizacao de solo existente nos
pisos de garagem com 1 metro
quadrado de area tem a finali-
dade da manutencéo daquele
espaco livre e sem obstaculos.

A construtora deve entre-
gar o prédio ja adequado
as normas? Desde quando
(ano Lei)? Qual sua res-
ponsabilidade com prédios
antigos?

A construtora deve entregar
0 prédio ja adequado quanto
aos sistemas de prevencéo e
combate a incéndio, uma vez

que para a liberagéo do “Habi- /
te-se” junto as prefeituras mu- |

nicipais, geralmente, o AVCB
(Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros) é parte fundamental
e integra o conjunto de docu-
mentos necessarios para seu
licenciamento. Atualmente, a
legislacao para a exigibilidade
desta documentagdo € munici-
pal. Quanto a responsabilidade
da construtora sobre a ma-

¥ nuten¢do dos AVCBs validos
= para prédios antigos, o Corpo

de Bombeiros do Estado de
Sao Paulo ndo tem legislacao
que trata especificamente des-
te assunto. Esclarecemos que
todas as edificagcdes, exceto
residenciais unifamiliares, de-
vem possuir AVCBs validos
independentemente da sua ida-
de de construcdo. O ltem 6.8.9
da Instrugdo Técnica 01/2011
- Procedimentos administrati-
vos, estabelece que: “6.8.9 - O
proprietario e/ou responsavel
pelo uso da edificagdo ou area
de risco € responsavel pela ma-
nutengéo e funcionamento das
medidas de seguranca contra
incéndio sob pena de cassacao
do AVCB, conforme previsto no
Regulamento de Seguranca
Contra Incéndio.”

Um condominio sem briga-
da e sem seguranga, qual a
punicéo?

A Brigada de Incéndio é fun-
damental para o licenciamento
da edificagdo, no caso especi-
fico os prédios residenciais com
area total superior a 750 m? ou
altura superior a 12 metros, jun-
to ao Corpo de Bombeiros, ex-
ceto quando a edificagdo estiver
vazia (sem ocupantes). A Lei
Complementar n® 1.257 de 06
de janeiro de 2015 que Institui
o0 Cddigo de Estadual de Prote-
c¢ao Contra Incéndios e Emer-
géncias, que da o poder de
policia ao Corpo de Bombeiros
do Estado de S&o Paulo (fisca-
lizag&o), traré a graduagéo das
penalidades por meio de sua
regulamentagdo. Por enquanto,
a falta da Brigada de Incéndio,
na edificacdo ja ocupada com
moradores, inviabiliza o licen-
ciamento da edificagdo junto ao
Corpo de Bombeiros.

Srs. Sindico(as) o restante das duavidas serao publicadas nas préximas edicoes



REpEteco Por Andréa Mattos

Novos ambientes nas
areas comuns

Nos prédios antigos, os apartamentos possuem grande area privada,
mas precisam dar novos ares as areas comuns. Aos condéminos garantem
bem-estar, as criangcas podem conquistar um espaco para brincar e os

imoveis sao valorizados.

S areas comuns passa-
ram a ser mais valori-
adas nos ultimos anos

pelas construtoras e isso levou
a uma tendéncia de moderni-
zagao e embelezamento dos
prédios pela cidade. Edificios
construidos em décadas nas
quais predominavam o cinza
e a parede quase sem textura
de reboco hoje ndo parecem
tdo sdbrios. Espagos verdes
também néo estavam nas pro-
priedades dos arquitetos de
outras épocas e o concreto pre-
domina em contraste com lanca-
mentos mais recentes, nos
quais essa preocupagdo é uma
constante.

Agora, quem mora nos edificios
mais antigos busca uma moder-
nizagéo no visual, na tentativa
de encontrar no ambiente fami-
liar e de trabalho um bem-estar,
que cada vez mais esta longe
das cidades.

Mas, quais as demais vanta-
gens de uma reforma nas areas
comuns proporcionam?

Os condominios que investiram
em melhorias garantem a valo-
fizacao dos iméveis na hora da
venda, e alguns condéminos
até desistiram de procurar um
imdvel mais “modemno”. “Houve
um bom detalhe que provocou
reformas nas areas de exte-
riores nos ultimos tempos e as
pessoas passaram a enxergar
que o hall de entrada também
tem de estar bem apresentado’”.
Reformas - E ai nem sempre é
preciso quebrar paredes, juntar

entulho de obra em frente ao
condominio. Uma pintura na
parede, alguns vasos de plan-
tas, flores e folhagens, espelhos
para ampliar a sensacéo de es-
paco e moveis e tapetes podem
resolver o problema. Mas tudo
deve levar em conta que no edi-
ficio vive uma comunidade de
gostos diferentes e que devem
ser satisfeitos. O profissional
tem de saber conciliar gosto e
vontade de todos com o custo
com o qual os condéminos es-
tao dispostos a arcar.

Alem disso, o projeto das are-
as comuns deve levar em conta
como 0s moradores querem
estabelecer o convivio dentro
do prédio. Ha casos em que 0s
pedidos sdo para que nao haja
assentos no hall, para que nin-
guém pare ali. A vontade nesse
caso é que a entrada ndo seja
mais que uma area de passa-
gem. Em outras circunstancias,
0 que se quer é justamente o
contrario. Ha casos em que 0s
moradores ndo querem a per-
manéncia de ninguém ali e,em
outros, que sao na verdade me-

nos comuns, eles querem uma
area de convivéncia para todos.

Em outros casos, a propos-
ta do condominio exige uma
transformacdo mais radical, o
que significa transtornos tem-
porarios, mas compensatorios.
Nestes projetos, esta inclusa
a troca de piso antigo por um
mais moderno e também mais
resistente e menos escorre-
gadio, principalmente quando
no prédio residem criangas e
idosos. Nao se deve esquecer
a instalagao de acesso para de-
ficientes fisico, hoje obrigatorio
nas construgdes recentes. Mui-
tas dessas reformas garantem,
ate, um espaco de recreacao
para criancas.

Outro detalhe que pode ser
previsto pelo condominio para
mudar a imagem do prédio —
além da limpeza e pintura da
fachada — s@o os uniformes dos
funcionérios, primeiro contato
de visitantes. Essa € outra boa
sugestao.

*A autora é Jomalista e colaboradora do
Jomal do Sindico
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DICAS

Lampadas LED

Na tentativa de enxugar as despesas, a procura por ldmpadas LED
tem aumentado também em condominios. Esses produtos registra-
ram uma significativa reducéo de preco nos Ultimos anos: em janeiro
de 2014, por exemplo, uma lampada LED A60 custava R$ 49,90, en-
quanto que hoje o produto pode ser encontrado a partir de R$ 12,90, o
que representa um decréscimo de quase quatro vezes no valor inicial.

A economia no bolso do consumidor é expressa em nimeros impres-
sionantes: as ldmpadas LED economizam em até 85% de energia,
quando comparada a uma lampada incandescente comum. O produto
também se destaca pela durabilidade, com vida util que pode variar de
15 a 25 mil horas. Um dos motivos para este baixo consumo da LED
se da pelo fato de ela conseguir converter grande parte da energia
elétrica em luz.

Pintura de parede

Vocé sabe quais as vantagens e desvantagens dos tipos de acaba-
mento que as tintas podem ter? E importante ter esse conhecimento
prévio antes de escolher como fazer a pintura de tetos e paredes. O
mercado oferece produtos dentre os quais é possivel optar entre 0
acabamento fosco, brilhante ou acetinado. O primeiro disfarga imper-
feicBes, ja o brilhante impregna menos sujeira, enquanto o acetinado
brilha menos, esconde falhas, mas tem preco menos acessivel.

A pintura s6 deve ser feita apds um preparo preliminar na superficie
desejada. Focos de umidade devem ser eliminados e para isso exis-
tem produtos antimofo. Depois de controlada a umidade, deve-se lixar
a parede para retirar o que estiver descascando. Imperfeicdes como
rachaduras, orificios feitos por parafuso ou prego e outras irregularida-
des podem ser minimizadas com uso de massa corrida.

Prevengao contra incéndios

Toda prevencao é valida quando o assunto é evitar incéndio. Para
isso, algumas medidas de seguranga devem ser adotadas na rotina
do condominio por seus usuarios: Materiais inflamaveis devem ser ar-
mazenados na posicao vertical, sempre na embalagem original e em
lugar a prova de fogo; Os materiais de limpeza também devem ser
acondicionados em locais apropriados; Corredores, escadas e pas-
sagens de incéndio do condominio devem estar sempre livres, jamais
armazene qualquer tipo de objeto por menor que seja o intervalo de
tempo (nunca se sabe quando precisara usar essas vias); Nunca faga
improvisos nas instalacdes elétricas; A orientac@o anterior serve para
quem costuma sobrecarregar plugues do tipo T (benjamins); Coloque
uma placa legivel impedindo a aproximagéo de criancas e fumantes
proximos a locais inflaméaveis (quadro de forga, armario de produtos
quimicos, depésito de lixo etc); Mantenha o alvara de licenga do Corpo
de Bombeiros do prédio sempre em dia.

1 E .

- SRS(as) SINDICOS(as) |

'*" Avisem sua portaria que aguardam a chegada do exemplar do
¥ Jornal do Sindico sempre.

Assim evitamos o extravio dos exemplares e caso nao recebam lor“al do Siﬂdifd.o

nossos exemplares nos comuniquem imediatamente.

8 (11) 5572-5250

%% saopaulo@jornaldosindico.com.br
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A solucao para o seu elevador.

© 6 o6

Assisténcia
Técnlca 24h

Manutengao Modermizagio

Solicite Vistoria Gratuita

11 2942-7479

www.primac.com.br

VOCE SABIA? u

Amanutengho ou reforma do sau dlevadon ELEVADDRES:
néo @ sxclusividade da montadaora, RIMAC

Encanador / Hidraulica £,

“CURSOS GRATUITOS”
e
0 PAGAMENTO)

e L~ " TuDO EM:
A

¥ Materiais Hidraulicos
|/ Impermeabilizacao, etc...

8(112211.6080

g & www hldraullcasapopemba com.br

HIDRAULICA SAPOPEMBA
Materials para Construgdo

casapopemba.com.br

AHIDRAULICA VL. MADALENA

Troca de Colunas / Barriletes  Recalques / Hidrantes
Desentupimentos e (1) 3667-7824

Eliminagao de Vazamentos em Geral  (11)97049-6563

AMORTECEDORES DE IMPACTO E VIBRACAO

Batentes de Estacionamento
Evita danos e riscos nas paredes e colunas | Muito resistente -""_“h"‘ 100% natural
Ndo estraga no chuva | Fddl instalagdo | Protecdo p/ os veiwlos

(11) 5562-9362 | 5566-2975 wwwyibra-stop.com.br

& VIBRA - STOP |

i Gas / Instalagées e Projetos

= Empresa certificada padrao
E Hidvdlica  eomEAS’ |7 OA:‘"

| nu;@hplopﬁanuunmhw - ' qu:,_if |

+Instalado, manutengdo e desobstrucdo da rede de gés (GN ou GLP);

« Teste de estanqueidade, emissao de laudo, ART e termo de responsabilidade;
+ Projeto efou dimensionamento. ~ ATENDIMENTO DE EMERGENCIA

11)5073-6425 ©(11)97045-3011

www.hidraulicaeficaz.com.br | orcamento@hidraulicaeficaz.com.br

@ Geradores
Empresa credenciada no

/MM.
CREA-SP 1973017

/ Automagao - Manutengao Grupo Geradores "
+ Manutencao Preventiva e Corretiva PL&T}? o
4 Venda - Instalagéo - Locagao de Grupos Geradores
Pabx: (11) 4515-0016 | Nextel: (11) 7881-7404
(11) 95250-2002 &
| & www.cgrdobrasil.com.br | = contato@cgrdobrasil.com.br

{{% Impermeabilizacéo )

IMPERMEABILIZACOES EM GERAL

k vlajes v Cobertura e Telhado
Sy

4 Piscina v Jardineira
JCaixa D"Agua e Reservatério

IDRAULICQO ¢Infiltracdo em Cortinas e Pogo de Elevador

Impermeabilizacdes + Recuperagao Estrutural

www.idraulico.com.br | & ay 2365-2777 & a1y 97474-901

&

CGR DO BRASIL

N2 CREA: 5069012690}
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SINALIZACAO FOTO
LUMINESCENTE

MANUTENGAO E VENDAS DE
PORTAS CORTA -FOGO

v Elaboragéo de Projeto e Combate a Incéndio
v Treinamento de Brigada

v Extintores, Mangueiras, Esguichos

v Placas de Sinalizacao CREA-SP

v/ Seguranca do Trabalho

v PPRA, PCMSO, ASO, PPP
@ (11) 2241-2847 | 7867-8128 ID 55+38*213200

CORPO DEBOMBEIROS + Para Raios ( Leitura Ohmlca]
Whatsapp -9 4713-6485

emmpresarial

AVCB - VISTORIA

www.recconsultoriaempresarial.com.br
contato@recconsultoriaempresarial.com.br

(11) 3331.1041
'.AJJ..‘.JJAJ-‘Q‘IJ—'—!_}..-JH..;-._;" i

Group
Projetos e Renovagdes de AVCB no Corpo de Bombeiros e Prefeitura @

Obras de Adequagdes  Prefeitura e Corpo de Bombeirs ~

Assessoria NBR 16280 — Obras e Reformas e J

Para-Raios e Flétrica - Vistoria e InstalagGes |
3 < |

Atestados para Corpo de Bombeiros e Prefeitura
PPRA —PCMS0 — CIPA | Primeiros Socorros | Brigada de Incéndio

Décima Projetos e Consultoria de Incéndio
) + Hidrantes, sprinklers e detecgio e alarme
+ Brigada de incéndio / Revestimento anti-chama
¥ Seguranca do Trabalho
www.incendioavch.com.br

decimaeng@gmail.com g (11) 9831-15320

et
" 1, Instalagdes Elétricas &

@ www.ellosinstaladora.com.br
»z« ellos.instaladora@uol.com.br

ELLOS

insialagdes elélricas

Entrada de Energia / Centro de Medicao
Prumadas Elétricas / Quadros de Luz / Forga / Para Raios

Laudo Técnico /Troca de Fiacdo / Luz de Emergéncia / CFTV

Aprovagao na AES Eletropaulo (11}2061 -86415
Rua do Manifesto, 237 - Ipiranga- SP 2068-3882

&

Q Laudos / Pericias

WENITUS 200

Engenharia Pericias Consultoria

Membra titular IBAPE-SP

www.genitusengenharia.com.br

Qualquer atraso na entrega do seu
Jornal « Sindico

, hos comunique.

8 m 5572.5250

1dICO.com.br/saopaulo

www.jornaldos
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v Molas para Portas

Designer Glass 4

www.designerglass.com.br %4

FORNEGIMENTO, INSTALAGAO E MANUTENGAD
DE MOLAS DORMA

Ligue agora e pega um -
3901.4530 ¥\, Flevacor Ba‘m'.
T L Ll i - DORM: . -
N SBa70 @ © .t

v Troca de Molas Hidraulicas para
Porta de Vidro

v Manutencao e Revisédo

v Desmontagem e Montagem de
Vidros Temperados

s Temperados e A FALAR DIRETAMENTE G/ 0 TECNICO: 9.9178-8050

vimdvidros@gmail.com E-WeMHE- T {0 ik 1]

‘5"4/ Para-Raios

&

PARA-RAIOS (SPDA)

» Analise de Risco * Vistoria especializada
*Vendas - InstalacGes - Manutencdes /=
* DPS - Dispositivo Contra Surto p 4
,,,,,,,,,,, + Laudos Técnicos e Atestados . 4
Contatos: (11) 2241-3298| 2241-3484
Whatsapp: (11) 94713-6485

Site: www.recconsultoriaempresarial.com.br
E-mail: contato@recconsultoriaempresarial.com.br

CGR DO BRASIL

Empresa credenciada no
CREA-SP 1973017

DIVISAO - PARA-RAIOS (SPDA)
J Projetos - Instalagdes - Adequagao
v Medicdo Ohmica - Laudo Técnico-ART

Pabx: (11) 4515-0016 | Nextel: (11) 7881-7404

_ (11) 95250-2002 &

| &% www.cgrdobrasil.com.br | & contato@cgrdobrasil.com.br
ASA PARA-RAIOS

INSTALAGAO E MANUTENGAQ DE PARA-RAIOS
a = INSTALAG G

7 Medicio Ohmica Orcamento sem Compromisso
# Laudo Técnico e Projetos em AutoCAD

8(11) 2208-0241 # www.asapararaios.com.br

CREA-SP

(11) 33311041

vww.iteliigenceicontibr Group
SISTEMA DE PROTECAO DE DESCARGAS A -
ATMOSFERICAS (PARA MlPSI = ff
Instalacao - Manutencao - Medicao Ohmica > ¢
DPS — Protegéo para equipamentos eletronicos = . _ &
Piscinas )

ACC'! U ALESTE Linha completa de produtos,

— 1. equipamentos e acessorios

e - -
7 S para piscina do seu
i o condominio.
Tel: (11) 2691-8544 | © (11) 94527-6549

www.acqualestepiscinas.com / vendas.acqualeste@gmail.com

Para anunciar ligue:

8 11 5572.5250

& wwwjornaldosindico.com.br/saopaulo

utencao Predial |
i pale pagamento
Pintura Pre:.il.al, ) ;Ecailitado
Impermeabilizagdo;

Restauragdo de Fachadas; Fme;e:‘ms
ade
110

Tratamento de Tijolos 5?:

Frisados e Concreto
Reposicdo e Rejuntamento de Pastilhas;
«Seguro de Obras e Acidentes / NR 35

ENG®°. RESPONSAVEL, TOSHINOBU YAMAGUCHI

fone 5 1 2062-1626 / 4769036 sonvarstcinmunscon

PINTURAS

Engenharia Téenica em Recuperagies Prediais

u | AVAGEM E REJUNTAMENTO DE PASTILHAS
u PINTURAS E REFORMAS PREDIAIS

® TRATAMENTO DE CONCRETO E
TIJOLO A VISTA

FORNECEMOS AGUA e 5062-7

www.abrasileirapinturas.com.br m E-mail: abrasileira@abrasileirapinturas.com.br

FLNLURA FiIsbL.wiAl, :"25'::
- ; %, ANOS &
+ Restauragio e Pintura de Fachadas ‘il,\;_*,g-
J Tratamento de Trincas DE BONS SERVIGOS

J Lavagens, Grafiatto
J Letreiros + Logomarcas e Desenhos

SEGURO C/ TERCEIROS E RESPONSABILIDADE
CIVIL E EMPREGADOS

811 4048-1929
www.renovarpintura.com.br | renovar@renovarpintura.com.br

PINTURAS
'ssmcos EM CONDOMINIOS PHEDIMS
¥ Pintura de fachadas

v Lavagem e rejuntamento de pastilhas

W' + Hidrojateamento de fachadas orament s/

W' v Limpeza de fachadas de vidro ®mpromisso

Wl v Pintura de Hall s, escadarias e garagens
' E£7E_EOQZ WWw-imperpint.com.br |

WOV contato@imperpint.com.br |

0)in’u:)tee;rpint

PINTURAS - PREDIAL - COMERCIAL - INDUSTRIAL

w + Tratamentos de Trincas e Fissuras
Ufm ! w. ¥ Aplicagdo de Massa Texturizada em Geral
« Pinturas em Geral / Interna e Externa
v Reposicdo e Rejuntamento de Pastilhas

RELENRPIEE]  Tratamento e Estucamento de Concreto Aparente
CENEGREABIET] v Sequrode Acidente
WAL SERTsR YA CONSERVANDO E VALORIZANDO SEU IMOVEL

& www.uniquepinturas.com.br

PINTURAS

= uniquepinturas@uol.com.br

VALORIZE SEU
IMOVEL

SETUTENS Pinturas Prediais Internas e Externas
ol Restauragdo e Manutengdo de Fachadas
» Impermeabilizagao, Limpeza e Vedagao de Vidros
8(11) 3159-4435 / 99897-5281

PAGTO
FACILITADO

www.sampaconstrucoes.com / contato@sampaconstrucoes.com

€ 4
- Pinturas - continuacso @

- = : TINTA ENTREGUE
O CREA-SP CIHITETD il

Eng, Civil: 5.060.117.960 WCETETIIED -
g:mm’o [1¥ 18l Sequranca } =
Seguro de responsabilidade
civil e acidentes pessoais.
* Pinturas e Repinturas * Tratamento de Ferragens

» Lavagem de Fachadas » Calafetagdo de Janelas g
* Rejuntamento de Pastilhas

l ﬂmm

» Tratamento de Trincas
® Impermeabilizacio Geral » Recuperacgio Estrutural

www.lbmpinturas.com.br (11) 5621-
contato@/bmpinturas.com.br [EIgt RT3, 03011e)

CONSULTE-NOS

Pisos / Tratamentos \\)

“FIQUE COM 0S MELHORES”

Seu condominio precisa conhecer o melhor
LIMPA PEDRAS e o mais eficaz REMOVEDOR
até hoje desenvolvidos

y -3 LIMPA em PROFUNDIDADE [l
) ALTO DESEMPENHO
|
!

REMOVE SUJEIRA ACUMULADA
RESINA / CERA VELHA

| ¢

- "4
EXECUTAMOS RECUPERA(;I\O E TRATAMENTO DE PISOS
(11)3873-1899 / 3864-4415 / 99613-4290 &

www.johnsystem.com.br | johnsystem@uol.com.br

2 = RECUPERAGAO, RESTAURAGAO E
leplso IMPERMEABILIZAGAO DE PISOS
LIMPAMOS E TRATAMOS TODOS OS TIPOS DE PISO

8(11) 3424-4428 / 4930-2190

www.limpiso.com.br - contato@limpiso.com.br

=

&

Pocos Artesianos

24w~ Perfuracao de pogos em espacos reduzidos
A Limpeza e recuperago de pogos
AguaBras\ ; pacolycio $5-65 da vigilancia sanitaria

Pogos Artesianos

0800 7727702 www.aguabr.com.br

| 2 <
3 Porta Corta-Fogo )

AN
YO/l romteiro et

'l B
f

18 .
+ Fechaduras v Dobradicas v Molas Aéreas L™ % -,

+ Bama Anti-Panico v Manutencdo / Consertos
& www.camonteiro.com.br = vendas@camonteiro.com.br = ™

8 (1) 5562-0516 / 5562-0994 / 7754-9947 Nextel: ID 13*7864

CLIK PORTAS CORTA FOGO "ML IKSta hcho

Porta corta fogo P60, P90 e P120

i Dobradicas e fechaduras, trincos, barra antipénico,
R Y mola aérea
S (B} Solicite Drcamento e Consulte nossos produtos pelo site
@ (11) 3493-9318 | (11) 98287-4581 TIM | (11) 96100-9121 01

= clikportascortafogo.com.br Ecomercial@clikportascortafogo.com.br

MANUTENCAO E VENDAS DE PORTAS CORTA FOGO
» Elaboracéo de Projeto e Combate a Incéndio
= Treinamento de Brigada = Placas de Sinalizagdo
AVCB - VISTORIA DO CORPO DE BOMBEIROS

A 8 (11) 2533-1565 | 7867-8128 10 55*38*213200
www.recconsultoriaempresarial.com.br

contato@recconsultoriaempresarial.com.br



“» Portées Automaticos

'AI1ZEN  AUTOMACAO E MANUTENCAO EM
" Portaes Automaticos PORTOES AUTOMATICOS
www_kaizenportoes.com.br ¥ Cerca elétrica ¥ Controle de acesso linear
¥ CFTV & Sistema de interfonia
+ Controles PPA / PECCININ / LINEAR

gj Porttes Automaticos | Central de Interfones
N !_g_' Instalacdes Elétricas e Prediais | Antena Coletiva
CFTY| Servicos de Pinturas e Serralheria

E-mail: rsintelport@ig.com.br

@) Projetores / Locagdo \Y

ViSarTre ke de Equipamentos para

Condominios e Administradoras
(11) 5643-6599 Projetor |Tela |Caixas de Som

uporte 94797-8483 Microfone |Filmagem | Gravagao
www.visarte.com.br

Mesas e Cadeiras para Reunides
sandra.gaspar@visarte.com.br | Conserto/Manutengdo de Projetores

"'_—, Seguranca Eletrénica &
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;<) EOJFORTE:
MAAREY « CFTV/ Portdes Automaticos / Interfones

PYRIOLEEN . Especializado em Manutengo

Agora Fechaduras e (11) 5562-6318 / 97765-4216

Serralheria m eloforte.manutencoes@outiook.com

)

&

®
(h\ Sinalizacéo

Fabricamos Placas de Sinalizagdo e Limpeza

TEKSIN Aﬁ, ﬂll 1

Twcnologls sm Sinelizn.

unubuoﬂo

N A >
Rua Floréncio de Abreu 314 - Centro - Sfo Paulo (11) 2636 1902

m Sindico Profissional @

)

r ’\ Reformas \%

EMGEMHARIA LE
COMSTRUCOES LTUA

Financiamento
_8_ » Reformas e Pintura em 48x

3 > Recuperacao Estrutural »Fachada
% » Piso de Concreto » Impermeabilizagao =

S 155850933 / 95765.8234

E-mail: nva@nvaengenharia.com.br

CONSTRUCOES E REFORMAS

¥ GESSO { ACABAMENTO / PINTURA
JELETRICA / AUTOMAGAQ
v HIDRAULICA / IMPERMEABILIZAGOES

EXECUGAO DE OBRA E DESENVOLVIMENTO DE PROJETOS
8(11) 2936-6745 / 94762-6706 / 95145-4848

www.tgcengenharia.eng.br
X orcamento@tgcengenharia.eng.br

TGC

Engenharia,

REFORMAS EM GERAL com ART
v Recuperacao Estrutural
v Pisos de Concreto v Impermeabilizacao
v'Hidraulica / Elétrica v Acabamentos

a(11) 3895-9731

™ falbconstrucoes@gmail.com

/m\REFORMAS E CONSTRU(,‘GES
Parcelamos em até 16X .~n.,
- 8 v Pinturas § +20° Y
ANOS.*.'
RY.R Empreiteira ¥ Hidraulica e Elétrica &

¥ Impermeabilizacéo ‘b
v Limpeza de Caixas D’'Agua

97306-3788 ryr@superig.com.br
| Sesuros )
(11) 3331104 It
WL itelln G
Seguro de Condominio - Seguro Residencial 3
Seguro Fianga Locaticia - Seguro de Automavel e X
Convénio Médico - Entre Outros Ramos 4

-+l *» _Sinpico PROFISSIONAL
; 2+ Conhecimento em Acessibilidade

: Valonzar;ao Patrimonial + Contengao de Gastos

' |: SEL/ CONDOMINIO NA MAO DE QUEM ENTENDE

i (11) 3284-4549 / 99756-7672

carlostheodoro2@hotmail.com

oy
=
0
©
=
N ‘
Q
)
o]
(@]
&

AOX SERVICOS
. EMPRESA ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS

v Portaria e Monitoramento 24hs
4/ Limpeza e Conservacao

v Servicos Gerais | Zeladoria
vVigias Desarmados | CFTV

8 (11)2371-8376 / 7819-3992
B¥4 comercial@segurancaparacondominio.com.br

LEAO TERCEIRIZACAO DE SERVICOS

SERVICOS
*Portaria *Recepcdo * Ronda * Limpeza
» Jardineiro * Zeladoria * Manutencdo

WWW.LEAOSERVICOS.COM.BR

I.'&.auéﬂf‘w

HEBROM

® Porteiros ® Recepcionistas
* Limpeza e conservagédo

* Limpeza pos-obra

* Supervisdo * Treinamento
* Consultoria

Telefones: (11) 2385-1944 +« (11) 5031-0663

www.hebromfacilitys.com.br

M Terceirizagdo de Mao de Obra e Limpeza

+Zeladoria «Llimpeza +Portaria - Sindico Profissional
+ Controlador de Acesso + Manutengao de Condominio

(11)3101-0361 | 99661-5722 | 97044-7522

www.pegasusterceirizacao.com.br

Pégass

& Portaria & Zeladoria & Recepcionista
@ Limpeza e Conservagao

@ Manutencao @ Jardineiro

& Treinamento @ Monitoramento 24h

(11) 3473-5000 | (11) 3805-6404

@ www.pjservicos.com.br

L ;ﬁ v Administracdo v Sindico Profissional
= Zeladoria / Portaria / Limpeza
= Ty

v Controlador de Acesso
CONDOMINIODS 8m

@ WWW. SATCONDOMINIOS.COM.BR | 2021-6310
& contato@satcondominies.com.br | 2021-0069

@ Telhados L)

SCHINDLER Ereegraca - .

\
Technology for buildings COﬂS ﬂJQéO ‘

Telhados - Calhas - Rufos - Dutos - Subcobertura g
'Até 30 meses sem juros parapagar 4 .
www.schindlerengenharia.com.br s /

(12339-5006 / 2339-5016 / 3280-2525 MIEEEICH

VISITA@SCHINDLERENGENHARIA.COMBR | 119.4676-6000

@‘3 Telhados Novos e Reformas
Lelolololododolelodalelolsl
Calhas e Rufos

5
LEEELLEXCRZN  QQUALIDADE E NOSSO FORTE! G:*?:
(11) 2791-7975 » 2023-2429

www.telhadoscosta.com.br

g  TELHADOS VITORIA
\ % Estruturas Metalicas e Madeira ceriai0S

v

N » Coberturas em Geral CON
= Estacionamentos = Quadras Esportivas

(11) 3805-9388 * Condominios Residénciais e Comerciais

contato@telhadosvitoria.com.br | www.telhadosvitoria.com.br

Vidros / Peliculas \y)

PELICULRS:Linha Fumé / Reflexiva
| Jateadas / Decorativas /Semi-Blindadas
| APLICACAD EM: & Guaritas @ Prédios
@ Residéncia & Industria @ Comeércio

114063.8199 / 2995.5560

- www.sunfilmbrasil.com.br

SUNFILM .
Pelicula de Gontrole Solar Il 99916.6126 / 77536964 1D 10051500

Srs. Sindicos(as) a partir
de agora vocé pode enviar
Sugestoes de

pautas, artigos, noticias
do segmento para:

jornaI|smo@jornaldosmd|co.com br



Flllall(;‘as Por *Luis Fernando Teixeira de Andrade

Jornal do Sindico | Agosto /2016

Renegociacao do valor do aluguel em
tempos de crise

A crise pela qual passa o pais afeta todas as areas e, como nao poderia deixar de ser, também

esse cenario de crise,
N especialmente nos casos
de inquilinos com contra-
to de locagéo antigo e néo re-
novado (geralmente acima de
30 meses), € cada vez mais co-
mum que o locatario, perceben-
do que o valor de seu aluguel
esta maior do que o dos imdveis
semelhantes no mercado, soli-
cite a reducéo de seu valor.
Para o proprietario do imovel,
é necessario saber que entrara
na negociagao o fato de o inqui-
lino poder se mudar para um
semelhante e mais barato, sem
imposicao de multa. Ou seja, ou
aceita a redugao do aluguel ou
pode perder o inquilino.

Na tomada de decisao, o lo-
cador deve avaliar se vale mais

faz cair o valor dos aluguéis.

0 locador deve avaliar
se vale mais a pena
manter o imovel
locado, mesmo que
por um valor menor

W Imdveis vazios oneram os proprietarios

a pena manter o imdvel locado,
mesmo que por um valor me-
nor, evitando, com isso, gastos
com o imdvel vazio ou se vale
arriscar a chance de encontrar
outro inquilino que aceite o va-
lor desejado.

Como forma de se evitar ou re-
duzir o risco de que essa situa-
cao venha acontecer, o ideal €
sempre que, Nos casos em que
0 prazo do contrato ja tenha
passado, o locador solicite a
assinatura da renovacao, para

que ele passe a vigorar nova-
mente por prazo determinado.
Para tanto, é essencial 0 auxilio
de um advogado especializado
na area.

“Luis Fernando Teixeira de Andrade é advogado es-

pecializado em Direito Imobilidrio do Setor Imobilidrio
do escritério Karpat Sociedade de Advogados

| & i e

1511 |

TP

SRs SINDICOS(AS) ATENCAO]

T

ESTAMOS CHEGANDO A0 FINAL DA ATUALIZACAO DE NOSSO CADASTRO, PARA QUE SEU
CONDOMINIO CONTINUE RECEBENDO NOSSOS EXEMPLARES DE FORMA TOTALMENTE

GRATUITA, SRS SINDICOS(A) PREENCHAM O CUPOM ABAIXO E NOS ENVIE, VIA E-MAIL,
FAX, CORREIOS, ACESSE NOSSO SITE PELO ENDERECO ABAIXO E ENVIE 0S DADOS ...

[ SOLICITADOS NO CUPOM, OU LIGUE (11) 5572-5250 E SOLICITE A ATUALIZAGAO. & 5

P www.jornaldosmdlco com. br/saopaulo/#contato L;
R - s ) R ) Agradecemasa todos ABM Edrtara Ltda

&

Nome do Condominios

‘- Endereco Completo:

CEP Bairro: Cidade:
Tel. da Portaria (11) / Sindico(a):
E-mail: Seu prédio tem mais de 4 andares> SIM  NAO

Preencher e enviar para Rua Eng. Americo C. Ramos, 193 - 04130-040 - Séao Paulo - SP,
ou para saopaulo@jornaldosindico.com.br e se preferir via fax: (11) 5572-5250




