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FINANGAS

Quando compramos um
imovel também compramos
as dividas dele? Alguns
entendem que nao, mas
vejam o0 que a Lei represen-
tada pelos juizes entendem
e julgam.

SEU CONDOMINIO

Todo condominio tem um
padrao de estrutura e
fachada, porém conddémi-
nos insistem em fazer
alteracoes e algumas sdo
absurdas. Leilam

Pégina 4 Pagina 4

LEGISLAGAO

Muitos sindicos buscando diminuir
a inadimpléncia em seus condomi-
nios querem
vetar os inadimplentes ==
do uso das areas de lazer, mas
essa pratica pode gerar um prejuizo bem
grande ao condominio.
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SRS. SINDICOS(AS)
As inscricoes para o
()

estao acabando!
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Para facilitar sua
consulta criamos o

iNDICE DE TiTULOS

nos classificados
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ARMEL

ESQUADAIAS DE ALUMINION

TROCAMOS SUA JANELA DE
FERRO OU MADEIRA POR
ALUMINIO SEM QUEBRA DE
PAREDE, AZULEJOS OU
DANOS NA PINTURA.

Com pintura externa na cor
existente, permite limpeza,
rapidez e perfeicao.

Ha mais de 43 anos
atendemos condominios,
comeércio, industrias e
hospitais. Empresa
pioneira na troca de janelas
em aluminio e
janelas acusticas. Fazemos
manutencao em janelas
e portasde

aluminio existente

NOSS0 PRINCIPAL OBJETIVO E
O COMPROMISS0 COM O CLIENTE

SOLICITE UM REPRESENTANTE
SEM COMPROMISSO

® (11)2966-0966

WWW.ARMEL.COM.BR
ARMEL@ARMEL.COM.BR

SEDE PROPRIA
Rua Teresina, 625 - Mooca

Conheca mais da HEBROM e saiba como
podemos fazer a diferenca para o
seu condominio ou sua empresa.

www.hebromfacilitys.com.br
Telefones: (11) 2385-1944 - (11) 5031-0663

AT

HEBROM

* Porteiros ® Recepcionistas ® Limpeza e conservagao
* Limpeza pés-obra ¢ Supervisao ® Treinamento ® Consultoria
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Editorial

Nossa Mensagem

O Conselho Fiscal é de fundamental importancia no

auxilio do sindico no dia a dia da administracdo do
condominio, ele podera tanto fiscalizar as contas como
também ajudar na contratacdo, na seguranca entre outras
coisas que envolvem a gestdo condominial. Quando com-
posto por pessoas para desempenhar a fun¢ao de forma
correta com eficiéncia, possibilitam ao sindico maior tran-
quilidade e transparéncia aos condéminos com referéncia
principalmente aos numeros, ou seja, na vida financeira do
condominio.

Vocé sabe qual é a finalidade de um Conselho Fiscal?

Outro tema relacionado as finangas que abordamos € a proi-
bicdo do acesso a areas comuns do edificio para condéminos
que ndo estdo em dia com seus pagamentos. Embora seja
uma penalidade muito aplicada em condominios brasileiros,
vetar o uso de espagos como forma de desabonar inadimplen-
tes é ilegal e o condominio, na pessoa do sindico, pode res-

A cobranga aos inadimplentes deve ser feita na forma
prevista em convengao, com aplicagao de multas e juros,
negativacao e protesto do nome, jamais com atitudes que
exponham a identidade da pessoa.

Sabemos que a inadimpléncia é o maior dos desafios do
sindico, contudo ele ndo pode cometer excessos na tenta-
tiva de cobrar os devedores e coibir mais inadimpléncia.
O combate a esse mal ndo da legitimidade para o sindico
expor a identidade dos maus pagadores.

O Jornal do Sindico traz mais informagdes e dicas em lin-
guagem objetiva sobre legislagdo, manutenc¢ao, administra-
¢ao e muito mais para facilitar a gestdo do seu condominio.

Estamos com vocé nessa jornada de fazer o melhor pela
coletividade!

Boa leitural

TELEFONES UTEIS

BOMBEIROS..........cccoooron 193

COMGAS.............. 0800 110197 | | 8% 9% ell%. Zeladores R$ 1.344,44
CET. i, 156 GRPS Porteiro - Vigia

COLETA SELETIVA.............156 20% sobre a Folha, como parcela do condominio. 25 a 3% sobre a Cabideiro ou Ascensorista R$ 1.287,86
CORREIOS................. 3003 0100 | |Folha (2% para risco medio e 3% para risco maximo), contribuicdo de Garagista e Manobrista

DEFESA CIVIL (municipal)........199 gEﬁiTEE de h}"abalhn 4.5 sobre a Folha, contribuicao de terceiros (SESC, Faxineiro e demais RS 1.231.29
ELETROPAULO.....0800 7272196 , Etc...

POLICIAMILITAR.............190 | | Saldrio Familia Até R$ 859,88 =R$ 44,09 ﬁc{.'lr!lulu de Cargo L
SABESP..... . 105 | | DeR$ 859,88 a RS 1.292,43 =R$ 31,07 Adicional Noturno 20%

— Fonte: IBGE, FIPE. Banco Central, Falha de Séo Pauo Horas Extras 0%
s iy Folgas Trabalhadas o Friados l00%
BS za por conceitos e 5

idéias emitidos em artigos Até R$ 1.903,98 ISENTO Cesta Bésica R§ 225,62
assinados ou em matérias pagas. De R$ 1.903,99 até 2.826,65 7,5% R$ 142,80 Reajuste acima do piso sem diferencial 9,15%
Proibida reprodugao total ou De R$ 2.826,66 até 3.751,05 15% R$ 354,80 Dissidio vigente a partir de 1° de Outubro de 2016.
parcial, sem a prévia autorizagdo De R$ 3.751,06 até 4.664,68 22,5% R$ 636,13 Fonte: www.sindificios.com.br
por escrito da ABM Editora. Acima 4.664,68 27,5% R$ 869,36

Juros de 1% ao més. Na divida, consulte o Nicleo de Orientacéo ao Con-
tribuinte do INSS. 0800780191
** Mliquotas para determinar base de calculo do INSS:

DIRETOR EDITORIAL ponder judicialmente por constrangimento. * Os Editores
Marcio Paranhos
GERENCIA COMERCIAL
Livia Simdes de Macedo INDICADORES *Fonte Bco. Central
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COLABORADORES CUB-SP 0,12 0,02 341 1,15 0,01 0,21 0,05 0,00 -0,03 0,05 003 | —
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Nivas Designer SAL. MINIMO | 880,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00 | 937,00 | 937,00 | 937,00
IMPRESSAO: Mar Mar TILP (% aa)| 06250 | 0,6250 | 0,6250 | 0,6250 | 0,6250 | 06250 | 0,6250 | 0,6250 | 0,6250 | 06250 | 0,6250 | 0,6250
- ADE EFFHEFAI: CONTRIBUICAO DO INSS* IMF'(!STD DE RENDA
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_leslm.ﬁ 6.000 | {B5) 32144872 e - , ale ). e L OBRIGA ﬁES
Jmm jx ﬂﬁﬁ * vigoni 4 partir de 01.01.2017 Admissao / [?emisséu - comunicar ao Ministério do Trabalho, até o dia 07
m 1::& E:;ﬁﬁ Pagamento até o dia 20 (vinte) do més subsequente ao de competénciaa  do més seguinte. Recolhimento do INSS, até o dia 20 do més subsequen-
RodedneioRy|  20000| @nzziozsz| | QUE SE referir, ou ate o dia Util imediatamente anterior, se nao houver expe-  te. Recolhimento do FGTS, 8,0% sobre a Folha de Pagamento, até o dia
savacorBA|  8000| gn3ssesmo| | diente bancario na data do vencimento. A partir desse vencimento, multa 7 do més seguinte. Recolhimento do PIS, 1% sobre a folha de pagamento,
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antecipado o prazo para o primeiro dia (fil que o anteceder.
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PORQUE AQUI SEMPRE tem NEGOCIO!

ULTIMOS PATROCINIOS

ADQUIRA JA
SEU PATROCINIO

Sua empresa frente a frente com quem decide... O Sindico.

Um dia inteiro com os sindicos, palestras objetivas e atuais, Welcome Coffee,
Almoco de Relacionamento, Sorteios e Excelentes Negdcios!

Unisindico um evento de prestigio, requinte e

1cAa T—0
tradicao, novamente no =
CENTRO FECOMERCIO DE EVENTOS

evenios infeligentes

Cy el APOIO:
Natalm dc Snuza lba e SP

mmpﬁmtm

Informacées: (11) 9972.9250 e-mail: saopaulo@jornaldosindico.com.br
Local de Realizacao: Rua Dr. Plinio Barreto, 285 - 1* Andar - Bela Vista « Sao Paulo - SP.

CUPOM DE INSCRICAO SOMENTE PARA SIiNDICOS(AS)* r--- '-'.'\
*SEM DIREITO A ACOMPANHANTES - TUDO GRATUITO (

Condominio:

Sindico(a):

End.: Ne,

Mandato / Data: E-mail:

PREENCHER O CUPOM E NOS ENVIAR, VIA FAX: (11) 5572-5250, CORREIOS OU E-MAIL COM OS DADOS DO CUPOM (saopaulo@jornaldosindico.com.br)
OBS.: AGUARDE NOSSA CONFIRMAGCAO

Unlsmdlm}’SP Rua Enge. Américo de Carvalho Ramos, 193 - CEP: 04130-040 - Vila Gumercindo - Sao PauloﬁSP

A
Apto.: Bairro: CEP: Tel.: / Portaria: Tel.: / Apto.: ;

e T T T T

= ABRA as portas para sua EMPRESA!! 4

Patrocinadores
Ouro: Um produto: Midia Oficial:
FRS SPDHE @fﬂff” Jornal « Sindico

\
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Finangas Por: Redagdo com TRF4

Novo dono, velhas dividas

Ao comprar um imovel com débitos, o novo proprietario adquire junto as dividas do mesmo

ividas com o condominio

e com financiadoras sao

atreladas ao imével em
questao e ndo apenas ao pro-
prietario dele. Isso quer dizer
que, mesmo passando para
outras maos, a unidade con-
dominial n&o fica livre de suas
dividas. Se a casa ou aparta-
mento muda de dono, as divi-
das véo junto, e as cobrancas
também.

Esse foi 0 entendimento rea-
firmado pelo Tribunal Regional
Federal da 42 Regido (TRF4):
a divida condominial adere
ao imovel, passando a ser de
responsabilidade daquele que
venha a adquirir o bem. A par-
tir dessa premissa, o TRF4
deu provimento, a um recurso
do condominio Victéria Régia
de Esteio (RS) e determinou a
manutencdo da penhora de um
imével.

O apartamento em questao

Mesmo passando
para outras maos,

a unidade condomi-
nial nao fica livre de
suas dividas

|
o 200

foi retomado pela Caixa apds
0 mutuério deixar de pagar as
prestacdes do financiamento.

O banco, entretanto, ndo pa-
gou os condominios atrasados,
0 que levou a administracao
condominial do Vitoria Régia a
ajuizar acao requerendo a qui-
tacao.

Tentando eximir-se da divida,
a instituicao financeira moveu
0 processo na Justica Federal
pedindo o levantamento da

penhora. A Caixa alegava que
esta seria uma constricéo de
patriménio de terceiro, deven-
do ser cobrada do mutuario.

Em primeira instancia, a Jus-
tica suspendeu a penhora e
administracao do condominio
recorreu ao tribunal contra a
decisao.

O relator do processo na 32
Turma, desembargador fede-
ral Ricardo Teixeira do Valle
Pereira, reformou a sentenca.

Conforme o magistrado, “é sa-
bido que a taxa condominial se
trata de obrigacao propter rem,
ou seja, que adere ao imdvel,
transmitindo-se ao adquirente
do mesmo. A responsabilidade
do novo proprietario inclui a de
adimplemento daquelas taxas
anteriores a aquisicao”.

SAIBA MAIS:
O que significa “Propter REM™?
E uma obrigacéo real, que de-
corre da relagao entre o deve-
dor e a coisa. Difere das obri-
gacdes comuns especialmente
pelos modos de transmissao.
Propter rem significa “por cau-
sa da coisa”. Assim, se o direito
de que se origina é transmitido,
a obrigacao o segue. A trans-
missao € automatica, indepen-
dente da intengéo especifica
do transmitente.

*Redagdo com TRF4
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Seu Condominio Ppor: Da Redacdo

Morador nao pode descaracterizar estruturas do condominio

Os limites do que € coletivo e o que é privado muitas vezes se confundem quando a moradia em questao € um condominio.

or vezes, um morador
tenta impor seu gosto
pessoal e esbarra no con-
tragosto de seus vizinhos (bem
como as regras da convencao
condominial) e é preciso que o
sindico intervenha na questao.

O dominio privado se restrin-
ge ao que ha da porta do apar-
tamento para dentro, e mesmo
assim, nem toda obra ou refor-
ma € admitida, uma vez que
pode danificar a estrutura de
vigas e paredes fundamentais
do prédio. A varanda, embora
faca parte do apartamento,
tem sua face voltada para a
fachada externa e quase sem-
pre é parte da fachada do con-
dominio, logo ndo é proprieda-
de do condémino.

Instalacgo de vidracas, te-
las de seguranca e varais séo
exemplos de interferéncias que
muitos moradores optam por fa-
zer, ainda que seja inapropria-
do. Antes de multar ou tomar
alguma atitude mais agressiva
para evitar a alterag@o, é valida
uma conversa educada entre o
sindico e 0 morador, na tenta-
tiva de conscientiza-lo de que
aquela porcao do apartamento
é, na verdade, parte do condo-
minio.

O mesmo serve para inter-
vengdes nos corredores e hall
do prédio, que muitas pessoas
insistem em pintar de uma cor
de sua escolha ou decorar ao
seu gosto um ambiente que
ndo lhe pertence e ird destoar

W A varanda tem sua face voltada para a fachada exter

do padréo restante do prédio.

Porém, ha casos extremos em
que a insisténcia do condémino
em alterar uma parte do condo-
minio sem autorizacéo ou legiti-
midade para isso S0 € resolvida
entrando com uma acao formal
na Justica. Esse é o caso, por

e .

na e quase sémbré ¢ parte da fachada do condominio

exemplo, de uma moradora de
condominio residencial em
Campo Grande que chegou a
instalar um portao eletronico no
muro dos fundos do condomi-
nio para facilitar o seu préprio
acesso.

O juiz responsavel pelo caso

na 112 vara civel de Campo
Grande declarou que a lei es-
tabelece que é dever do condd-
mino nao alterar a fachada e as
partes externas.

Além disso, a Convengéo do
Condominio prevé que o mora-
dor “deve abster-se de modificar
a area comum do condominio,
inclusive a fachada, podendo
fazé-lo apenas com anuéncia
dos demais conddminos em
assembleia geral”, 0 que ndo
existiu. Desse modo, a morado-
ra desobediente foi condenada
a demolir o portao eletrénico e
restaurar 0 muro que foi danifi-
cado.

*Da Redagéo



Manutencao Por: Da Redagéo

Cupim: uma praga a ser

combatida

Quem ja enfrentou uma infestagdo de cupins sabe a dor de cabeca
que isso causa. No condominio seu efeito pode ser devastador, nao
apenas destruindo mdveis, como também comprometendo a prépria
estrutura basica do prédio, uma vez que esses insetos também des-

troem pisos, forros de teto e vigas de madeira.

S cupins vivem em co-

|nias, onde cada tipo

de inseto desempenha
uma funcéo especifica. Uma
vez alojados num objeto de
madeira, eles o vao destruindo
de dentro para fora, de modo
a manter a aparéncia externa
normal, mas, com uma sim-
ples investigacdo, é possivel
perceber o interior oco, comido
pelos cupins.

No Brasil, existem trés es-“q-

pécies que causam prejuizos:
0 cupim de madeira seca, 0
cupim subterréaneo e o cupim
arboéreo. Porém o mais agres-
Sivo que causa prejuizos enor-
mes € 0 cupim subterraneo ou
Coptotermes gestroi. O cupim
subterraneo também é co-
nhecido como cupim de solo,
cupim de alvenaria e cupim de
concreto, apesar de cupins nao
comerem concreto, mas eles se
infiltram em fissuras da estru-
tura do concreto para ter aces-
S0 a madeira.

Existem alguns tipos de arvo-
res, cujas madeiras s&o natural-
mente mais resistentes a acéo
desses insetos e sempre que
possivel, é desejavel dar pre-
feréncia a elas: Magaranduba,
Ipé, Aroeira, Jacaranda e Pero-
ba séo exemplos.

E possivel também proteger
outros tipos de madeira utilizan-
do para isso um tipo de verniz
que combate cupins. No entan-
to, 0 uso de verniz so é eficaz
se 0 objeto estiver limpo. Se ja
houver infestacdo de cupins, é
necessario fazer antes um ex-
terminio com uso de veneno
apropriado e agdes que podem
resolver. Para isso, & acon-
selhavel que se contrate uma
empresa especializada em des-
cupinizagado para que 0s pro-
dutos quimicos sejam usados
com responsabilidade e maxi-

.

ma eficacia, levando em conta
que uma empresa Séria tera um
quimico responsavel, um es-
pecialista em insetos como um
bi6logo, engenheiro agronomo,
enfim uma boa estrutura para
resolver o problema.

Inseticidas e venenos
podem provocar
riscos a saude dos
moradores e de
animais de estimacao

Lembre-se que inseticidas e
venenos podem provocar ris-
cos a saude dos moradores
e de animais de estimacéo,
entdo é fundamental sempre
avisar aos condéminos quan-
do havera alguma acgéao de
combate a insetos. Também é
importante orienta-los a com-
bater essas pragas dentro de
suas proprias unidades, uma
vez que esses insetos podem
se alastrar para todo o condo-
minio.

Outra dica é combater as
condicbes ambientais nas
quais eles gostam de se re-
produzir. Cupins apreciam
ambientes umidos e escuros,
portanto muito cuidado com
vazamentos! Quanto mais are-
jadas e iluminadas puderem
ser as areas onde ficam os
objetos de madeira, menores
as chances de se formarem
cupinzeiros.

*Da redagdo
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Coluna do Dr. Marcio Rachkorsky

Casos
extremos, de
dificil solucao

esmagadora maioria das confusdes em condominios
ocorrem em razédo da falta de educagéo e respeito dos
roprios moradores e a solucdo, quase sempre, se da
através de dialogo, adverténcias e multas. Mas o que fazer
quando o problema é bem mais grave, envolvendo distirbios
psiquicos e abandono? E preocupante o aumento de casos
extremamente graves e delicados e o condominio n&o pode
ficar inerte, deve buscar uma solucéo efetiva, sobretudo para
resguardar a seguranca, saude e tranquilidade dos morado-
res.

Num pequeno condominio de classe média, onde sempre
reinou a paz, uma condémina que mora sozinha esta com
problemas psicoldgicos, provavelmente uma severa esquizo-
frenia. Sente-se perseguida o tempo todo, grita muito, enxerga
vultos, ouve vozes e agora anda com uma faca nos corredores
para se proteger. Os vizinhos estdo apavorados e totalmen-
te perdidos, sem saber quais medidas devem adotar. Noutro
condominio, também de classe média, mora um senhor do-
ente, de idade avancada e que ndo recebe visitas. Ele esta
sempre sujo, mal trapilho e, de seu apartamento, exala um
cheiro insuportavel. Ninguém sabe como ele se alimenta, se
esta medicado e ndo ha contato algum de familiares. A situa-
cao esta se agravando e ninguém sabe o que fazer. Em outro
caso, 0s vizinhos ja notaram que a mée de duas meninas no-
vinhas chega bem tarde em casa e deixa suas filhas sozinhas,
em situacdo de grande risco. Parece ser uma mulher esforca-
da, trabalhadora, mas é um absurdo deixar crian¢as menores
de 10 anos de idade sozinhas em casa. Novamente os mora-
dores estédo perdidos, querem ajudar, mas nao sabem como.

A solucéo para casos assim graves requer um esforco con-
junto do sindico, dos conselheiros e da administradora, bem
como um indispensavel apoio juridico. Os moradores devem
colaborar e compreender que as vezes nao existe solucao ra-
pida e efetiva, pois a responsabilidade é sempre dos familiares
e, quando estes faltam, o Estado ndo esta aparelhado para
intervir.

Medidas importantes que devem ser adotadas pelo condo-
minio:
— Buscar insistentemente contato com os familiares e exigir
providéncias imediatas;
— Conversar e oferecer apoio para 0 morador em situacéo de
risco ou abandono;
— Contratar um assistente social ou psicdlogo para um apoio
técnico;
— Acionar o conselho tutelar, quando houver menores envol-
vidos;
— Acionar a delegacia do idoso, quando houver velhinhos en-
volvidos;
— Acionar a policia militar em situacdes de risco;
— Ingressar com acao judicial e pedir tutela do Estado, para
resguardar a seguranca da coletividade e do proprio morador.

*Marcio Rachkorsky - Advogado Especializado em Direito Condominial
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Legislagﬁo Por: Da Redagéo com STJ

Inadimpléncia nao justifica veto a areas
comuns do condominio

O combate a esse mal ndo da legitimidade para que excessos sejam cometidos, a exemplo do constrangimento de condéminos
que nao estao com suas obrigacdes em dia.

inadimpléncia é, sem

duvidas, o pior problema

enfrentado pelo sindico
no exercicio da sua fungao, uma
vez que compromete desde o
pagamento dos funcionarios
a despesas ordinarias como
agua e energia, bem como ma-
nuteng¢des fundamentais para
aconservacgao e seguranca da
estrutura predial.

A cobranca aos inadimplentes
deve ser feita na forma prevista
em convengao, com aplicacao
de multas e juros, negativagéo
e protesto do nome, jamais com
atitudes que exponham a identi-
dade da pessoa.

Uma dessas “punicdes” ex-
cessivas praticadas ilegalmen-
te em alguns condominios na
tentativa de coibir novos ina-
dimplentes e pressionar a regu-

larizacdo dos que ja estao de-
vendo é a proibicéo de uso de
areas e equipamentos comuns
do prédio. Ainda que isso esteja
previsto na convengao do con-
dominio, é importante lembrar
que se trata de uma conduta ile-
gal e o sindico pode responder
na Justica em nome do condo-
minio por isso.

No final do ano passado, a
Terceira Turma do Superior Tri-
bunal de Justi¢a (STJ) negou
por unanimidade recurso de
condominio que buscava im-
pedir moradora em débito com
taxas condominiais de utilizar
as areas coletivas de lazer do
complexo habitacional.

A moradora em questao re-
latou que tinha débitos condo-
miniais referentes aos anos de
2008 e 2009 e, por causa deles,

0 condominio havia emitido
ordem para impedir que ela e
seus familiares utilizassem as
dependéncias do condomi-
nio. Ela afirmou nao possuir
outras despesas em atraso,
estando inclusive em situagao
regular em relagdo aos pa-
gamentos mensais. Em face
da situacdo constrangedora,
ela buscou a declaracao judi-

cial de direito ao uso das areas
comuns, além da condenacgao
do condominio ao pagamento
de R$ 100 mil a titulo de danos
morais.

O pedido foi parcialmente
atendido, uma vez o relator res-
ponsavel pelo caso julgou que
a indenizag&o por danos morais
ndo era plausivel, mas con-

cedeu a moradora o direito de
usufruir das areas comuns do
prédio. Contudo, atendendo ao
pedido do condominio no pro-
cesso, 0 magistrado também
condenou a mulher ao paga-
mento das parcelas condomi-
niais vencidas.

O relator do caso, ministro
Marco Aurélio Bellizze, res-
saltou que o condémino tem o
dever legal de contribuir com
as despesas condominiais
como forma de garantir a con-
servacgao e a manutengao do
empreendimento. Todavia, ele
afirmou a impossibilidade de o
condominio impor sancdes dife-
rentes das previstas pelo Cadi-
go Civil como forma de cobrar
débitos condominiais.

*Da Redagéo
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Uso privativo de corredores é irregular

E muito comum aos condéminos acharem que o corredor € privativo causando uma série de problemas ao sindico e a eles mesmos.

m condominio se divide

basicamente em dois

territorios: um privado e
outro de uso comum. O primeiro
consiste nas unidades perten-
centes a cada proprietario ou
inquilino que usufrui delas, jao
segundo diz respeito a todas
as areas comuns do prédio e,
portanto, de dominio coletivo
daqueles individuos que com-
pdem o condominio. Nesse
contexto, ha limites rigidos que
diferenciam e separam esses
espacos e transgressdes po-
dem vir a ser punidas.

Partindo desse entendimen-
to, percebemos que alguns
habitos comuns, sobretudo em
condominios residenciais sao
irregulares: pintar o hall do ele-
vador em frente & porta do apar-
tamento com cores que des-
toam do restante do prédio,

por exemplo. Em primeiro lu-
gar, a pintura desses espacos
comuns é de responsabilidade
do condominio e nao do pro-
prietario da unidade. Ele néo
pode pintar, texturizar, nem afi-
xar quadros ou colocar moveis,
vasos com plantas ou outro en-
feite, uma vez que o espacgo
que ha da porta para fora do
apartamento nao lhe pertence,
é de uso coletivo.

O sindico Manoel Lins, de
Joao Pessoa, precisou acionar
a Justica para resolver um pro-
blema desse género. “Nosso
prédio é bem pequeno e uma
moradora que vivia no aparta-
mento do térreo resolver fechar
um corredor lateral da garagem
para colocar seus dois cachor-
ros, mandou colocar um portao
isolando a area”. O condominio
advertiu solicitando a retirada

do portéo, alegando que - em-
bora a area estivesse ao lado
do apartamento, era de uso
comum do prédio. Contudo, a
questdo néo foi solucionada
amigavelmente. “Ela se recu-
sou a desfazer o canil e houve
todo um desgaste com advo-
gados para liberar o espaco’,
afirma Lins.

Além da ocupagédo permanen-
te dessas areas a exemplo do
cercamento para colocar ani-

mais de estimacao ou decorar
ao gosto de um morador um
hall ou corredor, 0 uso tempo-
rario também é irregular. Um
exemplo é o uso de hall e cor-
redores por criancas. A brinca-
deira é permitida nos condomi-
nios, desde que seja realizada
nos locais apropriados, como
playground, area de lazer ou
brinquedoteca. Os pais ou res-
ponsaveis devem orientar suas
criangas a ndo espalharem brin-
quedos por corredores, nem no

hall do prédio, dificultando a pas-
sagem de outros moradores.

A convivéncia em condominio
exige bom senso, tanto por par-
te dos conddéminos que devem
procurar sequir as regras e nao
causar transtornos nem ao pro-
prio prédio nem aos vizinhos,
quanto por parte dos sindicos
na hora de chamar a atencao
quando ha pequenas infragdes.

Na maioria das vezes uma
conversa educada resolve 0
problema. Se néo for suficiente,
pode-se enviar uma advertén-
cia formal solicitando que a falta
nao se repita. Em ultimo caso,
a aplicagcdo de multas é uma
penalidade prevista nas con-
vengdes de condominio para 0s
que né@o obedecem as normas
do Regimento Interno.

*Da Redagéo
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Entenda porque seu Condominio deve
nomear um Gonselho Fiscal

Com o passar dos tempos, a gestao condominial ndo péde mais depender exclusivamente do
sindico, sendo entao criados os Conselhos.

Jornal do Sindico | Abril 2017

s Conselhos tratam-se
de 6rgaos internos nos
quais o sindico tera
apoio para suas decisoes e
também poder para adotar me-
didas com seguranca.
E notdrio que, mensalmente
o sindico é responsavel por ad-
ministrar o dinheiro arrecadado
a titulo de taxa condominial
e com ele pagar a manuten-
¢ao do condominio, bem como
manter reserva de valores. Es-
tas movimentagdes produzem
documentos tais como: notas,
recibos, extratos, relatorios,
etc, os quais devem ser guar-
dados. Atualmente, a figura
dos Conselhos esta presente
na maioria dos condominios.

O Conselho Fiscal

Alegislacao atual traz, em seu
Artigo 1.356 do Cddigo Civil,
que: “Podera haver no condo-
minio um Conselho Fiscal, com-
posto de trés membros, eleitos
pela assembléia, por prazo ndo
superior a dois anos, ao qual
compete dar parecer sobre
as contas do sindico”. Desse
modo, cabe aos proprios con-
déminos a faculdade de nome-
ar ou ndo um Conselho Fiscal,
Ou seja, a existéncia deste ndo
é obrigatdria por lei. No entanto,
se a convencado do condominio
prever, torna-se obrigatdrio.

Mas por que seu condominio
deve nomear um Conselho Fis-
cal?

A importancia de implantar o
Conselho nos condominios esta
no seu principal objetivo, ou
seja, cuidar da saude financeira
destes. Fiscalizar!

Assim, ira conferir todas as
contas do condominio, emitir pa-
recer sobre elas para aprovacéo
ou ndo em assembléia geral.
Ressalta-se que, para uma fis-
calizacéo eficiente, € fundamen-
tal 0 acesso a pasta de pres-
tacdo de contas, a qual deve
conter toda receita e despesa
do condominio més a més, as-
sim como extratos bancarios e
conciliagdo bancéria (conferén-
cia das contas bancarias com o
controle financeiro interno).

Na préatica, € de praxe a entre-
ga da documentacao ao presi-

A maioria dos condo-
minios da preferéncia
por membros que
sejam contadores,
contabilistas, admi-
nistradores e advoga-
dos em razao de suas
hahilidades técnicas

1

dente do Conselho até o dia 15
do més seguinte, sendo emitido
0 parecer em até 30 dias.

E, como funciona o Conselho
Fiscal?

Pela legislacao, para ser
membro do Conselho Fiscal
n&@o é necessario que 0s con-
selheiros sejam condéminos,
assim como na lei anterior.

Portanto, qualquer pessoa
inquilino, ocupante, procurador
ou com alguma relagao com
a comunidade pode ser eleita
para o Conselho.

A maioria dos condominios da
preferéncia por membros que
sejam contadores, contabilistas,
administradores e advogados
em razéo de suas habilidades
técnicas.

Sendo 6rgao fiscalizador, o
Conselho Fiscal também tem
responsabilidades?

Isso depende, pois a respon-
sabilidade financeira do condo-
minio é do sindico, é ele quem
responde civil e criminalmen-
te pela gestéo do local, po-

rém, os conselheiros poderao
ser acionados judicialmente
caso haja comprovagao de
que ajudaram o sindico a pra-
ticar atos ilicitos.

Atribuices do Conselho Fis-
cal

Muitas vezes, as atividades
dos conselheiros geram con-
fusé@o entre os condéminos re-
ferente ao que eles podem ou
nao fazer em relacdo a adminis-
tracdo do condominio. Desse
modo, para melhor elucidar, ve-
jamos algumas atribuicdes que
podem ser desempenhadas
pelo Conselho Fiscal do condo-
minio:
— Emitir pareceres que devem
ser encaminhados a assem-
bléia geral;
— Auditar e fiscalizar as contas
do condominio;
— Alertar o sindico sobre even-
tuais irregularidades;
— Eleger o presidente do Con-
selho;
— Escolher agéncia bancéria
e a seguradora do condominio
juntamente com o sindico.

Atribuicdes que NAO podem
ser desempenhadas:

- alavardnrac .
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— Fazer compras ou contrair
dividas em nome do condominio;
— Tomar decisdes adminis-
trativas em nome do condo-
minio, sem a autorizacdo do
sindico;
— Na&o registrar em livro préprio
as atas de suas reunides.
Assim, as atribuicbes do
Conselho Fiscal séo fiscalizar,
auditar e dar parecer sobre as
contas do condominio, porém
nao tem poder decisdrio sobre
a administracdo deste. Des-
se modo, nao tem o poder de
aprovar as contas e sim emitir
parecer sobre elas, a fim de que
a assembléia aprove-as ou nao.
Portanto, somente a assem-
bléia tem o poder de aprovar
contas da administragdo do sin-
dico.

Atencao....

Conselho Fiscal é diferente de
subsindico, pois a funcdo do
subsindico nao é prevista em
lei e sim na convengao do con-
dominio e sua finalidade é au-
xiliar o sindico e substitui-lo em
auséncias eventuais.

Gostou? Entdo, visite nosso Blog e cadastre-se
para receber gratuitamente contetidos e atualizagGes.
http://simonegoncalves.com.br/blog/
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u LAVAGEM E REJUNTAMENTO DE PASTILHAS
= PINTURAS E REFORMAS PREDIAIS

= TRATAMENTO DE CONCRETO E
THOLO A VISTA

FORNECEMOS AGUA
wwwabrasileirapinturas com.br m E-mail: abrasilsiraabrasileirapinturas.com.br

gERENOVAR ..

FLIN LIRS KIS LS s

J Restauragéo e Pintura de Fachadas ‘lm l‘ui’?:

J Tratamento de Trincas DE BDHSSEHUIGDS
J Lavagens, Grafiatto

J Letreiros + Logomarcas e Desenhos

SEGURO Cf TERCEIROS E RESPONSABILIDADE
CIVIL E EMPREGADOS

811 4048-1929

www.renovarpintura.com.br | renovan@renovarpintura.com.br

@Y irmperpint PINTURAS
P pil"ﬂ' PREDIAIS

' SERVICOS EM COMDOMINIOS
4 Pintura de Fachadas

. J Lavagem e rejuntamento de pastilhas
il Pintura de Hall " s, escadas e garagens

\ (11) 5675-5986 PAGTO FACILITADO

™ | www,imperpint,com,br / contato@imperpint,com,br

% Porta Corta-Fogo ()

K, froniod

+ Fechaduras + Dobradicas + Molas Aéreas | _[.ﬁ $
+ Bama Anti-Panico + Manutencao / Consertos
@ www.camonteiro.com.br & vendas@camonteiro.com.br L |

& (11) 55620516 / 5562-0994 / 7754-9947 Nestel ID 137864

CLIKPumAs CORTAFOGO My ataoone s

Paorta corta fogo PE0, P30 e P120
Dobradigas e fechaduras, trlm:ns barra antipanico,
mola aérea
B § ' Solicite Orcamento e Consulte nossos produtos pelo site
B (11) 3493-9318 | (11) 82874581 1M | (11) 96100-121 o1
dikportascortafogo.com.br @ comercial@dikportascortafoge.com.br

TINTA ENTRECUT
BIRETD DA FARRICA

Coial

© CREA-SP

Ehp Givil: 5.060.117.969 !:F‘I'Fl"lﬂ'l
EMISSA0 DE ART C

Seguro de responsabilidade

civil e acidentes pessoais.

* Pinturas e Repinturas * Tratamento de Ferragens

» Lavagem de Fachadas = Calafetacdo de Janelas

= Tratamento de Trincas * Rejuntamento de Pastilhas
= Impermeabilizacio Geral * Recuperagdo Estrutural 4

www.lbmpinturas.com.br

(11) 5621- 2910 Portas Corta Fogu

CENTRAL DE ATENDIMENTO

COMSUTE-NOS

contato@ibmpinturas.com.br

SEU IMOYEL

. . de Fachada ™
CONSTRUINDO £|  COM de Reuso
COLORINDO | = Pintura Interna e Externa 2

| = Revestimentos
= Impermeabilizagies
= Tratamento de Concreto
Aparente
UL o5, =Reposicio e Rejuntamento de Pastilha
& 114357-6455 | 94796-8484 | 96458-7905 (%)

arfacor. pinturasi@hoimail com Pagto. Facilitado

Limpeza é o nosso
negodcio, sem agua o
nosso diferencia

MANUTENGAO E VENDAS DE PORTAS CORTA FOGO
= Elaboragio de Projein e Combale a Incéndio
= Treinamenio de Brigada = Placas de Sinalizacao
AVCE - VISTORIA DO CORPO DE EOMBEIROS

(11 2533-1565 | 7867-8128 10 55*38*213200
www.recconsultoriaempresarial.com.br

'i-{: www blowercombr

M (11) 3045-4473
@) u94191-1308

* FACHADAS: pastilhas, cerdmicas, vidis,
painéis metalicos ou de aluminio compasto (AGM);

* PIS05 e ESCADARIAS em: graniite, concredo,
granito, marmare e pintado

* FORROS em: pve, acisticos & pirtados :

contato@recconsultoriaempresarial.com.br

%;.-:- Portdes Automaticos &
Para anunciar ligue: -
\ www.conce sec.com

801y 5572.5250

& wwwjornaldosindico.combr/saopaulo

*Portio Automitico * Serralheria
*CFTV * Interfones * Cerca Elétrica

@ CEPT
*Monitoramento de Alam'm e Imagens

115626 3529 *Antena Coletiva ﬂ -
99176 46279 \ n, o

@ mtelbrnr @ N Peccinin J/

Sa.l'ic.ite uma visita sem compramlsso’

Pisos / Tratamentos

INSTALACAO / VENDA E MANUTENCAO DE
Ir?J.il-r.uvmfms AUTOMATICOS

CABO DE ACO NO SEU PORTAD JAMAIS !
Substitua por Comente até 5 anos de garantia!

17 ANOS NA ZONA NORTE

Lim TS o RECUPERAGAD, RESTAURAGAD E

P IMPERMEABILIZAGAO DE PISOS

LIMPAMOS E TRATAMOS TODOS OS TIPOS DE PISO
8 (11) 3424-4428 / 4930-2190

mnaﬂ'l-unl

(11) 2232-7025 / 2283-3739 — Www.penaportoes.com.br

www.limpiso.com.br - contato@limpiso.com.br

HﬂHHﬂHES E EH‘HH.I'TES

AIZEN
Porties Automdticos
www.kaizenportoes.com.br
Heririo de atendimento: das B:00h &s 18:00h
de Segunda a Sexta ou Segunda a Segunda
para contratos de consenvacio predial,

111) 55941774 £99827-2704 &

Quebrou?
Deixa que
nserta r_nn:;s!

u-' Mannores Gramms Concmm Am‘oma
+ Asspalhos em Madeira - Piso em Garagem
+ Polimento de Escadaria Predial

g ¢11) 98095-8087 / 95605-3052 (V)

@ roberto_d46@yahoo.com.br

E NA CRISE QUE PRECISAMOS APARECER
ANUNCIE PARA FAZER A DIFERENCA.

Jornal « Sindico
8 (11) 5572-5250

~ ¥4 saopavlo@jornaldosindico.com.bg
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CONSTRU (.ﬁES E REFORMAS
+ GESS0 [ ACABAMENTO [ PINTURA
JELETRICA | AUTOMAGAO
 HIDRAULICA [ IMPERMEABILIZACOES

EXECUGAO DE OBRA E DESENVOLVIMENTO DE PROJETOS

8(11)2936-6745 / 94762-6706 | 95145-4848

-E\wwtgnunganhan a.eng. br

Engenhari

& orcamentof@tgcengenharia.eng.br

REFORMAS EM GERAL com ART
+ Recuperagéao Estrutural
¥ Pisos de Concreto v Impermeabilizacdo
+ Hidraulica / Elétrica < Acabamentos

8(11) 3895-9731

@ falbconstrucoes@gmail.com

FALB

v Pinturas B
R.Y.R Empreiteira [l MNDS

v Impearmr
(11)2705-4612 ¢ impeza de Ca
97306-3788

REFORMAS E CONSTRUCOES
Parcelamos em até 16x y 20%
Elétri

ryr@supeng com.br

Ik., Seguros &

22394 40A T itelligence
ww.itelligence.com.b S

Seguro de Condominio
Seguro Fianga Locaticia
Convénio Médico

Seguro Residencial
Seguro de Automdvel
Entre Qutros Ramos

)

'-"-_’ Seguranca Eletronica A

<3 ELOJFORTE!

ALY . CFTV/ Portbes Autométicos / Interfones
TR BLEER - Especializado em Manutengéio

Agora Fechaduras e (11) 5562-6318 / 97765-4216

Serralheria @ eloforte. manutencoes@outlook.com

& Telhados

SCHINDLER gl

Technalogy Tor bushd n.,:

Tefhac[us Gan‘has Rufﬂs Duios Submbedura
“Ate 30 meses sem juros para paaax

www.schindlerengenhari:

<«

;ﬁz

(112339-5006 / 2339-5016 / 3280-2525 m

VISITA@SCHINDLERENGENHARIA COMBR 1 9.4676-6000

@@ Telhados Novos e Reformas
Lbelalo e ladadadadalalalnl
Calhas e Rufos

£}
WLILIIRLY  QUALIDADE E NOSSO FORTE! 0:
(11) 2791-7975 « 2023-2429

www.telhadoscosta.com . br
"‘! r\v * Coberturas em Geral :
* Estacionamentos * Quadras Esportivas

(1) 3805-9388 -« Condominios Residénciais e Comerciais

TELHADOS VITORIA
Estruturas Meidlicas e Madeira

contato@telhadosvitoria.com.br | www.telhadosvitoria.com.br

@um TERCEIRIZACAO
e Com o Melhor Custo Beneficio
* Portaria * Limpeza * Servigos Gerais *

* Manutencao * Jardinagem * Zeladoria *
OFERECEMOS SEM CUSTOS PARA 0 CONDOMINIO
Sistema de Cameras ¢/ Manutengao e Monitoramento 24hs

Consulte-nos & (11)4308-3435/4308-3641

www. pactualservicos.com.br - pactual@pactualservicos.com.br

AOX SERVICOS
_ EMPRESA ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS

¥ Portaria e Monitoramento 24hs
¥ Limpeza e Conservagao

¥ Servicos Gerais | Zeladoria
+Vigias Desarmados | CFTV

8 (11)2371-8376 / 7819-3992

2 comercial @segurancaparacondominio.com.br,

Praas & Mainf

HEBROM

* Porteiros * Recepcionistas
* Limpeza e conservagdo

* Limpeza pés-obra

* Supervisdo * Treinamento
* Consultoria

Telefones: (11) 2385-1944 -

(11) 5031-0663
www.hebromfacilitys.com.br

Be I I en o
TERCE||¢|2.¢’| 4 PORTARIA

4 SERVICOS
ADMINISTRADA CONGENERES

POR GESTOR DE SEGURANCA
EMPRESARIAL E PATRIMOMIAL u!-.r

Tel.: (11) 3034-5688 39

www.betterterceirizacao.com.br
E-mail: betterlci@terra.com.br

% Cuidando bem dos seus bens!
"'" PORTARIA | CONTROLE DE ACESSO
LIMPEZA PROFISSIONAL | ZELADORIA

8 rm 2225-2165 / 2225-0594
grupopruhac,cum.br @ comercial@grupoprohac.com.br

WWW.PROASPSERVICOS.COM.BR

SERV]CDS
H‘sl’

[a] Porteiro - Hecepcmnlsta Jardineiro - Zelador
Auxiliar de Limpeza - Auxiliar de Manutengao

@(m1) 2642-7110 ©(11) 98580-0012

#=7 contato@proaspservicos.com. br

” Vidros / Peliculas &

PELICULAS :Linha Fumé / Reflexiva
Jateadas / Decorativas /Semi-Blindadas
APLICACAD EM: & Guaritas & Prédios

& Residéncia & Indastria & Comércio

(11 4063.8199 / 2995.5560

= e www sunfilmbrasil.com. br
Felfggd.:{'-ﬂhgs'polar 419 9916.6126 1 TT536964 1D 100+51500

Para andnciar ligue:

801 5572.5250

& wwwijornaldosindico.com.br/saopaulo

0 Evento queo
Sindico tanto espera
esta chegando !

As Vagas estio se
encerrando, corra e
faca sua
Inscricao !

13 de Maio de 2017

A Participacao dos
Sindico(as) é Totalmente
GRATUITA
CADASTRE-SE!

11° EDICAO §

PATROCINADORES OURO:

o E E i:l Nd1a|m |:Ir. \muu

Um produto: Midia Oficial:

@fﬂw‘ Jornal « Sindico
cventos infeligenics
APOIO:

ibape s,

Dualdads am paicion § ovalotda

Maiores informacoes:

@y 5572.5250

saopaulo@jornaldosindico.com.br
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E bom saber Por: Da Redacéo

Sindico deve fiscalizar uso de EPIs

Fornecimento dos equipamentos nao € o suficiente, € necessario conscientizar para garantir o uso adequado deles

cidentes de trabalho cons-
Aituem um risco que todo

rabalhador corre seja la
qual for a sua atividade, consi-
derando é claro que algumas
profissOes oferecem mais peri-
go que outras. E por isso que,
para cada tipo de ocupagéo, o
Ministério do Trabalho preconi-
za 0 uso dos Equipamentos de
Prote¢éo Individual (EPI), sendo
o oferecimento deles uma obri-
gagao por parte do patréo.

O dado mais recente do
Anuario Estatistico da Previ-
déncia Social (AEPS) mostra
que, em 2015, mais de 612 mil
acidentes de trabalho foram re-
gistrados no Brasil, colocando o
pais em quarto lugar no ranking
mundial, perdendo apenas para
China, India e Indonésia.

Quais seriam, entao, os moti-
vos que elevam o Brasil a uma

-

estatistica tdo negativa? A falta
de fiscalizag@o é um deles, seja
ela por parte do Ministério do
Trabalho quanto dos prdprios
empregadores que embora
cumpram sua obrigacéo em for-
necer os EPIs ndo cobram o seu

;_ggjomal doSIIIdICO

CHEGAMOS A0 FINAL DA ATHALIZA§A0 DE NOSSO CADASTRO, PARA OUE SEH o

uso efetivo e ndo comprovam
que seus funcionarios estao fa-
zendo uso deles.

Acidentes de trabalho com
frequéncia sao objetos de agdes
trabalhistas de empregados
contra seus patrdes. No condo-

Y o

minio, o sindico deve estar aler-
ta a essa fiscalizag@o. Nao basta
entregar o material, é necessa-
fio treinar o funcionario para ele
saiba usar adequadamente e
também conscientiza-lo da im-
portancia desses equipamentos
para sua propria seguranca.

Quem lida com produtos de
limpeza, quem faz a jardinagem
do condominio, os que traba-
lham com reparos elétricos ou
hidraulicos, funcionarios que de-
sempenham atividade em altura
como limpeza de varandas e fa-
chadas, todos eles precisam es-
tar munidos dos equipamentos
pertinentes a sua funcéo e que
garantem sua integridade fisica.

Muitos empregados alegam
desconforto e se recusam a usar
0 EPI e pode ser penalizado por
isso. De acordo com a Norma
Regulamentadora numero 6 do

|
11

LT
"-'-.

Ministério do Trabalho, os EPIs
sdo um direito e um dever dos
trabalhadores, que podem ser
punidos pelo empregador caso
nao sigam as orientagdes dadas
durante os treinamentos.

Se vocé é sindico em um con-
dominio com muitos funciona-
rios, uma boa ideia & promover
um dia de conscientizacdo de
prevencéo aos acidentes de tra-
balho. Para isso, é interessante
convidar um profissional da area
de Seguranca do trabalho para
que faga uma explanagao sobre
a importancia do uso de EPIs
para evitar acidentes, quais sdo
0s comportamentos de risco
que ameagam a integridade do
trabalhador, o uso correto dos
equipamentos, bem como guar-
da-los e higieniza-los.

*Da Redagdo

SRs SINDICOS(AS) ATENCAO
ULTIMA OPORTUNIDADE

N " -

-l_p : &&' -__': _,:,-E

TREER

I CONDOMINIO CONTINUE RECEBENDO NOSSOS EXEMPLARES DE FORMA TOTALMENTE rg?i.
. GRATUITA, PREENCHAM 0 CUPOM ABAIXO E NOS ENVIE, VIA E-MAIL, FAX, CORREIOS,

w ACESSE NOSSO SITE PELO ENDERECO ABAIXO E ENVIE 0S DADOS SOLICITADOS NO :: ] F

[ CUPOM, OU LIGUE (11) 5572-5250 E SOLICITE A ATUALIZACAO. - o j" e

L Idoslndlco com. brfsaopaulol#contato e i

—

g WWW. jorna
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Name d‘a Candammm-

|-

A todos que ja emfmmm agradecemus a cu!aburagaaf ABM Edftam Ltda

g &ﬁ?

o L]
- -.-l-n—l..'__.l.

Endereco Completo:

CER

Bairro:

Cidade:

Tel. da Portaria (11)

/ Sindico(a):

E-mail:

Seu prédio tem mais de 4 andares?

SIM  NAO

Preencher e enviar para Rua Eng. Americo C. Ramos, 193 - 04130-040 - Sao Paulo - SP
ou para saopaulo@jornaldosindico.com.br e se preferir via fax: (11) 5572-5250




