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LEGISLACAO

0 Dr. Lucas faz uma avaliacao
de como estao as aghes de
execucao de quotas apis um
ano do NCPC. Sera que as
acoes ficaram mais faceis? Ou
sera que na pratica nao funcio-
nou tao bem? Leiam
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MANUTENGAO

0 inverno esta chegando e as
plantas precisam de cuidados
especiais, nesta coluna os sin-
dicos terao boas dicas de como
manter seu jardim belo e sau-
davel. Afinal a beleza da natu-
reza também tem que fazer
parte de nosso cantinho no

inverno. Pagina 5

ADMINISTRAGAO

0 descuido com relagdo as horas
extras pode gerar uma despesa

nao prevista na folha de
pagamento do condominio, por
isso 0s sindicos devem ter

atencao, principalmente nesta
época de crise.

Para facilitar sua
consulta criamos o

INDICE DE TITULOS

nos classificados
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Distribuicdo Gratuita

Em sua 112 Edicao o evento repete o sucesso de
tantos anos, mais de 400 sindicos presentes!

ARMEL

ESOUADRIAS DE ALUMIKIOS

TROCAMOS SUA JANELA DE

Pags.6e 7
FERRO OU MADEIRA POR
ALUMINIO SEM QUEBRA DE
PAREDE, AZULEJOS OU
DANOS NA PINTURA.

Com pintura externa na cor
existente, permite limpeza,
rapidez e perfeicao.

Ha mais de 43 anos
atendemos condominios,
comercio, industrias e
hospitais. Empresa
pioneira na troca de janelas
em aluminio e
janelas acusticas. Fazemos
manutengao em janelas
e portas de
aluminio existente

MOSSO PRINCIPAL OBJETIVO E
O COMPROMISSO COM O CLIENTE
SOLICITE UM REPRESENTANTE

SEM COMPROMISSO

SEDE PROPRIA
Rua Teresina, 625 - Mooca

GRUPO HEBROM

A marca da Qualidade e Eficiéncia em
Terceirizacao de Servicos

Conheca mais do
GRUPO HEBROM e
saiba como podemos
fazer a diferenca para
o seu condominio
e/ou sua empresa.

www.hebromfacilitys.com.br | Telefones: (11) 2385-1944 » (11) 5031-0663 | comercial@hebromfacilitys.com.br

¥ CONTROLE DE ACESSO E RECEPCAO
¥ LIMPEZA E CONSERVACAO

¥ LIMPEZA POS OBRA

¥ LIMPEZA DE CARPETE E DE FACHADA
¥ COPA E MANUTENCAO

+ JARDINAGEM

+ MONITORAMENTO 24HS - CFTV
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Editorial

Nossa Mensagem

Jomal do Sindico de Sao Paulo, porque levamos a vocés

sindicos, administradores e empresas toda a cobertura
do evento que foi realizado em 13 de maio no Fecomercio, 0
Unisindico Sao Paulo 2017 em sua 11? Edigdo, e podemos
afirmar com todas as letras foi um SUCESSO!

E sta edicdo & muito especial para nos que conduzimos o

Mais de 400 sindicos presentes, mostrando a forga do Jornal
do Sindico de Sao Paulo em realizar e levar ao Fecomercio
esta quantidade de sindicos(as), empresas muito satisfeitas,
a presenca de nosso grande amigo e colaborador Dr. Marcio
Rachkorsky, enfim estamos todos muito felizes com mais este
ano de grande sucesso, vejam tudo, depoimentos, fotos, sor-
teios, foram muitas emogdes.

Agora voltando ao nosso dia a dia nesta edicdo na coluna
de Administragao levamos a vocés sindicos o tema das horas
extras, este tema requer muito cuidado e aten¢ao, porque as
vezes o funcionario passa do seu horario normal em funcéo
de muitos afazeres e a CLT é clara, um descuido e a folha de

pagamento tera um aumento dificil de pagar na atual situacao
de nosso pais.

E por falar em nosso pais na coluna Legislacdo nosso co-
laborador Dr. Lucas faz uma avaliagao ou melhor uma refle-
x&o do tema Execucéo de quotas depois do novo codex, o que
melhorou e piorou com relagdo as expectativas dos sindicos e
advogados, 0 que juizes e desembargadores vém julgando.

Na Manutengao vamos falar das flores, plantas, paisagis-
mo, afinal o inverno esta chegando e os jardins precisam de
cuidados especiais, o inverno & uma época do ano para nés
paulistas e paulistanos bem fria e as plantas tanto quanto nés,
também precisam de tratamentos, deixar nosso jardim bonito
no invemno podera alegrar nossos olhos e nossos coragoes.

Confiram essas e outras matérias nessa edi¢ao do Jornal do
Sindico, um canal de comunicacdo objetivo e dinamico com
quem administra condominios. Boa leitura!

* Os Edifores
INDICADORES *Fonte Boo. Central
JUN/16 | JUL/16 | AGO/16 | SET/16 | OUT/16 [NOV/16 | DEZ/16 | JAN/17 | FEV/17 | MAR/17 [ ABR/17 | MAI/17
IGP-M (%) 1,69 018 0,15 0,20 0,16 -0,03 0,54 0,64 0,08 0,01 010 | ——
INPC (IBGE) 0,47 0,64 0,31 0,08 017 0,07 0,14 0,42 0,24 0,32 008 | —
IPC (FIPE) 0,65 0,35 011 | -04 027 0,15 0,72 0,32 -0,08 -0,14 081 | —
CuB-SP 34 1,15 0,01 0,21 0,05 0,00 -0,03 0,05 0,03 0,06 012 | ——
TR 0,2043 | 0,1621 | 02545 | 0,1601 | 0,1790 | 0,1428 | 0,1849 | 0,1700 | 0,0302 | 0,1519 | 0,0840 | 0,0764
POUPANCA | 06541 | 070,53 | 06629 | 06583 | 0,6930 | 0,6609 | 06435 | 0,6858 | 0,6709 | 0,5304 | 06527 | 0,5000
SAL. MINIMO | 880,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00 | 937,00 | 937,00 | 937,00 | 937,00 | 937,00
TILP (% a.a.)| 06250 | 06250 | 06250 | 06250 | 0,6250 | 06250 | 0,6250 | 06250 | 06250 | 0,6250 | 0,6250 | 0,5833
iCUNTRiBUIGﬁD DO INSS* IMPOSTO DE RENDA
o S S s o e
i el s S o sl
De 1.659, 39 a8 2.765,66..........occmiirminnierienreecerseessesesseseenns 9,00 '
[ D 2760, 6F 818 DEIE B Loccsummmminmassisiimirimis i 11,00

| * vigente a partir de 01.01.2017

| Pagamento até o dia 20 (vinte) do més subsequente ao de competéncia a
| que se referir, ou até o dia til imediatamente anterior, se ndo houver expe-
! diente bancdrio na data do vencimento. A partir desse vencimento, multa
| de 4% (dentro de 30 dias) 7% (de 30 a 60 dias) 10% (acima de 60 dias).
' Juros de 1% ao més. Na divida, consulte o Nicleo de Orientagéo ao Con-
| tribuinte do INSS. 0800780191

| ** Miguotas para determinar base de calculo do INSS:

1 8%, 9% e 11%.

|

' GRPS

| 20% sobre a Folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a
' Folha (2% para risco médio e 3% para risco maximo), contribuicao de
' acidente de trabalho 4,5 sobre a Folha, contribuicao de terceiros (SESC,
| SENAI, Etc...)

| Saldrio Familia Até R$ 859,88 =R$ 44,09

| De R$ 859,88 a R$ 1.292.43 =R$ 31,07

| Fonte: 'BGE, AIPE, Baneo Central, Ftha de S30 Paul

AER$1.90398 | ISENTO
De R$ 1.903,99 até 2.826,65 1,5% R$ 142,80
De R$ 2.826,66 até 3.751,05 15% R$ 354,80
De R$ 3.751,06 até 4.664,68 22,5% R$ 636,13
Acima 4.664.68 27.5% RS 869,36

OBRIGACOES

Admissdo / Demissdo - comunicar ao Ministério do Trabalho, até o dia 07
do més seguinte. Recolhimento do INSS, até o dia 20 do més subsequen-
te. Recolhimento do FGTS, 8,0% sobre a Folha de Pagamento, até o dia
7 do més seguinte. Recolhimento do PIS, 19 sobre a folha de pagamento,
até 0 25° dia. Se o dia do vencimento nao for dia til, sera considerado
antecipado o prazo para o primeiro dia ttil que o anteceder.

*PISO SALARIAL

Zeladores RS 1.344,44
Porteiro - Vigia
Cabideiro ou Ascensorista R$ 128786
Garagista e Manobrista
Faxineiro e demais R$ 1.231,29
Actmulo de Cargo 20%
Adicional Noturno 20%
Horas Extras 50%
Folgas Trabalhadas e Feriados 100%
Cesta Bésica R$ 225,62
* Reajuste acima do piso sem diferencial | 9,15%

Dissidio vigente a pariir de 1° de Qutubro de 2016
Fonte: www.sindificios.com,br




Bem Estar

Assessoria Esportiva em Condomi

Foi se o tempo e

Por: Marco A. Mattielo

em que o meédico tinha qualquer receio de usar atividade fisica

Jornal do Sindico | Junho 2017

io vale a pena?

como “medicamento’ a ser prescrito.

tualmente com o avan-
¢o da tecnologia e com
forca e a abrangéncia

das redes sociais a informagéo
se propaga com velocidade
suficiente para mudar o com-
portamento das pessoas, e as
midias mais abrangentes como
redes de televisao ja trazem di-

versos profissionais da area da %" ,"

salde para unir beneficios da
pratica da atividade fisica para
salde fisica, mental e social de
familias inteiras.

Se sabemos que a ativida-
de fisica traz a melhora em
diferentes aspectos da saude
e bem-estar sao tantos bene-
ficios e, por que tantas pes-
soas desistem da pratica-la?
Diversos estudos apontam que
0s principais motivos da desis-
téncia da pratica de atividade
fisica sdo a falta de tempo e
distancia da academia, nao e
surpresa, ja que a rotina laboral
paulistana esta cada vez mais
exigente e sobra pouco tempo
para cuidar de si mesmo.

Fatores como transito, violén-
cia, dificuldade em estacionar,
auséncia de espaco Kids com
recreadores inibem o acesso e
adesao nas atividades fisicas,
e levam diversos condominos
a optarem por atividades orien-
tadas na propria area de lazer
do condominio, que alias, es-
tao cada dia mais bem estru-
turadas, amplas e planejadas,
deixando claro que a tendéncia
é haver cada vez mais servigos
agregados, apenas descendo
para o térreo.

Ja imaginou cuidar da sua
saude, praticando diferentes
aulas de ginastica? Danca en-
tre outras, enquanto seus filhos
se divertem com recreadores,
tudo isso ha poucos metros
de distancia um do outro e na
seguranga do praprio lar? Uma
otima forma de conhecer es-
ses beneficios é aproveitar o
momento de férias escolares
e contratar uma assessoria es-
portiva para transformar o con-
dominio em uma verdadeira
colénia de ferias, proporcionan-
do atividades recreativas para
as criangas e atividades fisicas
orientadas para os adultos. Va-

Fatores como transito,
violencia, dificulda-
de em estacionar,
ausencia de espaco
kids com recreadores
inibem o acesso e
adesao nas atividades
fisicas

lendo a pena, e possivel esten-

} deras atividades e realizar uma

real mudanca de héabitos, sem
sair de casa o ano todo,

Outro fator interessante em
ter uma assessoria esportiva
no condominio & o custo que
chega a ser quatro vezes me-
nor do que as mesmas ativida-
des sendo praticadas por todos
da familia em um clube ou aca-
demia, detalhe, nas academias
nao ha atividades para todas
faixas etarias, o numero de
professores & insuficiente para
auxilio, os vestiarios precarios
e lotados.

Levando em consideragdo
que nos ultimos 20 anos a obe-
sidade infantil quadruplicou en-
tre criangas de 5 a 9 anos de
idade, que o sedentarismo, ou
inatividade para nos adultos
acarreta as principais doencas,

11 947075945

AUTORIZADA VERIN

storia.-

PRESSURIZACAO DE ESCADAS
ALARME DE INCENDIO
DETECGCAQ DE FUMAGA

vistoriafinal.com.br

1al

13 981157045

como hipertensao arterial, dia-
betes, obesidade, ansiedade,
aumento do colesterol e infarto
do miocardio, a escolha de ter
habitos ativos & nossa, ser-
vindo de exemplo aos nossos
filhos, e influenciando eles des-
de cedo a praticarem ativida-
des onde possam se socializar
com outras criangas, mostran-
do que existem outros atrativos
além do jpad.

SIGMA
m clevadores m

Pois bem, as possibilidades
de melhores habitos para toda
a familia existem e ja ndo séo
mais inacessiveis, basta co-
locar uma roupa confortavel,
chamar a familia, e apertar o
“T" do elevador para sentir a
endorfina agir, sem mais des-
culpas, Vamos Ia?!

* Marco A, Mathelo
Goach & CEO Mattielo Filness

NA SIGMA ELEVADORES, o 1° pagamento £ somente
n0 3° MES de manutencio!
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Legislac@o por: Dr. Lucas Natalio de Souza

Execucao de quotas — um ano do NCPC

Em marco de 2016 entrava em vigor o atual Codigo de Processo Civil, o novo codex trouxe muitas
mudancas e muita euforia. No ambito do direito condominial o principal destague se deu, nota-
damente, a possibilidade de se Executar o debito condominial, suprimindo assim, toda uma fase

cognitiva das “antigas”

Acoes de Cobranca.

eterminou o artigo 784,
Dincisu X do NCPC, que

é titulo executivo extra-
judicial o crédito referente as
contribuigoes ordinarias ou
extraordinarias de condominio
edilicio, previstas na respectiva
convengao ou aprovadas em
assembleia geral, desde que
documentalmente comprova-
das.

Assim, simplificando, o novo
Codigo autorizou que os con-
dominos devedores sejam
Executados, porém diferente-
mente das Agoes de Cobranca
os débitos aqui devem ser do-
cumentalmente comprovados
para a Execucao.

O préprio NCPC nos deixa
a dica de como se fara esta
comprovacdo, pois diz gue
o crédito deve estar previsto
na convencao do condominio
ou ter sido aprovado em as-
sembleia. De fato, na maioria
dos condominios os valores
dos rateios sao definidos nas
assembléias de onde surgem
as Atas de Previsdo Orgamen-
taria, as quais normalmente
trazem uma previsao do que
serao as despesas do condo-
minio para o préximo ano, e
com base nestes dados é cal-
culado o rateio dessas despe-
sas entre os conddminos.

Até aqui, “tudo maravilhoso”,
o condominio tendo um caso
de inadimpléncia contrata um
advogado que munido das
atas de previsdes orcamenta-
rias aprovadas (de todo o pe-
riodo devedor), ingressa com
uma Execugao tudo rapido e
facil correto? Nem sempre.

Temos notado que por
diversas vezes juizes e de-
sembargadores tém rejeitado
estas “Atas de Previsao Or-
¢camentaria”, como compro-
vacao do crédito exequendo,
pois as mesmas nao estao

0 Aceksn o adfesho nes alnidses lisicas

tendo o condao de tornar o ti-
tulo liquido e certo, requisitos
essenciais para a Execugdo.

Isso ocorre, pois muitas das
vezes 0s condominios ao rea-
lizarem a assembléia de au-
mento ou manutencao do valor
da quota condominial, deixam
de fazer constar o valor exato
a ser pago pelos conddminos.
Notamos que os aumentos as
Vezes ocorrem em percentuais
(Ex. foi aprovado o aumento
de 6%... etc.), ou em valores
quebrados (Ex. foi aprovado o
aumento de RS 50,00 na quo-
ta...), ou mesmo, ainda quando
nao ha aumento, mas deixa-se
de mencionar o valor no qual
permaneceu a quota.

Além disso, quando ha fra-
¢oes ideais diferentes nem
sempre o valor da quota con-
dominial fica totalmente clara
para cada tipo de conddmino,
e por esses motivos, par mui-
tas vezes o condominio fica

® Fradones comd iréinesio, viokbno, ithouldade e esiaconas, ausbngia de Bspado itk com recneadon:s mikem

impossibilitado de adotar a for-
ma Executiva para cobranga
de seus creditos.

Ha ainda que se mencionar
0s casos dos condominios
que individualizaram e cobram
separadamente pelo consumo
da agua. Nestes casos, nor-
malimente, o valor do consumo
da agua vem cobrado no mes-
mo boleto da quota condomi-
nial, até para economizar, pois
as despesas com os boletos
estao cada vez mais caras.

Porém essa pratica tira a ca-
racteristica da certeza do titulo
executivo, tornando o valor da
quota condominial incerto, ou
seja, neste caso o condominio
também nao podera se valer
da Execugdo para cobranga
dos inadimplentes, como ocor-
reu no caso abaixo: Processo
101 xxxx-xx.2016.8.26.00xx
- Execugédo de Titulo Extraju-
dicial - Despesas Condomi-
niais - Condominio Residencial
X000 300K 200000 — Condomi-

NO X000 — (...). Despesas de
condominio terdo executivida-
de apenas na restnta hipotese
do art. 784, X, Codigo de Pro-
cesso Civil de 2015, ora trans-
crito com negrito mew: Art. 784.
Sao titulos executivos extraju-
diciais: X- o crédito referente
as contribuigbes ordinarias ou
extraordinanas de condominio
edilicio, previstas na respecti-
va convencao ou aprovadas
em assembléia geral, desde
que documentalmente com-
provadas; Ou seja, apenas
quando ha uma especificacdo
de um valor na convengao ou
aprovado em assembleia geral
ordinana que as despesas de
condominio podem ser cobra-
das em direta execucao. E o
requisito generico de liquidez
de todo titulo executivo. Se é a
hipotese de rateio de despe-
sas mensais, por fragao ideal
ou por unidade, e muda més-
-a-més o quanto gasto, nao ha
executividade direta. Dessa
forma, devera o condominio
trazer uma ata de assembléia
geral que tenha determinado
um valor fixo mensal de con-
tribuicao dos conddminos; ou,
se nao houver, aditar a peti-
¢ao inicial para cobranca. Até
aqui, o quanto trazido ndo se
amolda ao art. 784, X, Codigo
de Processo Civil de 2015.
Prazo de 15 dias, pena de in-
deferimento liminar da peticdo
inicial. Intimem-se.Sao Paulo,
(09 de fevereiro de 2017.
Fabio Henrique Falcone Gar-

cia, Juiz de Direito. - ADV:
LUCAS NATALIO DE SOUZA
(OAB 288547/SP).

Percebe-se, no entanto, que
em muitos casos 0s condomi-
nios se utilizam dessa cobran-
¢ca conjunta com a agua para
pressionar os conddminos e
diminuir assim a inadimpléncia,
0 que é ILEGAL, mas tratare-
mos desse assunto num outro
dia em uma matéria especifica.

Outro ponto a se destacar,
sobre a Execucdo de débitos
condominiais é aimpossibilida-
de da aplicacao do art. 323, ou
seja, caso o devedor/execu-
tado ndo efetue o pagamento
das quotas que se vencerem no
curso da demanda, estas ndo
podem ser incluidas na mes-
ma demanda, na fase de liqui-
dacao, sendo necessaria uma
nova acao para estas quotas.

Assim, apos um ano e gua-
se dois meses da vigéncia do
novo Codigo de Processo Civil,
em que pese os pontos acima
expostos a realidade & muito
positiva, salientando, que ain-
da estamos na fase de adap-
tacdo com muitas decisdes
conflitantes, mas a tendéncia,
de agora em diante, e que os
Tribunais de Justica dos Es-
tados sedimentem alguns en-
tendimentos para uma melhor
fluéncia das Agdes Executivas.

* Advogado da Netebo da Souza Advogados

Tenha uma Caixa do Bem

em seu prédio.

0 Exército de Salvacao esta distribuindo caixas §
para coleta de doacoes em condominios.
Participe! Ligue 4003-2299 e agende.




Manutencao Por: Da Redagéo

Cuidados com as plantas

no inverno

O inverno esta chegando devagar no Brasil e essas mudancas na natu-
reza devem ser incorporadas também ao paisagismo dos condominios,

essa atencao garante ainda mais beleza aos jardins sendo importante

o planejamentoc nas manutencoes,

para todos.

=

gerando assim também economia

outono, que comegou
no final de marco, segue
trazendo transforma-
¢hes de varias maneiras na na-
tureza, além da moda, & claro.

O invemo, que comega oficial-
mente no pais em 20 de junho e
vai até 22 de setembro, bate a
porta com pouica chuva e queda
de temperatura na maior parte
do Brasil. Vale ressaltar que es-
sas mudancas trazidas com as
estacdes variam de intensidade
em cada canto do extenso terri-
torio nacional. O inverno, por
exemplo, em geral, apresenta
pouco volume de chuva em
grande parte do Brasil e uma
queda mais acentuada de tem-
peratura nos termdmetros do
Centro-Sul do pais.

Essas mudancgas influen-
ciam a saude das plantas, é
importante que o periodo seja
de atengdo na manutengao ou
até mesmo no plantio de novas
mudas, se assim for necessa-
rio. Por isso, @ imprescindivel
a participacao de profissional
no planejar e executar do pro-
jeto de paisagismo, para que, a
cada estagdo, surjam novida-
des e mais beleza nas areas
verdes e nao problemas, como,
por exemplo, 0s decorrentes da
intensificacao dos ventos.

As Azaleias, Magnolias, Came-
lias e Quaresmeiras sdo ideais
para esse periodo mais fresco
e podem resistir até mesmo as
geadas, se bem cuidadas.

Em Sé&o Paulo, por exemplo,
com as temperaturas bem mais
baixas, as espécies, em grande
parte, entram em dorméncia. E
nesta época que se recomenda
a cobertura de gramados com
composto organico, visando
proteger a grama do tempo
mais frio e servindo também
como um recondicionador de
solo, preparando o terreno para
proxima estacao com chuvas
mais abundantes,

Vale ressaltar que profissio-
nais experientes estao aptos a
utilizarem defensivos organo-
minerais contra as pragas de
jardim. Esses materiais vém da
natureza e nao prejudicam o lo-
cal e nem animais ou pessoas
que convivam no espaco. Con-
tudo, & preciso agir com mode-

racdo e sempre observando as
instrugdes do fabricante para
evitar excessos e nao correr o
risco de obter o efeito oposto ao
desejado arruinando o jardim.

Como na moda, o outono-in-
verno é uma estacao rica em
detalhes na natureza. Com 0s
cuidados certos e a orientagdo
devida, o condominio ndo per-
de em beleza nas areas verdes.

Afinal, um caminho bem de-
senhado até de folhas caidas
sugere o cuidado da adminis-
tragdo. Alem disso, € de se con-
siderar tambem a redugdo nos
gastos com a rega do jardim,
que pode e deve ser reduzida
nesse periodo em que as plan-
tas necessitam de menos agua.

’Cmmr.\lw Aﬂt‘.iPa-s.aysmcl
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Coluna do Dr. Marcio Rachkorsky

Furto de
hicicleta na
garagem

penas nesta semana, atendi nove casos de furto de bi-

cicletas nas garagens dos condominios que trabalho.

S&o situagdes parecidas, em que as vitimas ficam re-
voltadas, ndo sé por conta do furto de sua bike, mas principal-
mente pelo fato do condominio ndo reembolsar ou indenizar
0 prejuizo. Para piorar, as bicicletas furladas eram especiais,
caras, importadas... Na maioria dos casos, sao condominios
sem bicicletario, em que os moradores resolveram deixar
suas bicicletas na garagem, com trava, corrente e cadeado. A
primeira rea¢ao do morador é fazer um boletim de ocorréncia
e solicitar ao sindico o reembolso dos prejuizos. Com a nega-
tiva do sindico, logo vem a ameaca de uma acao judicial, sob
a alegacao de que o prédio tem servigos de portaria, CFTV e
seguranca, portanto deve se responsabilizar pelas ocorrén-
cias nas areas comuns.

Evidente que o sindico fica em maus lengois e pode até
mesmo perder a simpatia e amizade de seu vizinho, mas esta
apenas fazendo cumprir a convengao, que, invariavelmente,
estabelece que o condominio ndo se responsabiliza por fur-
tos ocorridos nas areas comuns do empreendimento. Em pri-
meira andlise, tal regra pode parecer injusta e até ilegal, mas
ela é essencial para resguardar os interesses coletivos, evitar
precedentes perigosos e preservar o caixa do condominio.
Imperioso frisar que o morador assume integralmente o risco,
ao deixar sua bicicleta na garagem, ainda que com cadeado,
trava ou corrente. Claro que o tema & polémico e expde a
fragilidade na seguranca dos condominios, mas algumas pro-
vidéncias importantes podem ser adotadas e ajudam a evitar
litigios, valendo citar:

Distribuicao de comunicado aos moradores, relembrando
que o condominio nao se responsabiliza por furtos ocorridos
nas dependéncias comuns, inclusive nas garagens;
Investimento na construcao de bicicletario, (se houver espa-
o), mediante aprovacao em assembleia, sempre com regras
claras de utilizagao e assungao de responsabilidades;
Investimento em cameras com sistema de gravagao na area
da garagem e seus acessos, mediante aprovacao em assem-
bleia, para coibir furtos e identificar meliantes;

Debate dos casos concretos em assembleia geral, para que
todos tomem conhecimento, colaborem com a solugéo e divi-
dam a decisao com o sindico.

*Margo Rachkorsky - Advogado Especiatizado em Direito Condominial

=

Paisagismo

(1 3865.0880 / 3862.3922
gismo.com.br

¥ Projetos de paisagismo e areas de lazer
v Reformas de jardins

+ Consultoria em paisagismo

+ Manutencao de jardins e areas verdes

¥ Jardim wvertical

+ Cobertura de gramados com composto organico
¥ Comércio de insumos e materiais
+ Comércio de espécies e gramas

E adspaisagismo@adspaisagismo.com.br

+ Comércio de vasos importados e nacionais

'm.‘—: ; O - e
Contamos com uma equipe de profissionais treinados e equipados e sobre a supervisao direta dos séocios.
Rua Tonelero, 473 - V. Ipojuca — Cep: 05056-000 — Sao Paulo - S.P
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112 Edigao do Unisindico a cada ano mais Especial!!!

E com muita alegria que nds da ABM Editora responsaveis pelo Jornal do Sindico de Sao Paulo, levamos a todo o mercado de condominios, a
divulgacao do sucesso que foi o evento que o sindico nao falta, o Unisindico Sao Paulo 2017.

Realizado no dia 13 de maio no Fecomercio o evento Unisindico foi sé alegria. Os sindicos sempre presentes e a cada ano superando nossas
expectativas de comparecimentos, as fotos e os depoimentos nao mentem.

A abertura do evento foi feita por nosso ilustre, sempre convidado e
amigo Dr. Marcio Rachkorsky, as palestras foram da Eng® Flavia Zoega |
e do Coronel José Elias de Godoy, muita informacao e orientacao foi
passada aos sindicos presentes. Tivemos o esclarecimento das

dividas no sucesso de sempre da “Rodada de Perguntas e Respostas”

e do escritério de advocacia Natalio de Souza através do Dr. T‘magu
Natalio, além do 6timo café da manha de boas-vindas, do

“coffee break”, o delicioso almogo de relacionamento e os tao
esperados sorteios que prestigiam os sindicos com boas lembrangas!

Ha 11 anos que o evento Unisindico € realizado em Sao Paulo, com
total foco em levar a informagao de forma totalmente gratuita aos
sindicos de toda regiao metropolitana de Sao Paulo, o Unisindico
acontece uma (nica vez ao ano (apesar de varios pedidos de bis),
sua realizacao somente é possivel gracas a uma forte parceria entre
a detentora da marca e o Jornal do Sindico de Sao Paulo que faz a
divulgacao e comercializacdo do evento e assim mostra sua forca em
alcancar os sindicos, através de um trabalho pautado em seriedade,
de responsabilidade e compromisso.

Também nao poderiamos esquecer as empresas patrocinadoras que
trazem o suporte financeira deste “gigante” em termos de publico,
organizacao e informacao. Sao estas empresas que acreditam no
evento e na presenca dos sindicos, com esta combinacao esperamos
sempre alcancar o sucesso para todos e em todos os anos.

0 Unisindico é realizado com muito cuidado, respeito, carinho e toda seriedade que o
men::a::!n € as pessoas merecem, e as:sim esperamos todos novamente em 2018 na
12° Unisindico Sao Paulo que sera muito especial!

LIOZ opnej ops

DEPOIMENTOS DE
SINDICOS

Livia, boa tarde

Parabenizo pela conducao e apresentacao do evento.
Esclarecimento e as apresentacoes

Atenciosamente,
Ruy Y Igami - Sindico

Agradeco seu convite e a oportunidade de participar do Unisindico 2017,
que mais uma vez foi um sucesso...e como sempre fonte de novos
conhecimentos...

Obrigado,

Jose Ferreira de Souza — Sindico

Livia, boa noite,

inicialmente perdoe-me por roubar-ihe a palavra no Unisindico, na historia da
assembleia, o proprio Dr. Marcio também gostou, foi um momento de descontracao.
Foi tao bom momento gue o Senhor me premiou com uma TV LED,

Estou Ihe escrevendo somente para parabenizados, excelente!

Abracos,

Edimilson Homhardt.
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Cirboroil

Divsel Expruss

0 evento Unisindico 2017 foi excelente e muito produtivo, parabéns!
- Nestes sete anos de evento a R&C tem levado informacdes de seguranca e
Bom dia, prevencao contra incéndio. O sucesso desse evento se deve aos ideais e
Quero parabeniza-los pelo evento, gostamos organizacao que sempre nos surpreende, com um rico conteddo de infor-
muito e estamos com muitas expectativas macoes, trazendo palestrantes renomados e patrocinadores que como a
positivas em relagao a nossa parceria. nossa empresa esta comprometida em solucionar os problemas que os
Carboroil sindicos encontram nas suas edificacoes. Agradeco a oportunidade de
atender todos estes sindicos e inclusive patrocinadores que participaram
conosco do evento Unisindico. Aguardamos vacés no Unisindico 2018.

Adriana Ribeiro
Diretora Comercial

(Condoc

Anuivamentn de Projitos

AOX SERVICOS
Boa tarde,

Gostaria de parabenizar o evento Unisindico 2017. Como minha
primeira participacao, me surpreendi pelo n® de sindicos que
participam e pela organizacao e importancia do evento. Realmente ,
0s assuntos sdo de cunho de grande importéncia, e despertam o Boa tarde Livia,

interesse dos sindicos, assim como conhecer os envolvidos no Tudo 6timo no evento, parabéns mais uma vez, vocé
evento. Mais uma vez, obrigada e, parabéns! sempre muito competente no que faz. Obrigado!
Abs, Condoc - Arquivamento de Projetos Abs, AOX Servicos
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www.rgfitness. com.br | contato@ @rgfitness.com.br

Distribuidor e Assisténcia

SPORTS RSy e R s

8 (1 :343 -1093 / 2659-2951
2 www.frsports.com.br

APISCINA, QUADRA E A ACADEMIA DO SEU
c!}NDGMND Nunm Mmq SERAD AS MESMAS
CREADOR
zunﬂnaﬁt |Nata;m.n’Hldn:r *TREINE ENQUANTO
« Circuito Funcional SEUS FILHOS 5E
« Musculacao / Esportes DIVERTEM®

11 2364-6701 | 1197377-8110

Mattielo

LA N ¥ =
wwww.mattielofitness.com.br

NATALIO DE SOUZA ADVOGADOS

« Parceria com Condominios e Administradoras
« Cobrancas de Cotas de Condominio

« Assessoria Condominial e Trabalhistal Auditoria
Av. 580 Jodo, 239 - 4°andar - Centro, S80 Paulo
www.riataliodesouzaadvogados.com.br  ooj.advogadosguol.com. br

(1) 3331.2225 | 3338.1582 | 99835.7055

FACA A SUA EMPRESA
APARECER

osrﬂ +*Venda -Locagdo +Administragdo de Imdveis
* Implantagée de Condominios Movas
= MAtendimento YIP junto a Diretoria
* Deplo Juridico / RH

Av. Paulista, 1159 - Cj 301/2 & 401

T e —

“Apoio e bufugao”

a0 sel

F ¥ Y ACQUALITY - AGUA COM QUALIDADE
o=

11 5062-0449 4

CRECI 20.924-)
Tradigho o qualidnde om bons negdcks  ESTACIOMAMENTO NO LOCAL

& wwiw.linsmaispredial.combr | @(11) 3272-0033

CASTRO ‘.-"Elﬁz’: ADMINISTR:E&G DE BENS LTDA
& * «Administracdo de Condominios

+Venda / Locacio / Administragao de Imaveis

= Sindico Profissional -Almdlmamu Personalizado

= Antena Coletiva Digital = Alarmes

o CFTV =« DVR = Interfones
= Portdes Automaticos » Sensores
Contrato de Manutencao

Eunmﬁﬁ}* 112258.8170 | 2258.4035

www.eurosatt.com.br

(11) 3287-1478 www.costaimobiliaria.com.br www.acquality.com.br | acquality@acquality.com.br
{ ., .t Bl r B
ﬁm himnstio e Corgniios e ( € NA CRISE QUE PRECISAMOS APARECER
edial Depto Juridicn Préprio Especializado ANUNCIE PARA FAZER A DIFERENCA.

] Jornal « Sindicn
& 8(11) 5572-5250

saupatﬂu@jumaldusin;:lim,cum,hr

&

L_ ART / Laudos

GENITLS inspegses Prediis

Engenharia Pericias Consultonia LBLIdDS

Parecer Técnico com ART

®11194313-3576 o contato@genitusengenharia.com.br
B e 3201-54 14 © www.genitusengenharia.com.br

INTEL SISTEMAS ELETRONICOS i
* Projetos * Instalacdo » Manulbenqﬁﬂ F

* Antenas Coletivas Digitais

a1 2622-9113 /99207-1144

intel.imagem@hotmail.com

(11) 5572.5250

(5 www.jornaldosindico.com.br/saopaulo

ESsFaco ABERMEABILIZA
(o T3 Y P e T Vs |12 V] o R e
EXECUTAMOS OBRAS DE IMPEHMEMRIZM:M

FACHADA E OBRAS EM GERAL
8(1 I} m2-1 33‘5' {1 1} “104—20545_:,

Jornal « Sindico
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—— e e COMSERVAGED E MaNUTENGED T T4 %
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e ATENDIMENTO 24 HORAS
P
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D Gl o 35 n:m‘-ﬂ s
Cym Yo D ME =0 semess oo
= PRESERVE!

E PABY: 2061-2000 - PLANTAD NOTURNO: 2061-9393 - SOS5: 8 7087-1595
Sailva maks sobre No350s 50 anos - Acesse: WWW. BOMBASIPIRANGA.COM.BR

ﬁ;ﬁr B
SN
. oCentrate de Manutencdo
PAULISTA = BOMBAS © Painéis de C.nmundu ! ln'.:r&r.sures
Desde 1966 © Bombas e Filtros para Piscinas
o Valvulas Redutoras de Pressdo
Atendimento 24 horasi11) 2692-2355

www.conservadorapaulista.com.br

VENDAS - INSTALACAO - ASSISTENCIA TECNICA

&5 Cartao de Estacionamento (7

VARIOS MODELOS e ARTE PERSONALIZADA
PEGCA AMOSTRAGRATIS (11) 4063-9499

! " WHATSAPP (13) 98822-2035

@ www.crachadeestacionamento.com.br

ﬁ' Condominio Virtual &Y

4 » Prestacio de Servigos emuito mais. ..
www.condominfoemloco.com.bi

)

ﬁ“ Desentupidora

UHPIET s
» LIMPEZA E EMF‘;:EMEABIUIHGM
DESENTUPID@ RATR {1711 1e1]

T » ENCANAMENTOS EM GERAL
q-fa 105621267298 99150251241
R 5 & limpjetalcantara@gmail.com
A melhor técnica a servi¢o da higiene

¢

DESENTUPIDORA
DE ESGOTOS
Esgotos - Pias - Tanque
Ralos - Aguas Pluviais
e Colunas

£ 5523.9000 | 5686.9000"

www.hidrosuldesentupidora.com.br Gl LR

Modernize o arquivamento
dos projetos do seu
condominio, garantindo as
informaces sempre atualizadas
e com fécil acesso,

(11) 98365.5015® | (11) 98202.4372O
www.condoc.net - contato@condoc.net

(Condoc

Arquivamento da Projetos

ﬁ?ﬁl Encanador / Hidraulica £

HIDRAULICA VL. MADALENA
Troca de Colunas | Barriletes | Aecalques / Hidrantes

Desentupimentos e (113667-7824

Eliminagio de Vazamentos em Geral (111 97049-6563
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@D Impermeabilizagdo )

oamires Impermeabilizacoes” &

+ Lajes * Tlnados » Piscinas + Caas D' Agua 2% ;

» Cortinas * Fogos de Elevadores, Eic.
11) 2947-6577 | 2948-0154/ 98131-6814 0

Locagao de Cacambas para Entulhos
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g Incéndio / Seguranca )

SINALIZACAO FOTO
LUMINESCENTE

Hﬁ.HI.ITEHQﬁ.O EVENDAS DE
PORTAS CORTA -FOGO

g | Haboragdo de Projeto e Cormbate  Incéndio
LTORIA | v Treinamento de Brigada

| 1 ] a Iatk me'mmmmm
—

—_— Jﬁmdﬂﬁnﬂm CREA-SP
v Seguranca do Trabalho

| ¥ PPRA, PCMS0, ASO, PPP

|CORPO DE BOMBEIROS Para Raios { Letura Ohimica)

i AVCB - VISTORIA

@ (11) 2241-2847 | 7T867-8128 ID 55*38+213200
Whatsapp - 9 4713-6485
www.recconsultoriaempresarial.com.br

S PT Rt L et 3 I [ 8 Vs
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contato@recconsultoriaempresarial.com.br
..Tl.nl...l.:iﬁi_: Igence.com.or
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“Projetos ¢ Renovacdes de AVCB no Cﬂmn.dé Boberos e Prefitur
+ Obras de Adequacdes - Prefeitura e Corpo de Bombeiros
+ Atestados para Corpo de Bombeiros e Prefeitura

AVCE (Vistoria do Corpo de Bombeiros)

Elétrica com CREA - Centro de Medigao,

Reduza em até 90% sua conta de luz,

Reforma, Pintura, Impermeabilizagiao, etc,

FFSalgadoss CREA 1907482

;:;;;;{1 1) 5183-6971 /9 9174-4489
www.tisalgado.com.br / comerciall@ffsalgado.com.br

‘\-\ . = [nstalado e Manutencio de Porta Corta Fogo;
WK = Elaboragdo de PPRA;
E"':'-“._{" Eniv Consuliona ® TENamento de Brigada de Incéndio, Cipa e EPT
i = Verida & Instalag3o 6 Luz de Emergéncia;
= 98623-4987  «\isiora d ACH;
= Sinalizacan de Emergéncia.

= 99472-7494

mconsultariaempresarial.com & infafenxconsultoriz@Egmail.com

-~ Instalagdes Elétricas )

Entrada de Energia / Centro de Medicio
Prumadas Elétricas / Quadros de Forca
Padra Raios / Laudo Técnico

Andlise para viabilidade de instalacido de

o) 2061-6415
2068-3882

B8l \\reas Comuns
e Terragos

| (1) 3554-7136 |
() 99553-5436 |

Jornal « Sindico

Aumente suas vendas

S 1) 5572.5250

www.jornaldosindico.com.br/saopaulo

Leve a sua empresa para dentro do
CONDOMINIO!
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- ) Deposito de Materiais para Construgao
by « ELETRICA « HIDRAULICA CADASTRE SEU
ROCHA - i CONDOMINIO
.l e
| Fale com o eitante BYES NS 2 r‘”.m):':r,-i
Yuri Freira Rocha « PISOS E REVESTIMENTOS e

8(11)4339-5800 . TINTAS DESEONTO)

[:]
2011} 9 8619-0228 www.depositorocha.com.br

#f=  Medicina do Trabalho

(11) 95511051 ? bk '
i '.j..J_...’.i.'..-_.!." ENCce.Comibr ;

PFRA | PCMS30 | CIPA | Curso & Formagao
- Brigada de Incéndio | Primeiros Socomos

« EPI | Laudos e Atestados

)

€

‘% Molas para Portas

Designer Glass " FORNEGIMENTO, INSTALAGAO E MANUTENGAD

www.dosignenglass com.br DE MOLAS DORMA

Ligmagnraepe@ﬂm? Molas p/

‘orcamento Piso
I Abroas

3901.4530 ¥\ . Elovador
(11)3902.7221 Distribuidor W i m?pr;?mg
3569.6750 Autorizado i
.l ||'r - - r:“.
~/ Para-Raios )

PARA-RAIOS (SPDA)

= Analise de Risco « Vistoria especializada
* Vendas - Instalagbes - Manutengdes /.
* DPS - Dispositivo Contra Surto Lo

* Laudos Técnicos e Atestados b

Contatos: (11) 2241-3298 | 2241-3484 .
Whatsapp: (11) 94713-6485
Site: www.recconsultoriaempresarial.com.br

E-mail: contato@recconsultoriaempresarial.com.br

¥ Laudao Técnico
ﬁ 7 Medicio Ohmica
7 DPS
ASA PARA-RAIOS WhatsApp
INSTALAGCAO E MANUTENCAD ™ (11) 94679-6757

8(11) 2208-0241 7 www.asapararaios.com.br

SISTEMA DE PRDTEC-EO DE DEEMGAS ATMOSFERICAS
(PARA RAIOS)
Instalacao + Manutengao * Medigio Ohmica
« DPS - Protecao para equipamentos eletrdnicos

Avlsem sua porfarta que aguardam a chegada do
exermpkar do Jorral do Sindico sempre,

lﬂh-'&ﬁ"““' Rssim evitamis o extravio dos exemplares
£ C350 N0 recebam nossos exemplares
1S comuniquem imediatamente.

= Jornal «Sindien
8(11) 5572-5250

saopaulo@jornaldosindico.com.br

A B PERITRAS

Enigewkaria Tevmiea em Recoperagre Prediah vezes,

= LAVAGEM E REJUNTAMENTO DE PASTILHAS

= PINTURAS E REFORMAS PREDIAIS

= TRATAMENTO DE CONCRETO E sem
TIOLO A VISTA Compromissg 8\ == / §
FORNECEMOS AGUA 1
. 5062.7790

waw.abrasieirapinturas.com.br = E-mail: Wﬁhﬂmﬂhmmk

| g% RENOVAR

FLIN UM i isis ;;

ANOS & &
4 Restauracdo e Pintura de Fachadas 'fgm o
4 Tratamento de Trincas DE BONS SERVICOS

J Lavagens, Grafiatto
4 Letreiros + Logomarcas e Desenhos

SEGURO C/ TERCEIROS E RESPONSABILIDADE
CIVIL E EMPREGADOS

& (11 4048-1929

www.renovarpintura.com,br | renovar@renovarpintura.com.br

PINTURAS - PREDIAL - COMERCIAL - INDUSTRIAL

+ Tratamentos de Trincas e Fissuras

'
Uj’m | ‘w + Aplicacio de Massa Texturizada em Geral

PINTURAS

o Pinturas em Geral / Intesna e Externa
¥ Reposicio e Rejuntamento de Pastilhas
+ Tratamente & Estucamento de Concreto Aparente

|1 WETEARIEY] + Sequro de Acidente
AR EESTsE P CONSERVANDO E VALORIZANDO SEU IMOVEL

B www.uniquepinturas.com.br

@ uniquepinturas@uol.com.br

i CREA-SP TINTA ENTREGT
k. Ernlsmn,m -l:ﬂﬂ'[“F. BVRETD DA FABRIE

(TA0 DE ART
Segu ru de respo nsal:lllld ade [ £ e |
civil e acidentes pessoais.

* Pinturas & Repinturas * Tratamento de Ferragens
= Lavagem de Fachadas # Calafetagdo de Janelas 5
* Tratamento de Trincas * Rejuntamento de Pastilhas 18 (8=

* Impermeabilizacio Geral  * Recuperagio Estrutural
www. lbmpinturas.com.br

(11) 5621 2910

contato@bmpinturas.com.br [ RGEAA N a1

CONSLLTE-NDS

PINTURAWHEDIAEMIGERAL

!lll = Pinturas / Tratamentos de Trincas

= Lavagem de Fachadas g,
R.Y.R Empreiteira opcamento s/ compromisso

= Restauragoes até 16 x

FUCETTIIIINT & (1) 2705-4612 | g (1) 97306-3788

=
)

Pisos / Tratamentos

s RECUPERAGAD, RESTAURAGAD E
Ll]IlPTSO IMPERMEABILIZAGAO DE PIS0S
LIMPAMOS E TRATAMOS TODOS OS TIPOS DE PISO

8(11) 3424-4428 / 4930-2190

iso.com.br - contato@limpiso.com.br

HAHHEHES E EHAH ll.l 'I"ES

w" Marrnures Granrrus Cﬂm:rem A.rdasrd
+ Assoathos em Madeira - Piso em Garagem
+ Polimento de Escadaria Fredial

E (11) 98095-8087 / 95605-3052 ()

& borgesoliveira287@gmail.com

.m + Polimento de Fisos e Escadarias

LAVAGEM DE PISO FULGETE | | R
estauracio e Impermeabilizagio
PEDHAS EM GERAL cam Aplicacdo de Resina

* GRANILITE - MARMORE | . intarcompisos@hotmail.com
8 (11)2367-9525 | ¢ (11)99538-1726

RESTAURAGAO DE PISOS

Para perfuracio em locais de dificil
ACESS0 COM passagem restrita

| IDEAL PARA CONDOMINIOS

FI:ll URATRIE
COMPFACTA

PO O ARTESLANDS
Instalagio & manutengso
www.zezinhopocos.com.br

15 3491-1397 | 19 99603-5234

<

% ' Porta Corta-Fogo
- 8

e F"ér'tas't:n'rfﬁ"md .
/2, romtei det s
+ Fechaduras + Dobradicas + Molas Abreas f.,.g:h

+ Bama Anfi-Panico + Manutengao / Cumeﬂos
ﬂ www,camonteiro.combr & vendas@camonteiro.com.br =

& (1) §562-0516 / 5562-0984 / 7754-9947 Nedel: ID 13‘?3!4

utEHl;:Au, VENDAS
(JLIK PORTAS CORTA FOGO MA"ETREEAS oo

\ Porta corta fogo PBO, P90 e P120
& Wy Dobradicas e fechaduras, trincos, barra antipédnico,
b maola atrea

[11) ?8.-."8-.'-"-4581 TiM | {11} 96100-9121 on

br @ comercial@clikportascortafogo.com.br

MANUTENGAO E VENDAS DE PORTAS CORTA FOGO
* Flaboragao de Projeto @ Combate a Incéndia
+ Treinamento de Brigada * Placas de Sinalizacao
AVCE - VISTORIA DO CORPO DE BOMBEIRDS
E{m 2533-1565 | 7T867-8128 p 55*38*213200
sultonaempresarial.com.br

ecconsultoriaempresarial.com.br

. Portdes Automaticos Oy
"“‘ WAL fOnCEPtS ec.com

*Portdo Automatico * Serralheria
*CFTV * Interfones * Cerca Elétrica

@ CEPT
“Monitoramento de Alarmes e Imagens

11 5626 3529 *Antena Coletiva [ Arr,.
99176 46279 & ms.%a

intelbras 22 Vppoonis 2 ey

Solicite uma visita sem cnmprom:ssa'
f’ .'
.

romar—] Cabo de ago no
SEU PORTAD JAMAIS!
Substitua por Corrente até 5 anos de garantial
18 Anos na Zona Norte

(11) 2232-T025 | 2283-3739- www.penaporiogs.com.br

Fabricagdo/Yenda e Manuten¢go
de Portdes Automdaticos

F = W Fh S

IIﬂUHAHd:A: WO O DA R RO

CONTRATO DE MANUTENGAO 24 HORAS T DIAS POR SEMANA
Cerca Elétrica e Sensor Barredra IVA T“W 1“" Antena Coletiva Digital

Gimeras de Segurancas AHD RSSE[} uu Portio Automsatico
Cantrole de Acesso & Biomatria Par Més Fechadura eletro imd
talone Condminal L, Sobicte U Orgamento  goqiotsdo manstoncio
J@;mﬁ D (1) 2892-7618/

98650-6658 /(2 97386-7362

| marcosfreltascftviigmail.com [ www.mireltascftv.com

AIZEN Quebrou?

i
Porties Autermdticas Deixa que

www. kaizenportoes.com.br r "fr‘lh.l.'-_'”dr‘l"lub'

Hardrio de atendimento: das B:00h 25 18:00h "

de Segunda 3 Sexta ou Segunda 1 Segunda
para confratos de conservagdo predial.

(11) 5594-1774 §99827.2704 &
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K f\ Reformas (/)

MEGA SOL0O ENGENHARIA L
ENG®. DAVID RIBEIRO DE CAMPOS - CREADE050464-5 g

JElétrica + Hidraulica (Individualizacao de Medidores de Agua) 25&3
+Pinturas + Telhados + Vistorias e Laudos ANOS

+ Reformas de Fachadas + Reformas em Geral
ORCAMENTOS SEM CUSTO odas as obra
8 (11) 4431-8555 | (11) 97014-6202 ©

& contato@megasoloeng.com.br

REFORMAS EM GERAL com ART
+ Recuperacéo Estrutural
+ Pisos de Concreto + Impermeabilizacao
| + Hidréulica / Elétrica +Acabamentos
vl \ [

&(11) 3895-9731
& falbconstrucoes@gmail.com
[ REFORMAS E CONSTRUGOES |
Pamalamus em até 16x .
w 20 &
R.Y.R Empreiteira fsl ica e Elétrica \Aubaae?

(11)2705-4612

97206-3788 wr@ﬁupengmm br

L., Seguros ()

.u,.LJ

Seguro de Condomrmo « Seguro Residencial
» Sepuro Fianga Locaticia » Seguro de Automdvel
« Convénio Médico = Entre Outros Ramos

"._! Seguranca Eletronica ﬁ

m Sindico Profissional Uy

SERVIQDS ESPECIAKS 5.AC.: 55 91 B 3.3012 [9:30am ds 13:00p= SEGUNDA A SEXTA]

INSPEGAD, LAUDO, VISTORIA E MONITORAMENTO
MANUTENGAO PREDIAL ESTRUTURAL, ELETRICA, HIDRAULICA

CAGA VAZAMENTOS [AGUA o GAS)
35PROFISSIONAL.COM o melhor suporte para sindicos e conddminos

P AR

AR " whatiseo (B  SERVICO DE ATENDIMENTO EMERGENCIAL:
152004 weamie mius 5511005728047 1011 843570475 {2¢horas ! TODOS OF DIAS)

& Telhados N

SCHINDLER Eseghace

Technalogy (or buidings Cﬂnﬁ U’Qﬁn

(112338-5006 / 2330-5016 | 3280-2525
VISITA@RSCHINDLERENGENHARIA.COM.BR 119 4676-6000

@9 Telhados Novos e Reformas
Lelalo o ds Dodalolnlalalalal
Calhas e Rufos S Ao
UELIEERLY | QUALIDADE E NOSSO FORTE! (Ml
(11) 2791-7975 » 2023-2429 T
www.telhadoscosta.com.br
&F Y . Coberturas em Geral
¥ * Estacionamentos * Quadras Esportivas

(111 3805-9388 + Condominios Residénciais e Comerciais |

contato@telhadosvitora.com.br | www.telhadosvitoria.com.br

TELHADOS VITORIA
Estruturas Melglicas e Madeira FCETAMO0E

+ CFTV / Portdes Autométicos / Interfones
+ Especializado em Manutencio

Agora Fechaduras e (11) 5562-6318 / 97765-4216

Serralheria @ eloforte.manutencoes@outiook.com

TELHADOS E COBERTURRS
Calhas Instalacao de Telhados em Geral

Universal Calhas e Rufos | Encanamentos

(1) 4112-6448 Elétrica | Reformas em Geral
99891-5703 (%

www.calhasuniversal.com.br
e-mail.cathasuniversal@ig.com.br

Dica

Agressao entre vizinhos

A duvida em relagao a casos de agressao entre
vizinhos de sexos distintos foi gerada, porém ja
foi sanada pelo Tribunal de Justica de Santa Ca-
tarina (TJSC): esse tipo de agressao, se vier
a ocorrer em casos extremos, nao se enquadra
na Lei Maria da Penha.

Deliberando sobre um caso, o juiz nao vislum-
brou a presenca de um dos requisitos para inci-
déncia da Lei Maria da Penha: a necessaria con-
vivéncia no ambito da unidade doméstica,
também conhecida como lar, de modo que a
briga entre vizinhos nao se configura como vio-
Iéncia domeéstica. Entretanto, tais incidentes
entre vizinhos constituem exemplos de violéncia
e podem ser levados a Justica.
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@ Terceirizacao ()
PACTUAL) IERCEIRIZACAO
- e SERVICOS

% Portaria * Limpeza * Servigos Gerais %
* Manutencao * Jardinagem * Zeladoria %
* Pintura em Geral * Lavagem de Pastilhas *
* Textura * Grafiato *Impermeabilizacao *

Consulte-nos & (11)4308-3435/4308-3641
www.pactualservicos.com.br - pactual@pactualservicos.com.br _

Grupo AOX ORIGINAL
_EMPRESA ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS

+ Portaria e Monitoramento 24hs
4 Limpeza e Conservagao

< Servicos Gerais | Zeladoria
+Vigias Desarmados | CFTV

I.'.‘:nms'.ﬁﬁf

HEBROM

* Porteiros * Recepcionistas
® Limpeza e conservagio

* Limpeza pos-obra

* Supervisdo * Treinamento
* Consultoria

Telefones: (11) 2385-1944 + (11) 5031-0663

www.hebromfacilitys.com.br

= Portaria

» Limpeza
=R ]

Cuidando bem dos seus bens!
PORTARIA | CONTROLE DE ACESSO
LIMPEZA PROFISSIONAL | ZELADORIA

,"11'_] 2225-2165 / 2225-0594

grupoprohac.com.br = comercial@grupoprohac.com.br

WWW.PROASPSERVICOS.COM.BR

SE RVI COSs

Porteiro - Rec&pr.mmsla Jardineiro - Zelador
Auxiliar de Limpeza - Auxiliar de Manutengdo

@(n) 2642-y110 ©(11) 98580-0012

¥« contatogs proaspservicos.com. br

JornalwSindico

ESPACO
Reservado
Palra SUua empresa

” Vidros / Peliculas )

_ | PELICULAS:Linha Fumé / Reflexiva |
;| Jateadas / Decorativas /Semi-Blindadas |
| APLICACAD EM: & Guaritas @ Prédios

& Residéncia & Indistria & Comércio

ANUNCIE!

S

11 4063.8199 [ 2995.5560

i www.sunfilmbrasil.com.br
- 19 9916.6126 | 77536964 1D 10051500

SUN FILM
Peficuta de Controle Solar
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Administracao Por: Da Redago

Contabilizando horas trahalhadas

O funcionamento harmonioso de um condominio requer uma atencéo continua na manutencéo dos espacos comunita

rios e, principalmente, na seguranca de todos os condéminos.

ara tanto, @ comum aos
Presiden{:iais, 0 Investi-

mento na contratagdo
de funcionarios que vao ficar
encarregados de administrar a
limpeza das areas comuns aos
moradores, o atendimento aos
convidados e o monitoramento
dos aparatos de seqguranca.

Emalgumas situagoes, diante
de uma demanda muito gran-
de de servigos, o funcionario
pode eventualmente precisar
exceder o expediente normal
de trabalho. Nesses casos,
para cada hora a mais traba-
Ihada, o funcionario recebera
o valor da hora contratada,
mais um adicional de 50% do
valor. E a chamada hora extra,
prevista na Consolidagao das
Leis do Trabalho (CLT).

O advogado especialista em
Direito do Trabalho, Alessan-

dro Batista Rau, explica que é
preciso o empregador se infor-
mar antes de acertar o paga-
mento das horas extras, pois,
pode haver um acordo coletivo
na categoria em questdo que
regule as condicoes das horas
extras. Existem categorias que
limitam, por exemplo, o nime-
ro maximo de horas extras que
o trabalhador podera fazer.

“A CLT estabelece que as
horas extraordinarias devam
ser pagas com o adicional de,
no minimo, 50%, sendo impor-
tante destacar que algumas
categorias possuem normas
coletivas que estabelecem o
pagamento de horas exiras
com adicional superior ao pre-
visto na Norma Consolidada’,
explicou o advogado que atuou

em milhares de processos, nas
mais diversas areas do Direito,
principalmente no que tange
ao Direito do Trabalho.

A folha dos funcionarios cor-
responde, na maiona das ve-
Zes, a uma parte majontana no
orcamento dos condominios,
uma vez que, conforme a CLT,
além do pagamento da remu-
neragao do empregado, o em-
pregador precisa assumir 0s
encargos trabalhistas, tal como
o Fundo de Garantia do Tempo
de Servico (FGTS) do contrata-
do.

Por isso, & preciso que o0 sin-
dico fique atento aos gastos
com horas extras dos funcio-
narios e principalmente se nao
ha desvio de funcio. Ha casos
de irregulandade no servigo
dos funcionarios, nos quais ©
empregado do condominio

& designado por um condo-
mino a exercer uma fungao
particular, que nao diz respei-
to as obrigacoes coletivas.

E fundamental que haja um
acompanhamento rigoroso do
responsével por administrar o
condominio.

Alessandro Batista Rau
complementa explicando que
0 empregador precisa estar
ciente da jornada excedente
de trabalho. “Em regra, sem-
pre que houver necessidade, o
empregador pode exigir que o
funcionario trabalhe alem da
jornada normal’, destacou.

Ainda de acordo com o ad-
vogado, a CLT exige que, no
caso do condominio ter mais
de 10 funcionarios, ter um re-
gistro da jomada de trabalho
realizada por cada um dos fun-
Cionarios.

“Dha rodagdo
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Financas Por: Da Redagéo

Boleto bancario: cobranca simples e eficaz

Em tempos de crise, mais do que nunca, a form

que e devido e diminuir os indices de inadimplér

como se cobra e fundamental para aumentar as chances de receber o

o condominio, dentre
as formas possiveis de
cobranca, a emissao de

boletos bancérios ainda é a
opgao mais interessante.

Os mecanismos financeiros
evoluiram com o tempo e hoje
ha condominios que aceitam
pagamento até com cartao de
débito ou crédito. No entanto,
o boleto ainda pode ser a forma
mais eficiente & menos onero-
sa de cobrar os condéminos,
uma vez que as taxas de ope-
ragao sao mais vantajosas que
outros meios.

A rapidez na transferéncia
do valor & outro ponto positi-
vo. No boleto bancario o valor
pago pelo conddmino conse-
gue chegar a conta do condo-

No boleto bancario

o valor pago pelo
condomino consegue
chegar a conta do
condominio em cerca
de 48 horas

minio em cerca de 48 horas
apos a confirmacao, o que é
uma grande vantagem quan-
do o sindico precisa lidar com
prazos apertados e orgamento
limitado para honrar as despe-
sas do prédio.

991234

123457

A forma como o boleto chega
ao seu interessado por se dar
de diversas maneiras: & possi-
vel deixar todos os boletos im-
pressos na portana do prédio
para que cada morador retire
0 seu (assinando um protocolo

de recebimento), enviar o ar-
quivo para o e-mail cadastrado
do proprietario ou ate mesmo
deixar o boleto disponivel para
download em um website do
condominio. Essas sao algu-
mas vias utilizadas por sindi-
cos em todo o Brasil.

FIQUE ATENTO!

A cobranca de taxa de emis-
sao de boleto & considerada
abusiva pelo Codigo de Defe-
sa do Consumidor, ou seja, 0
conddmino que optar por essa
modalidade de pagamento
deve pagar o mesmo valor que
0s demais que nao optam,
caso haja mais de uma possi-
bilidade.

*[}a redagio



