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Editorial

Nossa Mensagem

dado também o ano e & hora de fazer um balango de tudo

o que plantamos e colhemos neste 2018. Como voce se
comportou? Conseguiu alcangar os objetivos tragados em 20187
Tragou novas metas para 20197 O momento & de reflexdo e ava-
liagdo.

Ocicln se fecha mais uma vez. Com o fim de dezembro é fin-

No &mbito do condominio, & valido fazer uma retrospectiva
do ano, destacando os pontos positivos e também os negati-
VOS.

Quais foram as decistes acertadas? O que deixou a desejar?

erros. Quanto mais se sabe e se domina o que esta fazendo,
menor as chances de falhar.

E & nossa missdo, como Jomal especializado para o publico
condominial, auxiliar nessa caminhada, servindo como fonte de
informacao. Em tempos de noticias falsas, as chamadas “fake
news”, nosso compromisso com a verdade e a credibilidade da
noticia e da opinido é reforcado.

Seguimos com nosso trabalho de comunicadores e formadores
de opiniao, levando a vocé sindico ou conddmino informacdes

N Administrar um condominio ndo é uma tarefa simples, nao possui  Uteis, atualizadas e de qualidade. Buscando sempre melhorar a
. manual de instrugdes, nem formulas magicas. gestao e o funcionamento de condominios e a convivéncia entre
abm conddminos.
R Eng. Américo de Carvalho Ramos, 183|  Cada contexto € um contexto. E cada sindico é diferente. Cada
V¥a Gumercingo | 580 Fauin - SP um possui seus defeitos e virtudes, como qualquer outro ser hu-  Aos nossos fiéis leitores, expressamos nossa gratiddo e deseja-
AUTORIZADA PELA mano. O bom sindico é aquele que tem humildade para reconhe-  mos um dtimo Natal e um Ano Novo de muita prosperidade.
PUBLIK EDITORA LTDA e i , .
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= 25 DE MAIO 2019
OGEINGNEE 400 SINDICAS TE ESPERAM!

sindico nao pode faltar
el ;4 Bc;uizm 44 seu ?atma’nio!’par&d?e!

Um dia inteiro com os sindicos, palestras objetivas e atuais,
Welcome Coffee, Almoco de Relacionamento,
Sorteios e Excelentes Negdcios!

Sua empresa frente a frente com quem decide... O Sindico.
Evento totalmente gratuito para os sindico(as)
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X
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CEP: Tel.: / Portaria: Tel.: [ Administradora: Tel.: / Apto.: J*:
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Legislacao Por: Redagdo com TIMS

As infiltragoes constituem um item

radores ou mesmo entre um deles
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Condominio deve arcar com danos
causados por infiltracoes

frequente na lista de elementos que geram conflito dentro do condominio, seja entre mo-

e o proprio condominio

grande pergunta que
Amﬂtiva as discussoes

de infiltracdes, e que as
vezes é esfruturalmente dificil
de responder quase sempre,
de quem & a culpa pela infiltra-
cdo? A resposta dessa inda-
gacao ja nos diz quem sera o
responsavel por arcar com 0s
prejuizos.

Em que situagtes o condomi-
nio deve assumir essa respon-
sabilidade? Quando os danos
decorrentes forem localizados
erm espagos comuns salao de
festas, corredores, hall de en-
trada, banheiros sociais, etc
ou quando dentro de uma uni-
dade privada a infiltracéo for
comprovadamente resultado
de algum problema na estrutu-
ra do prédio.

Em outubro deste ano foi pro-
ferida sentenca na 4 Vara Ci-
vel de Campo Grande julgando
como procedente agao movida

pela moradora D.S.B. em face
de condominio residencial por
danos causados em aparta-
mentos, em decorréncia de
chuvas. O condominio réu foi
condenado a realizar a repara-
cao/manutencao nos imoveis
pertencentes a autora, sob
pena de multa cominatoria fixa,
no valor de R$ 3.000,00, em
caso de descumprimento.

A autora, que é proprietana
de dois apartamentos do con-
dominio, alegou que desde
dezembro de 2011, em razdo
das fortes chuvas, os aparta-
mentos estdo com varios va-
zamentos no teto e infiltragdes
nas paredes e nas janelas. A
mesma assegura que os pro-
blemas ocorreram porgue a
cobertura da edificagao do blo-
co em que reside esta danifi-
cada, com telhas quebradas e
calhas sem funcionamento.

Ela argumenta que os repa-

ros sao indispensaveis e de
responsabilidade do condomi-
nio, conforme notificagao en-
derecada 4 sindica na data de
26 de margo de 2012, Perante
a falta de manutencéo, torna-
ram-se frequentes as goteiras,
infiltragGes, mofos e os alaga-
mentos nos apartamentos, fa-
tos esses que estao gerando
graves prejuizos, danificando
moveis e prejudicando qual-
quer reforma interna.

N Y

J
D.S.B. relatou que toda vez
que chove, tem de empilhar
Seus moveis para gue esses
ndo sejam mais danificados, e
por iIss0 a maiona deles ja se
deteriorou. Ela relatou que ja
tentou resolver o impasse, pro-
curando a sindica do condo-
minio, sem obter éxito. Assim,
requereu determinagao ao con-
dominio para que imediata-

mente adote as providéncias
necessarias para que os apar-

tamentos sejam reparados,
com adogdo das precaugoes
necessarias para que néo
ocorra novamente, sob pena
de multa.

A juiza Vania de Paula Aran-
tes julgou procedente a conde-
nagao do réu. “Notadamente
pelo conjunto probatorio dos
autos, vindo somente aconte-
Cer 0s reparos apos o ajuiza-
mento da agao, com realiza-
¢do de constatagdo pelo juizo,
conforme mandado de consta-
tagdo, sendo que a ré somente
procedeu aos reparos durante
a tramitacéo do feito, conforme
demonstram os documentos,
é de se impor a procedéncia
do pedido, com a condenacao
da parte requerida na obriga-
¢ao de fazer, consistente em
consertar os defeitos nos apar-
tamentos de propriedade da
autora”, afirmou a juiza.

"Retspdo com T.MS
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Cotidiano Por: da Redacéo

Brigas no condominio: a quem recorrer?

Viver em um condominio tem suas vantagens e desvantagens. Um dos pontos negatives e o envolvimento, ainda que Invo-

luntario, em aspectos da intimidade dos vizinhos. Por ser um espaco restrito em que os domicilios se situam muito proximos

um dos outros, as vezes € impossivel nao ser testemunha de discussoes e brigas

egundo dados do site
Extra, entre os anos de
2014 e 2017, um total de
4.914 pessoas foram vitimas
de ameacgas dentro de condo-
minios e fizeram registros na
Policia Civil no Rio de Janeiro.

Muitos desses conflitos sao
relacionados a assuntos da
propria rotina do condominio:
excesso de barulho, desenten-
dimentos por uso de espacos e
equipamentos comuns, vagas
de garagem, insatisfagdo com
animais de estimagao, dentre
outros motivos.

Nesse contexto, quando a
motivacao da briga é algo rela-
cionado ao proprio condominio,
é possivel que se encontre um
meio termo tendo como base
a convencao do condominio e

seu regimento intemo, conjunto
de normmas que regem a condu-
ta dentro do espago coletivo. O
sindico é a figura indicada para
fazer essa mediagao e agir
como agente conciliador des-
ses conflitos.

E valido ressaltar que, por
vezes, as brigas dentro do pré-
dio tém outras motivagoes que
nao envolvem os assuntos do
condominio, séo temas de or-
dem privada. E, entdo, nesses
casos, é possivel intervir?

Até que ponto um assunto
doméstico e intimo deve ser
respeitado como algo “intoca-
vel"? Até que ponto uma briga
entre um casal, ou entre pais e
filhos criangas ou entre filhos e
pais idosos ndo deve sofrer in-
tervencao?

Em julho deste ano, a morte
da paranaense Tatiane Spitz-
ner, 29 anos, chocou o Brasil
inteiro. A advogada sofreu uma
queda do 4° andar do edificio
residencial que morava com o
esposo Luis Manvalier no cen-
tro de Guarapuava (PR).

As cameras de seguranca do
circuito fechado do condominio
mostraram sucessivas cenas
de agressao na mulher prati-

cadas pelo marido, o que se
somou a sons de discussédo e
luta fisica. Ninguem no prédio
se manifestou.

A morte da advogada levan-
tou o debate sobre se devemos
ou nao intervir em brigas do-
mesticas ocorridas dentro dos
condominios. A discussédo é
complexa e requer varias refle-
x0es, contudo o que prevalece
& o bom senso, a defesa da
vida sempre e a consciéncia de
cada um.

Uma dica (til € que os nime-
ros de telefone de emergéncia
possam estar visiveis no qua-
dro de avisos, por exemplo:
190 — Policia Militar: & destina-
do ao atendimento da popula-
A0 nas situagdes de urgéncias
policiais.

180 - Central de atendimento &
Mulher: Servico telefonico para
dentincias de violéncia contra a
mulher.

100 — Disque 100: Servico te-
lefdnico para dentncias de di-
versos fipos de violéncia sejam
contra criangas e adolescen-
tes, pessoas idosas, pessoas
com deficiéncia, pessoas em
restricao de liberdade, viola-
¢oes ligadas a racismo, géne-
ro, entre outros.

181 — Disque Dentincia: Ser-
vico telefonico para denuncias
diversas: homicidio, trafico,
porte ilegal de arma, roubo/
furto, violéncia contra pessoas,
foragidos, corrupgao, etc.

Redagao com TJOFT



Seguranca Por: da Redacéo
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Lazer de criancas na piscina

deve

Dezembro marca a cneg :

combinacao perieita pa
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iy o

poren

possivels acidentes

1, algumas precaucoes sac

Ser

cl LI VS

entre os ambientes de

uso comum do predio, a

piscina & o que merece
mais cautela. Um bom banho
de piscina pode ser uma forma
relaxante e divertida de apla-
car o calor e ocupar o tempo
livre das criangas. Contudo, é
preciso ter consciéncia de gue
a piscina pode oferecer alguns
riscos: afogamentos e quedas,
principalmente,

Além disso, a salubridade da
agua deve ser constantemen-
te monitorada, a fim de evitar
a proliferacao de microrganis-
mos que possam causar doen-
¢as, tais como fungos, virus e
bactérias. A dosagem de pro-
dutos quimicos também deve
ser adequadamente balan-
ceada para que nao provoque
irritacdo na pele e mucosas.

O risco de afogamento é o
principal temor na combinagao
dos pequenos com as piscinas.

Muitos sao os relatos de cri-
ancas tendo roupas, os cabe-
los ou a pele sugadas por bom-
bas de sucgao mal calibradas.

Nesses casos, sendo com-
provada a negligéncia nas ma-
nutengdes, o sindico pode ser
responsabilizado cnminalmen-
te pelo incidente. Como medi-
da de precaucao, € importante
que haja uma sinalizagao indi-
cando onde ficam os interrupto-
res de desligamento da bomba
de sucgao, para serem usados
em casos de emergéncia.

Qutro fator que colabora para

os afogamentos é a profundi-
dade da piscina. Lugar de
crianca @ na piscina infantil ou
caso essa nao exista no lado
raso da piscina. Em relacdo a
profundidade, o recomendado
€ que acrianga consiga tocar o
pé no chao e nao figue com a
agua acima do peito. As crian-
cas devem ser avisadas para
evitar as proximidades do ralo
da piscina.

Outro motivo de preocupa-
¢d0 € a queda nas proximida-
des da piscina. Sendo natural-
mente uma area molhada, as
bordas servem de armadilhas
para os mais desatentos, cau-
sando quedas que podem ter
consequéncias graves: dentes
quebrados, ossos fraturados,
cortes ou outros machucados.
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para se evitar transtomos e

Por isso, muito importante
orientar as criangas sobre 0s
riscos de se correr ao redor da
piscina. A opgao por pisos de
revestimento antiderrapante
no entorno da piscina pode
ajudar a evitar acidentes.

Afora todos os cuidados e
orientagdes necessarios, & fun-
damental que o lazer das crian-
¢as nas areas comuns do con-
dominio seja supervisionado
por um adulto. Nao deve ser
permitido o uso da piscina por
criangas menores de 12 anos
sem a presenca de um res-
ponsavel. O monitoramento e
a cautela séo as melhores for-
mas de minimizar o risco de
acidentes.

—

Srs. Sindico(as) cobrem sua

portaria a entrega do
seu exemplar do
Jornal do Sindico

Se ndo receber entre
em contato conosco.

Jornal » Sindico

11 5572-5250

saopavlo@jornaldosindico.com.br

Coluna do Dr. Marcio Rachkorsky

Seja um vizinho
agradavel e faca -
do seu prédio o B,

melhor lugar para se
viver

fa, o ano esta acabando! Nos prédios, assim como

nos demais campos, o ano foi tenso, estranho e duro.

Morar em condominio requer habilidade extrema para
compartilhar espacgos e decistes com os vizinhos, que nem
sempre tém a mesma educacao, os mesmos habitos e, pior,
as mesmas expectativas que voce.

No ano gue se inicia, trés palavras serao fundamentais
para a busca da harmonia nos condominios e vale fazer uma
rapida reunido familiar para garantir que todos de casa este-
jam comprometidos.

A primeira palavra é gentileza, seja ao encontrar um vizinho
(ou funcionario) e cumprimenta-lo, ao reclamar de algo sem
ofender o sindico e os funcionarios ou entao ao oferecer aju-
da e ideias a administragao, em vez de apenas criticar.

A segunda palavra que devemos ter em mente & consci-
éncia. O morador precisa assumir o seu papel e participar
das assembleias, respeitar a vontade da maioria e cumprir
as regras do regulamento intemo e os procedimentos de se-
guranca.

Ser mais consciente inclui desde nao fazer muito baru-
lho, sobretudo apos as 22h, alé estacionar o carro direito na
vaga, tomar cuidado ao abrir as portas do veiculo e nao se-
gurar o elevador. :

A ultima palavra de ordem para 2019 é tolerancia. E preciso
tolerar os barulhos nommais que seu vizinho faz, porque uma
familia produz ruidos cotidianamente e muita sensibilidade
também atrapalha.

Devemos ser compreensivos com sindicos e conselhei-
ros, que tém uma dura missao e as vezes tomam decisoes
impopulares e indigestas. E temos que ter paciéncia com as
pequenas falhas cometidas pelos funcionarios, sobretudo os
porteiros, que estao sob constante pressao. Por fim, é ne-
cessario tentar entender os vizinhos mais fechados, que as
vezes sao apenas quietos, e nao mal educados.

Parece tudo muito simples e obvio, mas o turbilhdo de
preocupagdes do cotidiano nos faz esquecer dessas afitudes
elementares, que nos tornam pessoas melhores e vizinhos
mais agradaveis. Em 2019, faga do seu condominio o melhor
lugar para viver.

“Mancio Rachkorsky - Advogado Especaiizade em Direto Condomamnal
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E Bom Saber Por: Coronel Marcel Casassa
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om a exclusiva finalidade

de complementar a ma-

teria publicada na edigdo
265 de Qutubro de 2018 deste
penodico, aqui informamos ao
publico leitor todas as possibili-
dades e permissoes do uso do
gas nos condominios e as nao
permitidas também. Para tanto
procuramos o Coronel Marcel
Casassa do Corpo de Bombei-
ros de Sao Paulo para que ndo
fiquem dividas quanto ao con-
tetido abaixo descrito e segue.

A legislacao atual do Corpo
de Bombeiros do Estado de
Sao Paulo que regula a prote-
¢ao contra incéndio em nosso
Estado & o Decreto Estadual
n® 56.819, de 10 de margo de
2011 com suas Instrucoes
Técnicas (ITs) atualizadas em
2018.

As Instrugdes Técnicas sdo
documentos tecnicos, elabora-
do pelo Corpo de Bombeiros
da Policia Militar do Estado de
Sao Paulo (CBPMESP), que
regulamenta as medidas de
seguranga contra incéndio nas
edificagbes e areas de risco.

As duas instrucoes técnicas
que fratam do assunto relacio-
nado a gases inflamaveis para

uso domestico, comercial & in-
dustrial sdo:

» INSTRUGAO TECNICA Ne
28 — Manipulacao, armazena-
mento, comercializagéo e utili-
zacao de gas liquefeito de pe-
tréleo (GLP);

A Instrugao Técnica n® 28 tem
a sua aplicacdo as edificacoes
e areas de nscos destinadas a:
a. Bases de amazenamento,
envasamento e distnbuicao de
GLP (gas liquefeito de petro-
leo);

b. Areas de armazenamento
de recipientes transportaveis
de GLP, destinados ou ndo a
comercializagao;

c. Central de GLP (recipientes
transportaveis, estacionarios
e abastecimento a granel);

d. Instalacoes internas de GLP;
e. Exigéncias para uso de reci-
pientes até 13 kg (0.032 m? ou
32 litros);

f. Sistema de resfriamento para
gés liquefeito de petrdleo.

« INSTRUGAO TECNICA N°
29 - Comercializagao, distribui-
¢do e utilizacdo de gés natural.

A Instrucao Técnica n® 29 tem
a sua aplicagao:

Jornal do Sindico | Dezembro/Janeiro | 2018/2019

a. Instalagoes internas abas-
tecidas por gas natural;

b. Postos de revenda de gas
natural veicular;

c. Bases e estacbes de mani-
pulacdo e distribuicao de gas
natural comprimido ou lique-
feito.

Em se tratando de edificagbes
residenciais multifamiliares, co-
merciais e industnais, destaca-
mos que a legislacao do Corpo
de Bombeiros permite que se-
jam adotados os seguintes sis-
temas de abastecimento de
gas:

* CENTRAL DE GLP com reci-
piente transportavel;

* CENTRAL DE GLP com reci-
piente transportavel abastecido
no local;

W DUAS iNstregoes Wenicas ratam do assuntd rlaconado & gases inflamaveis

» Abastecimento a granel;

* Para a utilizagao de botijdes
de 13 quilos deve ser consul-
tado o item 5.5 da Instrugao
Técnica n® 28/2018 para verifi-
cacao das excepcionalidades;
* (Gas Natural.

A Central de GLP (Gas Lique-
feito de Petrdleo) & uma area
devidamente delimitada que
contem os recipientes trans-
portaveis ou estacionarios e
acessorios destinados ao ar-
mazenamento de GLP para
consumo.

a. CENTRAL DE GLP COM
RECIPIENTE TRANSPORTA-
VEL

* Recipiente transportavel tro-
cavel: recipiente transportavel
com capacidade volumétrica

Gas encanado é obrigatorio nos condominios?

QAN SO IS

= } 18 30
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total igual ou inferior a 0.5 m?,
abastecido por massa em base
de engarratamento e trans-
portado cheio para troca;

* Recipiente transportave! abas-
tecido no local: recipiente trans-
portavel que pode ser abas-
tecido por volume no proprio
local da instalacao, atraves de
dispositivos apropriados para
este fim, respeitando o limite
maximo de enchimento de a
85% da capacidade volume-
trica. Para fins de critérios de
seguranga, instalagdo e opera-
¢do das Centrais de GLP ado-
tam-se as normas NBR 13.523
e NBR 14.024, com adequa-
¢oes da Instrugao Técnica n®
28 do Corpo de Bombeiros da
Policia Militar do Estado de
Séo Paulo. As informagdes su-
pracitadas foram retiradas da
legislacao de seguranca contra
incéndio do Compo de Bombei-
ros do Estado de Sao Paulo, as
quais estao disponiveis para
consulta de forma gratuita pelo
site www.corpodebombeiros.
sp-gov.br

Coronel Marcel Casasss
Viederand o Compo o Bomberos da Pofos Mitar do
Estaciy g 560 Pavk — Email aec @l oo,
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Voce pergunta e o Unisindico responde

JURIDICO
Dr. Thiago (Natalio de Souza
Advogados)

B Liesindioo 2018 - Rodeda o Pengunias @ Respostas.

1 —E fato, que o conddmino
inadimplente ndo pode vo-
tar em Assembleia Condo-
minial, mas, e impedi-lo de
adentrar das dependéncias
(local) das Assembleias, po-
demos?

R: O mesmo artigo que restrin-
ge o voto em Assembleia, res-
tringe também, a participagdo
nas dependéncias da Assem-
bleia, conforme extema o Codi-
go Civil: Art. 1.335. S3o direitos
do condomino: Il - votar nas
deliberacGes da assembleia e
delas participar, estando quite.

N&o e comum nos Condomi-
nios esse tipo de restricao, mas
nao por impedimento legal e
sim por costume, cultura e etc.

Ha quem defenda que o termo
“participacac” do artigo acima,
diz respeito @ manifestagao, o
que ndo nos parece o mais ade-
quado, mas sim apenas uma
linha de raciocinio que visa de-
fender o conddmino inadimplen-
te.

2 — Quais sao as medidas
que podemos tomar antes
de chamar uma Assembleia
visando uma participagao
mais efetiva?

R: Existem diversas medidas
que se observadas certamen-
te a participacdo sera maior e
mais proficua, tais como: | - pre-
paracao e estudo do que sera
tratado; Il - saber a necessidade
ou a obrigatoriedade dos itens
a serem discutidos; Il - reunir
antes com o Conselho e alinhar
as diretrizes e pautas a serem
discutidas; IV - resolver qual-
quer pendéncia que tenha fica-
da de Assembleias anteriores;
V - pesquisar a necessidade e
anseio dos condominos; VI - se

utilizar dos meios eletrdnicos
para publicidade e pesquisa; VI
- ndo colocar muitas pautas ou
pautas complexas no mesmo
dia dentre diversas outras.

Srs. Sindico(as), aqui se encerra esta coluna de davidas do Unisindico 2018
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Administracao Por: Dr. Thiago Natalio de Souza

Quem tem acordo em dia, pode ou nao
votar em assembleia condominial?

Essa tem sido a grande pergunta dos sindicos e administradoras de condominios

indicos se deparam com
SD artigo 1.335, inciso ll

do Codigo Civil Brasilei-
ro, que traz a mengao da pala-
vra QUITE em seu texto origi-
nal Cadigo Civil Brasileira/2002
Art. 1.335. Séo direitos do con-
domino:
Il - votar nas deliberacdes da
assembléia e delas participar,
estando quite.

Esse texto abre uma gran-
de discussao e divide ndo so
0s sindicos e administradores,
mas também, os operadores
do direito, advogados, juizes,
doutrinadores, em duas cor-
rentes/opinioes divergentes.

Pontos de Divergéncia

Em resumo, parte deles en-
tendem, que o conddmino que
faz acordo parcelado ndo tem
o direito a voto, pois conforme
o artigo acima, ndo esta QUITE
com as suas contribuicdes e,
além disso, dizem que o acordo
nao descaracteriza a inadim-
pléncia, ja a outra parte, admite
e considera que o acordo das
cotas condominiais pressupde
novas condi¢oes de pagamen-
to, desfazendo a divida anterior
e inclusive a condi¢ao de ina-
dimplente, e rebatem dizendo
que o condomino nessa condi-
¢do, tem sim, o direito a voto.

Para dirimir a problematica
acima, precisamos aprofundar
um pouco mais 0 conheci-
mento e a linha de raciocinio
de cada uma das hipoteses, a
saber:

Argumentos a favor da impos-
sibilidade do voto para quem
tem acordo

™ Failo & que devemas meretar a5 les de loma hanmonoss, visanda ear quakjuer bpo de antinomia

Como dito anteriormente, os
que defendem a impossibilida-
de do direito de voto, no caso
de acordo em andamento, se
resguardam na interpretacdo
gramatical da palavra quite,
constante do Codigo Civil, de-
fendem ainda que esse con-
démino em acordo
nao esta em "pé de igualdade”
com o conddmino que nao tem
parcelas de acordo em anda-
mento, pois nao tem nenhuma
pendéncia, ainda que esteja a
Vencer.

Pontos fracos

De fato, a interpretacao gra-
matical, € sem duvida uma dos
tipos de interpretacao do texto
legal, mas nao podemos es-
quecer que nao € o unico tipo
de interpretacéo, temos diver-
sos outros tipos de interpretar
as leis do nosso Ordenamento
Juridico, tais como, interpreta-
cao historica, que visa o tem-
po em que a lei foi editada, in-

terpretacao logica, que visa
buscar um significado coeren-
te, temos a interpretacao siste-
matica, que visa analisar as
normas juridicas entre si, visto
que o ordenamento juridico &
um todo unitario sem incom-
patibilidades e diversos outros
tipos de interpretactes.

Fato € que devemos interpre-
tar as leis de forma hamonio-
sa, visando evitar qualquer tipo
de antinomia e ha quem diz
que uma das formas mais cor-
reta de se interpretar, seria da
forma sistémica, pois conforme
dito acima, o Ordenamento Ju-
ridico & um todo unitario que se
completa entre as diversas leis,
artigos e incisos, um tem com o
outro completa interligacao.

Argumentos a favor do voto
para quem tem acordo em an-
damento

As relagoes condominiais
estdo atreladas e reguladas
pelo Codigo Civil, isso é fato, e

existe previsdo no Cadigo Civil,
no Capitulo das Obrigagdes,
que quando uma obrigacéo é
descumprida, existem formas
de pagamento indireto dessa
obrigagao, entre elas, a NOVA-
CAO, entende-se por novacao,
o ato do “Devedor contrair com
o Credor nova divida para ex-
tinguir e substituir a anterior”,
conforme previsto abaixo:
Art. 360. Dé-se a novagao:
| - Quando o devedor contrai
com o credor nova divida para
extinguir e substituir a anterior,
Percebam que isso € exata-
mente 0 que ocorre nos acor-
dos de dividas de condominio,
0s conddminos sdo cobrados
pelo sindico/advogado que
disponibiliza a eles um parcela-
mento que substitui a divida
anterior, normalmente nesse
acordo, consta o objeto da di-
vida, ou seja, 0s meses que
estavam em afraso, bem como
a nova forma de pagamento,
como novas datas a vencer.

Quando essa negociagdo
ocorre, de forma automatica,
estamos diante de uma NO-
VACAQ, conforme previsao
acima, ainda que do termo néo
conste a palavra “novacao de
divida”, mas sim, “Confissdo
de Divida" ou “Acordo Extraju-
dicial”.

Estando entéo, diante de
uma novacao, com todos os
atributos a ela pertencentes, e
interpretando as leis de forma
sistematica, conforme relatado
acima, e nao de forma grama-
ical e isoladamente, se atendo
tdo somente a palavra quite,
como 0s que defendem a teo-
ra adversa, chegamos a con-
clusdo de que os condéminos
que tem acordo em andamento
tem total condigao de votar nas
assembleias e delas participar,
pois nao tem debitos, mas sim
parcelas a vencer.

Consenso

Apesar das divergéncias, nos
parece pacifico que a resolu-
¢ao desse confiito pode se dar
pela Convencao Condominial,
que pode tratar do assunto, de-
finindo se o Conddmino em si-
tuagao de acordo tem oundo o
direito de voto em assembléia,
isso com base no 1.334 do Co-
digo Civil, incisos | e IV, onde
diz que a Convencdo dispora
sobre 0 modo de pagamento
das contribuicoes e as san-
¢Oes, as quais, estdo sujeitos
os conddminos.

Dr. Thisgo Natatio de Souza

Acvagado Sdex o Nelabo de Souzs Advogados, pro-
fessor, aticulista e pavslrante, collinislg de diversos
Jomas & Rivslas, Consulor 8 anss conaomaa,
Memibm Eledvo da Comissao Especial de Dvesty Con-
domimal g2 S0 Pawg
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& www.sipan.com.br
m sipaninstalacoes@uol.com.br

Immmss EMPREITEIRA @.mm _
=

Impermeabmzar;augie laje | Telhado | Cortina
« Piscina | Caixa D Agua | Poco de Elevador
« Pintura Pred+a1 | Locaco de Cagamba para entulho

801 294?—65?? W(11) 99247-1865 /9 8131-6814 O
& www.tamiresempreiteira.com

& tamiresemprelteira@gmall.com

P

s Laje #Cobertura

» Piscina e Jardim

*Subsolo

» Poco de elevador

. IMPERATE

IMPERMIABILIZTACOLS § FIN'I'LHIL

» Caixa d' dgua e reservatorios
» Restauracao de fachada

(1) 3831-3761

[ 3836-2214 | imperatec@uol.com.br

Paulistana  * Hidraulica * Pintura
IMPERMEABILIZACAD * Reformas
99 ; i
%E:Idmmupaulmlmﬁmau.m * Caixas D '‘Agua

ESPACO
Reservado
para sua en*upresa

ANUNCIE!

Jornal «Sindico
a1 5572.5250

w.jornaldosindico.com.br/saopaulo

ico
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"

&
&5 Incéndio / Seguranca A2

SINALIZACAO FOTO
LUMINESCENTE

HAHUIE‘I(;EO EVENDAS DE
PORTAS CORTA -FOGO
v Elaboracao de Projeto e Combate a Incéndio

L ORIA | v Tremamento de Brigada

ln““““' + Extintores, Mangueiras, Esquichos
(thsdaﬁinahm{;m

—— CREA-5P
A BTSN v Seguranca do Trabalho e

[ bo v PPRA, PCMSO, ASO, PPP {8}
Shdiadetakiraatid] . Para Raios ( Leitura Ohmica) A=

8 (11) 2241-2847 | 2533-1565
Whatsapp — 9 4713-6485

www.recconsultoriaempresarial.com.br
contato@recconsulioriaempresarial.com.br

4053-2950 - 94019-0386

AVCB
DUMQNT e ensoecomormscnaee

ENGENHAR www.dumontengenharia.com.br|

AVCE - Auto de_-7Vistoria do Corpo de Bombeiros

*Renovacdo / Ftegulan:ar,an do AVCB
+ Equipamentos de Incéndio
, Projeto de Combate a Incéndio
+ Inspeao Predial - Atestados / Laudos

RECONNSTEK & ) 3384-6538/ 940079681 &

PROJETO E REFORMA DE CENTRO DE
MEDICAD DA ELETROPAULO

TROCA DA FIAGAO ELETRICA DA
AREA COMUM

'DE EMERGENCIA

< Orcamento sem COmpromisso
8(11)5515-6116 | 5515-6132

E (11)99449-5914 | 99449-6474
@ www.sipan.com.br e sipaninstalacoes@uol.com.br

ELLOS = tansnevions]

inetaiacoes eleiricas | G www.ellosinstaladora.com.br

Entrada de Energia / Centro de Medicdo
Prumadas Elétricas / Quadros de Forca

Para Ralos / Laudo Técnico / Sistema de CFTV
DPS para gquadro de forga dos elevadores

Rua do Manifesto, 237 lpranga 57 | (11) 200 1-6415

2068-3882
C'

&ECHRITY
V WW. portcunsecurlty com.
2] cuntato@purtconsecurlty COIM. bl‘

[) Laudos e Inspegoes Oy

LAUDOS DE ENGENHARIA E PERICIAIS

o Vistoria Predial
MAR oRecebimento e Fiscalizagdo de Obras

INSTALACOES ELETRICAS

Manutencio e instalagbes
Esper_'lahzada em condominio

8 (1) 2620-841 a

@ Calculo e Recuperagao Estrutural
BN RIA oProjetos | Renovagdo de AVCB

E(11) 96401-5550 | = marengenhariabr@gmail.com
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~°¢  Magquinas Desentupidoras 7
I
) MAQUINA P/ DESENTUPIMENTO

+ Maguinas novas, usadas, nacionais e

BRUTA =

= JManutengae, Pecas e Acessorios para
5"“““““ ¥ gualguer marca e ano de fabricaca

8(11)5841.0245 | ©g11) 3.9000

FORMEGIMENTO, INSTALAGAD E MANUTENGAD

Dealgr e :«Iuw ‘{

atrentuat s Lot DE MOLAS DORMA
Ligue agora e peaum 5, Molas p/
orcamento! Piso
Molas pf
3901.4%0 Elevador =
(11)3902.7221 g% -, Bams
3560.6750 @ERRTRAP © . A
[ P ; &
4 ara-Raios )
PARA-RAIOS (SPDA)

* Andlise de Risco = Vistoria especializada
* Vendas - Instalagdes - Manutengbes
* DPS - Dispositivo Contra Surto 7 ;f
,,,,,,,,, * Laudos Técnicos e Atestados i d

Contatos: (11) 2241-3298| 2241-3484
Whatsapp: (11) 94713-6485

Site: www.recconsultoriaempresarial.com.br
E-mail: contato@recconsultoriaempresarial.com.br

7 Laudo Técnico
# Medigio Ohmica
] # DPS
ASA PARA-RAIOS WhatsApp
INSTALAGAO E MANUTENGAQ ® (11) 94679-6757

8(11) 2208-0241 7 www.asapararaios.com.br

4053-2950 - 94019-0386

PARA RAIOS

www.dumontengenharia.com.br

DUMONT

R e

Pisos / Tratamentos

o RECUPERAGAD, RESTAURAGAO E
lePTSO IMPERMEABILIZAGAO DE PISOS
LIMPAMOS E TRATAMOS TODOS OS TIPOS DE PISO

8 (11) 3424-4428 / 4930-2190

www.limpiso.com.br - contato@limpiso.com.br

FH Produtos de Limpeza e Piscina !.j

A

|IZALIMP

PROCUTOS 0% LIPS s
E FESCINA

Produtos de Limpeza e Piscina
para condominios
ATENDEMOS TODA A GRANDE SAO PAULO E ABC

Melhores precos, entrega rapida sem
cobranga de frete.

8 (11)3794-0270 s 2269-2078

@ www.izalimp.com.br @ vendas@izalimp.com.br

A

.
<~ Pinturas

FIRTLIAS
Engenbardn Tdoben om Recuperayies Prediais

® LAVAGEM E REJUNTAMENTO DE PASTILHAS

= PINTURAS E REFORMAS PREDIAIS
= TRATAMENTO DE CONCRETO E Dr¢amenty
TUDL'.'J ﬁ. “_ETJ'L &T“prﬂmlﬁ-ﬂ!} "
*Funciondrios préprios

".Engdnhm‘m responsivel - L. Hﬂmzl%

mablaﬂwmmbriEml Wmmk

Pndido

*Fhuwaslntumehtema *I.auagemda Fachada
¥ Lavagem e Rejuntamento de Pastilhas

# Tratamento de Trincas e Fisuras * Textura ok
% Grafiato * Impermeabilizacio de Fachada Iﬂx ;jm
K Impemleablllza;an de Concreto Aparente :

COLOR TRADE Pinturas
i Internas e
RECUPERACAO DE FACHADAS | Eaxternas

% Pinturas e Lavagem de Fachadas

| SEGURD DE OBRA
i# Tratamentos de Trincas e Fissuras -

ialt Textura e Grafioto p

# Impermeabilizacdo de Fachadas ¥ :’fﬁ Mog
|#Com:rero Aparente 610y
|# Reposigdo e Rejuntamento de Pastithas

{m2776-4573 ORCAMENTO S/COMPROMISSO
{11196467-1387 | = colartrade1000&gmail.com

PINTURAS - PREDIAL - COMERCIAL - INDUSTRIAL

+ Tratamentos de Trincas e Fissuras

¥ Aplicacio de Massa Texturizada em Geral

¥ Pinturas em Geta”lnte-rme&tama

+ Reposicio e Rejuntamento de Pastithas
RTECERRFAER] . 1ratamento e Estucamento de Concreto Aparente
AEIEGEAR R+ Sequro de Acidente

RN ELER=IE Y] CONSERVANDO £ VALORIZANDO SEU IMOVE]

B www uniquepinturas.com.br

UVQUE! ..

PINTLIRAS

= uniquepinturas@uol.com, br

2‘5 Pintura de fachadas;
e Restauragio predial;
i\fi_P_lﬂFe  Sistema de Pintura Airless;

4053-2950 - 94019-0386

PINTURAS

www.dumontengen haria.com.br

DUMON

EMGER-ARLA

* Restauracao de Fachadas| " %
* Pinturas Externas e Internas | r 4

* Hidrojateamento | Retrofit
* Impermeabilizacoes

81111 5506-9983 / 5631-0602 |
S WwWWw.pireseng. i {
& contato@pireseng.com.br

pamebs

pinturas
= Pinturas Externas e Internas
= Tratamento de Trincas
= Reg untamento de Pastilhas e Te:tturas

“PIRES

Wl

s ' 1]
ﬂrcamentuﬂ@pamabopmluras com.br

o~
T

¢

::% Pinturas -connusgao

PRINT Especialista em Fachadas
v Lavagem e Restauracdo de Fachadas
, 4 Pinturas Internas e Externas
|« Tratamento de Trincas | Reposicdo de Pastilhos

& (1) 411 6-5252 ORCAMENTO 5/ COMPROMISS0

2 >,
:;i%_:_ Porta Corta-Fogo Oy

.3 rerter e

4 Fechaduras  Dobradigas + Molas Adreas L &
< Bama Anti-Pénico + Manutencdo / Consertes =

 www.camonteiro.combr i vendas@camonteirocombr
& (1) 5562-0516 / 5562-0994 | o (11)9 5935-9083 ()

MANUTENGAO E VENDAS DE PORTAS CORTA FOGO
= Elaboragao de Projeto & Combate a Incéndio
» Treinamento de Brigada = Placas de Sinalizacio
AVCE - VISTORIA DO CORPO DE BOMBEIROS
&(11) 2533-1565 | 2241-3484

www.recconsultoriaempresarial.com.br

contato@recconsultoriaempresarial.com.br

f'_%

il

Portoes Automaticos

~\
@cm

PARTAD AUTOMATICO | SERRALHERIA | GFT  ATEBENTerso %
CERCA ELETRICA | ANTENA COLETIVA | INTERFONES -~ 20+ -0
MONITORAMENTO DE ALARMES E IMAGENS
Solicite uma visita sem compromissal

COMTRATO DE MANGTERGAD
(M PEGAS DE REPOSICAD

ﬂl’\ Reformas

(<)

Jl‘EDIFICARE

mmmau&iu‘mﬁn

HIDRALLICA

a1 2021-8814

www.edificareconstrucoes.com.br
contato@edificareconstrucoes.com.br

maxieletrica.com.br

MM' engenhariaZmaxieletrica.com.br

PAGAMENTO FACILITADO

Refurmas Impermeabilizagao _»&¢
v Manutencdo Predial * AVCE =
% Pinturas  Retrofit de Fachadas W 1550
v Elétrica v Hidraulica
+ Manutencdo de Geradores (!




“ e g elassifdio \V

K‘f\ Reformas <eninusgic )

ENGEHHARIA DE
CONSTRUCTIS LTLA

NMVA D

= Recuperagdo Estrutural = Fachada
= Piso de Concreto = Impermeabilizagia

1 5585.0933 / 95765.8234

nva@nvaenganharia com be | wew nvsengenharia com br :

CREAFP.J 0342100

+ Construcdo | Reformas
' Impermeabilizacdo | Pinturas
+ Restauracdo de Fachadas

8 (11) 3277-2830 | ©(11) 97163-8141

engenharia

& www.grmengenharia.com.br
& grm@agrmengenharia.com.br

REFORMAS EM GERAL

Pequenos Reparos / Pinturas
Hidraulica / Gesso / Telhados
Caixas D’Agua / Elétrica
Impermeabilizacoes

CONS TRH‘,’.’OES & REFORMAS
Manutengao e Pinturas Prediais
Manutencao de Pastilhas
eacie |mpermeabilizagdo e Telhados
ENGENHARIA INspecao Predial com Drone (Avant

an 94565-4592/ 19) 99257-3566

www.eagle.eng.br | isaci@eagle.eng.br

REFORMAS EM GERAL com ART
+ Recuperagao Estrutural
¥ Pisos de Concreto v Impermeabilizagdo

+ Hidraulica / Elétrica + Acabamentos

&(11) 3895-9731

&= falbconstrucoes(@gmail.com

( REFORMAS E musmucﬁes
/m\l‘amlams em até 16x .

¥ Pinturas f’v
R.Y.R Empreiteira 4

v Hidraulica e Elétrica % 4
(11)2705-4612
97306-3788

« Impermeabilizacido |
v Limpeza de Caixas D'Agua

ryr@superig.com.br

Para anunciar ligue:

8011) 5572.5250
& wwwjornaldosindico.com br/saopaulo

PAGINA 11

JORNAL DO SINDICO | DEZEMBRO/JANEIRO | 2018/2019

L Seguranca Eletrénica (y) @a Telhados )
- g
N\ * VENDA - INSTALACAO & Telhados Novos e Reformas
BETEL SEG + CONTRATO DE MANUTENGAO @ Lodefalolsdadalolololalslsl
Controle de Acesso | Sistemas de Alarmes | CFTV Calhas e Rufos 5
Interfones | Portoes Automaticos | Elétrica

811) 4235-5517 » 98191-3838 » 96895-0593 ©
wwbetelsegsendcecombr « contatoBbetelsegservicecom.br

CONTRATO DE MANUTENCAO E MONITORAMENTO 24H

CFTV - Cerca Elétrica - Alarmes - Interfones
=

Contrn!e de Acesso - Portoes Autométicos
s (MMM 2620-84M :]
szcun:'nr b

www pnrt:unsecurlty com.
& contato@portconsecurity.com.br

) 2050-7170

vendas@alarmline.com.br

_uéﬂlﬁ«mmﬂlss AUTOMATICOS
i ~INTERFONIA | CFTV

« ANTENA COLETIVA
P| nots ‘e,
‘-" Seguranga Eletrénica
L (11) 2584-9318  2348-9317 Q uluuuu'.pluﬂt:.:nm.hl

PORTARIA VIRTUAL  =comercial@pinots.com.br

Instalacao e Manutencao Preventiva e Corretiva
f v + Antena coletiva | Inerfones
g 20 + Porteiro eletrdnico | Portdo automatico
+ Luz de ememéncia [ CFTV
+ Instalagéo eletrica | Cerca Elétrica

MS4  195769-2125/94761-7327

Instatagio & ecom.com.br
ﬂ Serralheria ﬁ

PORTOES AUTOMATICOS E
SERRALHERIA
Manutencao e Fabricacao

E 8 (1) 2620-8411 :]
www.portconsecurity.com.br

= contato @portconsecurity.com.br

Portdes (Automatizacdo e Fabricagdo)
oo o) Grades em Geral ¢ Janelas

3 f=nsy Portas [ Venezianas
T »
@ = Peccinin

Corrimdo Continuo - Norma ABNT
SEDE PROPRIA

Guarda Corpo Predial | Muro de Vidro
(11) 2941-2980 / 2942-B0B0 www.serralheriacordeiro.com.br

Agom vocé pode fazer asua ifﬁtﬂt}ﬁﬂ para partlc1par

do Unisindico 2019, atraves do site:

www.unisindicoeventos.com.br

Evento totalmente
gratuito para sindicos(as)

QUALIDADE E NOSSO FORTE!
(11) 2791-7975 « 2023-2429

www.telhadoscosta.com.br

CONSTRU ﬁﬂ E RESTJ\UFIAQ.&U DE TELHADOS

periéncia que seu telhado necessita
Trabalhamos com todos os
Elite Telhados tipos de telhados e estruturas. e

ity e » pela i www.elitetelhados.com.br
{11)3932-1792 / 3932-5693 / 9.5857-2885
* Coberturas em Geral GO

< r
h - » Estacionamentos * Quadras Esportivas

(1) 3805-9388 + Condominios Residénciais e Comerciais

contato@telhadosvitoria.com.br | www.telhadosvitora.com.br

TELHADOS VITORIA
Estruluras Meldlicas e Madeira ~remai0s

ROCHA TELHADOS E CALHAS
Construgéo e Ret’urrnas

(11) 2753-6661 / 99281-4044 O
orcamento@telhadosrocha.com.br / www.telhadosrocha.com.br

&?‘\ Terceirizacdo &
L

e

E A STARLIGHT

Prastagio de Senn‘;:ls com Trudi;u '] Elnlllﬂ:hr
it = Portaria Tradicional * Portaria a Distancia
-; * Zeladoria « Copa* Manutencao Predial

1 * Recepcdo » Limpeza » Servicos Gerais
H @ starlight.srv.br
%)n5666.6410 . 5666.2251 = comarcial @starlight.srv.br

Grupo AOX ORIGINAL
+ Portaria Presencial 24hs

¥ Limpeza e Conservacao

¥ Servicos Gerais | Zeladoria

< Portaria Remota | CFTV

8011)2371-8376 /97719 -5000

W @ comercial@segurancaparacondominio.com.br |

JAPAN.'
— SERVICE -
Terceirizagao de Senvigos

contato@japanservice.com.br
«Portaria «Limpeza +Recepcdo «Zeladoria «Servigos Gerais
801 4107-6246 (1) 98B757-96780

Maiores informacoes ligue:
J 8 (11) 5572-5250

¥4 inscricao @unisindicoeventos.com.br /.



Bem Estar

Natal & uma época
onde as pessoas
pensam mais no

proximo, nas criangas,
nos idosos, & uma época
onde o Espirito da frater-
nidade esta muito mais
presente em nossas vi-
das e nas nossas atitu-

Por: Papa Francisco

Jornal do Sindico | Dezembro/Janeiro | 2018/2019

des. O Ano Novo nos faz parar
e pensar no que fomos, no que
realizamos e 0 queremos ser
e alcancar no Ano Novo quem
vem chegando, por isso vamos
refletir...E comecar a praticar o
amor e o perdao aproveitando
o Natal e 0 Ano Novo dentro de
nossas proprias casas, dentro
de nossa propria familia!

Nao existe familia perfeita.
Nao temos pais perfeitos,
nao somos perfeitos,
Nao nos casamos com
uma pessoa perfeita
nem temos filhos per-
feitos. Temos queixas
uns dos outros.

Decepcionamos uns
aos outros. Por isso,
__ Nnao ha casamento sau-
 davel nem familia sau-

saudavel sem o exercicio do
perdao. O perdao é vital para
nossa salde emocional e so-
brevivéncia espiritual. Sem
perdao a familia se torna uma
arena de conflitos e um reduto
de magoas.

Sem perdao a familia adoe-
ce. O perdao é a assepsia da
alma, a faxina da mente e a
alforna do coragdo. Quem ndo
perdoa nao tem paz na alma
nem comunhao com Deus. A
magoa & um veneno que into-
xica e mata. Guardar magoa
no coragao é um gesto auto-
destrutivo. E autofagia. Quem
nao perdoa adoece fisica, emo-
cional e espiritualmente.

E por isso que a familia pre-

cisa ser lugar de vida e nao de «

morte: territorio de cura e

nao de adoecimento; palco de
perdao e nao de culpa. O per-
déo fraz alegria onde a magoa
produziu tristeza; cura, onde a
magoa causou doenga.

i o Rl

=~ ,» 0Papai Noele 2019

Nés do Jomal do Sindi-
co Sao Paulo aproveita-
mos para deixar aqui a
todos nossos clientes, for-
necedores, parceiros, sin-
dicos(as), zeladores, por-
teiros, faxineiros, enfim a
todas as familias que de
alguma forma fazem par-
te de nosso trabalho, nos-
s0s votos de um amoroso
Natal de muita paz, um
Ano Novo cheio de muita
salde a todos, novos pla-
nos, muitas realizacoes e
béncaos do céu! Salve o

Natal, o menino Jesus,

’.

* Papa Francicco il ol

DIGITAL

Jornal «Sindico

Agradecemos a todos vocés sindicos que
responderam a nossa pesquisa, nesta edic&o
encerramos a mesma. X
Quem ainda quiser responder dé tempo. E s6 Mwﬁ e
nos informar a preferéncia do recebimento ' ' @

dos nossos exemplares.

IMPRESSO

Nome do Condominios

SRs SINDICOS(AS)
ESTAMOS ENCERRANDO

-

%\ﬁ

A

b e G,
= & R
i L=

\H

E fundamental aqueles sindicos que optarem pela via digital informarem o e-mail
correto e legivel de envio e a data do fim de mandato para nosso controle.

Endereco Completo:

CEP

Cidade:

Tel. da Portaria (11)

Tel. do Sindico (11)

Nome do Sindico(a):

E-mail:

Data do Fim do Mandato

Preencher e enviar para Rua Eng. Amevrico C. Ramos, 193 - 04130-040 - Sao Paulo - SP, ou
p/ saopaulo@jornaldosindico.com.br e se preferir ligue (11) 5572-5250 e informe sua opgéo

i




