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SEDE PROPRIA:
Rua Teresina, 625 - Mooca/SP.

PORTARIA VIRTUAL NAO FECHE

ﬁ A MAIOR ESTRUTURA DA AMERICA LATINA PORTARIA VIRTUAL
PRIMEIRA EMPRESA DE PORTARIA VIRTUAL DO BRASIL f SEM NOS CONSULTAR.

VENHA NOS

VISITAR, LF
SURPREENDA-SE! imbativeis '

Cobrimos qualquer
orcamento



Jornal « Sindicn
ABRANGENCIA:

Toda a cidade de S0 Paulo

a8 (11)5572-5250

SAO PAULD | FRANQUEADO
@ www jomaldosindico.com br/saopaulo

= SAD PAULD
saopaulo@jornaldosindico.com.br

SUGESTOES DE PAUTAS, ENVIO
DE ARTIGOS, NOTICIAS DO

SEGMENTO ENVIAR PARA:
jomalismo@jornaldosindico.com.br

fom

wlitora
R. Eng. Aménico de Carvalho Ramos, 193
Vila Gumercindo | S8o Paulo - SP

AUTORIZADA PELA
PUBLIK EDITORA LTDA
PARA USO DA MARCA

GERENCIA COMERCIAL
Livia Simdes de Macedo

JORNALISTA RESPONSAVEL
Cecilia Lima 3268 DRT/PB

COLABORADORES
Marcio Rachkorsky

Criac@o/Diagramacao

Nivas Designer

IMPRESSAQ: Mar Mar

FRANQUEADOS

CIDADE/EST. FONEFAX:
Aracaju 3000 | (TE) 0E2-1451
Araraquara’SP 7000 | (16) 3357-1722
| Baada Santista/SP 13500 (13) 3251-7006
Belo HorizortaMG 16.000 | (31) 3337-6030
Campinas/SP 8.000| (19) 3233-3860
Cuniiba/PA B.000| {41} 3029-pa02
FortaleraTE 6.000 | (AS) 3214-4072
Joio Pessoa’PE 2500 (B1)BE4T-ATES
MeterdiR.l 5.000 | {21) 2620-5472
HecifaPE 0,000 | {B1) 3063-064
Rip de Janekm/Rl) 20000 | (1) 2210-2002
SahvadorBA B0 | (T1) 3354-0310
540 Paulo/SP 20000 (11)5572-5250

TELEFONES UTEIS

BOMBEIRDS..........coosvvrrranes 193
COMGAS.............. 0800 110197
¥ o] TSSO PRI, 156
COLETA SELETIVA.............. 156
CORREIDS.............. 3003 0100

DEFESA CIVIL {municipal)........199
ELETROPAULD.....0BOO 7272196
POLICIA MILITAR............cccr. 190

0 Jomal do Sindico ndo se

responsabiliza por conceitos e
idéias emitidos em artigos

assinados ou em matérias pagas.
Proibida reproducao total ou

parcial, sem a prévia autorizagao
por escrito da AEM Editora.

Jornal do Sindico | Margo | 2019

Editorial

Nossa Mensagem

vel em um sindico, embora néo té-lo, nao seja um im-

pedimento para assumir o cargo, porém é importante
estar sempre em busca de informagoes atualizadas sobre os
assuntos que envolvem o tema condominios.

Omnhecimento juridico & uma qualidade muito deseja-

Esse conhecimento diminui as chances de cometer falhas
que possam acarretar prejuizos ao condominio, além de tor-
nar a gestao mais eficiente. O Jornal do Sindico busca cumprir
mensalmente a missdo de trazer informagées de qualidade
aos seus leitores, a fim de auxiliar no exercicio da sindicancia.

Nesta edicao, trazemos na matéria de “Capa” uma duvi-
da que perturba muitos sindicos e intriga moradores: quem é
responsavel por prejuizos ocorridos na garagem do residen-
cial? O condominio tem o dever de ressarcir danos materiais
causados a bens guardados nessa area comum? Sim e nao.
A resposta & complexa e as explicagées podem ser lidas na
matéria especial deste més.

A vida em condominio, bem como a sua gestao, tem por-
menores que sO quem estuda e trabalha com esse assun-
to vai entendendo aos poucos, de acordo com que adquire
experiéncia. Bom senso, organizacao e jogo de cintura sao
qualidades imprescindiveis nesse cotidiano.

E aproveitando o bom senso, levamos a vocés um tema
muito importante para nossas vidas e logico nosso planeta a
Agua, na coluna Meio Ambiente temos muitas dicas de como
utilizar de forma correta esse bem tao precioso, vamos apro-
veitar o Dia Mundial da Agua que sera 22 de margo e fazer
nossa parte contribuindo na economia e no uso correto do
liquido tao precioso!

O Jornal do Sindico agradece a atengao de todo seu publico
e deseja mais um més de muito sucesso. Tenham todos uma
agradavel leitura!

* Os Edifores

INDICADORES *Fonte Bco. Central

MAR/18 | ABR/18 | MAI/18 | JUN/18 | JUL/18 |AGO/18| SET/18 | OUT/18 |NOV/18 | DEZ/18 | JAN/19 | FEV/19
IGP-M (%) 064 | o057 138| 187 | 05 | o7| 15 | o8 | -049| -008| o001 |——
INPC (IBGE) 0,07 0.21 0,43 1,43 0,25 0,00 0,30 040 | -025 0,14 036 | ——
IPC (FIPE) 000 -0,03 0,19 1,01 0.23 0.4 0,39 0,48 0,15 0,09 058 | —
CUB-SP -0,02 0,22 055 | 0863 0,34 032 | -0,03% | 0,15% 0,28 0,08 0,54
TR 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
POUPANGA | 0,5000 | 0,5000 | 0,5000 | 0,5000 | 0,5000 | 0,5000 | 0,5000 | 05000 | 05000 | 05000 | 0,5000 | 0,5000
SAL. MINIMO | 954,00 | 954,00 | 954,00 | 954,00 | 954,00 | 954,00 | 954,00 | 954,00 | 954,00 | 954,00 | 998,00 | 998,00
TILP (% aa.)| 05625 | 05625 | 05500 | 05500 | 0,5467 | 0,5467 | 05467 | 0,5817 | 05817 | 05833 | 0,5858 | 0,5858
ECUNTREBUIQED DO INSS* IMPOSTO DE RENDA
e o TR A s S
e s s1p 5Pl it ) o g o, s
|08 1693, .13 418 2820 B0....coocummsamismmmmssssssmmrsmigmrinimansessisiss 9,00 '
[0 022, 9% 316 SO0 Bl.ccvniisnmmmmisinisiurais it 11,00

| * vigente a partir de 01.01.2018

| Pagamento até o dia 20 (vinte) do més subsequente ao de competéncia a
| que se referir, ou até o dia Otil imediatamente anterior, se ndo houver expe-
| diente bancdrio na data do vencimento. A partir desse vencimento, multa
| de 4% (dentro de 30 dias) 7% (de 30 a 60 dias) 10% (acima de 60 dias).
Juros de 1% ao més. Na divida, consulte o Niicleo de Orientagdo ao Con-
' tribuinte do INSS. 0800780191

| ** Aliquotas para determinar base de calculo do INSS:

| 8%, 9% e 11%.

{GRPS

| 20% sobre a Folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a
 Folha (2% para risco medio e 3% para risco maximo), contribuicao de
' acidente de trabalho 4,5 sobre a Folha, contribuicao de terceiros (SESC,
| SENAI, Etc...)

| Salario Familia Até R$ 855,88 =R$ 44,09

| De R$ 859,88 a RS 1.292.43 =R$ 31,07

| Fante: 'BGE, AIPE. Baneo Central, Ftha de 330 Paulo

A€R$1.90398 | ISENTO
De R$ 1.903,99 até 2.826,65 1,5% R$ 142,80
De R$ 2.826,66 até 3.751,05 15% R$ 354,80
De R$ 3.751,06 até 4.664,68 22,5% R$ 636,13
Acima 4.664.68 27.5% RS 869,36

OBRIGACOES

Admissao / Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho, até o dia 07
do més seguinte. Recolhimento do INSS, até o dia 20 do més subsequen-
te. Recolhimento do FGTS, 8,0% sobre a Folha de Pagamento, até o dia
7 do més seguinte. Recolhimento do PIS, 1% sobre a folha de pagamento,
até 0 25° dia. Se o dia do vencimento nao for dia Gtil, sera considerado
antecipado o prazo para o primeiro dia Gtil que o anteceder.

Gerente Condominial R$ 2.84544
Zeladores _ RS 1.442,24
Porteiros, Vigias, Cabideiros,
Ascensoristas, Garagistas, R$ 1.381,55
Manobristas e Folguistas
Faxineiro e demais empregados R$ 1.320,86
Actimulo de Cargo 20%
Adicional Noturno 205
Horas Extras 50%
Folgas Trabalhadas e Feriados 100%

~ Vale Alimentagao R§ 278,00
Vale Refeicao — Valor de R$ 9,00 Por dia de trabalho

Dissidio vigente a partir de 01 de Qutubro de 2018
Obs.: Reajuste de 4,15% estabelecido para as calegorias acima
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Um dia inteiro com os sindicos, palestras objetivas e atuais,
Welcome Coffee, Almoco de Relacionamento,
Sorteios e Excelentes Negdcios!

Sua empresa frente a frente com quem decide... O Sindico.
Evento totalmente gratuito para os sindicos(as)
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Patrocinador Ouro: : Um produto:
> - , @ . y F « L.

Unisindico um evento de prestigio, requinte f ime

. %'. eventos inteligenies

ONSULTORI e tradic;:'io 5 O CENTRO FECOMERCIO DE EVENTOS Midia Oficial:

Maiores Informacoes: (11) 5572-5250 Jornal do smdmﬂ
VISITE NOSSO SITE: www.unisindicoeventos.com.br

Local de Realizacao: Rua Dr. Plinio Barreto, 285 - Bela Vista * Sao Paulo - SP.
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; CUPOM DE INSCR!Q&O SOMENTE PARA SINDICOS(AS)* i
E *SEM DIREITO AACOMPANHANTES - TUDO GRATUITO i
i Condominio: :
X . ;
' Sindico(a): i
 End.: Ne, Apto.:
i CEP: Tel.: / Portaria: Tel.: /| Administradora: a‘,
i Tel.: / Apto.: Mandato/Data: /| E-mail: :
 PREENCHER O CUPOM E NOS ENVIAR, VIA FAX: (11) 5572-5250, CORREIOS, E-MAIL COM 05 DADOS DO CUPOM (inscricao@unisindicoeventos.com.br) ;
E OU SE PREFERIR INSCREVA-SE DIRETAMENTE NO SITE: www.unisindicoeventos.com.br i
S OBS.: AGUARDE NOSSA CONFIRMAGAO DE VAGA ;
\ /\ Unlslndlcn_.-‘SP Rua Eng®. Américo de Carvalho Ramos, 193 - CEP: 04130-040 - Vila Gumercindo - Sao Paulo - SP
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Administracao Por: da Redagéo

Ha limitacao para uso de procuracoes em assembleia?

Condominos podem ser representados por outr

direito. Contudo, ha de observar cada uma das particularidades de cad

pode ter acesso

P
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pessoas durante assembleias? Sim! A legislacao brasileira garante esse

S procuragoes podem
ser usadas como instru-
entos de representa-
¢ao para qualquer finalidade:
aumento de taxa condominial,
aprovacao de contas e orca-
mentos, aprovacdo de obras e
aquisicoes e também eleigdes.
Sim, & possivel votar em
nome de uma outra pessoa.

De acordo com o Codigo Ci-
vil, Lei n? 10.406 de 10 de Ja-
neiro de 2002, em seu artigo
654, "fodas as pessoas capa-
zes sao aptas para dar procu-
racao mediante instrumento
particular, que valera desde
que fenha a assinatura do ou-
torgante”. O instrumento parti-
cular deve conter a indicagcéo
do lugar onde foi passado, a
qualificacao do outorgante e
do outorgado, a data e o obje-

tivo da outorga com a designa-
¢do e a extensdo dos poderes
conferidos.

Fica a critério do terceiro -
no caso, o condominio - com
quem o mandatéario tratar a
possibilidade de exigir que a
procuracdo traga a firma re-
conhecida. Alem disso, o con-
dominio tem competéncia
para fazer maiores ressalvas,
entretanto, essas devem es-
tar previstas oficialmente na
Convencao, nao podem ser
exigéncias criadas ao sabor
do gestor.

Dentre as condigbes proprias
de cada condominio, & comum
que a convencao limite o nu-
mero de procuragoes que uma
mesma pessoa possa apre-
sentar, por exemplo. Outro fa-

a Convencao condominial, a qual qualguer conddémino

to comum é a proibicao de sin-
dico, subsindico ou membros
do conselho consultivo do pre-
dio poderem receber procura-
coes de outrem. As vezes, esse
veto é estendido aos parenies
de primeiro grau desses mes-
mos individuos. Isso é uma ten-
tativa de coibir praticas coerci-
tivas durante votacgoes de elei-
¢ao.

Em sintese, o uso da procu-
ragao em principio € legal e
abrangente a qualquer pessoa.

Porém, faz-se necessario
observar o que diz particular-
mente a Convencédo de cada
condominio, uma vez que ele
possui a prerrogativa de criar
suas proprias condicoes para
uso desse instrumento de re-
presentacao.

O que deve constar na pro-
curacao? Além das informa-
¢bes pessoais do outorgante
e outorgado, o documento
deve especificar claramen-
te a finalidade para a qual
foi escrito e a extensédo dos
poderes do portador: se ele
pode votar em eleicdo, por
exemplo.

Na hora de declarar presen-
¢a, a assinatura na ata deve
deixar claro quem participou
da reuniao: o procurador deve
escrever na lista de presenca
0 nome de quem esta repre-
sentando por procuracgéo € o
seu proprio. Por exemplo: “Ma-
ra Aparecida da Silva, por pro-
curagdo de José Soares”.

B B B B S B W o W

Manutenca@o Por: Eng Alberto Luiz de Souza CREA 187.266

Maquinas de Desentupimento

Muitos condominios nao avaliam a importancia

aquisicao, em alguns cast

os o condominio até a tém, mas nao faz a manutencao necessaria para seu bom funcionamento e

na hora de resolver o problema acaba por arrumar um outro

2m ter uma maaquina de Cft?SEfI'I?.LJDE:"ﬂGI'l?‘J e 'C.’;-w’:” o melhor equipamento para

=

om o passar do tempo

o acumulo de detritos

ou objetos como plas-
ticos, cabelos, entre outros,
caem no vaso sanitario, pias,
nas tubulagoes, tanques, e vao
reduzindo a capacidade ou di-
ametro util das tubulagtes in-
dividualmente, em cada ramal
ou coletivamente nas curvas
das tubulagbes maiores como,
garagens, caixa de inspegao
e outros.

Por isso é importante que os
condominios tenham sempre
a postos uma maquina de de-
sentupimento com acessorios.

No caso de condominios que
ja tém a maquina & importante
manté-la revisada, reformada
e seus acessorios em perfeito
estado de uso.

O entupimento na maioria
das vezes nao é resolvido de
uma so vez, ha necessidade
de tempos em tempos passar
a mola. A mola é um acesso-
rio que limpa as paredes da
tubulacéo e leva a ferramen-
ta correta até o entupimento
(ponteiras) até que se devolva
o didmetro original da tubu-
lagdo, este processo podera
ser repetido ate que se consiga
o resultado desejado, princi-
palmente em pontos recorren-
tes de entupimentos.

Agui se explica o porgué a
maquina de desentupimento
é uma importante aquisi¢ao
para o condominio, pois, nin-
guém sabe quando podera ter
um entupimento, ou quando
ele sera recorrente, porém pa-

ra a aquisicao do equipamen-
to serdo necessarios alguns
itens e dicas importantes que
seguem.

Na compra do equipamento
e de seus acessorios tais co-

mo, mola e ponteiras a qualida-
de fara muita diferenca, pois,
do contrario podera quebrar,
estourar e até abrir na tubula-
¢do, causando um problema
maior do que o ja existente, A
maguina e seus componentes

devem ter predominantemen-
te 0 aco e ndo o ferro
fundido, isso evita o desgaste
mais rapido de ambos, porisso
é importante comprar de uma
empresa idonea, conhecida
no mercado e que fomeca ga-
rantia. Maquinas maiores tem
maior qualidade, principalmen-
te se for de dupla transmissao
com todas as pecas de aco,
corpo e protetores de alumi-
nio.

Quanto a utilizacao da ma-
quina, podera ser utilizada
pelo zelador ou profissional
de confianga desde que segui-
das regras de utilizagao for-
necidas pelo fabricante.

"Eng Alberto Lin? de Sours



Finangas Por: da Redagéo

Os desafios em lidar com a
inadimpléncia

receita base de um con-
dominio depende, quase
mpre exclusivamente,

do dinheiro arrecadado com a
contribuicao dos moradores.

Logo, as despesas cofidia-
nas do prédio sao custeadas
com esse recurso. Se algum
morador falha com seu com-
promisso, a balanca financei-
ra se descompensa.

Por isso, a melhor estratégia
para se preservar o equilibrio
financeiro & manter uma roti-
na rigida de cobrancgas.

De um modo geral, recomen-
da-se que se siga um passo a
passo a parir da identificacdo
da divida: primeiro, pode ser
feito 0 envio de cartas e avisos
de cobrancas, logo apas o ven-
cimento original da despesa.

Apds isso, ndo deve ser des-
cartada uma tentativa de con-
tato através de telefonemas e
e-mails, com o intuito de fazer
uma negociacao amigavel. Por
fim, ndo obtendo sucesso nas
altemativas anteriores, deve-se
proceder com o ajuizamento
de agao.

A conciliagao nao ltigiosa &
com certeza 0 melhor meio de
resolver a questao, contudo, o
sindico deve dosar até onde
pode ser flexivel e ndo pecar
pelo “excesso” de benevolén-
cia. O recomendavel & que ndo
se permita chegar a longos
periodos de inadimpléncia, es-
tipulando um prazo de regu-
larizacao que nao promova o

INSCRIGCOES E INFORMAGGOES:
extensao.fecap.br/ocondominio e

(11) 3272-2222

LOCAL
Av. Liberdade, 532 -

53o Paulo/SP
Proximo a estagdo Liberdade do metro

P e | A= —_——
S OD | ezarl YT

B conciando ndo Migiosa & com ceneza o mellor meio de resolver & quastio,

actmulo de dividas. As vezes,
uma flexibilizagdo maior po-
dera abrir espago para que
outros moradores achem que
nao devem pagar a taxa con-
dominial sem sofrer retalia-
coes.

O controle rigido das finan-
¢as é necessario, porem e
importante lembrar que essa
cobranca deve ser feita pelos
meios legais. Em qualguer que
seja a situacao, é expressa-
mente proibida a exposi¢ao
do inadimplente ao ridiculo, ou
mesmo a submissdo a cons-
trangimento ou ameaca.

Morador novo responde por
divida antiga? A quem perten-
ce a divida do nao pagamento
das taxas condominiais?

Essa pergunta pode sur-
gir em algumas circunstancias
nas quais ha a troca do pro-
prietario do imével sem a devi-
da quitacao dos debitos con-
dominiais. Como proceder?

O registro da Convencao de
condominio @ o momento no
qual a obrigacao pelas taxas

Reallzagio

Apcio

MODULO |
Inicios
Turmal : 22/04/19

condominiais passa a ter ca-
rater propter rem, por isso as
dividas anteriores a essa data
devem ser cobradas de quem
era o proprietario do imovel a
época.

Esse fol 0 entendimento da
Terceira Turma do Superior
Tribunal de Justica (STJ) que
deu parcial provimento ao re-
curso de um atual proprietaro,
inscrito em cadastro de deve-
dores por dividas condominiais
da época em que o imovel
ainda era do antigo dono (ele
foi negativado pelo débito das
cotas condominiais do periodo
de outubro de 2008 a margo
de 2010, sendo que adquiriu
o imével em 31 de margo de
2010).

A decisao da ministra relatora
destacou que, uma vez consti-
tuido o condominio, a jurispru-
déncia do STJ aponta no senti-
do de que todas as obrigacbes
condominiais decorrentes tém
carater propter rem, isto &,
existentes em funcao do bem
e, assim, devidas por quem
quer que o possua.

T Rodagio
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Coluna do Dr. Marcio Rachkorsky

A Regra da
hoa vizinhanca f"

Solugao de casos corriqueiros, como cachorro
agitado e vizinho fumante, dependem do bom
senso

educacao e consciéncia de alguns moradores, que op-

tam por descumprir regras e importunar sua vizinhanga.
Felizmente, muitas infragdes sao faciimente detectaveis, e o
sindico tem boas ferramentas para, com base no regulamento
do prédio, notificar, advertir e multar qualquer condomine.

O problema é quando ocorre uma situagao incomoda demais
para um morador, por conta dos habitos de um vizinho, mas
que nao necessarnamente configura desrespeito ao regula-
mento.

Nesses casos, a solucdo é sempre mais dificil. Veja trés
exemplos:
1) Cachorro agitado, que late demais, especialmente quando
fica sozinho. Nao ha um nimero méximo de latidos diarios e
controlar essa situacao é tarefa impossivel. O incémodo por
vezes toma-se insustentavel, gerando nervosismo extremo no
vizinho;
2) Veiculo mal estacionado, porém dentro dos limites demar-
cados da vaga. Normalmente, as garagens ja sao apertadas
e estacionar os veiculos é tarefa ardua. Pior quando o vizinho
de vaga nao coopera e insiste em parar justamente no limite
lateral da vaga, talvez para facilitar sua saida do veiculo, o que
dificulta a vida do morador da vaga ao lado e gera um efeito
cascata em todas as vagas laterais;
3) Vizinho que fuma na varanda ou na janela. Nao ha lei que
proiba alguem de fumar nesses lugares. Alias, & uma prati-
ca comum entre os fumantes, ja que muitas vezes eles sao
proibidos de fumar nas areas comuns. Muitos agem assim em
respeito aos vizinhos. Ocorre que a fumaga pode adentrar di-
retamente no apartamento acima, causando grande irrtagao.

Coincidentemente, os temas polémicos da vida em condomi-
nio gquase sempre comegam coma lefra “c”. Acima, falamos de
cigarro, cachorro e carro. Temos ainda cano, criangas, calote...
Uma formula simples para ajudar na solugao de casos assim,
é aregra dos trés "s”.

Se alguma atitude fragilizou a seguranca, a salubridade ou
0 s0ssego do vizinho, ha a necessidade de algum ajuste, seja
um simples acerto entre vizinhos ou entdo com atuacgao e me-
diagao do sindico, mesmo que nao exista proibicao expressa
na lei, na convengao ou no regulamento.

Novamente, nos deparamos com o velho bom senso, que
deve nortear as relagdes entre vizinhos.

ﬂ maiona dos conflitos entre vizinhos advém da falta de

"Marcio Rachkorsky - Advogado Especairzacs em Dirite Condomamal

Curso de Extensao

Administracdao de Condominios e Sindico Profissional

Prof®. Rosely Schwartz

Conquiste uma nova carreira e tenha sucesso na gestao!

MODULO I
Inicio

Turma | : 24/04/19
Segundas - das 19h as 23h  Quartas - das 19h as 22h30 Sabados - das 19h as 22h30

Turma II: 27/04/19
Sabados - das 8h as 13h

MODULO 1lI
Inicio
Turma I: 04/05/19

Com a participagao de especialistas
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Meio Ambiente Por. *Assessoria de Comunicacéo

Condominios podem contribuir para
racionalizar o consumo de agua

Com uma reserva que representa 12% da agua doce do mundo, o Brasil se formou com a ideia no imaginario popular de
que a agua e, e sempre sera, abundante por aqui. A realidade, porem, resiste em obedecer ao senso comum, e algumas
areas em diversos estados tém sofrido com a seca

omo grandes consumi-
Cdnres em areas urbanas,

os condominios tém pa-
pel fundamental na mudanca
dessa mentalidade, e o Dia
Mundial da Agua (22/03) pode
senvir de impulso para que no-
vas atitudes sejam tomadas
por moradores e sindicos.

Num pais em que cerca de
40% da agua fratada & perdi-
da, deve-se atentar ainda mais
para os vazamentos. No caso
de casas e edificios, o reco-
mendado é fazer inspecoes
periodicamente para checar
os encanamentos, bombas
d'agua e fomeiras. “Uma cama-
peta de tomeira, pequena e de
borracha, sai por apenas R$ 1,
mas representa a economia
de dezenas de litros de agua”,
aponta o gerente geral de con-
dominios Jean Carvalho. Em
alguns casos, a seriedade do
vazamento vai alem do desper-
dicio, chegando a causar infil-
tracbes e comprometer a es-
trutura do imével. Outro “ralo”
muito comum de agua limpa
sa0 as mangueiras, usadas
em limpezas e regar jardins,
mais eficientes, sao os velhos
e baratos baldes e regadores,
excelentes para usar somente
0 necessario de agua. A fonte
do liquido para essas tarefas
Naoc precisa ser o encanamen-
to de agua tratada, a chuva e
a chamada “agua cinza” prove-
niente das maquinas de lavar
e banhos, por exemplo podem

™ N pais em que cerca de 40% o8 Agua ralada o perdda, deve-oe AlENTAr SN Mais PArS 02 VAZAIMENE,

ajudar a reduzir o consumo e,
de quebra, a conta de agua
também.

No caso das aguas pluviais,
condominios com uma boa
area para captacdo e amaze-
namento em cistemas podem
sentir mais os beneficios eco-
ndmicos das medidas, mesmo
0s menores, situados em areas
mais densamente ocupadas,
podem utilizar tonéis tampa-
dos de 200 litros acoplados
as calhas. A cidade também
agradece. “Em areas urbanas,
com solo impemeabilizado por
cimento e asfalto como no caso
Sao Paulo, toda essa Agua se-
ria despejada nas ruas, onde
muitas vezes nao encontra va-
&0 e causa enchentes”, expli-
ca Carvalho.

Um sistema mais robusto de
aproveitamento de agua da

chuva pode ser mais facil de
ser implementado nos condo-
minios mais novos, gue podem
até ja dispor de uma estrutura
prévia pronta. Com ammazena-
mento em cistemas e um con-
junto de filtros e peneiras para
refirar as impurezas e uma pas-
tilha de cloro para desinfecgao,
pode-se até colocar essa agua
a disposicao dos condéminos,
para descarga de sanitarios,
por exemplo. "Em prédios anti-
gos, pode ser viavel a separa-
¢do da coluna de agua sani-
taria”, diz Jean Carvalho. Em
Hong Kong, por exemplo, essa
é a noma: 80% da populagdo
conta com sistemas semelhan-
tes, s0 que com o uso de agua
salgada.

Um esquema semelhante
pode ser aplicado para o rea-
proveitamento da “agua cinza’,

propicia para a limpeza de are-
as comuns, Essas partes do
condominio, principalmente as
de lazer (churrasqueiras, sa-
l6es de festa, saunas, piscinas)
tambem costumam originar
grandes dispéndios de agua e
podem ter seu uso resfringido
em momentos de crise hidrica,

No entanto, as piscinas, por
exemplo, podem ser uma fonte
de agua para reuso, outra dica
é cobri-las, para evitar evapora-
cao.

Os moradores também po-
dem ter papéis ativos na mu-
danca de mentalidade em re-
lacdo & agua. Em alguns con-
dominios a individualizacao de
agua, se viavel, também & uma
excelente opgao, pois geral-
mente reduz o consuma de
todos, fazendo compensar o
investimento. Nos flexiveis das

tomeiras e nos anéis dos chu-
veiros, pode-se colocar redu-
tores de vazao, nas bicas, os
arejadores, contribuem para
uma grande economia. Voltan-
do aos vasos sanitarios, hoje
existem no mercado descar-
gas com dois tipos de vazao:
24 litros, para solidos, e seis,
para liquidos. Portanto, a cada
uso, podem ser economizados
até 18 litros de agua limpa que
iriam diretamente para o es-
goto.

Segundo um relatorio divulga-
do pela Organizagao das Na-
¢oes Unidas (ONU), em 2015,
cerca de dois tergos da po-
pulacao mundial podem ser
atingidas pela escassez de
agua até 2050. Os numeros
alarmam para a gravidade do
cenario atual. Jean Carvalho
acredita que 0s condominios
tém tudo para contribuirem
para o uso racional da agua.

“Morar em coletividade otimi-
za ndo s0 a estrutura, como os
recursos necessarios para vi-
ver’, diz. "Adensar as moradias
nas grandes cidades também é
uma necessidade de planeja-
mento urbano, ja que pressu-
pde a liberac@o de mais areas
com solo permeavel, propicias
a penetracdo da agua da chuva
até os lencois freaticos”, com-
pleta o gestor.

“Assessona de Comunicapio

E NA CRISE OUE PRECISAMOS APARECER

. ANUNCIE PARA FAZER A DIFERENCA.

Jornal « Sindico

8 (11) 5572-5250

i saopavlo®@jornaldosindico.com.br
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Danos e furtos em garagens. Quem é o responsavel?

+

Muitas pessoas buscam morar em edificios com vagas de garagem com o intuito de oferecer maior protecéo ao seu veijcu-

lo, para ndao o deixar exposto aos riscos de

Porém, sera que essa “protecao” € mesmo

ficar estacionado em via publica como, batidas, riscos e principalmente roubo

efetiva dentro do prédio?

7

fato que as chances de

ocorrerem danos ou fur-

tos dentro do condominio
aos veiculos sao bem menores
que do lado de fora. Contudo,
quando esses incidentes desa-
gradaveis acontecem, quem se
responsabiliza pelo prejuizo?
Essa & uma obrigacao do con-
dominio?

A resposta para essas duvi-
das tem uma certa complexida-
de. O consenso geral nos mos-
tra que os condominios residen-
ciais, em regra, nao possuem
o dever de guarda e vigilancia
sobre os bens particulares
dos condominos, ja que nao ha
contrato de deposito que impo-
nha tais obrigaces.

A excecdo se da nos condo-
minios que possuem previsao
expressa no regimento interno
ou ata de assembleia convo-
cada para essa deliberacao de

que sao responsaveis pelo res-
sarcimento de perdas sucedi-
das na garagem do prédio. O
eventual prejuizo nesses casos
é, portanto, dividido solidaria-
mente entre os moradores e di-
luido na taxa condominial.
Entretanto, a interpretagdo
da lei depende da situacao que
demanda arbitragem da Justi-
ca e 0 entendimento dos juris-
tas as vezes divergem. E o que
ilustra uma decisao da 5° Ca-
mara Civil do Tribunal de Justi-
¢a de Santa Catarina (TJSC) o
qual confimmou sentenca da co-
marca de Joinville condenando
um condominio ao pagamento
de indenizagao por danos ma-
teriais em favor de um morador
que teve suas duas motos fur-
tadas da garagem do prédio,
em 2014.
O condominio, inconformado
com a decis@o, alegou que a

o A
O seshema o vgilAncia em lempo integral, empbea no dever de wgilincia,

Convencao e o regulamento in-
temo do prédio nao preveem a
responsabilidade de indenizar
nesses casos, de forma que se
considera isento de qualquer
responsabilidade decorrente
de atos ilicitos cometidos nas
areas de uso comum.

O desembargador relator
da apelacdo chamou atengao
para o fato de que, embora o
regimento interno do condo-
minio ndo preveja indenizacdo
em caso de furto, o contrato
celebrado com a empresa de
seguros inclui a cobertura para

diversos sinistros, entre os
quais “Hesponsabilidade Civil
do Condominio” e “Guarda Ve-
iculos — Compreensiva”, cujo
pagamento do prémio é ratea-
do entre os conddminos.

Alem disso, considerou que o
condominio possui sistema de
vigilancia em tempo integral, o
que implica, também, seu as-
sentimento quanto ao dever de
vigilancia. “Inegavel, pois, que
o condominio, ao firmar con-
frato de seguro com cobertura
para furto de veiculo em suas
dependéncias, assumiu o de-
ver de responder civilmente
pelos danos dele decorrentes”,
anotou o relator. A camara, em
decisao unanime, manteve a
indenizacao por danos mate-
riais.

"Da Redapao
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Seguranca Por: da Redagéo

Cuidados com criancas no elevador

Vocé sabia que o elevador € um meio de transporte? E mais: ele é considerado o meio mais seguro que existe, ficando na
frente de avides, trens, carros, barcos e todos os demais! Assim como todo equipamento que realiza o transporte seres vivos
ou objetos, existem regras de seguranca para o seu uso adequado.

s elevadores sao itens

presentes na maioria

dos condominios verti-
cais com mais de trés andares
€, COm 0 progressivo aumento
dessa categoria de edificios,
alcancando alturas cada vez
maiores, 0 uso desse meio de
transporte se torna indispen-
savel.

E importante que todos os
usuarios saibam como usar
corretamente os elevadores
e como agir em casos de aci-
dentes. Essas instrugoes de-
vem incluir também as crian-
¢as do condominio, as quais
devem ser orientadas sobre
0 uso adequado do elevador,
a fim de evitar possiveis aci-
dentes.

Seguem algumas regras ge-
rais que devem ser obedeci-
das para garantir a seguranca:

1) Criangas com menos de 10
anos nao devem utilizar o ele-
vador sozinhas; elas devem
estar sempre acompanhadas
de um individuo adulto que se
responsabilize.

2) Lembre: o elevador é um
meio de transporte, ndo é local
para brincadeiras. Portanto, é
proibido gritar ou pular dentro
dele. Os saltos podem ocasio-
nar a interrupgao do trajeto.

3) O interfone & uma ferra-
menta essencial de comunica-
¢éo com o lado extemo, caso
o elevador pare. Entéo, é ter-

minantemente proibido que
criangas brinquem com esse
objeto tao importante.

4) Nao é permitido que se
apertem todos os botoes do
painel de uma sé vez, Alem de
atrasar a viagem e com isso
desperdicar tempo e energia,
a “brincadeira” pode danificar
as teclas do painel e causar
prejuizos.

5) Criangas devem ser orien-
tadas a sempre se certifica-
rem de que o elevador esta
nivelado com o andar antes
de adentrar ou sair da cabine.

Essas sd@o algumas das
precaucdes necessarias para
a conducao de criangas no
elevador, lembrando que a
companhia de um adulto é
fundamental. Além de todas

as dicas e recomendacoes,
é valido lembrar que assim
Como um carro ou outro meio
de transporte, os elevadores
requerem manutengoes pe-
riodicas, as quais devem ser
feitas por profissionais espe-
cializados nessa fungao.

Vistorias de checagem de
fungoes, troca de pecas des-
gastadas, revisdo mecanica,
revisao elétrica sao funcgoes
que devem ser realizadas por
técnicos responsaveis regu-
larmente.

Assim, evitam-se prejuizos
maiores e, principalmente, os
acidentes.

“Da Redagio
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QUESTOES CONDOMINIAIS
EM GERAL

1’ Haime “Tubardo
FESF

ABVESCACIA

© PARCERIAS COM CONDOMINIOS E ADMINISTRADORES
® COBRANCA DE COTAS ® TRABALHISTA ® AUDITORIAS

{1113798-1861 Rua ltapeva, 366 - CJ 62 - Bela Vista
www.jaimetubarao.adv.br | jaimetubarao@gmail.com

SERVICOS JURIDICOS CONDOMINIAIS

()3

@ Cobranca e Execucao de
taxas condominiais
& Questdes com construtoras
8 (11) 3337-5584 / 3337-4542 | (11) 96750-3050 ©
_Rua Margués de Itu, 266 5° And SP - jhassanadvi@uol.com.br |

HASSAN

xeilatde e Achionadod

Para antnciar ligue:
8 an 5572.5250

&5 www.jornaldosindico.com.br/saopaulo

0

&

_il i Antenas

& Antena Coletiva Digital » Alarmes
s CFTV «DVR * Interfones
s Portdes Automaticos ® Sensores
Contrato de Manutencéo

112258.8170 | 2258.4035

www.eurosatt.com.br

i
pUROSAT

.|l"

insmaispredial.combr  @(11) 3272-0033

-~ R

~
=4 Fonte Celests

mfnnteulestemmhr

contato@fonteceleste.com.br

ATENDEMODS:

* Condominios = Obras

* Piscinas * Eventos

Av. Doutor Ezequiel Campos Dias, 123
Jardim Jussara-SP.

;Qﬁ:udituria

Evoww, h] N J SINDICO PROFISSIONAL | wcoce sovsen |
;11}95442-9?15a | 1) 99113-9438 o |G

(inclusa limpeza de caixa d'agua)

o~ ;5;;;“"':"; TECH!C.:. " 4 Painéis de comandos elétricos
AUTOR2ADA_ |4 Desentupimento em dreas comuns

27 | 94763-
51 94T61-3398 / 94761-5498

& (11) 3911-09
PLANTAD 24 hs (11) 94763-69

PORTO [ttt o=
BOMBAS Esms':lasxpm-iamiu__

4 Manutencdo de Bombas e Piscinas;
# Palnéls de Comando | Encanamentos;
Imperm:ubiliuc&o de

S0 114316 m;ggs-w!a?ﬁn'
www.portobombas.net.br | portobombas@gmall.com
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« Calhos p/ Chuva  ¥5a,

* Rufos sob Medida [y ®@

3903-1 9?4 * Instalagdio e Reforma de Telhodos
111} i 3
95133.1375 * Coifas e tubos em chapa galvanizada
R R A Atendemos Sa0 Poulo e Grande Sdo Paulo

Visite nosso Sitfe—= ‘\
www.jornaldosindico.com.br/sacpaulo i)
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&5 Cartao de Estacionamento

AORGANIZE SUA GARAGEM

\ VARIOS MODELOS e ARTE PERSONALIZADA
" PECAAMOSTRAGRATIS (11) 4063-9499
i "i WATSAPP (13) 98822-2035
Tg'ﬂ . email: atendimentoL3@yahoo.com.br

WWW.CARTAODEESTACIONAMENTO.COM BR

Ajuda de Especialistas « Modelos Informativos
* Prestagio de Servigos e muito mais...
www.condominkeemfoco.com.br

g

&

Controle de Pragas j

CONTROLE DE PRAGAS EM GERAL 5
Cﬂhﬂmns |

& DESRATIZAGCAD
s Ded;i}? Hnescuwmgm.o Orcamento |
w

& DEDEI'IZM;AO A 11 PRAGAS
ALVARA AMBIENTAL: B LIMPEZA DE CAIXAS DAGUA
A4216-2/2018 dedetijadedetizacaoservicosdom@gmail.com

(11 99551-3523© [ (1) 97674-6323 1

Corrimaos de seu Condominio de acordo [
com as normas ABNT em tubos redondos |
de 38mm, ininterruptos, articulados com 3
altura especifica p/ aprovagio de AVCE, ==
#(11) 4368-6418 | (11) 96635-6824
@ www. titaniacorrimaos.com | & titaniacorrimaos@gmail.com

Desentupidora )

DESENTUPIDORA
DE ESGOTOS

Esgotos - Pias - Tanque
Ralos - Aguas Pluviais

%v HIDROJUL

.@ Geradores &

TWO#

+ Manutencao, Instalacao e Automacao
para todas as marcas

= Comércio de novos e semi novos 3

*« Menor taxa mensal para contratos de &
manutencao preventiva

» Grupos Geradores até 100kva c/taxa de
RS 320,00 Més ¢/ troca de oléo e filtros inclusos

(11) 3828-0064
Grupos Geradores & Moto Bombas

2 two.comerclal@hotmall.com

ATENDIMENTO
24hs p/ Contratos

M

@Z Encanador / Hidraulica 7

ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS|
» Tubulacdo de gés » Esgoto

@ + Hidrante * Recalque

HIDRAULICA | *Coluna = Desentupimenta

ORCAMENTO S/ COMPROMISSO & (11) 2609-7194 | 2609-7195

@ www.empreiteiragp.com.br / @ contato@empreiteiragp.com.br

*Troca de Coluna D'Agua e Esgoto

= Barriletes = Prumadas

* Desentupimento

R 1}22?4-55116 *Limpeza e Impermeabilizagdo de
2063-2033 Caixas D'Agua e Lajes

www.hydracor.com.br | contato.hydracor@outlook.com

HIDRAULICA POMPEIA

Troca de Colunas / Barriletes / Recalques (1) 2371-2839
Hidrantes / Desentupimentose 11 95109-3273
Eliminagao de Vazamentos em Geral  11) 963654417

Precos especiais & parcelamento p condoeminios | hidrauficapompeia@hotmail.com

PLANTAQ 24HS

Para anunciar ligue:

8011) 5572.5250

&% wwwjornaldosindico.com.br/saopaulo

&%5 Impermeabilizacao

&
r TAMIRES EMPREITEIRA

* Impermeabilizacdo de laje | Telhado | Cortina

« Piscina | Caixa D' Agua | Poco de Elevador

= Pintura Predial | Locacio de Cacamba para entulho

S(11) 294T7-65T7T | (1) 99247-1865 {9 8131-6814 0
& www.tamiresemprelteira.com

& tamiresempreltelra@gmall.com

Gﬁ +CaxaD Agua - Laje de Cobertura
. = Area Circular

« Piscina
IMPERMEARILIZACAC | = Jarding + Quadras

ORGAMENTO S/ COMPROMISSO & (11) 2609-7194 [ 2609-7195

@ www.empreiteiragp.com.br / @ contato@empreiteiragp.com.br
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g Incéndio / Seguranca Y

SINALIZACAO FOTO
LUMINESCENTE

MANUTENGAO E VENDAS DE
PORTAS CORTA -FOGO

v Elaborac3o de Projeto & Combate a Incéndio
+ Treinamento de Brigada
+ Bxtintores, Mangueiras, Esquichos
+ Placas de Sinalzagio e
P BV T v Sequranca do Trabalho —
Do  PPRA, PCMSO, ASO, PP {;_:-
itaiiad) . Para Raios | Leitura Ohmica) =k

8 (11) 2241-2847 | 2533-1565
Whatsapp - 9 4713-6485

www.recconsultoriaempresarial.com.br
contato@recconsultoriaempresarial.com.br

.] 4053-2950 - 94019-0386

DUMONT resomsss s

ENGENHARIA www.dumontengenharia.com.br

AVCB - Auto de_~ Vistoria do Corpo de Bombeiros
% » Renovacdo / Regularizacao do AVCB
+ Equipamentos de Incéndio
. Projeto de Combate a Incéndio
» Inspecao Predial » Atestados / Laudos|
G

AECONMIE ) 3384-6538 / 94007-8681 &

B A P T 0 B

LAUDOS DE ENGENHARIA E PERICIAIS
o \istoria Predial
MAR @ Recebimento e Fiscalizacdo de Obras
o Galculo e Recuperagao Estrutural
e o Projetos | Renovagdo de AVCB

(1) 96401-5550 | = marengenhariabr@gmail.com

m(a}"} Magquinas Desentupidoras =/

Paulistana  * Hidraulica * Pintura
IMPERMEABILIZACAQ * Reformas
142767.8700 ' b’;z;aéfn;o:eihg‘i;fmas

iy 98368.2780 | 99292.3438 . .
.E;)tcndlmmopaulwmlta@gmnﬂ.mm * Caixas D Aglfﬂ

Instalagoas elélricas

Entrada de Energia | Centro de Medicdo
Prumadas Elédtricas | Quadros de Forca
Pdra Raios e DPS | Laudo Técnico para
Pos=zibilidade de Instalacdo de Ar

Condicionado. 2061-6415
Rua do Manifesto, 237 - lpiranga-5P ] | 2068-3882

a sua empresa para

Aumen vend :
umente suas endas (‘\/

8 (1) 5572.5250

|
BH IJTH MAQUINA P/ DESENTUPIMENTO|
J Maquinas novas, usadas, nacionais e
importadas

[T T w £ J Manutencao, Pecas e Acessdrios para
TR ) alg)ier marca e ano de fabricacio

8(11) 5.!_#1_'. 3&1{11} 97713.9000

‘” Molas para Portas <

Designer Glass gy FORNEGIMENTO, INSTALAGAD E MANUTENGAD
wrn desigrerglass com |Iﬁ DE MOLAS DORMA

Ligue agora e peca um. o, Molas p/
orcamento! Piso
3901.4530 Elovador
(11)3902.7221 ey _!_ ., Arﬁ.lapré?m

69.6750
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£
}; Para-Raios &

PARA-RAIOS (SPDA)
* Analise de Risco « Vistoria Especnahzada
* Vendas - Instalagdes - Manutengdes f
= DPS - Dispositivo Contra Surto / <
.......... * Laudes Técnicos e Atestados
Contatos; (11) 2241-3298| 2241-3484 .
Whatsapp: (11) 94713-6485

Site: www.recconsultoriaempresarial.com.br
E-mail: contato@recconsultoriaempresarial.com.br

7 Laudo Técnico
7 Medigio Ohmica

e B

ASA PARA-RAIOS WhatsApp
INSTALhCE{:- E MANI.ITENt,'.iO ™ (11) 94679-6757

8(11) 2208-0241 # www.asapararaios.com.br

4053-2950 - 94019-0386
.] PARA RAIOS
DUMONT

ENGERFLARLA

www.dumontengenharia.com.br

Srs. Sindicos(as) a partir de agora ~
vocé pode enviar Sugestdes de

pautas, artigos, noticias

do segmento para:

Jomal «Sindiea
jornalismo@jornaldosindico. combr

-% _ Pinturas )

REVITALIZA 2019
S5
StartdoBrasil

Fachadas Predials

PINTURA, LIMPEZA E REVITALIZAGAQ
ESTETICA DE FACHADAS PREDIAIS.
Seguimos todas as
Normas de Seguranga do Trabalhe

1 * Funciondrios Proprios (CLT)

» Equipe de supenvisan técnica:
Engenheirg Civil, Técnico de Seguranga
doTrabalho & Técnico em Edificagbes:

* Seguro de vida em grupo - Porto Seguro

* Seguro de responsabilidade civil “0bras”
Porto Seguro.

f_‘r'-'r|49?5.2333 f 4975.1900

Engeakaria Técmiva em Becwperagios Frodiai VErpy }h
= LAVAGEM E REJUNTAMENTO DE PASTILHAS
= PINTURAS E REFORMAS PREDIAIS
= TRATAMENTO DE CONCRETO E Orcamento 4
TUOLOAVISTA Conpronisg /B {5
* *Funciondrios proprios R

‘Engenheiro responsdvel . v, ., m;ﬁ

mﬂ]rasmwmmbr & E-mail: abrasieira@abrasiisirapinturas com.br

#* Pinturas Interna e Externa
+# Tratamento de Trincas e Fisuras

# Aplicagdo de Textura e Grafiato

+ Lavagem e Rejuntamento de Pastilhas

g hnpmnaahﬂrzaqan de Concreto Aparente
nento sem cam pfamissa Seguros da obra

m?d (1) 4303 -3435/ 4308-. 3541H

www.pactua Iﬂm% \com.br. partual@pactualsem:urs com.br

"

-l

h

X

5 P1nturas AP @

COLOR TRADE ' Pinturas
Internas e
ltl-:{llli"t-;li.-"ﬂ;‘.-ii.} DE FACHADAS Emte_mas

# Pinturas e [amgem de Fachadas SEGURO DE OBRA
# Tratamentos de Trincas e Fissuras

% Textura e Grafiato &

# Impermeabilizagdo de Fachadas e elamog
# Concreto Aparente ™ 2610
¥ Reposigdo e Rejuntamento de Pastilhas

(1) 2776-4573
(11 96467-1387

ORCAMENTO 5/COMPROMISSO
& colortrade1000@&@gmail.com

PINTURAS - PREDIAL - COMERCIAL - INDUSTRIAL

. v Tratamentos de Trincas @ Fissuras
Ufm'f 'u + Aplicacio de Massa Texturizada em Geral

FINTLRAS

¥ Pinturas em Geral [ Interna & Externa

o i Rejuntamenta de Pastifas
(111 5631-2099 «mﬁ;emécﬁmmmme

(11)5631-0838 JREL LT LT
AL ERSTSE P CONSERVANDO E VALORIZANDO SEL IMOVEL

= wwrw.uniquepinturas. com.br

@ uniquepinturas @wvaol.com. br

e

re Pintura de fachadas;
5 » Restauracéo predial;
Repinte  sigiema de Pintura Airless:

te.com.br ¢.(11) 5575-5014

Tel.: |11]-

5584.5650
4053-2950 - 94019-0386

PINTURAS

www.dumontengenharia.com.br

' ¥ A
rnmatﬁ‘rromapmturas com .br

MUMO

V!

Pisos / Tratamentos \y/

Lim TS o RECUPERAGAO, RESTAURAGAD E

P IMPERMEABILIZAGAO DE PISO0S

LIMPAMOS E TRATAMOS TODOS OS TIPOS DE PISO
8 (11) 3424-4428 / 4930-2190

www.limpiso.com.br - contato@limpiso.com.br

Portas Corta Fogo

L .
J Fechaduras + Dobradicas « Molas Adreas 1 " 4&5-, i
+ Barra AntiPanico + Manutencdo / Consertos ™
& www.camonteiro.combr & vendas@camonteiro.com.br b

8 (11) 5562-0516 / 5562-0994 | g (11)9 5935-9083 ()

MANUTENGAO E VENDAS DE PORTAS CORTA FOGO
* Blaboracan de Projeto @ Combate a Incéndio
* Treinamento de Brigada * Placas de Sinalizacio
AVCE - VISTORIA DO CORPO DE BOMBEIROS
&(11) 2533-1565 | 2241-3484
sultoriaempresarial.com.br
sultoriaempresarial.com.br

&

@
=
S
o
o
a1
D
3
&
<«

MAIOR SEGURANGA
MENOR CUSTO!

(11) 3080-1000 f (11) 2500-0500

| ¢APETER
RABER
) o= vendas{@graberalarmes.com.br

PORTARIA REMOTA  yw, graberalarmes.com.br

¢ %‘*- Portées Automaticos @,

* Restauracdo de Fachadas
* Pinturas Externas e Internas
* Hidrojateamento | Retrofit

| * Impermeabilizacdes y

11) 5506-9983 / 5631-0602

PIRES i{ ] "

@ www.pireseng.com.br
& contato@pireseng.com. br

Pamebs
pinturas
» Pinturas Externas e Internas
» Tratamento de Trincas

" Re untamentu de Pastllhas a Tﬁxluras i

Wt

r‘lmw 4 Pintura Predial

I VW W] Restauracdo e Lavagem de a:hadas

PR Al  PRTALAS . LRGN - EEERAAL LD

& (11)3867-2484 | 3461-1743 W&

Orgcamento sem
Compromisso

l & www.cardosopinturas.com.br

Aumente suas vendas

Leve asua empmﬁ! para dentro
do CONDOMINIO!

WWW.CONCEP
115626-3529 / 1991

PORTAD AUTOMATICO | SERRALHERIA | CFTV  ouDMBvioaasoce
CERCA ELETRICA | ANTENA COLETIVA | INTERFONES =" """

Produtos de Limpeza e Piscina
para condominios

ATENDEMOS TODA A GRANDE SAD PAULD E ABC

Melhores precos, entrega rapida sem

EZALIM D cobranca de frete.

PRIOCUT 8 DE LIMPEZA 8 (11)3794-0270 ;s 2269-2078
EFE @ www.izalimp.com.br & vendas@izalimp.com.br

Jornal » Sindico

8 (1) 5572.5250
www jornaldosindico.com.br/saopaulo
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¥ = = d foy
B’\ Reformas () "'E Seguranca Eletronica ) @ Terceirizacdo Y/

BREDIFICARE | [BETELSEG commivt ot E’ A STARLGHT

Controle de Acesso | Sistemas de Alarmes | CFTV
Interfones | Portdes Automaticos | Elétrica Prassactio de Servico éom Thodie ¢ Excelfnclal
ﬂlﬂj4235‘551?‘ 98191-3838 » ?ﬁB?ﬁ'UE';:iD i * Portaria Tradicional + Portaria a Distancia
wuwbetelsegsendce.combr » contatolBbetelsegsenicecombr ‘ » Zeladoria - Copar Manutengao Predial

=Recepcdo « Limpeza - EErvlqas Gerais
(@) startight.snv.br

5,
d&,.ssﬁs 6410. 5666.2251 = comercial@starlight srv.br

_CFTV CAMERAS BIOMETRIA

y  CERCAS ELETRICAS E SENSORIZADAS S APAN.
"""HGHHMEHTGM M.HEHES ' “Siga-nos nas redes sociais e
e acompanhe todas as nossas agoes”
TSN | CONTROLEDEACESSO  95ncs I _ SERVICE 2 [ @ fgrupcjapanservice
vendas@alarmline.com.br  (11) 2950 7170 Terceirizacao de Servigos contato@japanservice.com.br
«Portaria «Limpeza «Recepgao =Zeladoria «Servicos Gerais
8(11) 4107-6246 | (11) 98757-9678 0

HIDRAULICA

medlfmremnstmmes.cum br
contato@edificareconstrucoes.com.br

s -
@ Serralheria Ly
-y o
[ cauro r= maxieletrica.com.br -~ P
i engenhariamaxieletrica.com.br - Portdes (Automatizagdo e Fabricagio S S d ( )
- MM. \“I’ s (Proped 3 Gr-adeaefm Geral e Janelas i rs' In Icos as
PAGAMENTO FACILITADO. Jerralierts Cordelo

7 Portas | Venezianas

. P
L 3 = s
@ } [.2%e @ Corriméo Continuo - Norma ABNT
BEDE PROPRIA Guarda Corpo Predial | Muro de Vidro

-:11] 2941-2980 / 2942-8080 www.serralheriacordeiro.com.br

P Reformes 4 Imperméabiizaco s Agora vocés podem fazer sua

+ Manutencdo Predial “ AVCB inscricao para pqrticipar
5 Pinturas  Retrofit de Fachadas “ppiiiias do evento Unisindico 2019,

7 Elétrica  Hidrauli ite:
b manuiznqaa .;euciams (1) 5058-5858 ART-LESTE (220981138, 2208 0692 alraves do site;
www.unisindicoeventos.com.br

SEMIALIMERA Bl PERRC £ ALt ARTLESTE@TERRA.COM.BR

4 Grades | Portdes | Corrimdes | Portas
4Fechamento com Telas em Quadras Esportivas
4 Envidragamento de Sacada | Reformas em Geral

EMGEMHARLA LE
i\l \f J’—\ o COMETEDOES LTDA,
Financiamenio
= Reformas, Pintura e Retrofi em 48
= Recuperagio Estrutural = Fachada
= Piso de Concreto = Impermeabilizagaa,

(115585.0933 / 95765.8234

nva@nvaengenhana.com br { www.nyaengenharia com br i

| Garanta Jasua

CREAP.J 0342100,

Visite nosso site

& wwwjornaldosindico.com.br/saopaulo

_ Eventototalmente
Trre— gratuito para sindicos(as)
1 ' Impermeabilizacdo | Pinturas
SlaleSWEIEY . Restauracio de Fachadas

8 (1) 3277-2830 | © (11) 97163-8141

& www.grmengenharia.com.br
& grm@grmengenharia.com.br

@@' Telhados Novos e Reformas
[ TP I 8 P 0 I I |
Calhas e Rufos 5
PRI | QUALIDADE £ NOSSO FORTE! CMA:

(11) 2791-7975 « 2023-2429

www.telhadoscosta.com.br

REFORMAS EM GERAL com ART

¥ Recuperagao Estrutural

+ Pisos de Concreto v Impermeabilizagdo
+ Hidrdulica / Elétrica +Acabamentos

NE 8(11)3895-9731

re\LE & falbconstrucoes@gmail.com

r /‘m\nmnm E CONSTRUCOES
Parcelamos em até 16X . 5.,
Pinturas i 23

RYR Empreiteira ¥ Hidrdulica e Elétrica ":-‘f‘Nﬂsf
¥ Impermeabi

CGNSTHU ﬁﬂ' E RESTAUHA@AD DE TELHHDDS

Trabalhamos com todos o5 gL
€lite Telhadast  \tipos de telhados e ES‘EI'I.IILIHS.

Gl - Witwomis v Firvbus www.elitetelhados.com.br
(1113932-1792 / 3932-5693 / 9.5857-2885 ©

a0
S7054612 | ~Limpeza de Caixas D'Agua
(11) TELHADOS VITORIA
' 97306-3788 nyr@superig.com.br [ \ | Estruturas Metalicas e Madeira ~Ceqw0S
[ { & = Coberturas em Geral

+ Estacionamentos * Quadras Esportivas
(1) 3805-9388 - Condominios Residénciais e Comerciais

contato@telhadosvitoria.com.br | www.telhadosvitorla.com.br

ESPACO . RESERVADO

/RNNN\ROCHA TELHADOS & CALKAS) | Maiores informagdes ligue:
8 (11) 5572-5250

¥4 inscricao@unisindicoeventaos.com.br

lnmalmSimlim ANUNCIE! Teinanus | Calhas | Rufos

‘B‘ (1) 55?2 5250 Barras de 7 metros sem emendas
(11) 2753-6661 /] 99281-4044 3

orcamento@telhadosrocha.com.br / www.telhadosrocha.com.br
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Seu Condominio Por: da Redagéo

Acompanhamento de obras e reformas também
pode ser feito por arquitetos

Desde que foi lancada em 2014 a NBR 16.280 pela Associacao Brasileira de Normas Tecnicas (ABNT) estabelecendo dire-
irizes para a realizacao de obras em condominios, uma duvida pairou sobre os sindicos: guem procurar para fazer o acom-
panhamento no caso de reformas? Engenheiros ou arquitetos? A resposta € ambos, desde que seja um profissional devida

mente habilitado e registr

mbora seja pouco divul-

gado, empresas de ar-

quitetura também podem
ser contratadas para realiza-
¢do de manutengdes ou obras
em condominios, conforme
atribuiges previstas pela Lei
N.212.378 de 31 de dezem-
bro de 2010, que regulamenta
0 exercicio da Arquitetura e
Urbanismo no pais. Qualquer
intervengao deve ser obriga-
toriamente acompanhada por
empresas e profissionais que
irdo emitir a ART (Anotacao de
Responsabilidade Técnica),
no caso dos Engenheiros e o
RRT (Registro de Responsa-
bilidade Técnica) no caso dos
Arquitetos e Urbanistas.

O documento deve ser fei-
to antes do inicio do servigo e
nele constardo detalhes como
endere¢o da obra, dados do

ado junto ao seu

contratante e do profissional,
0 servigo executado e quem
sd0 0s responsaveis pelas ati-
vidades de Arquitetura e Urba-
nismo ou engenharia a serem
realizadas. A NBR 16.280 da
ABNT exige a elaboracéo pré-
via de laudo técnico e plano
de reforma antes do inicio das
obras, orientando as etapas de
obras de reformas e lista os re-
quisitos para antes, durante e
depois de uma reforma em um
prédio ou em uma unidade.
O laudo técnico é o resultado
de uma vistoria acurada, tra-
ta-se de documento emitido
apos pericia técnica realizada
no ambiente a ser vistoriado,
a fim de se comprovar a con-
dicéo de insalubridade ou pe-
riculosidade. Com um laudo
técnico de vistoria predial em
maos, o sindico pode reivindi-

i i s Cancal - fSpr LN
respecivo Lol |E';r,'!|'|0 e classe.

car reparos junto a construtora
responsavel de maneira mais
concreta. O laudo ainda auxilia
nas etapas de negociacao das
obras e pode ser utilizado co-
mo laudo pericial caso ndo
haja acordo entre o condomi-
nio e a construtora.

W [} laudn Konico 4 o resultado de uma vistona acureda, emilido apas pericia onica.

O perito avalia problemas
construtivos técnicos, e pode
apontar falhas no projeto que
nao sdo reconhecidas por lei-
gos. Com o laudo em méos, o
sindico tem uma analise tecni-
ca da situacéo, podendo refu-
tar reclamaces e cobrangas

de seus condominos. Para que
uma reforma condominial seja
seqgura e responsavel do inicio
ao fim, o laudo técnico de vis-
toria predial & a melhor opgéo
para deteccdo de problemas,
escolha e negociacdo de orca-
mentos.

A manutencdo predial envol-
ve uma sére de servigos com-
plexos, por isso, devem ser
executadas por profissionais
capacitados. Economizar nes-
sa etapa pode ser perigoso,
uma vez que projetos ou obras
executadas por pessoas sem
habilitagao podem implicar no
uso de matenais inadequados,
no aumento do risco de aci-
dentes, custos adicionais com
reparos e até mesmo tragédias
€ prejuizos irreparaveis.

* Dt Reviagao
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Fique por Dentro Por: da Redagdo

Uso privativo de corredores é irregular

Um condominio se divide basicamer

temitério privado consis-

te nas unidades perten-

centes a cada proprie-
tario ou inquilino que usufrui
delas, ja o de uso comum diz
respeito a todas as areas co-
muns do prédio e, portanto, de
dominio coletivo daqueles in-
dividuos que compdem o con-
dominio. Nesse contexto, ha
limites rigidos que diferenciam
e separam esses espagos e
transgressoes podem vir a ser
punidas.

Partindo desse entendimento,
percebemos que alguns habi-
tos comuns, sobretudo em con-
dominios residenciais sao irre-
gulares: pintar o hall do eleva-
dor em frente & porta do apar-
tamento com cores que desto-
am do restante do predio, por
exemplo. Em primeiro lugar,
a pintura desses espacos co-

muns é de responsabilidade do
condominio e nao do proprie-
tario da unidade. Ele nao pode
pintar, texturizar, nem afixar
quadros ou colocar moveis, va-
sos com plantas ou outro enfei-
te, uma vez que o espago que
ha da porta para fora do apar-
tamento ndo lhe pertence, & de
uso coletivo.

O sindico Manoel Lins, de
Jodo Pessoa, precisou acionar
a Justica para resolver um pro-
blema desse género. “Nosso
prédio & bem pequeno e uma
moradora que vivia no aparta-
mento do térreo resolveu fechar
um corredor lateral da garagem
para colocar seus dois cachor-
ros, mandou colocar um portao
isolando a area”. O condominio
advertiu solicitando a retirada
do portdo, alegando que em-
bora a area estivesse ao lado

do apartamento, era de uso
comum do prédio. Contudo, a
questao nao foi solucionada
amigavelmente. “Ela se recu-
sou a desfazer o canil e houve
todo um desgaste com advo-
gados para liberar o espago’,
afirma Lins.

Além da ocupacdo perma-
nente dessas areas a exemplo
do cercamento para colocar
animais de estimacgao ou de-
corar ao gosto de um mora-

1te em dois territorios: um privado e outro de uso comum.

i
dor um hall ou corredor, 0 uso
temporario também é irregular.
Um exemplo é o uso de hall e
corredores por criangas. A
brincadeira é permitida nos
condominios, desde que seja
realizada nos locais apropria-
dos, como playground, area
de lazer ou brinquedoteca. Os
pais ou responsaveis devem
orientar suas criangas a nao
espalharem bringuedos por
corredores, nem no hall do pré-

dio, dificultando a passagem de
outros moradores.

A convivéncia em condominio
exige bom senso, tanto por par-
te dos condominos que devem
procurar seguir as regras e nao
causar transtomos nem ao pro-
prio prédio nem aos vizinhos,
quanto por parte dos sindicos
na hora de chamar a atengao
quando ha pequenas infra-
¢oes. Na maioria das vezes
uma conversa educada resolve
o problema. Se nao for suficien-
te, pode-se enviar uma adver-
téncia formal solicitando que a
falta ndo se repita. Em tltimo
caso, a aplicacao de multas é
uma penalidade prevista nas
convengoes de condominio
para 0s que ndo obedecem as
normas do Regimento Intemo.

"Da Redagio



