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NA PINTURA.

Seguimos o padrao
mantendo o modeloe a
corda fachada.
Pioneiros no sistema de
troca ha mais de 45 anos,
somos certificados pelo
IS0 9001 e temos um
departamento
especializado em
janelas acusticas.
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Atendemos condominio,
comércio, industrias e
hospitaisemtodo o
estado de Sao Paulo.

Facilitamos o pagamento.

solicite um representante
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Central de Atendimento:

(11) 2966-0966

www.armel.com.br
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Editorial

Nossa mensagem

para proporcionar com regularidade informagoes quen-
tinhas sobre o setor condominial, o qual & sempre muito

dindmico, sobretudo no que diz respeito a sentencas judiciais.
Embora se norteiem pelo bem estabelecido ordenamento ju-
ridico brasileiro, tais decisoes também séo influenciadas em
grande parte pela interpretagao daquele que aplica a legisla-
¢ao e, principalmente, do contexto em que cada caso se da.

No primeiro semestre de 2019, nos, assim como varios ou-
tros veiculos sérios de comunicagdo, noticiamos a decisao
do Superior Tribunal de Justica (5TJ) de que condominios
nao podem proibir moradores de terem animais domeésticos
de estimacao, como caes e gatos, em apartamentos.

Passados alguns meses, agora, frazemos a tona novamen-
te essa discussao que & uma das mais polémicas no ambito
dos predios residenciais: em agosto, deste ano, o Tribunal de
Justica de Santa Catarina (TJSC), determinou que uma se-
nhora moradora de Floriandpolis se desfaca de dois de seus
caes, sob o risco de pagamento de multas caso nao cumpra
a ordem judicial.

O que, em um primeiro instante, apresenta-se como con-

Aequipe do Jornal do Sindico se esforca mensalmente

traditorio ou até mesmo injusto, passa a fazer maior sentido
quando temos acesso a maiores detalhes do caso e isso que
convidamos vocé, leitor, a fazer em nossa materia de Cotidia-
no desta edicdo. Assim, é possivel compreendermos porque
0 bom senso e a razoabilidade devem prevalecer no condo-
minio.

Aproveitamos também para esclarecer que na edicao de
agosto de 2019 publicamos como destaque de capa a infor-
magao da exigéncia fiscal para os condominios a EFD-Reinf,
porém fomos surpreendidos com a suspencao da obrigato-
riedade pela Receita Federal, ou seja, a nés somente cabe
informar e esclarecer nosso publico. Infelizmente também so-
mos pegos de surpresa com mudancas aos “45 do segundo
tempo”.

O Jornal do Sindico de setembro chega trazendo a vocés
sindicos dicas e solugdes de infraestrutura e administragao
para continuar a contribuir para uma gestao mais coerente,
eficiente e funcional dos condominios.

Desejamos a todos uma excelente leitural

0 Jormnal do Sindic
respons sabiliza por conceitos e
idéias emitidos em artigos

assinados ou em malérias pagas.
Proibida reprodugao total ou

parcial, sem a prévia autorizacao
por escrito da ABM Editora.

* Os Editeres

INDICADODRES *Fonte Beo. Central

SET/18 | OUT/18 | NOV/18 | DEZ/18 | JAN/19 | FEV/19 | MAR/19 | ABR/19 | MAI/19 | JUN/19 | JUL/19 |AGO/19
IGP-M (%) 1,52 0,89 -0,49 -0,08 0,01 0,88 1,26 092 0,45 0,80 040 | —
INPC (IBGE) 0,30 0,40 -0,25 0,14 0,36 0,54 0,77 0,60 0,15 0,01 0,10 | ——
IPC (FIPE) 0,39 0,48 015 0,09 0,58 0,54 0,51 029 -0,02 0,15 014 | ——
CuB-sP -0,03% | 0,15% 0,28 0,08 0,54 0,29 0,16 022 0,07 0,81 0,87
TR 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
POUPANGA | 05000 | 05000 | 0,5000 | 0,5000 | 0,5000 | 0,5000 | 0,5000 | 05000 | 05000 | 05000 [ 0,5000 | 0,5000
SAL. MINIMO | 954,00 | 954,00 | 954,00 | 954,00 005800 | 993,00 | 998,00 | 998,00 | 998,00 | 998,00 | 998,00 | 99800
TILP (% a.a.)| 05467 | 05817 | 05817 | 0,5833 | 05858 | 05858 | 0,5858 | 05217 | 05217 | 05217 | 05217 | 0,4958
CDHTRIBUI(};&U DO INSS* IMPOSTO DE RENDA
Trabalhador Assalariado Dedugdes: 1) R$ 189,59 por dependentes; 2) RS Ellﬁgaﬂr?ugs por
i?éa{ l%g; n;réhmi;aﬂﬁliquuta[%] ______________________________________ 8.00 g?%&nlgtgg [;Glizl{;_unrgigi::I}T]a:’ijlirq:jj: ?ﬂftr{i:gmgéent T}L;Iagu, no mrés a
R L g -FreesnciaSacial
De 2.822, 91 ate 5.645,80.... ...11,00

* vigente a partir de 01. 01.2018

Pagamento até o dia 20 (vinte) do més subsequente ao de competéncia a
que se referir, ou até o dia il imediatamente anterior, se ndo houver expe-
diente bancario na data do vencimento. A partir desse vencimento, multa
de 4% (dentro de 30 dias) 7% (de 30 a 60 dias) 10% (acima de 60 dias).
Juros de 19 ao més. Na divida, consulte o Nicleo de Orientagao ao Con-
ribuinte do INSS. 0800780191

** fliquotas para determinar base de calculo do INSS:

8%, 9% e 11%.

GRPS

20% sobre a Folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a
Folha (2% para risco médio e 3% para risco méximo), contribuicao de
acidente de trabalho 4,5 sobre a Folha, contribuigo de terceiros (SESC,
SENAI, Etc...)

Saldrio Familia Até RS 859,88=R$ 44,09

De RS 859,88 a R$ 1.292 43 =R$ 31,07

Fonte: [BGE. APE. Banco Central, Folha de 530 Pac

Base de Calculo Aliguota a dedugzir

Até R$ 1.903,98 ISENTO
De R$ 1.903,99 até 2.826,65 | 7,5% R$ 142,80 _
De RS 2.826,66 até 3.751,05 15% RS 354,80

De RS 3.751,06 até 4.664,68
Acima 4.664,68

22,5% R$ 636,13

21,5% RS 869,36

OBRIGAGCOES

Admisséo / Demissdo - comunicar ao Ministério do Trabalho, até o dia 07
do més seguinte. Recolhimento do INSS, até o dia 20 do més subsequen-
te. Recolhimento do FGTS, 8,0% sobre a Folha de Pagamento, até o dia
7 do més seguinte. Recolhimento do PIS, 1% sobre a folha de pagamento,
até 0 25° dia. Se o dia do vencimento ndo for dia itil, serd considerado
antecipado o prazo para o primeiro dia Util que o anteceder.

*PISO SALARIAL

Gerente Condominial R$ 2.845.4
Zeladores R$ 1.442 24
Porteiros, Vigias, Cabideiros,

Ascensoristas, Garagistas, R$ 1.381,55
Manobristas e Folguistas

Faxineiro e demais empregados R% 1.320,86
Aciimulo de Cargo 20%
Adicional Noturno 20%
Horas Extras 50%
Folgas Trabalhadas e Feriados 100%

Vale Alimentagéo R$ 278,00
Vale Refeigao — Valor de R$ 9,00 Por dia de trabalho

Dissidio vigente a partir de 01 de Qutubro de 2018
Obs.: Reajuste de 4,15% estabelecido para as calegorias acima




Manutencao

Por: Eng. Theresa Gabriela Pardi Walderrama Valduga
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Projetos elétricos e de para raios para condominios,
entenda sua importancia

Os acidentes de origem elétrica vém crescendo desde 2013, segundo estudo da Abracopel em 2017 ocorreram 451 incéndios
por curtos-circuitos em todo o Brasil, o nimero de morte por acidentes com eletricidade chega a 702. S6 no estado de Sao
Paulo foram 62 incéndios que causaram mortes.

s acidentes elétricos
tem como uma de suas
principais causas o ex-

cesso de equipamentos numa
mesma tomada, instalagtes
eletricas antigas, falta de ma-
nutengdo, equipamentos ele-
tronicos com maior consumo.
Podemos citar como exem-
plo de incéndios recentes que
infelizmente em alguns deles
pessoas perderam suas vidas
o caso do Museu da Lingua
Portuguesa em Sao Paulo, o
Museu Nacional do Brasil no
Rio de Janeiro, a Catedral de
Notre-Dame na Franca e o
Edificio Wilton Paes de Almei-
da no Largo do Paissandu.
Quando falamos de aciden-
tes com descargas atmosféri-
cas, segundo o Elat, o Brasil
@ o0 lugar onde mais pessoas
morrem devido a acidentes
com raios, uma meédia de 110
a 130 mortes por ano. Dados
do Inpe apontam que entre os

anos de 2000 a 2017 tivemos
2044 mortes por descargas,
cerca de 370 mortes acon-
teceram dentro das casas e
apartamentos. Por razoes geo-
graficas, o Brasil &€ tambem,
campeao mundial em incidén-
cia de raios com aproximada-
mente 77,8 milhdes de descar-
gas por ano.

Dentre as principais conse-
quéncias atribuidas a queda
de um raio podemos destacar:
— Choqgue elétrico em pessoas
e animais enquanto utilizam
equipamentos eletrdnicos liga-
dos a tomadas como secador
de cabelos, celulares no car-
regador, aparelhos de telefone
fixo em uso entre outros;

- Queima de equipamentos
como placa do elevador, por-
ides elétricos, cameras de se-
guranca, eletronicos e eletro-
domeésticos ligados na tomada
no momento da descarga;

— Danos a estrutura da edifica-

u () Brasil & o lugar onde mais pessoas morrem devido a acidentes com raios

¢ao: sem um isolamento cor-
reto, um raio poderia romper
com uma explosdo, a alvena-
ria do predio, derrubando uma
parte da estrutura.

Para que as edificacoes di-
minuam os riscos e até mesmo
eliminem esses acidentes & de
extrema importdncia manter
as manutencOes periodicas
e as instalactes atualizadas
em conformidade com a legis-
lacao vigente. Quando as edi-
ficacdes possuem projetos de

instalagdes elétricas e de para
raio predefinidos que respei-
tem as normas, é possivel di-
minuir consideravelmente os
riscos de acidentes e auxiliar
as manutengoes periodicas.
O projeto elétrico e de para
raio abrange normalmente um
levantamento de todos os equi-
pamentos, planta da edifica-
o, localizacao e identificacao
dos pontos de tomadas e in-
terruptores, quadros elétricos
e dimensionamento de cabos

a serem utilizados na insta-
lacao (fases, neutro, terra), sis-
tema de captagéo dos raios
na cobertura, instalagao de
descidas pela estrutura para
o caminho que o raio tem que
percorrer e aterramento para
escoamento do raio. Com ele,
o sindico e os conddminos te-
rao a certeza de que poderao
utilizar de forma segura todos
0s equipamentos elétricos e
eletrdnicos de seu condominio
e apartamentos sem medo de
que ocorra algum problema
com sua rede elétrica.
Contrate profissionais qua-
lificados com referéncias que
oferecem o projeto e a manu-
tencéo da parte elétrica e
assim terao garantido aos
moradores e a estrutura do
condominio qualidade e a se-
guranga.
“Theresa Gatviala Parcl Walderrama Valuge
Eng. slaincisia e de seguranga oo frabalie
Insiruors do Senal
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Administracao Por: da Redagdo

Subsindico auxilia o sindico, mas nao herda o cargo

Muitas duvidas cercam a fungao do subsindico, em que consiste?

omo se elege o subsindi-

C0, 0 que faz e se e es-

sencial? Nesse sentido,
a priori & importante esclarecer
que de acordo com a legislacéo
vigente mais precisamente o
Cadigo Civil (art. 1.348) nao
existe obrigatoriedade da exis-
téncia desse cargo.

Nao obstante esse falo, isso
nao quer dizer que a figura do
subsindico nao tenha sua im-
portancia em alguns contextos.

Embora ndo seja, por lei, obri-
gatorio, sua presenca fica con-
dicionada ao que esta disposto
na Convengao de cada condo-
minio. Em resumo, cada um
tem liberdade para decidir se
& interessante para si, ou para
o condominio no todo, abrir es-
paco para ter esse cargo.

Sendo essa uma opgao
acatada principalmente por
condominios de grande porte,
(com estrutura fisica complexa
para realizar manutengao, po-
pulacdo de condéminos e de
funcionérios numerosas para
gerir), 0s quais consideram (til
manter esse cargo no corpo
diretor, para dar suporte a
administragao quando a pre-
senca do sindico nao for possi-
vel.

Essa auséncia se apresenta
em, basicamente, frés situa-
coes. 5ao elas: durante o pe-
riodo de férias do sindico; nas
auséncias de curto prazo dele
(por exemplo, viagens, perio-
dos de doenga) e em caso de
rentincia, destituigdo ou morte
do antigo sindico. Fica eviden-

te, portanto, que o subsindico
exerce uma funcao peculiar
que ndo se equipara a de um
“vice", ou seja, ele nao herda o
cargo, ele assume temporaria-
mente.

Apbs assumir o cargo na va-
cancia provisoria, fica sob sua
competéncia a responsabilida-

de de convocar uma assem-
bleia para que seja feita uma
nova eleicao de novo sindico.

Por se tratar apenas de um
cargo auxiliar, ndo é comum
que o subsindico tenha benefi-
cios como a dispensa do paga-
mento de taxa condominial ou
o recebimento de algum valor

remunerado mensal. Porém,
eventualmente condominios de
grande porte com muitas de-
mandas decidem coletivamen-
te em assembleia oferecer um
incentivo financeiro aos que se
voluntariarem ao cargo.

O pagamento de honorarios
é permitido, desde que o valor
esteja previsto na Convengao
do condominio. Se houver re-
muneragao para o subsindico,
0 condominio devera arcar
com as mesmas contribuicoes
previdenciarias que o sindico.

A eleicao do subsindico se-
gue as mesmas regras da elei-
¢ao para o cargo de sindico e
ambas podem ser realizadas
em conjunto.

* Da Aedagio
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Finam;as Por: Dr. Felipe Sampieri Iglesias - OAB/SP 358.710

0 que mudou, nas cobrancas judiciais de

quotas de condominio?

Das muitas atribuicoes impostas ao sindico, uma delas e particularmente imprescindivel, o equili-
brio das contas do predio.

m tempos de instabilida-
Ede econdmica & preciso

que o sindico se mostre
mais rigido em relagdo aos
inadimplementos (em especial
daqueles devedores costumei-
ros), para manter adequados
0s balancos financeiros do em-
preendimento. Isso implica em
afirmar, categoricamente que
uma assessoria juridica para
o0 condominio é fundamental,
a ponto de no primeiro atraso,
agir judiciaimente ou extrajudi-
cialmente.

No ambito das acdes judiciais,
a cobranca esta cada vez mais
facil, isso porque passou a ser
permitido exigir de imediato o
adimplemento de um débito de
condominio, sem que se ven-
cessem trés ou mais parcelas.

Essa & uma das vantagens,
0u seja, 0 alraso de uma quota

condominial, j& pode ensejar a
propositura de acao na justica.
Com o advento do novo Co-
digo de Processo Civil, houve
modificacéo da natureza juridi-
ca da quota condominial e nao
simplesmente do prazo para
exigéncia judicial dos débitos.
Na lei antiga, para que o
condominio pudesse buscar o
pagamento da taxa em débi-
to, era preciso ajuizar agao de
“cobranca de quotas condomi-
niais" contra o morador. O de-
vedor podernia oferecer defesa,
dentro de um tempo proces-
suial mais extenso, impugnar a
origem da cobranca e até seus
pressupostos. Havia a neces-
sidade de se obter uma sen-
tenga, antes de efetivamente
cobrar, forcadamente, o débito.
Com o novo Caodigo, a co-
branca foi facilitada e ha

advogados especializados em
ofimizar ainda mais esse proce-
dimento, com técnicas judiciais
que podem encurtar bastante
a medida judicial. A nova lei,
para facilitar a cobranca, incluiu
a quota condominial no rol de

titulos executivos extrajudiciais.
Isso significa dizer que a quota
em atraso pode ser cobrada,
na Justica, automaticamente,
nao se precisando de senten-
¢a judicial previamente. Ja é
possivel, de pronto, intimar o

A

devedor para pagamento e, se
0 caso, bloquear os seus bens
para forgar o adimplemento do
débito condominial.
Sumariando: o novo CPC nao
modificou somente prazos para
cobranga da divida condomi-
nial, mais que isso, ele alterou
a natureza juridica do debito
de condominio, possibilitando
a cobranca forgada, imediata-
mente. Contrate sempre com
um bom advogado de condo-
minio, ele auxiliara tanto nas
questdes do dia a dia, quanto
na cobranca, reduzindo assim
os problemas com a inadim-
pléncia e mantendo a vida fi-
nanceira e o convivio de seu
condominio saudavel.

" Dr. Felipe Sampien ilesias - OAR/SP 358,710
falipe. sampren @ dossadvogados. com
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Seu Condominio Por: da Redagéo

Manutencao de calcadas sao atribuicoes do condominio

Muitas pessoas desconhecem o fato de que as calcadas sao, na realidade, do proprietario do imével em que esta situada
e nao da Prefeitura municipal ou outrem.

popularizacdo da intemet

e, especialmente, das

redes sociais propor-
cionou uma maior capacidade
de comunicacéo e de fazer
reverberar denuncias, pleitos,
apelos e outros comentarios
variados.

Nesse sentido, as midias sdo
frequentemente usadas para
que cidadaos cobrem das au-
toridades providéncias acerca
de demandas que afetam o co-
tidiano de suas cidades.

O canal aberto & valido e mui-
tas vezes esses pedidos sao,
de fato, atendidos, Porém, é
necessario saber antes de
“botar a boca no trombone” se
aquilo que esta sendo reclama-
do & mesmo competéncia do
orgao procurado.

Assim, é uma atribuicao do
condominio, portanto, o dever
de construcdo, manutencdo e

limpeza das calgadas. No en-
tanto, o fato dele ser o respon-
savel ndo abre a possibilidade
de se fazer tudo da maneira
que se quer, E preciso proceder
dentro das normas do munici-
pio em que o edificio esta loca-
lizado, para isso & necessarno
consultar as regras proprias de
cada cidade, pois algumas es-
pecificidades podem mudar de
regiao para regiao.

O condominio precisa, por
exemplo, estar atento as nor-
mas de acessibilidade vigentes
que viabilizam a mobilidade de
pessoas com dificuldade de lo-
comogao, tais como cadeiran-
tes e idosos. Os desacordos
podem ser multados pela res-
pectiva Prefeitura.

Embora cada municipio te-
nha suas regras, de um modo
geral, preconiza-se calgadas
com no minimo 2 metros de lar-

e

=

= Calgada: devem ser divididas em Irés poroes imaginarias

gura para garantir o passeio de
pedestres com conforto e segu-
ranca. Essa largura sera dividi-
da em trés porgdes nao neces-
sariamente iguais, como faixas
imaginarias (ndo ha limite fisico
entre elas), que servem para
delimitar territorios.

No sentido vindo da rua, a
primeira faixa é a de servigo,
a qual servira de limite para o
meio-fio. Nessa area mais dis-
tal ao prédio ficam localizadas
as rampas de acesso, sinaliza-
¢ao de transito, parquimetros,
lixeiras, hidrantes, telefones

publicos e quaisquer outros
equipamentos.

Ja a faixa do meio é que fica
livre de instalacoes e disponivel
para o maior fluxo de circulacéo
de transeuntes. Essa segunda
faixa ndo deve apresentar ne-
nhum tipo de obstaculo, para
facilitar o transito de pessoas.

E importante ressaltar que,
devido a sua finalidade, essa
porcao da calgada deve tera
maior metragem (obrigatoria-
mente 1,20 metros de largura)
e ser lisa, sem falhas que pos-
sam ocasionar acidentes.

Por fim, a terceira faixa, aque-
la que esta proximal ao imdvel,
é a chamada faixa de acesso.

Nessa area, colada ao edifi-
cio, & permitido ter vegetacao,
toldos, propagandas ou pla-
cas identificando o condomi-
nio.

"0 Redagdo
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Seguranca Por: Dr. Da Cunha

Como agem os ladroes que
invadem condommlos

l:‘[’r

Coluna do Dr. Marcio Rachkorsky

Historico do
prédio e tao
relevante quanto

umento de casos de Invasoces a ninios na cidade de Sao

k_, im o a

Paulo & preciso conhecer as principais técnicas empregadas |

criminosos durante o delito

aotrés os tipos de crimes
Sde invasdo a condomi-

nios: Arrastao, roubo e
furto. O arrastdo envolve uma
quadrilha organizada, com pla-
nejamento prévio, informacoes
privilegiadas de algum agente
que trabalha no condominio e
bandidos fortemente armados
para pratica do crime. Trata-se
de um crime aplicado em viti-
mas de alto padrdo aquisitivo.

No roubo, o criminoso tam-
bem armado, normalmente
sozinho ou em dupla, visualiza
uma oportunidade na hora e re-
aliza a invasao para praticar o
crime, geralmente uma aborda-
gem truculenta e com o uso de
violéncia, causando um grande
tfrauma nas vitimas.

Ja o furto corresponde a
mais de 90% das invasoes a
condominios atualmente na
cidade de Sao Paulo. Trata-se
de um crime que nédo envolve
violéncia ou grave ameaca, e
que o agente do crime utiliza a
ludibriago da equipe de sequ-
ranca como principal forma de
acessar o condominio.

Na maioria dos casos, cri-
minosos, menores de idade,
bem vestidos e educados, se
passam por moradores, paren-
tes que vieram visitar os mora-
dores, ou ainda utilizam-se do
efeito “carona” de moradores,
ou seja, entram junto com o
morador geralmente fingindo
estar falando ao celular para re-
duzir a chance de uma aborda-
gem do controlador de acesso
ou do préprio morador, como

Golfinho

SERVIGCOS

PARA CADA NECESSIDADE
UMA SOLUCAD

® ha maiona dos casos, criminosos sao menores de idada, bem vestidos e educados

as principais formas para entrar
no condominio sem levantar
suspeitas.

Uma vez dentro do condo-
minio, existem duas formas de
furtos:

Quando o criminoso sabe
previamente qual unidade ira
furtar, o mesmo possui infor-
macoes privilegiadas da viti-
ma e sabe que nao tem nin-
guém naquele horaro na uni-
dade, restando apenas realizar
o arrombamento da porta com
um pé de cabra e furtar seus
pertences de alto valor, dentre
eles, dinheiro, joias, equipamen-
tos eletronicos, entre outros.

Quando o criminoso ndo tem
informagdes preliminares, ele
faz a prospeccdo na hora pelos
andares, tocando as campai-
nhas das unidades e se escon-
dendo para verificar se alguem
ira atender até encontrar uma
unidade gue ninguém atenda.

Quando isso ocorre, eles tém

a certeza que o imovel esta va-
Zio e iniciam o arrombamento
da porta para praticar o crime.

Concluido o furto dentro da
unidade, apos revirar todo o
apartamento, eles guardam os
pertences dentro de malas da
propria vitima e saem calma-
mente do predio, se compaor-
tando como morador ou visitan-
te, sem serem abordados por
ninguém.

Este tipo de crime, ocorre nor-
malmente em horarios comer-
ciais, de segunda a sexta-feira,
onde é maior a incidéncia dos
moradores estarem ausente de
suas residéncias para traba-
lhar.

Quer saber mais como se de-
fender deste tipo de crime?

Agora que sabemos como 0s
Criminosos agem, na proxima
materia falaremos das princi-
pais técnicas para se prevenir
de invasdes a condominios.

L. L Coha - Dedegea de Fodos

AGENDEUMAREUNIAO!

1 4990-3888 | golfinhoservicos.combr

Sao Paulo/SP - Av. Washinglon Luis, 6675, ¢j 807 - Campo Belo
Santo André/SP - RuaOnze de Junho, 840 - Casa Branca

0 do dono na compra
do imovel

O sonho da casa propria pode virar um pesadelo,
sobretudo na compra de apartamentos em con-
dominios antigos.

4
Ecada vez mais frequente o nimero de compradores que se

arrependem ou entdo amargam grandes prejuizos quando

adquirem um apartamento, pelo simples fato de nédo pes-
quisarem o histérico do prédio. Muitas imobilianas, coretores e
advogados exigem, com razao, uma extensa lista de documentos
e certidoes dos vendedores, tais como certidao de agoes civeis,
criminais, trabalhistas e previdencianas, mas, incrivelmente, se es-
quecem de pesquisar os documentos e certiddes do condominio,
0 que fragiliza bastante a operagdo e pode representar enomme
prejuizo ao comprador.

O vendedor pode estar com o nome 100% em ordem, assim
como o apartamento. Mas e se o condominio tem grandes divi-
das? E se o condominio tem agoes trabalhistas em andamento?
E se o condominio tem problemas previdencianos ou fiscais?
Pior, e se o condominio tem problemas de caixa, de inadimpléncia
ou de gestao?

E se o comprador possui um animal de estimacao e a conven-
¢éo do condominio proibe? E se no prédio mora um condomino
antissocial, que aterroriza a vida dos vizinhos?

Os quesitos acima demonstram o quao imporante é pesquisar
o empreendimento antes de fechar negdcio, mediante analise dos
seguintes documentos:

1) Balancete do Ultimo exercicio, para que o comprador analise a
vida financeira do condominio;

2) Alas das Ultimas cinco assembleias gerais, para que o compra-
dor compreenda os principais temas em debate e possa verificar
se existe um clima de harmonia entre os moradores, com discus-
soes produtivas;

3) Convengao de condominio, para avaliar se existem regras que
contrariam seu estilo de vida;

4) Jogo completo de certiddes, principalmente de agdes civeis,
trabalhistas e previdenciarias, para checar se existem processos
em andamento e que possam representar nsco de condenacoes.

Além disso, antes de comprar um apartamento usado @ impor-
tante, conversar com o Zelador, com um porteiro e com algum
morador, verificar a limpeza, a seguranga e, acima de tudo, se as
pessoas que la moram estao satisfeitas.

*Marcro Rachkorsky - Advogedo Especiahzado em Diredo Condonvndl
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Prof2 de MBA em Direito
Imobiliario e Gestao

Condominial
Dr. Vander Ferreira Andrade

1 — Quais as desvantagens
da Portaria Virtual?

A: A utilizagao da portaria
remota ou virtual em condo-
minios implica em vantagens
e desvantagens facilmente
perceptiveis. De inicio, ja se
pode afirmar que tal ferra-
menta se manifesta inviavel
para certos tipos de condomi-
nios tais como os residenciais
com grande numero de uni-
dades. Como desvantagens
podem ser apontadas: o risco
de falhas na prestacao do
servico, dada a sua imanente
ligacao e dependéncia da in-
ternet ou no caso de falta de
energia elétrica; a dificuldade
de adaptacdo dos morado-
res, especialmente aqueles
mais refratarios ao emprego
de novas tecnologias; obsta-
culos na realizacao de entre-
gas de correspondéncias ou
de encomendas, com risco de
extravio, além da falta do com-
ponente humano na comuni-
cacao direta com conddminos
e demais colaboradores. Ja
como vantagens podem ser
apresentadas: a reducao de
despesas com recursos hu-
manos, a qual pode chegar a
40 ou até a 50% em media; a
mitigacdo do risco de acgdes
trabalhistas, visto que ausen-
te a presenca de funcionarios
vinculados ao condominio, ndo
ha se falar na formalizagao
desse tipo de demanda judi-
cial; a monitoragao eletronica

de pontos sensiveis do espa-
¢0, que pode, se gerida de
forma eficaz, gerar maior per-
cepcao da sensagao de se-
guranca para a coletividade
condominial.

2 — Posso solicitar reembol-
so do condominio em cur-
sos que fizer para a melhor
gestao do condominio?

A: Cuidando-se de uma des-
pesa extraordinaria e nao vin-
culada diretamente a gestao,
conquanto, de forma reflexa,
possa e deva servir para tor-
nar a administracdo mais ade-
quada e compativel com as
exigéncias que a propria lei
enumera diante das diversas
responsabilidades e deveres
do sindico, recomenda-se que
esta forma de reembolso seja
previamente autorizada em
assembleia ou, melhor ainda,
que se faga uma previsao or-
gamentaria de valor especifico
destinado ao aperfeicoamento
do sindico e de seus colabo-
radores, de forma a prevenir
quaisguer reclamacoes que
possam apontar desvio de re-
Cursos ou emprego irregular
de verba, dissociada do pre-
visto nas regras condominiais.

3 — Quando aparece racha-
dura na varanda do aparta-
mento quem & o responsa-
vel, o proprietario ou o con-
dominio? Hipdtese em que
nao ha se falar em respon-
sabilidade da construtora.

R: A responsabilidade pela ma-
nutencao do teto e do piso da
varanda do apartamento per-
tence ao conddmino. Contudo,
pode ocorrer a necessidade
de se prover ao reparo de um
defeito que tenha a sua origem
em um vazamento originado
em encanamento vertical, da
qual podera até mesmo advi-
rem rachaduras, caso em que
a responsabilidade cabe ao
condominio. No que se refere
a parte extema vinculada a va-
randa, esta deve ser considera-
da parte integrante da fachada,
sendo certo que determinadas
obras tais como substituicdo ou
recolocacgao de pastilhas, aca-
bamento ou pintura demandam
ser custeadas pelo condominio.

Se porvenlura, a auséncia de
medidas de prevengao ou mes-
mo por forca de deterioracao na
fachada, importar em prejuizo
as unidades, como costuma
ocorrer em caso de umidade ou
de infiltracao, os custos asso-
ciados & necessaria reparagao
deverao ser arcados pelo con-
dominio. De outra forma, caso
as infiltracOes ou rachaduras te-
nham a sua origem nas janelas,
por instalagdo inadequada de
aparelho de ar-condicionado
ou por decorréncia de falta de
manutencao das esquadrias, a
responsabilidade serd do con-
domino. Assim, um laudo peri-
cial devera ser realizado por um
engenheiro, de forma a apontar

a origem da rachadura para se
permitir indicar o responsavel
pelo dano.

DCSS Advogados
(Matheus Cunha
OAB/SP 426.197)

1 — No site da administrado-
ra do condominio, os mora-
dores podem ter acesso aos
nomes e unidades dos ina-
dimplentes?

R: A criagdo de uma lista de
inadimplentes & uma forma de
prestar contas com quem esta
em dia, justamente para que
entenda caso a taxa condomi-
nial aumente. Assim, é perfeita-
mente possivel a criagdo desta
lista.

Recomendamos que a cna- & (&

¢ao da lista seja votada em

assembleia e aprovada pela<=

maioria presente, e que a lista
nao tenha o carater de expor
ninguém ao ridiculo, mas que
tenha apenas o caréater infor-
mativo. Uma das formas de
nao expor ninguém ao ridiculo,
é disponibilizar apenas o nu-
mero da unidade inadimplente,
sem nome ou qualquer outra
identificagcao.

Além disso, a lista ndo deve
Ser exposta nas areas comuns,
recomenda-se que seja publi-
cada no site do condominio
em que apenas 0s moradores
tenham acesso ou que seja di-
vulgado em assembleia (sem
informar nomes). Se exposto
de forma errada, o condominio
podera responder por danos
morais ao inadimplente.

2 — Apesar das mudangas
para melhorar a cobranga
da inadimpléncia, o morador
inadimplente ha 18 meses
ainda nao foi notificado, ape-
sar das visitas do oficial de
justica. Porque? O que fazer
para agilizar este processo?

R: De fato, o novo Codigo de
Processo Civil inovou ao trazer
a possibilidade de execugao
direta das cotas condominiais
na justica, uma medida que
afunila os meios de defesa do
inadimplente, mas nao garante
0 pagamento.

Embora a lei traga diversos
meios para satisfacao da exe-
cucao, até mesmo meios atipi-
c0s, a justica nao pode obrigar

um inadimplente a pagar caso
este ndo tenha recursos para
quitar sua divida, exceto medi-
das extremas de penhora de
bens para quitar as dividas.
Em cada processo ha sua
especificidade processual e
técnica, sempre aconselhamos
que qualquer duvida acerca do
processo, que procure 0 es-
critorio ou a parte juridica da
administradora, responsavel
por conduzir as execugoes das
cotas, para que fenha acesso
ao andamento do processo e
0s motivos de sucesso ou insu-
cesso da execucao.

[
3 — Sobre o zelador atender
aos finais de semana, aten-
der ao telefone ou responder
ao sindico pelo whatsapp.
Pode ser feito ou deve ser
evitado?

R: O zelador & um funcionario
como qualquer outro, possuin-
do horario de entrada, saida,
atribuicGes especificas e a su-
jeicao a pessoa determinada
(ao sindico). Isso deve ser es-
tritamente observado, sob pena
de gerar um passivo em even-
tual reclamacéo trabalhista con-
tra o condominio. Questiona-
mentos fora do horéario de tra-
balho, seja via telefone, seja via
whatsapp, ou qualquer outro
meio eletrdnico ou ndo, ndo sao
recomendados, a medida gue
isso podera ser considerado
horario de jomada de trabalho,
para efeitos de eventual conde-
nacao judicial.

Impor ao zelador que esteja de
sobreaviso no whatsapp, fora
de seu horario de trabalho, & ile-
gal, Ihe fere o direito ao lazere é
algo absolutamente desconexo
ao exercicio de sua fungao.

Srs. Sindico(as) o restante das duvidas serao publicadas nas proximas edicoes
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Lei do siléencio em condominios ainda é inespecifica

A questao do ruido é sempre um ponto sensivel no que diz respeito a convivéncia entre condominos, isso porque a vida
em coletividade nem sempre é silenciosa.

s individuos costumam

ter ritmos e habitos di-

ferentes e nem todos
possuem o mesmo nivel de
respeito e empatia com o pro-
ximo, de modo que se faz im-
prescindivel que o condominio
imponha algumas regras para
ordenar esse que & um dos
principais motivos de conflito
entre moradores.

Antes de tudo, é preciso nos
inteirarmos do que diz a legis-
lagdo brasileira acerca dessa
problematica. Infelizmente, ain-
da nao possuimos uma lei com
grandes especificidades no to-
cante aos condominios.

Nao esta escrifo, por exem-
plo, um limiar de horario ma-
ximo para atividades ruidosas
nos edificios.

O que ha em vigéncia e que
deve ser considerado & aquilo
que consta, de maneira pouco
precisa, na Lei N*10.406 do

Cadigo Civil, cujo artigo de nu-
mero 1.336, capitulo IV, traz:
“dar as suas partes a mesma
destinacdo que tem a edifica-
¢do, e ndo as utilizar de ma-
neira prejudicial ao sossego,
salubridade e seguranca dos
possuidores, ou aos bons cos-
tumes”.

Por outro lado, a Lei de Con-
travencéo Penal, agrega maio-
res detalhes no que tange as
definigées de ruido e pertur-
bacao do sossego, bem como
possivel penalidade para fal-
tas. O artigo 42 da referida lei
frata como contravencgdo penal
a perturbacao de trabalhado-
res ou 0 sossego alheio, sendo
isso passivel de até 3 meses
de priséo.

O artigo define como “pertur-
bacao” as seguintes acdes:
1) provocar gritaria ou alga-
zarra;

2) abusar de instrumentos so-

® |nfefizmente, ainda ndo possuimos wma lei com grandes especificdades para condominios

noros ou sinais acusticos,

3) exercer profissao que gere
incomodo ou ruidos, que vao
contra as determinacgoes le-
gais;

4) nao impedir o barulho provo-
cado pelo animal tutelado.

E importante que o condomi-
nio use essas disposigdes ge-
rais das leis disponiveis para
redigir seu proprio Regimento

I ,

Interno, documento que orien-
ta as regras proprias de seu
condominio. Contudo, é valido
lembrar que a “lel" do condo-
minio nao pode se sobrepor a
uma lei federal e, embora os
condominios usem as 22 ho-
ras como um consenso para li-
mite de horario para ruidos, ao
pe da letra, por lei, esse limite
ndo poderia ser estabelecido,

uma vez que nao ha lei federal
que o determine.

Contudo, sabemos que em
se tratando de convivéncia em
condominios, nem sempre o
que vale é a lei e a regra. O
bom senso e a empatia devem
prevalecer, afinal, sempre sera
necessario ceder em alguns
momentos em nome do me-
Ihor viver.

E importante que o sindico
estimule esse respeito ao
sossego alheio e tente, pelo
menos inicialmente, sanar os
conflitos que vierem a surgir de
forma amigavel.

A campanha pelo siléncio
deve estampar murais de avi-
50, elevadores, redes sociais e
outros meios de comunicagao,
pois trata-se de um longo e
continuo processo de educa-
¢ao, o qual deve ser perma-
nentemente reforcado.

p——
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Cotidiano Por; (Redagdo com TJSC)

Caes muito barulhentos podem vir a ser banidos
do condominio

Quem lanca um olhar superficial e pouco atento sobre as jurisprudéncias e sentencas judiciais que tratam de contendas em
condominios por vezes pode julgar contraditérios alguns resultados. Mas o fato € que as regras que orientam a convivéncia
nesses espacos de moradia em coletividade sao flexiveis e cada caso deve ser sempre avaliado a luz de seu contexto.

m maio deste ano, o Su-
Eperim Tribunal de Justica

(STJ) decidiu que condo-
minios nao podem proibir mora-
dores de terem animais domeés-
ticos de estimagao, como caes
e gatos, em apartamentos. No
entanto, em agosto, por meio
de uma determinacao do Tribu-
nal de Justica de Santa Catan-
na (TJSC), uma senhora mora-
dora de Florianopolis precisara
se desfazer de dois de seus
caes, sob o risco de pagamen-
to de muttas diarias no valor de
R$ 300,00, caso ndo cumpra a
ordem judicial.

Como pode, entao, temos
duas decisdes que se confron-
fam? O segredo esta no que
ha por tras de cada histdria, ou
seja, as entrelinhas. Antes de

formular uma opinido, é impor-
tante conhecer um pouco mais
dos fatos para compreender
contextos.

Em primeiro lugar, ao contra-
rio do que muitos erroneamente
interpretam e divulgam, deve-
mos ressaltar que a decisao do
STJndo libera geral a presenca
de animais em apartamentos.
Ha sim, situagoes em que eles
podem ser vetados.

As convencoes condominiais
podem fazer restrigao quando
0s bichos apresentarem risco a
seguranca, higiene ou a salde
dos demais moradores e nisso
esta incluido também o direito
a0 S0Ssego.

Foi justamente nesse ponto
que se baseou a decisdo do
TJSC para limitar 0 numero de

caes da moradora da capital ca-
tarinense: a mesma vive acom-
panhada por quatro caes da
raga Spitz Alemao ou Lulu da
Pomerania em seu apartamen-
to de 50 metros quadrados. Os
vizinhos se queixam dos cons-
tantes latidos que se distribuem
por todos os tumos, inclusive o
noturno.

O caso foi parar na Justica por
iniciativa da propria mulher, que
acionou o 22 Juizado Especial
Civel em busca de indenizacao
por danos morais de um mo-
rador e do proprio condominio,
sob alegacao de sofrer perse-
guicdo e assédio de ambos
para se livrar dos seus animais.

Ela garantiu que seus bichos

‘ndo geram incomodos a guem
quer que seja”. Inobstante, teve
seu nome inscrito no livro de
reclamagoes condominiais por
diversas vezes e ainda precisou
pagar multa em trés oportunida-
des.

O condominio contestou as
acusacoes e esclareceu que
naoc se opde a presenca de ani-
mais nas unidades, mas consi-
dera excessivo manter quatro
cachorros em apartamento di-
minuto e de raga reconhecida-
mente barulhenta. O juiz con-
siderou as contestagdes rele-
vantes e concedeu prazo de 60
dias para a dona escolher ape-
nas dois caes para pemmanecer
em seu apartamento.

“Da H;da{:a:u com TJSGC
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nossa especialidade”

(11) 98296.9376 Whatsapp
contato@simoesmacedoadv.com

: j E.,;-?n.r}.rf{* ubardo
& QUESTOES CONDOMINIAIS - sovocALie
® COBRANCA ®= TRABALHISTA * AUDITORIA

(11)98202-1861 | (11 3798-1861
jaimetubarao@gmail.com

?:j, Antenas &

e Aintena Coletiva Digital = Alarmes
o CFTV = DYR =interfones
= Portbes Automaticos e Sensores
Contrato de Manutencao

Eun@ﬁ 3 112258.8170 | 2258.4035

www.eurosatt.com.br

~ t o N T ] L Jm&ﬂ”ﬂﬁm
e ey SINDICO PROFISSIONAL g s
(11) 95442-9715 @ | (11) 99113-9438 o | MG

ATt
4. /1) Bombas
"'-

BOMBAS === VENDAS - PROJETOS - INSTALACAD
IPIRANGA  conservacio E MANUTENCAD

—— ATENDIMENTO 24 HORAS it
[BOMEAS - FILTROS - STSTEMAS f,
= I MO gnia S

B PABX: 2061-2000 - PLANTAO NOTURNO: 2061-9393 - 505: 9 TOB7-1595
WA BOMBASIPIRANGA.COM.BR

f Calhas e Rufos

&

Cami * Calhas p/ Chuva V54 @
% * Rufos sob Medido ) @

1y, 3903-1974 * Instalagdio e Reforma de Telhados

95 133-1375 * Coifos e tubos em chapa galvanizada

P Rein e Atendemos Sdo Poulo e Grande Sao Paulo

HP GALHAS » CALHAS E RUFOS S0B MEDIDA

¥ INSTALACAD E REFORMAS DE TELHADODS
* ACABAMENTOS P/ CHURRASQUEIRAS

2 ANOS DE GARANTIA
811)2589-3242
: {11) 98989-2658 ™ | (1) 98948-4665

nos comunique.
| &(11) 5572.5250
dosi adico.com. br/saopaulo




e g Wasiililo

ﬁ Cartao de Estacionamento (7

' ORGANIZE SUA GARAGEM

VARIOS MODELOS e ARTE FERSONALIZADA
), PEGAAMOSTRA GRATIS (11) 4063-9499
WATSAPP (13) 98822-2035

/ email: atendimentoL3@yahoo.com.br
WWW.CARTAODEESTACIONAMENTO.COM.BR

Comimaos de seu Condominio de
acordo com as normas ABNT em
tubos redondos de 38mm,
inintermuptos, arficulados com alfu

especifica p/ aprovagiode AVCB.
8(11)4368-6418 | (11)94732-3116

& www.titaniacorrimaos.com e titaniacorrimaos@gmail.com

1 _Il:.-r - S
;:‘& Desentupidora &
1=E
DESENTUPIDORA

§V HIDRQ/UL " pE EscoTos
Esgotos - Pias - Tangue

ENTUPIUIE
Ralos - Aguas Pluviais

‘n e Colunas

35523.9000 | Sﬁaﬁ.ﬂuu

www.hidrosuldesentupidora.com.br GUITERUT

& Encanador / Hidraulica

v Tmca de culunas de -rSerwi;ns de Telhalin
gua quente e fria
+ Barriletes

«Desentupimento

Tubiiagdode s~ Deameciod
+Tubulaggode Gds  Desinfeccdo e

nov +Impermeabilizagio  Caixas nfecgé

8 (11) 3207-5217 | 32??—2394

& grupocnn@outlook.com

CONTRATOS DE MANUTENCAD
HIDRAULICA E ELETRICA GERAL

PORTO
‘Fiche um NOVD contrato de manutenclo

BOMBAS =Bttt o)
& Manutencao de Bombas; Painéis'de Comando; -

# Limpeza e Impermeabilizacio de Caixas D'Agua;
[ Trcn:a de Bamlete: Canos; Desentu pqmentos .

81 'I] 35‘1 1*431 6| 9 954?. 13?5 © 2:':;;
L | portobombas@gmall.com —% o

HIDRAULICA POMPEIA

Troca de Colunas / Barriletes / Recalques  11) 2371-2839
Hidrantes / Desentupimentose (19 95109-3273
Eliminagdio de Vazamentos em Geral 19y 96365-4417

Prepos especiais & parcelamento o condominios | hidrauicapompeda@aotmail com

PLANTAO 24HS

FACA A SUA EMPRESA §

ANUNCIE! &, 5572.5250
www jornaldosindico.com.br/saopaulo

g_ Incéndio / Seguranca Y

SINALIZACAO FOTO
LUMINESCENTE

MANUTENGAO E VENDAS DE
PORTAS CORTA -FOGOD

v Blaboragdo de Projeto e Combate a Incéndio

v Treinamenio de Brigada

EE @ bml {mﬁlmmm&g‘m

v Placas de Sinaiizagio S

v Seguranca do Trabatho g

po /PPRAPMSO.AS0.PPP  FEND]

| CORPO DE BOMBEIROS | + Para Raos (Leitura Ohimica) G

8 (11) 2241-2847 | 2533-1565

Whatsapp - 9 4713-6485

www.recconsultoriaempresarial.com.br
contato@recconsultoriaempresarial.com.br

AVCH - VISTORIA

AVCB-AUTO DE VISTORIA

DO CORPO DE BOMBEIROS

LI E EXECUGAD DE PROJETDS DE:
« COMBATE A INCENDIO E REFORMA DO GENTRO

DE MEDIGAD DA ENEL
* BOMBA DE INCENDIO | REDE DE HIDRANTES
4MEBEMEHIIEEI PI.'IH'I'.I. I‘.‘-UHTA FOGO

a1 5515-6116 | £ 99449-6474
& www.sipan.com.br = sipaninstalacoes@uol.com.br

AVCB - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros
+Projeto de Combate a Incéndio
« Renovacdo / Reqularizacao do AVCB
+ Equipamentos de Incéndio
« Atestados / Laudos
|4 + Inspegao Predial
' RECONNSTEK + Brigada de Incéndio
| rermpes menanen e ssnvecs  Reforma / Adequacdo as Exigéncias
do Corpo de Bombeiros
8 ll'lll 3384-6538 / 94007-8681®
& www.reconnstek.com.br & comercial@reconnstek.com.br
PRODUTOSE
SERVICOS
- AVCB =
» PROJETO TECNICO
FIRE * VENDA DE h./
EQUIPAMENTOS
= ATESTADOS
= BRIGADA DE INCENDIO

{1 131"5 -T757 / 968T2-8022
C swaterfire.net.br

aterfire.net.br

Para ananciar ligue:
8 o1 5572.5250

% www.jornaldosindico.com.br/saopaulo

Ve Instalacdes Elétricas @

75

* PROJETO E REFORMA DE CENTRO h
DE MEDICAD DA ENEL

l!Tlilllll'.h‘l. DA Flﬁl;ﬁﬂ ELETRICA DA
AREA COMUM

TLUZ BE'EMEHGEHCIH C/ AUTONDMIA
DE ATE 8 HORAS

* AVCE
Orcamento sem Compromisso

20 ANOS DE
MERCADO

@(11) 5515-6116 | 2 99449-6474
& www.sipan.com.br @ sipaninstalacoes@uol.com.br

|
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Instalagdes Elétricas < £

Entrada de Energia | Centro de Medicio
Prumadas Elétricas | Quadros de Forca
Pdra Raios e DPS | Laudo Técnico para
Possibilidade de Instalagcao de Ar

Condicionado. 2061-6415
Rua do Manifesto, 237 - Ipiranga - 5P iy 2068-3882

ue e
Dagl)‘gaggnunc?ar

Ligue agora:

& (11) 5572.5250

& Impermeabilizacao &
IMPERMEABILIZAGAO

= LAJE DE COBERTURA E PATIO

= RAMPA DE ACESSO A GARAGEM
= RESERVATORIO DE AGUA (Sugerior & Inferior}
= CONSTRUCAO E REFORMA DE TELHADO
= HIDRAULICA = INSTALAGOES ELETRICAS

a1 5515-6116 |2 99449-6474
@ www.sipan.com.br
@ sipaninstalacoes@uol.com.br

(20 ANOS DE
RCADO

—

Emprmtmra ANTES DEPOIS
OLE 5 MR R
IMPERMEABILIZAGAO
& Caixa D'Agua = Piscina m
 Lage de Cobertura & Jardins W
i Area Circular & Quadras

www.empreiteiragp.com.br

contato@empreiteiragp.com.br )53

=

2-7195
05-0376©

TAMIRES ENGENHARIA
SR

- Impa‘meahilizar;én de laje | Telhadu | Cortina
= Piscina | Caixa D Agua | Poco de Elevador
» Pintura Predial | Locacdo de Cacamba para entulho

B(11) 294T-6577T | E(11) 99247-1865 {9 8131-6814 3
& www.tamiresempreiteira.com

& tamiresempreiteira@gmall.com

IMPERMEABILIZACAD SEM DEMOLIGAD
» Quadras » Piscinas » Jardins
TECHNOLOGIAS:

©
A » Aplicagao de Cristalizantes de Concreto

INJECT »injecio de resinas de Poliuretano (Gel | Espumal

SYSTE M *Recuperacio Estrutural

Térreo | Cobertura | Plscinas

Reservatérios | Caixas Drdgua
“Mantas asfalticas e liquidas *Poliméricas *Poliuretanos , Elc
Servigos em: Shoppings, Condominios,

Construtoras, Residéncias e Inddstrias
IMPERMEABRIZAGOES

B acrtecimpoomibr- 33 Anos de Experiéncla

11113862-6361 | 97240-0586 [ contato@acrtecimp.com.br

j - 1
T erT erasTane MEELEEEEY
Impermeabilizadeora  IMPERMEABILIZAGAO DE: |
. CNPJ: 28.453.691/0001-06 * LAJES DE COBERTURA
) brastane@brastane.com.br |« PISCINAS + CAIXAS D'AGUA

@ (11) 2035-1831
(11) 99828-9993 / 97050-6115| *
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igner Gloss

glass.com.br RS

. FORNECIMENTO, INSTALAGAO E MANUTENGAD
DE MOLAS DORMA

Dlstrihuldnr ?
Autorizado

y -
? Para-Raios &
# Laudo Técnico
% ﬂ 7 Medicio Ohmica
7 DPS
ASA PARA-RAIOS WhatsApp
INSTALACAO E MANUTENGAO ™ (11) 94679-6757

8(11) 2208-0241 7 www.asapararaios.com.br

SERVICOS DE PARA RAIO E
INSTALACOES ELETRICAS
Engenharia e Servigos # Projetos de Para Raio (SPDA)
= D Quadros (unifil
T )  Diagramasde (usifilares)

= Adequagies e Prontudrios
(11) 96442-5770[0 (11) 98483-4979 0

Para andnciar ligue:
801y 5572.5250

& wwwjornaldosindico.com.br/saopaulo

‘% : Pinturas
A BRASINEIRA | 5"

bnmhdu Téenled vm Recuperapdes Prediat
| ® LAVAGEM E REJUNTAMENTO DE FASTH.HAB

| = PINTURAS E REFORMAS PREDIAIS
nng::;;t‘;‘\

| ® TRATAMENTO DE CONCRETO E
[ TI.]CH.Ol‘d"ISTA Emnprnmssu &N
““Funcionérios p.l'épnas
Engenheh'a mspnmhel Tl (11} o

RESTAURACAO DE FACHADAS

= ’ *Pmturaslrmemaemem

# Tratamento de Trincas e Fisuras

~ # Aplicacao de Textura e Grafiato
 Lavagem e Rejuntamento de Pastilhas
i Ilﬂpannmbilzagan de Euncreto Aparente

RESNNER PINTURAS E RESTAURACAO
DE FACHADAS

- Construgdo Civil  Em soté 10y

« Elétrica / Hidraulica **MJuros
« Impermeabilizagio

+ Divisorias de Gessso / Drywall

NAO COBRAMOS VISITAS TECNIU

/e

Pinturas e Reformas

& ww
= contatog

187 F‘.ll.l‘l turaserefor

'fel.:m;. :
2389-6935 / 94698-2302 nr-35 ¢

\ < “\“f(bsd‘l

[
L

- Pinturas -connusgio

* FACHADAS ZIMPERMEABILIZACOES

»PISCINAS >QUADRAS
» Pintura de Fachadas

! = Impermeabilizacio em Lajes e Piscinas

N = Construcoes e Reformas de Piscinas

= Restauragio Estrutural
Engenharia * Construgoes e Reformas de Quadras

www.tecnobra.eng.br | tecnobre@eng.br

8 (11) 2385-3097 / 4752-4383
(11) 94725-5746 ©

ey

Pamiecto

pinturas

= Pinturas Externas e Internas
s Tratamento de Trincas

.-
)
Eenre

]

SERF g,

Fones: (11) 994
orcame ntos@pamahnpinturab mm hr

JFi‘ﬁura Pmd:al em Geral
/Lavagem e Restauragdo de Fachadas  Pagamenta
Reposicdo & Rejuntamento de Pastilhas ~ Facililado

11y 2201-3075 / 97351-9199 & empresaizap: _-1_.hulrr|.1il.{:r:-rn

Lo

RTRATAMENTO DE CONCRETO E TIjOLO
AVISTA
S WIMPERMEABILIZAGOES DE CAIXAS
" D'AGUA

Oliver Reformas
i

+Cerdmicas | Fasnlh.as

+ Tratamento de Trincas | Texturas em Geral \:Eﬁ:‘_f:‘:“;fﬂﬁ“;

4Conereto ¢ Tijolo Aparente LS. Rl

Hidrojateamento de Fachadss ST (11) 5921-3449

o Impermeabilizagtes de Caixas I Agua {11) 96473-5601 &
A UNICA COM PAGAMENTO & www.collorpinturas.com.br

APOS O TERMINO DOS SERVICDS & collorsp@outiook.com

PINTURAS - PREDIAL - COMERCIAL - INDUSTRIAL

¥ Tratamentos de Trincas e Fissuras
. ¥ Aplicagiio de Massa Texturizada em Geral
+ Pinturas em Geral / Interna e Externa
—— + Reposicio e Rejuntamento de Pastilhas
(i 5'&'5 1-2099 g Tratamento e Estucamento de Concreto Aparente
SRR R EREY + Sequro de Acidente (Responsabilidade Civil)
UDEREESETEPY CONSERVANDO E VALORIZANDO SEU IMOVEL

& www.uniquepinturas.com.bs

UNVQUE

PINTURAS

(] |_|rri|:_'||..~1:|'_:-i|'|r_|_|-' ._45|:._|:u_|r_r|_Lr_ml_l_'lr

Tel: (1) —

558425650

TINTA ENTREGVE
DYRETO DA RABRICA

CREA-SP
Eag. Covif: 5.060.117.964 ("Hf'l"l

EMLSSAD DE ART ]
Seguro de respansahilidade [ —]

civil e acidentes pessoais.
* Pinturas @ Repinturas * Tratamento de Ferragens
\# Lavagem de Fachadas = Calafetacdo de Janelas

* Tratamento de Trincas * Rejuntamento de Pastilhas :
= impermeabilizacio Geral » Recuperagio Estrutural -

wiww. [bmpintures. com.br {11) 5621- 291[}

CENTRAL DE ATENDIMENTOD

Congulfe-nos

contato@ibmpiniuras.com.br

f i PINTURAS (Interna e Externa)

. LIMPEZA & RECUPERACAD de FACHADAS

(PINTURAS

_,... N T A S RN | TRAVERTING em REVESTIMENTOS

TEXTURA PROJETADA

SISTEMA de PINTURA AIRLESS
FTI G Seguro de Responsabilidade Civil

. 8(11)3867-2484 [ 3461-1743 '

Orgomento sem

Pagamento

| £ www.cardosopinturas.com.br

Compromisso

FORTALEZA I'IHTIII!IS
RESTAURACAD E

Hidrojateamento | | ilizagio dae F:rhachi
lmpeza de Vidros | Servicos de Gesso
ENTO SEM COMPROMISSO

. m] 4171-9980 / 94966-4768 (©06760-3495
1 fortalezamartinspinturas@hotmall.com

}-Hlunlll-l-l

PINTURAS E RESTAURAGAO DE FACHADAS
*Pinturas em Geral e Limpeza de Fachadas;
*Tratamento de Trincas e Fissuras:

*Reposigao de Pastilhas;
' sImpermeabilizacdo e Selamento
554 [ 97112-2788
as 1 @hotmall.com

{5 Lavagem de Pastllhas Restaumr,au de Famadas
+ Tratamento de Trincas » Conr_retu e Tijolo Apamnte

- Telhados - Calhas e Hu.rl-:as

i~

Y

w | TRATAMENTO E LIMPEZA |
: DE PISCINAS
[ DESDE 2002 SRS gt LIMPEZA DE PISCINAS
f(11) 98285-6860 & . MAHUTEGH&%DES

@ wwwaguaevidapiscinas.com.br NCAQ DE
m contato@aguaevidapiscinas.com.br FILTROS E BOMBAS

Pisos / Tratamentos )

- RECUPERAGAD, RESTAURAGAO E
lePTSO IMPERMEABILIZAGAO DE PIS0S
LIMPAMOS E TRATAMOS TODOS OS TIPOS DE PISO

8 (11) 3424-4428 / 4930-2190

www.limpiso.com.br - contato@limpiso.com.br

- Piso em Garagem
.f Polimento de Escadaria Predial _
(1) 2574-0814 / 95605-3052
@ marmoresegranilites.com.br

MARMORES E GRANILITES
_Tratamento | Restauracao | Aplicacao de Pisos
¥ Marmores - Granitos - Concreto - Arddsia

¥ Lavagem de Pedras

E NA CRISE QUE PRECISAMOS APARECER
ANUNCIE PARA FAZER A DIFERENCA.

Jornal «Sindico
(11) 5572-5250

saopavlo@jorn aldosindico.com.br




%b Porta Corta-Fogo )

o)/~ /A= Portas Corla Fogo
A,- i lll'r-'rl[!- Ilr = c [ - = ¥
4 Fechaduras + Dobradicas  Molas Aéreas I. ;3-_5, E,
< Bamra Anti-Panico + Manutengdo / Consertos
@ www.camonteiro.com.br = vendas@camonteiro.com.br )

(1) 5562-0516 / 5562-0994 | © (11)9 5487-7273 ©

Para andnciar ligue:

801y 5572.5250

&% wwwjornaldosindico.com.br/saopaulo

FEAY 600 Economia de até 60% e
muito mais segurangat!!

( R
() Golfinho PORTARIA VIRTUAL

SINDICOS 100% SATISFEITOS

530 Paulo/SP
Tel. 11 4990-3888 | 4. Washington Luis, 6675, ¢j 807 - Campo Belo
golfinhoservicos.combr | Santo André/SP
Az Pua Onze de Junho, 840 - CasaBranca ___/

<)

ﬁ Produtos de Limpeza e Piscina {7

Produtos de Limpeza e Piscina
para condominios

ATENDEMOS TODA A GRANDE SAD PAULO E ABC

Melhores pregos, entrega rapida sem

/A

cobranca de frete,
LZ#}‘ITH\:!P 81137940270 s 2269-2078
it @ www.izalimp.combr & vendas@izalimp.com.br

oy
o

€

ﬁ I \  Reformas

FICARE

ARGUITETURA & CONSTRUCD

HIDRAULICA

811 2021-8814
www.edificareconstrucoes.com.br
| contato@edificareconstrucoes.com.br

P - maxieletrica.com.br

. MM| engenhariadmaieletricacom

PAGAMENTO FACILITADO

! Reformas '+ Impermeabilizagdo _ it
“ Manutencdo Predial * AVCB = =i
' Pinturas  Retrofit de Fachadas -
v Elétrica + Hidraulica

4 Manutencdo de Geradores (!

ﬁ'f\ Reformas - coninagas

EMGENHARIA DE
UM ETEUCOES LTLA

NMVA D

g Financiamenio
» Reformas, Pintura & Retrofil em 48x

= Recuperagdo Estrutural = Fachada
= Piso de Concreto = Impermeahilizaqa v

(1 5585.0933 / 95765.8234

nva@nvaengenhasia com br [ www. nvaengenharia, com br Sas :

™
L=

CREAPS

+'Construgdo | Reformas
+ Impermeabilizacdo | Pinturas
+ Restauracdo de Fachadas

8(11) 3277-2830 | © (11) 97163-8141

engenharia

i www.grmengenharia.com.br
& grm@grmengenharia.com.br

= REFORMAS E CONTRUGOES EM GERAL
= PINTURA

/ A » RESTAURAGAO E IMPERMEABILIZAGAD

MATTOS ENGENHARIA ' ne EACHADAS E PISCINAS

CAEMEELI TS ILYP www.mattosengenharialoc.com.br
@ contato@mattosengenharialoc.com.br

CONSTRUCOES E PROJETOS
» Reformas em Geral com ART

+ Pinturas » Impermeabilizactes

= M - Restauracao e Fachadas em Pele de Vidro
(11)99504-0879 , 99984-3754 / 94080-4043 ©

i@ www.carloslimaengenharia.com

= carlos.edificacoesi@hotmail.com

RESTAURO E MANUTENGAO DE FACHADAS
J+ Impermeabilizagao +Injecao de Poliuretano
+ Manutengao Periddica e Monitoramento de Obras

CLIDAMOS DO SEU PATRIMONIO COMO SE FOSSE HOSSO

8(11) 5044.8860
www.macieng .com.br /comercial@macieng.com.br

REFORMAS E CONSTRUCOES
Parcelamos em até 16x , .
+ Pinturas i 24%
< Hidraulica e Elétrica ‘ghtet’
< Impermeabilizacio

+ Limpeza de Caixas D" Agua
ryr@superig.com.br

REFORMAS EM GERAL com ART
¥ Recuperagéo Estrutural
+ Pisos de Concreto + Impermeabilizagdo
¥ Hidraulica / Elétrica +Acabamentos

&(11) 3895-9731

= falbconstrucoes@gmail.com

B E Seguranga Eletronica ()

BETEL SEG - CONTRA® oF MANUTENEAD

Controle de Acesso | Sistemas de Alarmes | CFTV
Interfones | Portoes Automaticos | Elétrica

S 11) 4235-5517 « 98191-3838 = 96895-0593©

betelseg@globo.com

CFTV | CONTROLE DE ACESSO | CERCA ELETRICA

INTERFONES | FECHADURAS w‘“"*' ‘-":“*&_
AUTOMATIZACAQ DE PCIRTCIFS M it
MANUTENCAC MENSAL L UMBIRHG 3 oy s

Turchiai

Oy d, Telhados

-\ \
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«

4@ Telhados Novos e Reformas
Lidedalafatadadsladalalalal
Calhas e Rufos S Ao
WGULLRER/ | QUALIDADE € NOSSO FORTE!
(11) 2791-7975 « 2642-0739
www.telhadoscosta.com.br

CONSTRUCAO E RESTAURAGAO DE TELHADOS
; ' anca que seu telhado necessita

expa
Trabalhamos com todos os g8l
€lite Telhadosl \tipos de telhados eestruturas.

Epewimpath Rt Mol www.elitetelhados.com.br
(1113932-1792 / 3932-5693 / 9.5857-2885 [©

TELHADOS VITORIA
T 4 Esiruturas Melalicas e Madeira ACENT DS
\ e

+ Coberturas em Geral
+ Estacionamentos + Quadras Esportivas
(11)3805-9388 + Condominios Residénciais e Comerciais

contato@telhadosvitoria.com.br | www.telhadosvitoria.com.br

E NA CRISE QUE PRECISAMOS APARECER
ANUNCIE PARA FAZER A DIFERENCA.

Jornal«Sindieo
(1) 5572-5250

v~ PORTARIA . SERVIGOS GERAIS . LIMPEZA
AGENDE UMA VISITA! &8 comercial@starlight.srv.br
starlightsrehr €3 starlightssrv %3 11 5666.6410 . 5666.2251

'APA” “Siga-nos nas redes sodas e

. acompanhe todas as nossas aghes”
SERVICE - E3 [E fgrupojapanservice

Terceirizagdo de Servigos contato@japanservice.com.br

«Portaria «Limpeza «Recepcdo = Zeladoria «Servicos Gerais
@(11) 4107-6246 | (11) 98757-9678©

CORTESIA |
Assessoria Juridica na esfera trabalhista
gratuita para todos os clientes
* PORTARIA * LIMPEZA - ZELADORIA
* RECEPCAO - SERVICOS GERAIS

s(11) 32&4—4723 * (11) 95063-51540

WWIWLBENY ricom.br comercial@sarviceport.com.br

SesvicaPanT
Aot Bt L

Reservado

Para sua empresa

%Y o

s 5972,5250
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Bem Estar Por: Redagdo com Assessoria

Condominios aderem ao Pilates na sala de ginastica

As salas de ginastica nao sao novidades em condominios residenciais de alto padrao. Mas o que vem incrementando es-
ses espacos € a inclusao do Pilates como mais uma opgao de exercicio, além dos ja tradicionais equipamentos de muscu-
lacao e aerobica. Os beneficios sao garantidos, desde que contem com o acompanhamento e supervisao de profissional

capacitado.

Pilates promove uma
Oreeduaa-;ﬁo do movi-

mento do corpo e visa
trabalhar todos os musculos,
consiste em uma técnica de
exercicio e alongamento que
utiliza o peso do proprio corpo
na sua execugao. O publico-
alvo dessa atividade fisica e
bastante abrangente, se do
indicado, inclusive, para pa-
cientes que sofrem de di-
versas doencas, sejam elas
do coragdo, ou até casos de
cancer. Além disso, segundo
especialistas na area, o Pilates
& um dos melhores métodos
no fratamento de problemas
na coluna verebral, de lom-

balgias e hemias de disco. E 0
resultado € rapido, sendo que a
melhora ja pode ser observada
nas primeiras sessoes.

Os beneficios prometidos
s40 varios: melhoras da circu-
lagao sanguinea, mobilidade e
agilidade, postura, tonificacdo
da musculatura profunda do
abdémen, alivio da tensdo e
estresse trabalhando a con-
centragdo, prevencao e recu-
peracao de lesdes, melhora da
area de movimento e aricula-
¢oes, fortalecimento da colu-
na, aumento da coordenacéo
motora e equilibrio, corregao
de sobrecargas e alinhamento
dos musculos. Tudo isso aliado

o Faga Piates sempre com a onenlagao de mm Imonal habditado

a uma melhora significativa da
autoestima.

A técnica do Pilates também
pode seruma importante aliada
no processo de emagrecimen-
to. Ela nao promove a perda
calorica diretamente, mas pro-
move mudangas que poten-

cializam o processo de perda,
principalmente por estimular
um trabalho de respiragao, o
Pilates acelera o metabolismo,
sem contar que combate o es-
tresse e a ansiedade, grandes
vildes da dieta e do emagreci-
mento.

Os aparelhos utilizados na
pratica do Pilates sao bem dife-
rentes dos aparelhos encontra-
dos nas academias de ginasti-
ca. Eles sdo adequados a uma
atividade fisica de menor im-
pacto, com foco em forga, fle-
xibilidade e mobilizagéo segura
das articulagbes. Para montar
uma sala de aula de Pilates, é
necessario que o condominio
conte com a consultoria de um
fisioterapeuta habilitado para
essa alividade, o qual também
deve estar presente durante as
praticas, orientando o uso cor-
reto dos equipamentos.
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Meio Ambiente Por: da Redagdo

Qualidade da agua distribuida deve ser
testada periodicamente

Prezar pela seguranca e bem-estar de todos os condéminos € uma das missoes do sindico.

qui podemos incluir cui-
A?]?r da qualidade da agua
stribuida pelo condomi-
nio, afinal esse recurso é fun-
damental para a manutencao
da satde dos moradores. Para
Iss0, & necessario verificar a po-
tabilidade da mesma, ou seja,
atestar se ela é adequada para
0 UsO.

Havendo sujidades, tais como
lodo, materiais plasticos, ani-
mais mortos, dentre outras im-
purezas aumenta-se a chance
de provocar doengas nos mora-
dores que utilizam aquela agua
em seu cofidiano. As afec-
¢oes de pele sdo comuns, uma
VezZ que a agua contaminada
estara sendo usada para banho
e lavagens intimas. Porém as
doencas gastrintestinais sao
mais preocupantes, pois, mes-
mo que a pessoa nao use a
agua proveniente do condo-
minio para beber, ela prova-
velmente a utiliza para lavar
frutas e hortalicas que, ao inves
de limpar, contaminam tais ali-

mentos, provocando diarreia e
vomitos.

Por fim, ndo se pode esque-
cer da Dengue e suas com-
plicagbes, doenga séria cuja
taxa de mortalidade triplicou no
primeiro semestre de 2019 em
relagao ao ano passado. Até 22
de junho deste ano, o Ministério
da Saude ja havia registrado
1.234.527 casos provaveis de
dengue. Em um cenario tao
preocupante, é de extrema im-
portancia que cada condominio
faca uma vigilancia rigorosa de
seus reservatorios, para evitar
a proliferacao de larvas do mos-
quito Aedes aegypti.

Alem da limpeza regular nas
caixas d'agua a qual ja deve
fazer rotineiramente parte do
calendario de manutencoes do
condominio, € altamente reco-
mendavel que se realizem pe-
riodicamente provas quimicas
na agua que esta armazenada
nelas para testar se é potavel
(propria ao consumo humano).

A metodologia segue parame-

= A coleta do material @ um momento crucial para o sucesso do procedimento

tros estabelecidos na Portaria
2914 do Ministério da Saude.

Segundo a Portaria, a verifi-
cacao da potabilidade é divi-
dida em classes de analises,
sendo as mais frequentes as
andlises fisico-quimicas da Ta-
bela de padrao de potabilidade
para substancias quimicas que
representam risco a salde e
as analises bacteriologicas da

L
Tabela de padrao microbiologi-
co da agua para consumo hu-
mano. A analise bacteriologica
identifica possivel presenga
de microrganismos através da
andlise de indicadores como o
Escherichia Coli e os Colifor-
mes Totais.
A coleta do material & um

momento crucial para o suces-
so do procedimento: é feita em

frasco estéril, por profissional
habilitado e de preferéncia na
presenca do sindico ou de um
funcionario designado por ele.

Para execugao desse senvigo,
o sindico deve buscar empre-
sa ou laboratdrio que possua
alvara da vigilancia sanitaria
dentro da validade e também
as credenciais do profissional
responsavel técnico que assina
0s laudos.

O preco do orcamento nao
deve ser o Unico critério consi-
derado na contratacdo e sim a
credibilidade. Apos realizacao
do trabalho, o sindico deve lem-
brar de guardar copias dos do-
cumentos que comprovam as
informacoes prestadas. Anali-
ses periddicas (de preferéncia
6 em 6 meses) irdo garantir a
qualidade da agua proveniente
da rede hidraulica e, dependen-
do dos resultados, indicardo o
momento propicio para limpeza
dos reservatorios.
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