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I Nesta edicao néo podiamos

Lejam

deixar de abordar o recente
desabamento do edificio Andrea.
Convidamos o Eng. Carlos

Britez para escrever um pouco
da real necessidade de
manutencao dos edificios.

Pagina 5

COTIDIANO

Sao Paulo tem um novo Progra-

ma de Controle de Transporte
de Residuos, e muitos condo-
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Seguimos o padrdo
mantendo o modeloe a
corda fachada.
Pioneiros no sistema de
troca ha mais de 45 anos,
somos certificados pelo
150 9001 e temosum
departamento
especializadoem
janelas acusticas.

Atendemos condominio,
comeércio, industrias e
hospitaisem todo o
estado de Sdo Paulo.

Facilitamos o pagamento.

solicite um representante
sem compromisso
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(11)2966-0966
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Editorial

Nossa mensagem

tencéo, prevencao, vistoria, checagem, monitoramento... as

palavras mudam, mas no fundo convergem para o mesmo
sentido: reunir esforgos em uma permanente tentativa de se
antecipar aos sinistros, isto &, aos eventos indesejaveis. Os
check lists de vistorias e as rotinas de manutencoes preven-
tivas sdo tao apregoados por especialistas em condominios,
pois queremos evitar tragedias.

Entretanto, infelizmente, em outubro assistimos aténitos a
mais um desmoronamento de um edificio residencial: na ma-
nha do dia 15 de outubro, um prédio de 7 andares e 13 aparta-
mentos ruiu no Bairro Dionisio Torres, area nobre de Fortaleza
(CE), deixando 7 feridos e pelo menos 9 mortos (até a conclu-
sao desta edigdo). O Edificio Andrea tinha construgao datada
no ano de 1982,

Nesta edicdo, a equipe de reportagem do Jornal do Sindi-
co solicitou que o engenheiro civil especialista em patologias,
recuperacao e reparos de estruturas de concreto Dr. Carlos
Britez, que inclusive foi um dos palestrantes do evento Uni-
sindico em 2016 escrevesse sobre o problema aos senhores,
abordasse a conduta, enfim as etapas entre causa e efeito que
pode gerar muitos colapsos como esse tragico do Edificio An-
drea. Confiram!

I numeras vezes 0 nosso jornal bate na mesma tecla: manu-

se solidarnza com as familias das vitimas falecidas, dentre as
quais estava a propria sindica do Edificio. Torcemos para que
as motivagoes para 0 desabamento do prédio sejam elucida-
das o mais brevemente possivel.

Enguanto isso, aproveitamos o ensejo dessa triste tragédia,
para reforcar o apelo a todos os sindicos, conselheiros e con-
dominos de um modo geral para que estejam vigilantes quanto
as manutencdes preventivas de seus edificios. Ndo é a toa que
chamamos a atengao tantas vezes para a necessidade de rea-
lizar medidas profilaticas que evitem transtornos mais graves,
ou mesmo fatais como o relatado.

Nesta edicao tambem levamos a vocés o novo programa de
transporte de residuos de S&o Paulo, a grande maioria dos
condominios estao incluidos neste programa e devem se ca-
dastrar, por isso lelam com atengao.

Como 30 de Novembro & o Dia do Sindico ndo podiamos
deixar passar em branco, aqui publicamos uma breve home-
nagem a todos os sindicos(as) e continuamos levando a vocés
muitas informages nesta e em outras edi¢des desse periodico
feito para voces.

Desejamos a todos um feliz Dia do Sindico!

0 Jornal do Sindico ndo se
responsabiliza por conceitos e
idéias emitidos em artigos

por escrito da ABM Editora.

O Jomal do Sindico lamenta profundamente o ocorrido e "+ Os Editores

INDICADORES *fonte Beo. Ceniral
NOV/18 | DEZ/18 | JAN/19 | FEV/19 | MAR/19|ABR/19| MAI/19 | JUN/19 | JUL/19 | AGO/19 | SET/19 |OUT/19

IGP-M (%) 049 | -0,08 0,01 0,88 126 | 092 045 080 | 040 | -067 | -001 |——
INPC(IBGE) | -025| 0,14 0,36 054 | o077 | 060 015 0,01 010 | 012 | -005 | ——
IPC (FIPE) 015 | 0,09 0,58 054 | 051 029 [ -0,02 015 | 014 | 033 000 | ——
CUB-SP 0,28 0,08 0,54 0,29 016 0,22 0,07 0,81 087 0,07 0,11
TR 0,00 | 0,00 0,00 poo | o000| 000(| 000 000 | 000 | 000 0,00 0,00
POUPANGA | 05000 | 05000 | 0,5000 | 0,5000 | 0,5000 | 0,5000 | 0,5000 | 0,5000 | 0,5000 | 0,5000 | 0,5000 | 0,5000
SAL. MINIMO | 954,00 | 954,00 | 998,00 | 998,00 | 998,00 | 998,00 | 998,00 | 998,00 | 998,00 | 998,00 | 998,00 | 998,00
TJLP (% a.a)| 05817 | 05833 | 05858 | 055858 | 0,5858 | 0,5217 | 05217 | 05217 | 05217 | 04958 | 0,4958 | 04642
CDHTRIBUIGﬂD DO INSS* IMPOSTO DE RENDA
Trabalhador Assalariado Dedugdes: 1) R$ 189,59 por depand_a’ntas; 2) H$13159;]r13£3 por
ipapie M 0 pa0 5Pl it ) s e e, s
D6 1,603, 73 286 282090, gy PovMBncEsoeal
De 2822 91 até 564580 11,00

* vigente a partir de 01.01.2018

Pagamento até o dia 20 (vinte) do més subsequente ao de competéncia a
que se referir, ou até o dia Gtil imediatamente anterior, se ndo houver expe-
diente bancario na data do vencimento. A partir desse vencimento, multa
de 4% (dentro de 30 dias) 7% (de 30 a 60 dias) 10% (acima de 60 dias).
Juros de 1% ao més. Na divida, consulte o Nicleo de Orientagao ao Con-
tribuinte do INSS. 0800780191

** Mliquotas para determinar base de calculo do INSS:

OBRIGAGOES

Admissao / Demissdo - comunicar ao Ministério do Trabalho, até o dia 07
do més seguinte. Recolhimento do INSS, até o dia 20 do més subsequen-
te. Recolhimento do FGTS, 8,0% sobre a Folha de Pagamento, até o dia
7 do més seguinte. Recolhimento do PIS, 1% sobre a folha de pagamento,
até o 25° dia. Se o dia do vencimento ndo for dia (til, serd considerado
antecipado o prazo para o primeiro dia (til que o anteceder.

*PISO SALARIAL

%, 9° % ciig
8%, 3% 8 11%. Gerente Condominial R$ 2.845,44
GRPS Zeladores RS 1.442,24
20% sobre a Folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a Porteiros, Vigias, Cabideiros,
Folha (2% para risco médio e 3% para risco maximo), contribuicao de Ascensoristas, Garagistas, RS 1.381,55
acidente de trabalho 4,5 sobre a Folha, contribuicdo de terceiros (SESC, Manobristas e Folguistas
SENAI, Etc...) Faxineiro e demais empregados R$ 1.320,86
Salério Familia Até R$ 859,88 =R$ 44,09 R i il
De R$ 859,88 a RS 1.292,43 =R$ 31,07 IR O3 aatEn 20%
Fonte: IBGE, FIPE, Banco Cendral, Folha de 330 Paulo :I‘IIEIEII'IE::: Hﬂtl.ll'l'll} :Ei
Base de Calculo Aliquota a deduzir e —
Até RS 1.903.98 ISENTO Folgas :rrahalhadas e Feriados 100%
De R$ 1.903,99 at6 2.826,65 | 1,5% RS 142,80 OV A
De R$ 2.826,66 até 3.751,05 15% R$ 354,80 Vale Refeicdo — Valor de R$ 9,00 Por dia de trabalho
De R 3.751,06 até 4.664,68 22,5% R$ 636,13 Dissidio vigente a partir de 01 de Outubro de 2018
Acima 4.664,68 27,5% R 369,36 Obs.: Até o fechamento dessa edigao, ainda ndo houve o indice de dessidio,
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Um dia inteiro com os sindicos, palestras objetivas e atuais, Welcome Coffee,
Almoco de Relacionamento, Sorteios e Excelentes Negocios!

Sua empresa frente a frente com quem decide... O Sindico.
Evento totalmente gratuito para Sindicos (as)!

' ] Patrocinadores Ouro: FE E‘%
CENTRO FECOMERCIO DE EVENTOS
HH Midia Oficial:
i
oo Jornal«Sindico
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Maiores Informacodes: (11) 5572-5250

www.unisindicoeventos.com.br / unisindico@unisindicoeventos.com.br

Local de Realizacao: Rua Dr. Plinio Barreto, 285 - 1°And. - Bela Vista » Sdo Paulo - SP
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Administracao Por: Felipe Sampieri Iglesias - OAB/SP 358.710

Vantagens em ter um sindico profissional

Quais serao os beneficios que um condominio tera ao contratar um sindico profissional? Qual e
a desvantagem de ser um sindico condomino, ou seja, morador da unidade, aqui teremos uma
pequena avaliagéo a considerar

e existe alguém mais

sujeito a fofocas e disse

me disse em um condo-
minio de apartamentos, esse
alguem e inevitavelmente o
sindico. Ele pode ser o sujei-
to mais virtuoso e agradavel,
entre todos os moradores, e
ainda assim, estara “na boca”
dos vizinhos.

Isso acontece nao neces-
sariamente porque sejam
0s moradores mal-intencio-
nados, mas porque atender
sempre ao interesse de to-
dos, € algo inatingivel. No
curso da histoéria, nao se po-
de agradar & gregos e troia-
nos, quem dira atender a
100% dos desejos dos nem
sempre amaveis moradores
de um edificio.

Essa & uma, das muitas ra-
zoes pelas quais a figura do
sindico profissional podera
fazer a diferenga, dentro do
seu condominio. Ele deve ser
totalmente isento para tomar
decisoes, porque esta fora de
um ambiente normalmente
conflituoso. O sindico mora-
dor, as vezes se vé obrigado
a tomar certas decisoes que
nao condizem com 0 seu
plano, para aquele mandato,
simplesmente porque tera
que enfrentar caras e bocas
dos moradores diariamente.

Uma outra vantagem, o
sindico profissional possui
conhecimentos especificos,
tedricos e praticos de como
lidar com o dia-a-dia do con-
dominio, melhorando as con-
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PROFISSIONAL
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tas, a comunicagao com 0s
funcionarios e a gestao do
prédio. Com experiéncia, ele
tem o traquejo necessario
para lidar com diferentes per-
fis de conddminos, sem pre-
juizo de poder, com equipe
propria, adotar medidas le-
gais para os mais diferentes
assuntos.

Caso, ainda assim, exista
uma resisténcia pela figura do
sindico profissional, ha a pos-
sibilidade de contrata-lo ape-
nas como assessor e conse-
Iheiro, hipotese em que atuara
junto com o sindico morador,
agindo como um cogestor.

E importante lembrar que
continua em discussao o pro-

jeto de lei que visa regula-
mentar a atividade de sindico
profissional (PL 348/18}), com
obrigatoriedade de registro
no Conselho Regional de
Administracdo. Especialis-
tas estao debatendo sobre
Isso, sendo cada vez mais
importante que o sindico se
especialize e possua conhe-
cimentos técnicos de gestao,
finangas e direito.

Essas sao as dicas de
momento, para melhorar o
desenvolvimento do seu con-
dominio, pensando sempre
no cuidado e tranquilidade de
sua familia.

Mﬁ.sampfaﬁ&d&sa&wadﬁ.mm
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Financas Por: da Redagéo

Quem deve fazer a contahilidade do condominio?

Gerir um condominio, por menor que seja, implica em algumas questdes burocraticas, as quais tendem a ser cada vez
mais complexas quanto maiores forem as dimensodes do universo administrado: niumero de condéminos, nimero de fun-
cionarios, fornecedores, receitas, despesas

0 assumir a fungao de
gestor de um condomi-
i0, 0 sindico assume
0 compromisso de manter o
equilibrio nas contas, sempre
prezando pela licitude e trans-
paréncia. Diante desse con-
texto, uma grande divida paira
sobre conddminos e sindicos.
Quem deve se responsabilizar
pela contabilidade do condomi-
nio?

Acompanhando essa pergun-
ta, costuma vir outra. A figura
do contador € obrigatoria? A
resposta & nao. Mas, entédo o
leitor pode se perguntar: a as-
sessoria de um profissional
da Contabilidade ajuda? A
resposta e sim, e muito. Nao
ha determinacéo legal de que
prestacdes de contas, relato-
rios de receitas e despesas
do caixa, folha de pagamento
de funcionarios, dentre outros
documentos necessarios na

dindmica administrativa sejam
preparados por um contador.

O préprio sindico pode fazer
a contabilidade do condominio
e, se em um primeiro momento
essa responsabilidade assusta
por aparentar ser muito dificil,
essa atividade pode ser resu-
mida em uma necessidade ele-
mentar da fungéo de sindico:
explicitar as entradas e saidas
do caixa do condominio de
forma integra e transparente,
anexando os devidos docu-
mentos comprobatorios das
transacgoes.

Um sindico organizado e
bem-intencionado nada tem a
temer em relagao a prestacao
de contas anual, a qual é obri-
gatoria. Ao termino do ano de
mandato, ela devera ser apre-
sentada preferencialmente por
meio de uma planilha, demons-
trando més a més aquilo que

entrou e saiu de dinheiro do
condominio.

Algumas dicas praticas aju-
dam a organizar os papéis que
envolvern a administragéo de
um condominio. Tudo que for
importante deve estar em local
de facil acesso, separado por
categonas. A saber, devem ser
guardados os comprovantes

® Um sindico organizado nada tem a temes em falaq.&nadeomtas arwal

de receitas (extratos bancarios
mensais, comprovantes de
recebimentos) e os de despe-
sas (recibos de prestadores de
senvicos, recibos de pagamen-
tos de funcionanos, recibos de
COMPras).

Para isso, & interessante
possuir duas pastas, uma para
cada finalidade. Dentro dessas,

0s documentos podem ser se-
parados por més. Uma terceira
pasta deve conter os contra-
tos em que o condominio é o
contratante: empresas de ma-
nutencao e fornecimento de
insumos (com o detalhamento
de itens), contratos de funcio-
narios em que se discrimina re-
muneragao e encargos, dentre
outros.

Para nao deixar tudo para a
titima hora e assim correr o ns-
co de cometer equivocos, & in-
teressante que o sindico man-
tenha uma planilha virtual em
que possa Ir alimentando de
dados a cada més, se possivel
anexando versdes digitais dos
documentos comprobatorios.

Dessa forma, tudo fica as-
segurado em um arquivo que
pode ser resgatado caso per-
ca-se algum documento em
papel.

' “{a Redisgio



Manutencao Por: Eng. Carlos Amado Britez

A problematica da hola de cristal

Recentemente, nos deparamos com mais um quadro triste da engenharia nacional, o colapso total do Edificio Andrea em
Fortaleza/CE, com vitimas fatais e isso inclui a sindica do condominio, realmente uma tragedia

o0 momento do colapso,

todo o alto escaldo da

engenharia nacional de
estruturas de concreto esta-
va reunido em Fortaleza/CE,
inclusive o autor desse texto,
para 0 61? Congresso Brasilei-
ro do Concreto. Foi consenso
entre nos, reforgcado pelo atual
Presidente do Instituto, Eng.
Julio Timerman, que era ne-
cessario evitar declaragbes
apressuradas, com o intuito de
Na0 causar mais panico numa
situagao de extremna comogao
publica. E importante informar
aqui que, além de atividades
institucionais, o |bracon tem
oferecido regularmente cursos
de inspetores de obras de arte
especiais, com carga horaria
representativa e quadro reno-
mado de professores especia-
listas, a fim de formar e habilitar
engenheiros em inspegdes em
diversos tipos de edificagoes.

Na mesma manha do colapso
recebi uma ligacao do respon-
savel pela edicao deste veiculo
de informacéo com a intengao
de saber a possibilidade de
como alertar os sindicos e lei-
tores do Jornal do Sindico e,
nesse exato momento, eu pen-
sei sobre a problematica da
bola de cristal.

Pois bem, quantas edificagbes
por ai devem estar em mesma
situacao ou até pior que a do
Edificio Andrea que colapsou,
seja de conhecimento ou nao?
Até para engenheiros especia-
lizados e experientes & muito
complicado determinar um pla-
no de ensalos(exames) para
se obter um diagnostico preci-
so sobre o estado real de uma
edificagdo. E bem verdade que
muitas vezes a questao dos
pre¢os de inspegdes e ensaios
sao discutidos em infinitas as-
sembleias com questoes des-
necessarias e postergagoes
de aprovagdo dos servigos,
sendo que o problema pato-
logico ndo estaciona durante
esse periodo e geralmente é
emergencial.

Sempre testemunho duas
situagdes nesses casos de in-

=
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fortunio(colapsos), a primeira
representada por sindicos que
lamentam profundamente o
ocorrido, mas estao conscien-
tes que possuem um plano
de inspe¢des e manutengoes,
amparado por especialistas, a
fim de se evitar uma situagéo
do tipo ou agir com uma agao
corretiva em tempo. A outra(e
pior) & quando um grupo de
sindicos(seja por despreparo,
ingenuidade, desconhecimen-
to, omissao, negligéncia ou
até imprudéncia, nao impor-
ta) & tomado por desespero e
leva a cabo uma infinidade de
contatos e telefonemas, a fim
de se resguardar ou encon-
trar “alguém” que forneca um
diagnaéstico “positivo” com uma
inspecao visual precana, mas
suficiente para tranquilizar todo
mundo e que ainda, o melhor,
que esse mesmo “alguém” ira
se “responsabilizar” por isso. E
Iss0 que realmente desejamos
ou o que de fato & de interes-
se & uma opiniao assertiva e
comprobatoria das condigoes
da edificacao?

Na verdade, nao temos bola
de cristal... E também nao
precisamos de “responsaveis”
somente para jogar a culpa
quando um problema de fato
ocorre. Certa vez, apos o co-
lapso ocornido no Edificio Li-
berdade no Rio de Janeiro em
2012, eu recebi um telefonema
de um sindico de um condo-
minio para a produgao de um

g

“Laudo Estrutural” para saber
das condigoes de seguranca
e durabilidade da edificacgao.
Pois bem, eu adiantei que
precisava visitar a edificacao e
que uma serne de ensaios se-
riam necessarios, a ser defini-
do nessa primeira visita e, que
dependendo dos resultados
de ensaio a amostragem par-
cial incialmente proposta, nao
tinha como prever se haveria
necessidade de mais ensaios
ou até de intervengoes de re-
forgo estrutural ou de manu-
tengao preventiva e corretiva.
Tambem expliquei que gosta-
ria de abnr algumas fundagoes
para verificar as condices re-
ais das mesmas e que somen-
te assim conseguiria elaborar
um parecer fidedigno sobre a
seguranca e durabilidade da
edificagao, da qual ele deseja-
va. Tratava-se de uma edifica-
¢ao antiga com idade avanca-
da, sem registros de projetos e
outras informagoes valiosas da
construgao. Na mesma hora,

II.

, nao temos bola de Erista!... E também nao precisamos de “responsaveis” sanha para jogar a culp_a:
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ful interrompido pelo sindico
que disse que eu nao estava
entendendo a solicitagéo e que
era “somente” um laudo verifi-
cando as condicoes da estru-
tura dando uma boa “olhada”
e que 1SS0 era uma pratica
comum no mercado e que pre-
cisava de mais uma proposta
para questoes de comparati-
vo de pregos. Imediatamente
agradeci e disse que ndo pres-
tava aquele tipo de servigo.
Como um meédico consegue
s0 de olhar um paciente, dizer
que as condi¢cbes de saude
dele estao boas? Impossivel,
Serao necessarios uns exa-
mes, dos mais simples como
de sangue, raio-X, até outros
mais complexos a depender
da complexidade do quadro
encontrado. Erros acontecem,
mas eles seguem protocolos
rigorosos nesses procedimen-
tos. Quantas vezes nao nos
deparamos com casos surpre-
endentes em que uma dor de
cabeca era o inicio de um AVC

ou que uma falta de ar era um
principio de infarto?

Pois &, médico também nao
tem bola de cristal! Eles solici-
tam ensaios (exames) para 0s
seus diagndsticos. Sem consi-
derar ainda as doencas assin-
tomaticas, que por vezes sao
detectadas num check-up de
rotina ou num outro exame
despretensioso, justamente
onientados por um medico, que
seguem a seguinte premissa:
“guanto antes detectada a do-
enca, maiores as chances de
cura...”. Isso é fato também na
engenhana, inclusive na parte
financeira. A intervencao pre-
coce ainda no Inicio da mani-
festacdo patologica é compro-
vadamente menos onerosa e
tem mais chance de ser efetiva
e duradoura, enquanto poster-
gar a intervengao significa one-
rar exponencialmente.

Se nao mudamos a postu-
ra de se prever um programa
de manutencbes preventivas e
corretivas, envolvendo inspe-
¢Oes simples até detalhadas,
com o envolvimento de empre-
sas e profissionais sérios ou
pelo menos habilitados e espe-
cializados para as questoes de
patologia das edificagdes, con-
tinuaremos a assistir casos de
colapsos estruturais. As edifi-
cagoes precisam sim de plano
de satde e monitoramento de
suas condigoes de uso, tema
esse que publicaremos na pro-
xima edigao.

"Eng. Carios Amado Brifes
Pas-gdowtor pafa Escala Ppltécnica da
Universidade de S840 Paulo
btez.conswlona & gmad.com

30 de Novembro

Faz de sua ardua tarefa do

dia a dia, um companheiro de
todos, cuidando, garantindo que
tudo funcione corretamente.

Dia do Sindico!

Jornal«Sindico
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Os condominios da cidade de Sao Paulo e o novo Programa
de Controle de Transporte de Residuos (CTR-E)

Um dos maiores desafios da gestao condominial, raramente percebida em meio ao universo das diversas demandas € a
gue diz respeito as rotinas relacionadas ao descarte de residuos produzidos dentro do espaco do condominio
s residuos gerados por O programa implica no em- mais de 50 quilos de inertes  Pregos Publicos de R$ 228 (du-
moradores, prestadores  prego de uma tecnologia que (entulho, terra e materiais de  zentos e vinte e oito reais); ca-
de servicoe demaisato-  permitira a Prefeitura de Séo construgao) devem ser consi-  so o condominio tenha se ca-

res do processo condominial,
tem gerado um descompasso
entre 0 tempo da sociedade e 0
tempo da natureza e este des-
compasso acaba por gerar inu-
meros problemas ambientais.
No &mbito da cidade de Sao
Paulo, verificou-se recente-
mente a publicacéo de 2 (dois)
atos normativos de relevante
espectro social e que alcanca
diretamente os condominios
e a sua gestao. Trata-se da
implantacao do Programa de
Controle de Transporte de Re-
siduos (CTR-E), a saber, um
sistema de fiscalizagao e ras-
treabilidade efetivado para o fim
de proceder ao cadastramento
de todos os entes privados ge-
radores de residuos e que de-
mandam a atuacao do sistema
de limpeza urbana, desde que
venham a produzir mais de 200
litros de residuos por dia.

Paulo, por meio da Autondade
Municipal de Limpeza Urba-
na— AMLURB, obter informa-
¢oes de como o residuo é cole-
tado, transportado e destina-
do. Em conformidade com os
atos administrativos de regén-
cia (Decreto Municipal n®
58.701/2019 e a Resolugao
130/AMLURB/2019), todos os
estabelecimentos pnvados (in-
distria, comercio e servigos)
situados no Municipio de Séao
Paulo deverao estar cadastra-
dos junto & AMLURB, (inclui-
dos nesse contexto os condo-
minios) como “pequenos ou
grandes geradores”, a partir do
instrumento da auto declara-
¢do, sendo os mesmos sujeitos
as sangoes e responsabilida-
des civis, administrativas, am-
bientais e até mesmo criminais.

Deverao se cadastrar no Pro-
grama de Controle de Trans-

=
® () condominio que produzir acima de 200
litros da lixo por dia deve se cadastrar.

porte de Residuos (CTR-E),
todas as empresas (e condo-
minios) situados no Municipio
de Sao Paulo.

De acordo com a Lei Muni-
cipal n® 13.478/02 e conforme
o disposto no PGIRS — Plano
Municipal de Gestao Integrada
de Residuos Sélidos, todas as
entidades, de qualquer seg-
mento, porte ou natureza publi-
ca ou privada, que gerem, no
minimo, 200 litros de residuos
do tipo domiciliar por dia, ou

derados “grandes geradores’.
Tal classificagao alcanca,
todos os condominios residen-
ciais, empresariais ou multi-
modais, em que a soma dos
residuos tenha volume médio
diario acima de 1.000 litros.
Nao se deve confundir o ca-
dastro do qual, atualmente mui-
tos condominios ja constam na
AMLURB; este novo cadastro,
de maior amplitude, sera pre-
ciso efetuar recadastro online
para continuar a atuar regular-
mente no &mbito espacial do
Municipio de Sao Paulo.
Importante, nao existe qual-
quer custo ou despesa para o
uso do sistema CTRE. Ja existe
uma taxa vinculada a AMLURB
aplicada ao processo de ca-
dastramento fisico. Nesse
sentido, os grandes geradores
devem pagar uma taxa anual
estabelecida pelo Decreto de

dastrado nos ultimos 12 meses,
ele estara isento da taxa.

A validade do cadastro na
AMLURB é de 1 (um) ano.
Apos é preciso realizar novo
recadastramento no sistema
CTR-E.

Os gestores de condominios
na cidade de Sao Paulo po-
dem acessar o sistema CRT-E
pelo site www.amlurb.sp.gov.br
deve ser utiizada uma conta de
e-mall valida, visto que a mes-
ma havera de senvir como login
de acesso ao sistema e devera
ser o elo de comunicagao com
a AMLURB, que devera enviar
todas as instrugbes e mensa-
gens para o endereco eletroni-
co cadastrado.

Vander Ferraira de Andrade

Advogade & Consultor condominial, autor
da obra “Manual do Sindico Profissional”
pela Editora Neipa - 580 Paulo.
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Voceé pergunta e o Unisindico responde

™ Unisindico 2019 — Rodada de Pargun!&s.; Raspostas.

Prof® de MBA em Direito
Imobiliario e Gestao

Condominial
Dr. Vander Ferreira Andrade

1 - Deixa de existir respon-
sabilidade do sindico quan-
do este deixa o cargo?

A: A responsabilidade civil e
criminal do sindico, durante o

exercicio do cargo, & imposta
pela lei, razéo pela qual & ina-
fastavel, indelegavel e intrans-
ferivel. Afirma o Cadigo Civil
Brasileiro que o sindico é o res-
ponsavel pelo condominio,
razao pela qual deve repre-
senta-lo ativa e passivamen-
te, no que diz respeito aos in-
teresses condominiais. Ainda
durante o exercicio do cargo,

o CPF do sindico fica atrela-
do ao CNPJ do condominio,
tamanha a relevancia dessa
representacgao juridica. Por
ocasidao do término do man-
dato, o ex-sindico permanece
responsavel pelos atos prati-
cados ou omitidos durante o
periodo de sua gestdo, nao
mais se responsabilizando,
por 6bvio, pelos atos de admi-
nistragao do novo sindico, no
novo mandato, exceto no ca-
so de possivel conluio entre
estes.

DCSS Advogados
(Matheus Cunha
OAB/SP 426.197)

1 — O que fazer com mora-
dor que esta inadimplente
ha mais de quinze anos,
que a divida ultrapassa o
valor do apartamento?

R: Primeiramente, deve-se
buscar uma assessoria ju-
ridica para que promova as
acoes judicias de execucao
para recuperacao do valor. O
propno apartamento pode ser
penhorado para o pagamento
da divida, e quanto ao valor
restante, deve-se buscar 0s
meios judicias corretos para
localizagdo de outros bens
para quitacao da divida.
Mas, convém lembrar que,
o Codigo Civil estipula como
prazo prescricional de 5 anos.

Ou seja, as prestagdes ven-
cidas ha mais de 5 anos nao
poderao ser exigidas judicial-
mente. Mas a recomendacao
€ (ue procure uma assesso-
ria juridica para analisar mi-
nuciosamente o caso.

Srs. Sindico(as) o restante das dividas serao publicadas nas proximas edicoes



Decoracao Por. da Redagéo

A beleza da decoracao Natalina esta
chegando aos lares e condominios

Em quase todos os paises do mundo, as pes
Natal e conjuntos natalinos para
e assim todos vivem um ambiente especial nest

gdecorar casas,

Natal € uma data em

que comemoramos o

nascimento de Jesus
Cristo, & também uma época
onde a harmonia, a solidarie-
dade, enfim sentimentos bon-
dosos invadem pessoas, lares
e consequentemente 0s con-
dominios. Mas para o clima ser
completo as decoragGes natali-
nas néo podem faltar, pois séo
elas que embelezam, recriam
situagoes, encantam e deixam
o Natal uma linda comemora-
¢ao para todos nods.

No Brasil, pais de maiona
crista, as arvores de Natal es-
tao presentes em diversos lu-
gares, pois, além de decorar,
simbolizam alegria, paz e es-
peranga. O presépio tambem
representa uma importante
decoracdo natalina, ele mostra
o cenario do nascimento de Je-
sus, temos também as milsicas
de Natal que fazem parte desta
linda festa. Uma figura muito
lembrada pelas criangas que
nunca podemos esquecer é o
bom velhinho, o tao querido e
esperado Papai Noel, além das
luzes, das renas, guirlandas,
etc. Entao vamos ao que sera
necessario para deixarmos
nosso condominio lindo, em
época de Natal.

Os sindicos devem lembrar
em pnmeiro lugar que deverao
aprovar em assembleia a verba
que exceder o limite de autono-
mia na aquisicéo da decoragao
natalina para areas comuns, e
tudo aquilo que possa vir junto
a ela, pois esse tipo de despe-
sa é extraordinaria. Sena bom
tambem eleger uma comissao
de moradores para cuidar des-
sa decoracao, criar agées de
colaboracao social e trabalhar
junto com as criangas do con-
dominio.

Em termos de decoragédo &
importante privilegiar as areas
externas e internamente o hall
de entrada do condominio,
existem infinidades de opgdes.
Utilizar decoragoes de anos an-
teriores que estejam em bom

® Seria bom também aleger uma comissao de rrmra.dumsm'rdﬂrdaﬁsa docagéu )

estado de funcionamento sera
sempre valido, mas se quise-
rem melhorar, acrescentar e
até mesmo mudar existem as
opgoes de compra dos artigos
em lojas especializadas, assim
os custos poderdo ser um pou-
co mais baratos a depender
do que sera usado. Uma ou-
tra opgao é a locagao desses
artigos, através de empresas
especializadas nessas decora-
coes, elas com certeza pode-
rao apresentar varos projetos
com opgdes de custos para 0s
mais vanados “bolsos”. Como
vantagens teremos a instala-
¢ao, a manutengao e depois a
retirada de tudo, além de que
0 condominio néo ficara repe-
tindo objetos ja utilizados em
anos anteriores, sem contar
que também nao havera perda,
pois sabemos que de um ano

5

pas montam arvores de

para o outro se os objetos nao
forem bem guardados de forma
correta, muitos nao poderao
ser utilizados no proximo ano.

O sindico devera ter atengao
na contratacao da empresa e
ou do profissional que fara a
execucdo do servigo, nunca
esquecendo que a seguranca
é ponto fundamental, por isso
atencao no que sera usado e
conectado a parte elétrica do
condominio para nao haverem
problemas de curtos, sobrecar-
ga e grande consumo.

Depois de tudo isso & somen-
te aproveitar essa linda data
com seus moradores, condo-
minos, funcionanos, familiares,
enfim se envolvam neste clima
maravilhoso e um Feliz Natal a
todos.

* Da Redagao

©
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CONSERTA SACADA

Plantoes GRATUITOS solicitados pelo Sindico

€ Manutengao em Envidragamentos

Colagem e ReposicGo de Vidros
@ Vedacdo com Selante Especial
(9 Regulagem e Alinhamento

g Revisdes Gerais @ Troca de Roldanas

Em HOMENAGEM

ao DIA do SINDICO(A
oferecemos 20%

de desconto na
Manutencdo de Sacadas
em seu Condominio!

ATENDEMOS TAMF.!-EM NO LITORALE
INTERIOR DE SAO PAULO

8011 3661-1281 / 3666-4166 / 3666-4689

(11) 94937-1501©
@ www.consertasacada.com.br

Siga-nos no Facebook : www.facebook.com/conserta-sacada
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Homenagem Por: da Redagéo |

30 de Novembro é o
“Dia do Sindico”

Gerir um condominio, por menor que seja, impli-
ca em algumas questdes burocraticas, as quais
tendem a ser cada vez mais complexas quanto
maiores forem as dimensodes do universo admi-
nistrado: nimero de conddminos, nimero de
funcionarios, fornecedores, receitas, despesas.

ida em condominio néo & nada facil, principalmente para

aquela pessoa que possui o cargo de Sindico...Ahhh mas

ninguem quis ser o sindico na eleicdo, mas agora sobram
candidatos... Mas ninguém se preocupou com o que tinha de
ser feito e agora sobra gente pra dizer o que esté errado... E, ser
sindico & dificil!!!

Funcéo preocupante, de muita responsabilidade, conviver
com condéminos desconfiados, falta de dinheiro, pessoas
complicadas, pouco reconhecimento, situagoes de desrespeito
com 0 ser humano que exerce tal cargo... Ah... mas também
sabemos que existem pessoas, conddminos que reconhecem
o valor do sindico, e sabem que ser sindico é doar, abdicar, &
cuidar, é ter responsabilidade, e, acima de tudo é sinénimo de
muita dedicacao.

Hoje estamos todos vivendo momentos dificels na politica e
na economia de nosso pais, que se refletem em nossas casas,
em nossas contas, nas dificuldades em honrar os compromis-
s0s e inclusive as obrigacoes condominiais, mas como resolver
esse efeito “domind™? E aqui que deve aparecer um bom sindi-
co, como um apaziguador, um entendedor, um negociador em
todos os sentidos que querendo, ou nao, também tem sua vida
e seus problemas, além de seu cargo de sindico. Ser sindico é
buscar solugGes onde ndo se encontram facilmente, & ser um
relagdes publicas, nao muito diferente de ser no bom sentido
um “politico” ao administrar um patriménio que pertence a todos.

Para nés do Jomal do Sindico, o Sindico é uma pessoa es-
pecial, pois sem ele(a) ndo existiriamos, para nés a figura do
sindico se resume em uma tnica palavra RESILIENCIA, pois
administrar um condominio & passar por desafios, € superar
obstaculos, e acima de tudo adaptar-se as costumeiras mudan-
¢as que ocorrem nos condominios do Brasil a fora.

Em novembro se comemora o Dia do Sindico, por isso esta-
mos aqui para parabenizar a todos os sindicos e sindicas que
com muita dedicagéo e trabalho cuidam dos nossos.condomi-
nios.

“Da Rodagio

e Mis do Sindice, quem dd o

Presente é & Grupe Db Uneo!

DELTA UNO
Parabenizamos a todos os sindicos e
presenteamos com um LAUDO DE
SEGURANCA TOTALMENTE GRATUITO,
contendo uma Analise de Vulnerabilidade
em trés etapas: Protocolo de Seguranca,

l i i
Homem e Seguranca Eletréonica

Agende o LAUDO GRATUITO (11) 2615.77 35 ou por e-mail:
adm@deltauno.com.br, informe que viu no Jornal do Sindico

Quer saber mais informagdes sobre o Laudo de Segurancga?
www.deltauno.com.br
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Elevadores

ue os elevadores dos predios devem ser
etidos a wistonas e manutenghes pe-
nodicas ja sabemos. A atencao deve ser
ainda maior quando equipamentos s&0
antigos (com meus de 15 anos). O ideal & que se
faga a manutengao preventiva mensalmente com
profissionais especiaizados. E valdo ressaltar que
em caso de possivers acidentes, o sindico podera
responder cnminalmente, pos e dele a responsa-
bilidade de obedecer as nomas e dispor das docu-
mentagies comprobatinas de que os elevadores
estavam sendo cuidados adequadamente.

A legislacdo brasileira exige que as equipes de
assisiéncia técnica tenham em seu quadro de fun-
cionanos um engenheiro ou técnico da area me-
canica, como responsavel tecnico regisirado junio

Pets

nar bichinhos de esimacao em condominio

@ um direilo do morador assegurado pela

Constituiggo. Essa posse, contudo, deve ser
responsavel. Alem de cuidar da saide do animal
para que nao ofereca nscos as demais pessoas,
o futor também deve Zelar para que seu pet nao
cause prejuizos ao condominio nem aos vizinhos.
Perdas malenats deverdo ser ressarcidas,

0 artigo 936 do Cadigo Ciwvil nos indica que o
dono ou detentor do animal esta obngado a inde-
nizar prejuizos patrimoniais e morais sofndos, con-
fudo, para que haja a obngacéo de reparar ou in-
denizar & necessano que os danos causados pelo
animal tenham sido consequéncia da conduta de
seu dono.
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Gestao Por: Marco Berringer, Edmir Nogueira e Edgard Léda

Nas ferias, agitacao da criancada em condominios
pode causar atrito com vizinhos

O barulho e a algazarra provocados por criancas em condominios sao um dos principais motivos de conflito entre vizinhos,

principalmente durante o periodo de ferias escolares, que alias esta chegando.

“ As criangas que sem
0 compromisso de
ir & aula, estudar ou

fazer licao de casa durante as

ferias curtem com mais inten-
sidade os momentos de folga

e de lazer no condominio, mas

& preciso que tenham consci-

éncia da necessidade de res-

peitar o proximo”, diz Roger

Silva, diretor de uma empre-

sa de gestdo condominial e

negocios imobiliarios.

O especialista lembra que
0s pais sao 0s principais res-
ponsaveis em impor limite aos
filhos, em vigia-los, em faze-
-los compreender que para a
boa convivéncia & importante
que respeitem as regras do
condominio, como por exem-
plo, nac brincar em espacos
inapropriados ou de alguma

Com a autoridade que
o cargo lhe compete,
cabe ao sindico avisar
aos responsaveis pe-
las criancas sobre
eventuais problemas
que elas estejam cau-
sando

forma perturbar os vizinhos
ou os funcionarios do predio.
“Brincadeiras nos corredores
ou nas escadarias e muito
barulho sao situacdes que
devem ser advertidas”, exem-
plifica o Roger Silva.

Ele, porém, lembra que por
parte dos vizinhos que se sen-
tem incomodados com algu-
ma situacdo a reclamacao

4 - —
W Cnangas deverm nespestar o pedamo & a8 regras do condominig

o

-
-
-
deve ter logica, que haja re-
almente razao para tal. “Nao
pode simplesmente esbrave-
jar contra as criangas, por me-
ra implicancia. Em determi-
nados casos, espera-se tam-
bém um pouco de bom senso
e uma certa dose de toleran-
cia por parte dos adultos. E,
especialmente, a abertura e
disposigao para um dialogo
cordial com 0s responsaveis

pelos menores ou, antes dis-
s0, com o proprio sindico do
condominio”, diz Silva.

Com a autoridade que o
cargo lhe compete, cabe ao
sindico avisar aos respon-
saveis pelas criancgas sobre
eventuais problemas que elas
estejam causando e, quan-
do necessario, notifica-los a
respeito. “E se houver reinci-
déncia, pode-se aplicar multa
condominial, desde que este-
ja prevista no regulamento do
prédio”, avisa Silva. “No en-
tanto, o melhor mesmo é que
tudo seja resolvido com tran-
quilidade e que as criangas
possam desfrutar das férias
escolares numa boa", conclui
o diretor.

' For Warco Beringer,
Edmir Nogusira e Edgard Léda

B

E Bom Saber Por: Jimenes Comunicagio

0 poder da reciprocidade

A tendéncia do individuo a retribuir o bem realizado por outras pessoas € ferramenta importante para ser empregada

na vida profissional

ntando entender quais
motivos levam uma pes-
soa a dizer “sim” a um
pedido, o psicdlogo norte-ame-
rnicano, Robert Cialdini, escre-
veu o livro “Armas da Persua-
sao: como influenciar e nao se
deixar influenciar’. Na obra, ele
detecta a existéncia de seis leis
capazes de transformar o am-
biente e fazer com que pessoas
se mostrem mais dispostas a
serem persuadidas. Uma des-
tas leis & a da reciprocidade.
Numa vida em sociedade, o ser
humano se sente compelido a
retnbuir 0 que outra pessoa pro-
porcionou a ele.
Debrugando-se sobre esse
tema, a psicologa Fernanda
Tochetto explica ser a recipro-
cidade um comportamento
que o ser humano pode adotar
em sua vida com o objetivo de
transformar os seus resultados.
Segundo ela, tal pratica faz

com gue o individuo exercite a
empatia, cuja tendéncia é tor-
nar mais profunda as relagtes
interpessoais. “Trata-se de um
novo conceito de viver o cotidia-
no, com mais harmonia e segu-
ranca, buscando a construcao
conjunta”, diz.

Nesse sentido, a reciprocida-
de & ferramenta imprescindivel
para a vida profissional. Em um
ambiente profissional a reci-
procidade funciona como uma
moeda de troca. “Logo, se a
pessoa esta buscando receber
algo, ela deve comegar dando”,
esclarece a psicologa.

Para ilustrar a eficacia da re-
ciprocidade, Tochetto destaca
o funcionamento de grandes
empresas do ramo do entre-
tenimento. Estas companhias
oferecem experiéncias com alto
poder de encantamento, que
moldam o imaginano das pes-
soas e muitas vezes sao res-
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ponsaveis por inspira-las e im-
pulsiona-las a agdes que fazem
a diferenca na vida delas e dos
outros. Diante dessas experién-
cias, as pessoas inclinam-se a
sentir gratidao, o que ocasiona
a vontade de retribuir. Nesse
caso, a retribuicao vem através
da compra de algum produto
ou servico oferecido por estas
grandes empresas.

Segundo a psicdloga, tal pro-
cesso opera em todos 0s as-
pectos das relagbes humanas,
ou seja, também na vida pesso-
al. Ao adotar o comportamento
altruista, praticando a gentileza,
0 respeito, a bondade e boa

vontade, a pessoa cria ambien-
tes mais positivos para si mes-
ma e para os outros ao redor.

“E o grande segredo para
quem busca se destacar e dei-
xar a marca do seu legado”,
afirma.

E aquele que retnbui o bem
que as pessoas Ihe fazem, de
modo natural, sem que aquilo
pareca uma obrigacao ajudan-
do a sl mesmo também ajuda
05 outros, pois prova que e con-
fiavel. “As chances de receber
auxilio de alguma pessoa para
quem ja tenha feito algo positivo
serao bem maiores, pois o sen-
timento de gratidao caminha

lado & lado com a reciprocida-
de”, diz. E um ciclo virtuoso.

O ato da reciprocidade ain-
da pode ser explicado pelo
prazer que causa naquele que
retribui. Ao recompensar expe-
rimenta-se uma sensacao de
bem-estar, de merecimento e
pertencimento a algo maior, ca-
racleristicas comuns aos seres
humanos e que norteiam a bus-
ca por seu proposito.

A psicologa explica que do
ponto de wvisto cientifico, biolo-
gico, agir reciprocamente faz
com que a dopamina, neuro-
transmissor responsavel pelo
humor e pelo prazer, circule
pelo corpo. “Logo, uma pes-
soa que faz algo por alguém &
motivada ndo apenas por suas
crencas e pelo ambiente como
também pelo instinto de sentir
satisfacao”, conclui.

Por: Jimsnes Comunicagdo



