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MANUTENGAO

Vocés sindicos sabem da impor-
tancia do Teste de Estanquei-
dade? Todo condominio abaste-
cido por gas encanado deve
fazer esse teste para detectar
possiveis vazamentos de gés.
Leiam
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FINANCAS

Decisao do Superior Tribunal de
Justica determinou, gue isencao
de taxa condominial ndo pode
ser tributada pelo Imposto de
Renda, medida essa muito
esperada por diversos sindicos.

Pagina 6

FIQUE POR DENTRO
Nesta matéria esclarecemos
aos muitos sindicos sobre o
problema de ceder imagens
do CFTV para conddminos.
Quando isso € possivel e
como proceder.
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A MAIOR ESTRUTURA DA AMERICA LATINA
PRIMEIRA EMPRESA DE PORTARIA VIRTUAL DO BRASIL

ATENCAO!
SRS. SINDICOS(AS)

Inscricoes abertas!
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CLASSINDICO

Para facilitar sua
consulta criamos o

iNDICE DE TITULOS

nos classificados
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ARMEL

ESOUADRIAS DE ALUMINIS

TROCAMOS SUAS JANELAS
E PORTAS DE FERRO OU
MADEIRA POR ALUMINIO

SEM QUEBRA DE PAREDE,
AZULEJO OU DANOS
NA PINTURA.

Seguimos o padrdo
mantendo o modeloe a
cor da fachada.
Pioneiros no sistema de
troca ha mais de 45 anos,
somos certificados pelo
IS0 9001 e temosum
departamento
especializadoem
janelas acusticas.

Atendemos condominio,
comércio, industrias e
hospitaisemtodo o
estado de Sao Paulo.

Facilitamos o pagamento.

solicite um representante
sem compromisso

Central de Atendimento:

(11)2966-0966

www.armel.com.br
armel@armel.com.br

SEDE PROPRIA:
Rua Teresina, 625 - Mooca/SP.

i NAO FECHE
PORTARIA VIRTUAL
SEM NOS CONSULTAR.

VENHA NOS

VISITAR,

SURPREENDA-SE!

imbativeis
Cobrimos qualquer
orgamento



Jornal« Sindico

ABRANGENCIA:
Toda a cidade de Sao Paulo

& (11)5572-5250

SAO PAULO | FRANQUEADO
& www jomaldosindico.com.br/saopaulo

2= SAD PAULO
saopaulo@jornaldosindico.com. br

SUGESTOES DE PAUTAS, ENVID
DE ARTIGOS, NOTICIAS DO
SEGMENTO ENVIAR PARA:

jornalismo@jornaldosindico.com.br

R. Eng”. Américo de Carvalho Ramos, 193
Vila Gumercindo | S30 Paulo - SP

AUTORIZADA PELA

PUBLIK EDITORA LTDA
PARA USO DA MARCA

GERENCIA COMERCIAL
Livia Simdes de Macedo

ASSESSORIA JURIDICA
DCSS Advogados Associados

JORNALISTA RESPONSAVEL
Cecilia Lima 3268 DRT/PB

COLABORADORES
Felipe Sampieri
Marcio Rachkorsky
Simone Gongalves
Rosely Schwartz
Criagdo/Diagramacao
Nivas Designer

IMPRESSAQ: Mar Mar

FRANQUEADOS
CIDADE/EST, | EXEMPLARES

FONEFAX:
(13) 3251-7906
(31) 33376030
[19) 3233-3360
(41) 209-0802
(£5) 3214-4872
(81) 88479765
(1) 2R00-5472
{B1) 3053-0604
(21) 210- 2902
[71) 3354-0310
(11) 5572-5250

TELEFONES UTEIS

BOMBEIRDS..........oo.oocvvnri 193
COMGAS.............. 0800 110197
BEY s miniamincaiss 156
COLETA SELETIVA............... 156
CORREIOS..........cov.. 3003 0100
DEFESA CIVIL (municipal)........ 199
ELETROPAULO.....0B00 7272196
POLICIA MILITAR.........cocovrins 190
SABESP.....ooeveeecerircressnnns 195

Babracta Sactista/SP
Belo HorizoeteME
Lampinas/5P
Curttiba/PR
Fortalem/CE

Jodio Pessoa/PB
NiterdRJ
Recita/PE

Rin de JengiraR)
SabmtorBA

Sdo Paulo/SP

Jornal do Sindico | Fevereiro | 2020

Editorial

Nossa mensagem

diz a lenda), verdo & sempre uma estacao em que apro-

veitamos para reiterar as orientagdes aos sindicos sobre
o0s cuidados preventivos em relagao as piscinas. A importancia
da manutencao, limpeza, bordas, pisos e atengao para evitar
acidentes que podem ser fatais e incluem principalmente as
criangas. Por isso nosso alerta chega como tema de capa des-
sa edicao.

Fevereim chegou, camaval, muito sol (pelo menos é o que

Aproveitamos também para levar até vocés um tema bem
importante para esse periodo do ano, que sao as assembleias
de aprovagoes de contas, a matéria da coluna de Gestao que
foi escrita pela Prof® Rosely Schwartz, da importantes dicas
para facilitar essa assembleia e mostrar aos condominos que
o0s sindicos atuantes fazem um bom trabalho.

Na coluna Manutencao e sem nos distanciar do assunto
“seguranca’, trazemos explicagoes sobre o Teste de Estan-
queidade, algo que todo sindico de condominio abastecido
por gas encanado & obrigado a conhecer. Trata-se de um item
fundamental no calendario de manutengdes e vistorias, o qual
deve ser executado regularmente a fim de detectar possiveis

INDICADORES *Fonte Beo. Central

vazamentos e assim evitar acidentes. Veja maiores detalhes
em nossa materia.

Dentre as novidades, nas Finangas abordamos uma decisao
recente do Superior Tribunal de Justica (STJ) a qual determinou
que a isencédo de taxa condominial ndo pode ser tnbutada pelo
Imposto de Renda, uma informagao de extremo interesse a mui-
tos sindicos! O colegiado da Primeira Turma do Superior Tnbu-
nal de Justica considerou que a isengao corresponde & dispensa
de uma despesa devida em razao da convengao condominial e
nao a uma receita. Leia mais sobre nesta edigao do JS.

Enfim esta edi¢do também traz outras excelentes matérias.
Lembrando que aqui estamos para levar aos sindicos, adminis-
tradores e empresas a melhor informac&o, sempre com o ob-
jetivo de esclarecer, onentar e tambem aprender, porque nao?
Afinal estamos aqui para somar! Esperamos assim ajudar e al-
cancar 0s objetivos neste 2020.

O Jornal do Sindico deseja um excelente més a todos e
uma boa leitura!
* Os Editores

ds.

Proibida reproducao total ou

parcial, sem a prévia autorizagao
por escrito da ABM Editora.

* Saldrio familia vigente a partir de 01.01.2020

Pagamento até o dia 20 (vinte) do més subsequente ao de competéncia a
que se referir, ou até o dia dtil imediatamente anterior, se ndo houver expe-
diente bancario na data do vencimento. A partir desse vencimento, multa
de 4% (dentro de 30 dias) 7% (de 30 a 60 dias) 10% (acima de 60 dias).
Juros de 1% ao més. Na divida, consulte o Nicleo de Orientagao ao Con-
tribuinte do INSS. 0800780191

** Aliquotas para determinar base de calculo do INSS:

8%, 9% e 11%.

GRPS

20% sobre a Folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a
Folha (2% para risco médio e 3% para risco maximo), contribuicao de
acidente de trabalho 4,5 sobre a Folha, contribuigdo de terceiros (SESC,
SENAI, Etc...)

Salario Familia Até R$ 859,88=R$ 44,09

De R$ 859,88 a RS 1.292 43 =R$ 31,07

Fonte: IBGE, FIFE, Banco Cendral, Folha de S50 Paulo
Base de Calculo

Aliquota a deduzir

AMER$1.90398 | ISENID

[De RS 1.903,99 até 2.826,65 |  1,5% R3 142,80
De R$ 2.826,66 até 3.751,05 15% R$ 354,80
De R$ 3.751,06 até 4.664,68 | 22,5% RS 636,13
Acima 4.664,68 271.,5% R$ 869,36

FEV/19 | MAR/19| ABR/19 | MAI/19 | JUN/19 [JUL/19 | AGO/19 | SET/19 | OUT/19 | NOV/19 | DEZ/19 | JAN/20
IGP-M (%) 088| 126 | 09 | o045 | o080 | 040 | -067 | -001 068 | 030 | 209 |——
INPC (IBGE) o54| o077| o060| o015 | o001 | 010 | 012 | -005| oo04| o054| 122 |——
IPC (FIPE) 054| o051 | 020| 002 | o015 | 014 | 033 | 000| 016| o068| o094 |——
CUB-SP 029| o016| 022 | o007 | o081 | 087 | 007 | 011 011 | 010 | 001
R o00| o000| o000| o000 | o000 | 000 | 000 | 000| o000| o000]| o000 0,00
POUPANCA | 0,5000 | 05000 | 0,5000 | 0,5000 | 0,5000 |0,5000 | 0,5000 | 0,5000 | 05000 | 0,5000 | 03153 | 03153
SAL. MINIMO | 998,00 | 998,00 | 998,00 | 998,00 | 998,00 | 998,00 | 99800 | 998,00 | 998,00 | 998,00 | 998,00 |1.045,00
TP (% a.a)| 05858 | 05858 | 0,5217 | 05217 | 05217 | 05217 | 04958 | 04958 | 04642 | 04642 | 04642 | 04642
CDHTRIBUIQ&D DO INSS* IMPOSTO DE RENDA
Trabalhador Assalariado Dedugﬁag: _l]{ﬁ%éﬂaﬁ.g?ag?rﬂdel?:;d%nﬁa ]zgtgﬁﬁléggnﬁ-g por
oo N ) g i sni; ) Ve i s, o i
De 1.830, 73 816 3.050,57 ..o omoeoeesnn gy PRSI,
D A 0N At B I LIE i 11% OBRIGACOES

Admissao / Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho, até o dia 07
do més seguinte. Recolhimento do INSS, até o dia 20 do més subsequen-
te. Recolhimento do FGTS, 8,0% sobre a Folha de Pagamento, até o dia
7 do més seguinte. Recolhimento do PIS, 1% sobre a folha de pagamento,
até o 25° dia. Se o dia do vencimento ndo for dia dtil, sera considerado
antecipado o prazo para o primeiro dia (til que o anteceder.

Gerente Condominial R$ 2.956,98
Zeladores R$ 1.498,77
Porteiros, Vigias, Cabideiros,

Ascensoristas, Garagistas, R$ 1.435,70
Manobristas e Folguistas

Faxineiro e demais empregados R$ 1.372,63
Actimulo de Cargo 20%
Adicional Noturno 20%
Horas Extras 50%
Folgas Trabalhadas e Feriados 100%

Vale Alimentagao R$ 289,12
Vale Refeigao — Valor de R$ 9,36 Por dia de trabalho

Para 3020 ndo krdd mais fakas satwiais, enfdo todas gue tern dirsilo o ganhar o lelo do benehicid Rada em
RS 46,62 para criangas Mé 14 anos ou Ivdidos, conforme Portaria n® 814

Para 0 Sequracy COm remunenacR0 mensal ndo supenor a RS 1.425.56 (um mil, quatrocentos e vinte @ cinco
et € Cinguerts & sefs centavos)




@ CANVITE ESTA FETo!
Sio Paulo 2020 06 DE JUNHO 2020

_ Um evento que o sindico Pavticipe, do maior evento pava sindicos
nao pode faltar e nunca falta da cidade de Sio Paulo!

ADQUIRA JA SEU PATROCINIO!
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Um dia inteiro com os sindicos, palestras objetivas e atuais, Welcome Coffee,
Almoco de Relacionamento, Sorteios e Excelentes Negocios!

Sua empresa frente a frente com quem decide... O Sindico.
Evento totalmente gratuito para Sindicos (as)!

Unisindico um evento de prestigio, requinte e tradicao, no
: ==
Patrocinadores Ouro: FECOMERLCICIY
CEMTRO FECGMERCID DE EVENTOS

L’OU’G‘S ” PﬂTRIA AMADA Midia Oficial:
HH OTIS i rernonnss Lo BRASIL Jornal»Sindico

1 CUPOM DE mscmgﬁo SOMENTE PARA siumcosmsr =
E *SEM DIREITO AACOMPANHANTES - TUDO GRATUITO @ @ ) !
E Condominio: \ :
i Sindico(a):
% End.: N®. Apto.:

i CEP: Tel.: / Portaria: Tel.: /| Administradora: Tel.: / Apto.:

E Mandato / Data Final: / / E-mail:

; PREENCHER O CUPOM E NOS ENVIAR, VIA FAX: (11) 5572-5250, CORREIOS, E-MAIL COM OS DADOS DO CUPOM (inscricao@unisindicoeventos.com.br)
OU SE PREFERIR INSCREVA-SE DIRETAMENTE NO SITE: www.unisindicoeventos.com.br
OBS.: AGUARDE NOSSA CONFIRMAGAO DE VAGA
A Unisindico/SP - Rua Eng®. Américo de Cawa[ho Ramos, 193 - CEP: 04130-040 - ‘U”Ia Gumerr:mdo Sao Paulo - SP
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Manutencao Por: da Redagdo

Teste de estanqueidade previne acidentes com gas

E fato que o gas encanado proporciona mais segurancga e praticidade aos condominios quando comparado ao gas enva-

sado em botijoes, uma vez que esses Ultimos sao dispositivos considerados inseguros, pois 0 g

[= 1.
(=

e armazenado sob forte

pressio e os botijoes precisam ser regularmente transportados e nem sempre tém uma manutencao adequada em suas
mangueiras, conexoes e valvulas, o que propicia vazamentos.

gas encanado, oferece

um fomecimento pere-

ne e continuo a exem-
plo do abastecimento de agua,
direto do gasoduto existente
na rua para dentro dos condo-
minios, ou seja, nao falta e ndo
acaba. Outro ponto pratico &
a facilidade de pagar apos o
USO apenas o que consumiu
no més anterior. O condomi-
nio ganha em seguranca, pois
nao tem mais os cilindros e bo-
lijoes de alta presséo guarda-
dos dentro das unidades sob
condigoes desconhecidas.

E por essas razoes que mui-
tas cidades estao ampliando
a distribuicdo desse recurso,
o qual chega aos domicilios
por meio de uma rede propna,
provida por uma concessiona-
na, tal como se faz com a agua

e a energia elétrica. Embora
possua vantagens e seja con-
siderado mais seguro, 0 mode-
lo de gas encanado nao esta
isento da obrigacéo de execu-
tar cuidados periédicos.

A manutencao deve ser feita
para preservar a funcionalida-
de e seguridade do sistema.
Um dos principais passos des-
se cuidado & proceder o cha-
mado Teste de Estanqueida-
de, 0 qual deve ser feito pelo
menos a cada dois anos. Ele
consiste basicamente em um
método para checar se nao ha
nenhum vazamento na super-
ficie de contato das tubulagoes
que conduzem o gas, evitando
assim possivels acidentes.

E executada uma metodolo-
gia especifica para identificar
falhas no sistema, sendo rea-

lizados para tanto um teste pri-
mario e outro secundario.
Durante o Teste de Estan-
queidade sao fechados simul-
taneamente todos os registros
e a empresa responsavel pelo
abastecimento do gas vai tes-
tar a rede de distribuicao com
0 intuito de detectar vazamen-
tos, 0s quais, quando identifi-

cados, ja sao imediatamente
reparados.

De acordo com a Norma NBR
15526 (Redes de distribuicéo
interna para gases combusti-
veis em instalacoes residen-
ciais e comerciais) da ABNT
na secao que versa sobre a
inspecao penddica para esta-
belecimentos residenciais esta

disposto que “recomenda-se
que sejam realizadas inspe-
¢oes periodicas na rede de
distribuicao internas em peri-
odos maximos de cinco anos,
ou de acordo com definicao da
autoridade competente, po-
dendo variar para menos em
fungdo de riscos decorrentes
das situagoes construtivas e
das condigoes ambientais.”
O condominio ndo pode ne-
gligenciar a periodicidade do
Teste de Estanqueidade, muito
menos a credibilidade e com-
peténcia dos profissionais que
irdo procedé-lo, pois vazamen-
to de gas é algo muito sério
que pode colocar nao apenas
a estrutura do predio como
também vidas humanas em
risco.
s Redlagsio

B B B B B B B B B B o b o

Legislacao Por: Dr. Felipe Sampieri Iglesias OAB/SP 358.710

Aspectos juridicos indenizatorios em caso de
Invasao ao condominio

Em dezembro passado foi amplamente divulgado na midia que criminosos se passaram por po-

liciais e

e acabaram por invadir um condominio na Zona Sul de
de alto padréo, contava com requintado sistem

assim (ou parecidos), quem deve ser responsabilizado?

ao Paulo. O prédio considerado
1 de portaria e seguranga eletronicos. Em casos

m uma cidade como Séo

Paulo, invasdes e assal-

tos & condominios estdo
virando historia frequente. In-
felizmente & uma noticia que
tende a se repetir muitas vezes
durante o ano, apesar de mui-
tos esforgos para coibir esses
fatos.

Dessa necessidade de se
implementar maior seguranca
nos edificios, surgiu a ideia de
portaria a distancia, que além
de impossibilitar a rendicao do
porteiro, por nao haver mais
essa “figura” fisicamente insta-
lada, promete diminuir signifi-
cativamente os custos diretos
e indiretos da relacao de traba-
Iho. Isso fatalmente acontece.
E algo positivo aos condomi-
nios.

Nos casos de
invasoes, quem é o
responsavel por
reparar o dano na
esfera civel?

Tais empresas garantem di-
minuir drasticamente as chan-
ces de invasoes, apesar, & cla-
ro, de isso néo inibir por com-
pleto os cada vez mais criativos
e sagazes cnminosos. Nos ca-
sos de invasoes, quem & o res-
ponsavel por reparar o dano na
esfera civel?

O art. 927 do Codigo Civil
determinada que "aquele que,

por ato ilicito (arts. 186 e 187)
causar dano a outrem, fica obri-
gado a repara-lo”. O paragrafo
unico do dispositivo comenta
que *havera obrgacao de repa-
rar o dano, independentemente
de culpa, nos casos especifica-
dos em lei quando a atividade
normalmente desenvolvida
pelo autor do dano implicar,
por sua natureza, risco para

os direitos de outrem”, que é
justamente o caso da atividade
de portaria. Os arts. 186 e 187,
referidos pelo artigo acima, tra-
tam da (1) imprudéncia, da (i)
negligéncia e da (jil) impericia,
como fatores ensejadores do
dever de indenizar.

Nessas circunstancias, se
de um lado parece equivocado
exigir que um porteiro fisico in-
viabilize um furto ou roubo, se
mostra possivel exigir que as
portarias a distancia impecam
0 acesso de ladroes?

A melhor conduta sera que,
cada caso tenha uma analise
pontual por um corpo juridico
qualificado.

"fedpe. samypven & sscadvogados.com



Capa Por: da Redacdo

Temporada de verao acende alerta
para uso adequado das piscinas

Férias de verao, calor, sol e tempo livre para gastar com lazer. esse ce-
nario combina com um banho de piscina. Por isso, as areas de lazer
dos condominios costumam ficar lotadas nessa época do ano. Contudo,
a atencao relacionada a seguranca e uso adequado desses espacos,

sobretudo as piscinas,

c

£

desfrutem do lazer sem riscos.

as piscinas um dos as-

pectos elementares a se

tratar & em relagao a lim-
peza da agua. A manutencao
deve ser seguida com rigor,
¢aso contrario os banhistas po-
dem adquirir doengas de pele
frequentemente causada por
fungos que tambeém afetam as
unhas, ficar com os cabelos da-
nificados e até enfrentar casos
de infecgdes intestinais, espe-
cialmente criangas, as quais
facilmente ingerem agua.

O verdo e sabidamente a
estacdo com maior demanda,
porém a rotina de cuidados de
uma piscina deve ser cumprida
0 ano inteiro, levando em conta
a frequéncia do uso. Se a pisci-
na recebe poucas pessoas por
dia ou se fica movimentada o
dia todo faz diferenga na hora
de planejar a manutencao,
quantidade de produtos e a fre-
queéncia da limpeza.

Em defesa da salubridade da
piscina que é um equipamento
de uso coletivo do prédio & va-
lido fazer campanha pelo bom
uso da mesma, seja por meio
de cartazes ou informativos em
cada apartamento. Deve-se
atentar para algumas questoes
por exemplo: jamais urinar na
agua (frisar isso principalmente
com as criangas), evitar uso de
produtos cosméticos oleosos,
usara ducha antes de entrar na

d-

piscina para retirar excesso de
suor e cremes e evitar entrar na
agua quando estiver com algu-
ma doenca de pele, a exemplo
de micoses.

Além dos aspectos relaciona-
dos a limpeza, & necessario es-
tar vigilante quanto a seguran-
¢a da piscina. Causadora de
inimeros acidentes fatais, so-
bretudo envolvendo criangas,
a bomba de sucgao deve estar
funcionando de maneira corre-
ta. Muitas vezes, um desajuste
faz com que a bomba sugue
com muita forga, atraindo para
o ralo parte do corpo e, even-
tualmente, cabelos humanos, o
que & exiremamente perigoso.

Bordas e revestimentos de-
vem ser vistoriados em busca
de possiveis rachaduras e
lascas que possam servir de
superficie afiada, provocando
cortes. As bordas devem ser

- - - _---! = .
= Além dos aspectos de impeza, & necessano estar vigilante quanto & seguranga da piscina,

e fundamental para garantir que os condéminos

recobertas preferencialmente
com revestimentos antiderra-
pantes, a fim de evitar quedas
e escorregamentos quando
molhadas. O mesmo se aplica
a brinquedos como tobogas e
outros.

Um levantamento divulgado
pelo Nicleo de Trauma do Hos-
pital Samaritano aqui em Sao
Paulo apontou um aumento
de 25% no volume de aciden-
tes domeésticos registrados em
hospitais no periodo de férias
escolares. No tocante aos con-
dominios, 0 que mais esta em
foco em tormno desse numero
€ 0 uso da piscina. Portanto, &
valido reforcar a atencdo a ela,
lembrando que, em caso de
acidentes, sendo comprovada
que a causa foi por negligéncia
na manutengao do equipamen-
to, o sindico pode ser respon-
sabilizado.

"D Rekapdo

NOBREAKS PROFISSIONAIS PARA PORTARIAS

Utilizado por 8 a cada 10 empresas de portaria
virtual/remota em Sao Paulo

= -

Engemoura]

Tecnologia Energélica |

e L T T L L

Ao contratar portaria virtual/remota, exija Engemoura
Com seguranga néo se brincal!
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Coluna do Dr. Marcio Rachkorsky

Estamos em
perigo!

Nos ultimos meses, foram muitas
as tragédias e acidentes graves ocorridos nos
condominios de todo pais e, infelizmente, esta-
mos em perigo!

num apartamento, um jovem de dezoito anos foi atingido

fatalmente pela marquise que caiu, um prédio inteiro de-
sabou em Fortaleza, matando alguns moradores, varios prédios
foram interditados e evacuados em razdo de rachaduras e graves
problemas estruturais, sem falar nos incéndios, panes elétricas e
alagamentos. O cargo de sindico virou atividade de risco, sobre-
tudo em razao das pesadas responsabilidades civis e criminais.
A situacao e desesperadora em muitos condominios, que sequer
possuem caixa para pagar em dia os salarios e contas de consu-
mo, quem dira para realizar as importantes e caras manutengoes
preventivas. Vivemos em verdadeiros barris de polvora, com tra-
gédias anunciadas e ignoradas pela maioria. Qual foi a dltima vez
que fizemos manutencdo em nossos aquecedores a gas? Partici-
pamos anualmente da brigada de incéndio de nosso predio? Apro-
vamos, em assembleia, a contratagdo de um engenheiro para vis-
toriar as areas comuns periodicamente? Temos um plano robusto
de manutencao preventiva das instalagoes elétricas e hidraulicas?
Aprovamos, em assembleia, a constituicao de um fundo para ma-
nutengdo preventiva das fachadas, marquises e elementos estru-
turais? Cooperamos com o sindico na gestéo do condominio com
ideias nas assembleias?

Aposto que quase todas as respostas foram negativas e, levan-
do em conta o cenario atual, em que as despesas de condominio
pesam demais no orcamento, falar em rateio extra para manuten-
¢ao preventiva é tema proibido! Curioso e cultural esse nosso ha-
bito temeranio, de adiar e postergar as manutencdes preventivas e
corretivas evidentemente necessarias e emergenciais, por vezes
estruturais, mas paradoxalmente acelerarmos os investimentos
chamados voluptuarios ou de mero deleite, para embelezar as
areas comuns.

O primeiro passo & a discussao do tema “plano de manutengao”
em assembleia geral extraordinaria, com as seguintes sugestoes:
contratagao de engenheiro para elaboragdo de laudo acerca do
estado de conservacao das areas e equipamentos comuns, para
posterior aprovagdo do plano de recuperagao e manutencao; for-
magao de comissao de moradores para apoiar o sindico nas ati-
vidades de manutencao corretiva e preventiva das areas comuns.
E importante frisar que, em caso de risco iminente & saude ou
seguranca dos moradores, a lei faculta ao sindico a execucéo de
obras ou reparos emergenciais, mediante rateio extra ou utilizagao
do fundo de reserva, para posterior ratificagdo em assembleia.

l | ma familia inteira morreu intoxicada pelo vazamento de gas

*Maroio Rachkorsky - Advogado Especalkzado em Diredo Condormunal
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Financas Por: Redagéo com STJ

STJ decide que isencao de taxa condominial
nao pode ser tributada pelo IR

A convencao de cada condominio estabelece uma modalidade propria de
sa compensacao varia, em geral D‘}r"r’* Vir a ser por meio do pagam

servicos. Es

-fixado na convencéo ou tambem pode ser a

o cargo de gestor fic

recompensar 0os s

Ha, ainda, os condominios que oferecem am t)._l.: recompensas simultaneamente.

sindico eleito, o qual re-

cebe qualquer tipo de

remuneracgao, seja ela
por meio de pagamento ou
isencao de recolhimento de
valores, é obrigado a declarar
isso em seu Imposto de Renda
(IR). Enguanto isso, o condo-
minio, por sua vez, & obngado
a enfregar para as autonidades
governamentais os relatorios
apontando os pagamentos e
retencoes efetuadas. Caso o
sindico receba proventos finan-
ceiros vindos do seu servico
prestado ao condominio, ele
pagara imposto sobre 0s mes-
mos. No entanto, nao podera
ser recolhido imposto sobre o
valor no qual ele ficou isento do
pagamento.

Esse & o tema de deciséo
recente da Prnimeira Turma do
Superior Tribunal de Justica
(STJ) a qual determinou, por
unanimidade, que a dispensa
do pagamento das taxas con-
dominiais concedida ao sindico
nao pode ser considerada pro-
-labore, rendimento ou acrésci-
mo patrimonial nao incidindo,
por essa razao, o Imposto de
Renda Pessoa Fisica (IRPF).
O colegiado considerou que a
Isencao corresponde a dispen-
sa de uma despesa devida em
razao da convencao condomi-
nial e ndo a uma receita.

O julgamento se deu, pois um
sindico interpds recurso espe-
cial contra acordao no qual o
Tribunal Regional Federal da

2* Regido (TRF2) entendeu
que os sindicos estao obriga-
dos a prestar contas & Receita
Federal, na declaragao anual
do IR, tanto no caso de receber
remuneracao pelo seu trabalho
no condominio quanto na hipo-
tese de ter isencdo parcial ou
total da taxa condominial.

Na decisao, o TRF2 destacou

=0 mlaguﬂdn considerou que a isengio mnﬂspund& a dlspensa de uma despesa

que ‘toda atividade que envol-
va algum tipo de remuneragao
(seja direta, seja indireta) fica
sujeita a tnbutag@o do Imposto
de Renda". O sindico alegou
que a cobranga € ilegitima, vis-
to que nao recebeu qualquer
valor a titulo de pagamento por
prestagdo de servicos. Segun-
do ele, as suas cotas condomi-

sindicos por sua prestacao de
ento de uma remuneracgao cujo valor & pre-
sencao da taxa condominial, ou seja, o morador que ocupa ’rﬂr‘r“|:ﬂ::’::| iamente
a dispensado de pagar os valores de rateio mensal durante os meses que durarem o seu mandato

niais eram pagas, parte em di-
nheiro e parte com seu proprio
trabalho no condominio, razao
pela qual a isengao parcial nao
se adequa ao conceito de ren-
da para fins de incidéncia do
tributo.

“A dispensa do adimplemento
das taxas condominiais conce-
dida ao sindico pelo labor exer-
cido nao pode ser considerada
pré-labore, rendimento e tam-
pouco acréscimo patrimonial,
razao pela qual néo se sujeitaa
incidéncia do Imposto de Ren-
da Pessoa Fisica, sob pena, in-
clusive, de violar o principio da
capacidade contributiva’, con-
cluiu o ministro relator do caso,
Napoleao Nunes Maia Filho.

Redagio com STJ
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Fique por Dentro Por: Simone Gongalves OAB/RS 74437

Quem pode ter acesso as gravacoes das cameras

de seguranca do condominio?

Cameras de seguranc 1,] nao sao Du}”i[.«’ltOH’lb em condominios, mas hoje em
|

um |._J."E-‘f.":|'l:I que nao possud.

1 dia e dificil encontrar

sistema de monitora-

mento através de came-

ras de seguranca sem-
pre gera duvidas aos morado-
res, e dentre elas a mais recor-
rente & referente a quem pode
ter acesso as imagens. A insta-
lag@o de cameras deve ser
aprovada em assembleia, con-
siderando-se o nivel de inse-
guranga de cada predio e a
privacidade dos moradores e
funcionarios, para nao causar
constrangimentos. O local de
monitoramento deve ser o mais
apropriado possivel, com aces-
S0 restrito.

Referente a localizagao das
cameras, 0s pontos mais indi-
cados sao guaritas, halls, cor-
redores, escadas, area de ser-
vicos, elevadores, garagens,
playground, muros, ou seja, 0s

locais de maior movimentagéo,
de pessoas e veiculos, em ge-
ral. Nao & pemitido monitorar
banheiros e vestiarios. Instala-
¢a0 de cameras na area da pis-
cina e salao de festas, nao sao
proibidas, mas também nao
sdo recomendadas.

Por se tratar de condominio,
equivocadamente, a maioria
dos moradores acredita que
as imagens das cameras de
seguranca sao de livre acesso
a todos. Mas nao sao! Na pra-
tica, cabe ao sindico o acesso
e controle do monitoramento
das cameras, uma vez que é o
representante do condominio.

Porém, & necessano muito
cuidado com o armazenamen-
to das imagens obtidas através
de monitoramento, justamente
para preservar os direitos a

b

.

imagem, intimidade e vida pri-
vada dos condominos.

E preciso ficar atento, pois
nossa legislacao é especifica
sobre o uso de imagem, por
1550, nao & possivel que qual-
quer pessoa divulgue ou tenha
acesso a tais gravacoes.

Assim, caso algum conddmi-
no tenha interesse em obter as
Imagens das cameras de se-
guranga tera que pedir formal-

= E preciso ficar atento, pois nossa legislacio & aspecifica 50bre 0 uso de imagem

mente a administragao do pre-
dio, especificando o motivo.
As gravagoes nao devem
se prestar a fins pessoais ou
particulares, salvo ordem judi-
cial. Tambem, caso delegado
ou érgéo competente venha a
solicitar as imagens em razao
de instauracao de inquérito
policial, o sindico podera ce-
dé-las. E recomendavel que, ao
ceder as imagens a autoridade

policial, sem ordem judicial, o
sindico faga uma declaragao
por escrito. Esta declaracéo
devera detalhar a entrega das
imagens a autoridade, bem
como que qualquer exibigao
destas sera de responsabilida-
de Unica e exclusiva de quem
as recebeu.

Tratando-se de assuntos
que nao visem a seguranca
dos moradores ou solugdes
de problemas do condominio
0 acesso as Imagens podera
ser negado pela assembleia. A
empresa contratada para insta-
lar o CFTV devera providenciar
placas e avisos para que 0s
condominos e funcionanos sai-
bam que tal area &€ monitora-
da.

‘ot @simondgoncalves.com.br
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Como prestar contas verdadeiramente na assembleia anual

bleia de pres

esentar com tra

A assen
de apr

=

Aca0 L":‘ contas & um momento tenso na vida dos sindicos e das admir

nsparéncia e surpreender os moradores.

ormalmente, a assem-
N bleia anual que traz co-

mo pauta a prestagao de
contas e feita de forma simplo-
fia, em que o sindico ou admi-
nistradora colocam em cima de
uma mesa as doze pastas dos
tltimos dozes meses e per-
guntam aos moradores se ha
alguma duvida. Como os mo-
radores nao acompanham de
forma efetiva a movimentagao
mensal e, em muitos casos, o
condominio nao possui as pas-
tas virtuais, que podem facilitar
essa verificagdo, os moradores
nao colocam nenhum questio-
namento e aprovam de forma
rapida as contas do periodo
apresentado.

Essa falha no acompanha-
mento dos moradores nao e
interessante para o sindico
que busca maior eficiéncia e
qualidade na gestao. A assem-
bleia de prestagdo de contas &
uma otima oportunidade para
ambos os gestores (sindico e
administradora) demonstrarem
o comprometimento e os re-
sultados positivos obtidos em
fungao de uma gestao mais
qualificada, ou seja, realmen-
te mais profissional. Podera
demonstrar que os objetivos
foram atingidos e evidenciar,
por meio de dados e graficos,
as metas conquistadas.

A comparacdo mensal dos
valores previstos versos 0s
valores realizados, serao indis-
pensaveis na prestagao de
contas anual, comprovando de
forma clara aos moradores a
assertividade conseguida na
elaboragao do orgamento anu-

Curso de

vistradoras, mas existe uma fo

rma

on deimbd bdida

B A comparagao mensal dos valores previsios versos os valores realizados, serao indispensavels na prestagao de contas anual

al, o qual foi aprovado na as-
sembleia anterior.

Para realizar uma pres-
tacao de contas que se asse-
melhe a de uma empresa, é
necessario que, durante todo
0 ano, a administragcdo tenha
as informacgdes apuradas de
forma criteriosa e que utilize
0 mesmo plano de contas. Os
dados precisam ser confiaveis
para que haja uma gestao se-
qura, inclusive das manuten-
¢Oes, com a identificagdo do
numero de falhas ocorridas,
mesmo tendo a manutencdo
preventiva, por exemplo no
caso dos elevadores, gerador
e bombas de recalque.

Sera bem interessante se a

Administracao

de Condominios

e Sindico Profissional
Prof® Rosely Schwartz

prestacdo de contas apresen-
tar de forma resumida toda
movimentagao que ocorreu
no condominio, em um dado
periodo, relembrando aos mo-
radores tudo que foi realizado,
sendo que, muitas das infor-
macdes, constaram do demons-
trativo financeiro distribuido
mensalmente. Sao indispensa-
veis as seguintes informa-
¢Oes na prestacao de contas
anual:

| — Estrutura fisica (apresentar
as reformas realizadas, com fo-
tos do antes e do depois, men-
cionar as fotos dos problemas
existentes):

Il — Inspeces legais (Exem-
plo: limpeza da caixa d'agua,

analise da agua, extintores,
mangueiras, para-raios, AVCB
(Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros), brigada de incén-
dio, gas, desinsetizacdo);

Il - Exigéncias trabalhistas
comprovar o cumprimento das
NR7 - PCMSO, NR9 — PPRA,
NRS5 — Primeiros Socorros, en-
trega da RAIS e DIRF;

IV - Orgéos — Federal / Estadu-
al / Municipal demonstrar que
nao ha pendéncias, por meio de
Certidoes Negativas;

V-Situacaofinanceira demons-
trar os saldos da conta corrente
e dos fundos de reserva e de
obras. Apontar também todas
as reducbes de custo que foram

Inicio: 21 de marco
Local: FECAP Liberdade

Inscreva-se ja!
www.fecap.br/focondominio

possiveis realizar, como: agua,
energia, manutengao dos ele-
vadores;

VI = Valores ndo creditados
demaonstrar o saldo da inadim-
pléncia, apontando os valores
que estdo em acordos judiciais
e extrajudiciais, a quantidade
de acbes que estao em anda-
mento e os valores que ainda
nao foram ajuizados, por serem
apenas uma ou duas cotas e
que estdo em negociacao com
0s devedores;

VIl = Prncipais obras, relacio-
nar todas as obras realizadas
com e sem rateio;

VIIl — Obras nao realizadas,
mencionar as obras gue nao
foram realizadas e os motivos;

IX — Contas a Pagar, apontar
o5 valores ja empenhados pelo
condominio, como 0S compro-
missos com fornecedores de
Servicos ou compras.

Com a apresentacao de to-
das essas informacodes, as
quais deverao integrar a ata
da assembleia, ficando para
0 condominio um historico, os
moradores terdao realmente
uma prestagao de contas e
com certeza irdo valorizar mui-
to mais o trabalho do sindico e
da administradora, dado que
muitos nao tém a menor nogao
da grande responsabilidade
que envolve a gestao de con-
dominios.

* Rosaly Schwartz, autora do furo Aevolucio-
nando o Condominio, 15° Edigdo. Professora
do Curso de Administragdo de Condominios

&8 Sindico Profissional, presencial - FECAP e
anling OCONDOMINIG,
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Orcamento sem Compromisso

20 ANOS DE
MERCADO

@(11) 5515-6116 | ¢ 99449-6474

@ www.sipan.com.br = sipaninstalacoes@uol.com.br
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Instalagoes Elétricas <o )

e o

e

@ www.ellosinstaladora.com.br

ELLOS

instalagdes elalricas

Entrada de Energia | Centro de Medicio
Prumadas Elétricas | Quadros de Forca
Pira Raios & DPS [ Laudo Técnico para
Possibilidade de Instalacio de Ar

Condicionado. " 2061-6415
Rua doManifesto, 237 -Ipiranga-5P 1 " 2068-3882

g Incéndio / Seguranca &

SINALIZACAO FOTO
LUMINESCENTE

m.HI.ITEHQﬁD EVENDAS DE
PORTAS CORTA -FOGO

v Haboracao de Projeto e Combate a Incéndio

v Treinamentn de Brigada

v Extintores, Mangueiras, Esguichos

v Placas de Sinalizaco
« Seguranca do Trabatho SRE

LU . PPRA, POMSO, ASO, PPP o

Sdidbtesiisasbad)  Para Ralos { Leftura Ohimica)

8 (11) 2241-2847 | 2533-1565

Whatsapp - 9 4713-6485

www.recconsultoriaempresarial.com.br
contato@recconsultoriaempresarial.com.br

AVCE - VISTORIA

-

AVCB-AUTO DE VISTORIA
DO CORPO DE BOMBEIROS
,  ELABORAGAO E EXECUGAO DE PROJETOS DE:
= COMBATE A INCENDIO E REFORMA DO CENTRO
DE MEDIGAD DA ENEL
= BOMEBA DE INCENDIO | REDE DE HIDRANTES
= ALARME DE INCENDIO | PORTA CORTA FOGO

ROCA DF ] ETRICA!

20 ANDS DE ROCA DE PRUMADAS E 5
MERCADO Orcamento sem Compromisso
g@(11) 5515-6116 | ¢ 99449-6474

@ www.sipan.com.br @ sipaninstalacoes@uol.com.br

AVCB - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

+ Projeto de Combate a Incéndio
+ Renovacao / Regularizagdo do AVCB
+ Equipamentos de Incéndio
« Atestados / Laudos
+ Inspecao Predial
'RECONNSTEK *Brigada de Incéndio
semoes uemnaane evcon, Reforma f Adequacdo as Exigéncias
do Corpo de Bombeiros

@ (n) 3384-6538 / 94007-8681®
@ www. reconnstelk.com.br & comercial@reconnstek.com.br

PRODUTOSE
SERVICOS

+ AVCB .

+ PROJETOTECNICO  / IS

* VENDADE  Bm. i
EQUIPAMENTOS

» ATESTADOS

« BRIGADA DE INCENDIO

] Jl'ﬂ[

(1) 2376-T757 f 968T2-8022
aterfire.net.br

TECNICO NO CORPO DE BOMBEIROS
@@ OUALY +lnstalacio de Hidrantes = Alarme de Incéndio

.. e ceomna i *Extintores = Sinalizagao
EnitTOn niretien *Laudes de Elétrica = SPDA = SCI »Enire cubns

= contato@qualyassessoria.combr (1) 95765-0000 %
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a uJE DE r.u-aEnTulu E Pmn

= RAMPA DE ACESSO A GARAGEM
= RESERVATORIO DE AGUA Superior & nferiar)
® CONSTRUGAO E REFORMA DE TELHADO
» HIDRAULICA = INSTALACOES ELETRICAS
8(11) 5515-6116 |2 99449-6474

o www.sipan.com.br
m sipaninstalacoes@uol.com.br

r ITAMIRES ENGENHARIA

a0
» Impermeabilizacdo de laje | Telhado | Cortina
« Piscina | Caixa D"Agua | Pogo de Elevador
= Pintura Predial | Locagdo de Cacamba para entulho

947-6577 | B(11)99247-1865 /9 8131-68
& www.tamiresempreiteira.com

& tamiresemprelteira@&gmail.com

Térreo | Cobertura | Piscinas
Reservatdrios | Caixas D'agua

mmlmj] "Mantas asfélicas e liquidas *Poliméricas *Poliuretanos, i
- Servigos em: Shoppings, Condominios,
Ccnstrumras Residéncias e Indastrias

ACR-TEC

IMPERMEADLIFACOES

B v acrtecimpoomibe - 33 Anos de Experiéncia

(1113862-6361 | 97240-0586 [ contato@acrtecimp.com.br

BRT BRASTANE | ESPECIALIDADE EM
Tn Impermeabilizadora |

. CNP: 28,453.691/0001-06 |
) brastanej@brastane.com.br |

€ (11) 2035-1831

IMPERMEABILIZACAO DE:
« LAJES DE COBERTURA
 PISCINAS » CAIXAS D'AGUA
'+ JARDINEIRAS * RESERVATORIOS

\(11) 99828-9993 / 97050-6115 |+ TERREOS + AREAS FRIAS

£

f‘"} Maquinas Desentupidoras £/

B H IJ'I'" MAQUINA P/ DESENTUPIMENTO
+Maquinas novas, usadas, nacionais e
importadas

< Manuten Pegas e Acessdrios para
4;\\“\1\“&1 RBEnG0: £

qualquer marca e ano de fabncaj;:ac:
i5 !

D-zuigner ala 55

“ FORNEGIMENTO, INSTALAGAO E FMHI.ITEHI;H!

DE MOLAS DDRMA

'orgalml Piso o Moke
3901.4530 Elevador
[11}3%2.7221 7 ni;tr.Ihuidur

3569.6750

Autorizado

./ Para-Raios @

§! ﬂ # Laudo Tél:é'lim
# Medicao Ohmica
- 7 DPS
ASA PARA-RAIOS WhatsApp
INSTALACAO E MANUTENCAD 3 (11) 94679-6757

8(11) 2208-0241 7 www.asapararaios.com.br

XA

QbSd’l |mh

Pinturas v

< :,% Pinturas oo )

AB

Engenlaria Téomloa cm warrra:-}?: :
= LAVAGEM E REJUNTAMENTO DE PASTILHAS
® PINTURAS E REFORMAS PREDIAIS
= TRATAMENTO DE CONCRETO E

TUOLO A VISTA romissg, 1 | 3
* *Funciondrios proprios ==
“Engenheiro responsdvel 7 br |

% Pinturas Interna e Externa

# Tratamento de Trincas e Fisuras gl 20T
# Aplicacdo de Textura e Grafiato em até
- Lavagem e Rejuntamento de Pastilhas 10X s/ juras
* Impemaahli-r,an de Concreto Aparente

RESNNER PINTURAS E RESTAURACAO
DE FACHADAS

Em atg 10
"'*.I'Wﬂs

/e

Piituras & Rofornias « Construcao Civil

« Elétrica / Hidraulica
= Impermeabilizagdo
- Divisérias de Gessso / Drywall

NAO COBRAMOS VISITAS TECNICAS

i & www.resnnerpinturasereformas.com.br
Tel.:(11) & contato@resnnerpinturasereformas.com.br

2389-6935 / 94698-2302 NR-35 | CREA 5063356727-5P

PINTURAS E REFORMAS
DE FACHADAS
BPINTURAS E REFORMAS PREDIAIS
BRESTAURACAO E REJUNTAMENTO
DE PASTILHAS

B TRATAMENTO DE CONCRETO E
Oliver RE Ormas ToLOAVISTA

LIGUE AGORA!  BIMPERMEABILIZACOES DE CAIXAS
[11)99585-6977& DAGUA

] PAGAMENTO FACILITADO
PINTURAS - PREDIAL - COMERCIAL - INDUSTRIAL

ay. o Tratamentos de Trincas e Fissuras
Ufmf s, o Aplicagio de Massa Texturizada em Geral
PINTURAS + Pinturas em Geral / Interna e Extorna

v R de Pastilhas
1) 5631-2000 VAN Rt oo

SDECEYEBIERE] + Sequro de Acidente (Responsabilidade Chvil)
EEEEFEEAW CONSERVANDO E VALORIZANDO SEU IMOVEL

&= www.uniquepinturas.com.br - @ uniquepinturas{@uol.com_br

A\
Tal.: 1::

558475650,

CREA-SP
Eng. Cinil: 5.060.117.969

mma@mma plnturas com. br

[Taranila J D/RETT DM FARRICA
Emissao DF ART EITIEIED - |
Seguro de responsabilidade
civil e acidentes pessoais.
* Pinturas e Repinturas + Tratamento de Ferragens

# Lavagem de Fachadas + Calafetacio de Janelas

« Tratamento de Trincas * Rejuntamento de Pastilhas | i
* impermeabilizagio Geral » Recuperagio Estrutural ) |
(11) 5621 2911:]

CENTRAL DE ATENDIMENTD

wwwt bmpinturas. com.br

Canxilti-nos contato@bmpinturas.com.br

Pamebo

pinturas
= Pinturas Externas e Internas
= Tratamento de Trincas
= Rejuntamento de Pastilhas e Texturas,
Fones: (11} 5549-7175 [ (11) 99703-45091%} |

orcamentos@pamebopinturas.com.br

PINTURAS E RESTAURAGAO DE FACHADAS
*Pinturas em Geral e Limpeza de Fachadas,
Tratamento de Trincas e Fissuras,

. 10 5
Reposicao de Pastilhas;

*Impermeabilizagao e Selamento

{11) 5626-3584 [/ 96598-5654 / 9T112-2788
www. japintura.com.br / japinturas1@hotmall.com

ecnica _PINTURAS PREDIAIS

« Lavagem de Pastilhas - Restauragao de Fachadas

« Tratamento de Trincas « Concreto e Tijolo Aparente
«Telhados « Calhas e Rufos

'1]_4542—49‘24 (1) 97262-4333
capint  joiapinturas@yahoo.com.br

Hidrojateamento | I hlllzag.’n de Hdﬁdas
impeza de Vidros | Servigos de Gesso
DACAMENTO SEM COMPROMISSO
01 4171-9980 / 84988-4768 ©86760-3404
fortalezamartinspinturas@hotmail.com

| Popmenpnpnbph

<)

Pisos / Tratamentos A7

LiI[l TS o RECUPERAGAD, RESTAURAGAO E

P IMPERMEABILIZAGAO DE PISOS

LIMPAMOS E TRATAMOS TODOS OS TIPOS DE PISO
8 (11) 3424-4428 / 4930-2190

www.limpiso.com.br - contato@limpiso.com.br

MARMORES E ﬂﬂlﬂ'll.l'l'ES
Tratamento | Restauragdo | Aplicagdo de Pisos
¥ Marmores - Granitos - Granilites - Ardgsia
@ + Pisoem Garagem - Polimento de Escadaria Preclial

(11) 98095-8087 / 95605-3052 ()

& marmoresegranilites.com.br

et @ borgesoliveira287@gmail.com
5% ¢ Porta Corta-Fogo &
AN Porias Corta Fogo

2. ronre A

J Fechaduras 7 Dobradicas + Molas Aéreas f*].ﬂ‘ .,,—_15';‘

4 Bama Anti-Pdnico < Manutencao / Consertos ==

& www.camonteiro.com.br i vendas@camonteiro.com.br_ "

& (11) 5562-0516 / 5562-0994 | ¢ (11)9 5487-7273 (©

- i v dm 3y
Manutencao em Portoes Automaticos
AD
PORTCMATIC B o torcs
o : Manutengao
23 Anos no Mercado Antenas Coletivas de portoes
www.portomatic.com.br fnterfone cCFTV B0
marcioportomatic@amail.com RS 89,90

Mediarts contrato bisico"Deus ¢ Fiel'11 94048-9339 &)

Fabricacao / Venda e Manutengao
de Portdes Automaticos
Cabo de Ago no seu Portdo JAMAIS!
Substitua por Comente ¢/ até 5 anos de Garantia
Adequamos seu Condominio p/ Portaria Digital

(1) 2232-T025 | 2283-3739 | 99963-2376 0

Av. Meireles Beis. 18 [(Esg o/ Av Eng Caetano Alvares. BSE5)

L] 4
AUT Dfﬂ.ﬁ'l'l!:ﬂﬂ




‘&@ Quadras Poliesportivas &

REFORMAS E CONSTRUCOES DE QUADRAS
POLIESPORTIVAS E MANUTENGOES PREDIAIS
| ——] >

HIDRAULICA

811 2021-8814

www.edilicareconstrucoes.com.br
contato@edificareconstrucoes.com.br

EMGENHARIA LE

i\l \f;_\ o COMSTRUCOES LTDA

% Financiamenio
g = Reformas, Pintura e Retrofit em 48x
g = Recuperagio Estrutural = Fachada

= Piso de Concrelo = Impermeabilizagag

115585.0933 / 95765.8234

nvarvaengenharia.cam br | www.nvasngenharia. com be Bes 4

+ Construgdo | Reformas
+ Impermeabilizacdo | Pinturas
+Restauracdo de Fachadas

8(11) 3277-2830 | © (11) 97163-8141

& www.grmengenharia.com.br
X grm@grmengenharia.com.br

engenharia

CONSTRUCODES E PROJETOS
+ Reformas em Geral com ART
+ Pinturas « Impermeabilizacdes
» Restauracdo e Fachadas em Pele de Vidro
(11 nﬂﬂﬁﬂ&-ﬂﬂ?ﬂ 09984-3754 / 94080-4043 ©
& www, CHrleIJr‘F'IEEI'It]HI‘Il'IdrId com
= carlos.edificacoes@hotmail.com

g REFORMAS E CONSTRUGOES
.,‘m\?ﬂfﬂﬂilmm em até 16x 4%

Pinturas g
+ Hidraulica e Elétrica %3

< Impermeabilizaco

L:mpezd de Caixas D" Agua

—

R.Y.R Empreiteira

REFORMAS EM GERAL com ART
¥ Recuperagdo Estrutural
+ Pisos de Concreto + Impermeabilizacao
+ Hidrdulica / Elétrica +Acabamentos
&(11)3895-9731

@ falbconstrucoes@gmail.com

A concorréncia agradece a sua auséncia
Anuncie!

"E Seguranca Eletrénica &

CFTV | CONTROLE DE ACESSO | CERCA ELETRICA .
INTERFONES | FECHADURAS %r“”““%

AUTOMATIZAGAO DE PORTOES \oicmrnr comrm o

urchiai] MANUTENCAO MENSAL WML LINBARNES ) s
@(11) 2538-0267 / 96607-1510(-)
eyl Gwww.turchiai.com.br

ESPAGO
RESERVADO

@@ Telhados Novos e Reformas
Lielabo ol laladntalalslsl
Calhas e Rufos S Aoy
LUEINIEIERAY  QUALIDADE E NOSSD FORTE! WMl
(11) 2791-7976 » 2642-0739

www.telhadoscosta.com.br

CDNETRU ﬁﬂ E REEThURA(;ﬁCl DETELHA.DOS

1 Tmbi!?mnns com tudns 05 .lam
Elite Telhados tipos de telhados e mmtumi. Garantia
Fatrri i ek s www.elitetelhados.com.br
{1113932-1792 / 3932-5693 / 9.5857-2885 [©

TELHADOS ROCHA

Aﬁ\“ Construgo e Reformas

Telhados | Calhas | Rufos A ﬂfmmm
Barras de 7 metros sem emendas ’

(1) 2753-6661 /1 99281-4044 ©
orcamento@tethadosrocha.com.br / www.telhadosrocha.com.br
+ Coberturas em Geral CONSTR

&I o « Estacionamentos + Quadras Esportivas

(11) 3805-9388 + Condominios Residénciais e Comercials
contato@telhadosvitoria.com.br

S50

TELHADOS VITORIA
Esfruturas Meialicas e Madefm n:ﬂ‘fﬂm

.

| www.telhadosvitoria.com.br

Visite nosso site
& wwwijornaldosindico.com.br/saopaulo

v PORTARIA SEH'A‘II,‘.ES GERAIS + LIMPEZA
AGENDE UMA VISITA! B8 comercial@starlight.srv.br
starbghlsrebr €3 starlightsery %S 11 5666.6410 . 56662251

8a1n 5572.5250
Jornal »Sindice

~
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Controle de
pragas

mundo deseja ter um imével livre de

I baratas, carrapatos, formigas, ratos, cupins

e outros animais indesejaveis que, além de
trazerem sujeira, podem causar prejuizos a mo-
veis, fiagoes e até mesmo a salde das pessoas,
por serem vetores de doencas. Por isso existem
os servicos de controle de pragas com o intuito de

controlar a proliferagéo desses “visitantes”.

Contudo, esse controle de pragas deve ser feito
com responsabilidade, pois, ao serem manipula-
dos contetidos quimicos altamente toxicos, os ns-
cos a satide humana e também dos pets é grande
caso nao sejam usados corretamente em dose e
locais adequados. Os sindicos devem sempre pro-
curar execucdo de servigo profissional com uma
empresa especializada no controle de pragas.

Podas de arvores

lém de colaborar com o meio ambiente, as
Aéwures ajudam a compor o ambiente es-

etico de um ambiente, mas, quando elas
existem no cenaro, alguns cuidados precisam ser
tomados, como por exemplo a poda, ou seja, apa-
rar. A manutencéo, contudo, deve ser feita com
cautela, nunca ultrapassando 30% da cobertura
total, pois ultrapassado isso pode configurar-se um
ato ilegal, podendo o seu responsavel ser inclusive
enquadrado cometendo um crime ambiental.

A Lei de Crimes Ambientais (9.605/98) versa so-
bre os atos cometidos em espacos pliblicos. Por-
tanto, uma das primeiras observagdes que deve
ser fella & de que o condominio néo tem o direito
de intervir em arvores que estao fora de seu peri-
metro.
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Cotidiano Por: Redagdo com TJSC

Condominio tem o direito de combater intervencoes
em fachadas coletivas

Ao se adquirir um imoével em um condominio o comprador precisa estar ciente de que automaticamente esta se comprome-
tendo a seguir uma serie de regras que vao desde os ditames que norteiam a convivéncia entre os moradores até mesmo
as normas arquitetonicas do prédio e toda a estrutura fisica no qual esta inserido o complexo do condominio.

proprietario de uma uni-

dade ou morador, nao

tem o direito de alterar,
minimamente que seja, qual-
quer parte exposta do condo-
minio, mesmo que ela esteja,
em tese, circunscrita ao Imo-
vel do dono, como é o caso de
varandas e sacadas de apar-
tamentos. Embora parte inte-
grante da unidade privativa, a
varanda ou sacada é consti-
tuinte também de algo maior
que é a fachada do prédio, al-
go que nao pode ser alterado.

Caso intervengdes sejam fei-
tas a revelia do que proibe a
convengao, o condominio pode
ordenar a retirada do objeto
instalado, seja ele um varal,
aparelho de ar condicionado,
grade, tela protetora, pode tam-
bém ordenar a restauragao do

estado anterior, como desfazer
uma pintura ou ladrilhos.

No caso de intervengdes mais
drasticas ou também quando
ha a negativa do conddmino
€M recuperar o0 espaco ao seu
estado inicial, o condominio
pode inclusive aplicar multas e
acionar o morador na Justica,
estando acobertado pela Lei.
Exemplo recente que ilustra
0 tema abordado ocorreu no
estado de Santa Catarina, na
capital Florianopolis.

A instalagdo de um ar con-
dicionado em area inadequa-
da de um condominio levou a
Justica da capital a determinar
a remocéo do aparelho, sob
pena de multa diaria de RS 1
mil, em atengéo ao pleito for-
mulado pela sindica do prédio.

Bem Estar Por: GBR Comunicagio

Conjuntivite transmissao fica mais favorecida no verao

Para muitos brasileiros, ndo existe nada melhor do que aproveitar os dias mais quentes do ano na praia ou na piscina. No
entanto, & preciso tomar alguns cuidados. E nesta época do ano que a transmisséao de algumas doencas fica mais favore-
cida, entre elas, a conjuntivite.

§

= A justica deiermjmarsmoﬁudoar

Na acéo, a representante do
condominio narrou que o equi-
pamento foi instalado de forma
“esdriixula’, acima da entrada
do saldo de festas, na lateral do
edificio.

Em contestacéo, o dono do
ar condicionado sustentou que
seu apartamento apresentava

s

vicio estrutural, o que impossi-
bilita a colocagao do aparelho
na posicao indicada no projeto.
Ao analisar o caso, o juiz Cel-
so Hennque de Castro Baptista
Vallim observou que a colo-
cacgao do ar condicionado, de
fato, afrontou duas disposigoes
legais: as vedagbes de altera-
¢ao da fachada da edificacdo e

da utilizagdo com exclusividade
de area comum sem a anuén-
cla dos demais conddminos.

Assim, o magistrado enten-
deu que a parede escolhida
para a instalagao constitui par-
te comum a ser utilizada de
forma compartilhada por todos
os condominos. Conforme a
sentenca, independente da
impossibilidade de manter o ar
condicionado instalado no local
previsto no projeto, o problema
deveria ter sido solucionado
com a construtora responsavel,
respeitado o projeto arquitetd-
nico. Com isso, 0 juiz determi-
nou a retirada do equipamento
da area comum num prazo de
60 dias.

“Redagdo com TJSC

“ A conjuntivite nada
mais & que uma in-
flamagao na pelicula

que recobre a esclera (a parte

branca do olho, chamada con-
juntiva)”, afirma oftalmologista

Roberto Tadeu Ferreira. “Seus

sintomas sao vermelhidao, la-

crimejamento, fotofobia, dor e

embagamento visual.”

Segundo o especialista, o ve-

réo favorece a transmisséo da
conjuntivite devido a queda da
imunidade. "0 verao pode cau-
sar uma vanedade de alergias,
além de provocar maior frans-
piracao e, consequentemente,
maior risco de desidratagao.

Tudo isso contribui para uma
queda da imunidade”. Outros
fatores, como aglomeracéo e

0 verao pode causar
uma variedade de
alergias, além de
provocar maior
transpiracao e,
consequentemente,
maior risco de
desidratacao

® A doanga & transmissivel pelo contato dirato.

agua contaminada, tambem
contribuem.

A doenca & transmissivel pelo
contato direto. “A pessoa coga
0 olho, aperta sua méo, encosta

em vocé e, quando voce leva a
sua mao ao olho, também pode
se infectar”. O médico alerta
para a importéancia de lavar
as maos. O virus que causa a

infecc@o sobrevive por até 72
horas depois de depositados
em qualquer superficie por
uma pessoa contaminada. Por
Iss0, tambem & importante nao
compartilhar objetos de uso

pessoal, como lengdis, traves-
seiros e toalhas.

Os sintomas da conjuntivite
podem ser aliviados com com-
pressas com agua gelada, que
deve ser filtrada e fervida, ou
soro fisiologico. No entanto, a
infecc@o so pode ser tratada
por meio de pomadas ou coli-
rios antibioticos. Portanto, uma
vez contaminado, 0 paciente
deve procurar um oftalmologis-
ta imediatamente.

“GBR Comunicagio



