S

Distribuigdo Gratuita

JornalwSindien

E BOM SABER

Devido ao COVID-19 e a neces-
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ARMEL

ESQOUADRIAS DE ALUMINIO:

TROCAMOS SUAS JANELAS
E PORTAS DE FERRO OU
MADEIRA POR ALUMINIO
SEM QUEBRA DE PAREDE,
AZULEJO OU DANOS
NA PINTURA.

Seguimos o padréo
mantendo o modeloe a
cor da fachada.
Pioneiros no sistema de
troca ha mais de 45 anos,
somos certificados pelo
150 9001 e temos um
departamento
especializadoem
janelas acusticas.

Atendemos condominio,
comeércio, industrias e
hospitaisem todo o
estado de S3o Paulo.

Facilitamos o pagamento.

Imposto de Renda \
para sindicos e
condominios em

época de

Covid-19
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PRIMEIRA EMPRESA DE PORTARIA VIRTUAL DO BRASIL

solicite um representante
sem compromisso

Central de Atendimento:

(11)2966-0966

www.armel.com.br
armel@armel.com.br

SEDE PROPRIA:
Rua Teresina, 625 - Mooca/SP.

NAO FECHE
PORTARIA VIRTUAL
SEM NOS CONSULTAR.

VENHA NOS
VISITAR,

SURPREENDA-SE!
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Editorial

Nossa mensagem

bulentos. O Ultimo més com certeza foi de provagtes para

a maioria dos sindicos de todo o Brasil, os quais se viram
a frente de desafios nunca antes experimentados. Afinal, a situa-
¢ao a qual o pais agora vivencia & também inédita, nunca antes
vista, 0 que requer por parte de absolutamente todos resiliéncia.

Chegamns a junho depois de semanas com dias muito tur-

A pandemia de Covid-19 atirou nos bragos dos sindicos pro-
blemas de maltiplas vertentes, e de uma vez so0, sao tantas du-
vidas. Como reforgar a limpeza do predio? Como gerenciar 0s
funcionarios? Como lidar com a inadimpléncia? Como mediar os
conflitos da convivéncia entre vizinhos? Sim, pois com tanta gen-
e passando mais tempo em casa & natural que esses também
aumentem...

Mesta edicdo do Jomal do Sindico, levamos a vocés algumas
informacdes para facilitar o entendimento acerca de duvidas co-
muns desse momento, enquanto dura a crise do Coronavirus,
sendo elas referentes as finangas, manutengao, legislagao, se-
guranca e alguns assuntos pertinentes ao periodo onde outras
obrigagdes nao podem ser deixadas de lado que é o caso da

abordar temas que estao afligindo gestores de condominios em
questdes praticas do dia a dia na administragao de seus predios.

Embora sempre houvessem muitas dificuldades a serem supe-
radas na vida em condominio, atualmente o caminho para atra-
vessar essa crise tao grave quanto a atual, & sem dlvida a pala-
vra unido. E hora de deixar de lado as diferengas, sejam elas de
que natureza forem, pois 0 que importa & permanecermos unidos
em prol de um objetivo comum, cuidarmos uns dos outros. Vamos
dar o exemplo, vamos deixar de lado o egoismo, o orgulho, a ma-
ledicéncia, vamos colaborar com nossos idosos, cuidar de quem
precisa, vamos agir no bem, pois e na atitude boa que poderemos
receber de volta esse bem. Vamos aprender a nos relacionarmos
melhor, podemos fazer isso, mesmo com o distanciamento social,
0s seres humanos precisam uns dos outros para viver e crescer,
esse sempre sera nosso objetivo, vai passar e ao passar vamos
descobrir o quanto ficamos melhores.

Desejamos a todos os nossos leitores um étimo més de junho
€ uma excelente leitura!

0 Jornal do Sindico ndo se
responsabiliza por conceitos e
idéias emitidos em artigos

assinados ou em matérias pagas.
Proibida reprodugao total ou

parcial, sem a prévia autorizacao
por escrito da ABM Editora.

declaragdo do IR. Continuamos no papel técnico de buscar e * Os Editores
INDICADDRES +*Fonte Beo. Central

JUN/19 | JUL/19 [AGO/19 | SET/19 | OUT/19 [NOV/19 | DEZ/19 | JAN/20 | FEV/20 | MAR/20 | ABR/20 | MAI/20
IGP-M (%) 0,80 040 | -067 -0M 0,68 0,30 2,09 0,48 -0,04 1,24 080 —
INPC (IBGE) | 001 010 [ 012 | -005 | o004 | o054 122 019 017 018| -023| ——
IPC (FIPE) 0,15 014 0,33 0,00 0,16 0,68 0,94 0,29 0.1 0,10 030| ——
CUB-SP 0,81 0,87 0,07 0,11 0,11 0,10 0,01 032| -001 009| -038
TR 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
POUPANGA | 05000 | 0,5000 | 0,5000 | 05000 | 05000 | 05000 | 03153 | 03153 | 0,3153 024% | 025% | 01733
SAL. MINIMO | 998,00 | 998,00 | 998,00 | 99800 | 998,00 | 998,00 | 998,00 [1.045,00 [1.045,00 | 1.045,00 | 1.045,00 | 1.045,00
TILP (% a.a.)| 05217 | 05217 | 04958 | 04958 | 04642 | 04642 | 04642 | 04642 | 04146 |04146% |0,4026% | 04117
NOVA CONTRIBUICAO DO INSS* IMPOSTO DE RENDA
Trabalhador Assalariado Dedugdes: 1) R$ 189,59 por dependentes; 2) R$ 1.903,98 por

: TR aposentadoria (uma apenas) a quem ja completou 65 anos;

ife!a{ I%:::g ntﬂ%huu;aﬂ g () 759, 3)Pensao alimenticia; 4) Valor de contribuicao pago, no més a
D6 1.039, 00 218 2.089,80........cooserrcrrssroersrirn 0% | 1EVIENCI SOCHR.
De:2.089; 61 atd: 313880 ciiiinnaiaiinaisaii 12% A
De 3,134, 41 886 610106, 14y, OBRIGACOES

* Vigéncia a partir de 01.03.2020

Os novos descontos serao feitos em Abril (folha de Marco). Para os
pagamentos a partir de 1° de Marco.

Pagamento até o dia 20 (vinte) do més subsequente ao de competéncia a
que se referir, ou até o dia (til imediatamente anterior, se ndo houver expe-
diente bancario na data do vencimento. A partir desse vencimento, multa
de 4% (dentro de 30 dias) 7% (de 30 a 60 dias) 10% (acima de 60 dias).
Juros de 1% ao més. Na ddvida, consulte o Nicleo de Orientacao ao Con-
tribuinte do INSS. 0800780191

GRPS

20% sobre a Folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a
Folha (2% para risco médio e 3% para risco méaximo), contribuicdo de
acidente de trabalho 4,5 sobre a Folha, contribuicao de terceiros (SESC,
SENAI, Etc...)

Salario Familia Até R$ 1425,56=R$ 48,62

Para criancas até 14 anos ou invélidos

Fonte: IBGE, AIPE. Bance Central, Folha de S50 Paulo

Base de Calculo Aliguota a deduzir

Até R$ 1.903,98 ISENTO

De R$ 1.903,99 até 2.826,65 7,5% R$ 142,80
De R$ 2.826,66 até 3.751,05 15% RS$ 354,80
De R$ 3.751,06 até 4.664,68 22.5% R$ 636,13
Acima 4.664,68 27,5% RS 869,36

Admissao / Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho, até o dia 07
do més seguinte. Recolhimento do INSS, até o dia 20 do més subsequen-
te. Recolhimento do FGTS, 8,0% sobre a Folha de Pagamento, até o dia
7 do més seguinte. Recolhimento do PIS, 1% sobre a folha de pagamento,
até 0 25° dia. Se o dia do vencimento nao for dia (til, sera considerado
antecipado o prazo para o primeiro dia (fil que o anteceder.

*PISO SALARIAL

Gerente Condominial R$ 2.956,98
Zeladores R$ 1.498,77
Porteiros, Vigias, Cabideiros,

Ascensoristas, Garagistas, R$ 1.435,70
Manobristas e Folguistas

Faxineiro e demais empregados R$ 137263
Aciimulo de Cargo 20%
Adicional Noturno 20%
Horas Extras a0%
Folgas Trabalhadas e Feriados 100%

Vale Alimentagao R$ 289,12
Vale Refeigao — Valor de RS 9,36 Por dia de trabalho

Com data base 1% de Qutubro de 2019, terdo reajuste de 3,92%
(trés virgula noventa e dois por centa)




E Bom Saber Por: da Redagio

Violéncia contra a mulher aumenta durante confinamento

A pandemia de Covid-
foi a

19 expos

violéncia domeéstica,

q v:quh'l.,.:[‘?? |.

muitas mazelas da sociedade
raticada contra mulhe

2res.

brasileira e serviu para exacerbar
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tantas outras, uma delas

necessidade das pesso-
Ags ficarem mais tempo
entro de casa aumen-
tou a vulnerabilidade de quem
ja sofria algum tipo de opres-
sa0 e isso se refletiu, em todo
0 Brasil, em um alarmante au-
mento nos indices de agressao.
Segundo dados do Disque
180, do Ministerio da Mulher,
Familia e Direitos Humanos,
houve um aumento de quase
54% no nUmero de dentncias
na Bahia entre margo até 19 de
abril, por exemplo. No Brasil, o
ministério afirma que houve um
aumento de quase 9% no nl-
mero de ligagbes para esse ca-
nal de atendimento a mulher.
Esses dados ilustram porque
o Brasil ocupa a vergonho-
sa posicao de 4° pior pais no
ranking da violéncia contra a

mulher, segundo a Organiza-
¢ao Mundial da Satide (OMS).
Os condominios, nao rara-
mente costumam ser cenarios
dessas agressdes. E durante a
pandemia nao tem sido diferen-
te. Como proceder? Em alguns
estados brasileiros ja ha leis
que dao ao sindico a obrigacdo
de reportar as autoridades ca-
sos de violéncia contra a mu-
Iher no condominio, sob pena
de multa, tais como Parana,
Ronddnia e Distrito Federal,
E importante que o sindico
conheca e divulgue aos con-
doéminos o canal de comunica-
¢ao do ja mencionado numero
180, que consiste em um dis-
que-denuncia. Trata-se de um
programa nacional que recebe
denuncias de assédio e violén-
cia contra @ mulher e as enca-

minha para os orgaos compe-
tentes. Alem disso, também é
possivel obter orientagbes so-
bre servigos da rede de aten-
dimento, direitos da mulher e

legislagao.

® Divulgar através de cartazes o que & o Disque 160 8 COMO MeConer a ele pode ser uma boa

Ao ouvir discussoes fortes,
barulho de luta corporal ou pe-
didos de socorro, qualquer pes-
soa, de qualquer idade, pode
ligar para o 180 de forma gra-
tuita e confidencial, para regis-

trar a ocorréncia. Esse canal
de dentncia funciona 24 horas,
todos os dias da semana.

Caso se prossiga com uma
investigacao, & obrigagao do
sindico fomecer tudo que esti-
ver ao alcance do condominio
para ajudar, como imagens
de CFTV, depoimentos, for-
necer documentos e nao ser
omisso ou conivente com ato
violento.

Nunca é demais reunir esfor-
¢0s para conscientizar morado-
res, especialmente neste pe-
riodo em que ha mais pessoas
em reclusao, divulgar através
de cartazes o que € o Disque
180 e como recorrer a ele pode
ser uma boa iniciativa para coi-
bir agressores.

e mdapéé
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Manutencao Por: da Redagdo

Higienizacao de areas comuns precisa ser
reforcada durante a pandemia

Habitual

nente, todo condominio
em tempos de pandemia como a que

Ia m
]

antem uma rotina c
ora esiamos atrave

ie cuidados com a limpeza de suas areas comuns,
essando, ela deve ob E:?‘I’{{‘C"—"I a crite

2ros ainc

mas e fato que

da mais rigorosos.

econhecendo a serieda-

de que o contexto atual

impde, o sindico precisa
orientar e fiscalizar seus fun-
cionarios no que tange as me-
didas preventivas de higieniza-
¢ao.

Em primeiro plano, para se
formular uma estratégia de pre-
vengao é preciso ter em mente
algumas informagoes prévias:
O novo Coronavirus, o qual da
origem a Covid-19, doenga que
esta acometendo pessoas em
larga escala em todo o mundo,
€ um virus de altissima trans-
missibilidade, o que exige, por-
tanto, o isolamento social; a
transmissao se da, principal-
mente, por goticulas expelidas
pelas vias aéreas de individuos
contaminados, as quais podem
ficar n@o apenas suspensas no
ar, mas também impregnadas
na pele (especialmente das
Maos).

Sabendo disso, entao, pode-
mos estabelecer alvos priorita-
rios: & preciso focar na higie-
nizagao de locais que sejam
frequentemente tocados pelas
maos, tais como: maganetas,
corriméos, balcdes, interrup-
tores, botGes de acionamento
de elevadores, leitores de bio-
metria digital ou outro que exija
contato, torneiras e valvulas de
descarga de sanitarios, dentro
de banheiros.

Um estudo publicado pela
revista cientifica “New England
Joumnal of Medicine” demons-
trou a durabilidade de sobre-
vivéncia do Coronavirus em
diferentes superficies: aco ino-
xidavel 72 horas; plastico 72
horas; papeldo 24 horas; cobre
4 horas; aerossolizada/poeiras
40 minutos a 2 horas 30 minu-
tos. Essas informagoes refor-
¢am, portanto, a necessidade
de empreender uma higieniza-

¢do recorrente nos principais
locais.

Como limpar? O que “mata”
ovirus? Essa é a pergunta que
muita gente se questiona e €
também o que levou muitas
pessoas a fazerem estoques
de alcool gel e alcool liquido a
70% (esse deve ser priorizado
para a higienizagdo das maos).

Entretanto, é valido lembrar
que essa nao é a Unica op¢ao

= A frequéncia da Iimp-azgﬁeﬁm aumeantar, priorizando o5 locais de masor fluxo de pessoas

para desinfetar superficies. A
boa e velha agua sanitaria, um
produto de baixo custo e facil
acesso, bastante utilizado em
limpeza domeéstica, pode ser
utilizado na manutencao do
condominio. O CFQ (Conselho
Federal de Quimica) recomen-
da diluir 25 ml do produto em
um litro d'agua. Concentragdes
mais elevadas de agua sanita-
ria exigem luvas,

Mais importante que o tipo
especifico de produto (o qual
pode ser a citada agua sani-
taria, desinfetantes, sabao, de-
tergentes, sanitizantes espe-
ciais) e a regularidade da lim-
peza, uma vez que devem ser
observados os prazos de so-
brevivéncia do virus nas super-
ficies, ja mencionados. Assim,
a frequéncia da limpeza deve
aumentar, priorizando os locais
de maior fluxo de pessoas, es-
pecialmente o caminho que o
individuo faz desde a entrada
até os elevadores.

E valido reforgar que, durante
a pandemia, todos 0s espagos
de uso comum devem ser fe-
chados para evitar aglomera-
¢hes, porém 0s ambientes que
figue uma ou mais pessoas
deve estar sempre bem venti-
lado, nada de ar condicionado
e janelas fechadas,

‘Oz redacio
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Legislacao Por: Rodrigo Karpat

As pseudo assembleias virtuais e seus pe igos

Estamos vivendo um triste momento de crise mundial que tem exigido muito de todos nos,s

UM CONsSenso.

trabalho que estamos
tendo em nossos pre-
dios para manter as

areas comuns fechadas, im-
pedindo obras, tratando com
funcionarios, enfim, um verda-
deiro gerenciamento de crise,
0 que tem levado o nivel de
desgaste do gestor ao limite e
fazendo inclusive muitos sin-
dicos renunciarem justamente
no momento em que o condo-
minio mais precisa deles.

As questoes centrais neste
momento sao: Como proceder
com o mandato vencido do
sindico sem a possibilidade
de realizagao de assembleia;
qual a viabilidade da realiza-
¢ao da assembleia virtual?

Mandato vencido - O térmi-
no do mandato do sindico com
certeza & um grande problema
a ser superado neste momen-
to de pandemia, pois estamos
diante da impossibilidade de
se realizar assembleias por
forca dos decretos em @mbito
Municipal, Estadual e Federal
que impedem aglomeragdo de
pessoas. Em tempos normais
a orientagdo obvia é que o
condominio eleja seu repre-
sentante legal antes do térmi-
no do mandato.

Precisamos considerar que
com a impaossibilidade involun-
taria de eleicao de novo repre-
sentante legal do condominio,
0 antigo sindico continua no
mandato até a nova eleigao,
mesmo considerando que po-
dera haver prejuizo com esta
medida, tais como; a falta de
representatividade para repre-
sentar o condominio em juizo
ou perante as instituicdes fi-
nanceiras. Neste sentido, em
muitos casos se faz mister o
ingresso com medida judicial
para garantir a representativi-
dade do condominio perante
as instituicdes financeiras,
caso estas nao renovem a
procuracao para movimenta-
¢ao da conta bancaria do con-
dominio.

Neste sentido: “Trata-se de
pedido de jurisdi¢ao voluntaria
com o Unico proposito de va-
lidar a administragdo do Con-
dominio durante o periodo de

= A\ B55eMDIeia viMual deve estar prevista na Lonvengao.

Precisamos conside-
rar gue com a
impossibilidade
involuntaria de
eleicao de novo
representante legal
do condominio, o
antigo sindico
continua no mandato
até a nova eleicao.

pandemia instalada pelo ‘CO-
VID-19 — CONONAVIRUS',
uma vez que a Assembleia Or-
dinaria para eleicao de sindico
nao pode ser realizada, devido
a determinagao de isolamento
e quarentena. E certo que em
condominios com grande nu-
mero de unidades, na norma-
lidade, os interesses sao dis-
tintos, o que pode causar
discussoes, algumas vezes
acaloradas, ou meramente
democraticas. Entretanto, le-
vando-se em consideragdo o
estado social e de satde atual
que vive o Pais e, principal-
mente o Estado de Sao Paulo,
epicentro da ‘crise’, a provi-
déncia do Condominio & mais
que prudente. E humanitaria,

Sendo absolutamente pos-
sivel postergar por alguns me-
ses nova elei¢ao. O que ndo
pode ocorrer e deixar o Con-
dominio acéfalo, sem direcdo
e representante para adminis-
tragao e responsavel. Assim
sendo, levando em conside-
racdo o contexto da situagao,
DEFIRO A LIMINAR para es-
tender o mandato do sindico e
corpo diretivo do Condominio
ate que o Governo do Estado
ou a Prefeitura do Municipio
libere os cidadaos da quaren-
tena imposta.”

Decisao de primeira Instan-
cia da 2* Vara Civel do Foro
Heginal da Lapa da Comarca
da Sao Paulo-SP, Processo n®
1003376-67.2020.8.26.0004

Quanto ao témino do man-
dato do sindico o imortal J,

Nascimento Franco aduziu:

“Quando termina o prazo do
mandato do sindico sem a elei-
¢ao de outro, duas solugdes
podem ocorrer para se evitar
a acefalia do condominio: o
sindico continua ate a eleicao
no exercicio da funcédo, ou a
transfere ao subsindico, se
existir, ou, ainda, a qualquer
outro membro do conselho
Fiscal, que devera convocar
logo uma Assembleia para
eleger nova administragao™ J.
Nascimento e Franco, 5° edi-
¢ao Editora Forense, 2009.

Entendo que o0s atos pratica-
dos necessariamente devam
ser ratificados em assembleia
a ser convocada no momento
possivel. E ainda, podemos
nos socorrer, utilizando por
analogia ao Condominio Vo-
luntario, temos no Art. 1.324
do CC, gue o conddmino que
administrar sem oposigao dos
outros presume-se represen-
tante comum.

Assembleia virtual - A as-
sembleia virtual nao encontra
um procedimento especifico
na legislagdo condominial, o
que podemos observar & que
o artigo 1.350 do Codigo Civil
determina que: “convocara o
sindico, anualmente, reuniao
da assembleia dos conddmi-
nos, na forma prevista na con-
vengao (...)".

Assim, este dispositivo de
lei (art. 1.350 do CC) possibi-
lita que a convencdo de con-
dominio estabelega a forma e
0s parametros para realizagao
de assembleias virtuais, caso
nao esteja prevista tal possi-
bilidade no ato de instituicao
do condominio, somente sera

possivel implementar a vota-
¢ao virtual com a condi¢ao de
alteragao da Convengao com
0 voto de 2/3 dos condéminos.

De tal sorte, que, a assem-
bleia vitual esteja prevista na
Convengao, a realizagao de
uma assembleia virtual requer
provas de que todos condémi-
nos foram convocados, que 0s
participantes sao realmente os
condominos, que as decisdes
foram discutidas, e que a reda-
¢ao da ata condiz com o que
foi deliberado. Situagdes que
por si abrem margem para
impugnacdes e por isso as as-
sembleias virtuais sao pouco
usadas e nao recomendadas
mesmo antes da pandemia.

O direito condominial por
algumas vezes utiliza-se por
analogia a sistematica das
empresas de capital aberto
para sanar questdes ainda ndo
previstas na legislacao condo-
minial. E neste sentido, sobre
a assembleia virtual no ambito
das S/A, alein®12.431, de 24
de Junho de 2011/ Conversao
da Medida Provisdria n® 517,
de 2010, institui:

“Art. 121.

Paragrafo (nico. Nas compa-
nhias abertas, o acionista po-
dera participar e votar a distan-
cia em assembleia geral, nos
termos da regulamentagao da
Comissao de Valores Mobilia-
rios.” (NR)

Estaremos abordando me-
Ihor em detalhes as assem-
bleias virtuais na proxima edi-
¢ao.

“Dr. Rodngo Karpal - Advogado maltants na dred
crived fuh mavs dle 15 anos, & siaio undador do
escalfng Karpal Socedade de Advpgadios, minsia
palesiras & cursos em fookd o Brasd, enlre oufras a8
widadies Fgadlas a0 diveio imabiling & condominal,

Divulgue, anuncie, apareca...

Quem nao é visto,
Nunca sera lembrado!

Jornal »Sindico

an 5572-5250

saopaulo@jornaldosindico.com.br



Administracao Por: Carlos Gongalves

Retencao de impostos um empecilho

s demonstracgoes finan-
Aoeiras 540 pontos impor-
tantes e crescem a cada
dia nos condominios, onde 0s
conddminos procuram enten-
der a forma e onde foram apli-
cados seus recursos. O volu-
me de recursos envolvidos na
administragao condominial ho-
je supera a movimentagao de
muitas empresas de pequeno
e médio porte, as demonstra-
¢oes condominiais devem se-
quir normas profissionais com
transparéncia e devida classi-
ficagao das movimentagoes,
tomando-se assim ferramenta
do dia a dia de sua administra-
¢ao para tomada de decisao.
Infelizmente, ainda um grande
numero de condominios tem
demonstragdes inadequadas
que desvirtuam da visao real
das contas, principalmente nos
casos de retencao de impostos
em Nota Fiscais. Tais procedi-
mentos preferimos acreditar
que sejam por acomodamento
das referidas administradoras
elou dos sindicos do que por
desconhecimento ou intengdo
de obscurecer as informagoes
aos condéminos. O que deve
ficar bem claro é que a reten-
¢ao de impostos nao altera os
custos dos servigos contrata-
dos, nem o volume de impos-
tos diretos do condominio. Sao
trés os grupos de Impostos
que devem ser retidos no valor
da Nota Fiscal do prestador de
Servigos e recolhido pelo con-
dominio:

Previdéncia Social: servicos
de portaria, seguranga e lim-
peza e outros sao sujeitos a
reten¢ao por parte do tomador
do servigo, no caso condomi-
nio, de 11%, que deve ser
abatido da NF e recolhido dire-
tamente & Previdéncia Social;

PIS, COFINS e CSLL-PCC-
0s condominios sao obrigados
legalmente a realizar a reten-
¢ao de todos os servigos que
contratem, de valor superior a
R$ 215,05, com DARF resul-
tante de R$ 10,00;

nas demon

straco

rac: nacminial

=

m 0% recursos na maﬁ?a;éa condorminial hole superam empresas de ﬁequenne médio pore.

ISS - Desde janeiro de 2009,
0s condominios passaram a
ter a responsabilidade da re-
tencao e do recolhimento do
ISS, que é cobrado com base
nos servigos prestados por
auténomos ou por intermédio
de empresas de mao-de-obra,
como de seguranga, vigilancia,
reparagao, Conservagao e re-
formas.

Por um erro ou por descuido,
alguns condominios classifi-
cam toda retengao de impostos
nao como prestacao do servi-
¢o contratado e sim nas clas-
ses de impostos e encargos do
condominio, distorcendo com-
pletamente as demonstracdes.

Desta forma distorcida o cus-
to ficara maior e parecendo ser
da folha de pagamento, quan-
do comparado a um custo
muito mais baixo na prestacao
de servigos, sendo essa uma
inverdade.

A administragao ou condo-
mino mais atento, podera fazer
uma verificagao mais detalha-
da e constatar prontamente
que 0s encargos sociais e im-
postos do condominio estao

acoes condominiais

co anrac
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muito acima da realidade e 0
custo firmado com a empresa
prestadora de servico abaixo
do mercado.

Qual a importancia deste
fato? Neste momento em que
buscamos a reducao de des-
pesas, 0s conddminos podem
num momento mais inflamado
decidir por ampliar os servicos
terceirizados de forma equivo-
cada e até chegar a demitiro
zelador por um erro de apro-
priagdo das despesas. Assim,
€ importante que a adminis-
tragdo condominial passe a
considerar suas demonstragbes
de modo empresarial, seguindo
procedimentos empresariais.

O volume financeiro movi-
mentado pelo mercado con-
dominial nao permite mais es-
paco para “administracdes
amadoras”.

Fiquem atentos a suas de-
monstragdes, elas sao o gran-
de suporte para adequacao e
reducdo de custos do seu con-
dominio sem a perda da quali-
dade dos servigos ou desvalo-
rizagao do patriménio.

*carlos & cgplan.combr

Condominios #
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CGP ’ an administrado como

Transparéncia, Seriedade e
Atendimento Personalizado
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Seu Condominio
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Coluna do Dr. Marcio Rachkorsky

Condominios
nunca mais serao
0S mesmos
depois da pandemia

Apesar de toda tristeza e dificuldade, as re-
lacdes nos prédios estardo mais humaniza-
das e viveremos dias melhores.

dores de condominios fizeram descobertas incriveis, mu-

daram conceitos e quebraram paradigmas. Certamente, a
percepcao sobre o direito de vizinhanga e a forma de morar nunca
mais sera como antes.

Dentre tantas novidades, algumas bastante singelas e outras
mais profundas, valendo destacar;

Os funcionarios da portaria e da limpeza ndo sdo mais invisiveis.

Eles exercem atividades essenciais e merecem todo respeito e
valorizacao;

O isolamento acustico é terrivel, sobretudo nas construgdes mais
novas e, muitas vezes, a culpa pelo barulho nao é apenas do vizi-
nho, que precisa viver em seu imovel;

Ha pessoas absolutamente mal-educadas, cujos habitos des-
respeitosos, por vezes insanos, se agravam durante a pandemia.

Para estes, & necessaria a aplicacio de multas pesadas;

Os sindicos exercem um papel primordial de lideranca e mere-
cem todo apoio e valorizacao;

Investir no aconchego da casa, cuidar da decoracao é algo es-
sencial para a dignidade. Depois que tudo passar, as pessoas in-
vestirao mais em suas moradias;

Adotar habitos disciplinares simples de limpeza e higiene devem
ser incorporados a rotina pos quarentena, tais como limpar sapa-
tos, tirar as roupas sujas assim que entrar em casa, lavar mais
as maos, nao acumular louca na pia, guardar a bagunga, manter
armarios em ordem;

Comprar ou alugar um apartamento apenas em razao das areas
comuns (piscina, academia, quadras), sem avaliar as dimensoes
do imdvel e suas funcionalidades, pode ser uma furada. Os imo-
veis com comodos mais espagosos e arejados ganham importan-
cia e isso & muito bom;

O boleto de condominio é despesa priontana, e pagar em dia e
fundamental para manter o funcionamento a contento. Ficou evi-
dente a importancia de morar num condominio com manutencao
em ordem e contas saudaveis;

Ha muita gente boa na vizinhanca, pessoas educadas, cons-
cientes, solidanas, talentosas. Aquele pessimo habito de nao falar
com ninguém, de nao conhecer ninguem, de S0 balancar a cabega
no elevador dara espaco, ao final desta jomada, ao fortalecimento
das relacdes entre os vizinhos;

Reunides e assembleias podem ser realizadas em ambiente
virtual, de forma segura e civilizada, sem as famosas brigas e bai-
xarias tao comuns em condominios.

I Ié mais dois meses confinados nos apartamentos, mora-

“Margcro Bachkorsky - Advogado Especatizado em Dredo Condornsal
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Financas Por: da Redagéo

Inadimpléncia crescente e ohservada
em condommlos do pals

m um momento de crise,

como o que o pais atra-

vessa, preservar o equi-
librio financeiro do condominio
pode ser, sem dividas, um dos
principais desafios dos sindicos
e administradores.

Nessa perspectiva, a inadim-
pléncia vem atingindo indices
complicados em todo o territo-
rio brasileiro, o que & preocu-
pante sobremaneira, uma vez
que tal acdo gera um efeito de
reagao em cascata, e toda uma
cadeia econdmica é afetada.

Via de regra, é inadimplen-
te aquele conddmino que nao
honrou seu compromisso apos
0 primeiro dia a contar do ven-
cimento do boleto da taxa con-
dominial. Contudo, no cofidia-
no habitual dos condominios,
observa-se que muitos estabe-

lecem ainda um prazo de tole-
rancia, considerando “atraso”
somente apds o segundo mes
acumulado de falta de paga-
mento.

Tal pratica é vista como uma
“cortesia” dos sindicos aos mo-
radores, dando-lhes um voto
de confianga para que regula-
rizem a situagao sem maiores
transtomos. Isso porgue, como
se sabe, as vezes o atraso e
cometido por uma dificuldade
momentanea e nao por uma
negligéncia deliberada. Porem,
ha os sindicos que optam por
Sequir a risca os protocolos de
cobranca. Esses foram bene-
ficiados com a atualizagao do
Codigo de Processo Civil, em
2016, cujas regras para co-
branga ficaram mais duras.

E inegavel que as mudancas

Oeop

eram qguase s

& Especialistas indicam que o caminho conciliatorio, neste momento, & o mais inteligente,

promovidas na legislacao facili-
taram a vida do sindico e redu-
ziram a inadimpléncia: o Codi-
go Civil determina multa de 2%
e juros de até 1% ao més para
0s valores atrasados. Esse per-
centual mensal pode variar
conforme definicio da Conven-
¢ao Condominial. A partir do
primeiro més de inadimpléncia,
ja & possivel proceder com a
cobranca judicial,

O procedimento citado é o
que se pratica em uma situa-

¢ao “nomal” de inadimpléncia,
porém o questionamento que
fica €: nas circunstancias ex-
cepcionais de estagnagéo eco-
ndmica em decorréncia da pan-
demia de Covid-19, é plausivel
agir com “maos de ferro” para
lidar com a inadimpléncia que
certamente ocorrera ou & mais
razoavel tentar flexibilizar o que
for possivel?

Especialistas indicam que o
caminho conciliatério, neste
momento, &€ mais inteligente

& im t&antie halan
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que o do rigor absoluto na
cobranga, pois ja fica evidente
que em situacdes extremas,
com as pessoas perdendo
fonte de renda e precisando
priorizar custos de subsisténcia
como a alimentagao, o paga-
mento da taxa condominial dei-
Xa de ser uma prioridade.

O ideal agora € tentar nego-
ciar. E recomendada a suspen-
530 de multa e a cobranca dos
juros, facilitando o pagamento
e postergando a cobranca judi-
cial, priorizando a conciliagdo
intema. O parcelamento de di-
vidas & uma alternativa a ser
cogitada, mas nao deve ser
aplicada a debitos que datam
de periodos anteriores a crise
da pandemia.

"D rediagdo

B B B

Seguranca Por: José Elias de Godoy

A tecnologia no controle de acesso é essencial

0 comego de maio tive-
Nmns um arrastao num
prédio no centro de SP
onde trés homens foram pre-
s0s e dois carros clonados
foram apreendidos. Imagens
mostram assaltantes fora do
prédio, na garagem e em fuga.
Imagens de cameras de mo-
nitoramento mostram os trés
homens apontados como 0S
autores do assalto na frente
do prédio antes da agao, con-
versando com tranquilidade.
Ha tambem registros da
garagem, onde eles passam
a esconder o rosto com mas-
caras. Imagens gravadas por
uma moradora pelo celular
mostra a fuga dos assaltantes,
armados, pulando o muro.
(Fonte R7.- Record TV de 05
de maio de 2020).
Analisando-se este e outros

para prevemr arrastoes

fatos podemos verificar que
0 segredo para invasoes dos
prédios esta em suas entra-
das de pedestres e/ou veicu-
los, isso ocorre por falhas de
procedimentos por parte de
moradores e colaboradores,
assim como pela ousadia dos
ladrbes. Para tanto, devem-se
tomar algumas precaucdes ba-
sicas nestes locais, iniciando-
-se pela identificacdo de toda
e qualquer pessoa estranha
que queira entrar no prédio, e
nunca se esquecendo do deta-
Ihe de que esta triagem deve
ser feita enquanto a pessoa
esta na parte externa do con-
dominio. O porteiro deve ser
instruido para nunca, abrir os
portdes se nao tiver certeza
de quem seja, bem como ter
autorizacao expressa do mora-
dor, sindico ou zelador paraa
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entrada de pessoas estranhas.

Com a atual situacéao de pan-
demia devido ao Coronavirus
e a obrigatoriedade em se uti-
lizar mascaras de protec¢ao, as
identificacdes devem ser mais
rigorosas para se ter absoluta
certeza com quem esta se fa-
lando, porém essa rotina pode
se tornar mais dificil, pois a
visualizagao e identificagao
por parte do porteiro fica pre-
judicada pela mascara. Para

m Todas as arsas vulnaraveis e de movimenlagao devem ser monitoradas.

diminuir erros, a tecnologia
deve utilizada, onde se pode
dispor de sistemas biometricos
de identificacao até aplicativos
com dispositivos de QR Code
para controle e liberagao de
acessos.

Na entrada de veiculos o
cuidado deve ser especial uma
vez que & um acesso de alta
vulnerabilidade. Deve-se usar
controle remoto manual, com
anti-clonagem passando por

M sels oDjel
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sistemas automatizados de
leitura por Tags RFID/UHF até
controles por leitura de placa
LPR, tudo isso para evitar a in-
terferéncia humana. O perime-
tro também deve ser protegido
e controlado com barreiras
como cerca elétrica modema
e inteligente para se prevenir
e evitar invasdes ou mesmo
fugas por esse local. Todas as
areas vulneraveis e de movi-
mentacdo devem ser monito-
radas por sistemas de CFTV
de preferéncia digitais, com
captacao de imagens e sons
além do alerta em situagbes de
emergencia.

E agindo preventivamente
que podemos minimizar 0s
riscos e dificultar o acesso de
‘visitantes indesejados” que
querem e nos fazer vitimas.

ebias Ot oom.br



Capa

Estamos em época de declarar Imposto de Re

m razao da pandemia de
EGovid~19 0 prazo para

entregar a Declaragao
Anual, que encerraria dia 30
de abril/20, foi prorrogado por
60 dias, encerrando dia 30 de
junho/20 (IN n® 1.930, de 1°
de abril/20). Apos esta data o
contribuinte pagara multa pelo
atraso.

Além do prazo de entrega,
também foram prorrogados os
prazos para pagamentos das
cotas do IR. Assim, o venci-
mento da cota Unica ou primei-
ra parcela passou a ser 30 de
junho/20. No caso de parcela-
mento, as demais cotas ven-
cem no ultimo dia util dos me-
ses subsequentes. Quem pre-
tende utilizar debito automatico
em conta corrente tem ate dia
10 de junho/20 para solicitar.

Se for a partir da segunda
cota podera solicitarde 11 a
30 do referido més. Para aque-
les que ja haviam realizado o
agendamento do pagamento
das suas cotas, a Receita Fe-
deral - RFB programara os dé-
bitos conforme novos prazos
de vencimento.

Como sabemos o IR trata-
-se de tributo federal sobre a
renda que voceé ganha, o qual
acompanha a evolugao patri-
monial, por isso trabalhadores
e empresas precisam informar
a RFB os ganhos anuais. A tri-
butagao sobre a renda ocorre
no momento do recebimento,
no entanto, com a entrega da
sua declaragdo a Receita ava-
liara se a cobranga foi adequa-
da aos seus ganhos, Assim, se
VOCE pagou a maior, recebera

este valor atraves da “restitui-
¢ao” do IR, se pagou a menor,
vocé devera pagar a diferenca.

No dia 19 de fevereiro/20 a
RFB disponibilizou as regras
para a Declaragdo do IR/20, e
no dia 20 o Programa Gerador
da Declaragao — PGD para
download. As regras para a
Declaragao Anual 2020 nao
mudaram, apenas 0s prazos
foram prorrogados.

E como funciona a Declara-
¢ao do IR para Sindicos e Con-
dominios?

Tratando-se de condominios,
& preciso ficar atendo a alguns
detalhes na hora de realizar a
declaragdo do IR do Sindico,
do condominio e dos conddmi-
nos. A Secretaria da Receita
Federal traz que “O condomi-
nio nao se caracteriza como
pessoa juridica ou equiparada,
conforme Parecer Normativo
Coordenador do Sistema de
Tributagao — PN CST n® 76/71
e n? 37/72". Embora a grande
maioria dos condominios pos-
sua CNPJ, o Parecer Norma-
tivo CST n® 76/71, dispbe que
“o condominio edilicio nao se
equipara a pessoa juridica de-
vendo inscrever-se no CNPJ
para outros fins, principalmen-
te, de abertura de conta banca-
ria". Tal entendimento e em ra-
zao do condominio em edifica-
¢oes objetivar exclusivamente
zelar pelos interesses comuns
dos coproprietarios, por isso
ndo & pessoa juridica ou equi-
parada. Assim, os condominios
sao isentos de IR junto a RFB,
logo, ndo precisam entregar a
declaragao, no entanto, o sin-

Por: Dra. Simone Gongalves - OAB/RS 74.437

Imposto de Renda para Sindicos e Condominios
em epoca de Govid-19

nda — IR, um dos tributos n

Se o sindico receber
remuneragao
“direta” (salario)
devera declarar esta
receita

NOBREAKS PROFISSIONAIS PARA PORTARIAS

Utilizado por 8 a cada 10 empresas de portaria
virtual/remota em Sao Paulo

Ao contratar portaria virtual/remota, exija Engemoura

Com seguranga néo se brincal
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1ais conhecidos entre os brasileiros.
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dico e os condéminos sim. Por
isso 0s Sindicos devem ficar
alerta quanto ao preenchimen-
to da sua Declaragao do IR
sejam eles remunerados ou
isentos.

Se 0 Sindico receber remu-
neragao “direta” (salario) deve-
ra declarar esta receita no qua-
dro “Rendimentos Tributaveis
Recebidos de Pessoa Juridica
pelo Titular”. E preciso ter cién-
cia de que este rendimento &
considerado prestagao de ser-
vigos, devendo compor a base
de calculo para apuragao do
recolhimento mensal obrigaté-
rio. Caso obtenha remunera-
¢ao “indireta’, atraves da isen-
¢ao da cota condominial, em
dez/19, o STJ decidiu que: “a

dispensa do adimplemento
das taxas condominiais con-
cedida ao Sindico pelo labor
exercido ndo pode ser consi-
derada proé-labore, rendimento
e tampouco acréscimo patri-
monial, razao pela qual nao se
sujeita & incidéncia do Imposto
de Renda de Pessoa Fisica’,
REsp 1.606.234

Ja os conddminos devem
atentar para a declaragao das
receitas geradas no condomi-
nio, como por exemplo, loca-
¢do as antenas de telefonia,
aluguel do saldo de festas, etc.

Como expaosto, inexiste per-
sonalidade juridica no condo-
minio edilicio, porém as recei-
tas obtidas através de “loca-
¢0Oes” constituem rendimentos
dos proprios conddminos.

Desse modo, devemn ser tri-
butados por cada conddmino,
na proporgac do seu quinhao,
pois, embora nao tenham re-
cebido os pagamentos sao 0s
beneficiarios dos valores aufe-
ridos. Além disso, € dever do
condominio, quando se en-
quadrar como empregador,
realizar a retengdo sobre 0s
pagamentos efetuados a seus
funcionarios/empregados. E
também recolher o imposto so-
bre a renda incidente na fonte
face da legislagao trabalhista e
previdenciaria.

Como se vé apesar dos con-
dominios terem isengdo do IR,
os sindicos e conddminos de-
vem ficar atentos as suas de-
mais obrigacfes que envolvem
tributagdo.

*Dra. Simone Gongalves - DABRS 74437
confalo @ simanegoncalves cam.br

EXCLUSIVIDADES:

= Monitoramento Online
-« Central de Atendimento 24hs
L. * Autonomia de até 30 horas
.« Certificado e Aprovado pelos Bombeiros

Central 24 horas (11) 5041-3570

www.engemoura.com.br / contato@engemoura.com.br




N
Gm PRODUTOS E SERVICOS PARA CONDOM:

y

Jornal«Sindico
NIOS

ACADEMIA...... ...P8g.08 DESENTUPIDORA.......ccocomrrrrcerrrreren P&g.09 PINTURAS...........coorrmermrrsmnrnr: PAG.10
ADMINISTRADORA.........ccrvenmnesie P4g.08 ENCANADOR/HIDRAULICA............ P4g.09 PISOS/TRATAMENTOS.............. P4g.10
ADVOGADOR....-ooinisiinse P4g.08 ESQUADRIAS DE ALUMINIO............. Pag.09 PORTA CORTA-FOGO.......coovvc Pég.10
AGUA POTAVEL .P&Q.0B HIGIENE E LIMPEZA............ooorvcrrrrenn Pag.09 PORTOES AUTOMATICOS............ Pag.10
ANTENAS.........consmmsmssssssressneeeee PAG.08  IMPERMEABILIZAGAQ.........ocoocce e Pag.10 QUADRAS POLIESPORTIVAS........ Pag.11
BOMBAS............. Pag.08 INCENDIO / SEGURANGA.................P4g.08 REFORMAS.... . Pag.11
CALHAS E RUFOS.........occccrun. PAG.09  INSTALAGOES ELETRICAS.............. Pag.09 SEGURANGA ELETRONICA.......... Pag.11
CARTAO DE ESTACIONAMENTO.... P4g.09 MAQUINAS DESENTUPIDORAS........ P40.10  TELHADOS....eooooeoe Péag.11
COBRANGA.........occorrsecesrrsnssnann P4g.09 MOLAS P/ PORTAS.........oovvvmrmmsnrrin Pag.10 TERCEIRIZAGAO........ .. Pag.11
CORRIMAOS.........ccororniererrnnee. PAG.09  PARA-RAIOS..... .. Pag.10

Y w Administradora ) &

Ticrics RGOS CONDOMINIOS COMERCIAIS

Especializada em Venda, Locacio e ]
Manutencao em Eguipamentos de Ginastica %

& (11) 3487-1093 / 2659-2951

o www.frsports.com.br

v ), + Cobrangas de Quotas Condominiais;
v W .+ Assessoria Juridica pl Condominios;
Y U  Defesas Condominiais;
‘hm.““ « Acdes contra Construtoras:
~ :L * Direito Tril::ulariu

(11) 95784.1630 ®

M

* Consultive e Preventive Trabalhista
* Reclamagdes e Defesas Judiciais
» Acordos Extrajudiciais

w1M YES 31"'. J ]

(1) 9.8286-9376 contato@simoesmacedoady.com

B @simoesmacedoady  www.simoesmacedoadv.com

E RESIDENCIAIS
Descubra porque 93% dos nossos
clientes foram indicados por outros!

Desde 1979 cuidando do gue & imporianie

8(11)2189-2600 B wwwadaplan.com.br

Administragdo de Condominios e Iméveis

ﬁ"mf{ Intermediagdes | Vendas | Locagdes
edial Depto Juridico Préprio Especializado
CRECI 20.924-1

ESTACIOMAMENTO MO LOCAL

Tfﬂ".’-al} L ﬂuﬂm‘l‘ @i Bons negocios

STTTR + VENDAS E LOCAGOES
¥ AVALIAGOES
VA + SINDICO PROFISSIONAL

fministradera de hndveis e Sondemivin o DEPTO, JURIDICO PROPRID
wwwimn\ralsnwaara com 2061-5402
SERIEDADE E TRANSPARENCIA EM 1)
Rdministracio de Iméveis e Condominios 1) 2063-2198
E:-':perié-'nci--'a em
ADMINISTRACAD de
CONDOMINIOS

EFICIENCIA, SERIEDADE E PROFISSIONALISMO
A SERVICO DO S5EU CONDOMINIO.

wfnmi.mmJ:r Pﬂhl 11 3259 zﬂzﬂ

SEDE PROPRIA: Rua da Consolacdo, 37 | 4° andar | 530 Paulo-5P

I

]

|_|'_\n dcrl'r‘ill'llrl;l'i

{ + 3 'y _Illll o
o QUESTOES CONDOMINIAIS if’% O R
e COBRANCA ® TRABALHISTA ® AUDITORIA

(11)98202-1861 % | (11)3798-1861
jaimetubarao@gmail.com

ADMINISTRAC ff.G DE CONDOMINIOS
COMTRANSPARENCIA E HONESTIDADE

Servigos Contabeis | Financeiros
RH | Manutengao | Juridico

Aumente suas vendas

Leve a sua empresa para dentro do
CONDOMINIO!

mfﬂntﬂ:nl&:t&.{'\nh{ﬁ} ;

5687-6000

contato@Ffonteceleste.com.br 3752-2(
ATENDEMOS: Atendemos 24 horas
+ Condominios = Obras

= Piscinas = Eventos

Av. Doutor Ezequiel Campos Dias, 123
Jardim Jussara - 5P,

é::i, Antenas )
il . INTEL IMAGEM > al
= Antena Coletiva Digital

* Projetos * Instalagio * Manutengio +#

intel.imagem@hotmail.com

FEN

ti 'y Bombas
s

<)

i_ _ n CONTRATOS DE MANUTENGAO &M
E'[{Ilh!l‘l;!;g HIDRAULICA E ELETRICA GERAL

# Manutencao de Bombas; Painéls de Comando; -

# Limpeza e Impermeabilizagio de Caixas Dﬁ.gua_.
4 Troca de Bamlme: Canos; Desel o
!ﬁ' ||,-+-'"' GE! %

8(11)3911-4816| 9 9547-1376/0 7253

www.portobombas.netbr | pertobombasg@gmail.com

Jornal « Sindico
S 11)5572.5250

www.jornaldosindico.com.br/saopaulo
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f Calhas e Rufos

Camilﬁ_ * Calhos p/ Chova V5%, @

Calhas = Rufos sob Medido B @

11,3903-1974 *Instaloggo e Reforma de Telhados
95133-1375 ° Coifos e tubos em chapa galvanizado

e R nd Atendemos Sao Poulo @ Grande Sdo Paulo

| » CALHAS E RUFOS SDB MEDIDA
=" INSTALACAD E REFORMAS DE TELHADOS
\* ACABAMENTOS P/ CHURRASQUEIRAS

DR 2 ANDS DE GARANTIA
llvon 8(11) 2589-3242
i “°71 (11)98989-2658 @ | (11) 98948-4665

Calhas Portela Fasxicacho £ werstacio
Calhas - Rufos - Coifas  ©rsamenio sem

compromisso
Galvanizadas - Aluminio - Inox " 8011)3931-4514.
aceiTamos carToes: [ T € IR B

@ www.calhasportela.com.br @ calhasportela tt,rra com.br

iﬂ Cartao de Estacionamento (7

ORGANIZE SUA GARAGEM

0‘[‘? '-3@3:-.::3 PECAAMOSTRA (13) 3481-2472

.;,.U- e  atendamos lodo Brasi GRATIS ﬁl:13] 98822-2035

?}' . email: atendimentolL3@yahoo.com.br
= WWW.CARTAODEESTACIONAMENTO.COM.ER

< Cobranca Extrajudicial Ativa & Judicial
< Protestos « F|1ntr.'=as de Cobranca
Amndema ECmduminm 11 5563-1111 ||
VCobranca Residenciais e Comerciais (MELEFI:REEIS] |

Comimaos de seu Condominio de
acordo com as normas ABNT em
fubos redondos de 38mm,

ininterruptos, articulados com altu
especifica p/ aprovagdode AVCB.

8(1114368-6418 | (11)94732-3116

& www.titaniacorrimaos.com e titaniacorrimaos@gmail.com

)]

=’., Desentupidora

= DESENTUPIDORA
HIDROJUL  pEe EscoTtos
ENTUPIUlll  Esgotos - Pias - Tanque
Ralos - Aguas Pluviais
@ Colunas

£ 5523.9000 | 5686.9000

“www.hidrosuldesentupidora.com.br Atendimento 24hs

PLANTADO 24HS

5 meca de -:ulunasde 45!“1;05 dE Tﬂhiﬂﬂ
dqua quente e fria
+ Barriletes

+Desentupimento

+Lavagem e
\ ¢ Tubulagio de Gas Desme{ de
«Impermeabilizagio  Caixas

8 (11) 3207-5217 | 32??-2394

& grupocnn@outlook.com

*Troca de Coluna e Barrilete
sLimpeza & Impermeabilizacdo de
Caixas D'Agua *Desentupimento
(11) 98550-9852 * Reforma de Telhados
98569-3228  -Pinturas Residenciais

rrhidra@gmail.com orgamento s/ compromisso

(~
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g Incéndio / Seguranca Ly)

SINALIZACAO FOTO
LUMINESCENTE

MANUTENCAO E VENDAS DE
PORTAS CORTA -FOGO
+ Blaboragdo de Projeto e Combate a Incéndio
¥ Treinamento de Brigada
v Extintores, Mangueiras, Esguichos
f + Placas de Sinalizagdo
AVCB  Seguranga do Trabalho
VISTORIA DO v PPRA, PCMSO0, ASO, PPP
CULTIEEL)  PaaRao Lot Onic

8 (11) 2241-6265 | 2241-3484
Whatsapp - 9 4741-1469

emprenarial

www.recconsultoriaempresarial.com.br
contato@recconsultoriaempresarial.com.br

HIDRAULICA POMPEIA

Troca de Colunas / Barriletes / Recalques 1) 2371-2839
Hidrantes / Desentupimentos e 11 95109-3273
Eliminag3o de Vazamentos em Geral  11) 96365-4417

Preas especias e parcelamento ' condominios | hidraulicapompeia@hotmad com

Aqui tem excelente negocios ¢
JnmthSImiwn _

¥ JANELAS DE ALUMINIO SOB MEDIDA
+ TROCA DE JANELAS SEM QUEBRA DE ALVENARIA
1 + PERSIANAS DE ENROLAR MANUAL E AUTOMATIZADA
gl -+ MURC DE VIDRO PARA CONDOMINIO

CLEANING

{ —® 3 ;
i, d "’ Aicool Gel Bisnaga MM
: = Termometros Infra - 50 Gramag © R
. Teste Covid-19 2t COVID-19
Alcool Gel 2 B! ; ;;_ 4 ——
5 Litros - — -
Algool Mascaras Tripla ¢/ Bue=
Liguide 70 1 Litro Clip Nasal | N85 .
Consulte-nos para outros produtos = = ;
Totem of Alcool Gel
“ 1} HT’B? Fﬁmm (acionamento de pedal)
| B eccocleaning1@gmail.com

servigos e Sindico(as), solugéo para quem
quer cbter Resultados.

Jomnal «Sindico
@1(11) 55725250
& wwwjomaldosindico.com br/saopaulo

AVCB-AUTO DE VISTORIA
DO CORPO DE BOMBEIROS
i ELABORACAD E E DE PROJETOS DE:

~ = COMBATE A INCENDID E REFORMA DO CENTRO

DE MEDIGAD DA ENEL
= BOMBA DE INGENDID | REDE DE HIDRANTES
MEIE I'EEHDII] I Pﬂﬂ'll GBHTA FOGO

{70 ANOS DE

MERCADO I]rqa mento sem l:n mp Fomisso

8(11) 5515-6116 | ¢ 99449-6474

& www.sipan.com.br = sipaninstalacoes@uol.com.br

AVCB - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

« Projeto de Combate a Incéndio
+ Renovagdo / Regularizagio do AVCB
« Equipamentos de Incéndio
+ Atestados / Laudos
+ Inspegao Predial
RECONNSTEK "' Brigada de Incéndio
SCLUGORS RN PROSETCR F SRR Hefﬂrma ‘f Mequa;an as Emgénmas
do Corpo de Bombeiros

8 ﬁ i 3384-6538 / 94007-8681®
@www.reconnstelk.combr & comercial@reconnstek.com.br
SERVICOS

= AVCE 5

* PROJETO Técmcu /I
* VENDA DE
Equwmmms
» ATESTADOS
+ BRIGADA DE INCENDIO

PRODUTOSE

1y 2376-T757 / 9687T2-8022
comercial@waterfire.net.br
www.waterfire.net.br

ELABORACAO, APROVACAO E EXECUCAD DE PROJETO

NICO NO CORPO DE BOMBEIROS

@@ OLIALY =instalagio de Hidrantes = Alarme de Incéndio
= Extintores = Sinalizagio

ORiA &
.' \"" "L =Laudos de Elétrica = SPDA = SCI *Enfre oulros |
fx-.mnm?@quawsqmﬂam-br (1) 95765-0000©

- P
_J-— g o

MERCAD

® PROJETO E REFORMA DE CENTRO )
DE ME!JII;AB DA ENEL

¥ TROCA DA Flhl}ﬂl]' ELETRICA DA
AREA COMUM

¥LUZ DE EMERGENCIA C/ AUTONOMIA
DE ATE 8 HORAS

* AVCE
Orgamento sem Compromisso

8(11) 5515-6116 | ¢ 99449-6474

@ www.sipan.com.br e sipaninstalacoes@uol.com.br
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\1

W = Lh.E HE cnnsmm E Fimu

= RAMPA DE ACESSO A GARAGEM

= RESERVATORIO DE AGUA Superior ¢ Inferior)
= CONSTRUGAO E REFORMA DE TELHADO
= HIDRAULICA = INSTALACOES ELETRICAS
8(11) 5515-6116 |¢ 99449-6474

@ www.sipan.com.br
@ sipaninstalacoes@uol.com.br

TAMIRES ENGENHARIA . 90 anoS
_|

* Impermeabilizacdo de laje | Telhado | Cortina
» Piscina | Caixa D"Agua | Poco de Elevador
= Pintura Predial | Locacdo de Cacamba para entulho

(1) 294T7-65T7T | B(11)99247-1865 { 98131-6814 0
@ www.tamiresempreliteira.com

& tamiresempreiteira@gmail.com

i ﬁrmﬁnﬁerturafﬁrs?inas
"*} Reservatdrios | Calxas D'agua
MM )} Mantasastitase i Pliméricas plretans,
Servigos em: Shoppings, Condominios,
?ﬂf‘;;ﬂ;i: Construtoras, Residéncias e Indstrias

wwwwacrtecimpoom,br- 33 Anos de Experiéncia

{11)3862-6361 | 97240-0586 (= contato@acrtedimp.com.br

™ | ESPECIALIDADE EM
| IMPERMEABILIZACADO DE:

T_ BRT BRASTANE
Impermeabilizadora
" - LAJES DE COBERTURA

CNPE 28.453,691/0001-06
™ brastane@brastane.com.br |+ PISCINAS + CAIXAS D'AGUA
@ (1) 2035-1831 + JARDINEIRAS » RESERVATORIOS
(11) 99828-9993 / 97050-6115 |+ TERREOS + AREAS FRIAS

-

B H U-I-I:I MAQUINA P/ DESENTUPIMENTO
4 Maquinas novas, usadas, nacionais
importadas

llml"ti 4M =
Eﬂ.\u\um Vi anutengao, Pecas e Acessorios para

o =
;;'Hﬂ Maquinas Desentupidoras {7
= .

qm!quer marca e ano de fabncaq.én

E?E.‘E-ig ner Glass

designerglass.com.be

b FORNEGIMENTO, INSTALAGAO E MANUTENGED
DE MOLAS DORMA

ngmagnraepmmn,@ Molas p/
orgamento! Piso

%??.

M e
':11] istribuidor ,.' ok 3
3569.6750 @ty . Anieene

<\

Clastind

Pinturas

«

e

A BRASIEEIRA 5[40

Engenharia Técuios em Rumpde:::mfﬂ"::: %_% _.
Merc

= LAVAGEM E REJUNTAMENTO DE PASTILHAS
= PINTURAS E REFORMAS PREDIAIS
= TRATAMENTO DE CONCRETO E
TWOLO A VISTA
" *Funcionérios proprios

“Engenheiro responsivel 1. 1) IO m

mabraaiﬂapmmmtrn E-mail:

RESTAURA AO DE FACHADAS

# Pinturas Interna e Extema
+ Tratamento de Trincas e Fisuras
# Aplicagdo de Textura e Grafiato
# Lavagem e Rejuntamento de Pastilhas
ilizacdo de Concreto Aparente

mcomprmiss.o Seguros da ubra

0)

n%‘ ¢
w7 | Pinturas coninsge

Joia:Técnica _PINTURAS PREDIAIS

~ X - Lavagem de Pastilhas - Restauragao de Fachadas

i X Tratamento de Trincas » Concreto e Tijolo Aparerrte

21~ X-Telhados - Calhas e Rufos ¢
(1) 4642-4924 (1) 97262-4333

RESTAURACAD E REVESTIMENTOS
Hidrojateamento | Ir?ermeahlllxaﬁu de Fad‘mhs
|m eza de Vidros | Servigos de Gesso

Tnn ﬂ‘l?!-!!ﬂﬂ / B4966-4768 (©96760-3494
fortalezamartinspinturas@hotmail.com

RECUPERAGAO, RESTAURAGAD,
IMPERMEABILIZAGAD E
PINTURA EPOXI

Limpiso

LIMPAMOS E TRATAMOS TODOS OS TIPOS DE PISO
8(11) 3424-4428 / 4930-2190

www.limpiso.com.br - contato@limpiso.com.br

RESNNER PINTURAS E RESTAURAGAO
DE FACHADAS

« Construcao Civil
- Elétrica / Hidraulica **"
= Impermeabilizacac

= Divisdrias de Gessso / Drywall

NAQ COBRAMOS VISITAS TECNICAS

4 & www.resnnerpinturasereformas.com.br
Tel.: (11) & contato@resnnerpinturasereformas.com.br

2389-6935 [ 94698-2302 NR-35| CREA 5063356727-5P

/e

Pinturas e Reformas

PINTURAS - PREDIAL - COMERCIAL - INDUSTRIAL

+ Tratamentos de Trincas & Fissuras
Ufm:f w. o Aplicagio de Massa Texturizada em Geral
+ Pinturas em Geral / Interna e Externa
+ Reposicio e Rejuntamento de Pastilhas
+ Tratamento e Estucamento de Concreto Aparente
+ Sequro de Acidente (Responsabilidade Chil)

CREA-SP
f fg. Civil: 5.060.117.088  @ETETIEE
Dintnras EMizsao DE arT EETIENE
.1m Seguro de responsabilidade
civil e acidentes pessoais.
= Pinturas e Repinturas = Tratamento de Ferragens
# Lavagem de Fachadas = Calafetacdo de Janelas
* Tratamento de Trincas = Rejuntamento de Pastilhas

%\ / = # Impermeabilizagio Geral * Recuperagao Estrutural .
f/ Para-RaIOS M“' Consilte-nos nan?am;ﬁlgrr:’:;’m:n;:;lhr c‘gﬂhﬁﬁi&iﬂ
# Laudo Técnico W &5
7 Medicdo Ohmica pinturas S 3a
# DPS = Pinturas Externas e Internas -
ASA PARA-RM{}S WhatsApp = Tratamento de Trincas w N
INSTALACAQ E MANUTENCAO ™ (11) 94679-6757 = Rejuntamento de Pastilhas e Texturas b

8(11) 2208-0241 # www.asapararaios.com.br

Fones: (1) 5549-7175 1 (11) 99703-4509 ()|

orcamentos@pamebopinturas.com.br

MARMORES E GHAHII..ITES
Tr Re o | Aplicagdo de Pisos
4 Marmores - Granitos - Granilites - Ardosia
+ Piso em Garagem - Polimento de Escadaria Predial
(11) 98095-8087 / 95605-3052 (%)
& marmoresegranilites.com.br
A @ borgesoliveiraZ287@gmail.com

% Porta Corta-Fogo (Y

K fromeiogd

J Fechaduras v Dobradicas  Molas Aéreas

Portas Corta Fogo

-
85 4 l 2 s
J Bama Anti-Pinico « Manutencao / Consertos =
{0 www.camonteiro.com.br & vendas@camonteiro.com.br .. i

8 (11) 5562-0516 / 5562-0994 | & (11) 9 5487-7273 (©

B = - faa -
~ Portées Automaticos \Y)

Hanutangﬁa em Fnrtﬁes Automaticos)
vkl

23 Anos no Mnrcado da e
o port
Ao olic S e Antenas Coletivas & et e
qulanEp- riomaticamall.com olnterfone cCFTV RS 89,90

Mediarte contrato bisico"Deus é Fielin 94048-9339 &

Fabricacdao / Venda e Manutencao
de Portdes Automaticos
Cabo de Ago no seu Portdo JAMAIS!
Substitua por Comente ¢/ até 5 anos de Garantia
Adequamos seu Condominio p/ Portaria Digital
:11: 2232-Tﬂ25 I 22!3 3739 [ 99963-23T76©

¢ Meireles Hais 50 Eng Caetano Alvaras, ESES]
SEU BRACO DIREITO MA
IINI/AE $& *“Manurencao
& inacltda@terrs.com.br # Automatizagao, Conserto de
Motores e Portes em Geral
CRRVE PR =P o CFTY | Controle de Acesso
(1) 93000-1967 o #Serralheria e Acessorios
95798-2735 SOLICITE SEU OR

NTO

Para anunciar ligue:

8(11) 5572.5250
& wwwjornaldosindico.com.br/saopaulo




REFORMAS E I'.‘UH‘S'I'HUG!!II’S DEQUADRAS
POLIESPORTIVAS E MANUTENCOES PREDIAIS

uwlm:mm

HIDRAULIGA

(11 2021-8814
www.edificareconstrucoes.com.br
contato@edificareconstrucoes.com.br

ENGEMHARLA LE

i\l \ff-‘\ = CONSTRUCOES (DA

E Financiamento
= = Reformas, Pintura & Retrofit em 48x

»= Recuperagao Estrutural = Fachada
= Piso de Concreto = Impermeabilizago

1 5585.0933 / 95765.8234

nva@nvaengenharia. com b | www.nvaengenharia.com.br ot

CREAPI O

+ Construgdo | Reformas
+ Impermeabilizagdo | Pinturas
+ Restauracdo de Fachadas

8 (11) 3277-2830 | © (11) 97163-8141

engenharia

& www.grmengenharia.com.br
& grm@grmengenharia.com.br

CONSTRUGCOES E PROJETOS
« Reformas em Geral com ART
+ Pinturas - Impermeabilizagoes
] Restaurar;aue Fachadas em Pele de Vidro
nn!]!]ﬁllh 0879 ; 99984-3754 / 94080-4043 =
& WWW. carlushmaeng&nharla com
& carlos.edificacoes@hotmail.com

[ REFORMAS E CONSTRUGOES
Parcelamos em até 16x 24+
4 Pinturas £ *ms
+ Hidraulica e Elétrica 2
Impermeab:llzaqao

+ Limpeza de Caixas D Agua

R.Y.R Empreiteira

(11)2705-4612
97306-3788

ryr@superig.com.br

REFORMAS EM GERAL com ART
¥ Recuperagao Estrutural
+ Pisos de Concreto + Impermeabilizagao

+ Hidraulica / Elétrica < Acabamentos

F;-\.L B g(11) 3895-9731

@ falbconstrucoes@gmail.com

A concorréncia agradece a sua auséncia

Anuncie!

W Seguranca Eletrénica ()
kI

%,  CFTV|CONTROLE DE ACESSO | CERCA ELETRICA |
i, o FOFNECEDDRES
%, INTERFOMES | FECHADURAS & ==

AUTOMATIZAGAO DE PORTOES 1oycit o coonr s
MANUTENCAO MENSAL LT Dp—

Divulgue, anuncie aparet;a
Quem nao é visto,
Nunca sera lembrado!

Jomal«Sindics 8" 5572.5250

www jornaldosindico.combfsaopaulo

‘@@ Telhados Novos e Reformas
Lelobale oo ool dalalada]
Calhas e Rufos

G
ACLELLELERAY  QUALIDADE E NOSSO FORTE! ﬂe
(11) 2791-7975 * 2642-0739

www.telhadoscosta.com.br

§ » A experiéncia que seu telhado necessita
Trabalhamos com todos os g0
Elite Telhadosl  \tipos de telhados £ eSTULUFAS. e

Conmlsiple’s Neksemas Rl www.elitetelhados.com.br
{11)3932-1792 / 3932-5693 / 9,5857-2885 (©
TELHADOS ROCHA

A\\ Construgdo e Reformas

Telhados | Calhas | Rufos o/ ovamento
Barras de 7 metros sem emendas TOmissg
(11) 2753-6661 / 99281-4044 ©

TELHADOS VITORIA

@telhadosrocha.com.br | www.ielhadosrocha.com.br
Estruluras Metdlicas e Madeira ~remm0s
* Coberturas em Geral

1 N * Estacionamentos * Quadras Esportivas I

(1) 3805-9388 - Condominios Residénciais e Comerciais |

contato@telhadosvitoria.com.br | www.telhadesvitoria.com.br

Visite nosso site
& wwwjornaldosindico.com.br/saopaulo

FACILITIES SEAVICES ammins

v PORTARIA .~ SERVICOS GERAIS  LIMPEZA

AGENDE UMA VISITA! B8 comercial@starlight.srv.br
starlightsre.br (€3 starlightsery 42 11 5666.6410 . 5666.2251

81 5572.5250
Jornal w Sindicn
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Organizacao

om mais tempo disponivel e sem poder ir

para o meio extemo, uma boa pedida para

qguem esta em isolamento social & organizar
a casa, 0 escritrio ou algum comodo especifico.
No caso do sindico, & valido promover uma faxina
especial no que diz respeito aos documentos do
condominio. O ideal & separar os papeis seguindo
uma ordem de classificagao por categorias.

A sistematizacdo deve ser feita, prioritariamente,
via documentos online, em documentos virtuais
com backups em mais de um pendrive e na nu-
vem, se possivel. Porem, sabemos que ainda ha
muito acimulo de papel também, entao & preciso
organizar isso. A sugestao é criar classes, exem-
plos: documentagdo pessoal dos conddminos e
funcionarios, comprovantes de pagamento das
contas, regulamento intemo, atas de assembleia,
plantas do condominio, orcamentos, contratos de
obras.

Alcool gel

higienizagao das maos & uma das principais

A:edidas para evitar a contaminagdo pelo

ovo Coronavirus, Alem de lavar com agua

e sabao, uma outra maneira de proceder essa lim-

peza é utilizar alcool a 70%, em sua forma liquida

ou em gel, quando ndo ha disponibilidade de reali-
zar a lavagem convencional numa pia.

Por isso, e recomendavel que os condominios
instalem dispensers de alcool em gel em areas co-
muns, tais como: a entrada social e de servico do
prédio, proximo ao portao, ao dispositivo de acesso
por biometria e a catraca; proximo aos elevadores
social e de servico do subsolo e do térreo; préximo
a0 acesso as escadas, bem como em outras areas
de circulagao e acesso de pessoas.

4L
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Esmdando onde fazer bons negocios?...
Confira... Aqui!

1/ "Edic&o @ ATENCAO SRS (AS)

u ) NOVA DATA DO EVENTO
n' Sao Paulo 2020 26 DE SETEMBRO 2020
uo pode fltar & munca alt @ EEVIE ES50A FEUCE

EMPRESARIO ADQUIRA JA EEU PA TRHE!N]’H'

Fao (§

b g z
op 10
_ ol
400 E?.
Sindicos

Um dia inteiro com os sindicos, palestras objetivas e atuais, Welcome Coffee,
Almoco de Relacionamento, Sorteios e Excelentes Negdcios!

Sua empresa frente a frente com quem decide... O Sindico.
Evento totalmente gratuito para Sindicos (as)!

Unisindico um evento de prestigio, requinte e tradicﬁ;l,znu %_%
Midia Oficial:

¥ - _ CENTRO FECOMERCIO DE EVENTOS
Patrocinadores Ouro: .|0l‘ll3| do SII'I(III}O

LIQUIGAS "" ﬁ‘ﬁ'ﬂ‘%ﬁ”ﬁ “llﬂﬁllllx
e pintunne

I hi PETROBRAS

Maiores Informacdes: (11) 5572-5250

www.unisindicoeventos.com.br / unisindico@unisindicoeventos.com.br
Local de Realizacao: Rua Dr. Plinio Barreto, 285 - 1°And. - Bela Vista « Sao Paulo - SP

i
3§

CUPOM DE INSCRICAO SOMENTE PARA SINDICOS(AS)*
*SEM DIREITO A ACOMPANHANTES - TUDO GRATUITO

-~
.

Condominio:

Sindico(a):
End.: N°, Apto.:
CEP: Tel.: / Portaria: Tel.: /| Administradora: Tel.: / Apto.:

Mandato / Data Final: / / E-mail:

PREENCHER O CUPOM E NOS ENVIAR, VIA FAX: (11) 5572-5250, CORREIOS, E-MAIL COM OS DADOS DO CUPOM (inscricao@unisindicoeventos.com.br)
OU SE PREFERIR INSCREVA-SE DIRETAMENTE NO SITE: www.unisindicoeventos.com.br

A OBS.: AGUARDE NOSSA CONFIRMAGAO DE VAGA
Qe- Unisindico/SP - Rua Eng®. Américo de Carvalho Ramos, 193 - CEP: 04130-040 - Vila Gumercindo - Sdo Paulo SP
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