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BEM ESTAR

Poluigao sonora é sem dividas um proble-
ma muito sério nos condominios e
tira literalmente a paz do sindico. B
Esse problema se agravou demais du- @
rante a Pandemia, mas por um lado foi bom,

FIQUE POR DENTRO

Todo infcio de ano ja comega
agitado na maior parte dos
condominios, pois comegam
as assembleias ordinarias que
elegem o sindico. Entao é

MANUTENCAO

A qualidade da agua que utili-
zamos no condominio deve ser
controlada e isso passa por
analises laboratoriais peribdicas
que devem ser seguidas a risca.
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NAO FECHE

PORTARIA VIRTUAL

A MAIOR ESTRUTURA DA AMERICA LATINA
PRIMEIRA EMPRESA DE PORTARIA VIRTUAL DO BRASIL

Qe

VISITAR,
SURPREENDA-SE!

ARMEL

ESQUADRIAS DE ALUMIKIOS

TROCAMOS SUAS JANELAS
E PORTAS DE FERRO OU
MADEIRA POR ALUMINIO
SEM QUEBRA DE PAREDE,
AZULEJO OU DANOS
NA PINTURA.

Seguimos o padrao
mantendo o modeloe a
corda fachada.
Pioneiros no sistema de
troca ha mais de 45 anos,
somos certificados pelo
IS0 9001 e temos um
departamento
especializado em
janelas acusticas.

Atendemas condominio,
comeércio, industrias e
hospitais em todo o
estado de S3o Paulo.

Facilitamos o pagamento.

solicite um representante
sem compromisso

Central de Atendimento:

(11) 2966-0966
®96355-0054
www.armel.com.br
armel@armel.com.br

SEDE PROPRIA:
Rua Teresina, 625 - Mooca/SP.

PORTARIA VIRTUAL
SEM NOS CONSULTAR.

VENHA NOS
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Editorial

Nossa mensagem

leitores de ofertar um conteudo responsavel e de qualidade,

em nome de um trabalho eficaz a frente dos condominios bra-
sileiros. Por isso como maténa principal temos o tema da Acessibi-
lidade, nesta matéria novamente ressaltamos a obrigatoriedade do
cumprimento da Lei n® 10.098, de 19 de dazembro de 2000. Esse &
um tema de ampla discussao nos condominios que pode sim trazer
penalizagbes pela justica ao condominio, por isso os sindicos e admi-
nistradores devem estar cientes e tomar as providencias necessarias
para adequacao.

E por falar em sindico, a existéncia do cargo ndo & uma op¢ao
para o condominio, ela & uma exigéncia. A legislagdo brasilsira obriga
todo condominio a possuir um cargo de sindico, mesmo aqueles que
contam com a assessoria de uma administradora de condominios.
Isso esta previsto no Codigo Civil o qual exige que todo condominio
edilicio possua Convengao, regimento intemo e realize assembleia
geral ordinaria para eleicao de sindico.

De acordo com o artigo 1.347 do Cédigo Civil, a pessoa escolhida
deve atender a alguns critérios e ocupara o cargo de sindico por um
prazo nao superior a dois anos, podendo esse mandato ser renovado,
sem restrigbes ao nimero de reeleicbes desde que haja a anuéncia
dos moradores.

Ja que nos primeiros meses do ano muitos condominios se prepa-

M ais Um ano COmega e renovamas 0 COmpPromisso com nossos

INDICADDRES *Fonte Beo. Cenlral

ram para realizar novos pleitos para renovar os mandatos de seus
administradores, aproveitamos para langar nesta edigao de fevereiro
uma pergunta: em uma eleicio de sindico, vocé sabe quem pode vo-
tar e quem pode ser votado? Essa € uma divida relativamente co-
mum e que deve ser analisada com bastante cautela.

Imagine um sindico ser eleito com um quoérum de moradores que
nao tém direito legal ao voto? Ou, ainda, imagine o préprio sindico
chegar a ser eleito estando ele proprio em uma situagao irregular?
Ambas as situagdes podem ser contestadas e a eleicao ser anulada,
0 que vira a se tomar uma dor de cabega. Portanto, o ideal & conhe-
cer as regras do jogo antes de joga-lo, matéria da Coluna Fique por
Dentro.

Neste més trazemos uma pauta polémica, a obediéncia aos proto-
colos de prevencdo & contaminagdo do Coronavirus. Sabemos que
apos tantos meses de pandemia, houve uma tendéncia geral de re-
laxamento da populagéo em relagdo aos cuidados, mas ainda néo
& 0 momento de baixar a guarda nessa luta, pois a batalha contra a
Covid-19 ainda nao terminou. Abordamos esse tema na Coluna Co-
tidiano.

Desejamos a todos os nossos leitores uma excelente leitural

* s Editores

FEV/20 | MAR/20 | ABR/20 | MAI/20 | JUN/20 | JUL/20 | AGO/20 | SET/20 | OUT/20 | NOV/20 | DEZ/20 | JAN/21
IGP-M (%) -0,04 1,24 0,80 0,28 1,56 223 2.74 434 3,23 3,28 096 | —
INPC (IBGE) 017 0,18 -0,23 -0.25 0,30 0,44 0,36 087 0,89 0,95 146 | —————
IPC (FIPE) 011 0,10 -0,30 -0,24 0,39 0,25 0,78 1,12 1,19 1.03 079 | ——
CUB-SP -0,01 0,09 0,38 0,16 1,32 0,94 0,61 1,60 1,13 1,13 0,49
TR 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
POUPANGA 0,3153 024% | 025%| 01733 | 01733 01733 0,116 012 012 0,12 0,12 0,12
SAL. MiNIMO 1.045,00 | 1.045,00 | 1.045,00 | 1.045,00 | 1.045,00 (1.045,00 | 1.045,00 [1.045,00 (1.045,00 | 1.045,00 | 1.045,00 |1.100,00
TJLP (% a.a.)| 04146 | 04146% |04026% | 04117 ( 04117 04002 | 04002 | 04002 | 03972 | 03972 | 03792 | 03792
NOVA CDNTRIBUIQﬁﬂ DO INSS* IMPOSTO DE RENDA |
Trabalhador Assalariado Dedugdes: 1) RS 189,59 por dependentes; 2) RS;S.EI:]I%ES por
Sago contbigio  Miquta (9) 1, 31 Ponso lmanicse ) Vlr o combiio ags, o
08 1.100, 01 &6 2.203,85......ccc 9x FIENGRec.
il e

* Vigéncia a partir de 01.02.2021

0s novos descontos serdo feitos em Abril (folha de Marco). Para os
pagamentos a partir de 1° de Margo.

Pagamento até o dia 20 (vinte) do més subsequente ao de competéncia a

que se referir, ou até o dia (til imediatamente anterior, se nao houver expe-

diente bancario na data do vencimento. A partir desse vencimento, multa

de 4% (dentro de 30 dias) 7% (de 30 a 60 dias) 10% (acima de 60 dias).

Juros de 1% ao més. Na divida, consulte o Nicleo de Orientagdo ao Con-

tribuinte do INSS. 0800780191

GRPS

20% sobre a Folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a

Folha (2% para risco médio e 3% para risco méaximo), contribuicdo de

acidente de trabalho 4,5 sobre a Folha, contribuicdo de terceiros (SESC,

SENAI, Etc...)

Salario Familia Até R$ 1425,56=R% 48,62

Para criangas até 14 anos ou invalidos

Fonte: (BGE, FIPE, Banco Cendral, Fofha de S50 Paulo
Base de Calculo

Aliquota a deduzir

Até R$ 1.903.98 _ISENTO
De R$ 1.903,99 até 2.826,65 |  7,5% R$ 142,80
De R$ 2.826,66 até 3.751,05 15% RS 354,80

22.5% R$ 636,13

De R$ 3.751,06 até 4.664,68
Acima 4.664 .68

Admissao / Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho, até o dia 07
do més seguinte. Recolhimento do INSS, até o dia 20 do més subsequen-
te. Recolhimento do FGTS, 8,0% sobre a Folha de Pagamento, até o dia
7 do més seguinte. Recolhimento do PIS, 1% sobre a folha de pagamento,
até 0 25° dia. Se o dia do vencimento nao for dia Util, serd considerado
antecipado o prazo para o primeiro dia Gtil que o anteceder.

*PISO SALARIAL

Gerente Condominial R$ 3.072,00
Zeladores R$ 1.557,07
Porteiros, Vigias, Cabideiros,

Ascensoristas, Garagistas, R$ 1.491,55
Manobristas e Folguistas

Faxineiro e demais empregados R$ 1.426,02
Aciimulo de Cargo 20%
Adicional Noturno 20%
Horas Extras 50%
Folgas Trabalhadas e Feriados 100%

Vale Alimentacao R$ 300,36
Vale Refeigao — Valor de RS 9,72 Por dia de trabalho

Com data base 1 de OQutubro de 2020, terdo reajuste de 3,89%
(trés virgula oitenta e nove porcento).




Financas Por: Dr. Thiago Giacon e Dra. Tifani Oliveira

Audltorla em condommlo quando @ necessarlo realizar?

A auditoria em cor
condominios gue a

\
a Aoc mararm e
d dos paddine

servico prestado de au-
Oditoria no condominio
trara como beneficio a
imparcialidade e capacidade
técnica para analisar as finan-
cas do condominio, facilitando
a transparéncia e seguranca
dos numeros apresentados.
A contratacdo podera ser
realizada pelo sindico ou pelo
Conselho Fiscal, mas se um
condémino requerer devera
formalizar através de um abai-
X0 assinado ou informar a ne-
cessidade e o ponto gerador
do conflito em Assembleia
para votacdo. Mas, atencao!
Além de consultar a idonei-
dade, realizar orcamento, so-
mente contadores diplomados
poderdo realizar este servico
técnico (DL n® 9295/46, art.
25, alinea “c” e art.26 e Res.
Conselho Federal de Contabi-
lidade n® 560/83, art. 3%, item
34), além de ser necessario
possuir o registro profissional
(CRC). Se contratado empre-
sa, devera ser consultado pelo
CNPJ se consta em suas ativi-
dades econdmicas a “Ativida-
de de Consultoria e Auditoria
Contabil e tributaria”. Medidas
necessarias para nao inserir
as financas do condominio em
uma situagao de risco.

O relatério final da auditoria
do condominio demonstrara
0s pontos divergentes, caso
existam, ou simplesmente in-
formara estar as finangas em
conformidade. Pois bem, apds
a analise ndo basta apenas a

ominio demonstrar:

presentarer

a saude financeira

n prestacoses de contas

''''''''''
Ml DU Ia

u Somente contadores diplomados poderdo reakizar esle senigo 1ACnico.

0 relatorio final da
auditoria do condo-
minio demonstrara
os pontos divergen-
tes, caso existam,
ou simplismente
informara estar as
financas em confor-
midade.

finalizacdo do relatorio da audi-
toria, cabera aos responsaveis
pelo condominio realizar as
medidas corretivas para sanar
o0s pontos divergentes. Caso
comprovado no relatorio final
da auditoria situacao de fraude
e de possivel identificacdo do
responsavel pelo problema,
sera requerido ao responsavel
o ressarcimento dos valores ao
condominio e, caso nao queira
voluntariamente ressarcir 0s
valores, cabera ao condominio
requerer em juizo, através de
uma agao regressiva para ser
ressarcido dos danos gerados,
servindo o relatério da audi-
toria como prova documental
dos fatos.

Com base na auditoria & pos-
sivel a revisdo dos contratos
de prestacao de servico pelo

SIM

NOS
APOIAMOS

FINRNCEUP

AUDITORIA CONDOMINIAL

PREVENTIVA ¢ INVESTIGATIVA

* Orientagd@o * Erros
* Fraudes « Desvios
* Responsdveis
*» Comprovacdo de Boa
Administracdo Financeira

Consulte-nos (11) 3164-7208
contato@financeup.com.br
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, podendo ser preventi

Sindico a fim de regularizar os
problemas. Ha casos inclusive
de resolugdo do contrato po-
dendo o Condominio contratar
outro prestador de servicos.
Se os problemas encontra-
dos forem oriundos da con-
vencao, regulamento interno,
assembleias ou contrato de
prestacdo de servico irregu-
lar prevalecera a legislagdo
em vigor. Como por exemplo

1 ou investigativa. Para os

tificativa, ausén-

[["|!

multa superior a 2% do atraso
da cota condominial, quando
a vedacéo no Cadigo Civil de
2002 em seu artigo 1.336, pa-
ragrafo 12 limita ao maximo de
2%. Devendo nestes casos a
validagao por um advogado
para regularizar a convengao,
regulamento interno, assem-
bleias e contrato de prestacao
de servico com respeito as
normas legais vigentes.

Portanto, servira a auditoria
preventiva como demonstra-
¢d0 da boa gestdo condomi-
nial, zelo e transparéncia a to-
dos os conddminos, podendo
ser realizada com periodicida-
de a ser definida em assem-
bleia, assim como, nos casos
mais extremos ser realizada
uma auditoria investigativa
para prevencdo de perdas fi-
nanceiras e, servindo ambas
para demonstrar o cumprimen-
to da responsabilidade civil do
gestor condominial, podendo
eximi-lo ou limitar sua respon-
sabilidade pelo fato gerador
dos pontos divergentes.

Hiago@gracon.advbr

=

Promocao de venda do maior best seller do mercado condominial:

MANUAL DO SINDICO Advogado e Especialista em

PROFISSIONAL

Condominial Prof. Dr.
Ferreira de Andrade

Direit
Vander

Prem Promocional: R 60,00 (incluidas as despesas postais).

Interessados entrar em contato via

whats com (11) 99361-9043
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Cotidiano Por: da Redagéo

Condominio deve cobrar cumprimento a

0
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s protocolos anti-Co-
vid sdo sabidamente
obrigatérios em todos
0s edificios que contem com
circulacdo de pessoas, alguns
condominios enfrentam dificul-
dades para fazer as regras de
prevencdo serem cumpridas.

Nao obstante o fato de atu-
almente o Brasil apresentar ta-
xas alarmantes de contamina-
¢d0 e obitos, muitas pessoas
ainda ignoram, por exemplo,
0 uso da mascara em areas
comuns, acarretando constran-
gimentos e conflitos entre mo-
radores e também junto & ad-
ministragao.

O professor Dmitri Bichara
queixa-se da negligéncia de
vizinhos com os quais convive
no bairro de Brisamar em Joao
Pessoa (PB), no prédio resi-

acil 1 1thrams
CLONN LA CAR ST

ASS0OU O 1

dencial em que mora. “E muito
comum ver moradores deso-
bedecendo o limite maximo de
passageiros no elevador, além
disso pessoas sem mascara
530 uma rofina, inclusive mui-
tos visitantes, 0s quais deve-
riam ser orientados desde a
portaria, mas ndo sao”, relata.

“Creio que deveria haver
maior intervencao por parte
do condominio no sentido de
fazer valer os protocolos de
seguranca, pois quem nao os
cumpre coloca em risco todos
os demais. Eu me sinto parti-
cularmente incomodado com
a conduta dessas pessoas’,
reclama o professor.

O advogado Redrigo Nunes,
atuante na area condominial
ha 9 anos, afirma que o condd-
mino esta cometo em crer que

protocolos anti-Govid

S TATE

~
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® A admanestracio & responsivel ndo apenas por impor as nommas, mas tamiém por fiscahza-fas.

o condominio deveria ter uma
postura mais atuante neste
caso, pois é justamente esta
sua obrigacao. “E importante
ressaltar que a administragéo
do condominio é responsa-
vel ndo apenas por ‘impor’ as
normas, mas também por fis-
calizé-las. E devemos lembrar
ainda que grande parte dos

municipios brasileiros ainda
estdo sob vigéncia de decretos
locais que determinam regras
para uso dos espacos publi-
cos, incluindo condominios”,
afirma Nunes.

De acordo com o especia-
lista, considerando que tais
medidas sao “novidades” na
rotina dos prédios, € recomen-

davel que o sindico providen-
cie a fixacdo de cartazes em
locais visiveis, especialmente
dentro dos elevadores, solici-
tando uso das mascaras e de-
mais providéncias, bem como
avisando das possiveis penali-
dades em caso de infragdes.

A aplicagdo de adverténcia e
multa pode ser feita mediante
registro de imagens em circuito
de cameras ou testemunhos.

“E importante também que a
comunidade condominial tam-
bém cobre do sindico e da ad-
ministragdo providéncias, pois
as vezes o0 incémodo existe
até com certa razao, mas se
ele ndo & manifestado, nenhu-
ma providéncia é tomada’,
conclui 0 advogado.

"D redapdo
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Fique por Dentro Por: da Redagéo

Eleicao pa
A leaislacao brasileir:

A legislacao bras

eleicao para o cargo de
sindico € um importante
omento na rotina dos
conddminos e deve ser realiza-
da em uma Assembleia Geral
Ordinaria (AGO). De acordo
com o artigo 1.347 do Cdédigo
Civil, a pessoa escolhida ocu-
pa o cargo de sindico por um
prazo ndo superior a dois anos,
podendo esse mandato ser
renovado, sem restricoes ao
numero de reeleicdes desde
que haja a anuéncia dos mora-
dores.
Quem pode votar—Inicialmen-
te, em tese, apenas os proprie-
tarios de unidades podem votar
em uma eleicao. Contudo, &
possivel que um conddmino in-
quilino conquiste tal direito: se
ele conseguir uma procuragao
com poderes especificos para
esta finalidade concedida pelo
dono do imével, pode ajudar a

= .._-j ':E:?-_E.".l-'.lll-' S Al tad

eleger um sindico. Obviamen-
te, o direito ao voto & transferi-
do, assim o dono da unidade
perde tal chance em favor de
seu inquilino. Os votantes s0
podem exercer seus direitos
desde que estejam adimplen-
tes com as taxas condominiais.
Quem pode ser votado — Di-
ferentemente dos votantes, os
critérios para ser sindico sdo
bem mais flexiveis. Nao é ne-
cessario ser proprietario de
uma unidade condominial para
se candidatar ao cargo, um
inquilino pode muito bem tor-
nar-se sindico do condominio e
ocupar esta fungéo com toda
legitimidade. Contudo, ha ou-
tras prerrogativas que preci-
sam ser atendidas além disso.

Conforme o artigo 1.347 do
Cddigo Civil brasileiro, & ne-
cessario ser maior de idade
(18 anos) e estar apto a exer-

a sindico: quem p

el LIl LIy M E0ITE) L]

S 1a

cer a fungéo (ndo ter doengas
incapacitantes ou estar preso,
por exemplo). Uma informacéo
interessante e que nem todo
mundo sabe & que ndo & obri-
gatdrio que o sindico more no
condominio.

Esse tipo de situagao é rela-
tivamente comum em imoveis
de veraneio, por exemplo, onde
0s conddminos costumam ocu-
par as unidades apenas em
algumas temporadas do ano

a0 Ccomo

uUm condom

A0

ou ainda prédios usados para
locacdo para estudantes. Es-
ses sdo alguns exemplos em
que o sindico administra mais
nao necessariamente habita o
prédio.

Inadimpléncia & impedimento
— Ao lembrar quem nao pode
ser votado, um detalhe mere-
ce destaque. Sempre que abor-
damos questdes relacionadas
a condominios e a todas as
questdes que envolvem a con-

inio edilicio tenha

ode votar e ser votado?

um sindico.

vivéncia neles, reforcamos a
necessidade de bons exem-
plos e de se prezar por boas
condutas, no intuito de se obter
um convivio mais harmonioso
entre todos.

Assim, € razoavel prever gue
para se ocupar o cargo de sin-
dico o mais importante na hie-
rarquia do condominio, 0 mo-
rador, seja ele proprietario ou
inquilino ndo pode estar ina-
dimplente com as contas do
condominio. Essa ndo é ape-
nas uma exigéncia moral, mas
tambeém uma previsdo legal do
Codigo Civil brasileiro, o qual
exige que os débitos com o
condominio estejam quitados
quando o morador for se candi-
datar ao cargo de sindico. No
caso disso ser desrespeitado, a
eleicdo pode ser contestada e
a candidatura impugnada.

‘Da regagdo



Manutencao Por: da Redagao

Agua do condominio deve ser
testada a cada 6 meses

Vocé ja ouviu falar

mora em um predio residencial e principalmente se """".-i[.'fi.'l

ELJU’ sindico este € um assunto do s€

redios que se abastecem

com agua proveniente de

pocos artesianos ou mes-
mo de concessionarias certi-
ficadas devem providenciar a
adequada limpeza e manuten-
¢do de seus reservatorios e ra-
mais de distribuicdo, bem como
periodicos testes de qualidade
da agua.

A salubridade das instala-
¢oes do condominio & uma res-
ponsabilidade de quem o admi-
nistra. Assim, € importante res-
saltar que o sindico pode vir a
ser responsabilizado, quando
constatada sua negligéncia,
por possiveis contaminacgoes
na agua que venham a provo-
car doencas nos moradores e
funcionarios. Entre essas, pode-
mos destacar dengue, leptos-
pirose, esquistossomose, con-
juntivites, hepatite A e enfer-
midades gastrointestinais cau-
sadoras de diarreia, vémito e
outros sintomas potencialmen-
te graves especialmente em
criangas e idosos.

A agua oferecida aos condo-
minos deve ser analisada a
partir de alguns critérios fisico-
-quimicos (parametrizados pe-
lo Ministério da Sadde, por
meio de portaria governamen-
tal). Deve-se avaliar sua colo-
racao, odor, turbidez, acidez,
bem como a presenca de mi-
crorganismos potencialmente
patogénicos, ou seja, causado-
res de doengas em humanos.

No Brasil a Portaria 2.914 de
12 de dezembro de 2011 (ago-
ra incorporada pela PRC n° 5,
de 28 de setembro de 2017,

NOBREAKS PROFISSIONAIS PARA PORTARIAS

Utilizado por 8 a cada 10 empresas de partana
virtual/remota em Saa Paufa

Anexo XX.), dispde sobre os
procedimentos de controle e de
vigilancia da qualidade da agua
para consumo humano e seu
padréo de potabilidade. Segun-
do a normativa, & de responsa-
bilidade do condominio verificar
continuamente a qualidade da
agua distribuida.

Bruna de Couto Medeiros, de
uma empresa especializada na
prestacéo de servigos em hi-
giene de sistemas de agua
destaca que o ideal € que as
analises ocorram com a maior
regularidade possivel. “Re-
comendamos principalmen-
te para grandes edificagdes
como condominios a realiza-
¢do de um cronograma com
analises semestrais contem-
plando pontos criticos de con-
sumo, isto &, que, pela falta de
higiene, possam representar
riscos para os usuarios. Dentre
esses pontos podemos citar o
cavalete, caixa d'agua, tomei-
ra de cozinha de pelo menos
um dos moradores e, em caso
de &gua proveniente de pogos
artesianos, antes do sistema
de tratamento e depois do sis-
tema’, orienta.

A profissional explica que du-
rante a coleta os técnicos de-

-

Ao contratar portaria virtual/remota, exija Engemoura

Com segurang¢a nao se brinca!

em analise de potabilidade da agua? Saiba que se vocé

OuU ocupara um

vem estar paramentados com
equipamentos de protecdo indi-
vidual, além de seguir rigorosos
procedimentos de amostragem
com frascos estéreis, sanitizan-
do a parte externa do ponto de
coleta e deixando a agua correr
por cerca de 1 a2 minutos. Ja
a agua de reservatdrios & co-
letada pelos técnicos com um
balde de inox estéril.

Afora a validagao da qualida-
de da agua entregue pelas con-
cessionarias de distribuicdo, a
analista destaca a importancia
dos testes laboratoriais para in-
vestigar a potabilidade da agua
advinda de pogos artesianos.

“E importante monitorar pos-
siveis contaminantes do solo,
como, por exemplo, 0s com-
postos BTEX (grupo de com-
postos formado pelos hidro-
carbonetos: benzeno, tolueno,
efil-benzeno e os xilenos), que
podem advir de vazamentos de
postos distribuidores de com-
bustiveis proximos aos pogos
artesianos, que sdo prejudiciais
a saude humana. A analise da
agua é o primeiro passo para
medidas corretivas e garante
(ue a agua e segura para con-
suma”, conclui Bruna Medeiros.

‘Da redagdo
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Coluna do Dr. Marcio Rachkorsky

Com mais despe-
sas nos predios,
condominio vai
aumentar em 2021

A conscientizagao sobre a importancia de morar
em um espaco em ordem ja € uma heranca da
pandemia, ainda que isso custe alguns reais a
mais

demia e, entre muitos acertos e alguns erros, consequiram
adaptar a rotina dos funcionarios, moradores e prestadores
de servigos.

Com os adultos trabalhando em casa, criangas e adolescentes
sem aulas presenciais, os condominios ficaram lotados e, natu-
ralmente, as demandas aumentaram. Fato & que os moradores
passaram a compreender a importancia de morar num lugar que
funcione bem e, também naturalmente, passaram a reparar mais
nos detalhes de manutengéo, conservagéo e limpeza.

Agora, o “abacaxi” esta nas maos dos sindicos, que precisam
dar conta de atender a alta expectativa dos moradores, nos exa-
tos limites da previséo orgamentaria aprovada antes de qualquer
cenario pandémico.

No primeiro tnmestre, costumam ocorrer as assembleias gerais

ordinarias, nas quais justamente se discute uma nova previsao
orcamentaria. Chegou a hora de descascar esse “abacaxi” junto
com os moradores e definir, com responsabilidade e realismo, os
numeros para o proximo exercicio. E a tarefa nao sera facil.
Afinal se de um lado o bolso esta apertado e a renda caiu, de ou-
tro 0s custos s6 subiram, valendo citar; aumento no consumo de
agua, luz, gas e produtos de limpeza, reajustes contratuais anuais
e dissidio coletivo de funcionarios. Em resumo, em 2021 o condo-
minio vai aumentar.

Uma das boas herangas que a pandemia ja deixou € a cons-
cientizagdo dos moradores sobre a importancia de morar em um
condominio em ordem, ainda que isso custe alguns reais a mais...
Na verdade, vale cada centavo quando o resultado & um predio
mais limpo, mais organizado e mais seguro.

Aos sindicos, conselheiros e administradores, a ligio de casa é
montar apresentagdes claras e organizadas nas assembleias, de
forma que a aprovacao do novo orgamento ocorra em ambiente
tranquilo & sem embates. Sera importante levar alguns cenarios,
para que os moradores possam debater e decidir sem pressao.

Para concluir morar em um condominio bem cuidado, além de
gerar satisfacao e prazer, ainda representa valorizagdo do patri-
ménio!

Bravamante, os condominios enfrentaram dez meses de pan-

*Marcio Rachkorsky - Advogado Especializado em Direrto Condominial

EXCLUSIVIDADES:

» Monitoramento Online |
"R, - Central de Atendimento 24hs %
""'f-.;_:___- Autonomia de até 30 horas
2« Certificado e Aprovado pelos Bombeiros

Central 24 horas (11) 5041-3570

www.engemoura.com.br / contato@engemoura.com.br
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Administracao Por: da Redagéo

Orgamzando 0 ano com planejamento estratégico

comeco do :

ano e também o

momento de ®

arrumar a casa

'8 or ganiZar um pas

D d passo r" A

0s meses gue virao.

ma gestao administrativa
U eficiente passa, obriga-
toriamente, por um bom
planejamento financeiro, pois &
impossivel gerenciar um con-
dominio no “improviso”. Muitas
acbes devem ser programadas
desde ja e isso independe se
0 sindico esta comecando ou
concluindo o seu mandato. O
primeiro passo para construir
um plano eficaz & fazer um le-
vantamento de despesas.
Para isso, & interessante di-
vidir os gastos do condominio
em 3 categorias simples: as
despesas que sdo previstas e
se tém todo més; as despesas
que sd0 previstas, mas nao sdo
feitas todos 0s meses (seguem
uma periodicidade diferente) e,
por fim, as despesas imprevis-
tas.

No primeiro grupo estéo
aqueles gastos considerados
“ordinarios”. Aqui se incluem,
por exemplo, insumos de toda

natureza (produto de limpeza,
material de escritério, agentes
quimicos para a piscina, efc),
todos os contratos fixos men-
sais (administradora, assesso-
ria juridica e contabil), quadro
de funcionarios com encargos
e reajustes do ano (zeladoria,
portaria, limpeza, vigilancia, jar-
dinagem), media do consumo
baseado no ano anterior (gas,
agua, energia), remuneracgao
do sindico (caso haja). Pode-se
contabilizar também parcelas
de impostos e seguro patrimo-
nial pagas mensalmente.

O segundo grupo é negli-
genciado com frequéncia e
aqui mora o perigo. No intuito
de “paratear’ a previsao orca-
mentaria do condominio, mui-
tos sindicos apenas ignoram a
necessidade de realizacao de
certas manutencdes. A ques-
tdo0 em se agir assim & que,
aléem de estar sendo negligente
e colocando em risco a integri-

dade do patrimdnio e dos mo-
radores, o “beneficio” da eco-
nomia geralmente néo é alcan-
¢ado: remediar problemas sai
muito mais caro que preveni-
los, quase sempre.

E fundamental que o sindico
crie um cronograma de manu-
tengoes preventivas, compon-
do assim o segundo grupo com
as ditas “despesas que sdo
previstas, mas ndo séo feitas
todos os meses”, categorizan-
do-as de acordo com a perio-

dicidade com a qual devem
ser feitas: se bimestral, trimes-
tral, semestral, anual... Outra
dica muito importante & fazer
a cotagdo dos valores desses
servicos ja atualizados com a
tabela de precos de 2021 ou,
ndo sendo possivel, estimar
uma margem a mais para cada
um. Aqui entram limpezas de
reservatorios, vistorias de pa-
ra-raios, controle de pragas,
testes na distribuicio de gas,
check-up nos aparelhos de

ar-condicionado, entre outros
exemplos.

Por fim, existem aquelas
despesas que nao foram pre-
vistas, mas um plano seguro
deve contemplar também uma
margem para 0s imprevistos
ou, ainda, para aquilo que se
deseja fazer, mas nao esta de-
finitivamente planejado (como
uma reforma ou aquisic2o de
equipamento). O sindico preca-
vido também deve se antecipar
e ja calcular um percentual de
inadimpléncia, baseando-se na
taxa de 2020, para poder fazer
um melhor planejamento. De
posse dessas informagdes, é
possivel estimar o que preci-
sara ser investido ao longo de
2021 e, assim, também esta-
belecer o montante que pre-
cisa ser arrecadado entre os
conddminos, definindo metas
e objetivos.

‘D redaps o
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Bem-Estar

Por: da Redagao

Salha como a polulgao sonora e nociva a sua saude

Muitas foram as licoes trazidas pelo ano de 2020
"'“:| 10U 805 DIe ‘-_u|||. ros e al |'|,:__ ||__|1r:ﬂ| mais imj nort
do tempo, descansando ou até mesmo trabalh

siléncio e fundaments

barulho & justamente

uma das principais quei-

xas de quem habita em
condominios residenciais, seja
daquele produzido pelos vizi-
nhos ou por funcionarios do
proprio prédio. O sindico profis-
sional Julio César Guimaraes,
atuante em quatro condomini-
os residenciais verticais na re-
gido de Barueri (SP), relata que
essa foi uma questao sensivel
especialmente no ano passado,
a qual buscou contomar com
diplomacia.

“Um desafio & a questao da
vizinhanga, pois com varios
conddéminos em quarentena
em suas casas a questdo do
barulho se tomou um agravan-
te maior. Nesse sentido, inten-
sificamos as campanhas de
bom senso para que ndo haja

barulhos apos as 22 horas, nas
quais foi instruido aos morado-
res colocar feltros nos pes de
mesas e cadeiras, evitar deixar
cair objetos no chao, colocar ta-
petes pela casa para diminuir o
barulho de passos’, comenta o
sindico Julio.

A administracéo deve estar
atenta as reclamagoes e coi-
bir excessos, pois os ruidos
alem de desagradaveis na roti-
na sdo causadores de confiitos
de convivéncia entre condomi-
nos, além de trazer prejuizos
a saude em longo prazo. lsso
porque a poluicdo sonora é
comprovada cientificamente
um estimulo estressante que
acarreta danos nao apenas
aos ouvidos, mas também esta
relacionada a hipertenséo arte-
rial e distirbios psiquiatricos.

e g |_r anc l
r.'
tanie gue o |-};:Lﬂ| onde se vive. E1

iando, e & essencial q

le seja um ambiente -._1:;r

s se tem r!uULLr‘*":- peric

1S que a

Estudos demonstram que as
células do aparelho auditivo co-
mecam a morrer quando umin-
dividuo se submete a periodos
prolongados de sons a partir de
85 decibéis, 0 que equivale ao
ruido de um liquidificador liga-
do. E importante destacar que
essa perda celular & irreversi-
vel. Contudo, antes mesmo de
atingir esse patamar, o barulho

® A administra¢io deve estar atenta As reclamaghes e coibir excessos.

e capaz de provocar efeitos no-
civos no organismo.

Com 60 decibéis, o que equi-
vale ao som de uma conver-
$acdo em um tom um pouco
mais elevado, o corpo humano
Ja comeca a sofrer com meca-
nismos estressores. sso nao
seria um problema se fosse um
momento isolado. A questdo se

[':l 1550485
paz e

odo de quarent
DassH I‘r||.

2na an

rr|:~'w||l.

S0ssego. Para tanto, o

torna preocupante quando o
barulho passa a ser uma cons-
tante no cotidiano das pesso-
as.

A repeticdo e o prolongamen-
to da exposicdo aos ruidos é o
que provoca maleficios & sal-
de.

Partindo desses estimulos, 0
organismo passa a “responder”
a situacdo de estresse, inter-
pretandu 0 contexto como um
ambiente de perigo e, dessa
forma, alguns sintomas podem
ser percebidos: dificuldade de
concentracdo e memdria, fa-
diga, irrtabilidade, ansiedade,
insdnia, alteragdes na presséo
arterial. Assim, zelar por um
condominio silencioso & tam-
bém uma questao de salde.

‘Da redagdo
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para executar o que diz a Lei n® 10.098, de 19 de dezembro de 2000, a (1:1».-:~ astabelece normas gerais e critérios basicos para
a promocac da acessibilidade das pessoas portadoras ¢ [ICIE 1 ou com mobilidade reduzida.

lei da acessibilidade al-
meja a supressdo de
arreiras e de obstaculos
nas vias e espagos publicos,
no mobiliario urbano, na cons-
trucao e reforma de edificios
e nos meios de transporte e
de comunicacdo. E importante
ressaltar que empreendimen-
tos mais recentes, de modo
geral, apresentam-se mais
adaptados aquilo que & preco-
nizado pela legislagdo, muito
embora nao seja raro observar
imegularidades em prédios re-
sidenciais em varios estados
brasileiros (sobretudo os de pe-
queno porte).
Contudo, prédios mais anti-
gos, cuja edificacdo data de pe-
riodos anteriores a san¢do da

lei, apresentam com frequéncia
varias dissonancias em relagdo
ao disposto na lei, auséncia de
rampas e elevadores, auséncia
de vagas especiais, falta de si-
nalizacdo apropriada e de cor-
rimaos, por exemplo. Esse fato
acende o alerta para a urgente
necessidade de intervengoes,
caso contrario o condominio
pode ser penalizado.

“Em primeiro lugar, € valido
frisar que os critérios de aces-
sibilidade sdo necessarios para
se obter os laudos de avaliacéo
tecnica de engenharia e de
Bombeiros. Assim, um prédio
que nao esta adaptado muito
provavelmente tambem esta
imegular com outros documen-
tos também”, alerta a advoga-

e — . i |
SEM ACESSO AO|
CADEIRANTE

I\

B sa0 nece-ssana.s inenvengies caso contrano o condomined pode ser penalizado.

da Mércia de Costa Lins. Ela
complementa que o condomi-
nio e até mesmo a pessoa do
sindico podem ser responsa-
bilizados pelo ndo cumpri-
mento a lei da acessibilidade
e consequéncias que possam
advir disso. “N&o se trata ape-
nas de uma obrigacéo proto-
colar, as adaptacoes devem
ser feitas para garantir o direi-
to de ir e vir das pessoas com

seguranca. Caso ocorra um
acidente em decorréncia disso
ou até mesmo se um morador
sentir seu direito &4 mobilidade
tolhido, o condominio pode vir
a ser acionado na Justica”, ex-
plica Lins.

Foi 0 que ocorreu com o con-
dominio Edificio Dr. Crispim,
em Brasilia, condenado em
dezembro de 2020 a indenizar
um cadeirante que sofreu que-

da na rampa que liga o esta-
cionamento ao prédio. O autor
da agdo relatou que caiu de
sua cadeira de rodas quando
tentava acessar o sagudo. O
acidente, de acordo com ele,
provocou dores na regiao lom-
bar e avarias em sua cadeira
de rodas, argumentando que a
queda ocorreu por negligéncia
e culpa do condominio, uma
Vez que a rampa nao atende
aos critérios normativos de
acessibilidade.

O juiz da 14* Vara Civel de
Brasflia determinou pagamen-
to de indenizagao por danos
morais e materiais por enten-
der que o local ndo atendia as
prescri¢des.

“Da redagdo
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Seguranca Por: da Redagio

Como Ildar com os servigcos delivery em condommlo"

Dentre outras mudan

servico delivery.
m decorréncia da neces-
sidade de isolamento so-

cial, o consumo de ali-
mentos e diversos outros pro-
dutos em domicilio cresceu e
esse fluxo pde ser percebido
ao longo dos ultimos meses
nos condominios, reacenden-
do antigas polémicas sobre a
permissdo ou ndo da entrada
de entregadores nos prédios.
A psicologa pemambucana
Daniele Candeias, 34 anos,
possui dificuldades de mobi-
lidade devido a uma malfor-
macao congénita em membro
inferior. Ela se queixa do fato
de seu condominio, um edifi-
cio residencial em Recife (PE)
ndo permitir que os entregado-
res de delivery cheguem até o
apartamento. “Antigamente eu
possuia um carro e conseguia
ter mais autonomia, pois a vaga
era proxima ao meu bloco, mas
agora na pandemia passei a

as

- ol
pandemia ae

trabalhar em casa e fazer todas
as minhas compras, inclusive
mercado, pela internet, e fico
na dependéncia de vizinhos
para me ajudarem a buscar na
guarita’, relata.

Embora a moradora tenha
suas razdes particulares para
reivindicar, a justificativa por
que muitos condominios ado-
tam tal postura & uma so: segu-
ranga. Impedir a entrada de en-
tregadores é uma medida que
visa a coibir golpes, assaltos
€ outros crimes no interior dos
prédios, ja que ha varios relatos
de “falsos entregadores” que
se utilizam do pretexto de fazer
uma suposta entrega somente
para ter acesso ao interior do
condominio e praticar invasoes
nas unidades privativas e até
mesmo render moradores.

De acordo com o advogado
Rodrigo Nunes, atuante na
area condominial, ndo existem

C l:_l'- =]

-19 provocou um significativo aumento das ativi

regras predeterminadas, essas
sdo estabelecidas por cada
condominio, e as particularida-
des de alguns moradores tam-
bém devem ser consideradas,
como é o caso de Daniele.
“Néo existe ‘certo ou errado’,
o condominio tem autonomia
para compreender o que & me-
Ihor para seu contexto, existem
05 que continuam permitindo o
acesso de entregadores, pois
avaliam os riscos e beneficios
e concluem por isso”, comenta.
Nunes complementa, porém,

que o entendimento atual & de
gue mantenha a vedacédo ao
dcesso,

“Todos nos sabemos dos cres-
centes indices de criminalidade
nas cidades e tambéem que os
criminosos possuem metodolo-
gias cada vez mais sofisticadas
para operar. Assim, atualmen-
te, & recomendavel que os con-
dominios se cerquem de todos
0S mecanismos possiveis para
coibir praticas criminosas”, con
clui. Ele esclarece que preva-
lecera aquilo que esta no seu

dades comerciais com

Regimento Intemo, a proibicao
ou permissao do acesso de en-
tregadores deve estar prevista
neste documento.

Ha ainda a possibilidade de
se fazer um modelo hibrido,
que consiste em permitir par-
ciaimente a entrada de servi-
dores. Esse acesso ndo seria
para todos, mas apenas para
aqueles que habitualmente fre-
quentam o condominio, ou seja,
possuem uma periodicidade de
visitas, como funcionarios que
recolhem/entregam roupas de
lavanderia, entregadores de
medicamentos continuos, por
exemplo. Como reforco de se-
guranga, é recomendado que
esses prestadores de servicos
sejam previamente cadastra-
dos e tenham seu tempo de
permanéncia no interior do pré-
dio cronometrado.

‘O redagdo
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GARANTIA, TRADICAC E EFICIENCLA DESDE 1973 ' felipeiglesias.adv@gmail.com
*SOLICITE UMA PROPOSTA DE TRABALHO - ; ’ = CONTRATO DE MANUTENCAD = Tomees
ADEQUADA AO SEU CONDOMINIO" ) SIMOES MACEDO Pﬂ LN . Venoas » assist. Técnica
Rua Margues de I, 70 - %Andar - Higienopolis ) Bm“ an 15 Anos no I!'!g_n:udu
8 Fone: 3258-8788 - 560 Pauo * Consultivo & Preventivo Trabalhista # Manutengio de Bombas e Piscinas; = =
& www.admangelica.com.br * Reclamagdes e Defesas Judiciais # Painéis de Comando | Encanamentos; o=
» Acordos Extrajudiciais i Ltmpmclmpﬂmm:?giodn&mdﬁgua @
VEND, e P1scina em vmcvmv““vn-ﬁ\-ﬂ}
P:EEEIEM :: Avm%mm = (11) 9.8288-8376 contato@simoesmacedoadv.com 2(11)3911-4816 (11)99414-30162 m
ﬁ/ < SINDICD PROFISSIONAL @ @simoesmacedoady www.simoesmacedoodv.com www.portobombas.netbr | portobombas@gmail.com SRt

ininstradera de huveie Coademinist of DEPTO, JURIDICO PROPRIO
mm Immlsnnvaarn com 2061 _5402
SO TS S z
e i NA CRISE QUE. PRECISAMOS APARECER
; # CRECISP
lq_L N @l 3?) & ERE AR 2= i) Jornal « Sindico
e Ef*ﬂ*'ﬂaﬁg;,ﬁgses&zsaﬂaﬂ?;:a"m =Ry S5y, S 8 (11) 5572-5250

3259-2020 4 saopaulo@jornaldosindico.com.br

SEDE PROPRIA: Rua da Consolacio, 37 | 4° andar | 530 Paulo-5P

Experiéncia em




= lagq)

/ Calhas e Rufos )

'Camil = Calhas p/ Chuva  VEZ. f
Calh » Rufos sob Medida e

CLE A ¢l
,3903- 19}4 '1n5tulu;uueRefurmu de Telhados s
-93510 5302@ * Coifas e tubos em chapa galvanizada
e (RN iy Atendemos Sio Poulo e Grande So Paulo ! = _J;, MWT -t o
- — = Termdmetros Infra 50 Gramas GO\ 10
Teste Covid-19 e el el
[1]]] )] CALHASE RUFOS S0B MEDIDA Alcool Gel 7 21 C
11| » INSTALAGAD E REFORMAS DE TELHADOS SLivos N w—
=U -m:nsmsuswumsqumns Liquido 70 1 Litro o Nacal Nas. =
@A | 2 ANDS DE GARANTIA |consutte-nos para outros produtos -
=Lt 8 (11) 2589-3242 (1) 3564.0364 ©94791.5690 Riseebuboristn
L (11)98989-2658 | (11) 98948-4665 % vendas@eccocleaning. com. br sl

)

€

Corrimaos de seu Condominio de
acordo com as normas ABNT em
{ubos redondos de 38mm,
ininterruplos, ariculados com altura

especifica pl aprovagaode AVCE.
&(11)4368-6418 | (11)94732-3116

@ www.titaniacorrimaos.com = titaniacorrimaos@gmail.com

2" Desentupidora &
Pl -
DESENTUPIDORA

&5 HIDROJUL
ENTURIUIN

i~

DE ESGOTOS
Esgotos - Pias - Tanque
Ralos - Aguas Pluviais
. @ Colunas

o o g I
~,

£ 5523.9000 | 5686.9000
www.hidrosuldesentupidora.com.br

@% Elevadores ()

= Assisténcia Técnica em Elevadores
» Manutengfio Preventiva e Corretiva
* Refomas | Modemizagdo
Atendimento Personalizado

el (1) 5058-3491 | 94779-8422 ©

Sareijon du Deniors i planotaelovadones.com.br | plmmm'hogwmmm

» Encanador / Hidraulica

=
&

+Troca de Coluna e Barrilete
*Limpeza e Impermeabilizacao de
Caixas D'Agua *Desentupimento
(1) 98550-9852  -Reforma de Telhados
98569-3228  +Pinturas Residenciais
rrhidra@gmail.com or¢amento s/ compromisso

HIDRAULICA POMPEIA
Troca de Colunas / Barriletes / Recalques (1) 2371-2839
Hidrantes / Desentupimentose 11 95109-3273
Eliminagdo de Vazamentos em Geral 119y 96365-4417

Pregas especiais e parcelamento p condominios | hidraubcapompeia@hotmail com

4% Impermeabilizagao Oy

) -uJE I]E cunzmmmm
= RAMPA DE ACESSO A GARAGEM

= RESERVATORIO DE AGUA (Superior e Inferior)
= CONSTRUGAO E REFORMA DE TELHADO
= HIDRAULICA = INSTALACOES ELETRICAS

8(11) 5515-6116 |& 99449-6474

@www.sipan.com.br

m sipaninstalacoes@uol.com.br

I [ TAMIRES ENGENHARIA

IMPERMEABILIZACGAOD E REFORMA :
= Impermeabilizacio de laje | Telhado | Corti

» Piscina | Caixa D"Agua | Poco de Elevador
» Pintura Predial | Locacdo de Cacamba para entulho

947-6577 | §(11)99247-1B65 [ 9 B131-6
@ www.tamiresempreiteira.com

& tamiresempreiteira@gmall.com

BRT ERASTANE
Impermeabilizadora

ESPECIALIDADE EM

IMPERMEABILIZAGAO DE:

h CNPJ: 28.453.691/0001-06 * LAJES DE COBERTURA
™ brastane@brastane.com.br |+ PISCINAS « CAIXAS D'AGUA
@ (11) 2035-1831 + JARDINEIRAS « RESERVATORIOS

(11) 99828-9993 / 97050-6115 |+ TERREOS + AREAS FRIAS

. 5 tri &
2 Instalacoes Elétricas A

¥ PROJETO E REFORMA DE CENTRO h
DE MEH!WD DA ENEL

* TROCA DA FIACAO ELETRICA DA
AREA COMUM

*LUZ DE EMERGENCIA ¢/ AUTONOMIA
DE ATE 8 HORAS

* AVCB
Orcamento sem Compromisso

70 ANOS DE
MERCADO

&(11) 5515-6116 | C 99449-6474
@ www.sipan.com.br = sipaninstalacoes@uol.com.br

Divulgue, anuncle apareqa

Quem nao é visto,

Nunca sera lembradol

Anuncie e pague também no
cartdao de crédito!

T an 5572-5250
jﬂmﬂlhsmllﬂ_‘_l] saopavlo@jornaldosindico.com_ br
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g Incéndio / Seguranca )

{20 ANOS DE
MERCADO

AVCB-AUTD DE VISTORIA
DO CORPO DE BOMBEIRDS
E EXECUGAD DE PROJETOS DE:
* COMBATE A INCENDIO E REFORMA DO CENTRO

DE MEDIGAD D.f.ﬂil.
* BOMEBA DE INCENDIO | REDE DE HIDRANTES
* ALARME DE INCENDHOD | FﬂH‘l.H. CORTA FOGO

L'Ircamentn sem Eompmm!aau

8(11) 5515-6116 | 2 99449-6474
@ www.sipan.com.br =sipaninstalacoes@uol.com.br

* Renovacdo / Regularizagdo do AVCB
RECONNSTEK - Brigada de Incéndio

AVCB - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros
+ Instalagdes Elétricas
» Atestados / Laudos
sewwgaen smauioar sonscs  Raforma / Adequacao as Exigéncias
do Corpo de Bombeiros

+ Projeto de Combate a Incéndio
+ Inspegdo Predial
8 M) 3384-6538 / 94007-8681 &

@& www.reconnstek.com.br & comercial@reconnstek.com.br

REGULARIZE SEU IMOVEL JUNTO AQ CORPO DE BOMBEIROS
AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros)
CLCB (Certificado de Licenga do Bombeiro)

Ren nvagﬁas | Projetos de Incéndio | Arquitetura

* Jardinagem / Paisagismo {7

24 ARQUI PAISAGEM AMBIENTAL

b o Projetos, Execucdo e
Manutencéo de Jardins
Laudes/autorizaco de poda e retirada de Grvores
Seu jardim esté precisando de cuidados, entre em conlato:
lt11) 2042-3769 | 94765-1893 @ www.arquiambiental.com br |

f“,ﬂ Magquinas Desentupidoras 7,
= o

B H U'I'n MAQUINA P/ DESENTUPIMENTO
< Maquinas novas, usadas, nacionais e
lmportadas

w s Manutencao, Pecas e Acessdrios para
AN 1&\ _qualquer marca e ano de [EHE&Q&D

@i{ )3

maq sentupidora.com :

W —— -
%};’ Para-Raios @,
# Laudo Técnico
# Medicio Ohmica
[ 7 DPS
ASA PARA-RAIOS WhatsApp
INSTALACAO E MANUTENCAO ® (11) 94679-6757

8(11) 2208-0241 7 www.asapararaios.com.br

sE

| MA LAUDOS ELETRICOS

LAUDOS | INSPECOES
PROJETOS ELETRICOS

» Para Raios (SPDA)
* Instalagoes Elétricas

506.204.814-2

|75 SECURANCA E PREVENGAD = Sistemas de Ar Condicionado
(11)93271-4857T ™

23 eng.amarodoutiook.com
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Pisos / Tratamentos YY)

\
= lQ'?S | d.i

Pinturas-comaso )

RECUPERAGAO, RESTAURAGAD,

limpiso: = ™ Eraaner

LIMPAMOS E TRATAMOS TODOS OS TIPOS DE PISO

8(11) 3424-4428 / 4930-2190
www.limpiso.com.br - contate@limpiso.com.br

?/‘ 2] @] MWD @ roumenTO E TRATAMENTO

?OLIMEN!’G$ Emmpﬁ

* Médrmore * Granilite * Granito * Porcelanato
* Pintura Predial e Restauragio de Pastilhas

@ (1) 2503-62311 (11) 94793 9875 ©

i poluxé poluxpolimentes.com.br

. MARMORES E GRANILITES
Tratamento | Restauragéo | Aplicagéo de Pisos
+ Marmores - Granitos - Granilites - Arddsia
¥ Piso em Garagem - Polimento de Escadaria Predial
(11) 98095-8087 / 95605-3052 (©
@ marmoresegranilites.com. br
@ borgesoliveira287@gmail.com

Yl Pinturas N/

VIR AL

Engenbarie Tédraloa om Becuperapies Prediats

® LAVAGEM E REJUNTAMENTO DE PASTILHAS
® PINTURAS E REFORMAS PREDIAIS

® TRATAMENTO DE CONCRETOE 4 n"i:ﬂ“ﬂfﬂ te 3
THOLO A VISTA _, &
“*Funciondrios proprios B
*Engenheiro responsével - 1. g m A7

mmiummmbrl E-mail: mmmmmhr

PACTUAL))  PASERIOS PrOPRIOS
’ *Ptntq.lraslnternaeExtema

# Tratamento de Trincas e Fisuras

# Aplicacdo de Textura e Grafiato

# Lavagem e Rejuntamento de Pastilhas

# hnperrneabﬂua@o de Concreto Aparente

_m cumpmmlm Segums da nhm

Pmturasl’redlal: )
c tﬂuragan_d ‘Fach

O Rc:upnral;i:luis utural

o 040313349

rumalﬁ!mma pinturas.com.br

STZFACHADAS

«zLavagem de Fachadas ¢/ Hidrojateamento

= Pinturas | Textura | Grafiato| Tratamento de Trincas

«=Tratamento de Concreto AparentegRémocao

'=Reposicao de Pastilhas, Ceramica b

=Rejuntamento em geral =5
& www.jmpfachadas.com

Pamebo

pinturas
= Pinturas Externas e Internas
= Tratamento de Trincas

Fones: (1) 5549-7175 1 (11) 997!

]
mcﬂm-antos@pamﬂbopinlums COMm. br

FORTALEZA PINTURAS
RESTAURACAD E REVESTIMENTOS EM GERAL
Hldmlalaamtu ] Inapemabtllza;iu de Fachadas
umpeza de Vidros | Servigos de Gesso
(CAMENTO SEM COMPROMISSO

S(11) 4171-9940 / 94966-4768 ©96760-3494

Fopnperapnbbh

fortalezamartinspinturas@hotmail.com

8 (11)5674-0773
{(1)99992-6008

gapinturas@bol.com.br

LAVAGEM, RESTAURAGOESE
PINTURAS DE FACHADAS

_Ftestauragau de Fach adas + Pinturas de Prédios  *
* Lavagem de Pastilhas « Concreto Aparente
* Tijolos & Vista + Limpeza de Vidros

Restauracdo e Repintura de Fachadas

fP ROKAFE - Limpeza ¢ Rejuntamento de Pastilhas
* Tratamento de Concreto ¢ Tijolo Aparente
(1)5841-3472 - Revitalizagio de Texturas Existentes
& 94029-2460 Pagamento Facilitado

Emissdo de ART - Sequros de vida e Responsabilidade Civil
& rokafe@rokafe.com.br = (B @rokafepinturas

PINTURA PREDIAL EM GERALD

m *Pinturas *Tratamentos de Trincas |

=Lavagem de Fachadas +Texturas
RYR Empreiteira *Restauragdes de Fachadas em Geral

ryrempreiteiraggmail.com LAUDO TECNICO DE ENGENHERO D86

Saia da crise!

Anuncie e pague BT
no cartdo de crédito | ==

811 5572-5250
i saopaulo@jornaldosindico.com.br

“* ¢ Porta Corta-Fogo &
il _at)

Furtas Cnrta Foga

I/, rortero g

< Fechaduras + Dobradicas h’n:ﬂaﬁ Aéreas -
< Barra Anti-Panico + Manutencao f{.‘orﬁerlos
@ www.camonteiro.com.br & vendas@camonteiro.com.br

&(11) 5562-0516 / 5562-0994 | ¢ (11)9 543?-?2?3@

;T\ Portées Automaticos Y,

b

B

Manutengﬁn em Purtﬁes Automaticos

(11) 4437-2164
& www.pointerrent.com.br
B contato@pointerrent.com.br

Pointer(7)

LOCAGCAO de RADIOS

in.

.____-; Motorola | Vertex Standart | Hytera

= Orientagéio e Treinamento
» Manutengio Preventiva
= Assessoria

Para andnciar ligue:

8(11) 5572.5250
& wwwjornaldosindico.com.br/saopaulo

K ’\ Reformas

<

{

,.I-I"‘EDIFICARE

ANGUITETURA & CONSTHUCAD

&(11) 2021-8814
www.edificareconstrucoes.com.br
contato@edificareconstrucoes.com.br

EMGENHARIA UE
M LTRICES LTEA

CREAPJ 0342100

= Reformas, Pintura e Retrofit
= Recuperagdo Estrutural = Fachada
= Piso de Concreto = Impermeabilizagal

1m5585.0933 / 95765.8234

mva@mvaengenharia, com br { www nvaengenharnia com b 5 '._' o

— -

w =+ Pintura ¢ Restauracdo de Fachadas
AF ' Personalizacio de Areas Comuns |
riage = Rcfurmas ¢ Manutfnl;ﬁu Predial |

Argus et l'EnqtrM

:'.n.'un 55304—0225
) 19) 3835-7786

@ wew.affurtado.com.br

1] :nntatmaﬂurtadn.m br
@ Eaffurtado_argeng

v IMPERMEABILIZAGOES

)
-h + RESTAURAGOES

L&
o=

El’ 1 I 3: 'PINTURAS 5‘%

PINTL uf RECUPERAGAOQ DE FACHADAS
‘%_h lg-_- PREDIAIS

(11) 3782-7178 / 96029-4441
] ehtepmturaqangenhana @gmail.com

E NA CRISE QUE PRECISAMOS APARECER
ANUNCIE PARA FAZER A DIFERENCA.

8 (11)5572-5250 Jornal«Sindicn

@ saopauvlo@jornaldosindico.com.br
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CFTV | Controle de Acesso (Catracas [ Portas)
Locagdes - Vendas
° (Catracas)

o [CEMVJEXistente)
Conveniéncia nas locagdes de sistemas da UNIPROTEC
* AtualizacBo tecnologica permanente sem custo adicional
* Zero investimento do cliente
« Suporte tecnico efetive no mesmo dia
= Suslituicdo de equipamentos e pecas sem dnus
Marcas utilizadas no projeto Uniprotec:

Wolpac, Control ID, Blantech, Acura, Virdi,
Almitec, Intalbras, Hikvision, AVglobal :
UNIPROTEC SISTEMAS DE SEGURANCA/
A2

1) 3662-0628 / 99227-132337
www.uniprotec.com.br |

UMEFROTED

. HA.HLFTEN{;EQ PREVENTIVA E CORRETIVA |
A- REDUZA CUSTOS COM PORTARIA INTELIGENTE|
VENDA OU LOCACAD : Sistemas de Interfone, |

Controle de Acesso, Protegdo Perimetral, CFTV|

Automatizagdo de Portdes de Pedestre/Garagem

Turchiai

A concorréncia agradece a sua auséncia

Anuncie!

Telhados BEORAaNGAY

@@ Telhados Novos e Reformas
Lelolelolololololololalale] ;
Calhas e Rufos q PACT
LILEISRLY | QUALIDADE £ NOSSO FORTE! '
(11) 2791-7975 * 2642-0739

www.telhadoscosta.com.br

UAL) A

(11743

Pty

\www.pactua

“uo Confianca acima de tudoa™
Telhados novos e reformas
Condominios Residencials e Galpies
Consulte-nos &(1) 2639.2075 / 91029.3347(©
e wwwielhadosoonfiancacombr @ atendimento@telhadesconfiancacombr

—

SERP‘BL PO

#Portaria 24horas
Cortesia:jlavagem(delcaixalDAgualjjDedetizacao

cqmﬁsfﬁrn_ _Ih'n_:-atfrvi_gj s _-f.l_éLimpeza e Equipamentos
308:3435// 4308:3

Iservicos.com.br  pactual@pactualservicos.com.br.

= = www.servpol.com.br

24 diretoria@servpol.com.br

liar dénl."ihpeza - Servigos Gerais
liar de Manutengao S8,
fatura em ||

641/ (96594:7838|

air

8 (11) 2446-2654

RTARIA, LIMPEZA, RECEPGAO
INSTALAGAO DE ALARMES
E CAMERAS

TELHADOS VITORIA N
: 5 Esiruturas Meldlicas e Madesira Contral
. P *Coberturas em Geral *Estacionamentos

*Quadras jvas *Condomin esidénciais e Comerciais
1 3805-9388 | 964394424 0

P54 | FACILITIES
www.grupopsd.com.br

Limpeza e Conservagio | Bombeiro Civil
Zeladoria | Sistema de CFTV, entre outros

(1) 2868-0002 (© 97070-0253

0SS0S SERVICOS
ador de Acesso | Portaria e Recepeiio

contato@telhadosvitoria.com.br | www.telhadosvitoria.com.br

81 5572.5250 g}j
Jornal«Sindicn a—
@ www.maxpromier.net

(11) 2982-4500

Portaria Remota e Presencial

Trazendo Solucbes Efetivas
para Seu Negdcio

Limpeza | Recepgio

Unimos a tecnologia de ponta
com os melhores equipamentos

B B B B B o B e S B bt

Dicas Por: da Redagéo

Behedouros

Caixas d’agua

¢Oes, impermeabilizagdo, tro-
ca da tampa, por exemplo. E
recomendavel executar a lim-
peza nos meses de outubro e
fevereiro e, dessa forma, o con-
dominio fica preparado para a

cuidado com caixas
d'agua deve ser per-
manente, no sentido de

manté-las vedadas e impedir o
acesso de animais. Nenhum
tipo esta isento de passar por

lizada apenas por empresas
especializadas. Elas emitirdo
um selo de validade e o sindico
deve estar atento ao prazo pre-
visto para a execugao do pro-
ximo servico para poder orga-

a hora de escolher um
Nequipamenm para for-

necimento de agua para
consumo humano no condomi-
nio, algumas questdes devem
ser pensadas. Atualmente, en-
quanto vivemos uma situacao
de pandemia de virus respira-
torio e varias medidas de con-
tingenciamento sdo tomadas, 0
mais indicado & nao optar pelos
equipamentos em que 0 usua-
rio precise aproximar muito a

esse procedimento, seja o re- maior demanda do verdo e nizar o calendario de manuten-
servatorio de fibrocimento, fibra  também para o inverno. coes do prédio adequadamen-
de vidro ou concreto. Além dis-  Muito cuidado em relagdo as  te.
s0, 0 sindico deve providenciar tentativas de baratear custos  Esse certificado sempre deve
a limpeza do reservatério a apelando para profissionais  ser exigido ao término de cada
cada seis meses, bem como “faz-tudo”, pois, no caso dos procedimento, pois € a garan-
proceder com as manutengdes  condominios, a Anvisa estabe-  tia que o administrador tem de
que forem necessarias emca- lece que a limpeza e higieni- que esta fazendo a zeladoria
da caso: reparos em infiltra-  zagdo de caixa d'agua sejarea- do patrimonio.
LN
|

face da agua (bebedouro em

torre de inox), sendo preferiveis

aqueles em que se recolhe a

agua com um copo descartavel

(instalado na parede ou supor- —

te de galdo no chdo). Em todos
05 casos, deve-se verificar se
0 equipamento possui selo do
Inmetro e se atende as NBRs
14.908/2004 e 15.176/2004,
normas da Associagdo Bra-
sileira de Normas Técnicas

(ABNT).

Os de torre, bastante comuns
em escolas, apresentam custo
mais baixo por ndo por nao re-
querer copos, mas apresentam
maiores riscos sanitarios. Os
de galdo requerem reposicao

com compra de agua mineral e
necessita de copos e maior cui-
dado com a higienizacao. Por
fim, o bebedouro de parede
se assemelha ao de galao por
necessitar de copos, mas nao

utiliza agua de galdo e sim de
um ponto hidraulico no qual fica
permanentemente conectado,
por isso requer troca periddica
de filtros.

!

s B
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Campione e Andrade

Estudando onde fazer bons negocios?...

Patrocinadores Ouro:

Confira... Aqui!

yingico 22 DE MAIO 2021
Um evento que o sindico @ CONVITE m A ek

ndo pode faltar e nunca falta

EFMPRESARIO ADQUIRA JA SEL PATROCINIO?

) $1)
ol |
5 [ L
400 |» vl
Sindicos

Um dia inteiro com os sindicos, palestras objetivas e atuais, Welcome Coffee,
Almoco de Relacionamento, Sorteios e Excelentes Negdcios!

Sua empresa frente a frente com quem decide... O Sindico.
Evento totalmente gratuito para Sindicos (as)!
Unisindico um evento de prestigio, requinte e tradicdo, no ———;,
FE ' ¥

Midia Oficial: CEMTRO FECOMERCIO DE EVENTOS

Jornal «Sindico

ux

LIQUIGAS B PATRIA AMADA .
Ll PETROBRAS | ol BR&.SIFIT Ma

Advogados

intunaa

L

R

*SEM DIREITO AACOMPANHANTES - TUDO GRATUITO ) e)
Condominio: >
Sindico(a):
End.: N°. Apto.:
CEP: Tel.: / Portaria: Tel.: / Administradora: Tel.: [ Apto.:
Mandato / Data Final: / / E-mail:

Maiores Informacodes: (11) 5572-5250

www.unisindicoeventos.com.br / unisindico@unisindicoeventos.com.br

Local de Realizacao: Rua Dr. Plinio Barreto, 285 - 1°And. - Bela Vista « Sdo Paulo - SP

PR R — R :

CUPOM DE INSCRICAO SOMENTE PARA SINDICOS(AS)*

*

]
1
¥
]
L]
L]
1
L]

PREENCHER O CUPOM E NOS ENVIAR, VIA FAX: (11) 5572-5250, CORREIOS, E-MAIL COM OS DADOS DO CUPOM (inscricao@unisindicoeventos.com.br)

OU SE PREFERIR INSCREVA-SE DIRETAMENTE NO SITE: www.unisindicoeventos.com.br
OBS.: AGUARDE NOSSA CONFIRMAGAO DE VAGA

aEr;? Unisindico/SP - Rua Eng®. Américo de Carvalho Ramos, 193 - CEP: 04130-040 - Vila Gumercindo - S&o Paulo - SP

i o i o e g 2 et i e e
n



