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Editorial

Nossa mensagem

mente isento
de confiifos. E, em tempo, & valido ressaltar: nao ha nada de
ematdo com issol A divergéncia faz parte da vida em socieda-
de e & inclusive salutar, até cerdo ponto, 20 passo que nos ensina a
exerciiar afolerancia e a bem como a peaticar o respeito
e a empatia, isto &, a capacidade de nos colocarmos no luger do
praximeo.

E completamente natural que dentro de um prédio, sobretudo os
de finalidade residencial, sujam afritos pelos mais diversos moti-
vos: o barulho das criancas, o cheiro do cigarro que o vizinho fuma,
as vagas de garagem, descobrir guem & o responsavel pela infil-
tragao que aparecew, disputar o agendamenio nas areas de lazer,
discussoes nas assembleias, o incomodo causado por animais de
esiimacao, e por ai vai...

Cluem se propoe a assumir o cargo de sindico ja deve fazé-lo
sabendo que provavelmente enfreniara circunstancias desta na-
tureza, mas que elas sao sim possiveis de serem enfrentadas. O
bom senso evidentemente acompanhado do que prevé a conven-
r80 condominial € a legislagao brasieira, deve prevalkecer e senir
de parametros para nortear condutas mediadoras e apaziquadoras
no convivio condominial.

Entretanto, como proceder em redacio aos moradores que per-

Nﬁn existe um condominio que esteja completa

-estar da coletividade, desobedecendo as nommas de convivencia
ou, em cases mais extremas, ate colocando em risco a seguran-
¢a de outros vizinhos ou familiares? A esse perfl o Codigo Civil
nomeia de ‘condémino anfissocial’, s80 agueles que nao apenas
uma ou duas vezes, mas reiteradamente perturbam a hamaonia do
condominio.

Em nossa pauta principal “Capa”, abordamos este delicado tema
com o qual muitas vezes os sindicos mais | ientes, ou até
mesmo 05 Ja veteranos néo sabem como lidar. E preciso cautela
na hora de “classificar” um condomino como alguem com conduta
anfissocial e, a parfir dsso, progredir com as penalidades. Salba o
que pode ser fello em casos extremos de perffirbacao e agressi-
vidade. Nossa mensagem & de que o sindico redna justificativas
plausiveis para ndo comeler inpusticas e sempre paute suas decl-
soes pensando no bem-estar e seguranca colefivos.

E pensando no colefivo na coluna "Seu Condominic” culdamos
de guem cuida da genie e parabenizamos os homenageados, 09
de junho fol “Dia do Porteiro” & vocés nossos Parabéns!

Desejgmos a fodos uma excelente leitura & um ofimo més de
junho!

sistern em um comportamento disfuncional, o qual perturba o bem- + Os Editores
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JUN/20 | JUL/20 | AGO/20 | SET/20 | OUT/20 (NOV/20 | DEZ/20 | JANS21 | FEV/21 | MARS/Z1| ABR/21 | MAL/21
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Us novas descontos serdo feitos em Abril (felha de Marca). Para os

pagamentos a partic de 1° de Margo.

Papamento até o dia 20 [vinte) do mes subsequente ao de competéncia a

que se refanr, ou até o dia ulil imediztamente anteriod, s n8o houver axpe-

dienta bancario ng data da vencimento. A partir desse vencimento, multa

de 43 {dentro de 30 dizs) 75 (de 30 a 60 dias) 10%% (acima de &0 dias).

|urgs de 1% 20 més. Na divida, consuite o Nicleo de Onentagao ao Con

tribumta do INSS. 0800780191
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2% sobre a Folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a

Fofha (2% para nisco medio e 3% para nsco masimel, contnbuicdo de

acidante de frabako 4,5 sobra a Folha, contribuicao de terceiros (SESC,

SEMAL Efc...)

salario Familia Até R 142556 =RS 48 b2

Para criangas até 14 anos ou invalidos

Forrle: [BEE, FFE, Banca Carlal Folks de B30 Fauk
Base de Calculo
_Ate RE 1,903 38
e R% 1.903.90 até 2.826,65
De R$ 7.826,66 até 3.751,05
De R% 3.751,06 até 4 664,68 |
Acima 4,664, 68
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ISENTD

? 5% R$ 142 80
15% RY 354,80

Admissan / Demissan - comunicar 2 Ministerio do Trabalho, atao dia 07
domes seguinta, Racalhimento do INSS, at@ o dia 20 do mes subsaquen-
te. Recolhimento do FGTS, 8.0% sobre a Folha de Pagamento, até o dia
¥ do més seguinte. Recolhimanta do PIS, 1% sobre a folha de pagamento
até ¢ 257 dia. Se a dia do vencimento nao for dia o6l serd considerado
antecipado o prazo para o primeiro dia o6l que o antecedar

*PISO SALARIAL

Gerente Condominial R 3.072.00
{eladores R$ 1.557.00
Pnr’[mrus Vigiaz, Eamdmrns
Ascensoristas, Garagistas, RE 143155
Manobristas e Folguistas
Fagingire ¢ demais empregados RE 1476007
Acidmulo de Cargo ?n-‘_ﬁ
~ Adicional Noturno 20%
Horas Extras 5%
Fnlgas Trahalhadas [ Fenadus 100%
Vale Alimentagén RS 300,36
Vale Refeigao — Valor de RS 9,72 Por dia de trabalhe
Com dats base 1Y oe Oulbubiro da 2020, 10erdo reajusie e 3 2%

LErEss wirguila iberia & noae POFCenio)



Segura NCa Por: Dr. *Rodrigo Karpat

Acidentes devido a problemas estruturais,
de quem ea responsahllldade?
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pds a gueda da piscina

e passado o susto, o

ndico do Residencial
Parador, Gilmar Assumpeao,
informou que os custos al-
cancam o valor de mais de 1
milh&o de reais para a recons-
frugdo da piscina, além dos
outrog custos inerentes ao
acidente coMo 0S CAMDS gue

foram atingidos pela queda da
esirutura, por exemplo.

A questao que fica quando
ecsa tipo de acidents ocorre, &
saber de quem & a responsa-
bilidade, da gestdo como um
todo, do sindico ou da constru-
tora? A melhor resposta para
eS2a pergunia &, depende. lsso
porgque essa & uma guestao
complexa no sentido de que,
dependendo do tipo de aci-
dente e como ele ocoreu, a

pode variar.

Antes de tudo & imporants
saber que o condominio edill-
Cio temn COmo representante
0 sindico. A ele cabe repre-
semtar 0 condominio ativa e
passivamente, dentre outras
atribuiches legais (Art. 1.348
do Codigo Civil). Ao sindico
compete o poder e dever de
dilipenciar e fazer guarda das
areas comuns (Ar. 1.348, Vdo
Céodigo Cil).

Lembrando que o sindico &0
respansével civil do condomi-
nio. Messe sentido, a respon-
sabilidade civil tem o objetivo
da reparaco do prejulzo cau-
sado a ferceiwos, além do ca-
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0 condominio somen-
te respondera por um
acidente caso
decorrente de falta
de manutengao

réter punitivo da medida para
fque se evite que casos dessa
ordem se repitam. [sto posto,
o condominio somente res-
pondara por um acidents caso
decomente de falta de manu-
tencdo da Area ou auséncia da
sinalizacao, por exemplo. As-
sim, o dano, ponanto, decome
da acdo omissiva do preposto
do condominio, recaindo a
responsabilidade sobre todos
os conddminos, pelo ato de
TEToeinn.

No caso de prablemas efou
acidente provenientes de of-
dem estrutural, os famosos vl-
CI0S CONSITUENDS, & precisn que
se tenha em mente que eles
ge referem aos vicios em fun-
A0 da sobdez e sequranca da
obra. Nesse sentido eles t&m
garantia de 5 anos, desde que

SEU CELULAR ou NOTEBOOK QU Eannu:u;
NOS CONSERTAMOS

Também trabalhamos com pecas e
acessorios para todas as marcas!
Temos o servigo delivery retiramos e entregamos

NEFORME
em seu enderego, total seguranca com taxa. suiwco e sanse
5%, D€ DESCONTO

Aceitamos todos os cartoes de crédito e débito

Consulte-nos (11) 98284-6921 (% jucas goncal

&k

-
%

ESTE

comunicados com 180 dias do
aparecimento do vicio (artigo
618 do Codigo Civil). Porém,
0 prazo de garantia ndo pode
ser confundido com a respaon-
sabiidade do construtor sobre
a obra. O STJ entende gue
esta responsabilidade prescre-
ve em 20 anos. Isso referente
a0 aparecimento de vicios e
defeitos decomentes da culpa
do constnutor, a qual precisara
ser provada em julzo.

A partir disso, & preciso que
cada caso seja analisado de-
tidamenite, pois 08 VICOS Cons-
trutivos, principalmente em ca-
205 de acidentes dessa ondem,
dificilimente ocorrem de uma
hora para outra. O desgaste,
A53im como o agravamento
dos defeitos devemn ser obser-
vados por parte do sindico,

Transportamos sau bichinhe pare o banho,
para a consuita, etc;
Ba_nJ'm sgm-siress, damos banho no sey
domicilio;
Ele estadoente? Prgcisa de alguém
para darremédiasAplicar infecdes?
Estamos pronfos para atender!

TOTAL SEGURANCA E CARINHO!

" Ligue gratis 9090 (11) 96438-2342 (©

3 | Também transportamos moveis e volumes

tendo um engenheiro ao seu
lado. Claro que muitas vezes
es5a questdo nao & possived
de se observar “a ofho nu®, 0
que faz com que fique murto
dificil de o sindico poder cons-
tatar esse problema previa-
mente. Porém, esse tipo de
cuidado, focando na vistoria
das areas comuns, & papel
fundamental & que cabe ao
sindico, pois € ele que tem o
dever de cuidar e zelar pelas
Areas cOMUNS, COMQ aponta-
do anteriormente. Aleém disso,
vale lembrar que constitui con-
dicio da garantia do imdvel a
COMela manutencao prevent-
va da unidade & Areas comuns
do condominio.

Em redacdo a esse caso con-
creto, o edificio foi construido
em 2018, estando dentro dos 5
anos de garantia. Messe sen-
tido, & construtora responderd
civilmenie, devendo ancar com
toda reconstrucdo e indeniza-
¢a0 aos atingidos, caso seja
constado que o sindico fez o
sei trabalho de forma cometa,
observando a manutencao das
Areas cOmUNS e que sua atitu-
de, como parece Ser o caso,
ndo teve influéncia no acidente
em questdo.
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Legislacdo Por da Redacdo

Desahamentn dn Edlflclo Andrea
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m outubro de 2019, o Jor-

nal do Sindico, bem como

toda a midia nacional re-
percutiu a notlcia do desaba-
rmenio de um prédio residencial
em zona whana de Foraleza
(CE). Tratava-se do Edificio
Andrea, 7 andares e 13 apana-
menios, com fundacdo datada
do inlcio da década de B0, 0
qual nuiu deando sete pessoas
feridas e nove moras, incluin-
do a sindica. Passados pratica-
Imenie um ano e meio apis a
ragedia. os suspeitos de pro-
voCarem o incidents vao res-
ponder pelo crime de homicidio
com dobo eventual.

Em abril, a 17 Camara Crimi-
nal do Tribunal de Justica do
Ceara (TJCE) decidiu que tanto
0 pedreiro guanio 0s engenhed-
1S responsivets pela obra que
estava em curso na ediicacdo
antes do desasire deverm res-
ponder por homicidio com dolo
eventual, ou seja, quando se
assume o rsco de matar. A de-

fesa cheqou a mover recurso
solicitando que o caso fosse
julgado como homicidio culpo-
50 (sem a intencAo de matar),
mas teve padido negado.

Ma epoca do ocomdo, circula-
ram pelas redes sociais Vanos
videos feitos por moradores em
que se verificavam precarias
egtruturas de sustentacio da
ectutura. Sequndo laudo tecni-
co formulado por peitos crimi-
nais engenheiros do Mickeo de
Pericia em Engenharia Legal
& Meic Ambiente (Nupelm) da
Pericia Forense do Estado do
Cear§ (Pefoce), o decabamen-
i ocorrel n&o apenas devido
as amomalias e falhas na edifi-
Cagan.

Ounros elementos foram contri-
buintes: a queda do residencial
feve como fator determinante
a intervencao inadequada nos
pilares da base, caractarizada
pela falta de escoramento de

sustentacdo. Também se ve-
rificou execuCio de técnicas

Seu Condominio Por. da Redacdo
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ima verdadeira

§ porteiros, esses im-

nes profissionais

18m sua funcdo merec-
damente homenageada no dia
9 de junho, em que se celebra
no calendario nacional o "Dia
do Pormeiro”. Além de destacar
a relevancia do rabalho des-
ses funcionarnios oS quais s30
responsaveis, dentre outras
fungies, pelo controle de aces-
50 de visitantes, encomendas e
comespondencias, repasse de
comunicados, elc, a data & um
bom momento para reforcar-
mos recomendagies impera-
tivas que devem ser adotadas
pelo condominio no intuito de
resquardar a saguranca desse
trabalhador e, em contrapart-
da, também dos gue mantém
contato com ele durante o pe-
riodo em que vivemos atual
mente de permanente risco

biologico.
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sabendo que o novo Coro-
navirus (agente responsavel
pela pandemia de Covid-19) &
UM microrganismo altamente
fransmissivel pelo ar e por con-
tato flsico, alguns cuidados de-
vem ser tomados. Confir a se-
guir medidas que o condominio
deve implementar nas portanas
a fim de aumentar a protecao
dos seus funcionanos:
1) Alcool a 70% — 0 emprega-
dor deve disponibilizar 20s por-
tedros alcoal liguido ou em gel
Nessa concentragao para que
ele possa requiamente fazer a
higienizacao das méos, banca-
da e equipamentos (interfona’
telefone, computador, controle
remoto, etc)
2) Papel walha — Deve ser
formecido papel descamivel
também para a finalidade da
higienizagao.
3} Mascaras — O condominio

R 2 : I 4
# An longo da wids (8] do Edificio Andrea, nio foram constatados egstros de manutenpas

equivocadas durante a refor-
ma do prédio, a auséncia de
projeto e nao cumprimento de
procedimentos minimos para
evitar o colapso, nem plano de
evacuacao medianie o risco do
desabamento.

O laudo técnico da Pefoce
detectou um dado imporants
que serve de alerta a outros
assim como o Edificio Andrea
possuem data de fundac3o de
meais de 20 anos: identificou-se
ainda que, ao longo da vida
il do Edificie Andrea, ndo fo-
ram constatados registros de

manutencoes adequadaments

deve fomecer mascaras des-
canaveis ou de tecido emquan-
tidade suficiente para que se-
jam trocadas no intervalo de
tempo adequado enquanto du-
rar o wmo de trabalho do por-
teiro.
4) Bameira fisica — O ideal &
que o porteiro figue sempre
reirilD eim SuAa propria guanta.
Porém, para o8 que trabatham

preventivas e/ou corretivas,
como forma de atendimento
a0s preceitos de bom uso das
edificaches.

Diante da repercussdo do
Caso e prncipalmente com o
intuito gue vidas sejam poupa-
das evitando-se fragédias co-
mo essa & valido ressaliar os
cuidados preventivos a serem
adotados em todos os condo-
mirios. Em pameiro lugar, as
manutencoes preventivas de-
VeI SEr ViStas como uma pric-
ridade.

Messe sentido, a MBR 5674
da Associacdo Brasiera de
MNormas Técnicas (ABNT) & o

em mesas no hall do prédio, &
interessante que o condominio
planeje uma solugdo razodvel
de iolamento que bame gotl-
culias durante um didlogo entre
0 porteiro & um interlocutor. Uim
exemplo a se inspirar 580 as
chapas de acrilico instaladas
em caixas de supermearcado
atuaimente.

&) Roupas — Os porteiros de-

P
F i ‘ L

nico kexio nomalivo gue con-
templa os procadimentos con-
cementes ao controle e ava-
iagdo da quakidade da manu-
tengao de edificagdes e ela
jamais deve ser realizada de
modo improvisado e casual.
As manutences devem ser
planejadas com penodicidade
e executadas por profissionais
habilitados, credenciados ao
CREA ou CAL.

Havendo a identificagio de
necessidade de reparos na
sustentacdo, esses devem
também ser realizados por

mao de obra especiaizada, de
preferéncia alguém com expe-
fencia em patologia das cons-
truces ou engenharia diagnas-
tica. O sindico deve exigir da
empresa contratada 8 emissdo
de relaténio da reforma e de es-
coramento das estruturas dos
pilares de sustentacio, confor-
me determina na ABNT.

“Dis rediapdo

de |unho Dia do Porteuo sua saude e multn |mpnrtante

DNTereim ad Cond
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e Sef ofientados a ndo usa-
PEM & MESma roupa por mais
de um dia. Caso o condominio
ndo ofereca uniformes em ni-
mero suficiente, deve ser lbe-
rado o uso de roupas propras
e:mepmm]memammepeﬁ&

E} Evitar acessorios — Os poi-
teiros devern ser ofientados a
néo utilizarem aderecos, tais
ton, crachas e até mesmo gra-
valas, os quais podem senr de
potenciais condutores de vinus.
O mesmo se aplica a acessd-
rcs de uso pessoal (comentes,
pulseiras, brincos, reldgios).
O porteiros sa0 menecado-
res de nosso respeito, cannho
e dos cuidados com sua sad-
de, além & logico dos Para-
béns por seu dial

“Dis rediapio



Manutencao Por: da Redacéo

Tratamento da fossa condominial
nao deve ser adiada alem de 1 ano
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s fossas séplicas S80 es-

truturas que existem pa-

a reduzir o despejo de
residuos diretamente na natu-
reza ou no sistema de esgota-
menio publico, portanto devem
receber manutencies adequa-
das periodicamente para evitar
franstomaos acs moradores e
guem mais viva priximo ao
prédio.

O mansjo deve ser feito ideal-
mente a cada 6 meses, nao ul-
trapassando o intervalo de um
ano entre uma manutencao e
outra. O alraso neste calen-
dario acameta consequéncias
negativas que prejudicam a
salubridade do ambiente con-
dominial, tais como o forte odor
nas proximidades da fossa e
saindo de ralos e canos, entu-
pimentos constantas, contami-
nacao do solo, bem como 0 es-
timulo & profiferacdo de pragas,
COMD ratos, baratas, mosquitos
transmissores de doencas.

A instalacdo de uma fossa
S&ptica deve Seguir 0s pardme-
ftros preconizados pela NBR-
7229 da Assodiardo Brasieira
de Normas Técnicas (ABNT).
Segundo a norma, existem
frés tipos de fossas, a de ca-
meara (nica, a de cAmaras 50-
brepostas e a de cAmaras em
séfie, a3 quais consistemn em
fanques construldos com con-
creto ou alvenana, cujo volume
vana de acordo com a deman-
da do imével. Neles ocorrem
processos fisicos e quimicos,
alem da separacdo entre ma-
tefiais liguidos e sdlidos, com
a finahidade de funcionar como

Lhr RiEA) 8 | ri i LW P L L

kB

se fiosse uma primeira etapa no
fratamento dos dejeios.

Exictem diferentes métodaos
para se realizar 2 manuiencao
da fossa séptica e o primedro
passo para cuidar da guestao
& CONITatar uma empresa es-
pecializada e bhcenciada para o
senvico, A qual ectard habilitada
para determinar gual deles me-
Ihor s2 aphca ao perfil do con-
dominio.

Urna op¢Ao muto conhecida
& a contratacdo de um cami-
nhao-tangue, o qual fard a co-
leta de dejetos. Esse velculo
POSSUL LM VACUD que “aspira’
ftoda a sujewa sblida e liguida
por meio de bombeamento
para 0 reservatorio do cami-
nhao (similar a tangues de
combustivel). Apds isso, 05 re-
siduos s8o conduzidos & uma
estacdo para serem devida-
mente ratados e descanados.

Existe também a possibili-
dade de realizar a impeza de
fossas sépticas condominiais
utilizando o recurso de biome-
mediadores. Esses “remédios”

NOS
APOIAMOS

Jornal«Sindicn

580, na verdade, bactérias do
bem que fardo o ratamento
dos efluentes, decompondo
miatéria orgénica, evitando con-
taminacao do solo e minimi-
zando impactos ambientais.
Esse processo, mais ecoldgh
co diminui 8 necessidade das
limpezas mecanicas & contribui
para a diminuicdo do odor tam-
bém.

Devem ser considerados
também os procedimentos de
‘ememencia’, ou seja, agueles
a8 que se recoms quando as
medidas preventivas néo fo-
ram adaquadamente sequidas.
A falta de limpezas penddicas
pode ocasionar o emupimento
de canos e wbulagtes, gragas
& impactacao de detritos sol-
dos, misturados & gorduras.
Meszes casos, & indicado fazer
um hidrojateamento. Também
g feito com um caminhao, mas
dessa vez a0 invés de aspirar
ele val introduzir mangueiras
e injetar Agua em alta pressio
para desobstruir a rede.

E importante ressaltar que o
método emergencial ndo deve
52 tornar ima roting, 2ob o ns-
co de maiores prejulzos se-
rem causados ao condominio
e seus moradores. O ideal &
manier um calendano de higie-
nizagtes periddicas das fossas
condominiais, CAas0 COMrano o
sindico pode ser responsabili-
Zado civil e criminalmente por
negligenciar este importante
item da manutencao predial.

“Ds rmdapdo
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Coluna do Dr. Marcio Rachkorsky

Indexar alugueis 5
pelo IGP-M em
meio a mazelas e V
um acinte

O conselho aos inquilinos de iméveis residen-
ciais € negociar reajuste zero; os de imoveis
comerciais, com atividades atingidas pela pan-
demia, devem negociar desconto

ajuste ou aumento causa frio na espinha e soa como

algo absolutamente intempestivo. Em tempos de pan-
demia, desemprego recorde, poditica economica desastrosa
e outras mazelas, indexar contratos com base no IGP-M &
um acinte. O chamado “indice do aluguel” bateu a surreal
marca de 32% em abril, deseguilibrando relagbes confratu-
ais e comerciais, gerando inseguranca e rompimento de mi-
Ihdes de negocios e locagdes, escancarando o descontrole
da economia e o nefasto "salve-se quem puder”.

E m um pais |a combalido, falar em qualguer tipo de re-

N&o vameos aqui adentrar nos molivos tecnices que leva-
ram o IGP-M a tais patamares, mas sim reforcar sua ndo
aplicabilidade, como medida necessaria para a manuten;ao
do equilibrio econdmico financeiro dos confratos em vigor,
sejam eles de locacio, de prestacao de servicos ou qualquer
outra modalidade. Trinta e dois por cento de reajuste nem
pensar!

Aps inguilinos de imoveis residenciais, o conselho & ne-
gociar reajuste zero. Ja os inguilinos de imoveis comerciais,
com afividades afingidas pele pandemia, devem negociar.
Aps proprietarios, o momento & de segurar um bom inquiling,
compreender as dificuldades e negociar.

Proprietarios furrdes, incompreensivos e inflexiveis fatal-
mente ficardo com seus imoveis vazios, acumulando despe-
sas. Basta um passeio pelas ruas e ja notamos a explosao
de placas “aluga-se” uma pena.

Nos condominios, infelizmente, muitos coniratos elegem o
IGP-M como indexador & os sindicos estao batalhando para
negociar com uma nova classe de fomecedores, os “pseudo-
compreensivos’, verdadeiras aves de rapina, que se apoiam
no indice de 32% para enfiar, goela abaixo, um reajuste bem
maior do gue o possivel para o momento, impactande direta-
mente no fluxo de caixa dos prédios.

A conversa e sempre a mesma: “Apesar de o |GP-M previs-
to em nosso contraio ser de 32% somos parceiros e nossa
empresa vai aplicar apenas 15% de reajuste. Ora 15% de rea-
Juste direto, em plena pandemia? Impossivel, inadmissivel!

Ha quem defenda gue o contrato bilateral faz lei entre as
partes, mas o que se busca, sempre, & a manuten;ao do
equilibric econdmico financeiro em qualguer relac&o comer-
cial.

Assim, nos casos mais extremos, em que as negociagbes
nao avancarem e seguirem infrutiferas, buscar o Poder Judi-
ciario talvez seja o ultimo e eficaz recurso em busca de uma
solucio jusia e responsavel.

“Marcip Hachharsky - Advogads Expecializads am Dieite Condominis
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E Bom Saber Por da Redacdo

Comunicacao
ineficiente pode
gerar acidentes
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5 manuiencbes sdo
Muitd imponantes nos
nios, e algumas
580 peniddicas, porem devem
sempre vir acompanhadas de
boa comunicacdo entre a ad-
minisiracéo e a comunidade
condominial. A realizacao de-
ve ser agendada com aniece-
déncia e previamente comuni-
cada aos moradores, Visto gue
rmuitas praticas trazem impli-
caches diretaments no cotidia-
no desses. Porexemplo, antes
de executar hidrojateamento
da fachada & prudente comu-
rHcar que os condéminos dos
andares atingidos fechem as
janelas no horano do sernvico,
a fim de evitarem prejulzos.

Outro ponto & ser cbserva-
do diz respeito & realizacao
de dedetizacio. A profiessora
universitania Camilla Gervar-
5i0, moradora de um ediffcio
residencial em Campinas (SP)
queia-se de nao ter sido de-
vidarmente comunicada sobre
um procedimento deste tipo

no andar do seu apanamento
& nas escadas, o que lhe trou-

¥e problemas. “Um dia 4 tarde
senti a forte dor de cabeca,
acompanhada por nauseas,
mas nao entendia o que era e
pensai que estava ficando do-
enie, suspeitel ake que fosse
Covid®, afirma ela, contando
que néo senti nenhum odor
diferente. “Percebi que havia
algo estranho guando meus
dois cachomos passaram mal,
um depois do outro, vomita-
ram & ficaram fracos. Levei
ambos a0 veterinanio e foi la
qQue ves0 a suspeita de intoxi-
cacdo, o que depois confimel
com o porteiro do prédio”, rela-

ta Camilla. Ela afima qgue ndo
recebeu nenhum comumicado
por parte do condominio. No
caso das dedetizaghes, & fun-
para 03 condbminos com a
data e hora da execucdo do

SEViCo.

A auséncia de sinalizacao
nos locais onde estao sendo
executados senvigos de ma-
nutengdo, pode vir 8 provocar
acidentes. Exemplo disso & 0
que oCormel em um condami-
0 residencial do Riacho Fun-
do Il (Distrito Federal), o qual
fera de indenzar um casal de
moradores que estavam com
0 filho recam-nascido nos bra-
¢os e sofrey uma quada na es-
cadaria do edificio, gue estava
molhada. Os autores alega-
ram auséncia de comunicacao
fempestiva, eis gue o condo-
minio informou 8 realizacio
de himpeza geral das escadas
num dia e o acidente ocormeu
frés dias depois, ou S8, sem
avisD prévio.

A decisdo é da 2 Turma Re-
cursal dos Juizados Especiais
do Distrito Federal, que acatou
0 recurso por unanimidade: o
dano moral foi arbitrado em
A% 2 mil, tendo em vista 0 nsco
apresentado & vida do casal e
do filko, o poder econdmico do
condominio, a lic3o pedagogi-
ca e preventiva, alem da culpa
concorrente das partes.

Gapa Por Redacéo com TJSP

Conduta antissocial no condomi-
hio, como lidar com moradores

or “conddminos antisso-
Pﬂiais" compreendemos

aquebes moradores gue
eslao um patamar acima nos
niveis de distlrbios causados
a0 bem-estar coletivo: eles 580
capazes de depredar o pain-
midnio do condomimio ou bens
de pariculares, ameagar ou
efetivamente agredir pessoas
verbal ou fisicamentie, desobe-
decem refieradaments 45 nol-
mas do regimento intemo, de-
sacatam o sindico e, com todo
ecga comportamento disfuncio-
nal, geram incompatibilidade
de CONVIVENCIA COM 08 OUINos
mioradores.

O Codigo Civil — que estipula
direitos e deveres dos condd-
IMINOS —, em seu artigo 1.337,
preveé gue o conddmino, ou
possUidor, que N80 cumpre rei-
teradamente com oS Seus de-
veres perante o condominio
podera, por deliberagao de trés
quartos dos conddminos res-
tantes, ser constrangido a pa-
gar multa cormespondents até
a0 quintuplo do valor atribuido
& contribuicio para as despe-
sas condominiais, conforme a
gravidade das faltas e a reite-
ragao, independentemente das
perdas e danos gue e apurem.

Em paragrafo Onico, acres-
centa-se que "o conddmino ou
possuidor que, por seu reitera-
do comportamento antissocial,
gerar incompatiblidade de con-
WivEncia com os demais condd-
MiNos ou possuidores, podera
ser constrangido a pagar multa
caorrespondente 2o décuplo do
valor atribuido 4 contribuicio
para as despesas condomi-
niais, aé ulterior defiberaco da

Todavia, sabe-se que a pena-
lidade financeira nem sempre

“problematicos™?
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¥ 0 sindicn dowe seuni o misdme de evidéncas pam embasar o pedido de axpulsio

& suficiente para coibir novos
condominios de alio médio a
alto padrdo coincidem viver
também individuos com alio
poder aquisitivo que, sem difi-
culdade, pagam a multa e tor-
nam a praticar condutas trans-
gressoras gue incomodam a
coletividade, ndo obstante as
refteradas tentativas de adver-
1Bncia por meio escrito, verbal,
por cONVersas amiJaveis ou

aplicacio de multas.

Messes Cas0s exiremos, em
que & comnvivencia se oma in-
suportaved, & possivel que o
condominio entre com acao na
Justica para soficitar 2 expul-
5&0 do conddmino, desde que
S8 pOssuam provas da conduta
antissocial reiterada. O sindico
deve reunir o maximo de evi-
déncias para embasar o pedi-
do: registros no livro de ocor-
réncias, videos de moradores
e do circuito de cAmeras, tes-
temunhos, fotografas, relatos
por escrito ou audio, notas fis-
cais de eventuais reparos que
precisaram ser feitos, ou seja,
fudo o que possa senvir para
compor uma linha do iempo e

um inventario dos distdrbios
causados.

Caso real - Exemplo recente
desse impasse, emn abril a 367
Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justica de Sao
Paulo condenou morador que
oslentava Comportamento an-
tissocial e agressive diante de
vizinhos & perda do direiio de
uso da unidade e & impossibi-
lidade de reingresso nao aulon-
zado nas dependéndcias do ed-
ficio. De acordo com 03 autos,
apds o falecimento dos pais, o
imdvel passou a ser ocupado
pelos trés filhos.

No entanto, desde 2010,
um dos herdeiros, usuario de
drogas, passou a apresentar
comportamento antissocial,
agressivo e intimidador contra
vizinhos, vindo a destruir e de-
gradar areas comuns do edifl-
cio, praticar furtos e até amea-
car de mofte outros moradores.

Apesar de reiteradas multas
impostas, o réu nao apresentou
mudancas de comportiamento
ou atifude. A decis@o do TJSP
Fod undnime.

Fodasdo rom TISP
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STJ se manifesta a respeito das

mhote antre e rr 13
Dale cnife 08 G

0% diimos anos, o tema

locaples por temporada

ganhou mais forca de-
vido & popularizacdo de apli-
cativos de hospedagem que
facilitam a busca e contratacao
de aluguel de imdveis por cur-
0 periodo, sendo o Air BNB o
maks famaso deles.

Dividindo opinies, se por
um lado ha guem defenda o
direfto natral do proprieténo a
locar seu imdvel por tempora-
da, limite de 90 dias, (conforme
regulamenta a Lei B.245-01
especificaments nos anigos de
48 a 50), ha também os vizi-
nhos gue rechagcam a pratica,
especialments aquela feita por
meio de plataformas eletrini-
Ca&s — Ccomo O 2pp citado — que
proporcionam uma altissima
rotatividade, com a justificativa
de prejulzos ao sossego, salu-

bridade e sequranca do condo-
rminio.
Com esse COMmo

esperado, a problematica ja
foi levada As instAncias judicia-
i3 em diversas ocasioes e dis-
cutida muitas vezes em nbu-
nais locais. Mo entanto, recen-
temente tivemos um fato novo
no que concems a isso: pela
primeira vez a Core Superior
manifestou-se sobre a ques-
t80, abrindo, pornanto, um pre-
cedente importanie na jomada
de debates sobre esses coniro-
VErsos alugueis de curta tem-
porada.

Em abnil, a 4 Turma do STJ
(Superior Tribunal de Justica)
ratificou ao julgar o recurso es-
pecial n® 1.819.075HS, a pos-
sibilidade de um condominio
chegar a prodbir locagbes de
curta lemporada, bem como o
fracionamento de imovel (alu-
guel de cOmodos separada-
menie), fazendo como interme-
diario ou ndo o uso de ferra-
mentas eletrdnicas a exemplo
do aplicativo Air BNB ou simi-
lares. Embora o entendimento
da Corte Superior ndo seja vin-
culants, isto &, ndo & obeigald-
iy S84 Sequido por todos oS de-

locacgoes
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miais julzes, ele da forca & ideia
de gue, primeiro, & preciso re-
ver os limites permitidos as lo-
capbes em edficios exclusiva-
mente residenciais de modo a
vetar eventuais desvios de des-
tinagio do imdvel e, segundo, 0
condominio deve ter autonomia
para regulamentar por meio de
aszambleia e regisiro em con-
venpao os termos adequados
para a locacio por temporada
M suas dependencias.

A maionia dos junstas gue es-

tudam a maténia compreendem

ter o direito de proibir a loca-
Ca0 por temporada, pois isso
vai de enconiro acs direitos do

por temporada
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proprietano. O que & razodved
persar & que, em futuro breve,
possa se chegar a um “meio
ferma” no qual alguns crtenos
possam ser estabelecidos a
fim de minimizar os distrbios
causados & rotina do prédio
(perfodo de ocupacdo infenior
a 30 dias, por exemplo), mas
fambam sem negar a0 condd-
mino a possibilidade de fruir
de seu imdvel. E fato, contudo,
que o tema & relativamente
oD & 05 entendimentos a res-
peito ainda nao estao consod-
dados, cada caso provavedmen-
fe seré julgado mediante seu
proprio contexto.

“Diz redispio
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louTility

Torne seu ambiente

Bervigos des
* Indiviclualizagéo de dgua;
* individualizagao de gis;

A louTility traz o controle da
sua casa e do seu condominio
para palma da sua mdo

inteligente e sustentdvel
com a Internet das Coisas

* Implartagic de painéis solwes;

* |mplementacan de condominias intelisentes e gestio sustentvel;
* Desenvobimento de softwares & aplicativas;

* |nstalacho de sensores voliacos par efciéncl e qualidace enengétice

Salba mais sobre os servigos da louTility e solicite
um or¢amento pelo comercial@loutility.com.br

Instagram: @outility

Atendimento em todo Brasil
E-mail: comercial@ioutility.com.br

Site: www.ioutility.com br
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Reflex0es Por *Carlos Alberto Holdefer

0 vizinho do

meu vizinho |

Com o descontrole da pande-
mia, a modalidade de home

am

f/'_:(}n

office voltou, e a cada dia mais se forna uma

realidade.

om a volta do home off-
ce alguns cuidados de-
vem ser tomados para
evitar que a producdo diara
5eja comprometida, pois além
de se adequar a rotina, com
filhos e animais de estimacao,
Lim Nove membro passou a fa-
Zey parte do cenanio: o vizinho.

NE0 raramenie, 05 profissio-
nais s&o surpreendidos com
50N & ruidos nao costumeins
e com facilidade a concen-
tracdo desaparece, tlendo o
rendimento do trabalho com-
prometido.

Viver em condominios de
aparamentos com um ndme-
FO FREI0F 02 pessoas e Suas
residéncias passou a Ser um
exercicio de paciéncia. Os cui-
dados para evitar ruldos des-
necessarnos nao evoluiram
com esta nova realidade, o
que compromete o trabalho de
gravacao de videos, aulas ao
vivo, lives ou mesmo a cha-
mada conference call.

Demais aghes que neces-
sitam de uma boa dose de
siléncio também 330 compro-
metidas pelo barulho.

Em especial, os professones
sd0 diretamente afetados com
0 descuido alheso. Vale ressal-
tar que, akém das nomas do
condominio, o moradorprofis-
sional tem respaldo na Lei
N7 10.406 do Cadigo Civil, on-
de em seu artigo de ndmero
1.336 diz que os cidadaos

devem “dar &s suas partes a
mesma destinacdo que tem a
edificacdo, e ndo as utilizar de
maneira prejudicial ao sosse-
go, salubridade e seguranca
dos possuidores, oU 208 bons
costumes”.

MNa prética, iss0 nem sempre
aconiece e & comum penceber
a “harulheira”, durante o dia e
até mesmo apos o horano es-
tipulado pedos chdigos de con-
duta dos condomimios.

Os conilitos que surgem des-
tas situactes devem ser ge-
renciados de maneira asser-
tiva. Num primeiro momento
nada como a “polftica de boa
vizinhanga®, chamando o vizi-
nho “do barulho™ para aquela
CONversa amistosa. Expor
suas diculdades & o caminho
MAIS CUMD para evitar coniur-
badas discussfes, que ndo
580 saudéveis para uma boa
convivéncia motua.

Os ternpos s8o dificeis, mas
com aquela dose de bom hu-
mor e compreensdo os desa-
fios sdo minimizados. O dia-
logo & a educacio devem ser
a base de todos os refaciona-
mentos e ndo diferente, em
uma conviveéncia entre vizi-
nhos.

E néo esqueca, vood tam-
bém & vizinho de alguém.

Tarios Alherio Holdsfer & aspeciabisia
&m gestio de projelas am avenios o
profassar nas cursos ds bacharslade o
lesnoiafra em Educapds Fisics.
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ntes de voluntariamen-

te instalar redes de
rotecio em janelas e
sacadas, o conddmino deve
primeiramente se informar

sobre o que diz a convengdo  de deficiéncias, animais do-
condominial a respeito dessa  mesticos, e tambem entrada
pratica. Sabidamente, muitos  de aves ou objetos.

a vetam por alegar desca-

imdwvel, visto que esse tipo de
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Jornal s Sindien
®(11)5572-5250

2

(]
W

@- Telhados
.d Telhados Novos e Reformas
Lila ol oo ot ladalal sl

Calhas & Rufos

.80 e

MRS  QuaslLiDADE £ MOSSO FORTE!

(11} 2791-7875 » 2642-0739
www.telhadoscosta.com.br

TELHADOS VITORIA

y EL-:L::'.LEE'u_s_ Laialcas & Madgein

< P *Coberturas em Geral -Estacionamentos
sOuadras Esportivas - Condominios Residénclats ¢ Comastials
11 3805-9388 | 96439-4124 ()

contatEislhadesviloria.com.bi | Wl lalhadosyibomia, com, b

Redes de pruteqau

PAGINA 11
JOAMAL DO SIKDICO | JUNHD | 2021

e ﬂ::é:ﬁh.“mé:m e

* Portaria Iﬁhnras ﬁﬁg

f{rrtem. Lavage midellana etizagan

1] 4308 $435 amﬁﬁiﬁa,ﬂm :-'asaﬂl

é .i-'d-"-r'\.‘\'.ln- oo LT 1L

IWWW. p.lt:iuuiserulnusr_mhl FBE’MIE.'

ol.com.br
ﬂ‘tn: . 2654
PORTARIA, LIMPEZA, RECEPCAD

INSTALAGAD DE ALARMES
E CAMERAS

E diretoriafservpol.com.br

NOSS505 SERVICOS
Contralador de Acesso | Portaria e Recepgdo
Limpeza e Copservacho | Bombeiro Civil

Teladoria | Sistema de CFTV, entre outros
PS4 | FACELITIES ETiy

W o e i Br mm‘

"Brrrigen de Ala Qn'[da-ah

cem mennr Castn”

| G p"ﬂe«wn;us Terceinzados

|J|:|rtana Zdhs Presencial | Controladores de Acessa
Limpeza & Servigos l.’.-.e-rauJ Portaria Auténoma e Bemota

Porteires para coberturas de féras
consufte-nos (11 97719-9000 & LSO

www.gporigingl.com.br | comercial Bgporigineloom.br

i [ & AR PO A

il rLimpesza e Eﬂ-n:&rmpﬁa
Lc *Portario 24 horas
Servigos & Manutensae « Manutengiio de Areas Verdes

i-ﬂlu m um Camtulie-nes (1 BB5TZB114 3

.'ﬂ"# |ldl"r illﬂl tam tT

1IN A

ltl-lllu-l.hll:n.llllu ediraitancumbi

Partaria / Can

A concorréncia agradece
sua auséncia tSlmﬁm

_ANUNCIE! [ rw T

i sappauleiiornaldosindico.com. br

comosao). Deve-se ter cién-
cia de que quando o produto
fica muito exposto ao tempo,
tem sua vida Otil reduzida. Em
condighes normais de uso, a
rede de prole¢do tem dura-
bilidade aproximada de dez
anos, porém, & adequado que
as telas devem passar por
vistoria a cada dois anos por
profissional especializado.

racterizacdo das fachadas,  MNahora de contratar um sef-
j& outros a compreendem co-  vigo deinstalagdo, & imponan-  material mais recomendado  sua alia resisténcia), e para
MO UM recurso que ajuda a  te conhecer algumas especifi-  para a trama (polietileno de  0s ganchos de fixagao (de-

garantir maior seguranca do

cidades como, por exemplo, o

alta densidade, em razdo de  vem ser de inox, para evitar
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Estudando onde fazer bons negocios?...
ﬁ‘_,; 2 Confira... Aqui!
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NOVA DATA DO EVENTO
Sio Paulo 2021
Um evento que o sindico 1 8 DE SETEM BRO 202 1
ndo pode faltar e nunca falta @ CONVITE ww
EMPRESARIO ADQUIRA JA SEL PATROCINIO?!
Panticipe, do macon eventa gratuilo farna dcndicod da
2k
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Sindicos
Um dia inteiro com os sindicos, palestras objetivas e atuais, Welcome Coffee,
Almoco de Relacionamento, Sorteios e Excelentes Negocios!
Sua empresa frente a frente com quem decide... O Sindico.
Evento totalmente gratuito para Sindicos (as)!
Unisindico um evento de prestigio, requinte e tradicao, n0 —y,
Fe
Midia Ofiziak CEMNTRC FECOSERCIC DE EVENTOS
Patrocinadores Ouro: A L
HH Jornal« Sindico
A
LIQUIGAS '- PATRIA AMADA .
Campione e Andrade OTIs ‘Iﬂ a
Advogados T PR BRASI L “'_E F]J..uf!w
Maiores Informacoes: (11) 9972-52350
www.unisindicoeventos.com.br [ unisindico@unisindicoeventos.com.br
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¢ CUPOM DE INSCRICAO SOMENTE PARA SiNDICOS(AS)* “:
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1 Condominio: o
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. Sindico(a): 45?
ﬁ.-* End.: N°, Apto.:
CEP: Tel.: / Portaria: Tel.: | Administradora: Tel.: [ Apto.:
Mandato / Data Final: / / E-mail:

PREENCHER O CUPOM E NOS ENVIAR, VIA FAX: |11) 5572-5250, CORREIOS, E-MAIL COM OS DADOS DO CUPOM (inscricao@unisindicoeventos.com.br)
OU SE PREFERIR INSCREVA-SE DIRETAMENTE MO SITE: www.unisindicoeventos.com.br
OBS.: AGUARDE NOSSA CONFIRMACAD DE VAGA
uhm Unisindico/SP - Hua Eng®. Américo de Carvalho Ramos, 193 - CEP: 04130-040 - Vila Gumercindo - S3o Paulo - SP

T O O D G D
-,

P ——————

— T

= T ——



