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ATUALIDADE

nos condominics.

Vocé sindico ja ouviu falar na
Lei do Stalking? O Dr. Rodrigo
Karpat traz uma breve
explicacdo desta recente lei
que esta sendo também usada

Pagina 3

FINANCAS

Fundo de reserva, sem dividas
esta “poupanca” vem socorren-
do muitos condominios, mas é
preciso saber quando, como e

se & possivel ser usada.

Pagina 5

condominiais, pela via extrajudicial
pode gerar mais problemas que
solugdes para o condominio.

O professor e advogado Davi
Silva faz uma breve
reflexao do tema. Leiam

Distribuicdo Gratuita

Fovelpo=inrer

Convencao de
condominio
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Editorial

Nossa mensagem

0 assumir a administragao do condominio, um dos primeiros

desafios com gue o novo sindico se depara & com o caixa e

mo maneja-lo. Podemos dizer que privilegiados sdo aque-

les que possuem uma ampla margem de receita para gerir perante

as despesas ordinarias que toda a estrutura predial demanda: fun-

cionarios, infraestrutura, manutengdes, insumos, gastos burocrati-
cos, efc.

Isso acontece porgue um condominio, ao contrario de uma em-
presa, nao tem muitas possibilidades de ampliar suas fontes de
renda ou mesmo de obter lucro com atividades diversas. A origem
da receita que entra no caixa &, majoritariamente, advinda do re-
colhimento das taxas depositadas por cada condémino mensal-
mente, baseadas em suas fragbes ideais. Ou seja, € facil deduzir
que as finangas do condominio sao faciimente influenciaveis por
situacdes de inadimpléncia.

Quando alguém deixa de contribuir com sua aliquota, o todo sen-
te e, cOmo em uma reacao em cadela, outros eventos se sucedem:
algumas contas deixam de ser pagas, uma manutencao pode ndo
ser feita, aquele investimento previsto termina sendo adiado. Dian-
te disso, podemos pensar entao: como Viver eém um cenaro de

O primeiro passo deve ser sempre planejar. O sindico deve ter
em maos uma previsao orcamentaria anual, com a estimativa de
gastos que deve ter e com isso fazer também um balango de quan-
to deve arrecadar, de modo que haja uma margem de seguranca
minima para arcar com os custeios. Em diversas ocasides ja abor-
damos aqui este tema.

Em segundo lugar, € necessarno ter uma “poupanca” para as
emergéncias do condominio e este dinheiro deve ser arrecadado e
manejado em separado as contas ordinarias. Em nossa maténia de
“Financas” desta edicéo abordamos o fundo de reserva, esta enti-
dade que nao e obrigatoria por lei, mas que quando corretamente
constituida pode ser de grande valia para a satde financeira dos
condominios. Afinal, nos momentos de crise, todos nos agradece-
mos quando temos um dinheirinho guardado, nao & mesmo?

Vocé sabe qual a importancia do fundo de reserva e em quais
ocasifes pode-se recorrer a esta poupanga? Confira maiores deta-
Ihes nesta edicdo do Jomal do Sindico, especialmente preparada
para vocé que deseja se informar mais!

Aproveite a leitura de qualidade e um 6timo Julho!

tanta instabilidade? Sim, & possivel. * Os Editores
INDICADORES *Fonte Boo. Central

JUL/20 | AGO/20 | SET/20 | OUT/20 | NOV/20 | DEZ/20 | JAN/21 | FEV/21 | MAR/21| ABR/21 | MAI/21 | JUN/21
IGP-M (%) 223| 274| 434| 323| 328 o096| 258 253 294 151 410|——
INPC (IBGE) 0,44 0,36 0,87 0,89 0,95 1,46 027| 0820 0,860 038 096 | —
IPC (FIPE) 0,25 0,78 112 1,19 1,03 0,79 0,86 023 0,71 0,44 041 | ——
CUB-SP 0,94 0,61 1,60 113 113 0,49 1,04 1,32 1.55 1,41 224 | —
TR 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PﬂUFAHl;# 01733 0116 0,13 0,12 0,12 012 012 012 012 0,12 0,12 012
SAL. MiNIMO 1.045,00 | 1.045,00 [1.045,00 11.045,00 |1.045,00 {1.045,00 | 1.100,00 {1.100,00 |1.100,00 | 1.100,00 {1.100,00 |1.100,00
TJLP (% aa.)| 04002 | 04002 | 04002 | 03972 | 03972 | 03792 | 023658 | 03658 | 03658 | 03658 | 03842 | 0,3842
NOVA CDNTRIBUIQED DO INSS* IMPOSTO DE RENDA
Trabalhador Assalariado Dedugdes: 1) R$ 189,59 por dependentes; 2) R$ 1.903,98 por

- s : aposentadoria (uma apenas) a quem ja completou 65 anos;

PR o g S, 759, 3) Pensdo alimentica; 4) Valo de contribuicao pago, no mes 3
De 1.100, 01 at8 2.203.45 oo go,  Previdéncia Social.
De 2.203, 46 atE 3.305,22 oot 17% B
B 330523 st A3 5T v 14% OBRIGAGOES

* Vigéncia a partir de 01.02.2021

Os novos descontos serdo feitos em Abril (folha de Marco). Para os
pagamentos a partir de 1° de Margo.

Pagamento ate o dia 20 (vinte) do més subsequente ao de competéncia a
que se referir, ou até o dia Gtil imediatamente anterior, se ndo houver expe-
diente bancario na data do vencimento. A partir desse vencimento, multa
de 4% (dentro de 30 dias) 7% (de 30 a 60 dias) 10% (acima de 60 dias).
Juros de 1% ao més. Na divida, consulte o Nicleo de Orientagao ao Con-
tribuinte do INSS. 0800780191

GRPS

20% sobre a Folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a

Folha (2% para risco médio e 3% para risco maximo), contribuigao de

acidente de trabalho 4,5 sobre a Folha, contribuicao de terceiros (SESC,

SENAI, Etc...)

Salario Familia Até RS 1425,56=R$ 48,62

Para criancas até 14 anos ou invalidos

Fonte: IBGE, FIPE, Banco Central, Folha de S50 Paulo
Base de Calculo
Até R$ 1.903.98 i
De R$ 1. 9{13 99 até 2. 825 55 .
De R$ 2. 825 66 até 3. ?51 [15_
_De R$ 3 ?51 EJE ate .:i 654 68
_Amrna 4.664,68

| Aliguota a deduzir
~ISENTO
? 5% R$ 142 Bl}
15% Fi$ 354 Eﬂ
22 5% HS EEE 13
21,5% R$ 869,36

Admissao / Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho, até o dia 07
do més seguinte. Recolhimento do INSS, até o dia 20 do més subsequen-
te. Recolhimento do FGTS, §,0% sobre a Folha de Pagamento, até o dia
7 do més seguinte. Recolhimento do PIS, 1% sobre a folha de pagamento,
até o0 25° dia. Se o dia do vencimento néo for dia Gtil, serd considerado
antecipado o prazo para o primeiro dia Gtil que o anteceder.

*PISO SALARIAL

Gerente Condominial R$ 3.072,00
Zeladores R$ 1.557,07
Porteiros, Vigias, Cabideiros,
Ascensoristas, Garagistas, R$ 1.491,55
Manobristas e Folguistas
~ Faxineiro e demais empregados R$ 1.426,02
Aciimulo de Cargo | 20%
" Adicional Noturno I
Horas Extras |  50%
'_'Fulgasmﬁ‘afhalhadas e Feriados 100%
Vale Alimentagao | R$300,36
Vale Refeigdo — Valor de R$ 9,72 Por dia de trabalho

Comn data base 1° de Outubro de 2020, terdo reajuste de 3,89%
(trés virgula oitenta e nove porcento).




Atualidade Por: Dr. *Rodrigo Karpat

Os condominios e a Lei do Stalking

O stalking e

lei esta sendo tambeém usada nos condominios.
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um termo usado para se referir ao ato de perseguir alguém na internet, & por meio de inva-
sao de contas nas redes sociais, de ligacoes, envio de SMS que o chamado cyberstalking ocorre, essa

elo fato de o condominio
Pser um microcosmo da

sociedade, esse é um
espago de convivéncia onde
conflitos sdo comuns e fazem
parte do dia a dia. Nesse senti-
do, a rela¢ao entre moradores
e sindico muitas vezes nao &
facil. E comum ouvirmos rela-
tos de reclamagdes que se ndo
bem administradas acabam se
torando embates onde ofen-
sas e até agressoes acabam
virando lugar comum.

Com a chegada das redes
sociais, isso se agravou, pois
muitos acreditam que esse é
um espago sem lei, onde o
que é ali colocado, ndo tem o
alcance da justica. Assim, ou-
vimos muitas historias em que
sindicos e moradores apontam
que sao perseguidos constan-
temente por determinado in-
dividuo, a ponto de virar uma
questao que nao so pode ser
caracterizada como perturba-
¢20, como também passar dis-

SO para uma persegui¢ao.

Nesses relatos, 0 mais co-
mum é a reclamagao por parte
do morador que, descontente
com a gestao do condominio,
acaba perseguindo o sindico
de forma constante, muitas ve-
zes ultrapassando o limite do
bom senso ao nao so criticar
de forma reiterada, como o fa-
zer utilizando palavras de bai-
X0 caldo ou com uma agressi-
vidade desmedida. Porém,
esse ano foi sancionada uma

A lei nao foi criada
especificamente para
0s condominios,
porém, por analogia,
esta sendo utilizada
em casos gue se
enquadram nessa
questao

= LIm alo que ocome apanas uma o outra vez, nau podera ser enquadrado nessa bei

lei que visa coibir esse tipo
de a¢ao, e a chamada “lei do
stalking” (Lei 14.132/21). O
objetivo dessa lei € o de pena-
lizar aquele que pratica ato
reiterado de persegui¢ao para
com um individuo ou grupo.

A lei ndo foi criada especifi-
camente para os condominios,
porem, por analogia, esta sen-
do utilizada em casos que se
enquadram nessa questao ja
que seu objetivo abrange situ-
acdes desse tipo em qualquer
ambiente.

Para que os atos sejam en-
quadrados nessa lei, &€ impor-
tante que o reclamante docu-
mente esse tipo de situagao,

podendo ser através de teste-
munhas, livro de ocorréncias,
e-mails, prints de Facebook,
Instagram, WhatsApp etc. Im-
portante entender que o ato
por si 56 ndo se enquadradana
lei quando ocorre uma unica
vez. A agéo reiterada é que faz
com que esses atos se tomem
uma perseguicao e, portanto,
podendo ser considerada uma
questao de “stalking”.

Um ato que ocorre apenas
uma ou outra vez, nao podera
ser enguadrado nessa lei es-
pecifica, porem, dependendo
do tipo de reclamacao, isso
nao deixa de ser um crime, po-
dendo ser inserido em outros

SEU CELULAR ou NOTEBOOK QUEBHDU"* \

NOS CONSERTAMOS
Também trabalhamos com pecas e
acessorios para todas as marcas!

Temos o servico delivery retiramos e entregamos
em seu endereco, total seguranca com taxa. anUNGIO E GaNHE

Aceitamos todos os cartoes de crédito e débito

SERVIGOS
COoOM

5% DE DESCONTOD GARANTIA

TOTAL SEGUHANQA E CAHINHO'

Ligue gratis 9090 (11) 96438-2342 @

) Também transportamos moéveis e volumes

tipos de crime como aqueles
que versam sobre injuria, difa-
magao, callnia etc.

A pena prevista na Lei
14.132/21 para quem pratica
0 crime de perseguicao é de
reclusao de seis meses a dois
anos, além de multa, Além dis-
S0, 0 proprio condominio pode-
ra, antes de chegar a denun-
cia na justi¢a, impor no seu re-
gimento interno, sangdes para
aquele que pratica agoes des-
se tipo, podendo inclusive apli-
car multa,

De qualquer forma, & impor-
tante que tanto a gestao como
0s moradores tenham em men-
te que debater questoes de
forma educada e respeitosa,
sao o melhor caminho para a
resolugao de problemas.

Nesse sentido, uma gestao
plural e participativa tende a
nao ter esse tipo de problema.

Além disso, o condominio tem
0s seus meios legais para que
um conddmino exponha aquilo
que o incomoda na gestao,
sendo sua principal arma, as
assembleias. Por isso, ndo
deixe de participar, esse € 0
principal espago para a demo-
cracia condominial.

“Rodge Karpa!, especialista em diraifo
IMOETe € GUEsIges ComTomivars,
Coorgenador de Direito Condomiia

na Comyissdo Especial de Diralto
imobiidmo oz O48-5F e Membro da
Comissdo Especial de Dirailo
Imobiigno da OAS Nacional,

ﬁan;poﬁ&mus seu bichinho para o banho,
para a consulta, etc;
Eﬂ[lhﬂ s,&m;tresx damos banho no seu
domicilio;
Ele esta.doente? Precisa de alguém
para darremédqu. aplicar injecoes?

Estamos prqnfos para atender!
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Cotidiano Por: Redagédo com STJ e TJSC

Condomino inadimplente nao pode ser
vetado em areas de lazer

10S que

Sabemos ¢ a laxa

L= N |

para se manier as

?._:"W__:-

ara manter o condominio

em pleno funcionamento

as despesas devem ser
pagas atraves de sua arreca-
dac¢do. Podemos citar como
principais despesas, funciona-
rios, impostos, servigos de ma-
nutencgao, sua estrutura fisica,
bem como o pleno funciona-
mento de seus ambientes co-
muns onde estao incluidas as
areas de lazer, tais como pisci-
nas, churrasqueira, playground,
saldo de jogos e salao de fes-
tas, quadra poliesportivas,
brinquedoteca, dentre outros
espacos que atraem as pes-
soas a optarem pelos condo-
minios como forma de moradia.
Esses equipamentos sao
atrativos que reguerem recur-
sos para poderem funcionar e
isso depende da colaboragao

~obrada mensalm

es

ente a0s

o -.';-;?.'l:_l:'?'r'l'.lg' 10

de todos que fazem parte do
condominio, logo, o mais justo
a fazer seria que aqueles que
Nao cumprem com Seus com-
promissos financeiros junto ao
coletivo nao pudessem usufruir
deles, correto? Nem tanto. Nao
& bem assim que as coisas fun-
cionam.

A legislacao nao prevé esse
tipo de penalidade ao morador
que estiver com as mensalida-
des do condominio em atraso.
Ele nao pode ser proibido de
acessar as areas comuns do
prédio. Esse foi 0 entendimento
adotado pela 4* Turma do Su-
perior Tribunal de Justica (STJ)
ao dar provimento ao recurso
de uma proprietaria de apar-
tamento que estava impedida
de usar as areas comuns do
condominio por causa do ndo

morac

res correspon e a

ixﬂ'i_ﬂ.f,' |..: as |

m A regra do reguiamenta intema que impedia o uso das areas comuns i invabdada

pagamento das cotas condomi-
niais.

Por unanimidade, o colegiado
considerou invalida a regra do
regulamento intemo que impe-
dia 0 uso das areas comuns
em razao de inadimpléncia das
taxas. Segundo o ministro rela-
tor do caso, o condominio nao
pode impor sangbes que ndo
estejam previstas em lei para

constranger o devedor ao pa-
gamento do debito.

Qutra decisdo, desta vez do
Tribunal de Justica de Santa
Catarina (TJSC), seguiu 0 mes-
mo entendimento, o morador
de um residencial na Grande
Floriandpalis foi proibido de ir
a4 academia e & piscina pelo
atraso de oito meses no paga-
mento do condominio. Mesmo

lespesas ordina

rnas e extraordinarias

a0r

com previsao da reprimenda
na convencgao do condominio,
a 2° Camara Civil considerou
0 ato opressor e vexatorio. Os
desembargadores destacaram
a existéncia de meios mais efi-
cazes e legitimos para a co-
branga de creditos.

“Estimo inviavel chancelar a
proibigdo imposta pelo condo-
minio acionado, porque & ine-
quivoco que a aludida con-
duta nao tem outra finalidade
que nao seja a de impor ao con-
démino remisso forma desar-
razoada de opressao, poten-
cializada pela vergonha e o
acanhamento, visando forcar
a adimpléncia das taxas con-
dominiais em atraso’, disse
em seu voto o desembargador
Costa Beber.

‘Da Redagdo com ST/ e TUSC
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E Bom Saber Por: da Redagéo

Convivéncia entre pets g condommos

emente

o brasileiro ap

1= .L.I'::-:.‘_|~| ._'~:|h__ 0

nosso Fl_.!:

recia bastante

d compannia

ocupa o terceiro ugar no ra 1king dos que

o contexto dos condomi-
Nnic:s, em que as habita-

¢es sao proximas e um
certo contato entre vizinhos é
inevitavel, manejar a convivén-
cia pode ser um desafio quan-
do se & dono de um (ou mais de
um) pet. E importante salien-
tar, a propésito, que assim
como tudo o que diz respeito
ao condominio ha regras a se-
rem cumpridas, e 0s animais
de estimacao, por meio de seus
tutores, devem ser conduzidos
a se adaptarem a elas. Pen-
sando nisso, confira algumas
regrinhas basicas de convivén-
cia para pet e que nunca de-
vem ser esquecidas:

Apenas sob comando do
tutor — As gueixas de animais
soltos sao frequentes em con-
dominios e isso pode causar
medo, constrangimento e até
favorecer ataques a outros mo-
radores, caso 0 pet seja agres-
sivo. E importante respeitar o

direito dos outros moradores
que nao querem proximidade.
Portanto, seja cao, gato, ou
qualquer bicho que for, s6 deve
ser transportado sob o coman-
do do dono, com uso de uma
coleira, segurando nos bragos,
OuU caixa apropriada.
Areas comuns ndo séo para
passeio — Ambientes como
playground, area de lazer, qua-
dra poliesportiva, jardins, gara-
gens e todos 0s outros ambien-
tes intermas do condominio sao
destinados aos conddminos,
mas muitas vezes sao usados
por tutores de pets, principal-
mente caes, para passeio dia-
rio. Além do uso inapropriado,
muitos moradores nao limpam
a sujeira de seus animais,
transformando areas coletivas
do prédio em verdadeiros ba-
nheiros publicos.
Cuidado com barulho exces-
sivo — Bichinhos de estimagao
SA0 seres Vivos e ninguém es-

de um animal de estimacao. |

_.'I
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€ 0 que sugerem as
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de aesses dmigo

u Tudo o que diz respeito ao condominio ha regras a serem cumpridas

pera que sejam mudos. E na-
tural que emitam sons e te-
nham sua prépria forma de se
comunicar. No entanto, o ruido
advindo deve se manter dentro
da razoabilidade. O tutor deve
estar atento & possibilidade de
estar incomodando a vizinhan-
¢a com latidos, miados ou ou-
tros sons produzidos por seu
pet e buscar providéncias. Iso-
lamento actstico ou um ades-
tramento sao solugdes que po-
dem ser pensadas.

Salde em dia — Preservar a
salde e o bem-estar do animal

que esta sob sua responsa-
bilidade é obrigagao de qual-
quer dono. Contudo, em se
tratando de um condominio,
em que o contato entre o pet
e outras pessoas, bem como
do pet e outros bichos sera
mais frequente e proximo, &
fundamental que cuidados
sejam tomados no tocante a
vacinac¢ao, e monitoramen-
to de sintomas de eventuais
doencgas ou parasitas. Isso
porque a doenca de um bi-
cho podera se propagar com
uma facilidade maior do que

se ele vivesse em Um outro do-
micilio.
N&o se deve impor contato— Al-
gumas pessoas naturalmente
se afeicoam a animais, porém
e relevante salientar que, em
um condominio, essa iniciativa
deve partir de forma voluntaria
da outra pessoa e néo do tutor.
Exemplo: se o dono esta como
animal e chama o elevador, ve-
rificando que este esta ocupa-
do, deve ceder a vez e esperar
uma nova viagem ou apenas
aceitar entrar caso 0 outro ocu-
pante convide e afirme que ndo
se incomoda com o animal.
Devemos seguir as regras
de boa convivéncia sempre,
assim minimizamos atritos des-
necessarios com vizinhos, e
nao teremos problemas com
conddminos que podem por
pura maldade fazer mal ao pet
somente pelo nao cumprimen-
to das regras estabelecidas.
D rodagdo



Financ¢as Por: da Redagéo

Quando e como usar as reservas
do condominio

Em tempos de crise, ter

nao & mesmo?

ssim como nas finangas

domésticas, a logica de

‘poupar para emergén-
cias” também & valida para os
condominios, visto que esses,
em sua maioria, sobrevivem
com um orgamento limitado,
em que o fluxo entre entradas
e saidas opera em um equili-
brio com pouca margem. Para
esta finalidade é que deve exis-
tir o fundo de reserva, o qual
consiste em uma arrecadagao
extra de periodicidade men-
sal que varia entre 5% a 10%
da taxa condominial e visa a
garantia de suporte median-
te despesas extraordinarias e
inesperadas. Para serlegal, o
fundo de reserva deve constar
na convengao do condominio e
caso ela ndo preveja a aliquota,
a assembleia devera deliberar
o percentual. E valido destacar
gue este & um compromisso
de responsabilidade exclusiva
de proprietarios, inquilinos nao
sao obrigados a pagar.

De acordo com a advogada
Suse Duarte Cruz Kleiber, con-
sultora juridica condominial e
autora do livro “Respostas as
120 duvidas mais frequentes
em matéria condominial”, a
destinacao do que se fara com
05 recursos do fundo pode ser
decidida de diferentes manei-
ras, tudo depende do que esta
disposto nas regras do con-
dominio, “algumas convengdes
preveemum valor a ser arreca-
dado e, ao ser alcangado, de-
fermina-se seu Uso, como a pin-
fura da fachada ou impde que
sua destinacao seja decidida
por assembleia, normalmente
atendendo as questbes emer-
genciais, a exemplo de um va-
zamento severo ou queima de
placa de elevador’, exempli-
fica.

Em todas as circunstancias,
Suse recomenda que o sindico
aja com o maximo de trans-
paréncia ao acionar o fundo,
buscando ser claro em suas
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® E imporiante ressaltar gue o acesso ao fundo de reserva deve ser, uma excepcicnalidade

justificativas. “Caso a conven-
¢ao nada diga sobre a forma de
utilizacao, & determinante que
o sindico realize uma assem-
bleia para tratar do tema, afi-
nal, tudo que € arrecadado no
condominio pertence a todos
os conddminos, normalmente
esses valores extras cuja utili-
zacao devera ser decidida pelo
colegiado”, pontua a advogada
especialista em matéria condo-
minial.

Como usar o fundo de reser-
va? O principal objetivo dele é
poder custear despesas neces-
sarias ao condominio sem com-
prometer outras que ja fazem
parte do conjunto de agdes ro-
tineiras dele, ou seja, funcio-
nando literalmente como uma
“poupanca” a parte do caixa
principal de custeio ordinario.

Partindo dessa premissa,
é importante ressaltar que o
acesso ao fundo de reserva
deve ser, portanto, uma excep-
cionalidade e nao virar uma
constancia. Uma vez que se
passe a contar com o dinheiro
que ha no fundo, todos os me-
ses, para fechar contar ordina-
rias, é sinal que ele se desca-
racterizou e perdeu sua razao
de existir.

S30 exemplos de uso possi-
veis: manutencoes diversas e
emergenciais (o ja citado aci-
ma), encanamentos, reparos
elétricos emergenciais, etc.);
obras (geralmente demandam
alto custo), reformas de pilares,
retrofit, construgGes de novos
ambientes, aumento de muros,
elc.
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Coluna do Dr. Marcio Rachkorsky

0 que fazer quan-
do os vizinhos se
empolgam nos
“ruidos”

A linha que divide a sensacao de viver livre-
mente em seu espago e a necessidade de res-
peitar o sossego alheio é ténue

nobre arte de viver em condominio, por vezes, & um

exercicio incrivel de paciéncia e tolerancia e, nao ra-

ramente, a solugao e contar até dez, respirar fundo e
evitar uma discussao com os vizinhos.

E ténue a linha que divide a sensacéo de viver liviemen-
te em seu espaco e a necessidade de respeitar o sossego
alheio. A maxima de que “o meu direito termina quando co-
mega o do outro “deve ser a linha mestra para delinear e
delimitar as relagoes de vizinhanga.

O tema barulho sempre foi o recordista de desavencas en-
tre os moradores e, com a chegada da pandemia, obviamen-
te, o barulho passou a ser o maior vilao, ante a necessidade
de maior silencio para as reunides, aulas e provas, momento
em que os sons do cotidiano, que talvez antes passavam
desapercebidos, se tornaram grandes incomodos.

Nunca vou me esquecer do caso do morador que, indig-
nado com uma suposta obra no apartamento ao lado, por
volta das 20hs, mobilizou todos no grupo do Whatsapp para
descobrir que se tratava apenas de uma vizinha batendo o
bife para o jantar, coisa de uns cinco minutos.

Em tal contexto, um assunto bastante delicado, que vez ou
outra surgia nos condominios, voltou a tona com forca total,
o ruido amoroso!

Ha quem diga que tudo nao passa de pura inveja de con-
domino reclamao. Fato, & que o assunto, apesar de curioso
ou engracado, requer seriedade na abordagem e podemos
aqui separar trés distintas situagdes.

Casos mais leves e corriqueiros, representam a grande
maioria das situacdes e tratam-se de casais sem a menor
intencao de constranger os vizinhos. Uma simples conversa,
com abordagem gentil e leve & o suficiente para solucionar
o conflito.

Casos mais severos sao situacdes isoladas, em que os
moradores, deliberadamente, escolhem constranger os de-
mais e apesar de notificados, seguem no comportamento
lesivo e irresponsavel. Devem ser advertidos, multados e al-
vos de medidas judiciais.

Casos criminosos séo raros e ocorrem quando um mora-
dor extrapola e passa a expor também sua imagem fisica,
se expondo aos demais vizinhos, por vezes até envolvendo
criangas que estdo nos apartamentos vizinhos. Nestes ca-
s0s, a policia deve ser acionada e fica caracterizado, alem
do comportamento criminoso, a conduta antissocial dos mo-
radores em questao.

Aos casais que moram em condominio, 0 segredo é a
moderacao. Afinal de contas, sobretudo nos apartamentos
novos, o isolamento aculstico & péssimo!

*Marcio Rachkorsky - Advogado Especializado em Direte Condominial
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Reflexdes Por: Prof. Davi Silva

Formas de cobranca
da cota condominial
em atraso

Quando as medidas extrajudiciais mais se
tornam nocivas

océ sabe de onde vem
Va expressao “meter no
pau? Ja ouviu alguém

dizendo que iria meter o de-
vedor no pau para cobrar seu
crédito? Por mais deselegante
que possa parecer, essa ex-
pressdo surgiu num contexto
historico e ela descreve exata-
mente o que era feito contra o
inadimplente: o credor anotava
0 nome do devedor e o valor
devido e fixava nos troncos de
arvores que encontrasse.

Imagine nos dias atuais, ca-
minhar no parque e ver seu
nome anotado nas arvores
com a descricao de suas di-
vidas. Ou entao circular no
condominio e se deparar com
a relacao dos inadimplentes
fixada nas areas comuns e la
no meio encontrar seu nome.

Na verdade, ainda e comum
ouvirmos relatos de formas
vexatorias de cobranga, mui-
to embora isso ocorra com
raridade nos dias atuais. A
mudanga de comportamento
surge na decada de 90, com a
insercao do Codigo de Defesa
do Consumidor no nosso sis-
tema juridico. Qutro fator rele-
vante contribuiu para referida
mudanca: a Internet. A facili-
dade de acesso a informagao
tomou as pessoas mais co-
nhecedoras de seus direitos e
as cobrangas que beiravam o
absurdo foram desaparecen-
do com o passar do tempo.

Mas nem todas as formas de
constrangimento deixaram
de existir e & ai que reside a
problematica, o que & cons-
tranger? E preciso ter em
mente que a simples cobranga
& exercicio regular de direito,
portanto, nao se constitui
ameaca, avisar que a falta de
pagamento implicara na nega-
tivacdo do nome ou na distri-
buigdo de agao judicial, tam-
pouco enviar carta “lembran-
do” o inadimplente do dever de
pagar pode ser considerado
constrangedor ou ameagador.

Tratando especificamente do
débito condominial a questao
ganha contornos mais com-
plexos, uma vez que o rece-
bimento envolve nao apenas
0 interesse do credor, mas de
uma coletividade. A conse-
quéncia pratica disso & a rela-
tivizagdao dos comportamentos
considerados constrangedo-
res e na maioria das vezes as
questdes precisam ser solu-
cionadas na justica. Divulgar
relagdo de devedores ou in-
terromper o fornecimento de
agua sao metodos ainda utili-
zados para compelir o condd-
mino inadimplente a cumprir
suas obrigacoes.

A inadimpléncia de fato pre-
judica, mas existem meios
apropriados de combaté-la e
existe a via judicial para fazer
o0 condomino pagar seu deébito.

Os meios alternativos podem
ser eficazes, mas também
podem trazer consequéncias
indesejaveis ac condominio. E
preciso pensar nisso.

A meu ver, se o condominio
possui uma taxa de inadim-
pléncia alta, ndo € a exposicao
do conddmino que resolvera o
problema, tampouco impedi-lo
de utilizar os espagos, 0 que,
alias, do ponto de vista juridico
e incorreto. Essas medidas,
aléem de ndo solucionarem efe-
tivamente o problema, criam
um ambiente de animosidade,
fazendo do condominio um lu-
gar indesejavel para se viver,

Isso significa dizer que o con-
démino inadimplente pode sim
ser lembrado” de suas obriga-
¢Oes, mas ndo constrangido. E
se a lembranga ndo alcangar
o efeito desejado, o caminho
mais efetivo é via judicial. Mas
isso deve ser feito o quanto
antes, pois combate-se a ina-
dimpléncia tratando-a no inicio
e nao quando ela foge do con-
troke. | —

‘Davi Silva € advogado, professor
wnversitano e sindico profissional
Instagram; @daviprofessor

email” professordavisiva & gmai.com

Administragao Por: da Redagdo

Licoes de um legado positivo,
uma tra|etor|a bem-sucedida
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individuo que se com-
promete a assumir a
responsabilidade de ser

sindico, entrega um pouco de
si & histéria do condominio,
podendo, com isso, deixar um
legado positivo ou negativo.

Embora existam atualmente
iniUmeros cursos, formacoes
de curta duragdo e workshops
voltados para sindicos, & vali-
do salientar que a experiéncia
€ soberana. Muito do traguejo
administrativo so se aprende,
efetivamente, vivenciando a ro-
tina do condominio, bem como
seus desafios, demandas e vi-
cissitudes.

Para o professor universitario
paraibano aposentado Nivaldo
Maia, 65 anos, o fundamental
para ser um sindico bem-suce-
dido e deixar um legado posi-
tivo para o condominio & ser
bem-intencionado e ter boa
vontade. "Algumas pessoas as
vezes s6 se colocam para o
cargo apenas em busca de
uma isen¢ao de condominio ou
em troca da remuneragio que
alguns prédios oferecem, po-
rém sem ter a dimenséo da
complexidade exigida e do
quanto terao que se dedicar e
ai o resultado disso pode ser
uma certa negligéncia’, ponde-
ra Maia, acrescentando que,
infelizmente, ha, ainda aqueles
que assumem o posto ja com
a intencao de obter vantagens
improprias.

Sindico de um edificio resi-
dencial no bairro litoraneo do
Bessa, em Joao Pessoa (PB),
com mais de 20 anos de expe-
riencia na administracao de
condominios, Nivaldo sente-se
a vontade para listar pontos
que podem ajudar os novatos
a nao cometerem 0s MesMOSs
eros que ele cometeu no pas-
sado. “Acredito que hoje nos
tenhamos facilidades na comu-
nicacdo afinal estamos na era
digital e facil acesso a intemet

condominios as ele
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® O fundamental para sar um sindico bem-sucedido & surbmn—ima'u:m e ter boa vontade

para pesquisas, algo que eu
nao tinha no inicio. Até para
achar servicos e fornecedores
era complicado. O sindico deve
saber usar tudo a seu favor”,
afirma.

Entre as "licdes” para se dei-
xar um bom legado, esta a ne-
cessidade de organizagao, seja
fisica ou virtual. Pastas e arqui-
vos devem ser organizados
seguindo algum meétodo que
possa ser faciimente identifica-
do, em ordem alfabética, por
se¢des, durante meses e anos.
“Deixe todos os documentos
do jeito como gostaria de rece-
ber, caso assumisse o cargo
hoje”, aconselha Nivaldo. Se-
guindo a mesma linha, vem a
regulandade nas manutencoes
prediais, o sindico deve ter um
calendario com a periodicidade
delas e, o principal, cumpri-lo.

Qutra ligao a ser aprendida
nessa trajetoria é a capacidade
de comunicacao, seja oral ou

escrita, pois ela sera frequente-
mente demandada e cada mal
entendido podera gerar uma
dor de cabega. Com o tempo
e a experiéncia, a habilidade de
se comunicar pode ir se aperfei-
¢oando. “Ela sera il na resolu-
¢ao de conflitos, na delegagao
de fungoes a subordinados, no
anincio de comunicados, em
assembleias. E essencial’, de-
clara Nivaldo.

“Por fim, mas de igual impor-
téncia, eu destacaria a habili-
dade que todo sindico precisa
desenvolver em relagao as fi-
nangas e isso precisa serapren-
dido relativamente rapido para
nao acarretar prejuizos. Poderi-
amos destacar pelo menos trés
objetivos principais, que seriam
controlar a inadimpléncia, ndo
endividar o condominio e, se
possivel, poupar para o caixa
interno”, arremata o veterano
sindico.

‘fla Redagso
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Convencao de Condominio, documentos
ultrapassados causam conflitos e nulidades

Ao tratar-se de questoes internas envolvendo Condominio, seja ele comercial, residencial ou misto,
e preciso ter ciéncia de que nao ha relagao de consumo. Assim, devem ser resolvidas conforme

Convencao de Condominio, Regimento Interno, Assembleias e Legislacao

Convengao Condominial

& a norma que ira regu-

ar todo o funcionamento

do condominio, ou seja, toda a
vivéncia daqueles que esco-
Ineram morar ali. Nela devem
constar informagoes especifi-
cas, fais como: unidades auto-
nomas que compdem o con-
dominio, a forma de adminis-
tracao do condominio, rateio de
despesas mensais, dentre ou-
tras. Ha muitas convengdes
condominiais omissas quanto
a questdes importantes, o que
acaba originando confiitos e
até mesmo demandas judiciais,
trazendo, muitas vezes, prejui-
zos financeiros ao condominio.
A Convencao de Condomi-
nio & a lei interna que regula
questdes de relacionamento e
comportamento nao so de con-
dominos, mas tambem de mo-
radores, funcionarios, visitan-
tes e outros. As disposicdes da
Convengéo de Condominio,
desde que alinhadas com a
legislacao e Constituicao Fede-
ral, sao imperativas e cogentes.
Na pratica, muitas das re-
gras condominiais intemnas sao
omissas ou conflitantes com a
legislacdo. Isso ocorre em ra-
zao de que nem todos os Sin-
dicos dao a devida atencdo a
atualizagao das normas inter-
nas dos prédios que adminis-
tram, propiciando o surgimento
de inumeras desavencas. No
dia a dia existem multiplas si-
tuagdes que apesar de simples
transformam-se em grandes
problemas, abalando a boa
convivéncia entre gestao e
condéminos. Infelizmente, este
cenario e comum em razao de
que ha condominios que ainda
possuem Convences e Regi-
mentos Intemos ultrapassados.
Ao abordar sobre questdes
condominiais, € fundamental
que a Lei Especial 4.591/64
(Lei do Condominio) também
seja analisada, ja que durante
longo tempo tratou dos assun-
tos condominiais. Isso porque o
CCB/02 (Codigo Civil) derroga

apenas parte da referida lei, ou
seja, a Lei 4.591/64 tem valida-
de parcial (somente quanto a
assuntos ndo abordados pelo
codigo). Temos o Direito de
Usar e Fruir das partes exclusi-
vas e comuns disposto no arti-
go 19 da Lei 4.591/64,

Vejamos: “Cada conddmino
tem o direito de usar e fruir,
com exclusividade, de sua uni-
dade autbnoma, segundo suas
conveniéncias e interesses,
condicionados, umas e outros
as normas de boa vizinhanga,
e podera usar as partes e coi-
sas comuns de maneira a nao
causar dano ou incomodo aos
demais condéminos ou mora-
dores, nem obstaculo ou em-
barago ao bom uso das mes-
mas partes por todos.”

Ja o artigo 10 da referida lei
dispde sobre as Proibicoes aos
Conddminos, porem foi derro-
gado, tacitamente, pelo artigo
1.336 do CCB/02. Vejamos:

Artigo 10 — Lei 4.591/64 - Ar.
10. E defeso a qualquer condd-
mino:

| - alterar a forma externa da
fachada;

Il - decorar as partes e esqua-
driais externas com tonalida-
des ou cores diversas das em-
pregadas no conjunto da edi-
ficacao;

Il - destinar a unidade a utili-
zacao diversa de finalidade do
prédio, ou usa-la de forma no-
civa ou perigosa ao sossego, a
salubridade e & seguranca dos
demais condéminos;

IV- embaracar o uso das partes
comuns.

Artigo 1.336 — Lei 10.406/02
(Novo Cddigo Civil)

Art. 1,336, Sao deveres do con-
domino:

| - contribuir para as despesas
do condominio na proporgao
das suas fragdes ideais, salvo
disposicao em contrario na con-
vencao, (Redacdo dada pela
Lei n® 10.931, de 2004)
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A convencao de
Condominio é a lei
interna que regula
guestoes de relacio-
namento e comporta-
mento nao so de
condominos

Il - ndo realizar obras gue com-
prometam a seguranca da edi-
ficacao;

lIl - n&o alterar a forma e a cor
da fachada, das partes e es-
quadrias externas;

IV - dar as suas partes a mes-
ma destinagao que tem a edi-
ficagdo, e ndo as utilizar de ma-
neira prejudicial ao sossego,

salubridade e seguranga dos
possuidores, ou aos bons cos-
tumes.

Alem dos artigos menciona-
dos, o Codigo Civil/02 trouxe
outras alteragoes quanto a Lei
4.591/64, as quais ainda nao
foram inseridas, na maioria,
dos textos das Convengdes de
Condominios mais antigos,
causando conflitos e até nulida-
des por erro formal. Na pratica,
um texto obsoleto € ineficaz,
por isso, a atualizacao da Con-
vengao e Regimento Intemo é
providéncia indispensavel a fim
de adequar os regramentos &
legislagdo atual evitando que
sejam incompativeis.

Assim, visando uma convi-
Véncia harmoniosa no seu con-
dominio & essencial que as re-
gras condominiais intemas se-
jam claras, objetivas e alinha-
das com a legislagdo, facilitan-
do o entendimento de todos.
Verifique se a Convencéo de
Condominio e Regimento In-
terno do seu condominio estao
atualizados!
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louTility

Servigos de:
®* |ndividualizago de agus;
* |ndividualizagdo de gas;

Instagram; @ioutility

A louTility traz o controle da
sua casa e do seu condominio
para palma da sua mao

Torne seu ambiente
inteligente e sustentdvel '
com a Internet das Coisas

* Implantacdo de painéis solares;

* implementacdo de condominios inteligentes e gestdo sustentavel;
* Desenvolvimento de softwares e aplicativos;

* Instalagdo de sensores voltados para eficiéncia e qualidade energética

Salba mals sobre os servigcos da louTility e solicite
um or¢amento pelo comercial@ioutility.com.br

Atendimento em todo Brasil
E-mail: comercial@ioutility.com.br

Site: www.ioutility.com.br
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@ @simoesmacedoady  www.simoesmacedoadv.com

8(11)3911-4816 (11)99547-1376(- gL R}D)
www.portobombas.netbr | portobombas@gmaill.com Sughkslbl

Experiéncia ] # CRECISF
ADMINISTRACAO de 33 &
CONDOMINIOS  Saaaid

. : seconim MANUTENGCAO DE BOMBAS
pe :?&;%Egggsj Eﬁﬂgﬁ?ﬁg_”ma Contrato de Manutengio; 'm'.ﬂﬂ.pclliﬂstatcnm.h:

Manutencdo de bombas hidraulicas;
Instalagdo e adequacao de quadro de comando da bombas.

SULZER ﬁ ExAna
NAC .a—h,\
COBRAMOS '- e
VISITA I Il | -l;p-p—
[PoLinsTAD Siemens
[1 1) 3384-5804 (-)9992

Pabx:(11) 3259 2020

SEDE PROPRIA: Rua da Consolagao, 37 | 4° andar | 530 Paulo-5

ADMINISTRAGAD DE CONDOMINIOS E IMOVEIS
E Honestidade = Seriedade
Profissionalismo

~ 60 ANOS DE EXPEHIENFI.&
Predial Lins VALORIZANDO O TRABALHO DOS SINDICOS

IMBVEIZ {(11) 3273-B800 av. Lins do Vasconcolos, 1181 . =
F TS A Calhas e Rufos LY

— Fonte Celeste < — ——
ADMINISTRAGAO DE www.fonteceleste.com.br ' . - e
CONDOMINIOS E IMOVEIS contato@Fonteceleste.com.br Ca% * Calhos p/ Chuva VAT @

Departamento Juridico Proprio ATENDEMOS: Calhas «Rufos sob Medido )
L Vendas e Locagoes g gim?ﬂm'"'ﬂé * Obras 11,3903-1974 *Instalagio e Itefurmu de Telhados

* Piscinas = Eventos o (ni E
Moura 8 (11)3326-4666 | (11 3326-2196 Av. Doutor Ezequiel Campos Dias, 123 98510-5302® * Coilas e tubos em chapa galvonizada
MOVEIS & mouradmelo@hotmail.com — Jardim Jussara - SP. www.comilocolhos.com. br

E NA CRISE QUE PRECISAMOS APARECER Jomnal «Sindico

ANUNCIE PARA FAZER A DIFERENCA. 8 (11) 5572-5250

& saopaulo@jornaldosindico.com.br




? Controle de Pragas @

PO HIGIENIZACAO E
][]y CONTROLE DE PRAGAS

g Desinfeccio Ambiental e de Superficies Reglsro V5 n®
Dedetizagio | Desratizagio | Du:upiuixaﬁo 355529580
812-000211

-4

; l Dispenser de Alcdol Gel e muito mais..
" Venha conferir nossos servigos=- - 02000

8011391 1243;3911-4315:?:19414343150

www.portobombas.netbr | portobombas@gmail.com

Cormim&os de seu Condominio de
acordo com as normas ABNT em
fubos redondos de 38mm,
ininterruptos, ariculados com alura

especifica pl aprovagdo de AVCE.

& (11)4368-6418 | (11)97261-4756
@ www.titaniacorrimaos,com & titaniacorrimaos@gmail.com

Ched! : i~
vy Desentupidora Y
& =7 DESENTUPIDORA
% HIDRO/UL ~ DE EsGoTos
ENTUPIUl! ~ Esgotos - Pias - Tanque

Ralos - Aguas Pluviais

e Colunas

Limpeza de Fossas,
Caixas de Gordura e

i Pogos de Recalque
£ 5523.9000 | 5686.9000

| www.hidrosuldesentupidora.com.br

el

Atand];'-nantn 24hs

£, OSASTECS”

DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA
LIMPA FOSSA - LIMPEZA DE CAIXA D’AGUA
DESCUPINIZACAOQ WWW.OSASTEC.COM.BR
CEVS: 353440110-812-000009-1-4
| TEL:(11) 3592-7000 / 9.9909.0001&

~OWAWF-NLOQX<

—
; Emmﬁmmﬁﬂqr‘h
I

% Economia de Agua

REDUTORAS DE PRESSAO
DOS BARRILETES

Economia na Conta D'Agua

*MANUTENCAO *SUBSTITUICAD

*ADEQUACAD EM VALVULAS
www.spvalvulas.com.br

SPustvuias

VISITA GRATIS
{11} 4621-7527

{11)94538-6246(%)

spvalvulas@spvalvulas.com.br

Saia da crise!

Anuncie e pague no
cartao de crédito

& (11 5572-5250

& saopaulo@jornaldosindico.com.br

(5?" %, Encanador / Hidraulica

*Troca de Coluna e Barrilete
*Limpeza e Impermeabilizagdo de
Caixas D'Agua *Desentupimento
+Reforma de Telhados
* Pinturas Residenciais
rrhidra@gmail.com orgamento s/ compromisso

HIDRAULICA POMPEIA

Troca de Colunas / Barrietes / Recalques (1) 2371-2839
Hidrantes / Desentupimentos e 11 95109-3273
Eliminagdo de Vazamentos em Geral  11) §6365-4417

Precos especiais & parcetamento ' condominios | hidraulicapompeia@hotmail.com

PLANTAQ 24HS

=
&

u Geradores / Radiadores

Radiadores ~ RADIADORES PARA
Coroa GRUPOS GERADORES
VENDA | INSTALAGAO | ASSISTENCIA TECNICA
+ Radiadores Novos a Base de Troca

Temos tambem  « Adiitivos * Instalag&o no local
g—/ * Entregamos e Retiramos
www.radiadorescoroa.com.br [vendas@radiadorescoroa.com.br

Tel:(11) 2905-1879 | 97424.5739 | 94718.0417(©

Para anunciar ligue:
801) 5572.5250

& wwwjornaldosindico.combr/saopaulo

$ Impermeabilizacao )

>

0

&

: 15
EMPREITEIRA FM -

IMPERMEABILIZACOES [N

FACHADAS | LAIES
RESERVATORIOS | JARDINS
PISCINAS

PINTURAS

«RESTAURACAD
DE FACHADAS

{11}3934—43151111;945?3-3553u 4-

& www.empreiteirafm.com.br
& contato@empreiteiraim.com.br

= LAJE DE cuamum EPATIO
= RAMPA DE ACESSO A GARAGEM
= RESERVATORIO DE AGUA (Superior e Inferior)
= CONSTRUGAO E REFORMA DE TELHADO
= HIDRAULICA = INSTALACOES ELETRICAS
811 5515-6116 | 99449-6474

e www.sipan.com.br

@ sipaninstalacoes@uol.com.br

ESPECIALIZADA EM 25
(ONDOMINIOS /%5
e Expariéncid

*Impermeabilizacio de Lajes
*Coberturas =Jardineiras *Piscina
__ +Caixas D Agua e Reservatarios
*Telhados «Pintura Externa e Interna
*Restauragdo de Fachadas
u 1) 2343 4343 /99998.4842 (1)
www.revpint.com.br | contato@revpint.com.br

Solicite um
Orcamento

& Impermeabilizagao - coninuagzo
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&)

vy

o 90 ANOS

“"1‘:' IERCA

r TAMIRES ENGENHARIA
= Impermeabilizacdo de laje | Telhado | Cortina
= Piscina | Caixa D Agua | Poco de Elevador

« Pintura Predial | Locacdo de Cagamba para entulho

(11) 9 8486-2736 ® G(11) 9 9247-1865
D www. tamiresempreiteira.com

& tamiresempreiteira@gmall.com

IMPERMEAEILIZACOES
POCOS DE ELEVADORES
CAIXAS D'AGUA
QRQS“EMJ”TQ LAJES EM GERAL | TELHADOS
COMPROMISSO PISCINAS | CORTINA
S ———r—
Profissionais com mais de 30 anos de experiéncia

98131-6814 E.) i jotabbarbosal8@gmail.com

JB
Imperg

BRT BRASTANE | -._
I Impermeabilizadora TMPEEHEﬂBiUZACAGDEJ

i CNRJ: 25,453, 691/0001-06 + LAJES DE COBERTURA

£ brastane@brastane.com.br | « PISCINAS + CAIXAS D'AGUA

l @ (1) 2035-1831 mﬂms « RESERVATORIOS
\(11) 99828-9993/ srnﬁ_u-ﬁnsl 5 - AREASFRIAS

Y@E Higiene e Limpeza

CLEANING 8

= =7 A
_ B8 = Termdmetros Infra
o Teste Covid-19
Alcool Gel — *i \ =
5 Litros - =
_ Algoal Méscaras Tripla ¢/ —4n
Liguide 70 1 Litro Clip Masal | N95 =
¥ Tat | Alcool Gel
| em cf Alcool Ge
an 3564.0364 94791.5690 EI:fiII:II'Ir-;:'I'.IE'I'ItI;;E‘ peadal
= vendasi@eccocleaning. com.br

g Incéndio / Seguranca

=

AVCB-AUTO DE VISTORIA

DO CORPO DE BOMBEIROS

ff-  ELABORAGAD E EXECUGAD DE PROJETOS DE:
= COMBATE A INCENDIO E REFORMA DO CENTRO

DE MEDICAO DA ENEL
* BOMBA DE INGENDIO | REDE DE HIDRANTES
MHEIEIEEHI]HJIPCHTH GBH'I'I. FOGO

PTUITII.:SEI

&(11) 5515-6116 | 0 99449-6474
® www.sipan.com.br = sipaninstalacoes@uol.com.br

AVCB - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

* Projeto de Combate a Incéndio

* Renovagao / Regularizagdo do AVCE |
* Instalacdes Elétricas

* Atestados / Laudos

Z

. . Manu!engin de Porta Corta-Fogo
* Brigada de Incéndio
IE‘E&‘“"E“N“ L5+ Reforma / Adequagao as Exigéncias
; do Corpo de Bombeiros
|8 (M) 3384-6538 / 94007-8681 0

@ www.reconnstek.com.br & comercial@reconnstek.com.br
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.-l-nﬂn.dividualiza;au de Agua / Gas

=Individualizagdo de dgua*Individualizagdo de gés
*Desenvolvimento de softwares e aplicativos

wwwoutiity.com.br - comercial@ioutiity.com.br - Instagram: @ioutiity

. Instalagdes Elétricas

iy
t--"‘ Ta
‘“--:T.-r'

£
-
Ly

* PROJETO E REFORMA DE CENTRO |
DE MEDIGAQ DA ENEL_

* TROCA DA FIAGAD ELETRICA DA
AREA COMUM

* LUZ DE EMERGENCIA C/ AUTONOMIA
DE ATE 8 HORAS

*AVCE
Jrcamento sem Compromisso

&(11) 5515-6116 | 0 99449-6474
owww.sipan.com.br = sipaninstalacoes@uol.com.br

20 ANDS DE
MERCADO

ELLOS

inslalagies elétricas

Entrada de Energia | Centro de Medigio
Prumadas Elétricas | Quadros de Forga

Para-Raios e DPS | Laudos Técnicos

) 2061-6415 /96509-2765©
Rua do Manifesto, 237 - Ipiranga - 5a6 Paulo - SP

s # Braste] ® wwbnstelcdetiddade.ombr

e s s s - @ contato@brastel-eletricidade.com.br

LET

Cabme Pnrnarra | Centros de Medig&o | Entrada de Luz/Forga
Projetos | Prumadas Elétricas | Painéis de Comando | CFTV
NOVO:Sistema Econdmico ($$3) na lluminagao de Garag em

1 1 0 B i pes Elelric:

Marme de 1nc&ndlu- Luz de Emergéncia |

* Bomba de Incéndio * Quadros Eléricos |

* Sistemas de Para Raios |

*Adequagio as Exigncias do Compo de Bombeiros |
8 f—a&&la:

B RIS PP

Pisos / Tratamentos \y)

RECUPERAGAO, RESTAURAGAD,
IMPERMEABILIZAGAD E
PINTURA EPOXI

Limpiso

LIMPAMOS E TRATAMOS TODOS OS TIPOS DE PISO
8(11) 3424-4428 / 4930-2190

www.limpiso.com.br - contato@limpiso.com.br

i == = - —

9\ POLUX ErrRryTas
b e POLIMENTOS

* Mirmore * Granilite * Granito * Porcelanato

* Pintura Predial e Restauracio de Pastilhas

@ 1) 2503-62311(11)94793 9875 ©

iz polux@poluxpolimentos.com.br

TAG

Ql:;5dl -éﬂ?)

.:‘:jy ' Pinturas )

Pinturas.comnuscao 2

AB

Engenharin Técnion em i‘mfdr:.:f:;::

= LAVAGEM E REJUNTAMENTO DE PASTILHAS

® PINTURAS E REFORMAS PREDIAIS

= TRATAMENTO DE CONCRETO E

TWOLO A VISTA
*Funciondrios 05

Ergonars s .1 5062 'rrah

ma&asﬁumimlmmbt o E-mail: mwmmmmmhr

Orgamento
sem -
Compromissq /38

_RESTAU RAQAO D E FHCH ADAS

. PACT@* Pinturas . eExtema

+ Tratamento de Trincas e Fisuras gl =0 |
# Aplicagdo de Textura e Grafiato em até 1
+ Lavagem e Rejuntamento de Pastilhas 20x sf juros g
* Impermaah'tza;aa de l:nncretn Apamnte |

iR DR

* Restauracao de Fachadas

* Pinturas de Prédios em Geral

* Lavagem de Pastilhas * Concreto Aparente

* Tijolos a Vista * Limpeza de Vidros ¢ 4 5

— PRGAMENTO)
ST FACHADAS

:Lavagem de Fachadas ¢/ Hidrojateamento
Pinturas | Textura | Grafiato| Tratamento de Trincas
«=Tratamento de Concreto AparentegRe
'»Reposicao de Pastilhas, Ceramicas;
-Rejuntamento em geral 5
& www.jmpfachadas.com

. ’GLDHD

S pTEAS /

Valorizando Seu Imadvel

*Pintura Predial *Recuperacio de Fachadas Tratamento de Parologia

(11)2304-3644(S) contato@globopinturas.com.br | www.globopinturas.com.be
Sede Prépria: Condominio Empresarial Cube Office | Guarulhos - SP

MARMORES E GRANILITES |
Tratamento | Re 0 icacio de Pisos

(D

RGeS
DLIVEIRA

+ Marmores - Granitos - Granilites - Arddsia
J Piso em Garagem - Polimento de Escadaria Predial
(11) 98095-8087 / 95605-3052 (%
& marmoresegranilites.com.br
@ borgesoliveiraZ87T@gmail.com

FO ll'l'll.m PINTURAS
RESTAURACAD E REVESTIMENTOS EM GERAL
Hidrojateamento | Impermeahilizacio de Fachadas
mpeza de \'sd!r]:s I Sem;os de Gesso
El SEM COMPROMISSO

Z(11) 4171-9990 / 94966-4768 “96760-3494
r| fortalezamartinspinturas@hotmail.com

-
-
=
=
-
™
=
=
-

e

*Pinturas Tratamentos de Trincas |
*Lavagem de Fachadas Texturas
-Flﬂslaumpﬁes de Fa::ha:!as em Geral

0 oSt

JOCT .. EMPREITEIRA | |

Pinturas em Geral - Restauragdo de Fachadas - :
* Lavagem de Pastilhas - Concreto Aparente | -« -§
ﬂaxtra mn!alu@gmall :um | @@a}tlra mpr&]telra [ '

’  Restauragdo e Lavagem de Fachada
‘@ E:mli [Lﬂ’?nlE IR+ Pintura Intema e Externa
@ (11) 2707-3369 Melhor
(11) 98195-3308> -

« Reposicao de Pastilhas
» Tratamento de Trincas
= (oncreto a vista

m cristalpituras23@hotmail.com * Desplacamento de Fachadas

= [}
%f\ Porta Corta-Fogo )

,A:' — PnﬂasﬂaﬂaFoga
b ]

JFeclmMas«fDubradlq:athmasMrm 1.:1

< Bama Anti-Panico + Manutencdo / Consertos

& www.camonteiro.com.br e vendasBcamonteiro.com.br L

8 (11) 5562-0516 / 5562-0994 | ¢ (11) 8 5487-7273 (©

@ i‘ﬁa Portées Automaticos LY

0

BT INSTALAGAO | MANUTENCAD
e Interfones PREVENTIVA E CORRETIVA

* Portdes Automaticos = CFTV » Controle de Acesso
= Alarmes « Antenas Coletivas - Interfones
PROMOCAQ NO PACOTE DE MANUTENCAO COMPLETA

{11) 94985-4292 {‘:—} mariasimoneportoes@gmall.com

él!l Radiocomunicacéao )

Painter@

(11) 4437-2164
@ www.pointerrent.com.br
i contato@pointerrent.com.br

LOCACAD de RADIOS

3 Motorola | Vertex Standart | Hytera

» Orientagdo e Treinamento
* Manutencao Preventiva
* Assessoria

(" £ NA CRISE QUE PRECISAMOS APARECER )
ANUNCIE PARA FAZER A DIFERENCA.

Jornal «Sindico
&(11)5572-5250

= saopaulu@iuma!dusin&im.mm.br




| a

)

¢

'
5 ’\ Reformas

b r}‘ Seguranca Eletrénica
T
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.‘lrEDIFlCARE

ARGUITETURA & CORSTRUCAD

HIDRAULICA

8(11)2021-8814
www.edificareconstrucoes.com.br
contato@edificareconstrucoes.com.br

LI® uniPROTEC

BT 0 SEguTangE

PRATICO - SEGURD - INTELIGENTE

RECONHECIMENTO FACIAL UNICONTROL FACE
TECNOLOGLA DE ALTA PERFOMANCE 4 SERWICO DO SEL CONDOMINID

WWW.UNIPROTEC.COM.BR
(11)3662-0628 - 3822-3359 399227-1323

X

*#Portaria 24hs *Auxiliar de Manutencio

)
e 4 IAumllar de lepexa Sen.-n;us Gerals

2_

@TU\)
e

> www.servpol.com.br

CONTROLES DE ACESSO BIOMETRICOS - QR CODE - PROXIMIDADE = 7 = 8 (1) 2446-2654
SISTEMAS DE MONITORAMENTO DIGITAL EM AHD (CFTV)
SER Pl H PORTARIA, LIMPEZA, RECEPGAD
V IHSTlLﬁFﬁ.ﬂ' DE ALARMES
CONDOMINIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS E CAMERAS

2 diretoria@servpol.com.br

NOSSO0S SERVICOS

NVA e
CREAPJ 0342100

= Reformas, Pintura e Retrofit

= Recuperagao Estrutural = Fachada

= Piso de Concreto = Impermeabilizagh

1n5585.0933 / 95765.8234

i
nvafnvaengenharia.com.br./ www. nvasngenharna com. bs S8

Servicos de Engenharia
P \\ *Revitalizacao *Retrofit *Elétrica *Hidraulica
| 2= | *Reformasem Geral  *Impermeabilizacdes
A peveL > *Pinturas em Geral *Piscinas *Telhados
CONSTRUCOES (R e

v-  PINTURAS + HIDROJATEAMENTO -

N + RECUPERAGAO DE FACHADAS

(& 3, ¥IMPERMEABILZAGCOES
*_*, + RESTAURAGOES ,%&
|z 2

l..--

PREDIAIS
(11) 3782-7178 | 96029-4441

& elitepinturasengenharia@gmail.com

* Controle de Acesso, Protegio

» MANUTENGCAO PREVENTIVA E CORRETIVA
+ REDUZA CUSTOS COM PORTARIA INTELIGENTE
VENDA OU LOCACAC : Sistemas de Interfone, PS4 | FACILITIES

hutmnarnm;&u de Purtoes de Pedesuﬁ"ﬁaragem

Contralador de Acesso | Portaria e Recepgio
Limpeza e Conservacio | Bombeiro Civil
Zeladoria | Sistema de CETV, entre outros

Perimetral, CFTV wWWW.0rupopsd.com.br

Portaria / Controle de Acesso

@@ Telhados Novos e
Lebabaleladabolalodalalalnl
Calhas e Rufos 5
WLINEETIY  QUALIDADE E NOSSO FORTE!
(11) 2791-7975 » 2642-0739
www.telhadoscosta.com.br

Limpeza

WWW.IMSEry Zeladoria
11 2659

11 98790 1961 ()

Recepgdo

Reformas —= SERVICOS
£ ) TERCEIRIZADOS
' Lima's Limpeza € LIMPEZA C JARDINAGEM
g maloens ¢ ADMINISTRATIVO € POS OBRA

& CONSULTE (11) 97962-6194 ®
@ www.limaslimpeza.com

TELHADOS VITORIA . .
_ __ Estruturas Metélicas e Madeira Saia da crise!
«Quadras Esportivas *Condominios Residénciais e Comerciais cartdo de crédito
11) 3805-9388 | 96439-4124 (© 8 (11) 5572-5250

contato@telhadosvitoria.com.br | www.ielhadosvitoria.com.br

& saopavlo@jornaldosindico.com.br

B B B B B B B B B B B B B S D B s

Dicas Por; da Redagéo

m dos principais cuida-

dos na prevengao do

contagio do virus cau-
sador da Covid-19, a doenga
gue esta assolando todo o
mundo, & manter as maos lim-
pas, evitando tocar superfi-
cies. Assim, uma maneira de
colaborar com a higiene dos
moradores & o condominio
disponibilizar na porta de cada
entrar do elevador lengos de
papel ou mesmo papel higié-
nico.

Qual o intuito disso? Tendo
esse material disponivel, o

Prevencao em elevadores

usuario retira uma pequena
quantidade de papel suficien-

te para tocar o display e cha-

mar o elevador. Apés entrar

no equipamento, pode usar o
mesmo papel para acionar

o painel de controle e t:lar‘A
o comando do andar para
o qual quer se dirigir.
Ao término da viagem, o
usuario deve descartar
0 seu papel em um lixeiro
que também deve estar
disponibilizado a saida
de cada elevador.

ﬂa ragacae
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Esmdando onde fazer bons negocios?...
Confira... Aqui!

Sz Paulo 2022 ATENQ.‘AB SRS.[AS])

Um evento que o sindico

ndo pode faltar e nunca falta SINDIEDS

Informamos novamente que devido a PANDEMIA do
COVID-19 a 14° Edicdo do UNISINDICO nio sera realizada em 2021.
Infelizmente as autoridades ainda nao permitem.

Nosso evento tao esperado devera ser realizado em

21 DE MAIO 2022

em breve abriremos as inscrig¢oes.
EMPRESARIO ADQUIRA JA SELU PATROCINIO!
Pmtm,ée do maior evento gratuits ;ém dndicos da

cao

70~ Edigao [
kTP b

/]

734 Ed.

400
Sindicos

¥ ¥F= Edi

Um dia inteiro com os sindicos, palestras objetivas e atuais, Welcome Coffee,
Almoco de Relacionamento, Sorteios e Excelentes Negdcios!

Sua empresa frente a frente com quem decide... O Sindico.
Evento totalmente gratuito para Sindicos (as)!

Unisindico um evento de prestigio, requinte e tradicao, no

FE F
Pat d 0 HH Midia Oficial:
atrocinadores Ouro: j
ornal«»Sindico

CENTRO FECOMERCIO DE EVEMTOS
E LIQUIGAS r— PATRIA AMADA
Campione e Andrade BRASI I— “R“I”llx

Advogados m PETROBRAS F g

Maiores Informacées: (11) 9972-5250

www.unisindicoeventos.com.br / unisindico@unisindicoeventos.com.br
Local de Realizacao: Rua Dr. Plinio Barreto, 285 - 1°And. - Bela Vista » S3o Paulo - SP




