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Seguimos o padrao
mantendo o modeloe a
cor da fachada.
Pioneiros no sistema de
troca ha mais de 45 anos,
somos certificados pelo
IS0 9001 e temos um
departamento
especializado em
janelas acusticas.

Atendemos condominio,
comeércio, industrias e
hospitais em todo o
estado de Sado Paulo.

Facilitamos o pagamento.
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5ém compromisso

Central de Atendimento:

(11) 2966-0966
»96355-0054
www.armel.com.br
armel@armel.com.br
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Editorial

Nossa mensagem

do condominio e estabelecé-lo ao inicio de cada ano & uma

obngacao do sindico. Assim como um navegador, o gestor
necessita deste plano para conduzir a administracao dentro da rota
prevista, ja que o equilibrio entre despesas e receitas nao costuma
ser muito folgado na maioria dos condominios e, portanto, desvios
imprevistos podem causar transtomos a resolver e possiveis endi-
vidamentos.

Nos ultimos anos e, especialmente, a partir de 2020, com a pan-
demia que se abateu sobre o pais, a populacdo brasileira sofre
com a alta de precos que prejudica o orcamento de milhGes de fa-
milias. Nao apenas os custos domesticos, as financas dos condo-
minios também estao sendo fortemente impactadas pelo aumento
de precos em insumos e senvigos, 0 que é facilmente detectado
pela impressao geral dos sindicos.

Aumento no valor da agua, gas, maior consumo de produtos
de limpeza, contratacio de servicos de sanitizacdo sdo alguns
exemplos de adicionais sentidos no orcamento condominial nos
ultimos tempos, Agora, mais recentemente, & preciso lidar com ou-
tro impacto que também promete elevar os boletos: o reajuste nas
contas de luz!

A Aneel (Agéncia Nacional de Energia Elétrica) autorizou a eleva-
¢ao de 52% no valor da bandeira vermelha patamar 2 e, com essa

Opianejamento financeiro & essencial para nortear as agoes

INDICADORES *Fonte Beo. Central

medida, a cobranca adicional foi de RS 6,24 para RS 9,49 a cada
100 kWh (quilowatt-hora) consumidos. A mudanca entrou em vigor
em julho e os sindicos ja puderam comegar a sentir a diferenca no
valor cobrado mais recentemente.

Se por um lado ha aqueles condominios com todas as financas
em ordem, por outro lado & valido lembrar que a realidade da maio-
na, sobretudo os de pequeno porte, ndo é nada confortavel e nao
possuem larga flexibilidade para acrescentar custos ao planeja-
mento financeiro inicial. Além disso, uma outra situacao enfrentada
por muitos e que piorou durante a pandemia foi a alta da inadim-
pléncia, 0 que agrava ainda mais a gestao das contas.

Portanto, a conclusdo que tiramos & de que talvez este seja o
momento de reunir o conselho fiscal ou mesmo a assembleia geral
e discutir os gastos do condominio, a fim de debater onde & pos-
sivel fazer cortes estratégicos, ainda que temporarios. A hora & de
apertar os cintos. No entanto, vale ressaltar que so se pode econo-
mizar com aquilo que néo é essencial. Manutencdes obrigatdrias,
pagamento de funcionarios e tudo o que diz respeito a sequranca
patrimonial deve ser priorizado e mantido.

Uma excelente leitura e um 6timo agosto a todos vocés!

* Os Editores

AGO/20 | SET/20 | OUT/20 | NOV/20 | DEZ/20 | JAN/21| FEV/21 |MAR/21| ABR/21 | MAI/21 | JUN/21 | JUL/21
IGP-M (%) 274 434 3.23 3.28 0,96 258 253 2,94 1,51 410 060 —
INPC (IBGE) 0,36 0,87 0,89 0,95 1,46 0,27 0,820 0,860 0,38 0,96 060 | —
IPC (FIPE) 0,78 1,12 119 1,03 0,79 0,86 0,23 0N 0,44 0.4 081 | ——
CUB-SP 0,61 1,60 1,13 1,13 0,49 1,04 1,32 1,55 1.4 2,24 299
TR 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
POUPANGA 0,116 0,13 0,12 012 012 0,12 012 012 012 012 012 012
SAL. MiNIMO 1.045,00 11.045,00 [1.045,00 |1.045,00 [1.045,00 11.100,001 1.100,00 {1.100,00 11.100,00 | 1.100,00 |1.100.00 [1.100,00
TILP (% a.a.)| 04002 | 04002 03972 | 03972 | 03792 | 03658 03658 | 03658 | 03658 | 03842 | 03842 | 04067
NOVA CDNTRIBUIQ;&D DO INSS* IMPOSTO DE RENDA
Trabalhador Assalariado Dedugdes: 1) RS 189,59 por dependentes; 'f}tﬁ'?p éﬁﬂ;ﬁgﬂ por
I ke 15 3 ot Vo Gecnugiopo. 1o s
D6 L10D/ 01 @I A oo ds. TRV IRER S0,
DA Ry i ORRIGAGOES

* Vigéncia a partir de 01.02.2021

0s novos descontos serao feitos em Abril (folha de Margo). Para os
pagamentos a partir de 1° de Marco.

Pagamento até o dia 20 (vinte) do més subsequente ao de competéncia a
que se referir, ou até o dia Otil imediatamente anterior, s& ndo houver expe-
diente bancério na data do vencimento. A partir desse vencimento, multa
de 4% (dentro de 30 dias) 7% (de 30 a 60 dias) 10% (acima de 60 dias).
Juros de 1% ao més. Na divida, consulte o Nicleo de Orientagao ao Con-
tribuinte do INSS. 0800780191

GRPS

20% sobre a Folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a

Folha (2% para risco médio e 3% para risco maximo), contribuigao de

acidente de trabalho 4,5 sobre a Folha, contribuigdo de terceiros (SESC,

SENAI, Etc..)

Salario Familia Até R$ 142556 =R$ 48.62

Para criancas até 14 anos ou invalidos

Fonte: IBGE, FIPE, Banco Cenbral, Folha de S0 Pauka
Base de Calculo

Aliquota a deduzir

Até R$ 1.903,98 ; ISENTO
De R$ 1.903,99 até 2.826,65 | 7,5% RS 142,80
D& R$ z EEE EE ati 3 ?51 [15 15% Fi‘$ 354 EI}

‘DE Fi‘$ 3 ?51 UE ate 4 654 EH [ 22 5% R§ EEE 13_

Acima 4.664,68 21,5% R$ 869,36

Admissao / Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho, até o dia 07
do més seguinte. Recolhimento do INSS, até o dia 20 do més subsequen-
te. Recolhimento do FGTS, 8,0% sobre a Folha de Pagamento, até o dia
7 do més seguinte. Recolhimento do PIS, 1% sobre a folha de pagamento,
até 0 25° dia. Se o dia do vencimento nao for dia itil, sera considerado
antecipado o prazo para o primeiro dia Gtil que o anteceder.

Gerente Condominial ! R$ 3.072,00 |
"~ Zeladores | RSSO

Porteiros, Vigias, Cabideiros,

Ascensoristas, Garagistas, R$ 1.491,55

Manobristas e Folguistas

Faxineiro e demais empregados R$ 1.426,02

Acimulo de Cargo | 20%

Adicional Noturno 20%

Horas Extras | 50%

Folgas Trabalhadas e Feriados [ 100%

Vale Alimentacao R$ 300,36

Vale Refeigao — Valor de R$ 9,72 Por dia de trabalho

Com data base 1% de Qutubro de 2020, terdo reajuste de 3,89%
{trés virgula oitenta e nove porcento).
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Financas Por: da Redagéo

Alta da energia elétrica pode apertar contas do
condominio no 2° semestre

M decorrencia

Fl
o amargo sabor de veren

u T ||

Aneel (Agéncia Nacio-
Nal de Energia Elétrica)
utorizou a elevagao de
52% no valor da bandeira ver-
melha patamar 2 e, com essa
medida, a cobranca adicional
foi de R$ 6,24 para R$ 949 a
cada 100 kWh (quilowatt-hora)
consumidos.

Tal aumento vem na esteira
de outros reajustes que tam-
bém foram praticados nos Glti-
Mos meses e estao encarecen-
do e muito o custo de vida da
populacao: agua, gas, alimen-
tos e, ndo menos importante,
o0s gastos com produtos de lim-
peza que fiveram seu consumo
acrescido devido a atual situa-
¢ao de emergeéncia sanitaria.

Todo esse contexto impacta
consideravelmente as contas
do condominio, que geralmen-
te sao orgadas na transicao de

| iy b

do reajuste sobre as tarifas de ene

contase fda vz an
ONiads ae UL 1

um ano para outro, ou seja, em
um cenario econdmico o qual
nao corresponde mais ao atual.

Nesse sentido, o desequili-
brio entre a proje¢ao inicial de
despesas e receitas para 0 ano
e 05 gastos ordinarios com os
quais o0 condominio efetiva-
mente esta precisando arcar
constituem um grande desafio
com ¢ qual os sindicos preci-
sam lidar atualmente. Soma-se
aisso os indices crescentes de
inadimpléncia. Com isso, te-
mMos um perigoso ciclo vicioso:
a falta de pagamento gera au-
mento das taxas condominiais
e esse valor aumentado, por
sua vez, dificulta o pagamento.
Assim, corremos o risco de ter
mais inadimplentes.

E agora, como contornar o
problema? Primeiramente, é
preciso ter consciéncia de que

gia eletrica, o ¢

s crescentes

talvez o momento atual ndo
seja propicio a gastos “supér-
fluos” e isso deve ser conver-
sado junto aos moradores. O
caixa do condominio deve ser
priorizado para despesas de
custeio, ou seja, aquelas que
nao podem deixar de ser pagas
mensalmente (e ai se inclui a
temida conta de energia).

No tocante ao consumo de
energia elétrica, algumas atitu-

= Mo tocants a0 consumo de enengia IELrlca abludes podem sar necessanas de racionamenio

jual entrou em vigor em L ilho, os bras

des tambem podem vir a ser
necessarias pelo menos por
um tempo determinado, como
um meio de “racionamento for-
¢ado”. Restringir o numero de
horas em que a bomba d'agua
da piscina fica ligada, desligar
os refletores da fachada do pre-
dio, desativar temporariamente
um dos elevadores, reduzir o
nimero de lampadas do es-
tacionamento ou troca-las por

isileiros ja e

modelos mais econdmicos e
com sensor de presenca caso
ainda nao sejam assim, todas
essas medidas sao exemplos
de atitudes que podem ser co-
locadas em pratica na tentativa
de evitar aumento na cota con-
dominial,

Mesmo com sindicos fazen-
do apelos pela conscientizagdo
e até adotando praticas por
vezes impopulares entre 0s
moradores com o objetivo de
economizar, muitas vezes os
custos superam as receitas e a
conta nado fecha. O resultado &
o0 saldo no vermelho, Em de-
comréncia de todos os reajustes
ja mencionados, muitos condo-
minios j& precisaram aumentar
o valor de suas taxas de 10% a
20% neste ano.

‘O Radagdo
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Reflexdes Por: Sirley Machado Maciel

A importancia d

Muit

4
11

quantidade de ruidos ex-
ternos permanentes, a
Uicdo sonora das gran-
des cidades, os discursos inter-
Nos que Nao param nem duran-
te 0 sono e a falta de concen-
tragao para realizar atividades
simples, como ler um livro ou,
simplesmente silenciar a men-
te, estdo cada vez mais pre-
sentes em nosso cotidiano.
Segundo Sirley Maciel, maior
referéncia em oratdria do Esta-
do do Parana, “essa agitagdo
constante pode provocar varios
problemas de satde tais como:
ansiedade, irritabilidade, can-
saco fisico e mental, prejudi-
cando a comunicacao e a qua-
lidade de vida das pessoas”.
No que diz respeito a oratoria,
ninguem imagina que a primei-
ra regra para falar bem &, an-
tes de tudo, escutar bem. Para
isS0, & necessario desenvolver
a habilidade da escuta ativa,
que se caracteriza pela capa-

10 gue apenas
cidade de escutar de forma
auténtica e assertiva, apenas o
que esta sendo dito. “E comum
45 pessoas ouvirem o que nao
foi dito e responder o que dese-
jam e ndo o que foi perguntado.
Ou seja, esta instalada a con-
fusdo, o falatério desenfreado,
a fofoca e a maledicéncia, que
poluem as nossas mentes e as
nossas relagoes interpessoa-
is”, explica a especialista.
Por que ninguem deseja trei-
nar a “escutatoria”, conceito in-
ventado pelo pensador brasilei-
ro Rubem Alves? Porque, para
escutar, & necessario o siléncio
de dentro, o siléncio intimo e
pessoal. Estamos habituados a
viver para fora. Nos ruidos, no
grito, na fala desmedida e no
eterno reclamar. Poucos que-
rem ou sabem desligar o botao
e, simplesmente, “psiu!” fazer
siléncio.
Os momentos mais asserti-
vos e de plena consciéncia,

A Ik |

0 siléncio na hora de ouvir

com a fala, a oratéria tam

Dem alZ respeiio ao siie

ip

= 05 momentos mais assertives & de plena consciéncia, aconteceram & aconecerad no siléncio

aconteceram e acontecerao no
siléncio. Desse modo, para que
0 siléncio se manifeste, € pre-
ciso parar o pensamento, que
é a materializago do falatério.

Nao é facil parar os pensa-
mentos. Todavia, podemos com-
provar que algumas técnicas
e recursos sao fundamentais
para iniciarmos um processo de
autocontrole e desenvolvermos
essa habilidade tio necessaria
em tempos de confusao, incer-
tezas e falatorio.

Para ter uma vida melhor,
consequir silenciar a mente &

essencial. Para isso, siga esse
passo a passo:

Tire alguns minutos do dia
para fazer siléncio total e res-
pirar profundamente pelo nariz,
contando mentalmente até 4;
segure o ar contando até 4 e
solte o ar da mesma forma;

Depois, utilize o tempo do si-
Iéncio para meditar, “néo fique
pensando em nao pensar, so
relaxe, se entregue”

Aproveite esse momento de
meditacao para fazer uma ora-
¢ao e agradecer;

Com a sua oragao, produza

ncio

pensamentos positivos e agra-
daveis;

Por meio dos pensamentos
positivos e agradaveis, produ-
za uma visualizagao concreta
e criativa. Observe como voce
esta.

Beneficios desse treinamento
por 5 minutos ao dia? Diminui
a ansiedade; relaxa e acalma;
melhora da autoestima; o auto-
conhecimento.

“0 siléncio & uma arma pode-
rosa que nao temos o costume
de usar. Do mesmo modo que
as palavras tém poder, o silén-
cio & muito importante para le-
var uma vida leve e tranquila”,
finaliza a professora de oraté-
ra.

“Siney Machado Maciel, Empresdna,

Presidente do Intrepeds - Institine de
Pesquiza, Treinamento e Desanvolv-
menle do ser, Mestre, Psicodramealis-
la, Analsia Comportamental Pessoal,
Autora o8 5 lvros

siffeypm.maciel @ gmad.com



Cotidiano Por: da Redagio

Pondo ordem na garagem rotativa

A limitacao de espaco fisico € um desafio para muitos condominios residenciais e corporativos nas zonas urbanas atualmente,

devido

ao crescimento das cidades.
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aga de garagem € um te-

ma bem polémico dentro

dos condominios e sem-
pre deu excelente quorum nas
assembleias. Conseguir uma
boa vaga pode se tornar uma
tarefa disputadissima em algu-
mas ocasides, quando o equili-
brio entre a alta demanda dos
usuarios de veiculos e a pouca
disponibilidade de locais & di-
ficil de manejar.

Em condominios que pos-
suem garagem de vagas rota-
tivas, as queixas relacionadas
ao uso desse espaco coletivo
Sa0 comuns e muitas vezes
responsaveis por conflitos
maiores que desestabilizam a
paz na convivéncia entre mora-
dores e sindico. E importante
ressaltar que muitos desenten-
dimentos surgem a partir da
desinformagao, logo, o primeiro
passo € sempre informar aos
condéminos acerca das regras
do local.

Bom senso @ essencial - Se
uma garagem é rotativa, com-
preendemos que & porgue ela
possui vagas em numero me-
nor que o de unidades (apara-
mentos) que o edificio compor-
ta. Dessa forma, a conclusao
logica que se tira € gue nao ha
como um morador se apropriar
de uma vaga para si, pois nao
ha vagas para todos. Justa-
mente por esse motivo as va-
gas sao rotativas, deve haver
um revezamento no uso de tais
espacos, de modo que todos
0s moradores sejam igualmen-
te contemplados.

Documentando as nomas - A
periodicidade da troca e varia-
vel e a Convencao devera ser

E recomendavel que
se convogue uma
assembleia extraordi-
naria especificamente
para deliberar sobre a
regulamentacao das
vagas rotativas

ragam rofafiva possuem vagas em ndmers menor que o de unidades apanamentos

consultada para ver qual é a
determinagdo prevista acerca
deste assunto. Vale o que esta
documentado! Caso a Conven-
¢a0 seja omissa, nao vale a
pena ficar “empurrando” o pro-
blema, pois isso causara mais
conflitos. E recomendavel que
se convoque uma assembleia
extraordinaria especificamente
para deliberar sobre a regula-
mentagao das vagas rotativas
e assim decidir e registrar as
normas que valerdo sobre a uti-
lizagao delas.

A pauta da reunido deve ser
comunicada com antecedén-
cia, como praxe, e durante a

discussdo, algumas questdes
relevantes devem ser levanta-
das junto & comunidade con-
dominial: quem pode ocupar
(condéminos ou também visi-
tantes)? Periodos (em horas,
dias, semanas, meses)? Qual
0 critério para o revezamento
(sorteio, numeragéo dos apar-
tamentos ou blocos, ordem al-
fabética)? Quem ocupa as “me-
Ihores” vagas?
Regras comuns — De modo ge-
ral, em vez de deixar o uso
de livre ocupagio (pega quem
chegar primeiro), prioriza-se a
fixagao de regras ja definidas.
Assim, um morador que che-

SEU CELULAR ou NOTEBOOK QUEBHDU?;
NOS CONSERTAMOS

Também trabalhamos com pecas e
acessorios para todas as marcas!
Temos o servico delivery retiramos e entregamos
em seu endereco, total seguranca com taxa. anUNCIO £ GaNHE

SERVICOS
com
GARANTIA

RME ESTE
5% DE DESCONTO

¥=_  CUIDADOS COM SEU PET
Transportamos seu bichinho para o banho,
Banho sem stress, damos banho no seu

Ele esfa doente? Precisa de alguém
para dar remédios, aplicar injegées?
Estamos prontos para atender!

TOTAL SEGURANCA E CARINHO!

ga mais tarde do trabalho ndo
sai prejudicado em relacédo a
um outro que faz home office,
por exemplo. A ideia de um sor-
teio periddico (mensal, trimes-
tral, semestral) & comum em
varios condominios e ajuda a
manter a rotatividade nas va-
gas. Assim, todos tém a mes-
ma oportunidade.

Ha condominios que optam
por outra modalidade de ciclo:
ocupagao por no maximo 48
horas. Esse modelo se da da
seguinte maneira, a vaga € de
quem a ocupa primeiro, porém
amesma so pode ser preenchi-
da pela mesma pessoa por no
maximo dois dias. Apds isso,
deve-se liberar a vaga, para dar
a oportunidade de outra pes-
soa ocupa-la. E preciso ter um
bom sistema de vigilancia para
fiscalizar o cumprimento das
regras ou, em segundo caso,
contar com a colaboragéo e
bom senso dos moradores.

E consensual que deva se ex-
cluir do regime de rotatividade
as vagas consideradas “espe-
ciais”, aguelas situadas em lo-
cais estratégicos, proximas aos
acessos, elevadores e de facil
manobra. Aqui, considerem-se
idosos, cadeirantes, moradores
que estejam com crian¢as re-
cem-nascidas, ou alguma outra
situagdo que reduza a capaci-
dade de mobilidade (pessoas
gravemente doentes ou que
fizeram cirurgia, por exemplo).

Esta ressalva deve constar
igualmente na Convencao do
Condominio.
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Conselho fiscal, sua relevancia e atribuicoes

A existén

ul-\_{ C

e um conselho fiscal

nos condominios

Ne ‘:'rh' e LJI.Jl |k.u¢!|.rJI i

por lei, embor: l.":\'_'J

recomendada.

e acordo com o artigo
D1.35E-, do Cadigo Civil,

e facultativa na consti-
tuicao do condominio, “haver
no condominio um Conselho
Fiscal, composto de trés mem-
bros, eleitos pela assembleia,
por prazo nao superior a dois
anos, ao qual compete dar pa-
recer sobre as contas do sindi-
co’,

Se na convencdo condomi-
nial constar a previsao do con-
selho, a formacao dele passa
a ocorrer juntamente a eleicdo
de sindico. Qualquer conddmi-
no, mesmo inquilino, ocupante,
procurador ou outra pessoa
com alguma relacao com a co-
munidade pode ser, em tese,
eleita para o conselho. Basta,
portanto, disponibilizar-se para
0 cargo, mas € importante, an-
tes, saber um pouco mais sobre
do que se trata esta missdo. Se
for alguém com conhecimento
prévio nas areas de Contabili-

dade, Direito e Administragao,
melhor, mas isso nao & um re-
quisito.

Justamente por ndo ser de
natureza obrigatoria, o conse-
Iho fiscal, bem como sua rele-
vancia e atribuicGes sdo pouco
reconhecidas. Como o proprio
nome ja sugere, sua finalidade
basica é fiscalizar a gestéo do
condominio, fazendo o monito-
ramento criterioso do anda-
mento das manutengdes, che-
cando as transagoes finan-
ceiras e, quando necessario,
fazendo os questionamentos
pertinentes, cobrando do sindi-
co uma atuagao sempre trans-
parente.

Isso nao implica dizer que
sindico e conselheiros fiscais
devam ser obrigatoriamente
rivais e viver em pe de guer-
ra, conflitando autoridades.
Pelo contrario, o conselho
fiscal pode e deve auxiliar o
exercicio do mandato do sin-

dico, criando um ambiente
colaborativo e compartilhando
a responsabilidade pelo mane-
jo orgamentario do condominio,
desde que haja permissao da
assembleia para essa ingerén-
cia. Dessa forma, a sobrecarga
de trabalho diminui e também
as chances de possiveis frau-
des e desvios.

Outras oportunidades em
que os membros do conselho
podem ajudar & na tomada de

;aqu.m: conddming, mesmo inquiling, procurader em tese pode ser eleito para o consalho

decisGes que interferem na
saude financeira do condomi-
nio, como por exemplo: onde
investir os recursos do fundo
de reserva a fim de obter me-
Inor rentabilidade; qual seguro
contratar; com que banco fe-
char e guais taxas negociar;
definir estratégias para cobrar
os inadimplentes.

Os membros eleitos para o
conselho fiscal exercerao man-
dato de até dois anos, conforme

dispoe a lei 4.591/64, podendo
esses membros serem reelei-
tos quantas vezes a assem-
bleia desejar, Se a convengao
do condominio ndao conceder
ao conselho fiscal outras atri-
buigbes, a competéncia deste
se limitara a dar parecer sobre
as contas do sindico, anual-
mente, na ocasiao da Assem-
bleia Geral Ordinaria prevista
no art. 1.350 do Codigo Civil.
E importante ressaltar que o
sindico nao pode ser conse-
Iheiro fiscal durante o seu pré-
prio mandato, uma vez que
uma das principais fungdes
deste comité é justamente fis-
calizar e emitir pareceres sobre
as agoes executadas pelo sin-
dico. E sua obrigagdo disponi-
bilizar demonstrativos mensais
para analise do conselho, bem
como fomecer quaisquer docu-
mentos solicitados para confe-
réncia.
‘Da Redagdo
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Recomendacao para uso de mascaras permanece
mesmo apos vacinacao

O Brasil avanca a passos lentos na caminhada pela vacinacao para o virus da Covid-19, tendo apenas cerca de 19% da popu-
lagao brasileira efetivamente imunizada (individuos que tomaram doses completas do imunizante). Em contrapartida, embora
nas ultimas semanas as estatisticas felizmente apresentem uma tendéncia de queda no numero de casos novos e obitos, faz-se
necessario lembrar que os niveis de transmissao do Coronavirus permanecem altos, o que ainda mantém o pais em alerta para

a pandemia.
m razdo alta transmissibi-  De acordo com a Socieda- ¢ — ‘ boas praticas, & importante re-
lidade do virus e também de Brasileira de Infectologia G + forgar as orientagdes junto aos
ao fato de haveruma par-  (SBl), a mascara facial deve L 7 funcionarios quanto as medi-

cela da populacédo ainda nao
vacinada, a recomendagao
atual das autoridades médicas
& de que os protocolos sanita-
rios sejam mantidos, especial-
mente o uso de mascara facial.

Essa exigéncia de protecao
se aplica também agueles in-
dividuos que ja foram vacina-
dos. Portanto, & importante re-
forcar que os ambientes publi-
cos, incluindo os condominios,
devem seguir cobrando o cum-
primento das medidas de dis-
tanciamento, higienizagao de
maos e uso de mascara em
areas comuns.

ser usada mesmo apds as duas
doses de imunizante. Primei-
ramente, porque nenhuma va-
cina & 100% eficaz, elas nao
impedem completamente a
contaminagdo, mas reduzem a
chance de contrair a doenca,
diminuem os sintomas graves
e 0 risco de morte. Entao, mes-
mo vacinado, o individuo pode
contrair a doenca, visto que a
transmissibilidade do virus se-
gue alta no Brasil, a vacinagédo
€ a estrategia de saude coletiva
mais eficaz contra a pandemia
do Coronavirus e a transmis-
sibilidade do virus so reduzira
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efetivamente no pais quando
0s indices de imunizagao (com-
pleta) atingirem percentuais de
pelo menos 80% da populagao
acima de 18 anos.

No condominio — Passados
tantos meses de pandemia, res-
tricdes e drasticas mudangas é

natural que as pessoas apre-
sentem um certo “cansago” em
relagdo a obediéncia aos proto-
colos de seguranga sanitaria.
Contudo, diante do contexto
apresentado, cabe ao sindico
reforgar a conscientizagao den-
tro do condominio e zelar por

das de prote¢ao, bem como
a abordagem que eles devem
fazer junto aos condéminos
“desobedientes”.

E necessario o uso de mas-
caras mesmo entre os vacina-
dos, pois muitas vezes essa
justificativa & usada para bur-
lar regras. Canais de comuni-
cagao, bem como fixacao de
cartazes ajudam a manter os
moradores adequadamente es-
clarecidos.

‘Oa Redagdo
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Condominio: Plano de Manutencao
Preventiva alguns passos

A Pandemia e o estado de calamidade publica trouxeram muitos desafios para toda a sociedade.
A rotina do mundo inteiro mudou, e com a area Condominial nao foi diterente, sendo que ja € uma
area complexa por natureza. Ainda estamos vivenciando um momento atipico e todos

L~ . ! r - ] - 5 = = . =ik o
busca de melhor adaptar-se as novas siuacoes

estao em

esde o inicio da Pande-
Dmiaﬂs Sindicos, em sua

maioria, nao estao me-
dindo esforgos para adaptar os
condominios que administram
as novas normas legais e as
orientagbes da OMS - Organi-
zagao Mundial de Saude.

Quando falamos em condo-
minio, sabe-se que a principal
receita, sendo a Unica, € a cota
condominial a qual tem finalida-
de de custear despesas men-
sais, fomecedores e gastos es-
truturais, além das despesas
imprevistas. E imprevistos ndo
sd0 muito dificeis de aparecer
em condominios, principalmen-
te nos prédios mais antigos.

Por isso implementar praticas
de manutengdes preventivas
no seu condominio reduz consi-
deravelmente custos com ma-
nutengao emergencial.

Elaborar um Plano de Manu-
tencao Preventiva para con-
dominios & importante para a
coletividade condominial, po-
rem ainda encontra barreiras a
serem superadas.

Nos dias atuais ainda temos
diversas informagodes distor-
cidas que prejudicam a cons-
cientizagao do quao imporiante
& realizar as manutencoes de
forma adequada, tendo em vis-
ta o seu custo-beneficio.

A necessidade de criar um
Plano de Manutengao no inicio
de cada ano e essencial, uma
vez que € impossivel prever
falhas em equipamentos e/ou
danos estruturais.

Se vocé pretende elaborar
um Plano de Manutengao para
seu condominio a primeira dica
¢ estabelecer seu objetivo prin-
cipal, ou seja, as metas que
pretende atingir para que seu
plano seja realmente dtil e efi-
caz.
Caso voce ja tenha realizado
o Plano de Manutengao, sera
atraves dos resultados obtidos
que seu novo plano devera ser
elaborado, e assim sucessiva-
mente.

Estabelecer o objetivo princi-
pal & a fase mais demorada da
elaborago de um Plano, pois
€ aqui que voce ira fazer todo
0 mapeamento do seu condo-
minio a fim de evitar manuten-
¢Oes reativas e emergenciais.

Dentre os diversos beneficios
obtidos atraves das manuten-
¢oes preventivas, a redugao de
custos e a que mais se destaca
tendo em vista que manuten-
¢A0 € menos onerosa que con-
sertos.

A legislacao dispde quais sao
as competéncias do Sindico e
dentre elas esta as manuten-
¢Oes, evitando acidentes e ga-
rantindo a seguranca dos con-
dominos e da propria estrutura
do prédio.

As manutengdes deveriam
constar no planejamento anual
de todos os condominios, em-
bora ainda nao seja uma prati-
ca, a prevencao foi fixada pela
NBR 5674/1999, cancelada em
25/07/2012, e substituida pela
NBR 5674/2012.

Tais Normas fixam os procedi-
mentos de orientagdo para or-
ganizar o sistema de manuten-
¢ao de edificagbes, bem como
estabelece os requisitos para a
gestao deste sistema que inclui
meios para:

a) preservar as caracteristicas
originais da edificacdo e;

b) prevenir a perda de desem-
penho decorrente da degra-
dacao dos seus sistemas, ele-
mentos ou componentes.

Em caso de edificages exis-
tentes antes da vigéncia da

o e = 0 e
= Manutengdes preventivas reduzem consideravelments custos com manutengio emengencaal

Dentre os diversos
beneficios obtidos
através das manu-
tencoes preventivas,
a reducao de custos
€ a gue mais se des-
taca tendo em vista
gue manutencao é
Menos onerosa gue
consertos
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Norma estas devem se ade-
quar ou criar programas de
manutenc¢ao atendendo os re-
quisitos.

Importante ressaltar que os
anexos da NBR 5674/2012
apresentam exemplos de mo-
delos, nao restritivos ou exaus-
tivos, a serem adaptados em
funcao das caracteristicas es-
pecificas da edificagao.

Apds estabelecer o objetivo
principal do seu Plano de Ma-
nuten¢do, a segunda dica sera
desenvolver um checklist!

E ele que orientara a progra-
magao quanto as inspecdes
necessarias, outras tarefas de
seguranca e tarefas de manu-
tengdo preventiva.

Ja quanto aos imprevistos
ocorridos, vocé devera deixar
um “espaco especifico” para tal
item ser preenchido conforme a
necessidade.

Independente do método de
gestao do Sindico, utilizar siste-
mas que possam ser customi-
zados trara mais agilidade aos
processos, mas as listas ma-
nuais sao otimas opgoes.

Com seu Plano de Manuten-
¢cbes em maos vocé podera
apresenta-lo aos conddéminos
e demonstrar de forma clara e
objetiva que manter as manu-
tengdes condominiais progra-
madas tem baixo custo diante
dos grandes beneficios que
estas proporcionam.

‘coniaio @ simanegoncalves.com.br

louTility

Servigos de:
® |ndividualizaco de dgua;
* |ndividualizago de gés;

Instagram: @ioutility

A louTility traz o controle da
sua casa e do seu condominio
para palma da sua mdo

Torne seu ambiente
inteligente e sustentdvel *
com a Internet das Coisas

* implantacdo de painéis solares;

* implementacdo de condominios inteligentes e gestao sustentavel;
* Desenvolvimento de softwares e aplicativos;

* |nstalacio de sensores voltados para eficiéncia e qualidade energética

Salba mals sobre os servicos da louTllity e solicite
um orgamento pelo comercial@ioutility.com.br

Atendimento em todo Br_asil
E-mail: comercial@ioutility.com.br

Site: wwwiuuﬂﬂit—y.mm.hr
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= Pintura Predial | Reforma de Quadra hrerd

(11)9 B486-2736 ™ (11) 2947-6577
& www.tamiresempreiteira.com

& tamiresempreiteira@gmail.com | B @tamiresengenharia

POCOS DE ELEVADORES
CAIXAS IVAGUA

ORCAMENTO  LAJES EM GERAL| TELHADOS
COMPROMISSO PISCINAS | CORTINA
T ETITER—

Profissionais com mais de 30 anos de experiéncia

m98131-6814 @ i jotabbarbosa08@gmail.com

BRT BRASTANE | ESPECIALIDADE EM |

T- Impermeabilizadora .

i cnek28.4s369y000r06 | * LAJES DE COBERTURA

* PISCINAS » Cﬂﬂiﬂ“ﬂﬂ
& (11) 2035-1831 L-m RESERVATORIOS

ﬂ.ﬂ..Fﬁﬁgﬂ:??_-'!'}'..I.?.?ﬂi!l'ﬁ!ﬁt « TERREOS + AREAS FRIAS

g Incéndio / Seguranca )

AVCB-AUTO DE VISTORIA

DO CORPO DE BOMBEIROS

ff-  ELABORAGAD E EXECUGAD DE PROJETOS DE:
* =COMBATE A INCENDIO E REFORMA DO CENTRO

DE MEDIGAD DA ENEL
* BOMBA DE INCENDID | REDE DE HIDRANTES
* ALARME DE IHEHD'ID I Pﬂm’h Dﬂﬁ?ﬁ FOGO

*{(20 ANOS DE

RO E AS
MERCADO nrr;amentn sem Eumprummsa

8(11) 5515-6116 | © 99449-6474
@ www.sipan.com.br = sipaninstalacoes@uol.com.br

AVCB - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

* Projeto de Combate a Incéndio |
* Renovacdo / Regularizacdo do AVCE |
* Instalagbes Elétricas

* Mestados / Laudos

* Manutencgio de Porta Corta-Fogo

RECONNSTEK ° Brigada de Incéndio
seugorsumoess senices » Reforma / Adequagdo as Exigéneias

do Corpo de Bombeiros

@ () 3384-6538 / 94007-8681®
@& www.reconnstek.com.br & comercial@reconnstek.com.br
ELABOR.P;@EO APRD\FA(;ED E EXECU(;AD DE PROIETO

TECNICO PARA O CORPO DE BOMBEIROS

Ol QLJ ALY *Instalaio de Hidrantes » Alamme de Inoéndio
.. o8 -: =Extintores = Sinalizacio

& o1t =Laudos de EMirica = SPDA = SC| » Enire oulros
| e mntato@quatnsma.mm.hx (11) 95765-0000 @

Z
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A&-‘En.dividualizagan de Agua/ Gas

%> TOUTILity ensmesso ot

*Individualizagio de dgua*Individualizagdo de gés
* Desenvolvimento de softwares e aplicativos

www.loutility.com.br - comercial@joutility.com.br - Instagram: @ioutility

- & Instalagoes Elétricas &

i ¢ PROJETO E REFORMA DE CENTRO )
DE ME[HG&I] DA EHEL
A CRLEAAL % TROCA DA FIACAD ELETRICA DA
. AREA COMUM
? AVCB
Orcamento sem Compromisso

¥ LUZ DE EMERGENCIA C/ AUTONDMIA |
g8(11) 5515-6116 | £ 99449-6474

DE ATE 8 HORAS
@ www.sipan.com.br & sipaninstalacoes@uol.com.br
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Yl Pinturas Ly
A B FINTURAS !

Engenharie Técnton em Recuperapies Predimds
= LAVAGEM E REJUNTAMENTO DE PﬁﬁTILHAS “'!E
= PINTURAS E REFORMAS PREDIAIS CREA
u TRATAMENTO DE CONCRETO E 1 :';"» !
TWOLO A VISTA : i‘,}
" *Funciondrios proprios

*Engenheiro rupaunrgf

’ﬁETUAL cic
l\j* Pinturas I ’L

# Tratamento de Trincas e Fisuras

# Aplicacdo de Textura e Grafiato

# Lavagem e Rejuntamento de Pastilhas

# Impwmeah‘lhal;ﬁo de Concreto npamnte_

ELLOS

Instalagdes alétricas
Entrada de Energia | Centro de Medigio
Prumadas Elétricas | Quadros de Forga
Para-Raios & DPS | Laudos Técnicos

(1 2061-6415 /96509-2765
Rua do Manifesto, 237 - Ipiranga - 5a6 Paulo - 5P

a-* & www.brastel-eletricidade.com.br
y Bfﬂﬁg@g & contato@brastel-eletricdade.com.br

Eablne Primaria | Centros de Medic8o | Entrada de Luz/Forga
Projetos | Prumadas Elétricas | Paingis de Comando | CFTV
NOVO:Sistema Econdmico ($5%) na lluminacao de Garagem

Consulte (11) 2940-4944 | (11)99866-7293(%)

“ Pisos / Tratamentos <
RECUPERAGAO, nssmqtigm;in.
: IMPERMEABILIZAGAO E
Limpiso PINTURA EPOXI

LIMPAMOS E TRATAMOS TODOS 0S TIPOS DE PISO
8(11) 3424-4428 / 4930-2190

www.limpiso.com.br - contato@limpiso.com.br

Ja PO
'/ ). /
51% Pmumuro; DEHSOSEIHM

* Marmore * Granilite * Granito * Porcelanato
* Pintura Predial e Restauragio de Pastilhas

s EBI:IB 6231 (11) 94793 9875 ©

& polux@poluxpolimentos.com.br

MARMORES E GRANILITES
Ti Be de Pisos

¥ Mdrmores - Granitos - Granilites - Arddsia
+ Pisoem Garagem - Polimento de Escadania Predial
(11) 98095-8087 / 95605-3052 [

!_ marrnorg ‘nl‘.’-‘éfdﬂ'h‘!f&""n COorm. br
thri Al @ borgesoliveira287@gmail.com

Saia da crisel!

Anuncie e pague no VA
cartéo de crédito

& (11) 5572-5250
& saopaulo@jornaldosindico.com.br
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» Pinturas de Prédios em Geral
* Lavagem de Pastilhas * Concreto Aparente
* Tijolos a Vista * Limpeza de Vidros ¥

STZFACHADAS 5 5s

“=Lavagem de Fachadas ¢/ Hidrojateamento

= Pinturas | Textura | Grafiato| Tratamento de Trincas

s=Tratamento de Concreto Aparente;

'=Reposicao de Pastilhas, Ceramicas;

=Rejuntamento em geral gl
& www.jmpfachadas.com

ncéo

Valorizando Seu Imével
*Pintura Predial em Geral

* Hidrojateamento
He:up-emaguo de Fachados | |

* Tratomento de Patologic B

J;maﬂ

= WM

Fm' *Tratomento de Colunas e Vigas

Consulte-nos sem Compromisso (11 2304-36 44{3
www.globopinturas.com.br | contato@globopinturas.com.br

& MAIS DE 20 ANOS DE
/E - EXPERIENCIA

A= Y/ b»  +Restauracio de Fachada
/ + Edificios Comerciais e
/ Residenciais
Enitre am :ma'.ue solicile 3 sua consultona sem compromissa! |
* e
S G A Amas G

[u] e !
LeEt T () 1) 2884-7161 | (1)) 3495-3535

FORTALEZA PINTURAS
RESTAURAGAD E REVESTIMENTOS EM GERAL
Hidrojateamento | Inl:llnnned:illzmin de Fachadas
mq:eza de Vidros | Senru;os de Gesso
T(11) 4171-99490 / Hﬁﬂﬂ!-ﬂ? i8 O 96760-3494
1 fortalezamartinspinturas@hotmail. com

*Pinturas <Tratamentos de Trincas |
_ *Lavagem de Fachadas Texturas
RYR Empreiteira +Restauragdes de Fachadas em Geral

ryremprelteira@gmail.com FTALDO H.M-IEU DE ENGENHEIRT) !E":

y0U1 <. EMPREITEIRA

* Pinturas em Geral * Restauragdo de Pachadas 1‘.
*Lavagem de Pastilhas - Concreto Aparente |-
& axira. t:ﬂnlaiﬂ@gmall r.um | @@axlra_empre‘ilalra

CRISTAL REaeHE e
ORI T rreren - Pintura Interna e Externa

* Reposicdo de Pastilhas
& (11)2707-3369 - Trjane Melhor

» Tratamento de Trincas Preco
(11) 98195-3308 © * (onaetoavista
@ cristalpituras23@hotmail.com *

Desplacamento de Fachadas

Pintura de Fachadas Prediais
Restauragiio de Fachadas

Parcalamos
sua obra

Limpeza de Fachadas
L E DD
(11) 425'?-2'?45 {2 www.alphacolorspinturas.com.br

Pintura Predial e Residencial
+ Restauragao de Fachada

+ Lavagem de Pastilha em Fachada
“ Limpeza de Pedras e Vidros
~ Impermeabilizagao de anu:as
(11) 99566-8827 / 95214-09

PLENAS 3

%ﬁg Porta Corta-Fogo Oy

%’!— Furtas Caﬂa Faga

4 Fechaduras ¥ Dobradigas + Molas Aéreas
< Barra Anti-Panico + Manutencdo / Consertos

& www.camonteiro.com.br = vendas@camonteiro.com.br =ty

.—'h

, sm——

&

_':'?f*- Port6es Automaticos

| I! Porbes INSTALACAO | MANUTENCAD
e interfones PREVENTIVA E CORRETIVA

* Portdes Automaticos * CFTV « Controle de Acesso
= Alarmes = Antenas Coletivas = Interfones

(11) 94985-4292 {:'-:-) mariasimoneportoes@gmail.com

A conexao entre prestadores de
servicos e Sindico(as), solugio para quem

Jornal«Sindico
8011) 5572.5250
aldosindico.combr/saopaulo




‘l'l Radmcnmumcagan @ "-'ﬁ'.' Seguranca Eletronica @
e e —— —

Saar (,:_% (11) 4437-2164 | 4971-5300
? & www.pointerrent.com.br
24 contato@pointerrent.com.br

|_ ) UNIPROTEC. t- ,,J

BTG O SO

RECONHECIMENTO FACIAL UNICONTROL FACE

TECNOLOGIA DE ALTA PERFOMANGE A SERVIGO DO SEU CONDOMINIO
PRATICO - SEGURD - INTELIGENTE

CONTROLES DE ACESSO BIOMETRICOS - QR CODE - PROXIMIDADE
SISTEMAS DE MONITORAMENTO DIGITAL EM AHD (CFTV)

LOCAGCAO de RADIOS

-:'a' Motorola | Vertex Standart | Hytera

-
taa = Orientagdo e Treinamento
* Manutengio Preventiva
= Asgessoria

CONDOMINIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

WWW.UNIPROTEC.COM.BR
(113662-0628 - 3822-3359 ®99227-1323

Ir\ =

K Reformas A
. + MANUTENCAO PREVENTIVA E CORRETIVA

« REDUZA CUSTOS COM PORTARIA INTELIGENTE

VENDA OU LOCACAD : Sistemas de Interfone,

Controle de Acesso, Protegdo Perimetral, CFTV|

EDIFICARE Turchiail]  Automatizacso de Portdes de Pedestre/Garagem
B eoiricare et L A

(=
e

Q

df Telhados
@ﬂ Telhados Novos e Reformas
[0 8 0 T N N S

Calhas e Rufos

]
RIS QUALIDADE E NOSSO FORTE! 4
(11) 2791-7975 - 2642-0739

www.telhadoscosta.com.br

:.\ \r\ :

*Quadras Esportivas *Condominios Residéncials e
v, 3805.9388 | 96439-4124 (0

| www.telhadosvitoria.com.br

HIDARAULICA

WL edrﬁcarecansuucoesm br
contato@edificareconstrucoes.com.br

EMGEMHARIA LE
CrNETRUCOES LTLA

TELHADOS VITORIA

*Coberturas em Geral »Estacionamentos

CREAMP] 0342100

= Reformas, Pintura e Retrofit

= Recuperacdo Estrutural = Fachada

= Piso de Concreto = Impermeabilizage
11 5585.0933 / 95765.8234

mva@nvaengenhana. com.br [ www.nvaenganharia, com. br S &
o -

contato@telhadosvitoria.com.br

Servigos de Engenharia
* Revitalizagao *Retrofit *Elétrica *Hidrdulica
== | *Reformasem Geral  *Impermeabilizaces
""{E_ZL'I 1“‘* * Pinturas em Geral * Piscinas * Telhados
CONSTRUCDES
{11) 91073-4315 b1) ' .‘!f
S mun[wm‘lruirﬂmlﬂm

ﬂ :reuel reuel. 9083 M @reuel mnst rutora

'ﬁn&smlzncﬁn DE SERVICOS

FA[;‘TUM_ #Portaria 24hs *Auxiliar de Manutencio
*Auxiliar de Limpeza - Servicos Gerais

s (1) 4308:3435)/ 4308-3641/ (® 965947838

www. pactualsamcos comibr._ pactual@pactualservicos.com.br

NOSSO0S SERVICOS

u Serralheria i:;'} Contralador de Acesso | Portaria e Recepgio
m— o Limpeza e Conservagdo | Bombeiro Civil

Zeladoria | Sistema de CFTV, entre outros
P54 | FACILITIES
www.grupopsd.com.br

SERRALHERIA... TUDD EM:
ALUMINIO, FERROD E INOX

MANUTENCAQ |CONSERTO
REFORMAS E REPAROS

Sul Estruturas Consulte-nos (9 (11) 3463-0487

sul.vendas.sp@hotmail.com

T A
TQVAS |

I

Partaria / Controle de Acesso

Limpeza

11 2659 0095

11 98790 1961 (Y

£ NA CRISE QUE PRECISAMOS APARECER
ANUNCIE PARA FAZER A DIFERENCA.

Jornal«Sindicn & = TERCEIRIZADOS

Lima's lepezu C LIMPEZA < JARDINAGEM
(1) 5572-5250 et nimemiinimalnoers - < ADMINISTRATIVO € POS OBRA

o CONSULTE (11) 97962-6194 O

SERVICOS

Saop aulo@'nmaldusmdlcu com.br

&www.limaslimpeza.com
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Dicas Por: da Redagéo |

Vazamentos

e a sua conta de agua esta vindo com um

consumo um pouco mais alto que o normal

e o0 orcamento esta ficando pesado, sem
que haja nenhum motivo adicional aparente para
isso & importante buscar causas ocultas para
possiveis perdas, como eventuais vazamentos.
Sindicos, moradores e funcionarios devem estar
atentos a pequenos “sinais” que o imovel pode
dar de que algo néo esta correndo bem e neces-
sita de uma investigacao aprofundada por um
profissional.

Manchas escuras ou pingos nas paredes e teto
sao sugestivos de infiltracGes, aléem disso tornei-
ras, chuveiros e descargas de vasos sanitarios
que ficam pingando tambem s&o elementos al-
tamente suspeitos. Os sindicos devem dedicar
atencao especial a vistoria das caixas d'agua do
condominio. Os vazamentos ocorrem, na maiotia
das vezes, por deterioragdo pela agdo do tempo,
por ma qualidade dos materiais escolhidos ou
ma instalagdo, o que pode levar a perdas por cor-
rosao ou excesso de pressao, por exemplo.

Por isso, a contratagao de um servigo hidraulico
especializado e essencial para bons resultados.
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Estudando onde fazer bons negocios?...
na Confira... Aqui!

21 DE MAIO 2022

Sao Paulo 2022

ot © CONVIVE BSVA FEVE
ndo pode faltar e nunca falta GB Q

EMPRESARIO ADOUIRA JA SEU PATROCINIO!
"Pavticipe, do maiov ecvento parva sindicos

da cidade de Sdo Paulo!

707 Edicao |

72= Edicao (4

400
Sindicos

Um dia inteiro com os sindicos, palestras objetivas e atuais, WWelcome Coffee,
Almoco de Relacionamento, Sorteios e Excelentes Negdcios!

Sua empresa frente a frente com quem decide... O Sindico.

Evento totalmente gratuito para Sindicos (as)!

Unisindico um evento de prestigio, requinte e tradicao, no

—a
FE ¥

Midia Oficial: CENTRO FECOMERCIO DE EVENTOS

Jornal wo Sindico

Patrocinadores Ouro:

Campione e Andrade
Advogados

RC

oTIS Reix

Maiores Informacées: (11) 9972-5250

www.unisindicoeventos.com.br / unisindico@unisindicoeventos.com.br
Local de Realizacao: Rua Dr. Plinio Barreto, 285 - 1°And. - Bela Vista « S3o Paulo - SP




