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SEGURANCA

Qualquer trabalho em altura
tem normas a serem cumpri-
das, afinal apresenta muitos
riscos para quem executa o
servico. A NR35 € a norma
que regulamenta esse trabalho
e deve ser uma exigéncia

do sindico. Pagina 4

ATUALIDADE

A individualizacao de agua nos
condominios € sem nenhuma
divida uma forma de cobranga
justa, gerando economia finan-
ceira e hidrica. Mas é possivel
ser implantada no prédio
antigo? Sim.

Pagina 5

FINANCAS

Ter uma gestao financeira
bem-sucedida nos dias de hoje

nao € algo simples para os sindicos,
porém existem algumas agdes que

podem ajudar muito a chegar
neste objetivo. Seguem alguns
foques de quem conhece
doassunto. Pagina6 N

Distribuigao Gratuita

Energia solar

Condominios em busca

de economia
Pagina 7

PORTARIA VIRTUAL

A MAIOR ESTRUTURA DA AMERICA LATINA
PRIMEIRA EMPHE‘:A DE PORTARIA VIRTUAL DO BRASIL

SINDICOS(AS)
Chegou o
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CLASSINDICO

Classificados de
produtos e servi¢os
para seu condominio

Consulte
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ARMEL

ESOUADRIAS DE ALUMINID

TROCAMOS SUAS JANELAS
E PORTAS DE FERRO OU
MADEIRA POR ALUMINIO
SEM QUEBRA DE PAREDE,
AZULEJO OU DANOS
NA PINTURA.

Seguimos o padrao
mantendo o modeloe a
cor da fachada.
Pioneiros no sistema de
troca ha mais de 45 anos,
somos certificados pelo
IS0 9001 etemosum
departamento
especializadoem
janelas acusticas.

Atendemos condominio,
comeércio, indlstrias e
hospitaisem todo o
estado de S3o Paulo.

Facilitamos o pagamento.

solicite um representante
sem compromisso

Central de Atendimento:

(11) 2966-0966
®96355-0054
www.armel.com.br
armel@armel.com.br

SEDE PROPRIA:
Rua Teresina, 625 - Mooca/SP.

NAO FECHE

PORTARIA VIRTUAL
SEM NOS CONSULTAR.

imbativeis !

Cobrimos qualquer
orcamento

VISITAR,
SURPREENDA-SE!



F L] 1

Jornal «Sindico
ABRANGENCIA:

Toda a cidade de Sao Paulo

8 (11)5572-5250

SAO PAULO | FRANQUEADO
&8 www jormaldosindico.com. br/saopauio

%% SAD PAULO

saopaulo@jornaldosindico.com.br

SUGESTOES DE PAUTAS, ENVIO
DE ARTIGOS, NOTICIAS DO

SEGMENTO ENVIAR PARA:
jomalismo@jornaldosindico.com.br

R. Eng®. Ameérico de Carvatho Ramos, 193
Vila Gumercindo | 530 Paulo - SP

AUTORIZADA PELA
PUBLIK EDITORA LTDA
PARA USD DA MARCA
GERENCIA COMERCIAL
Livia Simdes de Macedo

ASSESSORIA JURIDICA
FSl Advogados
Associados

JORNALISTA RESPONSAVEL
Cecilia Lima 3268 DRT/PB

COLABORADORES
Carlos Prado
Janaina Harada
Marcio Rachkorsky
Criagao/Diagramagdo
Nivas Designer

IMPRESSAQ: Mar Mar
FRANQUEADODS

CIDADE/EST. |EXEMPLARES| FONEFAX:

Babada SantistaSP | 13:500] (13 3251-7906
BeloHorizonteG| 16000 | (31 33376030
Campinas/SP B.000| (19)3233-3860
Curitiba/BR a.000| (A1) 3020-802
Fortaleza/CE 5.000| (35) 3214-4972
Jodio PessoalPB 2500 (81) B34T-0765
Londrira/®R 2000| (43) 3905-7220
Nilerti/R 5000| [21) 2620-5472
RecifeE| 10,000 | (31) 30539894
RiodeJansio)| 20000 (21) 2210-2902
SoPaulSP| 20000 (11)5572-5250

TELEFONES UTEIS

BOMBEIROS..........ccooovvvereenes 193
COMGAS.............. 0800 110197
H 0 FY et e 156
COLETA SELETIVA........... 156
CORREIDS..............ics 3003 0100
DEFESA CIVIL {municipal)........ 199
ELETROPAULO.....0800 7272196
POLICIA MILITAR........cvonnne. 190

0 Jornal do Sindico ndo se
responsabiliza por conceitos e
idéias emitidos em artigos

assinados ou em matérias pagas.
Proibida reprodugao total ou

parcial, sem a prévia autorizagdo
por escrito da ABM Editora.

Jornal do Sindico | Setembro | 2021

Editorial

Nossa mensagem

conceito de sustentabilidade esta mais em alta do que nun-
ca. Aplicado a vanias esferas, ele ganha espaco em debates
sobre mobilidade, aimentacao, industria, consumo energeti-
co, construcdo civil, entre outras areas. O motivo para que o interes-
se por praticas mais sustentaveis exista e o fato de haver atualmen-
te uma preocupacao global em se modificarem condutas nocivas
ao meio ambiente a fim de preserva-lo para as geragoes futuras.

Dentro desse contexto, neste ano um empreendimento brasileiro
recebeu pela ptimeira vez o prémio LEED Homes Awards 2021
(Leadership in Energy and Environmental Design ou Lideranca em
Energia e Design Ambiental, em portugués).

Muitos edificios j& estdo sendo construidos sob um modelo que
visa causar menores impactos na natureza, otimizar recursos e,
com isso, promover também economia. Porém nao sao apenas
0s novos empreendimentos que “surfam na onda” da sustentabi-
lidade.

E possivel observar um movimento atual de busca por mo-
demizacdo e adequacOes também em prédios ja existentes.

Nesse sentido, no mercado ndo faltam empresas especialistas
em assessorar essas iniciativas. No dmbito dos condominios, o0s

formular um sistema de reuso de aguas da chuva, organizar a
coleta selefiva dos residuos dos moradores, peguenas usinas de
compostagem, realizacdo de instalacdo de painéis fotovoltaicos
para aproveitamento da luz do sol, entre outras possibilidades que
agregam maior eficiéncia ao condominio, gerando menos prejui-
Z0s ao meio ambiente.

A energia solar citada, alias, antes tao discutida e celebrada como
“a energia do futuro” ja e tida por muitos como a energia do presen-
te, pois deixou de ser algo intangivel para fazer parte da realidade
de milhares de brasileiros. De acordo com a Associacao Brasileira
de Energia Solar Fotovoltaica (Absolar), estima-se gue em 2021 a
geracao distribuida deva saltar de 4,4 gigawatts para 8,3 gigawatts
e 0s investimentos — tanto de consumidores, quanto de fabricantes
- nesta area, deve girar em tomo de R$ 17 bilhdes. Sobre esse
tema, frazemos maiores detalhes em maténa desta edicéo do Jor-
nal do Sindico.

Esse tema e outros assuntos relevantes sobre o setor dos con-
dominios vocé encontra no Jomal do Sindico, o parceiro do sindico
sempre levando informagéo de qualidade aos seus leitores.

projetos para toma-los mais sustentaveis sao diversos: pode-se * Os Editores
INDICADORES *Fonte Beo. Central

SET/20 | OUT/20 | NOV/20 | DEZ/20 | JAN/21 | FEV/21 | MAR/21 | ABR/21 | MAI/21 | JUN/21 | JUL/21 |AGO/21
IGP-M (%) 4,34 3.23 3,28 0,96 2,58 253 294 1,51 410 0,60 0,78 0,66
INPC (IBGE) 0,87 0,89 0,95 1,46 027 0820 0,860 0,38 0,96 0,60 102 | ——
IPC (FIPE) 1,12 119 1,03 0,79 0,86 0,23 0,71 0,44 041 0,81 1,02 —
CGuB-sP 1,60 1,13 1,13 0,49 1,04 132 1,55 1.41 2,24 2,99 096 | —
TR 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
POUPANGA 0,13 012 0,12 012 0,12 012 012 0,12 012 0,12 0,12 0,24
SAL. MINIMO [1.045,00 | 1.045,00 | 1.045,00 |1.045,00 1.100,00 [1.100,00 | 1.100,00 11.100,00 |1.100,00 | 1.100,00 | 1.100,00 {1.100,00
TILP (% aa.)| 04002 | 03972 | 03972 | 03792 | 03658 | D3658| 03658 | 03658 | 03842 | 03842 04067 | 04067
NOVA CDNTRIBUIQﬁD DO INSS* IMPOSTO DE RENDA
Trabalhador Assalariado Dedugdes: 1) R$ 189,59 por dependentes; 2) RS 1.903,98 por

;- - ; aposentadoria (uma apenas) a quem ja completou 65 anos;

LI 00 O 755 ) Pensdo alimentica; 4) Valor de contribuigdo pago, no més &
De 1.100, 01 at6 2.203,45.....ocoereoeeeeeeses e gy, Previdencia Social.
De 2.203, 46 até 3.305,22........ovircccririsisiss i, 12% =
D 3306 23 388 683357 .. nicanisasmisemassicssspiaisiasssssnisss 14% OBRIGACOES

* Vigéncia a partir de 01.02.2021

0s novos descontos serao feitos em Abril (folha de Margo). Para os
pagamentos a partir de 1° de Marco.

Pagamento até o dia 20 (vinte) do més subsequente ao de competéncia a
que se referir, ou até o dia Otil imediatamente anterior, s& ndo houver expe-
diente bancério na data do vencimento. A partir desse vencimento, multa
de 4% (dentro de 30 dias) 7% (de 30 a 60 dias) 10% (acima de 60 dias).
Juros de 1% ao més. Na divida, consulte o Nicleo de Orientagao ao Con-
tribuinte do INSS. 0800780191

GRPS

20% sobre a Folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a

Folha (2% para risco médio e 3% para risco maximo), contribuicao de

acidente de trabalho 4,5 sobre a Folha, contribuigdo de terceiros (SESC,

SENAI, Etc..)

Salario Familia Até R$ 142556 =R$ 48.62

Para criancas até 14 anos ou invalidos

Fonte: IBGE, FIPE, Banco Cenbral, Folha de S0 Pauka
Base de Calculo

Aliquota a deduzir

Até R$ 1.903,98 g ISENTO
De R$ 1.903,99 até 2.826,65 |  7,5% RS 142,80
De R$ 2.826,66 até 3.751,05 15% R$ 354,80

De R$ 3.751,06 até 4.664,68 | 22,5% RS 636,13

Acima 4.664.68 21,5% R$ 869,36

Admissao / Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho, até o dia 07
do més seguinte. Recolhimento do INSS, até o dia 20 do més subsequen-
te. Recolhimento do FGTS, 8,0% sobre a Folha de Pagamento, até o dia
7 do més seguinte. Recolhimento do PIS, 1% sobre a folha de pagamento,
até 0 25° dia. Se o dia do vencimento nao for dia itil, sera considerado
antecipado o prazo para o primeiro dia Gtil que o anteceder.

Gerente Condominial | R$3000
"~ Zeladores R 155707

Porteiros, Vigias, Cabideiros,

Ascensoristas, Garagistas, R$ 1.491,55

Manobristas e Folguistas

Faxineiro e demais empregados R$ 1.426,02

Acimulo de Cargo | 20%

Adicional Noturno 20%

Horas Extras | 50%

Folgas Trabalhadas e Feriados [ 100%

Vale Alimentagao | R$300,36

Vale Refeigao — Valor de R$ 9,72 | Por dia de trabalho

Com data base 1% de Qutubro de 2020, terdo reajuste de 3,89%
{trés virgula oitenta e nove porcento).




OBRAMAX

TA DIFICIL COMPRAR OS MATERIAIS
PARA O SEU CONDOMINIO?

3

MAIS DE 19 MIL PRODUTOS %_‘ .

ESTOQUE EM GRANDES VOLUMES
DISPONIBILIDADE IMEDIATA PARA
RETIRADA ENTREGA NO DIA
SEGUINTE,
TEMOS AS | A OBRAMAX: N | CADASTREJAO
| MELHORES J EOPRIMEIRO @~_ | SEUCONDOMINIO
CONDIGOES DE ] ATACADO DE B = | ESAIBAMAIS
PAGAMENTO T ©® | MATERIAIS DE - ,-«_[ INFORMACOES
DOMERCADO CONSTRUGAO SOBRE NOS550
PARA ABERTO A CREDITO
| CONDOMINIOS. TODOS, FACILITADO:

Unidade Mooca Horario de funcionamento:
Av. do Estado, 6.313 Segunda a sabado, das 7h as 21h.
Mooca - Sdo Paulo/SP Domingos e feriados, das Sh as 20h.

Unidade Praia Grande
Av. Min. Marcos Freire, 1.500 Compre pelo site: OBRAMAX.COM.BR

Jd. Gléria - Praia Grande/SP bl
n E.a!’ sosramaxatacapo |OBRAMAX

Televendas: 3003-3400
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Legislacao Por: da Redagéo

0 sindico € um “empregado” do condominio?

No Brasil, tanto a natureza juridica do condominio edilicio quanto a do proprio sindico carecem ainda de um pouco mais de
delimitacoes no ambito da legislacao. Entretanto, € consenso entre os juristas que a relagao entre esses dois entes nao € a de
empregado e empregador, embora com alguma frequéncia, processos ainda esbarrem na Justica do Trabalho pleiteando obri-

gacoes nesse sentido.

m uma oportunidade na
Equal negou reconheci-
mento do vinculo empre-
gaticio de um homem que
atuou por oito anos como sin-
dico em um conjunto residen-
cial, membro relator do Tribunal
Regional do Trabalho do Rio
Grande do Sul (TRT-RS) con-
tribuiu para este debate afir-
mando que “o sindico exerce
uma atividade peculiar de
administragao e representacdo
do condominio, conforme o ar-
tigo 1.347 do Codigo Civil e 0s
diversos dispositivos previstos
na Lei n® 4.591/64: nao & ad-
mitido como empregado, mas
eleito ou escolhido pela assem-
bleia geral para exercer um
mandato”.
O raciocinio do magistrado foi
complementado com o argu-

mento de que nao se trata de
um trabalho subordinado nos
moldes da CLT, mas de um
trabalho autdnomo exercido
com a discricionariedade que
lhe é propria e em conformida-
de com a lei e a convengao do
condominio, sendo importante
frisar ainda que as principais
atribuigdes do sindico decor-
rem de lei e ndo propriamente
de um contrato de trabalho.

Remuneragao — Apesar de nao
ser considerado um funcionario
do condominio, muitos sindicos
recebem por exercerem o car-
go. Isso é ilegal? Nao, desde
que a previsao para esse pa-
gamento conste na convengao
condominial, como item espe-
cifico para o tema (& obrigatoria
a aprovacgao e assinatura de
2/3 dos condéminos para en-

&

-

trar em vigor). E o que explica
o advogado Adriano Dias da
Silva, especialista em Direito
Empresarial e Tributario.

De acordo com ele, a lei nao
traz regulamentacao sobre
isencdo da cota condominial ou
recebimento de prolabore pelo
sindico (a tal bonificagao men-
sal em dinheiro), tampouco ha

consenso sobre qual seria um
“piso” ou “teto” razoaveis para
o bénus, mas normalmente a
cifra fica em tomo de dois a trés
salarios minimos. Segundo o
jurista, apesar da legislagao ser
omissa, havendo concordan-
cia por parte da assembleia, &
legal destinar esse dinheiro ao
sindico como retribuicao a seus

préstimos, dedicacao de tempo
e atencao aos interesses cole-
tivos.

Rotatividade — Outra caracte-
ristica do cargo de sindico que
o distingue e contribui para dis-
tancia-lo das caracteristicas de
um emprego formal € a obriga-
toriedade de ser eleito para tal
e, eventualmente, haver alter-
nancia neste posto. Nesse sen-
tido, & valido lembrar que o Arti-
go 1.347 do Cadigo Civil prevé
um prazo para a renovagao do
mandato nao superior a dois
anos. Esse € o tempo maximo
que pode durar um mandato
e apos esses 24 meses deve
haver a convocacao de uma
assembleia para a substituicao
ou manutengao do sindico.

“Da Redagdo
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Seguranga Por: da Redagdo

Entenda a NR 35 e as responsahilidades com o
trabalho em altura

A manutencao predial engloba uma série de atividades que devem ser feitas periodicamente com o intuito de vistoriar, higienizar
e s o i e _. i e b ol e s ey PR sy A, S I, Loy e B i e ity el g S G
ou reparar algumas estruturas. Sendo que algumas delas se situam acima do nivel do solo, requerendo, portanto, que o prestador

de servico encarregado da funcao suba a uma certa altura para executa-la.

trabalho em altura pos-
sui condigOes especiais,

visto que agrega riscos
maiores e nao pode ser de-
sempenhado por alguém sem
0 devido treinamento e sem fer-
ramentas apropriadas. A legis-
lagao chama de “trabalho em
altura”, o qual é caracterizado
como toda atividade realizada
acima de dois metros do nivel
inferior, na qual haja riscos imi-
nentes de queda.

Este € um tema relevante
que precisa de maior esclareci-
mento, ja que 0s acidentes de
trabalho que envolvem altura
representam a cerca de 40%
do total de acidentes no Brasil,
ocupando o 4° lugar no mundo
em acidentes de trabalho, de
acordo com a OIT (Organiza-
¢ao Intemacional do Trabalho).

No Brasil, o trabalho em al-

tura e regulamentado pela NR
35, que estabelece os requisi-
tos minimos e as medidas de
protecdo, as quais envolvem o
planejamento, a organizagio e
a execucao, de forma a garan-
tir a segurancga e a salde dos
trabalhadores envolvidos direta
ou indiretamente com esta ati-
vidade.

Servigos como reformas, ser-
vigos eletricos, instalagao de
telas, limpeza de fachadas e
varandas, lavagem de janelas,
pastilnamento ou pintura de fa-
chadas, vistorias e outros repa-
ros na parte extema do predio
sao geralmente atividades que
exigem que um funcionario fi-
que suspenso no ar por alguns
minutos ou horas. Para tanto, o
sindico jamais deve recorrer a
“gambiarras” ou ao profissional
“faz tudo” do condominio. Os

R
h‘bsl

riscos de acidentes seérios e
fatais s@o grandes, sem contar
com as implicagdes legais des-
ta grave infracao.

O trabalho em altura deve ser
executado por pessoal habilita-
do, empresa certificada e equi-
pamentos validados. Nao con-
trate apenas pelo prego, mas
busque saber a expertise da
companhia e, se possivel, re-
feréncias de outros sindicos e
condominios. A empresa con-
tratada devera proceder uma

= A NR 35, E;st'abala«:e 0% requisios minimos & as medidas de prcdagﬁa

Bt o
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visita técnica para avaliar o
que & gue o prédio necessita e
quais as condicdes ambientais
do local e assim poder elaborar
uma Analise Preliminar de Ris-
co (APR) que sera entregue ao
sindico juntamente ao crono-
grama do servico, descrevendo
as etapas que serao executa-
das até a completa finalizagao.

E valido ressaltar que cabe
ao sindico a obrigacao de fisca-
lizar de perto 0 andamento des-
se semvico, estando atento se

tudo esta caminhando confor-
me o planejado, fiscalizar tam-
bem se a empresa forneceu
os Equipamentos de Protecdo
Individual (EP1) e Equipamen-
tos de Protecao Coletiva (EPC)
aos trabalhadores e, mais, se
eles estdo fazendo uso desses.
A obediéncia as normas de
seguranga nao € uma respon-
sabilidade Unica da empresa
terceirizada e seus funciona-
rios, o sindico compartilha des-
ta obrigacao e pode ser solida-
riamente responsabilizado ca-
so algum acidente de trabalho
venha a ocorrer dentro das de-
pendéncias do condominio.
Portanto, a orientagao é
sempre buscar empresas de
confiabilidade e pecar por um
excesso de cuidado para evitar
desfechos ruins no futuro,
‘Oa Redagdo



Atualidade Por: Janaina Harada

Como individualizar agua em
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Cnm 0 inicio da vigéncia
da Lei Federal 13.312,
que obriga os condomi-
nios entregues a partir de julho
de 2021 a adotarem a medicao
individualizada de agua, muitas
construgoes finalizadas antes
do prazo estipulado pela legis-
lagdo procuraram se adequar
aos padroes de sustentabili-
dade. No entanto, em prédios
onde a estrutura nao foi proje-
tada para a instalacéo de hidrg-
metros individuais, ha sempre
a duvida sobre o tamanho e 0s
custos da obra.

Para adaptar as unidades
para a individualizagao, sem
que seja necessaria uma gran-
de reforma, mantendo a tubu-
lagao oculta, empresas moder-
nas e qualificadas utilizam o
retrofit hidraulico. Esta técnica
pouco invasiva permite a mo-
dernizagao de estruturas mais
antigas, implantando equipa-
mentos de ultima geragao. Em
edificaces onde redes inter-
nas alimentam apartamentos
ou escritorios, utilizando esse
método de renovacgao, a insta-
lagdo é feita em cada um dos
pontos e o consumo & obtido
pela soma dos medidores.

A partir do retrofit hidraulico,
0s projetos de individualiza-
¢ao de agua se beneficiem da
tecnologia de machine lear-
ning (traduzido literalmente do
inglés como “aprendizado da
maquina”). “Este conceito per-
mite que, depois de um estudo
do consumo do condominio, 0s
hidrdmetros nédo precisem ser
instalados em todas as pruma-
das das unidades, somente em
registros estratégicos, que ga-
rantem a precisao da afericao
em mais de 90%", explica Mar-
cos Rizzo, engenheiro elétrico
e CEO de uma empresa de
tecnologia voltada para eficién-
cia hidrica e energética. Dessa
forma, 0 machine leaming pos-
sibilita uma redugdo nos custos
de implantagao.

A instalacao de sensores indi-
viduais com tecnologia de pon-
ta elimina ainda a necessidade

Ihmuu&imﬂad&&;mmbﬁmﬁmmm 0 fema 0o COnSUMD Nos condominkes

da medigdo presencial, uma
Vez que a leitura é feita por te-
lemetria, ou seja, os dados sao
enviados para uma central que
capta as informagdes e gera os
relatérios de consumo de ma-
neira remota. Com o armaze-
namento dos dados na nuvem,
0s conddminos também conse-
guem monitorar de perto o uso
dos recursos em seu imovel,
por meio de um dispositivo, o
smartphone, tablet ou compu-
tador com acesso a internet,
agilizando a descoberta e o
conserto de vazamentos.

A individualizagdo de agua

traz beneficios para todos os
condominios, resolvendo o te-
ma do consumo coletivo em
assembleias, ajudando os con-
ddminos a conhecerem seus
habitos e possibilitando a co-
branca justa, pelo volume real-
mente consumido.

Para que o servigo seja rea-
lizado de forma eficiente, tra-
zendo valorizagao para o patri-
monio, o ideal & que a instala-
¢ao seja contratada com uma
empresa que preza pelo alto
padrao e qualidade de seus
Servigos.

“cormercial @rowtiity.com.br

A louTility traz o controle da
sua casa e do seu condominio
para palma da sua mao

louTility

Torne seu ambiente
inteligente e sustentavel
com a Internet das Coisas

Servigos de:
* |ndividualizaco de &gua;
* |ndividualizagio de gés;
* |mplantacdo de painéis solares;
* Implementagdo de condominios inteligentes e gestao sustentavel;
* Desenvolvimento de softwares e aplicativos;
* |nstalacdo de sensores voltados para eficiéncia e qualidade energética

Salba mais sobre os servigos da louTllity e solicite
um or¢amento pelo comercial@loutility.com.br

Atendimento em todo Brasil
E-mail: comercial@ioutility.com.br
Instagram: @ioutility

Site: www.ioutility.com.br
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Coluna do Dr. Marcio Rachkorsky

Inadimplente 4
/

contumaz nao
deve ter desconto

V

em parcelas atrasadas

Mais de 95% da verba do condominio € usada
para pagar despesas basicas

obrigacoes juridicas no prazo estipulado e, contumaz, é

aquele gue insiste, que e costumeiro num habito. Eis a
definicao perfeita para o morador que, apoiado nos seus vi-
zinhos, decide habitualmente ndo pagar o condominio, apos-
tando na morosidade do Judiciario, na compreensao de seus
pares e na desviada percep¢ao de que suas dificuldades sao
maiores do que as dos outros.

Nao me refiro aqui aos poucos inadimplentes momentane-
0s, vizinhos conscientes, de boa fé, que atravessam alguma
fase delicada na vida, mas que logo buscam solugdes para
acertar os boletos do condominio em atraso.

Falo aqui do nefasto inadimplente contumaz, egoista e
covarde, que escolhe nao pagar o condominio, mas gue nao
abre mao do conforto. Aquele que vive de aparéncia, que
nao tém humildade e a consciéncia para morar em comuni-
dade, mal que assola quase todos os condominios, gerando
revolta e indignacao nos demais proprietarios. O inadimplen-
te contumaz costuma ser a figurinha carimbada, conhecido
pelo egoismo e cara de pau.

CQuem mora no mesmo condominio, em tese, possui similar

condicdo econdmica e financeira. Deixar de pagar o boleto
todo més & uma verdadeira sacanagem com o proximo, ja
que mais de 95% da verba arrecadada é para pagar despe-
sas basicas, como salarios, manutengdes nas areas comuns
e contas de consumo.
Com a pandemia e diante das dificuldades de caixa nos pré-
dios, alguns devedores desenvolveram nova e espuria es-
tratégia: a de oferecer acordos demasiadamente vantajosos
a eles, sob a alegacao de que & melhor um bom acordo do
que uma boa briga.

Querem pagar a vista suas dividas, mas exigem a isengao
de multas, juros corregdo e honorarios. Na pratica, viveram
a custa do sacrificio dos vizinhos, juntaram dinheiro e, agora,
oportunamente, querem pagar o que devem com vantagens
absurdas, fazendo parecer que sdo os salvadores da patria.
Sindicos, ndo aceitem. Eles ndo merecem, e a lei impede
ISS0.

I nadimplente é aquele que falta ao cumprimento de suas

*Marcio Rachkorsky - Advogado Especializada em Direito Condominial
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Financas Por: Carlos Prado

A Saude Financeira do Condominio e a importancia do
acompanhamento das contas

ma das competéncias do
sindico & elaborar o or-
camento anual conforme

previsto no codigo civil, inciso
6 do artigo 1.348. O objetivo
elencar as despesas anuais
conhecidas do condominio e
acrescentar provisdes para si-
tuagoes imprevistas.

Se 0 orcamento for realizado
corretamente o sindico conse-
gue identificar quando a arre-
cadagdo nao é suficiente para
cobrir as necessidades do con-
dominio antecipando-se e re-
vendo contratos para diminuir
despesas ou definindo a ne-
cessidade de reajuste da cota
condominial.

Muitos sindicos para evitar
ajustes na cota valem-se do
chamado ‘desvio de finalidade’
da arrecadagdo condominial
utilizando valores arrecadados
para 0 fundo de reservas para
cobrir contas ordinarias.
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O controle da conta bancaria
do condominio também é es-
sencial. Existem dois tipos de
contas sendo utilizadas em se
tratando de condominios:
Conta Vinculada: &€ uma con-
ta bancaria do condominio ex-
clusiva, em que ha apenas o0s
recursos de determinado con-
dominio. O sindico ou respon-
savel, ao abrir uma conta ban-
caria do condominio, deve ten-
tar separar os recursos finan-
ceiros, em especial os destina-
dos a despesas ordinarias e
extraordinarias.

Conta Pool: € uma conta ban-
caria que possui 05 recursos
financeiros de varios condomi-
nios de uma administradora.
Essa pratica reduz gastos
com as taxas bancarias e agi-
liza as operagGes por parte da
administradora. Acontece que
nos casos de conta pool o ris-
co de fraudes & maior uma vez

que 0 acesso ao extrato ban-
cario nao e dado ao sindico ou
condbminos restando confiar
na administradora.

Outro fator relevante para a
boa salide financeira do condo-
minio & a inadimpléncia. Nao
existe condominio com zero de
inadimpléncia. Quando um con-
démino deixa de pagar a sua
cota, isso tem um impacto mui-
to grande na previsdo orca-

u Quando um conddming deixa de pagar a sua cota, 550 tem um impacta na previsao mari.a

o sindico co

mentaria. E importante que o
sindico tenha o discermnimento
de prever a inadimpléncia na
proje¢ao anual e nunca deixar
0 tema de lado.

Caso a inadimpléncia ja seja
parte do dia a dia do condomi-
nio cabe ao sindico tomar ati-
tudes visando resolver o pro-
blema. O primeiro passo & con-
versar com o inadimplente e
buscar formas de resolver o

~ | e e al-TaeT=alda
ntrolar seu orcan

problema de forma amigavel.

Se néo for possivel chegar
a um acordo a esfera juridica
€ a saida. Hoje ja é possivel o
protesto de boletos vencidos
levando até mesmo ao risco de
0 perder seu imovel, mas para
dar inicio ao processo & sem-
pre importante contar com o
auxilio de um advogado espe-
cialista.

Finalmente, recomenda-se
que seja feita uma auditoria
anual nas pastas de prestagao
de contas. Esse tipo de servico
vem aumentando significati-
vamente contribuindo para a
profissionalizagao financeira
do condominio, minimizando
riscos de desvios de conduta,
perdas e demandas judiciais.

Além & claro de dar lisura ao
trabalho da administradora e
do sindico.

‘caros. prado @lighiman.combr
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Meio Ambiente Por: da Redagéo

COmo ter um condommlo mals sustentavel

m um mund -
I irm rrdi ONC [

vem g:
consumo consciente o

exisie uma corl

entro desse contexto,
Drecentemente um em-
preendimento brasileiro
recebeu pela primeira vez o
prémio LEED Homes Awards
2021 (Leadership in Energy
and Environmental Design ou
Lideranga em Energia e De-
sign Ambiental, em portugués).
Trata-se de um selo formu-
lado pela US Green Building
Council (USGBC) — organiza-
¢ao sem fins lucrativos — e en-
tregue a edificios que praticam
medidas sustentaveis em todo
0 mundo. Neste ano, 0 empre-
endimento condecorado foi o
residencial LLUM Batel, locali-
zado em Curitiba (PR).
Mais sustentabilidade — Tra-
zendo a ideia para nossa rea-

cl HSDOT ibil :.-_.:L!['_.' de rnecursos

.
..!||1-.-.: do especial c

Noregnesa
Ipreensao «

lidade sabemos & possivel me-
Ihorar o condominio adotando
algumas praticas sustentaveis,
0 que ja traz um impacto signi-
ficativo e mais positivo do que
naoc adotar nenhuma. Com
isso, ganha o meio ambiente,
ganha o condominio e ganham
0s moradores, uma vez que um
condominio mais sustentavel
& também sindnimo de maior
responsabilidade, economia e
bem-estar.

A troca de lampadas comuns
por modelos do tipo LED au-
menta a durabilidade desses
produtos e diminui 0 consumo
de energia. Alias, se esta ener-
gia vier de uma fonte solar, me-
lhor ainda. Outra medida que
pode trazer economia & instalar
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um sistema de reuso de agua
da chuva, a qual pode ser uti-
lizada para fins que ndo sejam
0 consumo humano, por exem-
plo: lavagem de areas comuns,
rega de plantas.

Qutro aspecto importante que
deve ser manejado em um con-

dominio sustentavel & como
ele lida com seus residuos, O
primeiro passo € organizar a
coleta seletiva com correta se-
paragao do lixo. A partir dai, &
possivel dar algumas destina-
¢Oes aos materiais: material
organico pode servir de adubo

para as areas verdes do pro-
prio prédio, os reciclaveis po-
dem ser doados ou vendidos a
cooperativas, assim como dleo
de cozinha, que pode ser ven-
dido ou doado para ser trans-
formado em sabao.

De acordo com a entidade US
Green Building Council (US-
GBC), predios com politicas de
sustentabilidade apresentam
uma reducao media de 40% no
consumo de agua e 20% nos
custos com energia elétrica.

Além deste beneficio direto,
ha o beneficio ao meio ambien-
te, o qual deve ser sempre di-
vulgado e estimulado entre 0s
condominos.

‘Oa Redagao
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Capa Por; da Redagéo

Energia solar atrai condominios em
busca de economia

Com a promessa de aliar sustentabilidade, autonomia e menores custos mensais, a instalacao de painéis fotovoltaicos tem
ganhado mais e mais adeptos no Brasil, inclusive entre os prédios residenciais. Neste caso, o trocadilho € perdoavel: o
mercado encontra-se “aquecido”, uma vez que a Associacao Brasileira de Energia Solar Fotovoltaica (Absolar) estima que
em 2021 a geracao distribuida deva saltar de 4,4 gigawatts para 8,3 gigawatts e os investimentos, tanto de consumidores,
quanto de fabricantes nesta area, deve girar em torno de R$ 17 bilhoes.

mbora saiba-se que a im-
Eplamantar;ﬁa de um sis-
tema de energia solar re-
queira um capital consideravel
de investimento inicial, a procu-
ra segue em alta. Em primeiro
lugar, frente as tarifas cada vez
mais altas cobradas pela ener-
gia elétrica proveniente de fon-
tes ditas “fradicionais” (hidrelé-
trica, termelétrica), percebe-se
que o investimento solar “paga-
-se” em relativo pouco tempo.
Em segunda mao, outro fator
que atrai mais consumidores
¢ o fato de ja existirem linhas
de crédito especificas que via-
bilizam este tipo de empreen-
dimento, o que pode ser um
facilitador quando nao se tem
0 montante em dinheiro para
destravar o projeto.

Beneficios aos conddminos -
No condominio, a implantagao
de um sistema de captagao de
energia solar pode reduzir a
conta de energia em até 95%
e € valido lembrar que, apds
instalado, este passa a ser um
patriménio coletivo, com dura-
bilidade média de 25 anos, o
que agrega ainda mais valor
ao imoével. O projeto pode ser
dimensionado de duas formas:
para gerar energia visando a
atender apenas as areas co-
muns do prédio ou, além disso,
para também dar suporte as
unidades residenciais. A com-
plexidade em ambas situacoes,
obviamente, distingue-se.

Frente as tarifas cada
vez mais altas cobra-
das pela energia elé-
trica proviniente de
fontes ditas “tradicio-
nais”, percebe-se fgue
o0 investimento solar
“paga-se” em relati-
VO pouco tempo
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De acordo com a engenheira
eletricista Natalia Maesta, um
fator limitante neste processo é
a disponibilidade de espaco
para a instalagao de painéis
fotovoltaicos em numero sufi-
ciente. “Desde que tenha espa-
¢o para a instalacao dos modu-
los fotovoltaicos, pode-se fazer
a geragdo para as unidades
domiciliares”, afirma. Uma so-
lugdo possivel para contonar
essa situagao pode ser o alu-
guel ou compra de terrenos
préximos para geragac remota.

A respeito dos aspectos legais
de se ter uma usina de energia
“coletiva no condominio, a en-
genheira esclarece que “para
atender ao consumo dos resi-

dentes do condominio & neces-
saria a modalidade “geracao
compartilhada” que foi regula-
mentada pela resolugao nor-
mativa 687/2015, onde duas
ouU mais pessoas (podendo ser
fisicas ou juridicas, desde que
sejam atendidas pela mesma
concessionaria) podem ser as
proprietarias da usina, e essa
pode ser de microgeragao (que
possui a central geradora de
até 75KW) e minigeragdo (de
76KW a 5SMW), conforme a RN
482/2012°, explica Natalia.

Credibilidade na contratagéo —
Com tanta demanda, hoje ja
podemos afirmar que a energia
solar nao & mais a “energia do
future”. Ela ja &, sem duvidas,

NOS CONSERTAMOS

Também trabalhamos com pecas e
acessorios para todas as marcas!

Temos o servico delivery retiramos e entregamos
em seu endereco, total seguranca com taxa. anUNCIO £ GaNHE

Aceitamos todos os cartdes de crédito e débito

SERVICOS
com
GARANTIA

RME ESTE
5% DE DESCONTO

a energia do presente, e pode
ser acessivel ao seu condo-
minio! Todavia, um aspecto
relevante a se destacar é o cui-
dado na hora de escolher uma
empresa para conceber e exe-
cutar o projeto. Deve-se buscar
companhias sérias que possu-
am profissionais especializados
em energia fotovoltaica os quais
garantam todos os detalhes da
instalagao, desde a primeira
visita técnica até o comissio-
namento que ira validar o pro-
jeto, bem como a execugado e
tambem os equipamentos em-
pregados (que devem estar de
acordo com as normas vigen-
tes e as boas praticas de enge-
nharia).
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CUIDADOS COM SEU PET
Transportamos seu bichinho para o banho,
para a consulta, efc;

Banho sem stress, damos banho no seu
domicilio;

Ele esta doente? Precisa de alguém
para dar remédios, aplicar injegées?
Estamos prontos para atender!

TOTAL SEGURANCA E CARINHO!
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Corrimaos de seu Condominio de
acordo com as normas ABNT em
tubos redondos de 38mm,
ininterruptos, articulados com altura
especifica pl aprovagio de AVCE.

@ (11)4368-6418 | (11)97261-4756
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Hidrantes / Desentupimentos e 11 95109-3273
Eliminago de Vazamentos em Geral 11 96365-4417

Preas especias & parcelamento p condominios | hidraulicapompeia@hotmail com
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JB
Impers

UR‘;EEHMENTU LAJES EM GERAL| TELHADOS

COMPROMISSO PISCINAS | CORTINA
Profissionais com mais de 30 anos de experiéncia

a1 98131-6814 © =

POCOS DE ELEVADORES
CAIXAS D'AGUA

& jotabbarbosal8@gmail.com

 LAJES DE COBERTURA
+ PISCINAS + CAIXAS D'AGUA
mims + RESERVATORIOS
TERREOS « AREAS FRIAS

BERT BRASTANE ESPECIALIDADEEH .
FEe e IMPERMEABILIZACAO DE:
CNPJ: 28.453.601/0001-06 |
) brastane@brastane.com.br

@ (1) 2035-1831
(11) 99828-9993 / 97050-6115

Incéndio / Seguranca Oy

Y~
-

I

AVCGB-AUTO DE VISTORIA
DO CORPO DE FBI]HHEIHI‘.]S
¢ ELABORAGAD E EXECUGAD DE PROJETDS DE:
= COMBATE A INCENDIO E REFORMA DO CENTRO
DE MEDIGAD DA ENEL
* BOMBA DE INCENDIO | REDE DE HIDRANTES
» ALARME DE INCENDIO | PORTA CORTA FOGO

20 ANOS DE

MERCADD Drcamento sem Eﬁmprummbu

&(11) 5515-6116 | £ 99449-6474
& www.sipan.com.br e sipaninstalacoes@uol.com.br

AVCB - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

* Projeto de Combate a Incéndio |

* Renovacdo / Regularizacdo do AVCB |

* Instalagdes Elétricas

* Mestados / Laudos

. Manutengén de Porta Corta-Fogo

RECONNSTEK * Brigada de Incéndio

seisoes inmoures e sercos o Reforma / Adequacao as Exigéncias
do Corpo de Bombeiros I

8 () 3384-6538 / 94007-8681 >
@ www.reconnstek.com.br & comercial&reconnstek.com.br
ELABDRAQAG APRDVA;&D E EXECU;AO DE PROJETO
TECNICO PARA O CORPO DE BOMBEIROS

ap l J ﬁ. | #Instalagdo de Hidrantes = Alame de Incéndio,

.. won s =Extintores = Sinalizagio
”’ "% =Laudos de Elétrica »SPDA * SCI » Entre outros|

= mnmo@qmlyasseswlamm.hr (11) 95765-0000 ®

Jl-llndividualizar,:io de Agua / Gas

<> louTility aseatimento em todo Brasil

*Individualizagdo de dgua*Individualizagdo de gés
* Desenvolvimento de softwares e aplicativos

www.ioutility.com.br - comercial@ioutility.com.br - Instagram: @ioutility
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. = Instalagées Elétricas &
(<

1
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Pinturas coninuagio

® PROJETO E REFORMA DE CENTRD |
DE MEDIGAD DA ENEL

* TROCA DA FIAGAO ELETRICA DA
AREA COMUM

@ LUZ DE EMERGENCIA C/ AUTONOMIA |
DE ATE 8 HORAS

* AVCE
urcamenco sem umpmmissu

MERCADD
&(11) 5515-6116 | ¢ 99449-6474

@ www.Sipan.com.br @ sipaninstalacoes(@uol.com.br

& www, brastel-eletricidade.com.br
ﬂf.. ﬁrﬁg%%g e contate@brasteleletricidade.com.br

Cabine Pnrnarm | Gentms de Medigdo | Entrada de Luz/Forga
Projetos | Prumadas Elétricas | Paingis de Comando | CFTV
NOVO:Sistema Econdmico ($$3) na lluminagéo de Garagem

Consulte (11) 2940-4944 | (11) 99866-7293(<)
= = Pisos / Tratamentos L)

e
Limpiso PINTURA EPOXI

LIMPAMOS E TRATAMOS TODOS OS TIPOS DE PISO
8 (11) 3424-4428 / 4930-2190

www.limpiso.com.br - contato@limpiso.com.br

g, 2@ 1§D PoLMENTO E TRATAMENTO
i pOL | MENTOS DE PIS05 SEM PO
* Marmore * Granilite * Granito * Porcelanato

* Pintura Predial e Restauragio de Pastilhas

z=(11) 2503-6231/ (11) 94793 9875 ©

i polux@poluxpolimentos.com.br

MARMORES E GRANILITES '
i Re a0 de Pisos

_OSWAN PINTU RﬁS

thaumgan de chhad*ls

* Pinturas de Prédios em Geral
* Lavagem de Pastilhas * Concreto Aparente
* Tijolos a Vista * Limpeza de "l.e'itzlr-:}::.,a!I 4 '\h&

Ynst

—
SZFACHADAS

«Lavagem de Fachadas ¢/ Hidrojateamento

= Pinturas | Textura | Grafiato| Tratamento de Trincas
«=Tratamento de Concreto Aparente Rnc&ﬂ
*:Reposicio de Pastilhas, Ceramicasgh

«:Rejuntamento em geral -
& www.jmpfachadas.com [RRFAtEre: 14

J;maﬂ

= H'TI'I.I‘M

Valorizando Seu Imovel
*Pintura Predial em Geral

* Hidrojateamento
He:up-emaguo de Fachadas | 4

_ m Y *Tratamento de Patologio B
FACILITADO S *Tratomento de Colunas e Vigas

Consulte-nos sem Compromisso (11 2304-36 44{3
www.globopinturas.com.br | contato@globopinturas.com.br

o _,;r.r“;' e

S0100805%5519

mma@romamnturas .com.br

¥ Marmores - Gramrus Granilites - Arddsia
+ Pisoem Garagem - Polimento de Escadaria
(11) 98095-8087 / 95605-3052 (- L MAIS DE 20 ANOS DE
@ marmoresegranilites.com.br g \ EXPERIENCIA
@ borgesoliveiraZ87@gmail.com /‘ | - Restauracao de Fachada
k.- .’/ + Edificios Comerciais e
1 Residenciais
C % = Entie rmmnmcwmamn mnsu*nua S0 COMPIoniEsa!
# Pinturas ) .
<> * SO w8 AMIE pmas
LR ) 1) 2884-7161 | Q1) 3435-3535
RA ¢ %g FORTALEZA PINTURAS
Engenbaria Téonica em Reowperapdes Prediai 5 % RESTA IIIE ENTOS EM GERAL
= LAVAGEM E REJUNTAMENTO DE PASTILHAS he Hidroj aleamento | Impermeahilizagdo de Fachadas
® PINTURAS E REFORMAS PREDIAIS __z¢ CREA impeza de Vidros | SEW"PN de Gesso
® TRATAMENTO DE CONCRETOE 7l (*“‘ . el Rl
B FEARY g 1- -47 i
Tookven o (O] R R
" *Funciondrios priprios = C e
*Engenheiro responsdvel - 15 gy mz.m

PAGT@

___ * Pinturas Interna e Externa

# Tratamento de Trincas e Fisuras

# Aplicagdo de Textura e Grafiato

# Lavagem e Rejuntamento de Pastithas

* Irnpﬂmﬂb'ﬂlza;ao de Concreto hparente
Enit

e L

JURA PREDIAL EM GERAL

e g

*Pinturas *Tratamentos de Trincas |
*Lavagem de Fachadas *Texturas
RYR Empreiteira +Restauragdes de Fachadas em Geral

ryrempreiteira@gmall.com JAUDO TECNICO DE ENGENHERO 1980
8(11) 2705-4612 | §(11) 97306-3788 (©

/3, EMPREITEIRA |

* Pinturas em Geral * Restauragdo de Fachadas ,: s
* Lavagem de Pastilhas - Concreto Aparente |- =
maxlm cnnlalﬂ@gmall :um | @@axlra empreqlmra .

Shdidad)

«)

{

..f% . Pinturascosinagio

« Restauracdo e Lavagem de Fachada
‘% SE-EI’?‘R{QNM Pintura Interna e Externa
« Reposicdo de Pastilhas Melh
& (11)2707-3369 - Tratamento de Trincas P‘r’q:'
(11) 98195-3308 (© » (onareto a vista
@ cristalpituras23@hotmail.com * Desplacamento de Fachadas

Y%~ Pintura de Fachadas Prediais
Restauragio de Fachadas

. F’..
“ e T‘ : ParealaOt
*. Limpeza de Fachadas
NEDO

(1) £257-2745 () www.alphacolorspinturas.com.br

Pintura Predial e Residencial
+ Restauragao de Fachada

/ Lavagem de Pastilha em Fachada
* Limpeza de Pedras e Vidros
Sw * Impermeabilizagao de Trincas
(11) 99566-8827 / 95214-0955 ©

PLENAS

E”’ Porta Corta-Fogo ()

’i’ — Paﬂaf;l:nﬂaFoga

B l -
J Fechaduras JDubrai:llg:as Jhlulasﬁéreas &= ,‘=_E:1
< Bama Anti-Panico + Manutengdo / Consertos

i Www.camonteiro.com.br & mda:sﬂc-amnt&lm com.br =

CLIK porTas coRTA FOGO “"L"ﬂfs’ﬁﬂgﬁ"“

Porta Corea Fogo PGO, P90 e P120. m
y Dobradigas ¢ I‘cch-aduras Trincos, m
Barra Antlpﬂmm Maola Adrea i

. Portées Automaticos &

BT INSTALAGAO | MANUTENCAD
e Interfones PREVENTIVA E CORRETIVA

* Portées Automaticos = CFTV » Controle de Acesso
= Alarmes « Antenas Coletivas « Interfones
PROMOCAQ NO PACOTE DE MANUTENCAO COMPLETA

{11) 94985-4292 {9 mariasimoneportoes@gmall.com

[55{ Radiocomunicagéo <

(11) 4437-2164 |/ 4971-5300
& www.pointerrent.com.br
4 contato@pointerrent.com.br

Pointer """—'-E-"-‘-"

LOCAGAD de RADIOS

;3 Motorola | Vertex Standart | Hytera

* Orientagfio e Treinamento
* Manutencao Preventiva
= Assessoria

Para anunciar ligue:

8(11) 5572.5250
& www.jornaldosindico.com.br/sacpaulo
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Seguranca Eletronica
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4; Telhados

HIDRAULICA

811 2021-8814
www.edificareconstrucoes.com.br
contato@edificareconstrucoes.com.br

% P uniPROTEC

Sestertan, o SLEAnA

RECONHECIMENTO FACIAL UNICONTROL FACE
TECNOLOGIA DE ALTA PERFOMANCE & SERVICO DO SEL CONDOMINIO

PRATICO - SEGURO - INTELIGENTE

CONTROLES DE ACESSO BIOME TRICOS - QR CODE - PROXIMIDADE
SISTEMAS DE MONITORAMENTO DIGITAL EM AHD [CFTV) .,

CONDOMINIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

WWW.UNIPROTEC.COM.BR

(11)3662-0628 - 3822-3359 ©99227-1323

Telhados Novos e Reformas
LalaloloBodolodylalolalala]

>

...... Calhas e Rufos 5 Aks
WLILEERAY  QUALIDADE E NOSSO FORTE!
(11) 2791-7975 » 2642-0739

www.telhadoscosta.com.br

TELHADOS VITORIA
" Estruturas Metdlicas e Madeira
SN N +Coberturas em Geral *Estacionamentos
*Quadras Esportivas * Condominios Residénciais e Comerciais

11) 3805-0388 / 96439-4124 (©

contato@telhadosvitoria.com.br | www.telhadosvitoria.com.br

EMGEMHARLA LE

NMVA D

COMSTRUCOES LTDA

CREA/P 0342100
= Reformas, Pintura e Retrofit

= Recuperagao Estrutural » Fachada

155850933 / 95765.8234 |

nvai@nvaengenhara com.br [ www. nvaengenharia. com br 5§ =]

| * Reformas em Geral

:‘"'-7.-,- ;-.w:“ * Pinturas em Geral

[ §] reuel reuel. E!CI 83

Servigos de Engenharia
*Revitalizagio *Retrofit *Elétrica *Hidrdulica

CONSTRUGCDES Sl:l“cltﬂ ﬂ!u or amunlo lh' t.:um rﬂrl'lIHD

m @reue]_mnst rutora

* Impermeabilizacbes
*Piscinas « Telhados

» Manutengio Predial =
* Projetos »

RESTAURAGAO E RETROFIT DE FACHADAS

+ Revestimentos Especiais » Texturas » Pintura
Laudos de Fachada com ART
Solugdes de Revestimentos Exclusivos
WWW.DARGAMASSAS.COM.ER
contato@dargamassas.com.br

11 3138-2544
@ 3833-0294

+ IMPERMEABILIZAGOES

-.1, v RESTAURACOES

L
-

! "‘:' (11) 3782-7T178 / 96029-4441
& elitepinturasengenharia@gmail. com

PREDIAIS

{
; u. + PINTURAS + HIDROJATEAMENTO ~. |
3% + RECUPERACAD DE FACHADAS \’ i

Portaria Remota

Mais eficiéncia e Seguranga.
Redugao de até 60 % nos custos

da portaria, oferecendo maior

eficiéncia e seguranca. S
(11) 94936-0143 =

Quer ser lembrado? ANuNcie
@01 5572.5250

<

.

i (11) 5698-0555

@ - wwwi.stiseguranca.com.br
i - contate@stiseguranca.com.br

VENDA OU LOCAC RO -

« MANUTENCAO PREVENTIVA E CORRETIVA
. . HEDI.IH CUSTOS COM PORTARIA INTELIGENTE
Sistemas de Interfone,

Controle de Acesso Protecdo Perimetral, CFTV
Auturnatua-t;éo de Purtoes de Pedestfefﬁaragem

f *Portaria 24hs *Auxiliar de Manutencao
@Tm*humhar de lepeza Servigos Gerais
(1) 4308 (/965947838

W, pacmalsewbcus .com.br pactual@pachlalserﬂms cnm.hr'

NOSSOS SERVIGOS

A concorréncia

agradece sua auséncia

801 5572.5250

% wvm.jﬂ-rnEH{}Siﬂdif,ﬂ.cu:um.l:lrfsaupaulu

Serralheria

SERRALHERIA...TUDO EM: P
ALUMINIO, FERRO E INOX e O
MANUTENGAO |CONSERTO

REFORMAS E REPARODS
Sul Estruturas Consulte-nos (% (11) 3463-0487

sul.vendas.sp@hotmail.com

Contralador de Acesso | Portaria e Recepgdo
Limpeza e Conservacio | Bombeiro Civil

Zeladoria | Sistema de EFT'I-’ entre outros
PS4 | FACILITIESN :

WWW. O pog

a / Controle de Acesso

Limpeza

Zeladoria
N7 .
o Recepcdo

SERVICOS
TERCEIRIZADOS

" Lima's erpazq C LIMPEZA € JARDINAGEM
_*:'mw pmumaie ¢ ADMINISTRATIVO € POS OBRA
CONSULTE (11) 97962-6194 0

&www.limaslimpeza.com

R B B B B B B B R B R o B R B B B B B B B G o G B e i

Dicas Por; da Redacéo

Sinais de problemas estruturais

ssim como um corpo hu-
mano apresenta sinto-

as de uma doenca,

uma edificagao também da si-
nais de que algo pode ndo es-
tar indo bem com sua estrutura
de sustentagao, o que deman-
da a imediata avaliagdo por
parte de um especialista em
construcao para a devida toma-
da de providéncias. Algumas
circunstancias graves podem,

inclusive, vir a provocar o desa-
bamento do prédio, caso nao
sejam empreendidas medidas.

As causas para isso sdo va-
riadas: vao desde erros no pro-
jeto inicial, falhas na execucao,
na fabricagcdo dos materiais,
até problemas no uso, execu-
¢ao de reformas irregulares e
falta de acdes de manutengao.

Sindico, funcionarios e mo-
radores do condominio devem

estar especialmente atentos a
alguns sinais que possam vir a
surgir. Por exemplo: presenca
de fissuras (trincas, rachadu-
ras), destacamentos de reves-
timento, corrosao de armadu-
ra da estrutura, deformagdes
excessivas (embarrigamento,
inclinagdo), dificuldade de fe-
chamento de portas e janelas;
principalmente em elementos
da estrutura — lembrando que

em alguns casos a propria pa- ao CREA para diagnéstico de
rede & a estrutura. Ao apareci- patologias e realizacdo de con-
mento de sinais como esses, dutas.

deve-se buscar a consultoria

de um profissional vinculado ‘Da Redagdo



Atencao
Sindicos(as)

NOVO
SERVICO do

JomalsSindico Z5“SER® @

(Clefindico. uerd

Agora o Sindico pode contar com o S =
servico do TELESINDICO para seus ~ay .
orcamentos, é simples. gw

O Sindico ou Zelador liga diz o que precisa e nds
reunimos as empresas para 0s orcamentos.

E s6 ligar e informar o que deseja, entre produtos
OU Servicos.

Mais um servico do seu parceiro ha
31anos o Jornal do Sindico.

SEGURANCA, AGILIDADE E CONFORTO,
tudo isso em uma unica liga¢ao.

SERVICO
TOTALMENTE
(elefindico GRATUITO

n 2619-6095 PARA SINDICOS



