FINANCAS

Todo condbmino adimplente
tem direito a sua declaracao
anual de quitagao de débitos
do condominio, o sindico pode
fazer sua emissdo e entrega-la.
Logo esta declaracao deve ser
obrigatéria. Leiam.
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SEU CONDOMINIO

Em gualguer condominio apa-
recem problemas de manuten-
a0 que nem sempre podem ser
resolvidos fora da unidade, e ai
comegam os problemas. O con-
démino ndo pode negar obras
essenciais.
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LEGISLACAO

A Quarta turma do STJ entendeu
que cotas condominiais vincendas
podem ser incluldas na execugao ©
de titulos extrajudiciais, para isso
existem regras que devem ser vy &V}
observadas, mas ¢ perfeitamente ~ J
possivel. Vale a leitura.
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ATENGAO!
SRS. SINDICOS(AS)

prud utus e servu;as
para seu condominio

Consulte
Paginas 07 am

Distribuigdo Gratuita
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PORTARIA VIRTUAL

A MAIOR ESTRUTURA DA AMERICA LATINA
PRIMEIRA EMPRESA DE PORTARIA VIRTUAL DO BRASIL
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ARMEL

ESQUADRIAS DE ALUMINIO

TROCAMOS SUAS JANELAS

E PORTAS DE FERRO OU
MADEIRA POR ALUMINIO
SEM QUEBRA DE PAREDE,

AZULEJO OU DANOS
NA PINTURA.

Seguimos o padrao
mantendo o modeloe a
cor da fachada.
Pioneiros no sistema de
troca ha mais de 45 anos,
somos certificados pelo
ISO 9001 e temos um
departamento
especializado em
janelas acusticas.

Atendemos condominio,
comeércio, industrias e
hospitaisem todo o
estado de Sdo Paulo.

Facilitamos o pagamento.
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NAO FECHE

SEM NOS5 CONSU

VENHA NOS

VISITAR,

SURPREENDA-SE!

solicite um representante
sem compromisso

Central de Atendimento:

(11) 2966-0966
®96355-0054
www.armel.com.br
armel@armel.com.br

SEDE PROPRIA:
Rua Teresina, 625 - Mooca/SP.

PORTARIA VIRTUAL

LTAR.
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Cobrimos qualquer
orcamento
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Editorial

Nossa mensagem

tre as competéncias e atribuicbes do sindico: *V - dili-

genciar a conservacao e a guarda das partes comuns e
zelar pela prestacdo dos servicos que interessem aos possui-
dores”. Em palavras mais simples, cabe a ele operacionalizar
0 cuidado com o condominio, com o intuito de preservar suas
estruturas pensando basicamente em trés fatores sua estética,
funcionalidade e seguranca.

De acordo com o artigo 1.348 do Cddigo Civil, consta en-

Diante disso, tendo esta responsabilidade, o sindico tem tam-
bém algumas prerrogativas. Ele pode, por exemplo, solicitar
acesso a unidades privativas desde que haja uma finalidade
coletiva para isso. Se um reparo, obra ou alguma medida de
maior urgéncia que pde a seguranca do condominio em jogo
precisa ser tomada entrando na unidade de um morador, isso
pode ser feito sob a justificativa de forca maior.

Obviamente, na maioria das vezes o que se tem é uma re-
cepgao compreensiva quando se precisa realizar algo no inte-
rior de apartamentos ou outras unidades. No entanto, o sindi-
co precisa tambem estar preparado para situacoes negativas,

INDICADORES *Fonte Bco. Central

quando o conddmino se recusa a permitir acesso para reali-
zacao de obras ou servicos essenciais em sua propriedade
privada. Reportamos um cenario que aborda esta problema-
tica em matéria desta edicdo do Jornal do Sindico, em “Seu
Condominio”.

Ainda em temas judiciais trazemos aqui explicactes sobre a
emissao da declaracdo anual de quitacdo de débitos do con-
dominio, documento que até pouco tempo atras, a legislacao
que regulamenta a prestacao de contas (a lei12.007/2009) nao
tornava obrigatdria, apenas recomendava. Porém, agora, com
a recente aprovacao na Camara dos Deputados (projeto de lei
451/20, que passou pela Comiss@o Nacional de Justica — CNJ,
e seguira ao Senado) se tomara obrigatoria, mais detalhes em
“Financas”.

Mais um ano se iniciou e o Jormmal do Sindico esta a todo
vapor, em busca de atualizacbes para nossos leifores sobre
o setor dos condominios. Desejamos a todos uma excelente
leitura!

* Os Editoras

FEV/21 | MAR/21 | ABR/21 | MAI/21 | JUN/21 | JUL/21 | AGO/21 | SET/21| OUT/21| NOV/21 | DEZ/21 | JAN/22
IGP-M (%) 253 2,94 1,51 410 0,60 0,78 0,66 - 0,64 0,64 0,02% 0,87 1,79
INPC (IBGE) 0,820 0,860 0,38 0,96 0,60 1,02 0,88 1,20 1,16 0,84 I3 | —
IPC (FIPE) 023 0,71 0,44 041 081 1,02 1,44 1,13 1,00 072 057 | —
CuB-SP 1,32 1,55 1.41 2,24 299 096 0,53 070 0,00 0,24 022 ——
TR 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 00436 ——
POUPANGA 012 012 012 0,12 012 012 024 | 03012| 03575| 03575| 06319| 05739
SAL. MINIMO 1.100,00 {1.100,00 (1.100,00 |1.100,00 | 1.100,00 (1.100,00 {1.100,00 [1.100,00 | 1.100,00 { 1.100,00 | 1.100,00 | 1.212,00
TP (% aa)| 03658 | 03658 | 03658 | 03842 | 03842 04067 | 04067 | 04067 | 04433 | 04433 | 04433 | 05067
NOVA CDNTRIBUIQ;&D DO INSS* IMPOSTO DE RENDA
Trabalhador Assalariado Dedugdes: 1) RS 189,59 por dependentes; 'f}tﬁ'?p éﬁﬂ;ﬁgﬂ por
I ke 15 3 ot Vo Gecnugiopo. 1o s
DELZIZ 0] MM Bcsinmnianiimnn it TN,
DS B e i ORRIGAGOES

* Vigéncia a partir de 01.01.2022

0s novos descontos serao feitos em Abril (folha de Margo). Para os
pagamentos a partir de 1° de Marco.

Pagamento até o dia 20 (vinte) do més subsequente ao de competéncia a
que se referir, ou até o dia Otil imediatamente anterior, s& ndo houver expe-
diente bancério na data do vencimento. A partir desse vencimento, multa
de 4% (dentro de 30 dias) 7% (de 30 a 60 dias) 10% (acima de 60 dias).
Juros de 1% ao més. Na divida, consulte o Nicleo de Orientagao ao Con-
tribuinte do INSS. 0800780191

GRPS

20% sobre a Folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a

Folha (2% para risco médio e 3% para risco maximo), contribuigao de

acidente de trabalho 4,5 sobre a Folha, contribuigdo de terceiros (SESC,

SENAI, Etc...)

Saldrio Familia Até R$ 1655,98 =R$ 56,47

Para criancas até 14 anos ou invalidos

Fonte: IBGE, FIPE, Banco Central, Fodha de Sio Pauk
Base de Calculo

Aliquota a deduzir

Até R$ 1.903,98 i ISENTO
De RS 1.903,99 até 2.826,65 |  7,5% RS 142,80
De R$ 2.826,66 até 3.751,05 15% R$ 354,80

De RS 3.751,06 até 4.664.68 |

e R$ 3.751,06 a 22,5% R 636,13
Acima 4.664,68

21,5% R$ 869,36

Admissao / Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho, até o dia 07
do més seguinte. Recolhimento do INSS, até o dia 20 do més subsequen-
te. Recolhimento do FGTS, 8,0% sobre a Folha de Pagamento, até o dia
7 do més seguinte. Recolhimento do PIS, 1% sobre a folha de pagamento,
até 0 25° dia. Se o dia do vencimento nao for dia itil, sera considerado
antecipado o prazo para o primeiro dia Gtil que o anteceder.

Gerente Condominial | RE3MM
' Zeladores | R$1697.20

Porteiros, Vigias, Cabideiros,

Ascensoristas, Garagistas, R$ 1.625,77

Manobristas e Folguistas

Faxineiro e demais empregados R$ 1.554,36

Acimulo de Cargo | 20%

Adicional Noturno 20%

Horas Extras | 50%

Folgas Trabalhadas e Feriados [ 100%

Vale Alimentagao R$ 345,00

Vale Refeigao — Valor de R$ 11,18 Por dia de trabalho

Reajuste de 9% (nove porcento), com vigéneia a partir de
1% de Quiubto de 2021,
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Esmdando onde fazer bons neqgocios?...
Confira... Aqui!

21 DE MAIO 2022

Sao Paulo 2022

7 lineaio e osinico (@) GONVITE BSTA FEITOR

EMPRESARIO ADQUIRA JA SEL PATROCINIO!
Pavticipe, do maior evento para sindicos da cidade de Sdo "Paulo!

Evento totalmente gratuito para Sindicos (as)!

ao ({

70- Edi

400
Sindicos

Um dia inteiro com os sindicos, palestras objetivas e atuais, Welcome Coffee, Aimoco de Relacionamento,
Sorteios e Excelentes Negdcios!

Sua empresa frente a frente com quem decide... O Sindico.
—

Unisindico um evento de prﬂ'ﬁtigiﬂ, rﬂqUi“tE L trﬂdigﬁﬂ, no ENEG FECOMERCIO DE EVENTD';
: " Midia Oficial:
Patrocinadores Ouro: jornal du SIndlﬂﬂ
Carnpmne e Andrade HH OTIS Hﬂea”llx Q CONS'GAZ
Advogados ~ SWTWEE

1)

Maiores Informacoées: www.unisindicoeventos.com.br Local de Realizat;.ﬁn:q
11) 5572-5250 unisindico@unisindicoeventos.com.br Rua Dr. Plinio Barreto, 285 - 1°And.

a

Bela Vista « Sao Paulo - SP

CUPOM DE INSCRIGAO SOMENTE PARA SINDICOS(AS)*
*SEM DIREITO A ACOMPANHANTES - TUDO GRATUITO

Condominio: E
Sindico(a):
End.: N°. E
CEP: Tel.: / Portaria: Tel.: / Administradora: Tel.: / Apto.: .
Mandato / Data: / / E-mail:

PREENCHER O CUPOM E NOS ENVIAR, VIA FAX: (11) 5572-5250, CORREIOS, E-MAIL COM 0S DADOS DO CUPOM (inscricao@unisindicoeventos.com.br)
OU SE PREFERIR INSCREVA-SE DIRETAMENTE NO SITE: www.unisindicoeventos.com.br
OBS.: AGUARDE NOSSA CONFIRMAGAO DE VAGA
/é}a Unlsmdlcu!SP Rua Eng®. Américo de Carvalho Ramos, 193 - CEP: 04130-040 - Vila Gumercindo - Sdo Paulo - SP
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Financas Por: da Redagéo

Declaracao de quitacao de deébhitos é
direito dos condominos

Organizacao e transparéncia sao qualidades essenciais a gestao financeira do condominio. O sindico ou a administradora
devem manter um controle rigido de quem sao os moradores adimplentes ou inadimplentes,

té pouco tempo atras, a

legislagao que regula-

enta a prestacédo de

contas (a lei12.007/2009) nao

tornava obrigatoria a emissao

da declaragdo anual de quita-

¢ao de débitos do condominio,

sendo apenas uma recomen-

dacdo, porém isso tende a mu-
dar.

Recentemente, proposta
aprovada na Camara dos De-
putados (projeto de lei 451/20,
que passou pela Comissao
Nacional de Justiga — CNJ)
tramitou em carater conclusivo
e podera ser encaminhada ao
Senado, a menos que haja al-
gum recurso para analise pelo
Plenario. A tendéncia & que tal
exigéncia passe a ser obrigato-
ria em todos os condominios,

anualmente, como forma de dar
maior transparéncia a gestao
financeira.

A declaracdo anual de quita-
¢ao de débitos do condominio
consiste em um atestado de
“nada consta” com valor docu-
mental, o qual & emitido afir-
mando que tal conddémino nao
possui debitos junto ao condo-
minio até a data da emissao
daquele certificado. Este docu-
mento substitui os comprovan-
tes de pagamento dos 12 me-
ses anteriores (ano-base para
o qual foi emitido), de modo
que o conddmino ndo precisa
mais arquiva-los.

A declaraco anual de quita-
¢ao de débitos do condomi-
nio, pode ser emitida e assina-

da pelo préprio sindico, por sua
equipe contabil ou pela admi-
nistradora responsavel.

Para que serve? Estima-se
que por exemplo, em um prazo
de cinco anos, que & o limi-

te para realizar a cobranga de
despesas condominiais, um
conddmino teria que guardar
cerca de 60 comprovantes. A
novidade é que, com a interven-
¢ao pretendida, esta mesma
pessoa passe a arquivar ape-

nas 5 comprovantes de paga-
mento (as declaragbes anuais).

A importancia de se ter esta
declaracao se demonstra em
algumas situacbes. A exemplo
do momento de compra e ven-
da de umimavel, pois a averba-
¢ao da escritura so sera fei-
ta aps a apresentacdo deste
documento que comprova a
quitagao do condominio, Por-
tanto, cabe ressaltar que nem
o sindico, nem o contador ou
administradora podem se ne-
gar a conceder a declaragao de
quitacao a um condémino que
esteja de fato em dia com suas
obrigagdes. Assim, se garante
meios mais eficazes de prote-
ger o seu patriménio em pro-
cessos executivos.

‘Da redagdo

B B B B B B B

Seguranca Por: da Redagéo

Abuso de velocidade deve ser coibhido em vias
internas do condominio

Um dos problemas que afetam o cotidiano nos grandes centros urbanos é o volume crescente de veiculos motorizados. Os
condominios residenciais expressam essa realidade, contando com um numero cada vez maior de carros, caminhonetes,
motos, etc. Paradoxalmente, o espaco fisico para viabilizar a mobilidade é reduzido, o que torna o manejo de estaciona-
mentos e vias internas um grande desatio.

m grandes condominios,
Ens percursos intemos se

assemelham a ruas de
uma verdadeira cidade, com
pavimentacdo propria, sinaliza-
¢ao e, eventualmente, obsta-
culos. Como tal, os condutores
devem obedecer as normas
para dirigir com seguranga e
nao ofertar riscos aos demais
moradores. Contudo, o que fre-
quentemente é constatado é o
abuso de velocidade dentro do
perimetro intemo de condomi-
nios, o que acarreta perigos,
além de infringir leis.

Embora sejam proprieda-
des privadas, os condominios
estdo submetidos a aplicagdo
do Cddigo de Transito Brasileiro
(CTB), além das normas espe-
cificas de suas Convengdes e
Regulamentos Internos. De

acordo com o CTB, “sdo con-
sideradas vias terrestres as
praias abertas & circulagao pu-
blica, as vias intemnas perten-
centes aos condominios consti-
tuidos por unidades autdnomas
e as vias e areas de estaciona-
mento de estabelecimentos pri-
vados de uso coletiva”. Todos
£sses espagos sao sujeitos,
portanto, a legislagao nacional,
Em sendo uma via de transito
interna, as vias condominiais
(tipo locais) tém como velocida-
de maxima permitida 30 km/h.
Edificacbes pequenas, com
espaco restrito, poucas vagas
e veiculos, onde ha apenas a
via da classe particular, o limite
é de 10 km/m a 20 km/h.
Evitar excessos — A edu-
cagao e conscientizagao dos
moradores &, inicialmente a

postura mais indicada para se
coibir o abuso de velocidade
em veiculos motorizados. E
preciso esclarecer os grandes
riscos humanos que essa pra-
tica acarreta: atropelamentos,
sobretudo de criangas que cos-
tumam brincar livremente pelas
areas comuns. Em seguida,
riscos patrimoniais: choque
contra outros veiculos ou con-

® Condominios estao submetidos & aplicagao do Codige de Transito Brasileira

tra estruturas do proprio prédio,
causando prejuizos.

A primeira abordagem deve
ser sempre pedagogica e, para
isso, € Util a distribuigdo de fo-
Ihetos, manuais, informacoes
em quadros de avisos, efc...
Persistindo as infragdes, & hora
de partir para agoes mais inter-
ventivas, alem de toda a sinali-
zacéo conforme ordena o CTB,

e possivel instalar redutores de
velocidade em pontos estraté-
gicos e até mesmo radares.

O circuito de cdmeras com a
finalidade de identificacdo dos
infratores tambem ajuda a inibir
0s atos.

Em uftima instancia, & neces-
sario aplicar penalidades pe-
cuniarias. E importante deixar
claro que o sindico nao possui
a prerrogativa de aplicar multas
de transito. O que ele pode fa-
zer, na verdade, é aplicar uma
multa que esteja prevista em
Convengao, portanto, a infra-
¢ao de transito. Para receber
uma multa condominial, deve
constar no rol de penalidades
na Convencdo e Regimento in-
terno do prédio.

‘Oa redagdo



Seu Condominio Por: da Redagéo

Moradores nao podem negar
realizacao de obras essenciais

A convivencia harmoniosa no condominio baseia-se em trés pilares fun-
< ey T FEE R L ) (1% A U [ e S S T R - P o JERUS] [, (el i bt o
gamentais: seguranca, saluprigdade € s0ssego. C em prol desie I..'!!_'}':: gue
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existem Regimento Intemo, Convencaes, leis e todas as regras gue ditam

condutas dentro deste es paco

s trés pilares de convi-
véncia de um condomi-
nio. Isso se faz neces-

sario porque agoes e escolhas,
mesmo que individuais, podem
acarretar consequéencias cole-
tivas, o que deve ser sempre
ponderado. Quem nao compre-
ende tais principios, preferen-
cialmente, ndo deve habitar um
condominio, pois a chance de
se envolver em conflitos cedo
ou tarde sera grande. Uma situ-
acao a ser mencionada é a de
condominos que se recusam a
realizar obras emergenciais ou
simplesmente permitir o aces-
so de prestadores de servigo
do prédio para realizar obras
em sua unidade privativa.

Em um edificio, alem de ele-
mentos estruturais como pare-
des, tetos e pisos, muitos apar-
tamentos compartilham tam-
bém tubulagdes de agua, ener-
gia, gas. Outras vezes é a fia-
¢ao da intemet ou TV a cabo
que passa por varias unidades.

Assim temos que um distlrbio
em uma unidade pode acarre-
tar prejuizos em outra, e assim
por diante. Dessa forma, nin-
guém pode se negar a realizar
obras ou reparos necessarios
para a seguranca e bem-estar
coletivo.

Nao foi 0 que ocorreu no pré-
dio da contadora Catia Rigue,
em Floriancpolis, em 2018,
quando a incorporadora que
construiu o condominio preci-
sou revisar as saidas de gas
em cada uma das unidades,
por suspeita de vazamento.

“Tivemos problemas com
dois apartamentos. Um deles
ficava a maior parte do tempo
fechado, pois os proprietarios
nao moram na cidade e nao se
dispunham a deixar chave, O
outro foi uma negativa mesmo,
o dono disse que nao teria a
privacidade invadida”, relata.

Cétia, que hoje ja nao & mais
sindica, conta que no primeiro
caso, apos muitas tentativas
amigaveis sem sucesso, a por-

I\
N
u Minguém pode e negar a realizar obras ou reparas NeCcessans para a saguranga coleliva
ta precisou ser aberta mesmo  essas sejam em suas unidades
na auséncia dos proprietarios  proprias. Cada condomino ou
que moram fora, sob a justifica- proprietario de parte autono-
tiva de prezar pela seguranga ma, independentemente das
do prédio. Ja o segundo apar- obrigagoes estabelecidas na
tamento cedeu apos conversas  Convencao, obriga-se, dentre
e explicagbes sobre a necessi- outras medidas, a permitir ao
dade da averiguacao. “Muitas  sindico, bem como a adminis-
vezes precisamos esclarecere tradora e seus prepostos, se
reafirmar o 6bvio, sendo até for este 0 caso, 0 ingresso em
obrigados a adotar uma pos- sua unidade auténoma, guan-
tura rigida, porque as pessoas do tal atitude for indispensavel
sao infransigentes sem pensar  a inspegao efou realizagao de
na coletividade”, comentaaex trabalhos necessarios a manu-
sindica. tengao ou reparo de partes co-

Em sintese, moradores nac  muns ou das proprias unida-
podem negar realizacdo de des.

obras essenciais, mesmo que "Da redagdo
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Atualidade Por; Edgard Léda

Sancionada lei que proi-
be eutanasia em centros
de zoonoses

Projeto é de autoria dos deputados Célio Studart

A louTility traz o controle da
sua casa e do seu condominio
para palma da sua mao

louTility

Torne seu ambiente
inteligente e sustentdvel

com a Internet das Coisas

Servigos de:
* Individualizacdo de 4gus;
* |ndividualizacio de gés;
* Implantag@o de painéis solares;
* Implementaciio de condominios inteligentes e gestao sustentivel;
* Desenvolvimento de softwares e aplicativos;
* Instalagdo de sensores voltados para eficiéncia e qualidade energética

Salba mals sobre os servigos da louTility e solicite
um orgcamento pelo comercial@loutllity.com.br

Atendimento em todo Brasil
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e Ricardo lzar

proibicdo da eutanasia de caes e gatos pelos 6rgdos de
controle de zoonoses, canis publicos e outros estabeleci-
mentos similares.

De autona dos deputados federais Célio Studart (PV-CE) e
Ricardo lzar (PP-SP) o projeto de lei havia sido aprovado pela
Céamara dos Deputados no final de setembro e seguiu para san-
cao presidencial. Para Célio, esta & a maior conquista dos tltimos
tempos para a defesa da vida dos animais.

“0 qgue nds estamos fazendo aqui & algo extremamente justo.
E colocar na lei que nenhum animal pode ser abatido nos centros
de zoonoses para que ndo vejamos no Brasil esse tipo de abate.
O tempo da carrocinha acabou. O tempo do Brasil que desres-
peita animal vem chegando ao fim. A impunidade daqueles que
desrespeitam animais vem chegando ao fim”, afirmou Studart.

Pela nova lei, somente os animais com doencas graves ou
enfermidades infectocontagiosas incuraveis, que cologuem em
risco a satde humana e de outros animais, poderao sofrer eu-
tanasia.

Neste caso, o procedimento deve estar devidamente justificado
por laudo veterinario prévio. Conforme comunicado da Secreta-
nia Geral da Presidéncia, “a ideia central do projeto € a protecao
animal e o incentivo a adogao, retirando de cena o abatimento
desmotivado e desarrazoado de animais sem doenca infectocon-
tagiosa incuravel”.

Também em setembro, o Superior Tribunal Federal (STF) deci-
diu gue & inconstitucional o abate de animais em razao de maus-
-ratos, ja que viola dispositivo constitucional alusivo a protecao
estatal da fauna e flora do pais.

Opresidente da Republica sancionou lei que estabelece a

“edgard @libris.com.br
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Bem Estar Por; da Redagéo

Dicas para um verao
saudavel

salde no verao € a reposicao de agua no organismo,

uma vez que a elevacgao das temperaturas ambientais
faz aumentar a perda de agua através da transpiragao. O
aumento do suor promove a maior perda de liquidos corpo-
rais, podendo levar a desidratagao. De igual modo, a exces-
siva exposi¢ao ao sol também pode causar perda de agua e
queimaduras de pele.

Qutro meio pelo qual se perde agua, elemento fundamen-
tal para o funcionamento do organismo, & a diarreia. No ve-
rao, o clima também propicia maior risco de contaminacao
de alimentos, criando a situacdo ideal para proliferacao de
microrganismos causadores de doengas. A ja conhecida
“dor de barriga” pode fazer vocé perder muito liquido e de-
sidratar sem perceber. O vomito também & outro canal para
perda de agua, nesses casos.

Para curtir 0 verao e especialmente esse mes de feriado
do Carnaval com a saude em dia e disposi¢ao total, algu-
mas dicas sao validas. A primeira e mais importante delas
& beber bastante liquido, de preferéncia agua ou bebidas
isoténicas. Para ndo esquecer isso, é valido transportar con-
sigo sempre uma garrafinha e beber com constancia, ainda
que nao esteja sentindo sede.

Para evitar contaminagdes por virus, bactérias ou fungos,
a atencao a conservagao de alimentos deve estar redobra-
da durante a estagcao mais quente do ano. Muito cuidado ao
ingerir frutas e verduras, eles devem ser bem higienizados
antes do consumo. Os alimentos pereciveis contendo leite,
oVvo, crustaceos sao muito sensiveis as variagdes de tempe-
ratura, entdo deve haver muita cautela ao se alimentar fora
de casa, principalmente em locais de praia.

Por fim, para enfrentar o calor e as altas temperaturas
do verao, nao se pode deixar de usar filtro solar. Esse é
um item, alias, necessario para qualquer época do ano e
totalmente imprescindivel nessa esta¢cao em que ha maior
incidéncia de raios solares e também maior exposigao do
corpo a essa radiacao. Use filtro solar de boa qualidade e
lembre-se de renovar a aplicagao com frequéncia.

l |m dos aspectos mais importantes para preservar a

*Da redagio

Capa Por: da Redacéo

Infestacao de ratos pode
causar prelulzos materlals e flsu:os

abe-se que ha pelo m

omente pela quantidade

de doencas transmitidas

pelos ratos ja seria o su-
ficiente para causar repulsa por
esses animais considerados
‘pragas urbanas’, porem, acres-
centa-se a isso o fato de se tra-
tarem de roedores e como 0
proprio nome sugere, eles te-
rem a capacidade de causar
danos materiais a moveis, equi-
pamentos mecanicos, eletroni-
cos, e outros objetos, podendo
acarretar prejuizos.

Fica evidente, por conseguin-
te, a necessidade de controle
dessa e de outras pragas em
qualguer tipo de edificagao,
como um grande condominio
comercial, residencial ou mes-
mo aqueles de pequeno porte.

Como providéncia a ser to-
mada, ha duas opgdes para
sindico e condéminos: contra-
tar empresa especializada em
controle de pragas urbanas ou
realizar o procedimento de des-
ratizagao por conta propria.

A primeira op¢ao é sempre
a mais recomendada. Esco-
lher uma empresa confiavel
especializada e aprovada pela
Agéncia Nacional de Vigilancia
Sanitaria (Anvisa) é indispen-
savel para o sucesso do ser-
vico prestado, pois ela ficara
responsavel por proceder uma
inspe¢ao no local com o intuito
de identificar o tipo de roedor
que esta atuando ali. Apenas
apos esse rastreio sao aplica-
das armadilhas e iscas com

n pelos telhadc

szl i~ alaalasaac e aialalats
1ano tenaoc como Clpdl

= Mais de 30 doengas sdo transmitidas para o homem pelo rato urnu

alimentos atrativos para aquele
tipo especifico de rato.

As iscas tém o objetivo de
atrair o roedor e desestimula-lo
a consumir seu alimento habi-
tual, expulsando-os do local.

Os valores do servigo variam
bastante, de acordo com o ta-
manho da area compreendida
e do roedor a ser combatido.

A necessidade de evacuacao
das areas atingidas também &
variavel, de acordo com os pro-
dutos e 0 método utilizado pela
empresa,

E importante que o sindico
se informe previamente sobre
a necessidade de refirar crian-
¢as ou animais domesticos do
predio durante o servigo e so-
bre a restricao de sua circula-
¢a0 no periodo posterior para
comunicar aos moradores com
pelo menos 2 dias de antece-
déncia. Depois de controlada a
infestacdo, e aconselhavel que

a empresa continue o monito-
ramento da area, para evitar
reincidéncia.

A opgao de realizar a desra-
tizagao por conta propria ndo é
aconselhada pois as substan-
cias raticidas comuns disponi-
bilizadas em supermercados
ou lojas congéneres costuma
ter toxicidade elevada, o que
nas maos de um individuo ina-
bil pode ser muito perigoso e
acabar por causar mais proble-
mas.

Como prevencdo a praga, é
essencial a limpeza dos am-
bientes e o correto manejo do
lixo doméstico. Nas areas co-
muns do condominio, o ideal
€ que seja feito um controle
periddico, de duas a trés vezes
ao ano, fazendo parte do ca-
lendario de manutengao con-
dominio.

‘Da redagdo
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& spnovaalianca@gmail.com

i PAGAMENTO
STZFACHADAS 005

«-Lavagem de Fachadas ¢/ Hidrojateamento
«=Pinturas | Textura | Grafiato| Tratamento dET'I"ncaS
««Tratamento de Concreto Aparente, Ren
-:JREIJGSI!‘;ﬂD de Pastilhas Ceramica Myt
»Rejuntamento em geral WERW-{1 ErE guaﬁ
@ www.jmpfachadas.com ekl y My 7 1)

FIIII'I'II.EZA I'III'I'IIIIIS

RESTAURAGAD E
H:dmlateamenln i Ir?errmhlhzaﬂn de Fad'tadas
impeza de Vidros | Servigos de Gesso
ORGAMENTO SEM COMPROMISSO
Z(11) 4171-9900D / B4966-4768 (-'96760-3494

i nial

Pepnrpepnnbhbj

ramartinspinturas@hotmail.com

':o\?r
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Qgﬁ Pinturas - contiuagio 0y

' 50 940 :3349

rnma@rumamnturas com.br

Restauracgdo, Pintura
Externa e Interna

r“H,n'lf'.l 5345 3.'570 | l.11'|3-ﬁ95 3535

_'!:-I, PINTURAS (Interna e Externa)

LIMPEZA e RECUPERACAQ de FACHADAS

_

LN MW peTILHAS | TRAVERTING em REVESTIMENTOS
TEXTURA PROJETADA
SISTEMA de PINTURA AIRLESS

Seguro de Responsabilidade Civil

Pagamento

Facilitado

8 (11) 3867-2484 / 3461-1743 O

Orgamento sem
isso

Comprom l & www.cardosopinturas.com.br

PREDIAL EM GERAL

*Pinturas *Tratamentos de Trincas |

,‘m\ *Lavagem de Fachadas *Texturas

RYR Empreiteirs *Restauragbes de Fachadas em Geral
ryrempreiteira@gmall.com LALDO H(.'H‘Lﬂ I ENGENHEIRT) Pﬂxzwgr

8(11) 2705-4612 | g(11) 97306-3788 (©

CRISTAL « Restauracdo e Lavagem de Fachada
@ PINTURA PREDIAL

Emtura Intﬁfn; a:ﬂ Elrhtema

eposicao de 2

8 (11) 2707-3369 Tra'::mfntn de Trincas
(11) 98195-3308© - (oncretoavista

@ cristalpituras23@hotmail.com * Desplacamento de Fachadas

PINTURZ

PINTURAS PALULISTA Reformas & Pinturas em Geral
*Pintura Predial e Residencial
»Lavagem de Fachadas
* Impermeabilizagdo

FAGAMENTO
FACILITADD

(Oreamento sem
Compramisso

(1) 94043-1181© | 95400-3493 0

www.pinfuraspaulista.com.br | edvaldealves@pinturaspaulista.com;br

[ A TEC|PINTURAS TECNIC.&S

LAVAGEM, Resmunnquss 3 ﬁi;ggg;;’_ggg ©
PINTURAS DE FACHADAS gatscokThures@Robiall.com
*Revitalizacao de Fachadas Obras
«Lavagem Técnica Parceladas
% I *Remodgao ¢ Troca de Revestimento
*Pintura Interna ¢ Exierna | Garagens
TRINCA SP * Tralamento de Trincas

{11) 2T76-44T6 [(11) 99234-8602 [\

rwww.trincasp.com.br | @atendimento@trincasp.com.br

HIDRA R&R -

/Pinturas Prediais ~ Hidrojateamento =t [5)
+ Manutencio de Fachadas =l | I=EL
“Tratamento de Trincas e Fissuras R .J'

(1) 98550-9852> (1) 98569-32280
rrhidra@gmail.com "#‘H—.-H-H

Mﬂ Lavagem de = Pintura Predial Intema e Externa
Fachadas Prediais |» Restauragdo de Fachadas

(11 3947-7815  Tratamento de Trincas e Fissuras
(11 99359-1453 (%) |*Impermeabilizagdo de Fachadas

e .
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Pisos / Tratamentos

\L

-l

’ >,
ﬁ f\ Reformas )

RECUPERAGAD, nmﬁw}ﬁo
: IMPERMEABILIZAGAO E
Limpiso PINTURA EPOX]
LIMPAMOS E TRATAMOS TODOS OS TIPOS DE PISO
8 (11) 3424-4428 / 4930-2190

www.limpiso.com.br - contato@limpiso.com.br

T“'.-
<, OLUX
b PmnMiNTos
* Marmore * Granilite * Granito * Porcelanato
* Pintura Predial e Restauracgio de Pastilhas

@ (11) 2503-6231/ (11) 94793 9875 ©

& polux@poluxpolimentos.com.br

MARMORES E GRANILITES
Ti to | Restauragdo ao de Pisos

+ Mdrmares - Granitos - Granilites - Arddsia
J Bisoem Garagem - Palimento de Escadaria Pradial

{11) 98095-8087 / 95605-3052 [

@ marmoresegranilites.com. br
@ borgesoliveiraZ87@gmail.com

Para anunciar ligue:

8(11) 5572.5250
&% wwwjornaldosindico.com br/saopaulo

o [
JFechamIas xnnumm{;as JHulashéfeas ’, e
/ Barra AntiPanico /Manutengao / Consertos

5 www.camonteiro.combr = vendas@camonteiro.com.br . ™
&(11) 5562-0516 / 5562-0994 | g (11) 9 5487-7273 (L

CL]K PORTAS CORTAFOGO ™™ el a0

% Porra Corta Fogo P60, P90 e P120,
‘2 'y Dobradigas ¢ Fechaduras, Trincos, mm
g i ‘l- Barra Antipinico, Mula Afrea ; i

- Porttes INSTALAGAO | MANUTENCAD
e Interfones PREVENTIVA E CORRETIVA

* Portdes Automaticos = CFTV = Controle de Acesso
+ Alarmes « Antenas Coletivas ¢+ Interfones
PH{IW(;AL'I NO PACOTE DE MANUTEH¢A0 COMPLETA

{11) 94935'4292@ mariasimoneportoes@gmail.com

!ilj Radiocomunicagéo Oy

(11) 4437-2164 | 4971-5300
@ www.pointerrent.com.br
&4 contato@pointerrent.com.br

Pointer(7)

LOCACADO de RADIOS

,3 Motorola | Vertex Standart | Hytera

* Orientacgdo e Treinamento
* Manutengao Preventiva
* Assessoria

MEDIHCARE
B o o o o

HIDRAULICA

8111 2021-8814
www.edificareconstrucoes.com.br
contato@edificareconstrucoes.com.br

RESTAURAGAO DE FACHADAS
REFORMAS EM GERAL

» Fachadas com 2° Pele * Portaria remota
» Elétrica e Hidraulica « Energia solar
+ Cobertura e Telhados « Individualizacio Agua - Luz
- gﬁpﬂfmea?;hmaﬁ » Acessibilidade
minerais. oo assE8 . Adequagdo AVCB
* Troca de prumada

* Pisos & Revestimentos
- Laudos técnicos com * Restaura com Condephaat
& Compresp

servigo de Alpinista e ART

CENTENAS DE OBRAS EXECUTADAS

FINANCIAMENTO BANCARIO EM ATE 90 MESES COM
JUROS POS OU PRE FIXADOS DE 1A 2 % AC MES

g WWW.0ARGAMASSAS . COM.BR
3| CONTATO@DARGAMASSAS. CCIM BP‘

{011) 3831-2544 | 3835-8330
= Whatsapp 11 3833-0294

EMGEMHARLA LE
LM GTRUFLGES LTRA

MVA >

CREAPJ 0342100

= Reformas, Pintura e Retrofit
= Recuperagao Estrutural = Fachada
= Piso de Concreto = Impermeabilizagao

11 5585.0933 / 95765.8234

nva@nvaenganhana com b | www nvasngenharia com.br e

REFORMAS EM GERAL
IMAD Hidraulica | Elétrica | Pinturas | Restauracoes
Gesso | Colocacdo de Pisos e Azulejos
Impermeabilizagio de Caixa D'Agua
Lajes de Cobertura | Pogos de Elevador
Piscinas |Jardins |Quadras

impermeabllizadoramundial@gmail.cam WE

4 + Construgio | Reformas 2
/ Impermeabilizagao
/Laudos e Pericias

+Restauragio de Fachadas G

8 (11) 3277-2830 | © (11) 91210-8504

Engenharia

@ www.grmengenharia.com.br
& grm@grmengenharia.com.br

M5

ENGENHARIA
+ ART ¥ Landos ¥ Acompanhamento Técnico (Engenheiros)
+ Restauracio de Fachada + Limpeza de Fachada
4 Impermeabilizacio + Tratamento de Trincas e Fissuras {§
+ Textura +Grafiato v Revestimento ¥ Pintura

engenhariaghotmail.com

MANUTENCAO PREDIAL

Bwww.hmegengenharia.com_br

7 12-5340 &
oEbmegengenharia.com br 98462-8949 >

+ IMPERMEABILIZAGOES
+ RESTAURAGOES

i ;
l':;u PINTURAS v HIDROJATEAMENTO - '@
5. ¥ RECUPERAGAO DE FACHADAS k -
PREDIAIS

(11) 3782-7178 | 96029-4441
t.sela'tepmturasengenharmﬂgmaul com

PROJETOS E EXECUCOES

» RENOVACAD DE FACHADAS =~

» DESIGN DE INTERIORES COM
EMISSAO DE RRT -

1<) +55 11" QBGJEB 3745

/ ~ry._:! UITETURA [5] @antoniogrolla

Saia da crise!
Anuncie e pague BT
no cartdo de crédito | =
8(11) 5572-5250
% saopavlo@jornaldosindico.com.br

1' jr’r Seguranca Eletronica YY)
-

' » MANUTENGAO PREVENTIVA E CORRETIVA

A- REDUZA CUSTOS COM PORTARIA INTELIGENTE|
VENDA OU LOCACAD @ Sistemas de Interfone, |
Controle de Acesso, Protecdo Perimetral, CFTV)

Turchiai Autumatlm;éade Portses de Pedes‘l:refﬁaragem

SERRALHERIA... TUDO EM:
ALUMINIO. FERRO E INOX
MANUTENCAO |CONSERTOD
REFORMAS E REPAROS

Sul Estruturas Consulte-nos (5 (11) 96640-8235

sul.vendas.sp@hotmail.com

\ AT s
'i EM FERRO E ALU

*|anclas 'Vlrat:: *Grades *Corrimes * Portas Socias sob Medida

*Portoes *Alambrados * Coberturas Metilicas =
REFORMAS E MANUTENCAD [1) boust it i

& carvalho2063@gmall.com 99387-0480 -

0

&

ﬂ Sindicatura / Gestao

‘\ J Ana Paula Justiniano
SINDICA PROFISSIOMAL
Gestdao e Administracao de Condominios

1199611-1709 & | 1199212-4074 O
25 apaulajustiniano@gmail.com

E NA CRISE QUE PRECISAMOS APARECER
ANU?EIE PAR& FAZER A DIFERENCA.

sauuauln@jurnaidusindicu.cum.hr
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@@ Telhados Novos e Reformas

FRFIFIFARE TN IR RN EE IS 58 &S 51
Calhas e Rufos S Ao

WLLELEE0LY - QUALIDADE E NOSSO FORTE! %;t

(11) 2791-7975 » 2642-0739
www.telhadoscosta.com.br

TELHADOS VITORIA
Estruturas Metdlicas e Madeira

SO0 Cobertuas em Geral +Estacionamentos
+Quadras Esportivas +Condominios Residénciais ¢ Comerciais
11) 3805-0388 / 96439-4124 (©

contato@telhadosvitoria.com.br | www.telhadosvitoria.com.br

Telhados EEONITANGCHY

“A Crﬂnflﬂru;a acima de tuda™
Barangy Telhados novos e reformas
0w  Condominios Residenciais e Galpdes

St p—
Consulte-nos &(11) 2639.2075 y 91029.3347(.)
owwwiehadosconfiancacom.br e atendimento@telhadesconfiancacombr

NOSS0S SERVICOS
#+ Controlador de Acesso

+ Portaria e Recepgiio

# Limpeza e Conservacio

#+ Bombeiro Civil # Zeladoria

# Sisterna de CFTV, entre outros

PS4 | FACILITIES

& (1) 2868-0002
www.grupops4.com.br o 97070-0253

;:gzigﬁi;nl-z-nqna DE SERVICOS

A *Portaria 24hs * Auxiliar de Manutencio
P}E‘{um*ﬁuuxﬂiar de Limpeza - Servigos Gerais
(1) 4308.3435///4308-3641 (® 06594-7838

\www.pactualservicos.com.br pactual@pactualservicos.com.br

o

SEGURANCA | PORTARIA
LIMPEZA | ZELADORIA

JARDINAGEM
(11) 2116-4179© / 94789-2292©

“ Portaria 24hs “ Zeladoria
& Aueliar de Limpeza, Manutencio e Servigos Gerais
% Seguranga Patrimonial % Jardinagem
NP OUALIDADE E EQUIPES TREINADAS

GRUPO TOP SERVICOS B(1 93803-4926()

TERCUIRIZAAD @ wWwWw.grupotopserviceos.com.br
PEEIY N3 smeomercial@grupotopservicos.com.br

SERVICOS
e\, TERCEIRIZADOS

)’ Lima's Limpeza € LIMPEZA C JARDINAGEM
gy mmsim =i CADMINISTRATIVO € POS OBRA
" CONSULTE (11) 97962-6194 0

@& www.limaslimpeza.com

NS
SIM _ APOIAMOS

4 -;,g,m_' > JornalwSindien

Dicas Por; Da redagao

Instalacoes elétricas

s causas dos incéndios
Agarados por eletricida-

de sao geralmente de-
vido as instalagoes elétricas
antigas, excesso de equipa-
mentos plugados em uma
mesma saida de energia (to-
mada), “gambiarras” e falta
de manutencao. Por isso, é
recomendavel que se faga
uma revisao nas instalagdes
eletricas do condominio a ca-
da 5 anos, no minimo, sem-
pre feita por um profissional
capacitado.

E valido ressaltar que todo
imével deve ter um projeto
eletrico preparado de acordo
com a norma técnica NBR
5410 da ABNT (Associagao
Brasileira de Normas Técni-
cas) — Instalagdes Elétricas
de Baixa Tensao. O sistema
de aterramento & um item de
de protecao obrigatdrio, se-
gundo essa NBR. Ele ofere-

ce um caminho para que as
descargas elétricas que po-
derao ocorrer no local sejam
adequadas e seguramente
conduzidas pela instalagéo,
além de proteger as pessoas
contra choques elétricos.
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Ele também & um item fun-
damental no sistema de pro-
te¢do contra a queima dos
componentes da instalacao e
dos equipamentos eletroele-
tronicos.

“Da ﬁmpﬁo

B B B B b oy

Focos de dengue

pandemia ressaltou a

A necessidade de refor-
garmos todos os cui-
dados sanitarios e isso inclui
prevenir tambem a prolifera-
¢ao de outras doencas, além
da Covid-19. No verao, espe-
cialmente, a preocupagao
passa a ser com as arboviro-
ses transmitidas pelo mosqui-
to Aedes aegypti, principal-
mente a Dengue. Para tanto,
algumas medidas devem ser
tomadas a fim de que a agua
das chuvas nédo se deposite
em recipientes e, associada
a temperatura morna, seja a
formula perfeita para um am-
biente propicio a reprodugéo
do mosquito. Confira algu-
mas agdes que podem ser
adotadas por moradores e
funcionarios do condominio.

Primeiramente, deve-se man-
ter a caixa d'agua sempre fe-
chada com a tampa adequa-
da. Folhas, galhos, sujeiras e

tudo 0 que possa obstruir a
passagem da agua da chuva
pelas calhas deve ser cons-
tantemente removido. Cui-
da-se para nao deixar agua
acumulada sobre nenhuma
superficie, isso inclui enxugar
0 piso caso ele demore muito
a secar. Caso existam tan-
ques de armazenamento de
agua, lave-os semanalmente
e 0s mantenha fechados. Os
moradores devem ser orien-
tados a encher com areia os

pratinhos de apoio para va-
sos de plantas e se possui-
rem plantas aquaticas, a
agua precisa sertrocadae o
vaso lavado com uma esco-
va semanalmente. Cuidado
especial deve ser destinado
ao lixo, o qual deve ser con-
servado em sacos plasticos,
protegidos da chuva, até que
a equipe de limpeza urbana
o recolha.

‘D2 Redagdo

s B
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Legislacao Por: Redagdo com STJ

Execucao de titulos extrajudiciais pode incluir
cotas condommlals vmcendas

aue se ‘:_l'-'"

i_n.-"*:f"-

xrior T

'\||I
o

die de pr esi: /':l\ S

Ibunal de Justics

a (STJ)

homogéneas, continuas e da me

>Ma

atureza, T

O gue decidiu a

e T

Quarta Turma do

pedido de incluir as co-

tas vincendas um con-

dominio havia sido ne-
gado pelas instancias ordina-
rias sob o fundamento de que
essa inclusao inviabilizaria para
para o devedor a impugnagao
dos valores lancados unilate-
ralmente pelo credor, sendo
possivel apenas no cumpri-
mento de sentenca de agao
ordinaria.

No STJ, o relator do recurso,
ministro Luis Felipe Salomao,
explicou que, em regra, o pe-
dido da acao deve ser certoe
determinado (Cédigo de Pro-
cesso Givil = GPC, artigo 322),
isto &, deve ser expresso e es-
pecificar a qualidade ou quan-
tidade do que se almeja. No
entanto, lembrou, existem ex-
cegdes com relagdo a certe-
Za, como acontece com juros

legais, corregdo monetaria e
verbas de sucumbéncia (para-
grafo 1° do artigo 322) e nas
hipoteses que autorizam o pe-
dido genérico, dispostas no pa-
ragrafo 1° do artigo 324.

De acordo com Salomao,
em se tratando de obrigacoes
de trato sucessivo, entende-se
que a inclusdo de prestacoes
vincendas durante o tramite
processual deve ser tida como
pedido implicito ou presumido.

O relator ressaltou que, no
processo de conhecimento, 0
CPC estabelece expressamen-
te que as prestagdes periodi-
cas, de trato sucessivo, inde-
pendentemente de pedido ex-
presso, serao incluidas en-
quanto durar a obrigacao (arti-
go 323) o que também ocorre
na agao de consignagao em
pagamento (artigo 541).

= Obrigagdes de trato sucessivo, com prestagdes vincendas sao pedidos implicito ou presumida

O magistrado destacou que
o STJ ja sedimentou o enten-
dimento de ser possivel a in-
clusao de parcelas vincendas.

No entanto, esclareceu que o
tribunal também ja se posicio-
nou que, no caso de titulo exe-
cutivo judicial, ndo constando
da sentenca a condenacio ao

pagamento das prestagoes
vincendas, embora passiveis
de inclusao, ainda que nao
mencionadas no pedido inicial,
torma-se impertinente a sua co-
branc¢a na execucao.

Em relagdo ao processo de
execucdo, afirmou o relator,
ressalvado o credito de ali-

mentos, ndo existe dispositivo
especifico no mesmo sentido,
tendo a possibilidade de inclu-
sao das parcelas vincendas
decorrido da extensao subsi-
diaria das disposicGes do pro-
cesso de conhecimento, tal
como previsto no artigo 771,
paragrafo Unico, do CPC.

De acordo com Salomao, o
CPC de 2015 pos fim a con-
trovérsia que existia sobre ser
a taxa de condominio cobra-
vel por agdo executiva ou por
procedimento sumario. Agora,
afirmou, a lei distingue duas
situagdes em que o devedor
responde pelas obrigagdes
condominiais: a do inquilino e a
do conddmino em sua relagdo
com o condominio, Em ambas,
o devedor tem contra si titulo
executivo extrajudicial.

‘Redagio com ST
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indico

m) 2619-6095

Iindico’

Agora o Sindico pode contar com o servigo do
TELESINDICO para seus orcamentos, € simples.

O Sindico ou Zelador liga diz 0 que precisa e nds reunimos
as empresas para 0s orcamentos.
E s ligar e informar o que deseja, entre produtos ou servicos.

Mais um servico do seu parceiro ha
32 anos o Jornal do Sindico.

SEGURANCA, AGILIDADE E
CONFORTO, tudo isso em uma
unica ligacao.

SERVICO TOTALMENTE

GRATUITO

PARA SINDICOS




