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COTIDIANO

0O barulho é um tema sem fim
dentro dos condominios. As
pessoas mesmo sabendo que
existem regras nao respeitam.
Mas em (ltimo caso existe a
lei. Vejam um exemplo de

punigao.

SEGURANCA

A questao da seguranga contra
incéndio é algo de grande im-
portancia nos condominios.
Recentemente tivemos um
caso que trouxe o alerta. Todo
condominio deve ter um plano
de combate a incéndios.
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UTILIDADE PUBLICA

Seu condominio tem bicicletas abandonadas?
Ent3o esta na hora de ajudar o projeto
social "Reciclismo” como fez o sindico
Antonio Carlos Frias, e o Jornal do
Sindico estava |a para cobrir e divulgar
esse projeto. Quando fazemos o bem,
0s primeiros a se beneficiar
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ARMEL

ESGUADRIAS DE ALUMINIO

TROCAMOS SUAS JANELAS
E PORTAS DE FERRO OU
MADEIRA POR ALUMINIO
SEM QUEBRA DE PAREDE,
AZULEJO OU DANOS
NA PINTURA.

Seguimos o padrao
mantendo o modeloea
corda fachada.
Pioneiros no sistema de
troca ha mais de 50 anos,
somos certificados pelo
150 9001 e temos um
departamento
especializado em
janelas acusticas.

Atendemos condominio,
comeércio, industrias e
hospitais em todo o
estado de S3o Paulo.

Facilitamos o pagamento.

solicite um representante
sem compromisso

Central de Atendimento:

(11) 2966-0966
®96355-0054
www.armel.com.br
armel@armel.com.br

SEDE PROPRIA:
Rua Teresina, 625 - Mooca/SP.

PORTARIA VIRTUAL
SEM NOS CONSULTAR.

VENHA NOS

Pre I

imbativeis ‘5 |
Cobrimos qualquer

orcamento
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Editorial

Nossa mensagem

modificando, ganhando contornos mais elevados com

as multiplicacoes de edificagbes. Isso porque, aos pou-
cos, muita gente vai optando por se mudar de uma casa para
um prédio residencial, que nao deixa de ser, em outras pala-
vras, uma série de casas “empilhadas”,

Nao temos como negar que o mercado de condominios esta
em franca expansdo e a todo momento passam a existir mu-
dangas, como no caso dos quéruns para mudanca de finalida-
de do condominio, ou seja, essa mudanca trouxe a oportunida-
de da alteragdo de residencial para mista e nosso colaborador
o Dr. Guilherme Asta aborda o tema como capa e aqui coloca
sua visdo quanto a esta alteracao. Tire vocé mesmo suas pro-
prias conlcusoes.

Quando muitas pessoas optam por morar em condominios
de modo geral, uma razao especifica é quase sempre citada
“mais seguranca’. Com a crescente criminalidade que hoje em
dia ndo & mais uma realidade apenas das grandes cidades, &
natural e compreensivel que sintamos a necessidade de bus-
car um ambiente que transmita maior protegao.

Ocenén'o dos centros urbanos esta continuamente se

INDICADORES *Fonte Beo. Central

E aqui que entra a tecnologia que gira em tomno deste tema e
avanga com novidades no que diz respeito a seguranga patri-
monial. Hoje dispomos de um verdadeiro “arsenal” de possibili-
dades para tentar blindar ao maximo os edificios das investidas
de criminosos e 0s condominios residenciais estao constante-
mente se atualizando em relacao a essas novidades.

Nesta edicao do Jornal do Sindico de agosto, trazemos tam-
bem um artigo sobre o ja consagrado CFTV, que vem agre-
gando tecnclogias disponiveis. Ha equipamentos de reconhe-
cimento facial e de placas de carro, com 0s quais se pode ou
nao liberar acesso remotamente, por exemplo.

E importante alertar no que tange o tema da vigilancia por
cameras e gravagao de imagens: a questao da privacidade dos
moradores e o resguardo ao direito de imagem. Nao apenas
pelo bom senso, mas também devido a LGPD (Lei Geral de
Prote¢ao de Dados), que protege a intimidade dos individuos e
a qual o condominio deve obedecer.

Leia mais sobre este e outros assuntos no Jornal do Sindico!

Tenham um excelente més.
" Os Editores

JAN/22 | FEV/22 | MAR/22 | ABR/22 | MAI/22 | JUN/22 |JUL/22 ERRATA
IGP-M (%) 179 1,98 1,74 141 0,52 0,59 021 | Na edicao de julho/22 n°304 deste periddico,
INPC (IBGE) 0,67 1,00 1,71 1,04 0,45 0,62 |——| | na coluna Administragao, informamos no con-
telido da matéria que a NBR 16.280 dava ao

ok 077 4.9 a8 162 042 087 sindico poderes de fiscalizar obras em unida-
CUB-SP 035 017 025 071 413 2,22 |—| | des privativas. Este texto foi alterado em 2015
TR 00231 | 0,0000| 00971 0,06 0,17 0,15 0,00| | na propria norma, sendo de responsabilidade

: do morador e engenheiro/arquiteto as obras
POUPANGA 05739 | 05000 | 05000| 05524 | 06112 | 06972 | 0,7386 privativas, sendo 0 mesmo, obrigado a apre-
SAL. MINIMO | 1.212,00 |1.212,00 | 1.212,00 |1.212,00 [1.212,00 | 1.212,00 |1.212,00| | sentar antes do inicio da obra laudo e ART/
TILP (% a.a)| 05067 | 05067 | 05067 | 05683 | 05683 | 05683 | 05662| | RRT a0 sindico para liberagao da mesma.
NOVA CDNTRIBUIQﬁD DO INSS* IMPOSTO DE RENDA
Trabalhador Assalariado Dedugdes: 1) R$ 189,59 por dependentes; 2) RS 1.903,98 por

- g : aposentadoria (uma apenas) a quem ja completou 65 anos;

T 155 Prsinalmenica ) Vorde g s, s
TR N — gy,  Previdencia Social.
De 2.427,36 até 364103, 12% &
De 3.641, 04 até 7.087,22..........cccmvinninnimincssrnnrsmsssssssrasssnanns 14% OBRIGAGOES

* Vigéncia a partir de 01.01.2022

0s novos descontos serao feitos em Abril (folha de Margo). Para os
pagamentos a partir de 1° de Marco.

Pagamento até o dia 20 (vinte) do més subsequente ao de competéncia a

que se referir, ou até o dia Otil imediatamente anterior, s& ndo houver expe-

diente bancério na data do vencimento. A partir desse vencimento, multa

de 4% (dentro de 30 dias) 7% (de 30 a 60 dias) 10% (acima de 60 dias).

Juros de 1% ao més. Na divida, consulte o Nicleo de Orientagao ao Con-

tribuinte do INSS. 0800780191

GRPS

20% sobre a Folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a

Folha (2% para risco médio e 3% para risco maximo), contribuigao de

acidente de trabalho 4,5 sobre a Folha, contribuigdo de terceiros (SESC,

SENAI, Etc...)

Saldrio Familia Até R$ 1655,98 =R$ 56,47

Para criancas até 14 anos ou invalidos

Fonte: IBGE, FIPE, Banco Central, Fodha de Sio Pauk
Base de Calculo

Aliquota a deduzir

Até R$ 1.903,98 i ISENTO
De RS 1.903,99 até 2.826,65 |  7,5% RS 142,80
De R$ 2.826,66 até 3.751,05 15% R$ 354,80

De RS 3.751,06 até 4.664.68 |

e R$ 3.751,06 a 22,5% R 636,13
Acima 4.664,68

21,5% R$ 869,36

Admissao / Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho, até o dia 07
do més seguinte. Recolhimento do INSS, até o dia 20 do més subsequen-
te. Recolhimento do FGTS, 8,0% sobre a Folha de Pagamento, até o dia
7 do més seguinte. Recolhimento do PIS, 1% sobre a folha de pagamento,
até 0 25° dia. Se o dia do vencimento nao for dia itil, sera considerado
antecipado o prazo para o primeiro dia Gtil que o anteceder.

Gerente Condominial | RE3MM
' Zeladores | R$1697.20

Porteiros, Vigias, Cabideiros,

Ascensoristas, Garagistas, R$ 1.625,77

Manobristas e Folguistas

Faxineiro e demais empregados R$ 1.554,36

Acimulo de Cargo | 20%

Adicional Noturno 20%

Horas Extras | 50%

Folgas Trabalhadas e Feriados [ 100%

Vale Alimentagao R$ 345,00

Vale Refeigao — Valor de R$ 11,18 Por dia de trabalho

Reajuste de 9% (nove porcento), com vigéneia a partir de
1% de Quiubto de 2021,




Cotidiano Por; Redacdo com TJDFT

Inconveniente: obras fora de horario geram
brigas de vizinhos

Quem opta por viver em condominio, consequentemente, opta também de forma automatica e inegociavel em obedecer as
regras que regem sua dinamica, seja no tocante as normas de seguranga, etiquetas de convivéncia, limitacoes e proibigoes

gue visam ao entendimento harmonioso entre moradores, visitantes, funciondrios e administradores

g s queixas relacionadas
a “barulho” ocupam a
lideranga no ranking de
conflitos entre conddminos em
praticamente todos os condo-
minios. Produzir ruidos fora
do horario de tolerancia deso-
bedecendo a Convengao e o
Regimento Intemo nos quais
se estabelece as normas de
convivio & infragao passivel de
multa, mas em alguns casos
mais sérios o problema pode
contribuir para transtornos
maiores e brigas entre condd-
minos que vao terminar na es-
fera civil, via processo judicial.
Assim, 0 que seria uma sim-
ples multa disciplinar pode se
transformar em indenizagdes
bem mais altas.
Vejam um caso que ilustra

bem isso, com decisdo da 1°
Vara Civel de Samambaia
(DF), em julho, a qual conde-
nou um morador de um con-
dominio a pagar ao vizinho in-
denizagdo por danos morais e
materiais, em razao dos trans-
tomos causados ao residente
do andar de baixo, devido ao
barulho excessivo e danos
ocasionados pela reforma de
sua unidade habitacional, por
vezes fora do horario permitido.

De acordo com a juiza, “a
obra realizada pelo 1° réu, fora
do horario definido pelo con-
dominio, apds as 18 horas, de
forma continua, causa eviden-
te incdmodo excessivo, porque
atrapalha o horario de descan-
so dos moradores, maxime dos
vizinhos mais proximos, que

ficam submetidos ao bate-bate
de materiais e barulho alto de
equipamentos comumente uti-
lizados em obras de reforma e
reparos, atrapalhando o bem
estar do individuo, porgue in-
terfere na sua saude fisica e
mental”.

Além disso, segundo a ma-
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® Ruidos fora do horario de tolerancia & infragdo passivel de multa podendo gerar brigas

gistrada, o autor demonstrou
que as obras feitas pelo vizinho
do andar de cima, causaram
varios danos no apartamento
do autor, conforme fotografias
juntadas a inicial, como infiltra-
¢oes no teto e danos na pintu-
ra. O valor dos prejuizos ndo
foi contestado pelo réu, tor-

nando-se incontroverso, alem
do que, & compativel com os
danos ocasionados.

Como o réu nao apresentou
defesa, foi declarada sua reve-
lia. Sendo assim, para a julga-
dora, houve ilicito civil por parte
do réu, por abuso de direito, ao
dar causa ao evento danoso,
que acarretou o sofrimento psi-
quico da vitima, ante a gravi-
dade das lestes que a afetou.

Por estas razoes, a magis-
trada condenou o morador a
pagar ao autor, como compen-
sacao por danos morais, o va-
lor de R$ 5 mil e, ainda, o valor
de RS 4 mil, a titulo de danos
materiais. Cabe recurso da de-

Cisao.

Redagdo com TJOFT
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Mais um servico do seu parceiro ha
32 anos o Jornal do Sindico.

Agora o Sindico pode contar com o servi¢o do
TELESINDICO para seus orcamentos, € simples.

O Sindico ou Zelador liga diz 0 que precisa e nds reunimos
as empresas para 0s orcamentos.
E s6 ligar e informar o que deseja, entre produtos ou servigos.
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CONFORTO, tudo isso em uma
unica ligacao.
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Financas Por. da Redagéo

Inadimpléncia deve ser enfrentada com celeridade

Considerando que os recursos de um condominio provém quase sempre do dinheiro arrecadado entre os moradores ape-
e Jirnriea e e g | Cinh iy St SRR et (I M Fe LA Ry e G Ry e e e LR el T e Tt Lottt L [ I e g Tt v
nas, podemos inferir gue a inadi Ipiencia e indubitavelmente o maior problema a sei gerenciado no que diz respeito as
financas, uma vez que e justamente da falta de recursos que costumam decorrer os demais problemas administrativos

sindico trabalha com

um orgcamento limitado,

0 qual ndo permite mui-
ta flexibilidade. Sabemos que
ha as despesas ordinarias que
ja sdo esperadas sempre e de-
vem ser pagas periodicamente,
tais como agua, energia, taxas
e encargos, funcionarios, ma-
nutencdes, por exemplo. Ha
tambem as despesas extraor-
dinarias, que, como 0 nome su-
gere, 530 as imprevistas. Para
lidar com essas 0 mais adequa-
do & manter um fundo de reser-
va.

O fluxo de receita mensal
deve ser destinado ao custeio
de despesas ordinarias e a ta-
xa condominial leva em conta
o valor desses custos e tam-
bém o nimero de conddminos.

Porém, se a cada més ha mo-
radores que nao honram seus

compromissos, mas as despe-
sas seguem em igual ritmo, a
conta nao fecha. Assim, tem-se
inicio um ciclo de desequilibrio
financeiro dentro do condomi-
nio que reflete, em parte, a cri-
se econdmica pela qual o Brasil
esta passando e que gera im-
pacto nas financas domésticas
dos brasileiros.

Alta dainflagao e dos juros faz
3 em cada 10 familias atrasa-
rem contas e dividas. No més
de abril de 2022, 77% das fa-
milias brasileiras relatam ter di-
vidas, quase 28,6% delas esta
com dividas em atraso e 10,9%
delas nao conseguira honrar
suas dividas. Estas informa-
coes fazem parte da PEIC
(Pesquisa de Endividamento e
Inadimpléncia do Consumidor)
apurada mensalmente pela
CNC (Confederagao Macional

® Sa 03 moradores N30 pagam s:uas cotas e a5 despesas seguem iguais a conta ndo facha

do Comeércio). Administradoras
de cartdo de crédito, bancos,
financeiras, telefonia (dentre
outros) sao os principais credo-
res.

Para lidar com a inadimplén-
cia podemos sugerir que sin-

dicos oferecam diferentes mo-
dalidades de pagamento para
facilitar a vida do morador e es-
timula-lo a priorizar esse com-
promisso: boleto bancario, car-
tao de crédito e aplicativos sao
exemplos. Nao importa o meio,

0 que interessa é que ele pa-
gue. Permitir que ele escolha
a melhor data de vencimento
também pode servir de barga-
nha para evitar atrasos.
Porem, se essas “gentilezas”
nao funcionarem e os atrasos
acontecerem, o mais indicado
€ ndo perder tempo e ja partir
para a cobranga o mais rapido
possivel, Uma primeira inicia-
tiva amigavel por escrito é re-
comendada, e nao havendo
resultados, deve-se partir para
a via judicial sem demora. Gra-
cas ao novo Codigo de Proces-
so Civil (CPC), na ativa desde
20186, os ritos de cobranga pas-
saram a ser mais céleres e
agora o devedor corre 0 risco
de perder o imdvel, o que o
pressiona a quitar os debitos
com o condominio.
‘0 regagdo

B B B B B B B B B B

Administrac@o Por: da Redacéo

Prejuizos em areas comuns: quem paga a conta?

A vida em coletividade pressupoe, obrigatoriamente, o respeito e o cuidado com aquilo que pertence a todos.

m um condominio edili-
Ecia, temos areas privadas

(constituidas pelas unida-
des particulares) e temos tam-
bém as areas comuns, as qua-
is contém equipamentos de
uso comunitario, adquiridos
com recursos conjuntos, O zelo
com os bens coletivos deve
existir da mesma forma como
as pessoas cuidam de suas
posses individuais e, em caso
de danos em espagos comuns,
o ressarcimento devera ser exi-
gido.

A servidora ptiblica aposenta-
da Maria Cristina Dias, sindica
de um préedio residencial no
bairro de Boa Viagem, em Re-
cife (PE) queixa-se dos danos
causados especificamente por
parte das criangas. “Durante o
periodo de restricao na pan-
demia, muitas criancas ficaram
com mais tempo livie em casa
e desciam para as areas co-

muns para brincar. Isso trouxe
alguns transtomos quando co-
meg¢amos a identificar lampa-
das quebradas e até o vidro
temperado de uma porta, gra-
¢as a jogos de bolas e outras
brincadeiras sem supervisao
de adultos”, relata.

Na impossibilidade de iden-
tificar a autoria dos prejuizos,
05 recursos para reposicao das
lampadas e da vidraga sairam
dos cofres do condominio, ou
seja, a responsabilizagao com
0s custos foi solidariamente
compartilhada por todos os
condéminos, “Enviamos comu-
nicados e fixamos cartazes
notificando o ocorrido, como
forma de alerta e pedindo cons-
cientizagao, sobretudo dos pais
e responsaveis, afinal o prejui-
zo termina sendo compartilha-
do”, conta Cristina. A sindica
afirma que além das agBes “pe-
dagogicas’, foi reforcada a vigi-

Id.u'anl:;l'n .ﬂ Blﬁdr-l;D
lancia nas areas comuns com
instalagdo de mais cameras do
CFTV, a fim de coibir brinca-
deiras em locais inapropriados
g, eventualmente, identificar o
autor dos danos ao patriménio.

A regra para danos causa-
dos em areas e equipamen-
tos coletivos do condominio &
simples: se estragou, conser-
te. O dnus pelo ressarcimento

fificade o conserto sai dos cofres do condominio

daquilo gue foi avariado cabe
aquele que causou o infortu-
nio - direta ou indiretamente,
por agao ou omissao. Caso 0
prejuizo tenha sido provoca-
do por um inquilino, poruma
visita ou, ainda, por locatarios
de temporada (a exemplo dos
que ficam por curto periodo de
tempo no prédio), o proprietario
devera ser acionado, sendo ele
o conddmino responsavel pela

unidade condominial (e copro-
prietario), e este devera, por
sua vez, cobrar o individuo que
0Ora ocupa o seu imavel,

A cobranga podera ser feita
de duas maneiras: antes ou
depois do reparo. Cabera ao
sindico fazer um or¢camento
prévio do custo do servigo ou
aquisicao e notificar o condd-
mino responsavel, dando-lhe
um prazo para efetuar o paga-
mento e regularizagao da si-
tuagao. Contudo, em casos
de danos emergenciais, como
por exemplo uma avaria no
sistema elétrico ou hidrauli-
co, 0 sindico podera efetuar
o conserto com recursos do
condominio a fim de controlar
a situagao com brevidade e,
posteriormente, exigir o res-
sarcimento por parte do con-
démino.

D4 redagio



Seguranga Por: da Redagéo

Plano contra incéndios deve ser prioridade
para condominios

Existe uma maxima na engenhana a qual nos orienta que a seguranca vem em primeiro lugar.
F}{&FU 3 Ma ‘r‘aneEge*ﬂ‘wﬁ" LI 108 arenta e "“:"{:] ranc ememp T‘E‘D]I;,‘"'

s edificagOes devem
Aaperar sempre no sen-

tido de antecipagao as
adversidades, tanto com o in-
tuito de evita-las como tam-
bem de planejar agGes coor-
denadas para serem executa-
das em momentos de emer-
géncia. Exemplo disso foi o
incéndio recente num edificio
que estava vazio de 10 anda-
res no centro de Sao Paulo,
onde o fogo se alastrou dando
muito trabalho ao Corpo de
Bombeiros para conter, cau-
sando grandes perdas finan-
ceiras também no entomo. O
cenario de um incéndio é algo
que ninguem deseja vivenciar
e, por isso, medidas preventi-
vas devem ser adotadas sis-
tematicamente.

No contexto dos condomi-
nios, esse cuidado deve ser
uma prioridade na agenda de
sindicos e sindicas, bem co-
mo para administradoras de
condominios, até por que esta
& pauta de legislagoes fede-
rais e estaduais. Primeiramen-
te,devemos recordar que ha,
de acordo com o Cadigo Civil,
a obrigagao legal do sindico

', AVCB-AUTO DE VISTORIA /515
¢ DO CORPO DE BOMBEIROS

ELABORACAD E EXECUCAD DE PROJETOS DE:

+/ COMBATE A INCENDIO E REFORMA DO CENTRO
DE MEDICAO DA ENEL

</ BOMBA DE INCENDIO | REDE DE HIDRANTES

< ALARME DE INCENDIO | PORTA CORTA FOGO

4 TROCA DE PRUMADAS ELETRICAS

Orcamento sem Compromisso

em diligenciar a conservagao
e a guarda das partes comuns
e zelar pela prestacao dos ser-
vigos que interessem aos con-
déminos, bem como realizar
seguro da edificagao. Logo,
em casos de sinistros nos qua-
is seja identificada negligéncia
como causa contribuinte, o sin-
dico pode sim ser responsabi-
lizado e responder com seus
bens pessoas para arcar com
os danos. Além disso no caso

":

) @A)

@ 1) 5515-6116 | B (11) 99449-6474
& sipan@sipan.com.br
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Siga a R&C nas redes
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& Em casos de sinistros nos quais seja identificada negligéncia
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oomo causa contribuinte, o sindico pode sim ser responsabdizado

de sinistro a seguradora nor-
malmente exige o AVCB para
indenizagao.

Cada estado tem autonomia
para estabelecer sua legislacao
propria acerca das exigéncias
na prevencao e combate a in-
céndios, de modo que os con-
dominios devem se adequar
as normas locais. Por exemplo,
no estado do Rio Grande do
Sul, em decorréncia da tragé-
dia do incéndio da boate Kiss
em 2013, as exigéncias e reco-
mendacdes foram endurecidas
e atualmente exige-se um Pla-
no de Prevengao Contra Incén-
dio (PPCI), documento fiscali-
zado pelo Corpo de Bombeiros
e Prefeitura de cada cidade o
qual é obrigatdrio para cons-
trugdes de cunho residencial,
comercial, condominial, indus-
trial ou institucional.

De modo geral, na maioria

As muiltas para quem
esta em desacordo
com essa legislacao
ou com o laudo ven-
cido podem ser bem
salgadas

AVCB - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

» Projeto de Combate a Incéndio

* Renovacao / Reqularizacdo do AVCB

| » Instalagbes Elétricas

« Atestados / Laudos

» Manutencdo de Porta Corta-Fogo

» Reforma / Adequacao as Exigéncias
do Corpo de Bombeiros

8 (1) 3384-6538 / 94007-8681 ©

@ www.reconnstek.com.br = comercial@reconnstek.com.br
Loja Fisica: Rua Cons, Moreira de Barros, 1723 - 580 Paulo - SP
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dos estados, cada condomi-
nio deve providenciar um Au-
to de Vistoria do Corpo de
Bombeiros (AVCB). As multas
para quem esta em desacor-
do com essa legislagao ou com
o laudo vencido podem ser
bem salgadas, porém o mais
importante a se ressaltar é
que nao se trata apenas de
uma obrigatoriedade legal e
protocolar: trata-se da segu-
ranga do prédio e seus ocu-
pantes em jogo, e isso deve
ser levado muito a sério!

A emissao do AVCB é a eta-
pa final de um processo que
se inicia primeiramente com a
avaliacdo técnica de um enge-
nheiro, o qual ira elaborar um
plano de segurancga e comba-
te a incéndios. Apos analise a
qual considera-se o nimero
de habitantes, metragem do
local, entre outras caracteristi-
cas, serdo recomendadas ins-
talacbes de equipamentos
(extintores, portas corta-fogo,
etc.) e elaborada a rota de fu-
ga, bem como orientadas to-
das as demais medidas a se-
rem adotadas (limpeza de es-
cadas, desobstrugao de corre-
dores e passagens, mudanca
no sentido de portas, etc.).

Este plano &, entdo, subme-
tido ao Corpo de Bombeiros
local, o qual também faz visi-
ta presencial para vistoriar, e
s0 depois emite-se ou ndo o
AVCB. Este tem validade de 5
anos.

‘Da redagdo
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Vocé pergunta e o Unisindico responde
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B Unisindico 2022 - Rodada de Perguntas & Respostas.

Eng. Adriano Pascoal

P- Onde pode ser vista a
poténcia reativa na conta
da Enel?

R: Na area da descricdo das
grandezas cobradas, ali pelo
meio da conta, onde aparece
também o consumo (KWh).

Vem descrito como “Exce-
dente Reativo” mas atencao,
esse item so0 sera encontrado
na conta se o fator de po-
téncia estiver baixo. Se isso
ocorrer, e preciso instalar um
banco de capacitores auto-
matico para compensar o re-
ativo e ndo ser mais cobrado
por este item. O retorno do
investimento na instalacéo do
banco de capacitores (que,
repito, s6 devera ser feito se o
Condominio estiver sendo co-
brado por excedente reativo)
& muito rapido, em menos de
um ano o que for gasto com-
pensa o que seria pago pelo
excedente reativo.

P- Faz sentido (e se é pos-
sivel) instalar medidores
individualizados por drea
do Condominio (saldo, aca-
demia, etc)?

R: E possivel sim. Existem
medidores simples, muito pe-
quenos, com as mesmas di-
mensoes de um disjuntor co-
mum, daqueles que a gente
usa em casa. Tem medidor in-
dividual para uma fase e até
para as trés fases juntas (tri-
polar) e podem ser instala-
dos dentro do quadro elétrico,
no trilho DIN (o mesmo local
de instalacao dos disjuntores).

O problema & o custo, um
medidor desses, de boa qua-
lidade, trifasico (para medir o
consumo total das trés fases)
esta custando, pela minha ul-
tima cotacdo, em torno de R$
700,00 ja com os impostos.

Somando a instalacao, o
Condominio gastaria de R$
1.000,00 a R$ 1.500,00 para
cada ponto individualizado. En-
tao creio que néo seja a melhor
solucao.

Mesmo para o saldo de fes-
tas, para efeitos de cobranca
no aluguel do mesmo, pode ser
feita uma estimativa através
da relacdo declarada dos equi-
pamentos que serao utiliza-
dos. Basta multiplicar a po-
téncia elétrica pelo nimero de
horas que 0s mesmos serao
utilizados, multiplicar pela tari-
fa do kWh da dltima conta e
acrescentar um pequeno per-
centual de seguranca e o Con-

" dominio tera um valor bem pro-

Ximo ao que seria medido.
Nao esqueca de incluir a ilu-
minacéo.

Ja se o Condominio deseja
saber como e onde a energia
esta sendo gasta, faz mais
sentido contratar uma Consul-
toria para fazer um Diagnds-
tico Energético, incluindo o ra-
teio de consumo.

P- Pode passar o passo a
passo basico para andlise e
instalacdo de carregadores
para carros elétricos. E este
cendrio para vagas rotati-
vas.

R: Basta adquirir o chamado
eletroposto. Ja existem equi-
pamentos desse tipo que fa-
zem a cobranca individuali-
Zada, com acesso através de
cartao. O fornecedor do equi-
pamento pode fazer a instala-
¢ao ou indicar um instalador.
Basta saber a quantidade
de carros a serem atendidos.
Caso haja aumento da quan-
tidade atendida no futuro, po-
de-se adquinr mais eletropos-
tos e instalar em outros pon-
tos do Condominio, conforme
conveniéncia.
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Asta Advogados
— (Guilherme Asta Lopes

OAB/SP 161.918)

P- No processo de atualiza-
¢do do Regimento Interno,
qual a sequencia publica
antes para avaliacio / suges-
tio e depois assembleia
para aprovac¢io?

R: O ideal & que o corpo dire-
tivo, ou, eventual comissao
revisora, analise as propostas
de alteracao enviadas pelos
condominos em determinada
janela de tempo, consolidan-
do o texto (original vs. propos-
tas) a ser divulgado com an-
tecedéncia aos conddominos
para analise (circular e link no
proprio edital de convocacao),
prosseguindo-se a votacao,
destague por destaque, em
assembleia especialmente
convocada para tanto, opor-
tunidade em que devera ser
divulgado ao final o texto apro-
vado.

P- Alugamos o aparta-
mento do zelador e nunca
foi estipulado condominio
para esse apartamento,
acontece que o inquilino
comecou a gerar proble-
mas de barulhos com o
morador de baixo. Como
multar ele se ndo foi cobra-
da taxa de condominio?

R: A convencao de condomi-
nio, assim como o regimento
interno, deve ser observada
tanto pelo “conddmino” como
“possuidor” (inquilino, como-
datario, arrendatario, agrega-
doetc.). Logo, 0 processo dis-
ciplinar devera seguir contra
0 inquilino como de costume
aos demais conddminos, lem-
brando que a multa deve sem-
pre ser objeto de boleto se-
parado da cota condominial.
Mao bastasse, o condomi-

nio devera inserir clausula no 4

tratual, quer para pedir a res-
cisao contratual, quer para co-
brar valores do inquilino.

€ MULTA
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P- O CREA pode notificar
um condominio?

R: Ndo esta claro qual o teor
da notificacéo, logo fica pre-
judicada a resposta. Sem
prejuizo, o proprio CREA-SP
esclarece em seu site ser “...
responsavel pela fiscalizacao,
controle, orientacac e aprimo-
ramento do exercicio e das
atividades profissionais nas
areas da Engenharia, Agro-
nomia, Geologia, Geografia e
Meteorologia, além das ati-
vidades dos Tecnodlogos.

(...) O objetivo da Fiscaliza-
¢ao e verificar 0 exercicio pro-
fissional da Engenharia e
Agronomia, de forma a asse-
gurar a prestacao de servi-
¢os técnicos ou execucao de
obras com participacao efeti-
va de profissional habilitado,
registro da devida e compe-
tente ART (Anotacao de Res-
ponsabilidade Técnica) e
observancia de principios
éticos, econdmicos, tecnolo-
gicos e ambientais compati-
veis com as necessidades da
sociedade. Garantindo, assim,
padrées minimos de segu-
ranca e qualidade indispen-
saveis a natureza de tais ser-
vicos profissionais.”.

o

3

contrato impondo obediéncia | .

a convencao e regimento in-
terno, valendo-se da multa
contratual em caso de infra-
¢do a qualquer clausula con-

Srs. Sindico(as) o restante das duvidas serao publicadas nas proximas edicoes



Capa Por: Dr. Guilherme Asta Lopes OAB - SP 161.918

Alteracao legislativa no quorum para mudanca
de destinacao do edificio

A Lei n.® 14.405, de 12 de julho de 2022, altera o artigo 1.351 do Caodigo Civil, para tornar exigivel, em
condominios edilicios, a aprovagao de 2/3 (dois tergos) dos votos dos condOminos para a mudanga

da destinacao do edificio ou da unidade imobiliaria antes condicionada a 100% dos conddéminos

qui vamos avaliar esta
alteragdo, como até e
orque nao, um retro-
£esso a servico da inseguranca
juridica, Em relagdo ao texto
original do artigo 1.351, muito ja
se falou, cabendo neste ensaio
avaliar supostos beneficios vs.
maleficios, afinal, como diz o
dito popular, “o diabo esta nos
detalhes”.

Digo isso pois defendo sem-
pre que as solugdes ao condo-
minio edilicio devem sempre
serem pensadas “de dentro
para fora”, jamais o contrario.

Tenho certeza de queemuma
rapida leitura do novo artigo
1.351 do Caodigo Civil, haveria
razdes para comemorar, afinal,
quando pensamos em alterar
areas comuns, mudando sua
destinagao/funcionalidade ori-
ginal (como por exemplo, capa-

citar uma area verde em uma
quadra poliesportiva), ndo seria
mais necessario atingir o quo-
rum de 100% dos condéminos.
Mas como “a vida néo é feita
s0 de flores”, a mesma “aber-
tura”®, ainda que para fazer o
bem, autoriza, em seguida sua
utilizacao para disfarcar o mal!
Se o legislador queria “facilitar”
a vida dos condominios, basta-
ria lembrar da recente altera-
¢ao do artigo 1.353 do Codigo
Civil (falamos dela na edigao
302 de margo 2022), por onde
€ possivel superar o quérum
qualificado por meio de sessao
permanente aoc longo de deba-
tes no intervalo maximo de 90
dias, nao reduzir o quérum!
Avalie comigo, caro leitor: Ago-
ra, a mudanca de destinagao
residencial para mista, tanto
para abrigar profissionais au-
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m A5 solugdes a0 condominio edilicio devemn ser pensadas “de dentro para fora”, jamats o confrario

tdbnomos, como para permi-
tir contratos de hospedagem
(considerando que o Superior
Tribunal de Justiga, a exemplo
dos Tribunais inferiores, clara-
mente prestigiam a destinagao
residencial ao vetar a explora-
¢ao comercial das unidades),
podera ser alcangada com
apenas (frise-se) 2/3 (dois ter-
¢0s), inclusive por meio de ses-
sdo permanente!

Aguele conddmino que esco-
lheu um condominio residen-
cial, convicto que para preser-
var tal destinagao seria neces-
sario apenas sua reprovagao
em assembleia, agora, corre 0
risco de ter que fazer sua mu-
danga, caso “investidores” pre-
tendam, por exemplo, permitir
contratos de hospedagem via
aplicativo, profissionais liberais
passem a receber seus clientes

e empregados na unidade au-
tonoma...

Dizer — como foi dito pelo rela-
tor da proposta legislativa em
analise — que a Lei em analise
permitira que os condominios
se adaptem as posturas mu-
nicipais €, na pratica, pensar
(impor) solucdes de “fora para
dentro”, tomando os condomi-
nos reféns de uma inseguranca
juridica (tipica de nossa Repu-
blica) para atender interesses
extemnos.

E assim, para cada passo a
frente, somos obrigados a vol-
tar dois... Resta saber como
o Judiciario ira se comportar
quando testada a constitucio-
nalidade da Lei.

‘guitherme @asta.adv.br

Advogado condominial, integrante da
Comissdo de Direito Condominial da
Ordem dos Advogados de Baruen/'SP
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E Bom Saber Por: da Redacio

Instalacao de CFTV deve respeitar direito a privacidade

om a ajuda da tecnolo-

gia, os edificios estao

conseguindo aperfeicoar
mecanismos de defesa con-
tra invasores e aumentar as
chances de manter do lado de
fora a criminalidade, a qual in-
felizmente tém aumentado nos
centros urbanos.

Entre as estratégias possi-
veis para incrementar o siste-
ma de seguranga dos prédios,
o CFTV ja & uma modalidade
consagrada. Isso por que a
instalagdo de cameras oferece
vantagens valiosas. Elas cons-
tituem verdadeiros “olhos” onde
0 ser humano nao é capaz de
enxergar pessoalmente e ao
mesmo tempo, possibilitando
0 monitoramento de diversas
areas simultaneamente e 24
horas por dia.

Alem disso, a opgao de gra-

var as imagens & um recurso
fundamental na hora de identi-
ficar individuos que acessaram
o interior do condominio e tam-
bem na resolugdo de conflitos
intemos. Por exemplo, quando
ha uma avaria a algum equi-
pamento do condominio e o
morador responsavel & identi-
ficado pelas cAmeras, isso con-
siste em prova inequivoca de
que cabe a ele o ressarcimen-
to.
O mesmo se aplica a briga de
vizinhos, quando nao sabemos
de quem € a versao verdadei-
ra. Por exemplo, quando ha
uma colisao entre veiculos, ou
um arremesso de objeto de sa-
cada. Havendo cameras bem
posicionadas e a gravagao das
imagens, pode-se finalizar o
conflito descobrindo o que re-
almente ocorreu. As imagens

Ao ser questionada sobre o motivo de optar por viver em um condominio residencial, a maioria dos moradores provavelmente
ara a

ra a seguranca como um dos seus atributos (quase sempre o principal).

captadas sfo ammazenadas na
nuvem e ficam a disposicao.
Para desempenhar o seu
melhor papel, o CFTV deve
contar com equipamentos de
qualidade e assisténcia técnica
profissional. O conjunto de ca-
meras, por sua vez, ndo pode
ser aleatoriamente distribuido.
E preciso escolher pontos es-
tratégicos que privilegiem um

/ '}‘ e .
= E fundamental que o condomineo sinalize o5 ambientes monslorados

bom monitoramento, ao mes-
mo tempo, sem invadir a priva-
cidade dos condominos.

E fundamental que o con-
dominio sinalize os ambientes
monitorados, pois todo indivi-
duo tem o direito de saber que
esta sendo filmado, Trata-se da
famosa placa “sorria, vocé esta
sendo filmado” ou o aviso mais
sério “O ambiente esta sendo

filmado. As imagens gravadas
sao confidenciais e protegidas,
nos termos da lei”. Essa confi-
dencialidade deve ser respeita-
da, de modo que tais imagens
nao podem ser compartilhadas
ou expostas sem justa razao.

E importante lembrar, ainda,
que nao sdo todos os locais do
condominio que podem ser
vigiados por cameras: em ba-
nheiros e vestiarios elas sao
proibidas. Também nao é re-
comendavel a instalagdo em
playgrounds, piscinas e salao
de festas. Os locais mais es-
tratégicos para se instalar as
cameras do CFTV sdo: portas/
portdes de acesso ao prédio;
sacadas/fachadas; corredores;
escadarias; garagem; saidas
de emergéncia e elevadores.

*Da redagio
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Hidrantes / Desentupimentose ~ (19/91161-9925
Eliminacao de Vazamentos em Geral  11) 96365-4417

Preqas especials e parcelamenta o condominios | hideaulicapompeia@qmail com

PLANTAO 24HS

g Extintores )
-
EXTINTEX =2
REGISTRO INMETRO N°® 00258572012 =
*RECARGAS DE EXTINTORES GARANTIA i
*EXTINTORES NOVOS £ QUALIDADE -
*MANGUEIRAS DE INCENDIO www.extintex.com.br

« LAJE DE COBERTURA E PATIO
= RAMPA DE ACESSO A GARAGEM

= RESERVATORIO DE AGUA Superior & Iferio
. » CONSTRUCAQ E REFORMA DE TELHADO
‘i LGP HIDRAULICA = INSTALAGOES ELETRICAS

8011 5515-6116 | ©99449-6474

= sipan@sipan.com.br
I:ITAMIRES ENGENHARIA
* Impermeabilizacao de Laje | Telhado | Cortina
« Piscina | Caixa D"Agua | Pogo de Elevador E
« Pintura Predial | Reforma de Quadra

{11) 9 84B6-2736 & (1) 2947-6577
& www.tamiresempreitelra.com

tamiresempreiteira@gmail.com | @ @tamiresengenharia

Para anunciar ligue:

8011 5572.5250
& wwwjornaldosindico.com br/saopaulo

& Impermeahilizac;ﬁa.mmmuam j

IMPERMEABILIZA DES
POGOS DE ELEVADORES ;

JB :
Impers
CAIXAS D'AGUA
ORCAMENTO  LAJES EM GERAL| TELHADOS
COMPROMISSO PISCINAS | CORTINA
“
Profissionais com mais de 30 anos de experiéncia

11) 98131-6814 (© mjb.imperts@gmail.com

20 anos ‘I.I'alurlzamln o Patrimidnio dos E]lEntus
(11) 3729-6842 acnntatnémnllnan.nm‘nm

«*lmpameahlll:ai de Lajes

a15 e

S0 José Servicos “ Piscinas 'fllhlﬂl.'l!

Consulte-nos & (11) 3221-4965 | (11) 98577-1263 (%)
contato@saojoseservicos.com.br impermeabilizacassacjose@gmail.com

Ty}ﬁ Higiene e Limpeza 2

GCLEANING

¢
L ‘:: _'__.f"'
E = Tﬂgnématms Irrframm

] ;
s 50 Gramas
Teste Covid-19

Alcool Gel 2 ¢ = f_
5 Litros <=Hr
) i Mascaras Tripla of
Liquido 70 1 Litra Clip Masal | N95

Consulte-nos para outros produtos T T
(11) 3564.0364 (294791.5690 Nisetilobeusaghus
2 eccocleaning1@gmail.com

g Incéndio / Seguranca

AVCB-AUTO DE VISTORIA
DO CORPO DEBOMBEIROS =

ELABORACAD E EXECUGAD DE PROJETDS DE:
» COMBATE A INCENDIO E REFORMA DO CENTRO
DE MEDICAD DA ENEL
» BOMBA DE INCENDIO | REDE DE HIDRANTES

@ s

%0 ANOS OF -MMEDE mﬁunmmammmﬁu
& mu TR a]
o Drcamento sem tompromssu

a(11) 5515-6116 | £ 99449-6474
@ sipan@sipan.com.br

AVCB - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros
* Projeto de Combate a Incéndio
/ * Renovacao / Regularizacdo do AVCE
/ » Instalacdes Elétricas

* Atestados / Laudos

* Manutengao de Porta Corta-Fogo
RECONNSTEK * Reforma / Adequagdo as Exigéncias
FOLARCOR S A PR TS R0 dﬂ Eﬂrﬂﬂ dE Bumhelrm .
8 (M) 3384-6538 / 94007-8681 >
o www.reconnstel.com.br & comercial@reconnstek.com.br

Loja Fisico: Rua Cons. Moreira de Barros, 1723 - 580 Paulo - SP
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&5 Incéndio / Seguranga- sz (7

A experiencia que seu
condominio precisa

AVCE|LAUDOS | PARA-RAIOS
I I - T

(1) 2241-3484
(m) 2241-2847 | (1) 2241-3513
www-mmulmﬂampmmrinhn.m.hr

< AVCE /| CLCB Novos ¢ Renovacio:
ACD < Brigadas de Incéndio:
ENGENHARIA + Laudos SPDA e de Estanqueidade

L TRABALHAMOS COM COMDOMINIDS RESIDENCIAES, COMERCIALS ESCRITORINS, ETC 8
ATUAMOS EM TOOD 0 ESTADD DE SAD PAULD & wwwiacdengenharia.com.br

o

T

-.. Instalagées Elétricas Y

* PROJETO E REFORMA DE CENTRO
DE MEDIGAO DA ENEL

* TROCA DA FIACAD ELETRICA DA
AREA COMUM

Lz DEFEMEREEHEIA C/ AUTONOMIA |
DE ATE 8 HORAS

*AVCE |

MERCADD Orcamento sem Compromisso

&(11) 5515-6116 | © 99449-6474
= sipan@sipan.com.br

ELLOS

inslalacoes alélricas

Entrada de Energia | Quadros de Forga
Centro de Medicio | Para-Raios e DPS
Prumadas Elétricas | Laudos Técnicos

(1) BEEGB-E?ESD | 2061-6415

* Tratamenio de plscmas * Jardinagem e

* Anlise de cloro e PH
* Cristalizacio de agua

Servicos de Poda
¢ Corte de Grama

RECUPERAGAO, RESTAURAGAD,
IMPERMEABILIZAGAO E
PINTURA EPOXI

Limpiso

LIMPAMOS E TRATAMOS TODOS OS TIPOS DE PISO
8(11) 3424-4428 / 4930-2190

www.limpiso.com.br - contato@limpiso.com.br

A POLUX EEERsrens
5’;-"' POl IMENTOS DE PiSOS SEM PO
* Marmore * Granilite * Granito * Porcelanato

* Pintura Predial e Restauragio de Pastilhas
& (1) 2503-6231/ (11) 94793 9875 ©

2 polux@poluxpolimentos.com.br

MARMORES E GRANILITES
T to a0 ip de Fisos

+ Mdrmares - Granitos - Granilites - Arddsia
o Pisoem Garagem - Polimento de Escadaria Pradial
(11) 98095-8087 / 95605-3052 ()

@ marmoresegranilites.com. br

BoORGES
GLIVEIRA

@ borgesoliveiraZ87@gmail.com
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&

- 5’ Pinturas

AMELHOR SOLUGAO PARA
SEU CONDOMINIO

I EFmtu'ri;

AR T
- -

HOS505 SERVIGOS

® RESTAURAGAQ DE FACHADA;

s PINTURA PREDIAL;

® HIDROJATEAMENTO;

® ADEQUAGOES ELETRICAS E HIDRAULICAS;
® TRATAMENTO DE INFILTRAGOES;

® LAUDOS ESTRUTURAIS E ELETRICOS

. 455 (1) 2241-2847 - Ramal 212
@ +55 (11) 94082-0968

@ contato@rBengenharia.com.br
i www.rBengenharia.com.br

pint W;l- 3

' ESPECIALISTA EM PINTURA' PEEDIAL

2 Pintura Interna e Externa

N
u
o
u
L1
Ll
L1
L1
L1
L1
L]
L1
L}
L1
L}
L1
L1
i

ot

D Restauracado de Fachadas
Seguro de
Respunsahllldade Civil

A B M PINTURAS
Erpeniraria Ficales cm Recaperapdes Prodios hﬁ

u LAVAGEM E REJUNTAMENTO DE msnuus

u PINTURAS E REFORMAS PREDIAIS

= TRATAMENTO DE CONCRETO E
TIJOLO A VISTA

‘Funcijos prﬂprfos

*Engenheiro responsdvel - .. ‘11;5082 7790

mabmiai-apa'mmui E-mail: abumh‘a@aﬂmmnsm.&

PnﬂTﬁE@)

= # Pinturas Inten:a e Externa

# Tratamento de Trincas e Fisuras gl0E0 TR |

# Aplicacao de Textura e Grafiato ematé |

# Lavagem e Rejuntamento de Pastilhas 20X s/ juros 4

o Impermeabihzagan de Concreto Aparente ,
: 0% sem compromisso - Eegun:as da obra

. chtauragan de Fachadaé

* Pinturas de Prédios em Geral
* Lavagem de Pastilhas * Concreto Aparente
* Tijolos a Vista * Limpeza de Vidrosy 45

— PAGAMENTO)
ST FACHADAS

«:Lavagem de Fachadas ¢/ Hidrojateamento
«=Pinturas | Textura | Grafiato| Tratamento de Trincas
«=Tratamento de Concreto Aparente, Remocao
=Reposicio de Pastilhas, Ceramicasii e
«:Rejuntamento em geral EENPA1 w8 L1515

& www.jmpfachadas.com LRI y R ¥dsT: 1)

s '
o) Htsia’fura;au .dt Fachada

cu'ﬁ‘craqa 4T
- --5650 99405: 3*34

roma@romapinturas.com.br

Restauracdo, Pintura
Externa e Iinterna

5’:, 1113 9 5346 33'?‘3 | 11133495 -3535

lﬂ_l PINTURAS (Interna & Externa)

(3% LIMPEZA ¢ RECUPERACAD de FACHADAS

| PASTILHAS | TRAVERTING em REVESTIMENTOS
TEXTURA PROJETADA i

Pagamentg SISTEMA, de PINTLURA AIRLESS

FT |G Seguro de Responsabilidade Civil

8 (11) 3867-2484 | 3461-1743

Orgamento sem
Compromisso

I a mﬂtﬁniﬂpiht;l ras.com.br

M + Restauracio de Fachadas
25
G RM /Impermeabilizacio incs.
+'Laudos e Pericias TN
+ Construgio | Reformas  EM36K

8 (11) 3277-2830 | ©(11) 91210-8504

@ www.grmengenharia.com.br

Engenharia

= grm@grmengenharia.com.br

IBS RESTAURAGAO DE FACHADAS

CONSTRUGOES PINTURAS PREDIAIS
g;;gg; IMPERMEABILIZAGAO

(11) 95332.5513 @ (11) 3459.3331

www.ibsconstrucoes.com.br | contato@ibsconstrucoes.com.br

PINTURAS PAULISTA Reformas @ Pinturas em Geral
* Pintura Predial e Residencial PAGANRIT)
» Lavagem de Fachadas
. Impermeablllza;:ﬁu Wm

FEC PINTURAS PREDIAIS
PINTURAS DE PREI.'HOS EM GERflL

Ergenhean.cnnn I_JI:'I.,J"-HI:M{.‘I SEM COMPRO 1‘15';.51‘1

 [@012762-1969 (1196611-2688 @

[ RESTAURAGAD DE FACHADAS
@ PINTURA EXTERNA E INTERNA
B HIDROJATEAMENTO | REPOSIGAD PASTILHAS

B TRATAMENTO DE TRINCAS
& (11) 98509.2860 (11) 5897.5635
WWW. ;linturasjas com.br / jas.mepinturas@gmail.com

= (=1 —
= { Porta Corta-Fogo YY)
ANNNFERENT Purta Cart
I, fronte e
+ Fechaduras + Dobradicas + Molas Méreas ﬂ
+ Barra Anti-Panico + Manutengdo / f.‘a:mseﬂos
i www.camonteiro.com.br & vendas@camonteiro.com.br
& (11) 5562-0516 / 5562-0994 | ¢ (1) 9 5487-7273 (©

T Portdes Automaticos (YY)

Fabricacao de portdes automaticos
Troque o cabo de ago do seu portio
por um sistema de catraca e corrente

____ 5 Anos de Garantia El
AUTOMATICOS Solicite orcamento sam COMPIOMISSso
8 (11 2232 7025 [ 2283-3739

Av, Meireles Reis, 18 (Esq. Av. Eng. Caetano Alvares, 6565)

l -.;l : T INSTALAGAO | MANUTENCAO
) - . PREVENTIVA E CORRETIVA
& Interfones mariasimoneportoes@gmail.com
- Portoes Automaticos = Controle de Acesso
* CFTV » Alarmes + Interfones
PROMOCAD NO PACOTE DE MANUTENCAO COMPLETA

B (11) 2537-7224 /(11)94985-4292 L

R P Vs

Il Pinturas

Pintura Predial p |
Lavagem de Fachadas
Impermeabilizagio
Tratamento de Trincas

Solicite um Orgamento Rejuntamento de Pastilhas

wWw.rpmpinturas.com.br
(11) 2456-5151 / (11) 94748-9409(©

FORTALEZA PINTURAS
RESTAURAGAD E REVESTIMENTOS EM GERAL
Hidrojateamento | Impermeabilizagio de Fachadas
{.lmpeza de vﬁﬁs | Servigos de Gesso
ENTO SEM COMPROMISSO

L011) 4171-9990 / 94866-4768 ©96760-3494

fortalezamartinspinturas@hotmail.com

-F’mtu ras *Traiamantos de Tnn[:as
sLavagem de Fachadas *Texturas

RYR Empreiteira +Restauragbes de Fachadas em Geral
ryrempreiteira@gmail.com [AUDO TECNICO DE ENGENHERO -8

8(11) 2705-4612 | §(11) 97306-3788 [©

!__lzf Radiocomunicacdo 2

(11) 4437-2164 | 4971-5300
& www.pointerrent.com.br
i contato@pointerrent.com.br

Pointer(%=
?

LOCAGAD de RADIOS

a Motorola | Vertex Standart | Hytera

* Orientagdo e Treinamento
= Manutencio Preventiva
* Assessoria

Para anunciar ligue:

8 (11) 5572.5250
& wwwjornaldosindico.com br/saopaulo




ﬁ‘f\ Reformas &)

Serralheria

JI”EDIFICARE

HIDRAULICA

S(11) 2021-8814
www.edificareconstrucoes.com.br
contato@edificareconstrucoes.com.br

EMGEMNHARIA DE
LM ETRUCGES LTDA

CREAPJ 0342100

= Reformas, Pintura e Retrofit
= Recuperagio Estrutural = Fachada
» Piso de Concreto = Impermeabilizags

(15585.0933 / 95765.8234

nvagnvaenganhana,com br /| www. nvaengenharia. com, br S -

REFORMAS EM GERAL
IMAD  nidraulica | Elétrica | Pinturas | Restauragdes
Gesso | Colocacao de Pisos e Azulejos
Impermeabilizagao de Caixa D'.ﬂgua
Lajes de Cobertura |Pocos de Elevador
Piscinas |Jardins | Quadras

impermeabilizadoramundial@gmail.com (1) g g

(»'0OBRAS (» REFORMAS > PROJETOS
* RESTAURACAD DE FACHADAS ~ LAUDOS DE INSPECAD
FREDIAL / ENVIDRACAMENTO DE SACADAS

= ART E ACOMPANHAMENTO DE REFORMAS

T » ASSESSORIA CONDOMINIAL (¢ Laudo & ART)

EHGENHARIA

grgoroengenharacombr (11) 98628-3881/ (11) 94795-8902 ©

«4 PINTURAS EM GERAL <3 RESTAURACAO DE
) LAVAGEM DE FACHADA FACHADAS

rod“ﬂ-'e| « HIDRAULICA E ELETRICA < TESTE DE

J.l:lﬂb‘\n & ress s e 'ﬂ lEl‘[llll.!.S GE“].. ]’Elﬂ]SSll}
s 2364—3302 ® (11)94723-5774

@& www.rodriffel.com.br | & rodolforedrigues@rodriffel.com.br

L Seguranca Eletrénica &

« MANUTENCAO PREVENTIVA E CORRETIVA
A- REDUZA CUSTOS COM PORTARIA INTELIGENTE
VENDA OU LOCACAD : Sistemas de Interfone,
Controle de Acesso, Protecio Perimetral, CFTV
hummauzal;an r.h! Pnnﬁesde Pedes:re.fﬁaragem

Turchiai

INSTALAGAO | MANUTENGAO
« CFTV » ALARMES » CERCAS ELETRICAS
* SISTEMAS DE BIOMETRIA - CANCELAS
* PORTOES AUTOMATICOS « ELETRICA

(1) 97779-1797> 98566-4326 ()

manuiencac
& eicmanutencac?icgmail.com

= INSTALACAO e MANUTENCAO

Vs - 4 «CFTV+Portaria Remota
*Cerca Elétrica *Antena Coletiva
ECS «Portoes Automaiticos *In terfones

Monitoramento

ecsmonitoramentodd hotmail.com

(11) 2685-5974 (©/ 98615-0080(>/ 98511-0124 (©

SERRALHERIA... TUDD EM:
ALUMINIO, FERRO E INDX

MANUTENGAOD |CONSERTO
REFORMAS E REPARDS

TOP REFORMAS Consulte-nos (& (11) 3463-0487

ANUNCIE! & 11 5572.525(

&5 www jornaldosindico.com br/saopaulo

)
=
)
o
(=]
v
<)

@@ Telhados Novos e Reformas
Ladeleloladalalalalalalals]
Calhas e Rufos

WIS  QUALIDADE E NOSSO FORTE!
(11) 2791-7975 » 2642-0739

www.telhadoscosta.com.br

o hos pg

&

TELHADOS VITORIA
Esiruluras Metdlicas e Madeira

+Coberturas em Geral Estadmamemns

ﬂ.uadr Esportivas *Condominios
" 3805-9388 | 96439-4124 0

www. telhadosvitora.com.br

contato@telhadosvitoria.com.br

g()) Terceirizacao ()

NOSSOS SERVICOS

+ Controlador de Acesso

# Portaria e Recepcio

+ Limpeza e Conservacio

# Bombeiro Civil+Zeladoria

+ Sistema de CFTV, entre outros
PS4 | FACILITIES

www.grupopsd.com.br

(£ 97070-0253

TERCEIRIZACAO DE SERVICOS

. *Portaria 24hs *Auxiliar de Manutencio.
@mum*huxiliar de Limpeza - Servigos Gerais

(1) 4308:3435)//4308:3641) (® 965047838

[ww pactualservicos.com.br.pactual@pactualservicos.com |:|_r !

Mun;un em condominios ¢ empresas
de pequeno, médio e grande porte.

(=G

‘a1l
I

* PORTARIA PRESENCIAL ’
* PORTARIA REMOTA

« MANUTENGAD
JLIMPEZA DE GALPOES |
« LIMPEZA POS OBRA,

« SERVICOS GERAIS

Soriality

Saia da crise!
Anuncie e pague no

cartdo de crédito

& (11 5572-5250
= saopavlo@jornaldosindico.com.br

.\
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Dica Por da Redagdo

Poluicao sonora

barulho € justamente uma das principais
queixas de quem habita em condominios
residenciais, seja daquele produzido pe-
los vizinhos ou por funcionarios do préprio pré-
dio. A administracdo deve estar atenta as recla-
magoes e coibir excessos, pois os ruidos além
de desagradaveis na rotina e causadores de
conflitos de convivéncia entre condéminos po-
dem trazer prejuizos a satide em longo prazo.
Estudos demonstram que as celulas do apa-
relho auditivo comegam a morrer quando um in-
dividuo se submete a periodos prolongados de
sons a partir de 85 decibéis, o que equivale ao
ruido de um liquidificador ligado. E importante
destacar que essa perda celular € irreversivel.
Contudo, antes mesmo de atingir esse pata-
mar, o barulho é capaz de provocar efeitos noci-
VOS No organismo.

Com 60 decibéis, o que equivale ao som de
uma conversagao em um tom um pouco mais
elevado, o corpo humano ja comeca a sofrer
com mecanismos estressores. A repeticdo e o
prolongamento da exposigao aos ruidos € o que
provoca maleficios a salde. A poluicdo sonora
& comprovada cientificamente um estimulo es-
tressante que acarreta danos nao apenas aos
ouvidos, mas também esta relacionada a hiper-
tensao arterial e distdrbios psiquiatricos. Assim,
zelar por um condominio silencioso & também
uma questao de saude.

‘Da redagdo
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Por: Andressa Schimidt

Projeto social recebe bicicletas abandonadas
em condommlos para doaga

1-[]1\ e, Ci sindico ou

omao
canto do condominio?

os condominios os es-
N pagos sao valorizados e

disputados, por isso exis-
te um jeito facil e rapido de de-
socupar areas com bicicletas
abandonadas, sem uso, e ain-
da fazer uma crian¢a em situ-
acao de vulnerabilidade social
feliz.

Foi isso que o sindico do
Edificio Beverly Hills, Antonio
Carlos Frias fez, precisava de-
socupar uma area que estava
cheia de bicicletas, triciclos e
carrinhos abandonados, resol-
veu doar e assim conheceu o
“Reciclismo”. Ele fez questao
de chamar o Jornal o Sindico
para nos apresentar o projeto e
pedir para divulgar a outros sin-
dicos e gestores. Afinal deve-
mos propagar o bem sempre!

O projeto “Reciclismo” & uma
organizacdo sem fins lucrativos
que trabalha com a coleta de
bicicletas que nao estao sendo
mais utilizadas, fazendo a ma-

sindica, ja se depa

nutengao quando necessario e
doando as criangas por meio
de eventos recreativos e edu-
cativos realizados em parceria
com as escolas da rede publi-
ca,

A voluntaria no projeto Jaque-
line Sobral conta que uma das
principais fontes de doagao da
ONG hoje em dia vem de con-
dominios. “As bicicletas aban-
donadas ou paradas devem
ser autorizadas pelos morado-
res atuais para doagao”. Uma
vez aprovada, a equipe se en-
carrega de retirar as bicicletas e
leva-las para serem revisadas,
reparadas e aguardam o pro-
ximo evento quando poderao
ser entregues aos seus NoVos
donos.

As bicicletas sao entregues
as criancas apos verificacao
técnica, através dos eventos
nas escolas publicas selecio-
nadas (uma por ano com 2 a 4
eventos na mesma escola) e,

ou com bicicletas que nao sao

= A5 bicicketas 580 Bnh'Bguasas chiangas apos u'aﬂflm;ﬂu tecnica, em evenlos nas escolas publicas

em alguns casos mais pontu-
ais, cedidas a parceiros com
projetos que possuem o mes-
mo foco. Nos eventos, a doa-
¢ao das bicicletas é feita de
acordo com a quantidade dis-
ponivel no estoque da ONG e
a distribuicao € realizada como
premiacao numa gincana entre
as criangas, além de atividades
educativas voltadas para a pre-
Servagao e amor ao proximo.
“Essas doacgbes sao impor-
tantes, porque permitem que

tenhamos uma fonte maior de
doagdes com menos trabalho
de logistica, uma vez que con-
seguimos retirar as bicicletas
de uma vez com o caminhao e
isso possibilita ainda que pos-
samos oferecer esse presente
a mais criangas que sonham
em ter uma bicicleta’, completa
Jaqueline.

A ideia do projeto surgiu em
2009 a partir do desejo de um
grupo de amigos em fazer a di-
ferenca na vida de criangas ca-

as e estao abandonagas em

aigum

rentes, podendo proporcionar
um pouco de alegria em meio
as dificuldades que enfrentam
as populagoes de periferia.
“Com o tempo, 0 crescimento
das doagoOes, maior participa-
¢ao de voluntarios e a neces-
sidade de melhor organizagao
dos eventos, surgiu a necessi-
dade de estruturar as ativida-
des e passamos a atuar com
organizagdes que ja atendiam
as criancas carentes. E a partir
de 2018, conquistamos oficial-
mente o titulo de ONG e pas-
samos a atuar com escolas da
rede publica do estado de Sao
Paulo”, explica Jaqueline.
Sindicos e gestores sigam
o exemplo do sindico Antonio
Carlos Frias, fagcam a diferen-

cal

“frecrelismo.com.br s

conlato @ recicihsmo.com.br /&
whalsapp (11) 995322210
instagram.comrecichismo /
facebook comONGRecrclisma’
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Tecnologia Por: Mauricio A B Nahas — Sindico

0 universo dos aplicativos em condominio

A nova onda de apps para condominio esta apenas comegando. Muita r

inio?

|‘||"‘r|‘_‘="i ||'||

implantar

ovidade

ainda esta por vir

- Como saber qL

[ [
lal aplicativo

s aplicativos em condo-

minios estao cada vez

mais populares e fra-
zendo mais comodidade para
0s moradores, sindicos, portei-
ros e gerentes prediais.

As funcdes surgiram separa-
damente no inicio, como reser-
va de espagos por paginas web
das administradoras, controles
de encomendas por sistemas
isolados, controle de manu-
tencdo predial em excel ou até
mesmo 0 envio do comunicado
do sindico por email. Com o
tempo, foram surgindo novas
ideias e com a tecnologia dis-
ponivel, foi possivel agregar as
funcionalidades em um Unico
lugar. Hoje, ja & possivel ter um
app com todas as funcionalida-
des necessarias, mas nao so-
mente por si 50, a facilidade de

integracao entre sistemas esta
em alta. O app de um mora-
dor hoje pode se integrar com
0 sistema de reconhecimento
facial levando a sua foto do app
para as leitoras que estao nos
portdes do condominio.

Como resultado de todo esse
trabalho, o principal beneficia-
do foi a comunicagao, pois com
a possibilidade dos moradores
abrirem suas ocorréncias com
foto pelo app, trocar mensa-
gens via chat diretamente com
a portaria e/ou gerente predial,
receber a senha para retirada
de encomendas e autorizar a
chegada da pizza pelo app por
exemplo, os moradores deixa-
ram de reclamar nos grupos de
WhatsApp disseminando essa
energia em um canal mais
apropriado e centralizado.
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Qutro grande ponto na co-
municagao, quando o app tem
uma grande adesao, o sindico
tem a possibilidade de enviar
comunicados instantaneos,
via notificagéo (push), para um
grande nimero de pessoas e
todos podem receber as notifi-
caches em até 5 segundos.

Isso porque ninguem desabili-
ta as notificagbes de seus celu-

lares, pois toda a comunicagao
é feita via notificagao (push),
sendo melhor que email, mural
e WhatsApp.

QO que & ter um bom aplicativo
de condominio? Essa pergunta
traz muita interrogagao para 0s
sindicos, mas a resposta & mui-
to simples de responder.

Em primeiro lugar, verifique
se existem reclamagdes sobre

erros e bugs do aplicativo. Em
segundo lugar, tem adesao na
utilizagao por parte dos mora-
dores? Os melhores apps da
atualidade podem chegar em
ate 100% de adesdo, exceto
quando a unidade esta vazia
ou em transicao de mudanga.
Os aplicativos nao trazem
somente beneficios, mas uma
grande inspira¢do na criagao
de processos automatizados
onde ja podemos dizer que
existem condominios inteli-
gentes. Hoje em dia, ja po-
demos abrir 0 portao de pe-
destre pelo aplicativo, pedir
ajuda em casos de emergén-
cia de saude, incéndio ou do-
enga e até mesmo perguntar
para Alexa se existe alguma
encomenda para retirar.
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