LEGISLACAO

Agressdo fisica ou moral dentro | % ¥
dos condominios esta se X : 74\

FIQUE POR DENTRO

Estamos novamente nos
encaminhando para o fim de
mais um ano. Preparamos
algumas dicas para decorar e
deixar seu condominio lindo
£ assim comemorar mais um
Natal e a chegada do
Ano Novo.

MANUTENGAO

Com o passar dos anos &
comum que o condominio
comece a ter desgastes e
dentre o conjunto de obras
necessarias a impermeabiliza-
¢ao aparece. Conhega algumas
mantas para impermeabilizar
superficies. Pag.5

tornando normal. Por isso é

importante alertar os sindicos,
funcionarios, moradores, visitantes que
a justica comum vem fazendo seu papel
e punindo por dano moral quem pratica
esses atos. Pag.6

Pig.4

Distribuicdo Gratuita

Parabeéns!
0 de Novembroéo
Sindico
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NAO FECHE

PIJRTAHIA VIRTUAL

A MAIOR ESTRUTURA DA AMERICA LATINA
PRIMEIRA EMPRESA DE PORTARIA VIRTUAL DO BRASIL

VISITAR,

SURPREENDA-SE!

MANUTENCAL CONDOMINIAL:
ERCA ELETRICA, INTERFONE E CAMERA

M
{SEM LIMITE DE CHAMADAS , 24H)

CONTRATO SEM MULTAS

MANUTENCAD )
f2(11) 94738-2279
(PRIMEIRO CONTATO SOMENTE VIA WHATSAPPE ZaM)
manutencao a_jato

CIassmdlco

prnd utos e serwgos
para seu condominio

Consulte
Paginas08amn

ARMEL

ESDUADRIAS DE ALUMINIO

TROCAMOS SUAS JANELAS
E PORTAS DE FERRO OU
MADEIRA POR ALUMINIO
SEM QUEBRA DE PAREDE,
AZULEJO OU DANOS
NA PINTURA.

Seguimos o padrao
mantendo o modeloe a
cor da fachada.
Pioneiros no sistema de
troca ha mais de 50 anos,
somos certificados pelo
1S0 9001 e temos um
departamento
especializado em
janelas acusticas.

Atendemos condominio,
comeércio, industrias e
hospitais em todo o
estado de S3o Paulo.

Facilitamos o pagamento.

solicite um representante
sem Ccompromisso

Central de Atendimento:

(11) 2966-0966
®96355-0054
www.armel.com.br
armel@armel.com.br

SEDE PROPRIA:
Rua Teresina, 625 - Mooca/SP.

PORTARIA VIRTUAL
SEM NOS CONSULTAR.

VENHA NOS

imbativeis iI"}
Cobrimos qualquer 4
nrt;amentu
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Nossa mensagem

Editorial

de novembro: Dia do Sindico. Uma data para celebrar-
30 mos esta nobre fungao e parabenizarmos a todos os

que vivem e trabalham no setor condominial, em espe-
cial nossos leitores. Ser sindico € uma grande missao e o nosso
Jomal reconhece isso, portanto o esforgo € continuo em produzir
contetido de valor e mensagem de qualidade com o intuito de
promover gestdes mais eficientes, tendo em vista a enorme res-
ponsabilidade do sindico em conduzir os interesses coletivos e
zelar pelo patriménio.

A missao de liderar o condominio ndo chega a ninguém sem
alguns percalgos. Com frequéncia, sobram criticas, superam os
elogios e faltam voluntarios para ajudar. Quem se presta a ocupar
a fungao de sindico deve estar ciente dos desafios. Porém, nem
tudo s&o pedras, ha de se lembrar também dos momentos de sa-
tisfacdo em ver o feito sendo bem feito, a boa sensagao de dever
cumprido e ver os frutos da boa gestao surgirem. Quem faz um
bom trabalho, cedo ou tarde, € reconhecido.

Todavia, & fato que divergéncias existem dentro do condominio,
assim como em qualquer tipo de convivéncia. O que devemos
ressaltar € que essas devem permanecer no campo das ideias e

INDICADORES *Fonte Beo. Central

dos argumentos, tendo o respeito e a cordialidade como principio.
Qualquer agdo que se exceda desses parametros e extravase
para atitudes de agresséo verbal ou fisica contra sindicos deve
ser veementemente coibida.

Infelizmente, episodios de insultos e até mesmo de atentados
fisicos estdo se tomando comuns em condominios. Motivos ba-
nais, discussoes que iniciam na intemet, desentendimentos bobos
que deveriam ser resolvidos com civilidade e a luz da Convengao
Condominial estdo sendo frequentemente levados ao crivo da
Justica. Em muitos dos casos, gerando agdes indenizatdrias de
danos morais.

Em nossa matéria de Legislagao nesta edi¢ao abordamos mais
a respeito deste assunto tao pertinente da atualidade. Hoje, es-
pecialmente na data em que celebramos com felicidade o Dia
do Sindico, 0 nosso Jomal faz um apelo contra a vicléncia nos
condominios e pede pelo respeito e pacificagdo na resolugao de
confiito.

Desejamos a todos os sindicos e ex-sindicos um feliz dia e a
todos uma excelente leitural

* Os Editores

* Vigéncia a partir de 01.01.2022

0s novos descontos serao feitos em Abril (folha de Margo). Para os
pagamentos a partir de 1° de Marco.

Pagamento até o dia 20 (vinte) do més subsequente ao de competéncia a

que se referir, ou até o dia Otil imediatamente anterior, s& ndo houver expe-

diente bancério na data do vencimento. A partir desse vencimento, multa

de 4% (dentro de 30 dias) 7% (de 30 a 60 dias) 10% (acima de 60 dias).

Juros de 1% ao més. Na divida, consulte o Nicleo de Orientagao ao Con-

tribuinte do INSS. 0800780191

GRPS

20% sobre a Folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a

Folha (2% para risco médio e 3% para risco maximo), contribuigao de

acidente de trabalho 4,5 sobre a Folha, contribuigdo de terceiros (SESC,

SENAI, Etc...)

Saldrio Familia Até R$ 1655,98 =R$ 56,47

Para criancas até 14 anos ou invalidos

Fonte: IBGE, FIPE, Banco Central, Fodha de Sio Pauk
Base de Calculo

Aliquota a deduzir

Até R$ 1.903,98 i ISENTO
De RS 1.903,99 até 2.826,65 |  7,5% RS 142,80
De R$ 2.826,66 até 3.751,05 15% R$ 354,80

De RS 3.751,06 até 4.664.68 |  22,5% RS 636,13

Acima 4.664.68 21,5% R$ 869,36

NOV/21 | DEZ/21 | JAN/22 | FEV/22 [MAR/22 | ABR/22| MA/22 [ Jun/22 | Ju22 [ AGo/22 | SET/22 [ ouT/22
1GP-M (%) 0,02% 0,87 1,82 1,83 1,74 1,41 0,52 0,59 0,21 -0,70 -0,95 -0,97
INPG (IBGE) 0,84 073 0,67 1.00 1,71 1,04 0,45 060 -0860 - 0,60 -0,32
IPC (FIPE) 0,72 0,57 077 0,90 1,28 1,62 0,42 0,57 0,36 - 0,57 p12|—-
CUB-SP 0,24 022 0,35 0,17 0,25 0,71 413 2,22 0,73 -0,m - 0,06
TR 0,00 00436 | 0,0605| 0,0000] 00971 | 0,0555| 0,1663 | 0,1484| 0,1631 02409 | 01805 | 0,1494
POUPANCA 03575 06319 | 05739( 05000 05000| 05524 | 06112 | 06972 07386 | 07121 | 06778 | 03575
SAL. MINIMO | 1.100,00 1.100,00 | 1.212,00 {1.212,00 |1.212,00 |1.212,00 |1.212,00 | 1.212,00 |1.212,00 |1.212,00 |1.212,00 (1.212,00
TIP(%aa)| 04433| 04433 | 05067 | 05067 | 05067 | 05683| 05683 | 05688| 05842 | 05842 | 05842 | 0,5800
NOVA CONTRIBUIGAO DO INSS* IMPOSTO DE RENDA
Trabalhador Assalariado Dedugies: .” R$ 189,59 por dependgnt&s; 'f}tﬁ'?p 559;]3028 por
i e S 15 e smentos, 8 Vlor s contiia g, s
De 1.212, 01 até 24273599, Previdéncia Social.
De2.427, 36 a8 3.641,03......cc.csvccssssemssssssrissnsssssssssssis 12% OBRIGAGCOES
De 3.641. 04 até 7.087.22........o 14%

Admissao / Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho, até o dia 07
tdo més seguinte. Recolhimento do INSS, até o dia 20 do més subsequen-
te. Recolhimento do FGTS, 8,0% sobre a Folha de Pagamento, até o dia
7 do més seguinte. Recolhimento do PIS, 1% sobre a folha de pagamento,
até 0 25° dia. Se o dia do vencimento ndo for dia dtil, sera considerado
antecipado o prazo para o primeiro dia Gtil que o anteceder.

Gerente Condominial R$ 3.687,35

Gerente Predial | R$261654
"~ Zeladores | I%Fl‘.iiiﬂ,ﬂﬁ

Porteiros, Vigias, Cabineiros,

Ascensoristas, Garagistas, R$ 1.790,30

Manobristas e Folguistas

Faxineiro e demais empregados R$ 1.711,66

Acimulo de Cargo | 20%

Adicional Noturno 20%

Horas Extras | 50%

Folgas Trabalhadas e Feriados 100%

Vale Alimentacao R$ 396,75

Vale Refeigao — Valor de R$ 12,86 Por dia de trabalho

Reajuste com vigéncia a partir de 1° de Outubto de 2022.
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EMPRESARIO ADQUIRA JA SEL/ PATROCINIO!?
Participe, do macorn evenlo {0 para
Scndicos da ccdade de Sdo Pawlo!

Um dia infeiro com os sindicos, palestras objefivas e atuais,

Welcome Coffee, Almoco de Relacionamento,
Sorteios e Excelentes Negdcios!

400
Sindicos

142 Edlcan Sua empresa frente a frente com
et quem decide... O Sindico.

\ALEdieg,

S "W

Midia Oficial:

Jornal © Sindico

Sao Paulo-5P

Evento totalmente gratuito para Sindicos(as)!

Unisindico um evento de prestigio, requinte e tradicao, no
reconerrr?

Patrocinadores Ouro: CENTRO FECOMERCIO DE EVENTOS

ﬁHE}EDIFICARE

ARGUITETURA & CONSTRUGAD

Unisindico um evento pratico e objetivo.
Traga sua empresa para fazer parte deste sucesso!!!

Maiores Informagoes: (1) 5572.5250 Q

www.unisindicoeventos.com.br / umsmd:co@unlsmdlcoeventns com.br

Local de Realizacao: Rua Dr. Plinio Barreto, 285 - 1°And - Bela Vista * Sao Paulo - SP.
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Cotidiano Por; da Redagéo

Porteiro nao é
entregador dehvery

\ populanzacao massiva da internet e intensa
pi ul 'eracao de aplicativos de -:@'-L:I:z:. incluindo
os de entrega de comida € ol utros _:'}:L”_Ic'|'.1|‘|.'_‘.|;'-',. fo-
raiml IC-i(_'JI"i-lf'_-l '-’]L.--L'E contripuiram € multo para o
';1"&."'-f<.:- dos Servicos de entre g:‘: em domicilio,
os chamados “delivery’.

0s condominios, junto a
Nnmra onda do delivery,

surge também a neces-
sidade de adotar novas postu-
ras de seguranga ou de refor-
car protocolos ja existentes.

Nessas situagdes, o ideal &
que o morador seja comuni-
cado de que sua encomenda
chegou e que ele compareca
a portaria para recebe-la. Por
que isso se faz necessario?

Porque nao se considera
prudente permitir que o entre-
gador tenha livre acesso ao
interior do condominio, po-
dendo transitar pelas areas
comuns e andares desacom-
panhado.

Apesar de ter uma moti-
vagao justa, em prol da se-
guranca coletiva, a medida
encontra divisbes em muitos
condominios. Com frequén-
cia, moradores reclamam do
incomodo de ter de descer de
seus apartamentos até a gua-
rita para receber o delivery e
reivindicam o fim dessa nor-
ma em seus predios.

Diante disso, nao raramen-
te, ha casos em que a ina-
cessibilidade do entregador &
driblada com uma outra arti-
manha: a de pedir que o pro-
prio porteiro faga a entrega no
apartamento ao qual pertence
o delivery ou, ainda, coloca-lo
no elevador, para que o dono
0 retire ao chegar no seu an-
dar.

A bancaria Patricia Aranha,
sindica de um residencial em

Recife, enfrentou este proble-
ma em seu prédio e precisou
aplicar multas. “Identificamos
as pessoas que estavam co-
agindo os porteiros, e esses
também foram chamados a
atencao. O morador tem que
entender que o porteiro & um
funcionario do condominio e
nao de particulares. Nao e
atribuicao dele estar saindo
do seu posto de trabalho para
fazer entrega em domicilio”,
pontuou.

A sindica frisou uma ques-
tao importante da situacao: ao
ir levar o pacote, o porteiro sai
do seu posto de trabalho, dei-
xando a portaria desguarme-
cida, o que vulnerabiliza a se-
guranga do predio como um
todo. Portanto, todos os pa-
cotes ou alimentos devem ser
retirados pessoalmente por
seus donos ou por pessoas
por eles expressamente au-
torizadas na portaria ou local
outro designado pelo condo-
minio para entrega de enco-
mendas.

A obrigagao do porteiro se
limita tao somente a interfonar
& comunicar a chegada do
pedido. A partir dai, o morador
€ que se responsabiliza por
buscar na portaria. Também
nao se deve permitir que o
porteiro fique guardando en-
comendas particulares, pois
esta responsabilidade nao lhe
cabe.

*Da redagio

Fique por Dentro Por;: Andressa Schmidt

0 Natal esta chegando, é época de

Nada

lada me |hu| do que trazer o

nontar a

({4 ntdo, & Natall E o que
voce fez?" Clima de
fim de ano e as mu-

sicas natalinas comegam a ser

lembradas, mas nao so os mo-
mentos musicais que estao
chegando. E hora de montar

a arvore de Natal e decorar o

condominio com enfeites tipi-

cos e muitas luzes, entrar no

“Espirito do Matal!”

Um passo importante € de-
cidir como se deseja a decora-
¢do. Se for uma mais simples,
0s prdprios funcionarios po-
dem se encarregar de espalhar
luzes pisca-pisca pelo hall e
pelas arvores “reais” do jardim
do condominio, além de incre-
mentar com enfeites e penduri-
calhos pequenos pela portaria.

Ha ainda a opg¢do de mon-
tar uma arvore de Natal no half
com caixas vazias embrulha-
das para imitar os presentes.
Além disso, pensando um pou-
co no meio ambiente, os sin-
dicos podem optar por uma
decoracao sustentavel, utili-
zando materiais reciclaveis dos
préprios moradores, como gar-
rafas pet e até mesmo jorais
antigos, para produzir enfeites.
Basta usar a criatividade e
pesquisar algumas referéncias
pela internet!

Os proprios moradores tam-
bém podem ajudar na decora-
¢ao e até colocar as criangas
para se divertirem na organiza-
¢ao dos enfeites. Aos que gos-
tam de diferenciar todo ano e
nao querem ter muito trabalho,
existem empresas especializa-
das no aluguel de enfeites de
Natal, assim & possivel sempre
variar e nao sai tao caro.

No caso de decoragdes
maiores, € preciso planejar um
pouco mais e antecipar os pre-
paratives. A depender dessa
decoragdo sera necessaria a
escolha uma empresa de con-
fianga para realizar o trabalho
de montagem de toda a deco-
racao, que pode ser comprada
diretamente pelo condominio
ou nao. E importante lembrar
que quanto mais perto do Na-
tal, mais essas empresas vao

a decoracao

enfeitar e |Ium|nar seu condommlo

lima natalino

.jI:- condominio

para perto de né

l:f.l

Qg proprios mgpodem a;l,uﬁrmcra;&ue até colocar as é‘hr@asparasamﬂh‘em

ficando sem tempo na agenda,
& mais caro sera o prego.

A parte elétrica é algo que o
sindico deve se preocupar, em
fungao de chogues elétricos,
curtos-circuitos e até explo-
sdes. Na hora de escolher um
pisca-pisca, dé preferéncia ao
LED que consome bem me-
nos, os cordbes precisam ter
boa procedéncia e devem ter o
selo INMETRO.

Antes de fazer as devidas
instalagdes, confira se os itens
estdo em boas condicOes, prin-
cipalmente decoragbes antigas
que ficaram guardadas por um
tempo. Garanta que os condu-
tores possuam qualidade, ca-
pacidade e resisténcia adequa-
da e que os enfeites que pre-
cisam de energia sdo compati-
veis com a poténcia elétrica.

O ideal & que, em area aberta
ao publico, o sindico se preo-
cupe com uma dupla isolagao
elétrica dos equipamentos,

principalmente em se tratando
do que estiver ao alcance de
criangas que sao mais curio-
sas.

Na decoragao exterior, como
em fachadas, jardins, grades
e varandas, o cuidado deve ser
redobrado porque & preciso
contar com as condigoes cli-
maticas. Com o aumento da
umidade e das chuvas nesse
periodo do ano, os riscos de
acidentes eletricos tambem au-
mentam. O ideal & isolar e ve-
dar toda e qualquer entrada de
energia para que nao entre em
contato com a agua.

Para evitar qualquer proble-
ma, o recomendado & gue 0
sindico contrate um profissional
habilitado (engenheiro elétrico
ou eletricista) para que possa
instalar os equipamentos corre-
tamente e até mesmo orientar
na compra dos itens adequa-
dos.

Andressa Schmiat

E NA CRISE QUE PRECISAMOS APARECER
ANUNCIE PARA FAZER A DIFEREHl:h

Jornal « Sindico

~,

8 (11) 5572-5250

saopaulo@jornaldosindico.com.br y
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Manutencao Por: da Redagdo

Impermeabilizacao: qual tipo de
manta escolher?

1 organismo vivo. Tal qual um corpo

lista para

Bem Estar

Por: da Redagao

Novembro Azul
prevencao é a melhor

V' - i e e
A CONsStrucac ae u

predio e CC

m
R L BN i L P o o
SsSila ae consultas periodicas com um especia

humano, ele nece

el il T | T SO
Uim cne inNos enveinecimen

POIS COM O Passar Ados .

e O conseguente

manutencao da estrutura
A?o condominio deve ser

eita tao logo identifica-
dos sejam os problemas, ja se
deve providenciar as solugbes
e em se tratando de infiltragoes
néo & diferente. E melhor proce-
der uma manutengao preventi-
va programada no calendario e
financeiramente calculada do
que uma obra de reparo apos
um incidente inesperado, cujas
consequencias podem ser mui-
to mais custosas em todos 0s
sentidos.

No ramo da construgao civil,
a aplicagao de mantas perma-
nece como a principal solugdo
adotada para a impermeabili-
zacao de superficies térreas,
de lajes de subsolo e de co-
bertura. Elas podem ser basi-
camente de trés tipos: mantas
liquidas, asfalticas e aluminiza-
das, as quais serao detalhadas
a sequir.

A liquida & destinada, com
frequéncia, para lajes expostas
em coberturas, telhados de fi-
brocimento, areas molhaveis
sob o piso, tais como terragos,
sacadas, varandas, banheiros
e cozinhas. Esse tipo de manta
liquida & um produto que pro-
porciona impermeabilizacdo a
base de resina acrilica, forman-
do sobre as superficies onde é
aplicada uma membrana im-
permeavel e resistente ao sol e
a chuva, evitando infiltragdes.

Ela & muito facil de encon-
trar, sendo muito popular entre
os especialistas, devido a facil
aplicagao.

u!ﬁ.a..., -

—

= A aplicagéo de mantas permanece como salugdo para a impermeabilizagio de supericies

Ja a manta asfaltica & des-
tinada a lajes de pequenas
dimensoes, bem como areas
frias, como banheiros, lavabos,
cozinhas, areas de servico, sob
telnados, pisos de barriletes,
barreira de vapor e nos siste-
mas de dupla manta. Essa é
feita a partir de asfaltos modi-
ficados armados com filme de
polietileno, filme de poliéster,
borracha butilica ou PVC plas-
tificado, dentre outros aditivos.

A terceira e Ultima, manta
aluminizada, & com frequén-
cia vista em lajes planas ou
inclinadas, telhados e cober-
turas em geral, e também em
marquises e caneletas. Ela é
feita de material que reduz os
efeitos diretos da insolagdo sob

SINDICOS E ADMINISTRADORES

Qualquer problema na entrega do seu * _
exemplar, entre em contato conosco.

Jornal « Sindico

811 5572.5250

24 saopaulo@jornaldosindico.com.br

coberturas como o calor inten-
s0, funcionando também como
um eficaz isolante térmico, pois
ela reflete até 93% dos raios
solares, Além disso, também &
capaz de reduzir o ruido do im-
pacto da chuva.

E imporante ressaltar que
fazer um servigo de imperme-
abilizagao de qualidade € um
verdadeiro investimento para
o condominio, poupando-lhe
o custo de novos reparos por
muitos anos, pois sabe-se que
um projeto adequadamente di-
mensionado e executado pode
garantir uma vida (til de ate 20
anos da impermeabilizacdo, o
gue assegura uma economia
substancial.

"l redagao
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e conduta
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e mais
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o Novembro Azu
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o contrario da maio-
Aria das mulheres, que

estatisticamente vao
mais vezes ao consultorio
medico ao longo da vida, os
homens costumam ser um
pouco mais arredios quando
0 assunto é cuidar da pro-
pria salde. Isso vem a ser
um problema na prevengio
de diversas doencas, uma
vez que elas poderiam ser
mais facilmente tratadas e
até mesmo curadas se tives-
sem sido detectadas preco-
cemente.

Sabendo que a prevengao
e a melhor conduta, anual-
mente o0 més de novembro é
reservado para fazer alusao
no Brasil e no mundo & impor-
tancia da prevencao do can-
cer de prostata. A detecgao
precoce pode aumentar em
90% as chances de cura. No
entanto, 87% dos homens
afirmam que o preconceito
atrapalha na prevengao.

Essa € a bandeira da cam-
panha do Novembro Azul.

A acdo tem o objetivo de
diminuir as resisténcias dos
homens que ainda relutam
em procurar um especialis-
ta para fazer os exames.

Com a missao de levar
informagdes como forma de
desmitificar o assunto e que-
brar tabus, o Novembro Azul
foi abracado por diversas
instituicdes publicas e priva-
das a fim de conscientizar os
homens sobre sua propria
saude,

O Cancer de Prostata
uma doenga silenciosa, que
nao costuma apresentar sin-
tomas. Esses sinais s6 apa-
recem em estagio avancado
do cancer em 95% dos ca-

sos. Entao o objetivo deve
ser detectar a anormalidade
antes mesmo que ela progri-
da. Para isso, exames pre-
ventivos frequentes sao fun-
damentais: homens a partir
dos 50 anos de idade (ou 45,
se houver casos de cancer
de prostata na familia), de-
vem procurar um urologista
anualmente para realizar os
exames preventivos.

O preconceito continua
sendo o pior inimigo nessa
luta, uma vez que ainda ha
muitos tabus e resisténcia
para se realizar um dos exa-
mes essenciais para a pre-
vengao do cancer de prosta-
ta: o toque retal. O exame &
rapido e indica se a prostata
apresenta algum tipo de al-
teracao.

Caso seja identificada al-
guma anormalidade, o médi-
co pode solicitar outros exa-
mes para confirmar o dia-
gnostico, como o PSA (Anti-
geno Prostatico Especifico),
0 ultrassom transretal e a bi-
opsia da glandula, que con-
siste na retirada de fragmen-
tos da prostata para analise.

‘Da redagdo
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Legislac@o Por: Redagéo com TJSC

Insultos contra sindico e funcionarios podem
ger

er po de o

animosidade crescente tém
se tormado recorrentes em
ambientes condominiais, por
motivos diversos, o que deve
ser amplamente combatido.
A cordialidade e o respeito
devem ser valores primordiais
nas relagoes dentro do condo-
minio, tanto entre moradores e
funcionarios quanto entre mo-
radores e o sindico. Seja por
qual motivo for, nada justifica
0 uso da violéncia verbal ou fi-
sica, insultos pessoais, pratica
de crimes de injlria, cal(nia
ou difamagdo. E valido lem-
brar que os atos cometidos no
ambito dos condominios nao
estao isentos do crivo da Justi-
¢a comum, pelo contrario, po-
dendo gerar a obrigatoriedade
de indenizagbes por danos mo-
rais.
Em Santa Catarina, recen-

Infelizmeme, episodios de

temente, agressoes verbais e
ameagas de violéncia fisica le-
varam a Justica de Floriandpo-
lis a condenar o morador de um
prédio que proferiu xingamen-
tos aos berros contra a sindica
do condominio. Em agao que
tramitou no 1° Juizado Especial
Civel da comarca da capital,
0 juiz condenou © homem ao
pagamento de RS 5 mil, a titu-
lo de danos morais, em razao
do abalo animico sofrido pela
vitima.

Conforme relatado nos autos,
o conflito ocorreu no hall de en-
trada do edificio, na presenga
de testemunhas, em razdo de
outro veiculo que estava esta-
cionado na garagem do réu.

Testemunhas ouvidas no pro-
cesso afirmaram terem ouvido
xingamentos e tambem que o
morador ameagou a integrida-
de fisica da sindica.

ar indenizacao

= - " .y - .
nvivéncia, no condominio nao e diferente. O problem:

;.-5. cordialidade e o respesto devem ser valores primondiais nas refaches dentro do nnndurnl'w

O magistrado destacou que
a atitude agressiva cometida
pelo morador ndo se justificaria
mesmo que a sindica tivesse
extrapolado seus poderes, ape-
sar de - segundo observou o
juiz na sentenca - notar-se que
havia um historico de desen-
tendimento entre as partes.
Também em SC, um homem

foi condenado a indenizar por
danos morais dois funcionarios
de um condominio. As agres-
soes verbais a dois porteiros
e fisica a um dos profissionais
ocorreu pela da demora na
abertura do portao da garagem.

O visitante do condominio
teria proferido ofensas e agre-
dido fisicamente um dos funcio-

narios. O réu alega que houve
discussdo entre as partes, mas
nega as agressoes. Contradito-
riamente, videos acostados de-
monstram o réu extremamente
exaltado, importunou ambos os
autores na guarita e desferiu
um soco contra a face de um
dos requerentes.

O boletim de ocorréncia lavra-
do no dia dos fatos e o depai-
mento prestado a autoridade
policial reforcam que, além da
perturbagdo e agressao fisica,
o réu proferiu ofensas, inclusi-
ve de cunho racial, no intuito
de humilha-los. O motorista foi
condenado ao pagamento de
R$ 10 mil, por danos morais,
para o porteiro agredido verbal
e fisicamente, e de R$ 7 mil,
também por danos morais, pa-
ra 0 outro funcionario do con-
dominio.

" redagao
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Repeteco Por: Rodrigo Karpat
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Regras

esde dezembro de 2014,
Dest::'l valendo a chamada
Lei Antifumo. Aprovada
em 2011, mas regulamentada
somente em 2014, a legislacao
proibe o ato de fumar cigarros,
cigarrilhas, charutos, cachim-
bos, narguiles e outros produ-
tos em locais de uso coletivo,
publicos ou privados, como
halls e corredores de condomi-
nios, restaurantes e clubes.
Caso as regras nao sejam
cumpridas, os estabelecimen-
tos podem sofrer multas de R$
2 mil 2 R$ 1,5 milhéo e ter a Ii-
cenca cassada, a depender da
infragao cometida. No caso dos
condominios, os moradores
devem zelar pelo cumprimento
das normas e o sindico tem o
dever de aplicar sangoes disci-
plinares a quem descumpri-las

Iea AOrmiiim
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A lei nao se aplica ao
interior das unida-
des de condominios
as areas privadas
porgue estas sao
caracterizadas como
propriedades particu-
lares

es
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em condominios geram duvidas
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nas dependéncias onde ha
proibicao.

A Lei ndo se aplica ao interior
das unidades de condominios
- as areas privativas — porque
estas sao caracterizadas como
propriedades particulares, e a
Constituicao Federal e o Codi-
go Civil garantem o direito de
usufruir as mesmas de acordo
com os interesses do condomi-
no. Porém, apesar de nao valer

para o interior das residéncias,
os condominios acabam en-
frentando problemas em decor-
réncia da pratica desse habito
por alguns moradores.
Mesmo que a legislagdo nao
proiba um morador de fumar
no interior de sua unidade, o
que inclui a sacada (Art. 1335, |
do CC), o conddmino que esti-
ver sendo prejudicado por esse
habito deve conversar com 0

Y

Nnoar Coim esse proi

morador fumante para tentar
solucionar a questao. Muitas
vezes, 0 bom senso pode re-
solver o problema, ja que existe
a possibilidade de o conddmino
fumar em outros locais, como
na area de servico ou em outra
janela que nao atrapalhe seu
vizinho,

Caso o problema nao seja
resolvido em um dialogo entre
0s moradores, o sindico pode
ser convocado para interferir.

Ele podera atuar na solugao
do impasse caso a situagao
esteja causando um uso noci-
vo da propriedade, como, por
exemplo, se o morador fuman-
te estiver jogando bitucas pela
janela,

“Rodligo Karpal é advogado
especiaista em Direito Imobiidne,
ConsLtor et condomimos.



Especial

partir do instante em que
Auma pessoa se candi-

data para ocupar o car-
go de sindico, serao muitas
obrigagdes e desafios, afinal
lidar com numeros, obras, ma-
nutengdes e ao fim com seres
humanos sera sempre uma
incognita. Contudo, ha manei-
ras de reforcar a autoconfian-
¢a e praticar uma gestao mais
segura.

A primeira dica com certeza,
buscar conhecimento. Essa é
a principal arma do sindico,
sobretudo no que se diz res-
peito as legislagdes. Ele ndo
precisa ser um jurista, mas
deve ter um bom entendimen-
to do que diz o Cédigo Civil no
tocante ao condominio edilicio
e direito de vizinhanga, estar
atualizado quanto as leis tra-
balhistas, legislagdo tributaria
também sera Util.

Compreender questdes pra-
ticas do dia a dia e como resal-
vé-las também é importante.
Portanto, uma nog¢do minima
sobre a estrutura do prédio e

Por: da Redacao
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Dia do Sindico: como aumentar sua
autoconfianca em 3 passos

Um dos maiores receios do sindico e ter suas atitudes questionadas, ser acuado por alguma acao tomada dentro do con-
dominio ou, até mesmo, vir a responder judicialmente por algo praticado em seu mandato.

Compreender ques-
toes praticas do dia

a dia e como

resolvé-las tambéem

e importante

= Conhecimento essa & a principal arma do sindico, sobretudo no que e diz respeito 4s legislaghes

seus componentes, a periodi-
cidade das manutengdes, que
profissional deve ser aciona-
do para cada caso.

Existem cursos voltados a
sindicos de condominio, de
forma virtual e presencial, os
quais abordam topicos prati-
cos que com certeza reforgam
a autoconfianga de sindicos
e sindicas em busca de uma
pratica mais segura.

Segundo passo, cercar-se
de bons profissionais. E fun-
damental que o sindico tenha

ao seu dispor para eventual
consulta tecnicos que tenham
boa expertise em suas areas:
advogados, contadores, enge-
nheiros, etc.

Em terceiro lugar: seja orga-
nizado! Vocé ndo temera ne-
nhum tipo de questionamento
se tiver todos 0s documentos,
comprovantes e certides do
condominio devidamente or-
ganizadas e de facil localiza-
¢ao. Um sindico que sabe ca-
talogar os arquivos fisicos e
virtuais do condominio & um

sindico que ja tem uma am-
pla vantagem para executar
uma boa gestao. Administrar
um condominio & uma fungao
burocratica, por isso organiza-
¢ao sera fundamental.

O quarto passo: para con-
quistar seja um sindico demo-
cratico. Um bom ouvinte e es-
teja aberto ao dialogo junto
aos condéminos. Ao ouviro
que os moradores tém a dizer,
o sindico tem mais seguranca
para propor agdes que vao ao
encontro dos anseios da maio-
ria.

A ultima dica; contrate uma
administradora de condomini-
os com boa credibilidade e ex-
periéncia no mercado. Uma
empresa especializada sera
um apoio bem-vindo para au-
xiliar em questdes burocrati-
cas, facilitar cobrangas, gerir
funcionarios e coordenar va-
rias fungdes que, quando reu-
nidas de uma so vez, sobre-
carregam e muito uma pessoa
s0.

“Da redagio
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Novembro, més MUITO ESPECIAL!
Temos o “Dia do Sindico” 30 DE NOVEMBRO!

Estamos aqui para PARABENIZAR a todos os sindicos e
sindicas que com muita dedicacao e trabalho cuidam
dos nossos condominios.

Para a equipe do Jornal do Sindico, o Sindico é uma
pessoa especial, pois sem ele(a) ndo existiriamos.

Parabéns a vocés, nossos grandes parceiros, amigos,
- colaboradores... Aqui deixamos nosso forte abrago e
acreditem, vocés SAO DEMAIS!!
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8(11) 3487-1093 / 2659-2951
& www.frsports.com.br

% Administradora
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A SERVICO DO SEU CONDOMINIO.

Pabx;(11) 3259-2020
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ATENDEMOS: Atendemos 24 horas
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Av. Doutor Ezequiel Campos Dias, 123
_ Jardim Jussara- SP.

ASTH
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% SIMOES MA 30

¥ Consultive e Preventivo Trabalhista
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[Eftsimossmacedoady i simoesmacedoady.br
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MANUTEH@EO DE BOMBAS

Contrato de Manutengao; www.polinstal.com.br
Manutengdo de bombas hidraulicas;
Inslalaqao e adequag&u de guadro de comando de bombas.
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CONTROLE DE PRAGAS
LIMPEZA DE CAIXAS D AGUA
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CVS 35500090-H2-0007E-1-4
SANITIZAGAO DE AMBIENTES

Dmnmoebumw
Empresa Certificada pela Anvisa

& www.maxicontrol.com.br
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© (1) 94778.3203

& maxicontrol@maxicontrol.combr — (M) 2983.B464

O

=y

o

L — Corrimaos

=Comimaos em geral Aco Inox e Ferro,
*» atendendo normas do AVCB:
oGuarda Corpo para topo de prédio:
oEscada Marinheiro com guarda corpo;
=Coletor de lixo, além de uma vasta linha
de acessdrios para seu Condominio.
ECF 23 ANOS DE TRADICAD

€ (11 3341-2472 | (11) 97665-5871 ©

www.ecfnumerclumineso.com.br | vendasprodutosecfégmail.com

Jornal «Sindico




Desentupidora

DESENTUPIDORA

DE ESGOTOS
Esgotos - Pias - Tanque
alos - Aguas Pluviais

& HIDRO/UL

ENTUPIUIN

£ 5523.9000 | 5686.9000"

www.hidrosuldesentupidora.com.br alILEUES

% Economia de Agua )
REDUTORAS DE PRESSAD

DOS BARRILETES
Economia na Conta D’Am_la
VISITA GRATIS  *MANUTENCAOQ *SUBSTITUICAD
ratey *ADEQUACAO EM VALVULAS
(1 f 4621-7527 www.spvalvulas.com.br
QUEELEERCLTA® o hyulas@spvalvulas. com. br

s Pualuulas
B

gg‘*" - Encanador / Hidraulica

€

HIDRAULICA POMPEIA

Troca de Colunas / Barriletes / Recalques (1) 2371-2839
Hidrantes / Desentupimentose 11 91161-9925
Eliminagdo de Viazamentos em Geral (11 96365-4417

Precos especiais ¢ pancetamento [ condominios I hidraulicapompeia@gmail com

& Impermeabilizagao ()

|ause

N®PJ 515931

IMPERMEABILIZACAG

= LAJE DE COBERTURA E PATIO
= RAMPA DE ACESSO A GARAGEM

= RESERVATORIO DE AGUA Superior e Inferion)
= CONSTRUCAD E REFORMA DE TELHADO
= HIDRAULICA = INSTALACOES ELETRICAS

g(11) 5515-6116 | §99449-6474

& sipan@sipan.com.br

TAMIRES ENGENHRTA
S

* Impermeabilizacdo de Laje | Telhado | Cortina

= Piscina | Caixa D 'Agua | Poco de Elevador

= Pintura Predial | Reforma de Quadra

(11)9 8486-2736 O (11) 2947-6577
@ www.tamiresempreiteira.com
& tamiresempreiteira@gmail.com | @ @tamiresengenharia
POCOS DE ELEVADORES

B
,
CAIXAS D'AGUA

Gﬁﬁgg'hfm LAJES EM GERAL| TELHADOS
COMPROMISSO PISCINAS | CORTINA
m

Profissionais com mais de 30 anos de experiéncia

an 98131- 5813| -6814 O & jb.imper08@gmail.com

I Sﬂ cREnse
Impem‘neahiﬁzaq.lnnm Lajes de cobertura, pisclnas

IMPERMEABILIZACOES
sImpermeabiliza¢do de Caixas D'Agua
*Lajes de Cobertura +Piscina *Cortina
*Pogos de Elevador +Jardins *Quadras

*Telhados * Reformas em Geral

Visita e orgamento sem compromisso

lmpe_mhmzadunmunﬂiﬂ@gmaii.nnm Mags -s-ggiﬂg
5 TE + Galxas d'Agua

S3o José Servigos “Piscinas Telhados

Consulte-nos & (11) 3221-4965 | (11) 98577-1263 (&)
contato@saojoseservicos.com.br impermeabilizacaosaojose@gmail.com

IMAD

7 Impermeabilizacao de Lajes

IMPERMEABILIZACAO DE CAIXAS
D'AGUA, LAJES E TELHADOS
I LIMPEZA DE CAIXAS D'AGUA

Paissandu

5 (1) 98177-0878|98972-9689
Servigos

1:!:-39[3-6414

1o\
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&5 Incéndio / Seguranca Ly
AVCB-AUTO DEVISTORIA €9 CAU p)
DO CORPO DE BOMBEIROS R s

ELABORAGAD E EXECUGAD DE PROJETOS DE:
= COMBATE A INCENDIO E REFORMA DO CENTRO
DE MEDICAQ DA ENEL
» BOMBA DE INCENDI | REDE DE HIDRANTES
. .nLAﬂMEI:IEII'I:_EHNN Pummm.mw

DE PRUMADASE

I}rl::amentn sem omprnmlsun

8(11) 5515-6116 | ¢ 99449-6474
@ sipan@sipan.com.br

AVCB - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

* Projeto de Combate a Incéndio

* Renovacao / Reqularizacdo do AVCB
* Instalacdes Elétricas

* Atestados / Laudos

* Manutengdo de Porta Corta-Fogo

y

'RECONNSTEK * Reforma / Adequacdo as Exigéncias
I SOLUCOHES Bk PROUETCS B AERCOS du Eurpn de Buﬂ-]helrm

8 (n) 3384-6538 / 94007-8681 ®

Owww.reconnstek.com.br comercial&reconnstek.com.br

Loja Fisico: Rua Cons. Moreira de Barros, 1723 - 580 Paulo - SP

iAMMPERATEC IMPERMEABILIZACOES

Lajes | Térreo | Coberturas| Cortina
Piscina | Jardins | Sub Solo | Telhados
Caixa D'Agua | Restauracio e Pintura de Fachada
Desde %5 (11) 3831-3761 / 3836-2214
| *ImpermeabilizacGo em Geral

condominios imperatec@uol.com.br
| *Pintura de Fachadas E

*Reforma de Quadras Poliesportivas
DRCAMENTOS S5EM COMPROMISSO
ecnvoere] Www.tecnobre.eng.br | tecnobre{@eng.br

(11) 4752-43830

£ IMPERMAFLEX  impermesbiizasao Shies

LH]E’S | TérrmsACobeﬂuras | Subsolos | Cortina
Rampas de Acesso iis Garagens | Piscinas
Caixas d’Aguas | Pogo de Elevadores | Jardins
g (11) 99302-6078 / 97086-1752 @Eimpermaflex

sevimpermafiexcom.br 8 impermaflex@impermaflex.com br
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= Termémetros Infra 50 Gramas

Teste Covid-18
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 Alcool Mascaras Tripia cf }'_ s
Liguidao 70 1 Litro Clip Nasal | N95 | =
Consulte-nos para outros produtos

(1 3564.0364 ©94791.5690 RimioRprbon

Saia da crisel!

Anuncie e pague no
cartao de crédito

8 (11 5572-5250

& saopaulo@jornaldosindico.com.br

A experiencia que seu
condominio Frﬂltﬂ

AVCB|LAUDOS | PARA-RAIOS

(n) 2241-3298 | (N) 2241-3884 o F
(n) 2241-2847 | (n) 2241-3513 =
www.consultorioempresarialrec.com.br £

ELABORAGAO, APROVACAO E EXECUGAO DE PROJETO
TECNICO PARA O CORPO DE BEOMBEIROS
@i QU A 1Y =Instalagio de Hidrantes = Alarma de Incéndia

@3 oo =Exlintores » Sinalizagio
PROJETOS AVC ~ucren “Laudos de Elétrica = SPDA = SCI = Entre outros!

= contato@qualyassessoria.com.br (11) 95765-0000 @

+ AVCE [ CLCB Novos e Renovacio;
[ sepm | < Brigadas de Incéndio;
GENHARIA + Laudos SPDA e de Estanqueidade

mmHmusm:Mcunnuumu;sn;snmr;ws COMERCIAIS, ESCRITORIOS, ETC
genharia.com.br

.. Instalagdes Elétricas Y

# PROJETO E REFORMA DE CENTRO )
DE MEDICAO DA ENEL_

'I'THBEH DA HM}.QI] ELETRICA DA
AREA COMUM

TLUZ DEﬂEMEﬂGEHEIH C/ AUTONOMIA
DE ATE 8 HORAS

* AVCEB
Orcamento sem Compromisso

20 ANOS DE
MERCADO

&(11) 5515-6116 | £ 99449-6474
= sipan@sipan.com.br

instalagdes aleiricas

Entrada de Energia | Quadros de Forga
Centro de Medigio | Para-Raios e DPS
Prumadas Elétricas | Laudos Técnicos
1) 96509-2765 0 | 2061-6415
Rua do Manifesto, 237 - Ipiranga - 5ac Paulo - 5P

Visite nosso site

& wwwjornaldosindico.com.br/saopaulo
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* Laudo de Fachada *AVCB e CLCB

c |tﬂ& *Parecer Técnico Estrutural e Elétrico
br *Projeto Arquitetonico e Acessibilidade

@ 9?732—8 i 7 * Projeto Elétrico e Hidrossanitirio

“1]5082 111 ) » Execucdo de Obras (cvilelétrica-hidriulica)

afk@ Maquinas Desentupidoras {7

MAQUINA de

DESENTUPIMENTD
M.iquinas novas, usadas,
nacionais e lmE{thadaq

Manutencio, Pecas e
e Wk Acessorios para qualquer
marca e ano cle fabr:cacﬁc-

A concorréncia agradece

sua auséncia Jornal hSl'I'IIHIHI'

YT 5015572-5250

1 saopaulo@jornaldosindico.com.br

oy
«# | Pinturas Oy

1 g AMELHOR SOLUGAC PARA
i SEU CONDOMINIO
by il HOSSOS SERVIGOS

& RESTAURAGAD DE FACHADA;

» PINTURA PREDIAL;

® HIDROJATEAMENTO;

® ADEQUAGOES ELETRICAS E HIDRAULICAS;
® TRATAMENTO DE INFILTRAGOES;

A ® LAUDOS ESTRUTURAIS E ELETRICOS

2 +55 (1) 2241-2847 - Ramal 212
@ +55 (11) 94082-0968

@ contato@rB8engenharia.com.br
@ www.rBengenharia.com.br

) Laudos / Projetos )

A Pinturas - 0y

o) 288
* Prntq.lrulntemaeExterm

# Tratamento de Trincas e Fisuras gl T
# Aplicacdo de Textura e Grafiato em até
# Lavagem e Rejuntamento de Pastilhas 20 ¢/ juros
= nnp-ermeabi:zaﬁu de Concreto Aparente

m campmm!sso Segums l:la uhm

* Pinturas de Predios em Geral
* Lavagem de Pastilhas * Concreto Apdrente
* Tijolos a Vista * Limpeza de Vidros ¥ ¥ 45 'é

w‘hmns

Restauracao, Pintura
Externa e Interna

[11:| 9 5545 33'?0 | [11:| 3495 3535

Z, PINTURAS

*Restauragdo de Fachada e Pintura em Geral
=Tratamento de Trincas *Impermeabilizagto

*Lavagem, Rejuntamento e Aeposicdo de Postilhos
SEGURO DE OBRA E RESPONSABILIDADE CIVIL

g VISITA E ORCAMENTO SEM COMPROMISSO nﬂﬁs

CREA-5P PAGAMENTO FACILITADS FTYETLIEHHY

Tels.: (11) 99178-2218 (© / 3341-1428
www.zspinturas.com.br

& zs.pinturas@hotmail.com

® + Restauragdo de Fachadas 25
' Impermeabilizacio N
+'Laudos e Pericias Sia i
' Construgio | Reformas  EM36X

8 (11) 3277-2830 | ©(11) 91210-8504

@& www.grmengenharia.com.br
& grm@grmengenharia.com.br

Engenharia

W IBS RESTAURAGAOD DE FACHADAS

CONSTRUGOES PINTURAS PREDIAIS
5:;;:5;5 IMPERMEABILIZAGAD

(11) 95332.5513 @ (11) 3459.3331

www.ibsconstrucogs.com.br | contato@ibsconstrucoss.com,br

Rubortone

PHEDIAL

Revitalizagdo de Fachadas

(1) 5062-8920
(11) 99521-8558

Vistoria por Drone

—

RESTAURAGAD E REVESTIMENTOS EM GERAL
Hidmlateammn | |I|épembl|lza§h de Fachadas
lmpeza de Vidros | Smrl-;us de Gesso

() H'H 9980 / M!!B—hﬁﬂ ©06760-3494
fortalezamartinspinturas@hotmail.com

*Pinturas <Tratamentos de Trincas |
_ *Lavagem de Fachadas Texturas
RYR Empreiteira +Restauragdes de Fachadas em Geral

rmprﬂuju@gm" com JAL I-;'G H.M-IEU DE ENGENHEIRT) !E":

PINTURAS PAULISTA Reformas e Pinturas em Geral
* Pintura Predial e Residencial Facanmo
*Lavagem de Fachadas e
= Impermeabilizagio
(11) 94043-1181© | 98951-6767 0

www.pinfuraspaulista.com. br | edvaldoalves@pinturaspaulista.com.br

FEC PINTURAS PREDIAIS
PINTURAS DE PREDII]S EM GERAL

(] RESTAURAGAOD DE FACHADAS

@ PINTURA EXTERNA E INTERNA

B HIDROJATEAMENTO | REPOSIGAO PASTILHAS
[ TRATAMENTO DE TRINCAS

& (11) 98509.2860 (11) 5897.5635
WWW. nmturasjas com.br / jas.mepinturas@gmail.com

ABCD PINTURAS

PINTURA ERESTAURACAD PREDIAL

Pintura Predial em Geral

Tratamento de Trinca
Pagto.  Rectauracao de Reboco
Recuperacio Estrutural

n Lavagem por Hidrojateamento

Lavagem de Pastilhas e Lajotas
Restauracao de Fachadas
‘vu i Impermeabilizacao £0 Anos de
comerclal artecena@gmaileom  Pintura Epoxi Xperigncia.

(© (11)98100-8314 / 97972-4195
+ Hidrojateamento e Restauragio de Fachadas

a » Pintura de Fachada e Interna « Lavagem de Vidros

PORTE PINTURAS * Reposicio de Pastilhas » Retrofit « rexmra

ﬁﬂlﬂ Pintura Predial Interna e Externa

PRESTACAD DE SERVIGOS ‘

. {11.15'?'?55 L5462 [ 9'?"?5'5 '?4'?3-L.'
& www.ponepinturas.combr | & contato@portepinturas.com.br

0 RESTAURAGAO DE FACHADAS 4

QPINTURA EXTERNA E INTERNA ANOS
T TRATAMENTO DE CONCRETO APARENTE 2
DTIVOLO A VISTA E PASTILHA

[ £ NA CRISE QUE PRECISAMOS APARECER |
ANUNCIE PARA FAZER A DIFERENCA.

Jomal «Sindico
81(11) 5572-5250

> saupamu@jumaldusin;:lim,cum.hr .




RECUPERAGAO, RESTAURAGAD,
IMPERMEABILIZAGAD E

Limpiso PINTURA EPOXI

LIMPAMOS E TRATAMOS TODOS OS TIPOS DE PISO
8(11) 3424-4428 / 4930-2190

www.limpiso.com.br - contato@limpiso.com.br

MARMORES E RAN l Ll TES
Ti Hesta

+ Marmaores - Granrms Granrfrres Ardﬂsm

J Piso em Garagem - Polimento de Escadaria Predial
(11) 98095-8087 / 95605-3052 (v
@ marmoresegranilites.com. br
@ borgesoliveiraZ87@gmail.com

Restauracao e Tratamento

Ranexo camo Resullado de Pisos
a Granilite & Porcelanato a Marmore

& Granito & Arddsiaa Paviflex
Saolicite sau Orcamento sem Com mmim

& L =
E Porta Corta-Fogo Ly
Portas Corta Fogo

JE 2, romteiro A

/ Fechaduras + Dobradicas + Molas Adreas “L° & L4
< Bama Anti-Panico + Manutengdo / Consertos
& www.camonteiro.com.br & vendas@camonteiro.com.br =

8(11) 5562-0516 / 5562-0994 | g (11) § 5487-7273 [

Portées Automaticos /)

el

=
A

-k

Fabricacao de portoes automaticos
Troque o cabo de ago do seu portédo
por um sistema de catraca e corrente

— { SAnosdeGarantia )

ALFTERAATHEOAE Solicite ﬂI';alTlF"lﬁlD eI CD]‘E‘IP’YOH‘I:L%”L‘!D

a8 (11 2232 7025 / 2283-3739
Av. Meireles Reis, 18 (Esg. Av. Eng. Caetano Alvares, 6565)

l q.| : B INSTALAGAO | MANUTENCAD
; PREVENTIVA E CORRETIVA
e Interfones marlasimoneportoss@amall.com
+ PortGes Automaticos - Controle de Acesso
« CFTV = Alarmes - Interfones
8 (11) 2537-7224 [ (11)94985-4292 [

—
bt

ﬁ?‘ Radiocomunicacao

(11) 4437-2164 | 4971-5300
& www.pointerrent.com.br
i1 contato@pointerrent.com.br

Pointer(7)

LOCAGAO de RADIOS

Q Motorola | Vertex Standart | Hytera

* Orientacéo e Treinamento
* Manutengdo Preventiva
= Assessoria

Para anunciar ligue:

8011) 5572.5250
&% wwwjornaldosindico.com.bi/saopaulo

,IE’EDIFICARE

Wlmm

@ cau/sp

HIDRAULICA

81 2021-8814
www.edificareconstrucoes.com.br

contato@edificareconstrucoes.com.br

MGEMHARIA bE
LT RUPDGES LTLA

CREAP) 0342100
= Reformas, Pintura e Retrofit
= Recuperagao Estrutural = Fachada
= Piso de Concreto = Impermeabilizags

(1 5585.0933 / 95765.8234

nvagdmvaenganhana com br /| www.nvaengenharia.com. by S o
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P" \{
&} Telhados

@* Telhados Novos e Reformas
Lalaledstadalalalsdalalslal
Calhas e Rufos

L]
WSLEEERLY | QUALIDADE E NOSSO FORTE! sﬁ}fg
(11) 2791-7975 = 2642-0739

www.telhadoscosta.com.br
N Ew Coberturas em Geral ~Estacionamenios
*Quadras Esportiv Residénciais e Comerciais |

as +Condominios
11 3305 9388 / 96439-4124 (L

contato@telhadosvitoria.com.br | www.telhadosvitoria.com.br

)

-.r.
T

(

TELHADOS VITORIA
Estruturas Metdlicas e Madeira__

s - o
(1% Terceirizacao y/
L

NOSSO0S SERVIGOS
+ Controlador de Acesso

+ Portaria e Recepcao

# Limpeza e Conservacio

¢ Bombeiro Civil « Zeladoria

+ Sistema de CFTV, entre outros

& (11) 2868-0002
{~)97070-0253

PS4 | FACILITIES
www.grupopsd.com.br

RESTAURAGAO DE FACHADAS
REFORMAS EM GERAL

* Fachadas com 2° Pele
« Substituiciio de Pastilha « Cobertura ¢ Telhados
* Impermeabilizacdio

* Pinturas ¢ Argamassas
minerais

* Elétrica ¢ Hidraulica

« Acessibilidade
= Pisos ¢ Revestimentos

* Laudos técnicos com servigo
de Alpinista ¢ ART

* Restauro em edificios
tombados

CENTENAS DE OBRAS EXECUTADAS

WWW.DARGAMASSAS.COM.BR
CONTATO@RDARGAMASSAS.COM.BR
(011} 3831-2544 [ 3835-8330
— Whatsapp 11 3833-0294

(> OBRAS > REFORMAS > PROJETOS

* RESTAURAGAD DE FACHADAS « LAUDOS DE INSPECAQ
PREDIAL / ENVIDRACAMENTO DE SACADAS

= ART E ACOMPANHAMENTO DE REFORMAS

» ASSESSORIA CONDOMINIAL (¢ Laudo e ART)

gregorioengennanacome (11) 98628-3881/ () 94795-8902 ©

GREGORIO

ENGENHARIA

F= BﬂHSTIIIIGﬁES E PROJETOS
*Reformas em Geral com ART
LIMA Pinturas * Im eabilizactes

* Restauracio e Fachadas em Pele de Vidro
N, J,f
Eosrcucors nwimmgan o

o 99004-0879 / 99984-3754 / 94060-4043©

& carlos.edificacoes@hotmail.com

) PINTURAS EM GERAL & RESTAURACAO DE
<) LAVAGEM DE FACHADA ~ FACHADAS

<4 HIDRAULICA E ELETRICA <3 TESTE DE
&Qﬁdl’lﬁ@ l «<) REFORMAS EM GERAL  PERCUSSAO

11 2364-3802 @™ (11947235774

5-'.-.-.r-.n.-:.n::driffel.cnrn.t-r | &= redolfo.rodriguesi@rodriffel.com.br

1 f Seguranca Eletronica (YY)
INSTALACAO e MANUTENCAO
@ -CFTV-Portaria Remota
*Cerca Elétrica *Antena Coletiva

ECS

! * Portoes Automaticos * Interfones
Monitoramento

ecsmonitoramento®@ hotmail.com

(11) 2685-5974 (O 98615-0080(0)/ 98511-0124 ©

"”PHETLIAL *Portaria 24hs * Auxiliar de Manutencao
j«uﬂuu:mlmr de lepeza Servn;us Gerals

Atvagiio em condominios e empresas
de pequeno, médio e grande porte.

* PORTARIA PRESENCIAL _’
* PORTARIA REMOTA
* MANUTENGAD

NI/ 2 o GALPOES
$ﬁ1‘tailt;r

« LIMPEZA POS OBRA
= SERVIGCOS GERAIS ’

@ contatoffortality.com.br (11) 2376-3424 (@ (11) 9.8990-8040

PORTARIA - RECEPGAD - LIMPEZA
Ergeinlorias £ Fagi r'{:: ZELADORIA - SERVIGOS GERAIS

(© 98730-2447 rronac.comer-11 2506- 1174

‘ﬁ' ProHAC

”" Partarla 24 hs Seguranqa
A0 s wAuxiliar de Limpeza S04 NECESSHDE |

Controle de Acesso £ NossL
CQSAI NT ‘Recepcionista, etc

PRIBHEAE

(1) 4325-5741 / 3654-06503 1
www. grupocosaint.com.br / coisant@coisant.com.br
AMOS CO S ! C

GRUPQ

'[Z]

+PORTARIA /LIMPEZA S50
/SERVICOS GERAIS _3 W4
/ZELADORIA iy
Y RECEPCAOQO

L I.Ji
& "“:“‘“: 8(11) 3783-6567
i WWW. ETUIpOO @119 r

& contato@grupoos.com ncia@grupoos.com

wlr » Portaria « Recepcdo e limpeza
3 |= Limpeza em Condominios, Escritérios
* limpeza pos Obra » Servicos Gerais

(1) 98365-5619 | (1) 97056-5223 ©
nforteservicos.com.br m

o pliasforte@nforteservicos.com.br

NFORTE
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Atribuicoes de zelador precisam estar hem
definidas em contrato

Em muitos condominios o zelador é considerado o “braco direito” do sindico, em outros a

sua funcao se confunde com a de

porteiro, ha ainda aqueles prédios em que é considerado o “quebra galho” oficial, fazendo de tude um pouco...

uitos sindicos ainda
M desconhecem as com-
peténcias do zelador
e, portanto, devem buscar
saber os limites legais para
nao impor desvios de funcéo.
A mistura de atividades &
enorme, vai desde servigos
de limpeza e higienizagao,
manuteng¢ao de piscinas e
outras areas, alternar horari-
05 com porteiro, nao esque-
cendo também as eventuais
brechas em que o zelador ser-
ve de “corretor de imoveis”
para moradores ou para o pro-
prio sindico.

Na opinido do advogado,
Marcelo Diniz, atuante na
area trabalhista, os condomi-
nios devem extinguir a figura
do “faz tudo” e adotar um ni-

vel maior de formalidade nas
relacdes de trabalho. “A pes-
soa que faz tudo com certeza
esta fazendo além das suas
atribuicoes.

De fato, segundo a Clas-
sificagao Brasileira de Ocu-
pagoes, documento federal
que descreve as mais diver-
sas atividades econdmicas e
profissionais, apresenta o se-
guinte conceito sobre traba-
Ihadores em edificios, incluin-
do o zelador; “zelam pela se-
guranga das pessoas e do pa-
triménio de edificios de apar-
tamentos, edificios comercia-
is, igrejas e outros, Atendem
e controlam a movimentagao
de pessoas e veiculos no es-
tacionamento; recebem obje-
tos, mercadorias, materiais,

= O contrato de trabatho deve discriminar com detalhes as afividades a serem desampenhadas

equipamentos; conduzem o
elevador, realizam pequenos
reparos”.

Para Diniz, o primeiro pas-
so & “estabelecer as regras
do jogo". “O contrato de tra-
balho deve discriminar com
o maximo de detalhes as ati-

vidades a serem desempe-

nhadas, bem como horarios
a serem seguidos, evitando
sobrecarregar o empregado
com fungdes que nao sao de
sua algada. Termos genéricos
como ‘servigos gerais’ devem
ser evitados, por isso & impor-
tante contar com uma assesso-
ria juridica para formulagao de
um bom contrato”, orienta o

advogado. “Ressalto ainda o
Gbvio, o zelador & um funcio-
nario do condominio e ndo de
particulares, portanto qualquer
servico individual e vedado”,
conclui.

Atribuigbes contratuais dos
zeladores: Transmitir ordens
do sindico para funcionarios
e fiscalizar o cumprimento des-
sas; supervisionar o trabalho
de limpeza; inspecionar are-
as internas e externas a fim
de detectar necessidade de
manutengoes; checar condi-
¢oes e funcionamento de ele-
vadores, sistema elétrico, hi-
draulico; zelar pelo cumprimen-
to do regimento intemo, entre
outras.

‘Oa redagdo

el

elefindico

m) 2619-6095

Iindico’

Mais um servico do seu parceiro ha
32 anos o Jornal do Sindico.

Agora o Sindico pode contar com o servigo do
TELESINDICO para seus orcamentos, € simples.

O Sindico ou Zelador liga diz 0 que precisa e nos reunimos
as empresas para 0s orcamentos.
E s ligar e informar o que deseja, entre produtos ou servicos.

SEGURANCA, AGILIDADE E
CONFORTO, tudo isso em uma
unica ligacao.

SERVICO TOTALMENTE

GRATUITO

PARA SINDICOS

o1 TRL WA WY
g Illl_ﬁ




