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ARMEL

ESOUADRIAS DE ALUMINIO

- : TROCAMOS SUAS JANELAS
: E PORTAS DE FERRO OU
" : - .~ MADEIRA POR ALUMINIO
i SEM QUEBRA DE PAREDE,

Pagina 6 AZULEJO OU DANOS
J : NA PINTURA,

EI === 2 Seguimos o padrédo
. = ; mantendo o modeloe a
= o) : corda fachada.
= == Ul Pioneiros no sistema de

troca ha mais de 50 anos,
;? somos certificados pelo
e 1S0 9001 e temosum
departamento
especializado em
janelas acusticas.

I

i 'ﬁl"}

|"||
AT
il Lk
ITH..TT':!I
t

:r
;;‘ T
.?? ’l

— -
B
L]

|
Jirern

=i A i Atendemos condominio,
) ~ comeércio, industrias e

4 e % . = . hospitais em todo o
i ! s estado de Sao Paulo.

Facilitamos o pagamento.

solicite um representante
sem compromisso

Central de Atendimento:
(11) 2966-0966
: ®96355-0054
R[5 - ' www.armel.com.br
armel@armel.com.br

SEDE PROPRIA:
Rua Teresina, 625 - Mooca/SP.
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PORTARIA VIRTUAL NAO FECHE

A MAIOR ESTRUTURA DA AMERICA LATINA PORTARIA VIRTUAL
PRIMEIRA EMPHE‘:A DE PORTARIA VIRTUAL DO BRASIL SEM NOS CONSULTAR.
VENHA NOS
VISITAR, Pre
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Editorial

Nossa mensagem

nesta primeira edigdo de 2023, a partir deste més temos

um novo jomalista responsavel pela producdo de boa
parte do nosso contetido. Desta edigao em diante o jornalista
Andre Resende assume a missao de informar, orientar e atua-
lizar nossos leitores. Formado em Jomalismo e com mestrado
também em Jomalismo, ambos pela UFPB, André Resende tem
mais de 10 anos de experiéncia com produgao jomalistica.

Ainda publicaremos algumas matérias da Cecilia e de outros
colaboradores, afinal os temas sao muito diversificados. Aprovei-
tamos para lembrar que pelo e-mail jornalismo @ jomaldosindico.
com.br, sindicos e leitores podem sugerir e enviar matérias, onde
teremos o maior prazer em recebe-las e avaliar.

Para se viver bem em comunidade e preciso mais que leis, &
preciso, antes de tudo, bom senso. Aliada a isso, uma boa dose
de respeito e empatia complementam a receita.

Sabe aquele ditado antigo que dizia “o direito de cada um ter-
mina quando comega o direito do outro™? E a mais pura verda-

OJumal do Sindico de Sao Paulo chegou com novidades

INDICADORES *Fonte Bco. Central

de quando estamos nos referindo a convivéncia entre vizinhos.
Esse € o principio basico do Direito de Vizinhanga, dispositivo
juridico presente em nosso Codigo Civil que dispde de um capi-
tulo especifico para essa finalidade (arts. 1277 ao 1313): limitar
0 uso abusivo da propriedade, evitando assim conflito entre seus
titulares e/ou possuidores.

Vocé ja conhecia os chamados Direitos de Vizinhanca? Nesta
edicao abordamos esses sete direitos que, na verdade, sdo sete
situacdes possivelmente litigiosas entre vizinhos. Saiba um pou-
co mais sobre cada lendo nosso artigo de Legislacao!

Destacamos como tema de Capa o verao e o0s cuidados com
as criangas no condominio. Afinal o uso de areas de lazer nesta
epoca do ano & bem maior e, portanto, 0s acidentes tem maior
probabilidade de acontecerem, além de queixas de perturbagao.

Desejamos a todos uma excelente leitura!

* s Editores

* Vigéncia a partir de 01.01.2023

0s novos descontos serao feitos em Abril (folha de Margo). Para os
pagamentos a partir de 1° de Marco.

Pagamento até o dia 20 (vinte) do més subsequente ao de competéncia a
que se referir, ou até o dia Otil imediatamente anterior, s& ndo houver expe-
diente bancério na data do vencimento. A partir desse vencimento, multa
de 4% (dentro de 30 dias) 7% (de 30 a 60 dias) 10% (acima de 60 dias).
Juros de 1% ao més. Na divida, consulte o Nicleo de Orientagao ao Con-
tribuinte do INSS. 0800780191

GRPS

20% sobre a Folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a

Folha (2% para risco médio e 3% para risco maximo), contribuigao de

acidente de trabalho 4,5 sobre a Folha, contribuigdo de terceiros (SESC,

SENAI, Etc...)

Saldrio Familia Até R$ 1655,98 =R$ 56,47

Para criancas até 14 anos ou invalidos

Fonte: IBGE, FIPE, Banco Central, Fodha de Sio Pauk
Base de Calculo

Aliquota a deduzir

Até R$ 1.903,98 i ISENTO
De RS 1.903,99 até 2.826,65 |  7,5% RS 142,80
De R$ 2.826,66 até 3.751,05 15% R$ 354,80

De RS 3.751,06 até 4.664.68 |  22,5% RS 636,13

Acima 4.664.68 21,5% R$ 869,36

FEV/22 [MAR/22 | ABR/22 | MAI/22 | JuN/22 | Jus22] acor22| ser/22] outs22 | Nov/22 | DEZ/22 [JAN/23
IGP-M (%) 183 174| 141| os2| os9| o021| -o70| -095| -097| -o0s6| o045 o021
NPCBGE) | 100| 171| 104| o04s| os0| -os0| -060| -032| o047| o038]| 09| ——
IPC (FIPE) 0%0| 128| 162| o042| os7| o036 -057| o012| o45| o047| o054 ——
CUB-SP 017 o025| o71| 413| 222| o73| -o001| -006| o04| 015 o017|——
™ 00000 | 00971 | 00555 | 01663 | 01484 | 01631 02409 | 01805| 01782 | 01505 | 02088 0,2081
POUPANGA | 05000 | 05000 | 05524 | 06112 | 06972 | 07386| 07121 | 06778 | 03575 | 06501 | 07408| 071
SAL. MINIMO | 1.212,00 | 1.212,00 |1.212,00 [1.212,00 {1.212,00 |1.212,00 [ 1.212,00 [1.212,00 [1.212,00 | 1.212,00 [ 1.212,00 |1.302,00
TILP (% aa)| 05067 | 05067 | 05683 | 05683 | 05688 | 05842| 05842 | 05842| 05800 | 06000 | 06000| 06142
NOVA CONTRIBUIGAO DO INSS* IMPOSTO DE RENDA
Trabalhador Assalariado Dedugdes: 1) RS 189,59 por dependentes; 'f}tﬁ'?p éﬁﬂ;ﬁgﬂ por
I ke 15 3 st Vo Gecntugiopo. 1o s
De 1.302, 00 88 2571.29. ..o 9%  TTEVIENCIA Social.
DeE.E?LEﬂat@B.BEE.Bd ......................................................... 12% uﬂmﬁg{;ﬁf_s
De 3.856. 95 a8 7.507.49 ... 14%

Admissao / Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho, até o dia 07
tdo més seguinte. Recolhimento do INSS, até o dia 20 do més subsequen-
te. Recolhimento do FGTS, 8,0% sobre a Folha de Pagamento, até o dia
7 do més seguinte. Recolhimento do PIS, 1% sobre a folha de pagamento,
até 0 25° dia. Se o dia do vencimento ndo for dia dtil, sera considerado
antecipado o prazo para o primeiro dia Gtil que o anteceder.

Gerente Condominial R$ 3.687,35

Gerente Predial | R$261654
"~ Zeladores | I%Fl‘.iiiﬂ,ﬂﬁ

Porteiros, Vigias, Cabineiros,

Ascensoristas, Garagistas, R$ 1.790,30

Manobristas e Folguistas

Faxineiro e demais empregados R$ 1.711,66

Acimulo de Cargo | 20%

Adicional Noturno 20%

Horas Extras | 50%

Folgas Trabalhadas e Feriados 100%

Vale Alimentacao R$ 396,75

Vale Refeigao — Valor de R$ 12,86 Por dia de trabalho

Reajuste com vigéncia a partir de 1° de Outubto de 2022.




Querendo enxergar onde |
Jazer bons negocios?
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EMPRESARIOD ADODUIRA JA SFL/ PATROCINIO?
Participe, do macorn evenlo To para
Scudicos da ccdade de Sdo Pawla!

Um dia infeiro com os sindicos, palestras objefivas e atuais,

Welcome Coffee, Aimoco de Relacionamento,
Sorteios e Excelentes Negdcios!

- - 10\ Sua empresa frente a frente com
MO ety quem decide... O Sindico.

Midia Oficial:

Jornal © Sindico

Sdo Paulo-SP

Evento totalmente gratuito para Sindicos(as)!

Unisindico um evento de prestigio, requinte e tradicao, no
FecouTTTTh

CENTRO FECOMERCIO DE EVENTOS

Patrocinadores Ouro:

&S
== EDIFICARE

ARGUITETURA & CONSTRUCAD

ATENCAO SINDICOS (AS)

As inscricOes para participar do Unisindico 2023 estao ABERTAS.
Va ao site: www.unisindicoeventos.com.br preencha o formulario de inscrigdo e
aguarde a confirmacao de sua vaga.

Tudo Gratuito / Sem Direito a Acompanhante / Vagas Limitadas

Maiores Informagées: (1 5572.5250 (3

www.unisindicoeventos.com.br / unisindico@unisindicoeventos.com.br
Local de Realizacao: Rua Dr. Plinio Barreto, 285 - 1°And - Bela Vista * Sao Paulo - SP.
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Cotidiano Por: daRedagdo

6 Pautas “homba” nos grupos de condominio

Com a popularizacdo da internet e das redes sociais, & natural que grande parte da convivéncia entre vizinhos tenha se
transferido para o ambiente digital.

agilidade na comunica-

¢ao e maior integragao

tre 0s moradores hoje

foi sem a menor divida propi-

ciada pela internet, mas...por

outro houve também um consi-

deravel aumento no numero de

“polémicas” e atritos via men-

sagens que, por vezes, ultra-

passam um pouco o limite do
razoavel na agressividade.

O aplicativo de conversagao
instantanea Whatsapp é atu-
almente o principal meio de
contato entre moradores, 0s
quais se retinem nos famosos
“grupos de condominio”. Ali ge-
ralmente sao postados fotos,
videos, audios, contendo entre
outros assuntos: avisos gerais,
antincios de vendas e, confor-
me esperado, reclamagdes.

Qual o papel do sindico nes-
ses ambientes virtuais? Primei-
ramente, & preciso levar em

conta que se trata de um meio
extraoficial. O sindico deve es-
timular os moradores a oficia-
lizarem suas queixas pelos
meios adequados, seja via livro
de ocorréncias ou pautando
topico em assembleias do con-
dominio.

O segundo ponto é tentar
balizar as discussoes de uma
maneira resolutiva: nao adianta
nada ficar trocando acusagbes
ou insultos no grupo, é preciso
identificar a queixa, buscar o
responsavel e negociar uma
compensagao ou penalidade.

Conifira 6 tdpicos quentes que
sempre estao presentes nos
grupos de condominio:

1) Barulho — As queixas por ex-
cesso de ruido sempre existi-
ram, mas agora os moradores
ganharam mais recursos para
registrar os fatos. Entdao muni-
dos de audios e videos, fre-

quentemente conddminos ex-
pdem nos grupos o barulho
que estdo escutando de suas
residéncias, cobrando provi-
déncias.

2) Sujeira de pets — A fotografia
e 0 video também servem para
registrar e denunciar a presen-
¢a de coco e xixi de pets em
locais inadequados. Quando
possivel identificar o responsa-
vel, tais provas podem servir

para a aplicagao da multa devi-
da ao tutor.

3) Seguranga — Reclamagdes
sobre “quem n&o fechou o por-
tao" ou “quem esta permitin-
do entrada de entregadores”
também costumam constar na
pauta dos grupos. Tais queixas
sao legitimas, pois a conduta
negligente de alguns pode pre-
judicar todo o condominio.

4) Manutencéo — Nesse que-

sito & o sindico que vem a ser
cobrado. Os moradores identi-
ficam que algum equipamento
do predio nao esta funcionando
adequadamente e vem a publi-
CO expor o problema.

5) Cobrangas — Este & um pon-
to delicado. Embora a inadim-
pléncia seja um desafio que
dificulta e muito a gestao em
muitos condominios, o sindico
Nao pode jamais expor o nome
dos devedores publicamente,
pois estara cometendo cobran-
ca vexatoria, o que € ilegal.

6) Garagem — A disputa por
vagas e motivo de conflitos em
muitos condominios, principal-
mente aqueles em que ha gara-
gem rotativa. Para solucionar,
a Convencao deve dispor das
regras para rodizio de vagas,
aqueles que ndo as cumprirem
serdo advertidos e multados.

' ‘Da redagdo
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Seguranga Por: da Redagéo

s cercas elétricas embo-
A;a nao sejam mais ne-
huma novidade seguem
guem como um atrativo em uso,
visto que dificultam o acesso ao
interior do condominio e tudo
aquilo que possa ser encara-
do como um obstaculo a mais
para inibir um possivel invasor
deve ser visto como benéfico.
A cerca elefrica e classificada
como um equipamento protetor
de perimetro, isso porque faz a
seguranca dos limites do terre-
no do prédio, uma vez que fica
instalada nos muros (a uma al-
tura minima de 1,80m do solo)
com um principio de funciona-
mento basico: usar a eletricida-
de para repelir o invasor sem
causar-lhe risco de morte. O
choque desferido serve apenas

Instalacao de cerca elétrica deve ser

aprovada em assembleia

Os condominios estao permanentemente em busca de mais dispositivos que garantam uma maior protecao para o predio e, por
extensao, aos moradores que vivem nele e todos os seus bens, afinal "seguranca” € quase sempre o primeiro item-reposta quan-
do se pergunta o porqué de alguém ter optado por habitar nesse tipo de moradia.,

para afasta-lo do muro, mesmo
assim placas de adverténcia
devem ser colocadas para si-
nalizar o perigo de choque.

A tensao elétrica elevada,
entre 8 a 12 mil volts, a qual
percorre 0s fios de inox da cer-
ca Nnao possui amperagem Su-
ficiente para matar um ser hu-
mano, nem mesmo um animal
de estimacdo (cédes e gatos,
por exemplo), que porventura
venham a tocar a instalagao.

As cercas elétricas devem
ter corrente intermitente ou pul-
sante, poténcia maxima de cin-
co joules, 50 impulsos/minuto
em média e duragao media dos
impulsos elétricos de 1 milési-
mo de segundo.

Além do choque nao-fatal, as
cercas elétricas possuem um

® As cercas

dispositivo de segurancga que
faz soar um alarme caso haja
dano a corrente elétrica que
supre 0 equipamento, seja por
curto-circuito ou mesmo corte
dos fios.

ntermitents o pulsante

Por se configurar como uma
“obra necessaria” a instalagao
do sistema de seguranga por
cercas eletricas devera ser
aprovada em assembleia. O
ideal & que o sindico apresen-

te pelo menos trés orgamen-
tos diferentes para ser votado
entre os conddminos e feita a
escolha por aquele que oferta o
melhor custo-beneficio.

Ao contratar o servigo, de-
ve-se atentar para a necessi-
dade de empresas e pessoas
fisicas que oferecem este tipo
de instalagéo terem registro no
Conselho Regional de Enge-
nharia e Agronomia (CREA) e
um engenheiro eletricista como
responsavel tecnico. Ainda ndo
ha uma norma técnica espe-
cifica na ABNT sobre cercas
elétricas, porém, elas sao re-
gulamentadas pela norma que
fala sobre instalagdes elétricas
em geral,

Oa mdapéo



Legislacao Por: daRedagio

Direitos de vizinhanca: vocé os conhece?

Sabemos que a convivéncia entre pessoas que moram perto por vezes pode ser conflituosa.

Jornal do Sindico | Fevereiro | 2023

convivéncia entre vizi-

nhos muitas vezes pre-

isa de limites, sendo
preciso langar mao de dispo-
sitivos juridicos que orientem
certas condutas na rotina entre
avizinhanga. E porisso que o
Cadigo Civil do nosso pais dis-

do outro morador. Dessa forma,
podemos incluir no rol de dis-
turbios o barulho, fumaga, des-
carte inadequado de lixo que
venha a gerar odor ou prolife-
racao de pragas, por exemplo.
Todavia, esse principio &
relativizado caso haja na vizi-

111111117 |4
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ma-se que O proprietario tem
direito a cercar, murar, valar ou
tapar de qualquer modo o seu
prédio, urbano ou rural, e pode
constranger o seu confinante
a proceder com ele a demar-
cagdo entre os dois predios. A
secdo VI detalha ainda como

pde de um capitulo especifico nhanga um imovel cuja “pertur- -y E"'] . M .,  devem ser as divisorias.
para essa finalidade (arts. 1277 bagdo” causada seja inerente N, N L ;;?“} “5";1 v T7)Direito de construir — Aqui
ao 1313). a sua fungao, como o caso de ' S A imposigdes principalmente

Sao os chamados “Direitos
de Vizinhanga®, os quais exis-
tem para limitar o uso abusivo
da propriedade, evitando assim
conflito entre seus titulares e/ou
possuidores. A lei prevé sete
situagdes de possivel litigio en-

um aeroporto, por exemplo.

2) Arvores limitrofes — galhos
que ultrapassam o limite do
muro? A poda pode ir até on-
de? Os frutos pertencem a
quem? A calgada quebrada
devido as raizes & responsabi-

prédio que nao tiver acesso a
via publica, nascente ou porto,
pode, mediante pagamento de
indenizagdo cabal, constranger
0 vizinho a Ihe dar passagem,
cujo rumo sera judicialmente
fixado, se necessario”. A pas-

vizinhos, havendo, inclusive,
aplicacao das previstes de
passagem de cabos e tubula-
Qﬁqs.

5) Aguas — A agua & um direito
inegociavel do ser humano e a
ele nao pode ser imposto obs-

sobre 0 que nao pode ser feito
nas obras: distancias minimas
para abertura de janelas, de
1,5m de frente para o terreno
do vizinho, e de 0,75m se a vi-
sao nao for direta ou entdo que
0 proprietario deve construir

tre vizinhos (zonas urbanas e lidade de quem? Todas essas sagem sera cedida pelo vizinho  taculo. Por isso, temos uma re-  de uma forma que seu imével
rurais) e orienta a solugao nes-  sao perguntas possiveis quan-  que oferece o acesso mais via-  gulamentagao sobre a passa- nao despeje agua no imovel
ses casos. Confira-os e vejase dosehaumaarvore emregidao vel e caso este repasse seu  gem de aguas. o fluxo natural  vizinho, por exemplo. E valido
algum se identifica com uma de fronteira entre terrenos pri-  imavel, o novo ocupante deve, da agua deve ser tolerado pelo  lembrar as disposices previs-
experiéncia sua ja vivida: vados. A secdo ll desta leiira também, tolerar a passagem.  proprietario do imével que are-  tas nesta secao podem ser limi-
1) Uso anormal da proprieda-  versar sobre os galhos, raizes  4) Passagem de canos e tubu-  cebe, mas qualquer alteragao tadas pelo Estatuto da Cidade
de — E considerada “anormal” e frutos delas. lagdes — Esta segao dispde artificial deve ser indenizada. e legislagbes municipais.
qualquer atitude que perturbe o 3) Passagem forgada — Esta  sobre a possibilidade de cana-  6) Limites entre prédios e direito

$0S5ego, segurancga ou salide

se¢ao nos diz que “dono do

lizagao de agua pelos iméveis

de tapagem — Em resumo- afir-

“Da re dagao
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Meio Ambiente Por: da Redacio

0 calor do verao atrai cupins

lidar a fim de preservar

respero a pre-

No gue tange a zeladoria dos c

a seguranca e salubridade pred

ndominios, o sindico possui varias preocupacdes com as quais precisa

al, garantindo aos moradores uma adequada moradia. Um desses quesitos diz

vencao, controle @ manejo das chamadas “pragas urbanas”, assunto este gue ganha maior relevancia durante as épocas mais

-~ R | P ——
guentes do ano.

s periodos de maior ele-
vacao da temperatura,
COMO agora no verao,
percebemos um favorecimento
a maior proliferagao de insetos.
Séo as chamadas “pragas’
sao indesejaveis e habitam
edificagdes onde ha grande cir-
culacdo de pessoas, tais como
estabelecimentos comerciais,
hospitais, supermercados, ho-
teis, restaurantes, bares e tam-
bém os prédios residenciais.
Alguns exemplos sdo: bara-
tas, formigas, cupins, pulgas,
aranhas, escorpioes, carrapa-
tos, moscas, mosquitos, ves-
pas, tragas, percevejos, grilos,
pombos, morcegos, roedores,
e caramujos. Entre eles, desta-
ca-se 0 cupim, uma vez que
tais animais tém habitos que se

beneficiam do calor & umida-
de para favorecer periodos de
acasalamento.

Tal como ocorre com as abe-
Ihas, os cupins se organizam
em sociedades contendo ope-
rarios, soldados, reis e rainhas.

Ali, cada membro desempe-
nha uma funcéo especifica.
Detalhe crucial de lembrar é
que o alimento base destes in-
setos & a celulose, substancia
presente na madeira, fato que
pode acarretar uma série de
problemas, caso a reprodugéo
deles fuja do controle. Vocé ja
parou para pensar em tudo o
que existe no seu imavel que
contém madeira?

Nao apenas maveis, mas
tambem elementos estruturais
da edificagdo (tais como vi-

s 8

I " aus Fa
= Ao identificar sinais de cupins no cond

gas, forros, paredes, rodapes,
pisos), aberturas (portas, por-
toes, janelas) e, ndo menos
importante, até mesmo vege-
tais vivos sofrem com ataque
de cupins. Troncos de arvores
podem ser danificados a ponto
de causar o seu tombamento,
ofertando significativos riscos

£ ‘ -
ominio, Ndo recoma a mélodos caseinos

a pessoas e eventuais danos
materiais.

Prevencao e controle de cupins
— Ao identificar sinais de cupins
no condominio, ndo recorra a
métodos caseiros e busque
imediatamente ajuda profissio-
nal a fim de conter os prejuizos
0 mais brevemente possivel.

Esses sinais podem vir por
meio da visualizacao de poeira
de madeira acumulada, tuneis
em objetos de madeira, restos
de asas ou mesmo do proprio
inseto. E fundamental acionar
uma equipe de controle de pra-
gas especializada.

As tecnicas usadas envolvem
pincelamento, microinjegao,
pulverizacdo/atomizagao e fu-
maga utilizando componentes
quimicos proprios para o ex-
terminio de cupins. Um bom
servico de descupinizacao ge-
ralmente oferece 5 anos de
garantia. A manutencao deve
ser feita com limpeza rotineira,
sempre evitando o acumulo de
entulhos, especialmente restos
de madeira.

o “Da redacéo
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Capa Por: Rodrigo Karpat

Verao: atencao com as criancas

O comeco do ano € o periodo do verao no qual muitas pessoas estao de ferias, com isso, surge uma série
de questdes como a da perturbacao e os acidentes nas areas comuns. fendo isso em vista, e preciso que

a gestao esteja atenta.

s condominios podem

na Convengéo e Regi-

mento Interno tratar do
tema perturbagao. No entanto,
esses instrumentos ndo po-
dem contrariar a legislagao. Se
destoarem das normas legais,
esses serao considerados nu-
los e nao obrigarao os condé-
minos ao seu cumprimento.

No caso de barulhos, o pro-
blema, muitas vezes esta em
auferir e provar a existéncia
desses. Basicamente a legis-
lagao prevé como toleravel a
emissao de ruidos de no maxi-
mo 55 decibéis durante o dia e
50 durante a noite para areas
extemas e 45 decibéis durante
o dia e 40 durante a noite para
ambientes internos.

Para que as devidas san-
¢0es nao precisem ser toma-
das, o ideal € que a situagao
seja resolvida por meio do dia-
logo. Caso a situagdo nao se
resolva, a queixa deve passar
para o livro de ocorréncias do
condominio e comunicar o sin-
dico e administradora. Essas
reclamagdes precisarao ser
avaliadas para verificar o que &
de responsabilidade do condo-
minio. Lembrando que a ques-
tao de barulho isolado deve ser
resolvida entre as partes.

E importante que a gestao
condominial deixe as regras
claras para todos os morado-
res do condominio, seja por
meios eletronicos ou fisicos, a
fim de evitar transtornos com
essa guestao.

Acidentes nas areas comuns
(piscinas, quadras etc.) Ca-
so0s de acidentes com criangas
nas areas comuns sao relativa-

Uma area comum
gue esteja em mas
condigoes e o sindico
nao realize os repa-
ros corretivos neces-
sarios, ocasionando
um acidente, levara
a uma responsabhili-
dade civil do condo-
minio em indenizar

= A atengdo por parte de pais e da gestdo do condominio deve ser redobrada

mente comuns, porém, muitas
vezes, podem acabar com con-
sequéncias tragicas. E neste
periodo de verao que esse tipo
de acidente se intensifica. Sen-
do gue as piscinas sao dos
principais fatores para que isso
oCorra.

Porisso, a atengéo por parte
de pais e da gestao do condo-
minio deve ser redobrada nes-
te periodo. E importante saber
que as criangas podem ficar
desacompanhadas na regiao
da piscina, isso por si $0 nao
gera consequéncias, Cabe acs
pais permitirem ou nao, dentro
das habilidades dos menores,
que figuem no local sem acom-
panhante.

Ja em relagdo ao condominio,
0 que gera a responsabilidade

& 0 mau funcionamento dos
equipamentos e descumpri-
mento de normas legais.

E importante saber que a pre-
vengao de acidentes deve par-
tir do proprio condominio. Uma
area comum que esteja em
mas condi¢oes e o sindico nao
realize os reparos corretivos
necessaros, ocasionando um
acidente, levara a uma respon-
sabilidade civil do condominio
em indenizar os danos mate-
riais sofridos, tais como remé-
dios, curativos, médicos e da-
no moral se comprovado.

Se as manutengdes nao fo-
rem feitas, o responsével pelo
condominio pode responder
pessoalmente por isso, pelo
fato de o sindico ter o poder/
dever, de acordo com a lei, de

tomar as medidas necessarias
para a conservagao das areas
comuns.

As NBR's (Norma Brasileira)
devem ser cumpridas a risca
para seguranca de todos e,
também para que o condomi-
nio e o sindico se eximam de
responsabilidades em caso de
acidentes ou demais ocorrén-
cias.

Em relagao especificamente
as piscinas, o indice de aciden-
tes pode ser minimizado com
medidas previstas na ABNT
10.339, dentre outras medidas
simples.

Os condominios inadvertida-
mente tém negligenciado as
piscinas por desconhecimento
ou falta de orientagcao neste
sentido. O sindico precisa se
adequar a norma da ABNT,
bem como criar normas no Re-
gimento Intemo que devem le-
var em conta as caracteristicas
de cada local.

Por ultimo, é importante
que pais acompanhem as
criangas menores quando
nao tiverem a certeza de que
0s pequenos tenham a habi-
lidade para estar sozinhos na
quadra, piscina, ciclovia, sa-
lao de jogos etc.

506 seguindo estritamente
as normas e legislagao vigen-
te, assim como informando a
coletividade sobre regras e
cuidados, € que os condomi-
nios conseguirao minorar 0s
acidentes nas areas comuns.

*Hodngo Karpat, especialisia em diraiio
imobiliara e questdes condominiais. Pre-
sidente da Comissdo Especial de Diraite
Condominial no Conselfio

Federal da OAB.

E NA CRISE OUE PRECISAMOS APARECER

ANUNCIE PARA FAZER A DIFERENCA.

Jornal «Sindico

8 (11) 5572-5250

& saopaulo®@jornaldosindico.com.br
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0 que eo “condommlo edlllclo”"

a um conceito para esse

tipo de condominio que

o difere de outros. Em
primeiro lugar, & necessario
compreender o que quer dizer
a palavra “condominio” em sua
origem e na pratica. Como o
proprio nome de antemao ja
nos sugere, estamos falando
de um dominio compartilhado,
ou seja, uma propriedade que
& de usufruto coletivo,

Entao, quer dizer que todo o
prédio em que consiste o con-
dominio & um patrimonio Unico
de posse de varios individuos?

Nem sempre. Se o imovel em
questao for um condominio
edilicio cada proprietario & do-
no da sua parte individual, mas
também e dono de uma fragao
das areas em comum. E con-
siderado como edilicio um con-
dominio cujo espago relne

cionado a condo

ve ter lido ou Vidc

aul

ambientes privados e de uso
conjunto.

Apds a compreensao inicial
desse termo, & importante res-
saltar uma distingdo: nem todo
o condominio e edilicio. Para a
lei, especificamente o Codigo
Civil, condominio significa pos-
se ou direito exercido por duas
OU mais pessoas sobre 0 mes-
mo item.

Logo, se uma area residen-
cial utilizasse a legislagao de
um condominio geral, todos os
apartamentos e todas as par-
tes em comum pertenceriam a
todos os conddminos e, assim
sendo, todos os condéminos
poderiam utilizar ou modificar
qualguer parte do local.

Paralelamente, sdo conside-
rados condominios do tipo edi-
licio, aqueles em que cada con-
domino e proprietario exclusivo

yMinio
o muit:

nem

Wi alialali=dasla e =T
O COm O ermao, porem,

o, aBjad i sindico

as Veze

dena

o b
=il

todo munao

de seu apartamento e também
tem direito a acessar a portaria,
elevadores, salao de festas,
piscina, bem como quaisquer
outras areas de acesso cole-
tivo, desde que contribua para
esse usufruto conforme previs-
to na Convengao do condomi-
nio.
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A Lei dos Condominios (n®
4.591/64) € um conteldo de
suma importancia que preci-
sa ser conhecido por todos os
sindicos e demais profissionais
que trabalham com gestao con-
dominial. Esse é o dispositivo
legal que discrimina as cara-
cteristicas e peculiaridades

ou profissional, advo ; ';Jm-‘.

dos condominios e norteia a
conduta em relagao a eles. O
que essa lei diz ndo pode ser
contradito ou superado pelas
Convengdes condominiais, ain-
da que tenha a aprovagao da
maioria dos conddminos.
Essa lei demarca o carater
misto do condominio edilicio:
aguele que possui partes priva-
tivas e coletivas. Por exemplo,
determina-se que todas as pro-
priedades sejam identificadas
de alguma forma, seja com nu-
meros ol letras para deixar cla-
ro que sao privativas. A lei tam-
bém permite que o proprietario
de cada unidade possa cedé-la
ou aluga-la, sem que necessite
de autorizagdo dos outros con-
dominos, uma vez que esse
espago e exclusivamente seu.

‘O redagio
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Bem Estar Por: da Redagio

Doenga do verao, dlarrela nao pode ser negllgencuada

As altas tenm

guando negligenciada:

diarreia trata-se da eva-

cuagao em numero su-

erior a trés vezes ao

dia. Esse acometimento pode

ocorrer por diversas razoes,

sendo a principal a intoxicacao

alimentar, bastante comum
nesta estacao do ano.

O aspecto mais relevante a
ser considerado sobre as diar-
reias, independentemente do
que a esteja causando (se é
por uma bactéria adquirida em
um alimento, se & por gastro-
enterite viral, se € causada por
um parasita, se sao “vermes”
etc) & que todas elas tém um
efeito comum: a desidratacao.

As evacuagoes abundantes e
repetidas provocam uma perda
maior de liquido e retirada de
agua do organismo.

Essa perda hidrica pode ser
bastante perigosa, scbretudo
em individuos nos extremos

peraturas do v

ao contribue

ne Aiarraiae
ds gidrrelas.

de idade, ou seja, criangas e
idosos. Assim, ao iniciarem 0s
sintomas de diarreia, o indivi-
duo deve ter seus cuidados
com a hidratacdo redobrados
e buscar assisténcia medica.
Além disso, & imprescindivel
estar atento a outros sinais de
alarme, tais como mudangas
no aspecto geral das fezes
como o surgimento de sangue
ou pus.

Algumas medidas preventi-
vas podem ajudar a minimizar
as chances de contrair agentes
patogénicos provocadores de
diarreia. Uma delas & manter
em dia a manutenc¢ao das pis-
cinas dos condominios, fazen-
do a descontaminag¢ao ade-
quada da agua e testes de po-
tabilidade. Isso porque ao to-
mar banho, invariavelmente
todo mundo ingere um pouco
de agua (principaimente crian-

m para uma situacao prol

¢as) e se essa agua nao estiver
tratada como se deve, ela pode
ser transmissora de doengas,
incluindo ai ovos de parasitas,
virus, bactérias causadoras de
doengas intestinais.

Qutra orientagao importante,
e por vezes negligenciada, &
lavar as maos com maior fre-
quéencia no verao, pois no calor

"’I\.\.I«.‘l'\.1\.l

[.n.) e :-‘:"’1'. alr @ varie

as bactérias se proliferam mais
facilmente. Trata-se de micro-
organismos invisiveis aos nos-
sos olhos e que se escondem
em cormimaos, maganetas, cé-
dulas de dinheiro, no transpor-
te publico e varios locais onde
varias pessoas colocam a mao
no mesmo local e transmitem
seus agentes patogénicos. Por

S COomij

nlicacoes em salde

isso, deve-se lavar as maos
com agua e sabao com maior
frequéncia.

Por fim, sabendo que grande
parte desses agentes causado-
res de diarreia sao transmitidos
por via oral, um cuidado maior
deve ser tomado em relagdo
aos alimentos ingeridos duran-
te 0 verdo. A atengdo principal
deve estar voltada a duas ca-
tegorias, principalmente: le-
gumes, frutas e verduras, as
quais devem ser rigorosamen-
te higienizadas antes do consu-
mo. A segunda classe consiste
nos alimentos feitos a base de
ovos nao cozidos, como por
exemplo maioneses, pois esse
“‘creme” & um excelente meio
de cultura para bactérias pode-
rosas como a Salmonella, que
pode causar graves diarreias e
complicagGes de salde.

‘Dz redagdo
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Especializada em Venda, Locacao e
Manutencdo em Equipamentos de Gindstica

& (11) 3487-1093 / 2659-2951
@ www.frsports.com.br
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“Atendimento de Limites de Orcamento
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M - Suporte Juridico, Gestao e Assembleia
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SERIEDADE E TRANSPARENCLA EM
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w = APP com langamentos em tempo real,
= Pasta Fisica e Digitalizada,
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v Consultivo e Preventivo Trabalhista
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CONTRATO DE MANUTENGAO PREVENTIVA
VENDA / INSTALAGAO /ASSISTENCIA TECNICA 24HS
*Manutencao de Bormbas em Geral
*Quadros de Comando *Tubulagao
em Cobre, Feno, PPR e PVC Marmon

Higialpina

MANUTENGCAO DE BOMBAS
Contrato de Manutengio; www.polinstal.com.br
Manutengio de bombas hidriulicas; Kkl ™ ot
Instalacdo e adequagac de quadro de comando de bombas.,
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VISITA 1!
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% Agua Potavel () -

ﬂFunte Celeste - :
www.fonteceleste.com.br ““Sﬁﬁﬂ -6000
contato@Fonteceleste.com.br 3752-20%
ATENDEMOS: Atendemos 24 horas
= Condominios = Obras
* Piscinas » Eventos
Awv. Doutor Exequiel Campos Dias, 123
~ Jardim Jussara - SP.
SRR o
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47y Bombas 2
TR CONTRATO DE MANUTENGAO |
B ALLE 8 « VENDAS = ASSISTENCIA TECNICA
BOMBAS=E 16 Anos no Mercado r_.@
# Manutengio de Bombas e Piscinas; - . —
|4 Painéis de Comando | Encanamentos; B
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e |

4 Desentupimento em Area Comum (.

2(11)3911-4816 (11)99547-13760

www.portobombas.net.br | portobombas@gmail.com

f Calhas e Rufos

MANUTENGAO DE CABINES PRIMARIAS
Contrato de Manutengdo, ]
Venda e Instalagio de cabines primarias “_g
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FGL-HETA (11) 3384-5804 (© 99880-4505
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*Calhos p/ Chuva ¥4,
* Rufos sob Medida E]. %
* Instalagdo e Reforma de Telhodos

= Coifas e tubos em chapa galvanizada
Atendemos Sao Paulo & Grande Sao Paulo

Cee

11, 3903-1974
98510-5302®

www.camilocolhos.com.br

Calhas Portela

Calhas - Rufos - Coifas
Galvanizadas-Inox ACEITAMOS CARTORS: 8(11)3931-4514

Jn1)96011-4225(

MAD DE OBRA ESPECIALIZADA
FABRICAGAO E INSTALAGAD

Orgcamento sem
compromisso

(Bl calhas.portela

& www.calhasportela.com.br & calhasportelai@tena.com. br
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*Dedetizacao, Descupinizacao
= Desentupimento em Geral
»Limpeza de Caixas D'Agua

*Limpeza de Caixas de Gordura
e Fossas  CEVS 351880001-812-000044-1-3

4 Ld.contato22@gmail.com
T3 [E) 1 94719-5672 / 2304-3913

CVS 355030650 812000614
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Empresa Certificada pela Anvisa (©(n) 94778.3203

B www.maxicontrol.com.br
& maxicontrol@maxicontrol.com.br — (1) 2983.8464

Corrimaos Y/

=Corrimdos em geral Ago Inox e Ferro,
atendendo normas do AVCE;

s Guarda Corpo para topo de prédio;

=Escada Marinheiro com guarda corpo:

=Coletor de lixo, além de uma vasta linha

de acessorios Em‘a seu Condominio.

€ (11 3341-2472 (1) 97665-5871 [©

www.ecfnumerclumineso.com.br | vendasprodutosecfagmail.com
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los - Aguas Pluviais
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£ 5523.9000 | 5686. BDDD
www.hidrosuldesentupidora.com.br
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SP REDUTORAS DE PRESSAO
valvulas DOS BARRILETES
Be=—"—m Economiana Conta D'Agua

*MANUTENCAO *SUBSTITUICAD
+*ADEQUACAOQ EM VALVULAS
www.spvalvulas.com.br
(11)99154-8568 (O spvalvulas@spvalvulas.com.br
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VISITA GRATIS
(11 4621-T527

VALVULAS
REDUTORAS DE PRESSAO
Manutencdo, Troca e Instalagio

{11] 2308-2652 | 895 039 ufé"ﬁﬁ
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@L Encanador / Hidraulica 7

HIDRAULICA POMPEIA

Troca de Colunas / Barriletes / Recalques 1) 2371-2839
Hidrantes / Desentupimentos e nn 91161-9925
Eliminagdo de Vazamentos em Geral  (11) 96365-4417

Presars especiais e parcetamento o condominios | hidraulicapompeia@qmail.com

PLANTAO 24HS

+ JANELAS DE ALUMINIO S08 MEDIDA

+ TROCA DE JANELAS SEM QUEERA DE ALVENARIA

+ PERSIANAS DE ENROLAR MANUAL E ALTOMATIZADA
+ MURD DEVIDRO PARA CONDOMINID

=

MANUTENGCAO DE GERADORES
Contrato de Manutengao,;
Venda e Instalagdo de geradores
www.polinstal.com.br )
contato@ipolinstal.com.br i COBRAMOS

VISITA 11
{11} 3384-5804 (© 99880-4505
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Liquide 70 1 Litre Clip Nasal | N95
Consulie-nos para outros produtos To Aleool Gel
(11) 3564.0364 (3947915690 Hisuriniibon
B eccocleaning1@gmail.com

Y/

= Instalagdes Elétricas

3
-
(1]
=
3
[T}
g
>
[o1]
(]
(<)

@ cau/sp

N®PJ 515931

= LAJE DE COBERTURA E PATIO
= RAMPA DE ACESS0 A GARAGEM

» RESERVATORIO DE AGUA (Superior e Inferior)
= CONSTRUCAD E REFORMA DE TELHADO
= HIDRAULICA = INSTALACOES ELETRICAS

8011 5515-6116 | 899449-6474

& sipan@sipan.com.br

TAMIRES ENGENHARIA %mm

IMPERMEABILIZACAO ~PERIEY

« Impermeabilizacéo de Laje | Tethado | Cortina

« Piscina | Caixa D Agua | Poco de Elevador
= Pintura Predial | Reforma de Quadra
(11) 9 8486-2736 O (11) 2947-6577

@ www.tamiresempreiteira.com
tamiresempreiteira@gmail.com | B @tamiresengenharia

POCOS DE ELEVADORES

CAIXAS D'AGUA

ORCAMENTO  LAJES EM GERAL| TELHADOS

COMPROMISSO PISCINAS | CORTINA
T

Profissionais com mais de 30 anos de experiéncia

(11) 98131-6814 @ & jb.imper08@gmail.com

B IMPERMEABILIZACOES

IMPERMEABILIZACOES
+Impermeabilizacio de Caixas D'Agua
#Lajes de Cobertura +Piscina *Cortina
.. | *Pocos de Elevador *Jardins *Quadras
' *Telhados+ Reformas em Geral

IMAD

Visita e orcamento sem compromisso

8564-97400

hnpe:maahlﬂuﬂmmumu@gmﬂl com (1) g

)

¥ PROJETO E REFORMA DE CENTRO
DE MEDIGAD DA ENEL

¥ TROCA DA FIAGAD ELETRICA DA
AREA COMUM -

¥ LUZ DE EMERGENCIA C/ AUTONOMIA |
DE ATE 8 HORAS |

*® AVCE I

Orcamento sem Compromisso

8(11) 5515-6116 | 0 99449-6474

= sipan@sipan.com.br

instalagdes alélricas

Entrada de Energia | Quadros de Forga
Centro de Medigio | Para-Raios e DPS
Prumadas Elétricas | Laudos Técnicos
(1 96509-27650 | 2061-6415
Rua do Manifesto, 237 - Ipiranga - 5a6 Paulo - 5P

Impermeabilizagao de Lajes

EI 5 + Gaixas d'Agua

S0 José Servicos “Plscinas < Telhados

Consulte-nos 8 (11) 3221-4965 | (11) 98577-1263 ()
contato@saojoseservicos.com.br impermeabilizacaosacjose@gmail.com

IMPERMEABILIZACAO DE CAIXAS
D'AGUA, LAJES E TELHADOS
LIMPEZA DE CAIXAS D'AGUA
(11)98177-0878| 989729689 &
an 39!3-64[4 _

Paissandu
Servigos

iAMMPERATEC IMPERMEABILIZAGOES
Lajes | Térreo | Coberturas| Cortina
Piscina | Jardins | Sub Solo | Telhados
Caixa D’Agua | Restauragio e Pintura de Fachada

Desdo 1996 (11) 3831-3761 / 3836-2214
condominios imperatec@uol.com.br

r

= Projetos e Reformas de Centro de Medicao da Enel
» Quadros e Prumadas Elétricas | SPDA

« Instalacdo de Hidranles | Energia Solar
REEAROS ELETRICOS PEQUENDS, MEDIOS E GRANDES

1198230-3085 © M aim el ancass combe

- *Impermeabilizagdo em Geral
. *Pintura de Fachadas e

*Reforma de Quadras Poliesportivas
DRCAMENTOS SEM COMPROMISSD
g.br | tecnobrei@eng.br

" (11) 4752-43830

A concorréncia agradece

sua auséncia lnmald.s'rndim
8(11) 5572-5250

& saopaulo@jornaldosindico.com.br

£ IMPERMAFLEX imoermespiitacso Kgd
Lajes | TérmusA Coberturas | Subsolos | Cortina

Rampas de Acesso as Garagens | Piscinas
Caixas d’Aguas | Pocgo de Elevadores i

Jardins

& (11) 99302-6078 / 97086-17

52 @f@impermailex
wwanlimpermaflaxcom.br 2 imparmaflex@impermaflexcom.br

%
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g Incéndio / Seguranca Oy

P

AVCB-AUTO DEVISTORIA £ CALL/SP
D0 CORPO DE BOMBEIROS

!g " ELABORAGAD E EXECUGAO DE PROJETOS DE:

H*PJ 515531
« COMBATE A INCENDID E REFORMA DO CENTRO

DE MEDICAD DA ENEL
« BOMBA DE INCENDIO | REDE DE HIDRANTES

%0 ANDS DEY' . ALAMEDEIH{ZEIﬂﬂlPDRTAmm
0 ROC ICA;
MERCAD Drcamentn SEm tnmprnmjf"n

8(1) 5515-6116 | ¢ 99449-6474
= sipan@sipan.com.br

AVCB - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

* Projeto de Combate a Incéndio |
Z

* Renovacao / Regularizacao do AVCB |
* Instalacdes Elétricas

* Atestados / Laudos

* Manutencdo de Porta Corta-Fogo

RECONNSTEK * Reforma / Adequagdo as Exigéncias
B0 UGOEA Fd PROIETOR £ SPAAG0N [Iu Eﬁl‘pﬂ [fE Bﬂmtl'ElrﬂS

8 (n) 3384-6538 / 94007-8681 ©

@www.reconnstek.com.br & comercial@reconnstek.com.br

Loja Fisica: Rua Cons. Moreira de Barros, 1723 - 540 Paulo - 5P

A experiencia que seu
condominio precisa

() 2241-3298 | () 2241-3484
(n) 2241-2847 | (N) 2241-3513
www.consultorisempresarialrec.com.br | ¥

Maquinas Desentupidoras 7.

MAQUINA de
DESENTUPIMENTO
Maquinas novas, usadas,
nacionais e importadas
MAQU

z 2  Manutengio, Pecas e
-mw.\m“&h\ 'pAcessorios para qualgquer

marca e ann de Fabr:ca:;aﬂ

P RECUPERAGAO, RESTAURAGAD,
Limpigo  eeuimziclor

LIMPAMOS E TRATAMOS TODOS OS TIPOS DE PISO
8(11) 3424-4428 / 4930-2190

www.limpiso.com.br - contato@limpiso.com.br

MARMORES E G Hl'l.l'd‘la' S
Ii n a0

+ Marmores - Granitos - Granilites - Arddsia
+ Pisoem Garagem - Polimento de Escadaria Predial

@ (11) 98095-8087 / 97796-7050 (-
@ marmoresegranilites.com. br

el = borgesoliveira287@egmail.com

Saia da crisel

Anuncie e pague no =
cartao de crédito

8 (11 5572-5250
i saopaulo@jornaldosindico.com.br

</ Pinturas )

* Restauracao de Fachadas ~:

* Pinturas de Prédios em Geral %.T

* Lavagem de Pastilhas * Concreto Aparente
* Tijolos a Vista * Limpeza de Vidros

=

]

i 1 AMELHOR SGLUQE'D PARA
% SEU CONDOMINIO
bt

ntura
& RESTAURAGAOD DE FACHADA;
& PINTURA PREDIAL;
® HIDROJATEAMENTO;
® ADEQUAGOES ELETRICAS E HIDRAULICAS;
| ® TRATAMENTO DE INFILTRAGOES;
.\ ® LAUDOS ESTRUTURAIS E ELETRICOS

2 +55 (11) 2241-2847 - Ramal 212
® +55 (11) 24082-0968

i@ contato@r8engenharia.com.br
= www.rBengenharia.com.br

Parcelamos Sua

obra em até 24548
-
b R

Empresa  gaqurg de Responsabilidade Civil
Cadastrada o~ ahoradores em Regime de CLT

m Vistoria com Drone m ’
CRE

= Or amentus sem Compromisso
e

Z=, PINTURAS

*Restouragdo de Fachada e Pintura em Geral
=Tratomento de Trincas *Impermeabilizagto

* Lavagem, Rejuntamento e Reposicdo de Postilhos
SEGURO DE OBRA E RESPONSABILIDADE CIVIL

g’ VISITA E ORGAMENTO SEM COMPROMISSO ”?igs
ch PAGAMENTO FACILITADO  FTEETa3:12 H]]

Tels.: (11) 99178-2218 @ / 3341-1428

www.zspinturas.com.br

& 28.pinturas@hotmail.com

FIIIII'II.EZI PINTURAS

RESTAURAGAD E REVESTIMENTOS EM GERAL
Hidrojateamento | Impermeabilizagao de Fachadas
mpeza de Vidros | Servigos de Gesso
ENTO SEM COMPROMISSO

S(11) 4171-9990 / 94966-4768 ©96760-3494
fortalezamartinspinturas@hotmail.com

Popnmnbapphbh

# Pinturas Interna e Ertema
# Tratamento de Trincas e Fisuras
# Aplicacao de Textura e Grafiato
# Lavagem e Rejuntamento de Pastilhas
# Impenneahillui;au de Cuncretu Aparente

i  Restauragio de Fachadas _ 25
' Impermeabilizacio "
+ Laudos e Pericias e s
' Construgio | Reformas  EM 36X

8 (11) 3277-2830 | © (11) 91210-8504

& www.grmengenharia.com.br
X grm@grmengenharia.com.br

Engenharia

AL

-F'lntura.s 'Tratamentus de Tnm:as

,‘m\ *Lavagem de Fachadas *Texturas

RYR Empreiceira *Restauragtes de Fachadas em Geral
ryrempreitelraggmall.com LAUDO TECNICO DE ENGENFIEIRO

PINTURAS PAULISTA Reformas e Pinturas em Geral
* Pintura Predial e Residencial racaxeno
Im . Lavagam de Fachal:lss s

{11) 94043- 11311’:‘1 | 93951 -6767®

www. pinturaspaulista.com. br | edvaldoalves@pinturaspaufista.com.br,

FEC PINTURAS PREDIAIS
PINTURAS DE PREDIOS EM GERAL

_ [@012762-1969 {11196611-21688 [

[ RESTAURAGAD DE FACHADAS
[ PINTURA EXTERMNA E INTERNA
B HIDROJATEAMENTO | REPOSIGAD PASTILHAS

[ TRATAMENTO DE TRINCAS

U & (11) 98509.2860 (11) 5897.5635
www.pinturasjas.com.br / jas.mepinturas@gmail.com

ABCD PINTURAS

Pintura Predial em Geral
Tratamento de Trinca

ateg _Pagte.  Restauracio de Reboco
mm ) Recuperagao Estrutural
‘& aledocaneits@griam. Lavagem por Hidrojateamento

PINTURA ERESTAURACAD PREDIAL

Pintura Predial Interna e Externa
B ﬁ Lavagem de Pastilhas e Lajotas
Restauracdo de Fachadas
,&,,IE Cena Impermeabilizacao Ezﬂﬁmu: de
comercial artecenai@gmalleom  Pintura Epéxi Xperiéncia

© (11)98100-8314 / 97972-4195
» Hidrojateamento ¢ Restauragio de Fachadas

2. + Pintura de Fachada e Interna « Lavagem de Vidros|

punTE pm'runns Reposicdo de Pastilhas « Retrofit « Textura
A5 « Concreto Aparente » Restauracio de Fulpet
il 1) 97765-4542 | 97766-T4T3 [©

PRESTAGAD DE SERVIGODS |

5 wwiw_portepinturas.com.br | mmntath@pmm[mum.mmnr
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&1, Terceirizacao
)y

«

Fabricacao de portoes automaticos
Troque o cabo de ago do seu portéo
por um sistema de catraca e corrente

[ 5 Anosde Garantia

Suhmte- CIZAMento SeIn CoOIMpromisssos

2 7025 / 2283-3739
Av. Meireles Reis, 18 (Esq. Av. Eng. Caetano Alvares, 6565)

‘.;| I s INSTALACAO | MANUTENCAO
1 PREVENTIVA E CORRETIVA
e Interfones mariasimoneportoesE@gmail.com
- Portdes Automaticos = Controle de Acesso
= CFTV = Alarmes = Interfones
PROMOCAD NO PACOTE DE MANUTENCAD COMPLETA

8 (11) 2537-7224 /(11)94985-4292 ()

5 &)
ij Porta Corta-Fogo 7
BN IHETALA!I;M EMANUTENCAQ EM

0! TﬁEEﬂRTﬁF [}

ﬁlD nms ¥ Dl e Simples

el
< Montagem e h‘lmlulengm Corretivas

9196 -13220

963-1153

+ Rarras Anti-Péinico
< Molas Aérens

d. 5
aidura Chave

@5

& www.apoiocortafogo.com < Dobradicas de Molas

@ contato@apoiocortafogo.com « Trineo e

- - . - )
i!l Radiocomunicacgéo Ly

Pointer() (1) 4437-2164 1 4971-5300
? & www.pointerrent.com.br
% contato@pointerrent.com.br

LOCAGAO de RADIOS

a Motorola | Vertex Standart | Hytera

* Orientacfo e Treinamento
* Manutengdo Preventiva
= Assessoria

Iy
),

%

E'h Reformas

JI"EDIFICARE

ummu:mumm

ELETFFICA.
HIDRAULICA

a1 2021-8814

www.edificareconstrucoes.com.br
contatof@edificareconstrucoes.com.br

EMGEMHARLA BE
COHGTRUCOES LTDA

NMVA D
CREAP] 0342100

= Reformas, Pintura e Retrofit
= Recuperagao Estrutural » Fachada
= Piso de Concreto = Impermeabilizags

w1 5585.0933 / 95765.8234

nva@nvasngenhana com. br [ www. nvasngenharia. com br 8 i

RESTAURACAO DE FACHADAS
REFORMAS EM GERAL

* Fachadas com 2° Pele = Elétrica ¢ Hidrdulica
= Substituigiio de Pastilha « Cobertura e Telhados
* Impermeahilizacio

* Pinturas ¢ Argamassas
minerais

* Acessibilidade

* Pisos ¢ Revestimentos

* Laudos téenicos com servico
de Alpinista ¢ ART

* Restauro em edificios
tomhbados

CENTENAS DE OBRAS EXECUTADAS

WWW.DARGAMASSAS.COMBR

#011].3 $31-25644 | 3835-8330
~— Whatsapp 11 3833-02584

> OBRAS > REFORMAS > PROJETOS |

" » RESTAURAGAQ DE FACHADAS * LAUDOS DE INSPECAD
n.. PREDIAL / ENVIDRAGAMENTD DE SACADAS

*ART E ACOMPANHAMENTD DE REFORMAS
= ASSESSORIA CONDOMINIAL {c/ Laudo & ART)

* Pinturas & Manutengao de Fachadas
* Impermeabilizacies em Geral

Orcamento s/ Compromisso (19) 99257-3566 @

&5 conceitoconstrucoesereformas@gmail.com

Saia da crise!

Anuncie e pague no
cartdo de crédito

& (11 5572-5250
& saopaulo@jornaldosindico.com.br

. f Seguranca Eletrénica )

= INSTALACAO e MANUTENCAO
/ r/ *CFTV+Portaria Remota
*Cerca Elétrica *Antena Coletiva
_ECS * Portoes Automdticos *Interfones
Monitoramento ecsmonitoramentod hotmail.com

(11) 2685-5974 (©/ 98615-0080 >/ 98511-0124©

@ﬂ Telhados Novos e Reformas

Lobaladoladadadalsfalalalal
Calhas e Rufos 5 angs

LIRS QUALIDADE E NOSSO FORTE! Dg

(11) 2791-7975 » 2642-0739 wn"
www.telhadoscosta.com.br

- Eﬁnflang_a acima :.! E -.J-d o™
Telhados novos e refonnas
Condominios Residenciais e Galpdes |
Consulte-nos (1) 2639.2075 / 91929.334?@'
ewwwiehadosconfiancacombr e astendimentofitelhadesconfiancacombes

TELHADOS VITORIA

Estruturas Metdlicas e Madeira

&\' *Coberturas em Geral »Estacionamentos
*Quadras = Condominios Residénciais e Comerciais |

11) 3805-0388 | 96439-4124 (©

| www.telhadosvitoria.com.br

contato@telhadosvitoria.com.br

NOSSOS SERVIGOS
+ Controlador de Acesso

# Portaria e Recepgiio

# Limpeza e Conservacio

# Bombeiro Civil ¢« Zeladoria

+ Sistema de CFTV, entre outros

£ 97070-0253

pﬂETUAL *Ponarla Zdhs*Auxlllar de Manutencao
Q Ehumlmr de lepeza Servn;us Eerals )|
71)/4308:3435

PS4 | FACILITIES
www.grupopsd.com.br

ProHAC

PORTARIA - RECEPGAD - LIMPEZA

Excucisliviss Em Faclins ZELADORIA - SERVICOS GERAIS

guxu{na:‘ dg L‘meeza

ontrole de Acesso
CGSAI NT. ‘Recepcionista, etc
i 4325-5741 / 3654-06503

ww ruj]l.'lﬂllsaslrll [:nmhr fﬁﬂlsanl@nulsgél .com.br

SLA NECESSHALE
£ ViS5
PRIBKENDE |

+PORTARIA/LIMPEZAS==wr 0
~ — + SERVICOS GERAIS ‘**'%

+ZELADORIA =ik I
+RECEPGCAO

Lot g ®(11) 3783-6567_
@ www.grupoos.com

» Portaria = Recepcao e Limpeza
¢ Limpeza em Condominios, Escritorios
* Limpeza pos Obora = Servicos Gerais

() 98365-5619 | (1) 9?056-52?3.
nforteservicos.com.br SDMENTO T 4
r‘.-EliESertEth}l'lmrl'.ESEWi[.I].J.Cﬂl'l'l.hr

A CONCORRENCIA
AGRADECE SUA
AUSENCIA

Jornal « Sindico

8 (11) 5572-5250

& saopaulo@jornaldosindico.com.br
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Reflexdes Por: Anderson L. Sales - Sindico Profissional

A importancia das leis e regras mternas nos condominios

|'~.l [. o ‘||_‘\.

n

qual a finalidade das regrz

s internas?

abemos que morar em
condominio nao é facil
em fungdo da convivén-
cia entre tantas pessoas de
diferentes familias, costumes,
etc. Imagine se nos condomi-
nios nao existissem as “Re-
gras Internas” o que seria vi-
ver em condominio? Um ver-
dadeiro “Caos”. Entao vamos
falar um pouco da importan-
cia das Leis em nossas vidas.
Toda Lei parte de algum
principio, ou seja, por uma
causa como um acidente, uma
infragdo, vamos ver um exem-
plo: Quando numa via nao ha
limite de velocidade, qual é
0 limite para os veiculos per-
correrem? Podemos dizer que
nao ha limite, pois ndo existem
regras, leis para aquela deter-
minada via, portanto imagine a
quantidade de acidentes que
podem acontecer.
Assim & morar num condo-

minio, a finalidade das regras
internas como sao conheci-
das e de impor limites aos
moradores daquela “comuni-
dade”, pois se nao houverem,
alguns moradores vao ultra-
passar o bom senso e a to-
lerancia. As leis e regras po-
dem fazer toda diferenga na
vida do cidadao e no caso dos
condominios na convivencia e
no ambiente entre condémi-
nos.

O que diz a legislagao? Art.
1.336 do CC: Sao deveres do
conddmino: IV — dar as suas
partes a mesma destinagao
que tem a edificagdo, e nao
as utilizar de maneira prejudi-
cial ao sossego, salubridade
e seguranga dos possuido-
res, ou aos bons costumes.

A importancia das regras
internas e da Lei do Condomi-
nio esta relacionada ao bem-
-gstar dos moradores, zelan-

-

4

e~

= As regras internas fem como funglo controlar o3 comportamentos e agtes dos moradores
Ag regras inf 1 1 trala rtament ghes dos d

do pela saude, seguranca e
sossego de todos.

Podemos dizer que o0s be-
neficios sao inimeros, pois
todos convivem compartilhan-
do espagos de forma organiza-
da, saudavel, com respeito a
todos, evitando desgastes des-

necessarios entre moradores e
até mesmo com o sindico.
Hoje em dia além da se-
guranga que muitos buscam
ao morar em um condominio
também existe a preocupa-
¢do com a tranquilidade. E
imprescindivel que o sindico

& tenha essa linha de traba-

Iho na sua gestao que é de
conscientizar moradores e
visitantes com informativos
mensais e disponibilizando a
copia das Regras do seu con-
dominio a todos.

As regras internas tem como
principal fungdo controlar os
comportamentos e agoes dos
moradores de acordo com 0s
principios de cada Condomi-
nio, & importante ressaltar
que cada condominio tem
um de tipo de publico, alguns
com mais idosos, outros com
mais criangas e outros com
um publico mais jovens e que
trabalham em home office,
portanto essas regras devem
ser adaptadas a atualidade e
as necessidades de seus
conddminos.

Anderson L. Sales
Sindico Profissional

el

el

indico

m) 2619-6095

Iindico’

Mais um servico do seu parceiro ha
33 anos o Jornal do Sindico.

Agora o Sindico pode contar com o servigo do
TELESINDICO para seus orcamentos, € simples.

O Sindico ou Zelador liga diz 0 que precisa e nds reunimos
as empresas para 0s orcamentos.
E s ligar e informar o que deseja, entre produtos ou servicos.

SEGURANCA, AGILIDADE E
CONFORTO, tudo isso em uma
unica ligacao.

SERVICO TOTALMENTE

GRATUITO

PARA SINDICOS




