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Atualmente o cargo de sindico 0 tema seguranca & amplamen- | | Vagas de garagem sao tao

esta se tornando a cada dia te divulgado e conhecido nos disputadas no condominio, que SRS Sl N DlCDS(AS]

mais complexo em fungdo de condominios, mas continua normalmente é o maior quorum

novas leis, novas exigéncias sendo constantemente abor- dentre as assembleias. E além

financeiras, administrativas, dado a fim de alertar para fa- da disputa pela melhor vaga ainda

pessoais, portanto estar reci- lhas que podem gerar um imen- temos 0s maus usuarios que '

clando seus conhecimentos é so problema aos sindicos e complicam ainda mais o Inscricoes abertas!
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ESOUADRIAS DE ALUMINID

TROCAMOS SUAS JANELAS
E PORTAS DE FERRO OU
MADEIRA POR ALUMINIO
SEM QUEBRA DE PAREDE,
AZULEJO OU DANOS
NA PINTURA.

Seguimos o padrao
mantendo o modeloe a
cor da fachada.
Pioneiros no sistema de
troca ha mais de 50 anos,
somos certificados pelo
1S0 9001 e temos um
departamento
especializado em
janelas acusticas.
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Atendemos condominio,
comeércio, industrias e
hospitais em todo o
estado de S3o Paulo,

Facilitamos o pagamento.
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solicite um representante
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Central de Atendimento:

(11) 2966-0966
®96355-0054
www.armel.com.br
armel@armel.com.br

SEDE PROPRIA:
Rua Teresina, 625 - Mooca/SP.
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munidade traz consigo inumeros desafios. Muito embora

cada apartamento seja um lar e, portanto, um espaco pri-
vado, de intimidade de seus moradores, ele esta inserido em
condominio residencial com outros cotidianos que se cruzam
nos corredores, nas garagens, nas areas comuns. Essa obri-
gacao imposta pela regra social nos coloca em permanente
sociabilidade.

Acnnvivéncia em um espaco que & por esséncia uma co-

Por isso, € preciso praticar nao somente a gentileza e a cor-
dialidade no contato com vizinhos, mas, tambem, conhecer os
limites entre privacidade e vivéncia social. Da mesma forma,
entender que um comportamento antissocial, ou grosseiro,
pode ser visto como uma falta de educacgéo, pouco zelo pela
harmonia do espago que se compartilha, como também pode
acarretar em intervengao do sindico ou até mesmo em agao
judicial.

O artigo 1337 do Codigo Civil, no seu paragrafo unico, fala
sobre esse tipo de morador e da aplicagdo de multa correspon-
dente a dez vezes o valor da taxa condominial: “O conddmino
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_ABRANGENCIA: Nossa Mensagem
oda a cidade de aulo
& (11)5572-5250 condominos ou possuidores, podera ser constrangido a pagar

multa correspondente ao décuplo do valor atribuido a contribui-
¢ao para as despesas condominiais, até ulterior deliberacao da
assembleia”,

Para ajudar conddminos e sindicos na valsa da convivéncia,
tfrazemos uma reportagem especial com relato da experiéncia
entre a relagao entre esfera privada e intimidade em condomi-
nios. Um balizamento importante em tempos de hipermidiati-
Zacao da vida, de ambientes constantemente monitorados por
cameras e da vigéncia de leis, como a Lei Geral de Protegao de
Dados, que reforca o cuidado com a imagem publica de cada
um de nos e das nossas informacdes pessoais.

Nesta edicao ainda temos uma reportagem voltada aos sin-
dicos neste periodo em que foi aberto o prazo para declaragao
de imposto de renda, indicando o que pode ser inserido ou €
facultativo no envio da declaragao dos sindicos.

Esperamos que a leitura desta edicdo de abril acrescente
conhecimento e traga reflexdes aos sindicos e condéminos.
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Querendo enxergar onde
fazer bons negocios?

ESTA CHEGANDO

Sio Paulo 2023
e Um evento que o sindico 27 pE MAIO 2023
ndo pode faltar e nunca falta wgmm WEE}D
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EMPRESARIO ADQUIRA _JA SEL] ESPALCD
UL TIMOS PATROCINIOS A VENDAY

Um dia inteiro com os sindicos, palestras objetivas e atuais,
Welcome Coffee, Almogo de Relacionamento,
| Sorteios e Excelentes Negdcios!

\ Sua empresa frente a frente com
quem decide... O Sindico.

Midia Oficial:

Jornal © Sindico

Sao Paulo-SP

Evento totalmente gratuito para Sindicos(as)!
Unisindico um evento de prestigio, requinte e tradicao, no
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ATENCAO SINDICOS (AS)

As inscricoes para participar do Unisindico 2023 estdo ABERTAS.
Va ao site: www.unisindicoeventos.com.br preencha o formulario de inscrigdo e
aguarde a confirmacao de sua vaga.

Tudo Gratuito / Sem Direito a Acompanhante / Vagas Limitadas

Maiores Informagées: (1) 5572.5250 (&

www.unisindicoeventos.com.br / unisindico@unisindicoeventos.com.br
Local de Realizacao: Rua Dr. Plinio Barreto, 285 - 1°And - Bela Vista * Sdo Paulo - SP.
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Administrag:ﬁo Por: : Andressa Schmidt

Por que o sindico deve se manter atualizado
diante de sua funcao?
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rnoje em ala,
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cargo de sindico se re-

nova a cada dois anos

em geral, portanto estar
bem informado quanto as mu-
dangas do mercado condomi-
nial € imprescindivel para se
manter no cargo e buscar o
melhor bem-estar e convivén-
cia dos condominos.

“E primordial que o sindico se
mantenha atualizado visto as
mudancas frequentes das leis,
normas, regulamentos e atua-
lizagdes no mundo da informa-
tizagao”, resume o sindico pro-
fissional Valdir Barros.

Ele ainda cita que grupos
especializados podem ajudar
nessa questao com informa-
¢Oes quase que diariamente
em tempo real, mas outra fa-
cilitadora dessa atualizacao e
a intemet, porém com critérios

extrema importancia para que a g
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Como em qualquer profssao, a gqualncacao ao sin

WS oo

onde as fontes devem ser con-
fiaveis com credibilidade.

Essa profissionalizagao sur-
giu do proprio mercado que
busca por sindicos mais capa-
citados em realizar uma gestao
de qualidade. No entanto, para
isso, alem de cursos que dao
suporte tedrico e atualizagdes
das mudancas, os profissionais
da area podem contar com
apoio de workshops, eventos,
seminarios, para adquirirem
mais conhecimentos e estarem
preparados as mudangas que
virao,

Por mais que o sindico seja
um profissional generalista, ou
seja, que entenda um pouco de
tudo; ainda assim, ele precisa
estudar assuntos relacionados
ao condominio, fazendo com
que sua gestao se tome cada
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mais responsave

| e

vez melhor. “A comunicagao,
transparéncia e presenga sao
os trés principais fatores que
auxiliam na boa gestao do con-
dominio”, explica Valdir.

E preciso que o sindico saiba
diferenciar o que & realmente
relevante daquilo que nao in-
fluencia sua gestdo. De nada
adianta mostrar que tem ceifi-

cado para atuar como sindico,
mas na pratica ndo possui o
conhecimento necessario, por
exemplo, entender a previsao
orgamentaria dos servigos
prestados em um condominio.
Se nao tiver fundamentos ba-
sicos de finangas, nao ha como
questionar ou criticar valores ou
até mesmo para onde esta indo

com connecimento so

lico para exercer suas funcoes administrativas e fundamental

bre as aecisoes.

o dinheiro. A responsabilidade
civil e criminal para toda e qual-
quer decisdo sempre vai recair
no sindico, entdo & preciso sim
ter base de conhecimento.

Os conddminos também po-
dem fazer sua parte checando
informagoes e mantendo-se
por dentro das decisoes que
estao sendo tomadas onde ele
mora.

E importante deixar claro que
nem todo brasileiro & técnico
de futebol, muito menos sin-
dico de condominio. Ter uma
opiniao sobre determinado as-
sunto ndo te torna especialista
nele. Porém os sindicos, assim
como 0s técnicos, devem ser
profissionais qualificados que
estudaram para exercer sua
fungao.

“Andressa Schmigt
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E Bom Saber Pror da Redacdo

Conheca os tipos de quorum para deliberacoes

Por ser de natur

seada em C

em assembleia

W= ativia A ceancddsarminies tarm oe nota L
eZa coleliva, o conaominio em sua f.]lf.‘:!.-.d_‘- Da

onsenso entre seus

S eyl M —
memabros.

realizagao das assem-
bleias condominiais (or-
dinarias e extraordina-
fias) constituem o mecanismo
legal para deliberar sobre as-
pectos financeiros e opera-
cionais referentes ao funcio-
namento deste bem conjunto
que € o condominio.
Tais decisoes sao tomadas
a partir de um certo numero de
votos - 0 chamado “Quérum™,
0 qual pode variar dependen-
do de dois fatores: o porte do
condominio (quantidade de
conddminos) e a natureza da
deliberagao (a que ela diz res-
peito). Isso e o que justifica
por que algumas decisdes pre-
cisam de mais votos que ou-
tras.
Vocé esta por dentro desses
detalhes? E bom verificar a

Convencéo do seu condomi-
nio para conhecer a fundo as
exigéncias para cada pauta
proposta em assembleia: apro-
vagao de contas, ordem de
obra, compra de algum pro-
duto, eleigao e destituicao de
sindico, dentre outros temas.
Maioria absoluta/plena ou
maioria do todo: Partindo do
numero absoluto de unidades,
considerando um voto por uni-
dade, representa 50% mais 1
dos votos gerais. Geralmente
& requerida para obras ur-
gentes.
Maioria simples: Trata-se da
maioria dos conddminos que
estao presentes na assem-
bleia deliberativa. Considera-
-se 50% mais 1 voto da frequ-
éncia do dia que assinou ata.
Esse & 0 quorum necessa-

B O quronm vai depender da proposta am;sa_mbléia

rio para eleger ou destituir
novo sindico. Também & su-
ficiente a maioria dos presen-
tes para a aprovagdo das con-
tas de um mandato ou plane-
jamento financeiro de uma
nova gestao,

Dois tercos do todo: O pro-
prio nome é autoexplicativo.

Dividindo o total de votos do
condominio, esse quorum re-
presenta duas parcelas ou
aproximadamente 66% dos
votos. Trata-se de um quorum
mais exigente, requerido para
tomadas de decisdo em ques-
tGes de maior impacto como
aprovagao de grandes obras

ou alteragao da convencgao,
por exemplo. ‘

Maioria qualificada: E um tipo
de quérum que varia de con-
vencgao para convengao. Cada
condominio possui autonomia
para ditar quantos votos sao
necessarios para aprovagao
de determinado tema.
Unanimidade: Representa
100% dos conddminos. E qué-
rum usado para deliberagges
mais sérias, como por exem-
plo mudar o proprio sistema
de decisdes e 0s quéruns ne-
cessarios para cada aprova-
cao.

Para mudanca da destina-
¢ao de parte do terreno ou da
coisa de uso comum, também
se exige a anuéncia da unani-
midade dos conddminos.

*Da Redagio
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Seguranca nos condominios: cuidados,

acoes e responsabilidade

A questao da segurancga € de extrema importancia, isso porque os dados de furtos, roubos e invasoes

nos condominios aumentaram muito nos ultimos anos e essa € uma situacao quase cotidiana.

do dia ouvimos relatos
de casos em que um pré-

dio foi invadido, uma uni-
dade roubada, um carro furta-
do na garagem etc. Dada essa
situagao, muitas dlvidas aca-
bam surgindo, sendo as prin-
cipais: quais cuidados ter, quais
agoes tomar e, aquela que
sempre chama mais aten¢ao e
geramais debate, de quem é a
responsabilidade.

A seguranca condominial &
uma questao que envolve to-
dos aqueles que vivem ou tra-
balham no local. Sendo assim,
isso passa pela gestdo, admi-
nistradora, funcionarios, con-
ddminos, inquilinos etc.

Néo adianta nada um con-
dominio bem-preparado, onde
0 morador e/ou funcionario fa-
Ihe na hora de cumprir os pro-
cessos de seguranga. E ndo
adianta todos cumprirem os
protocolos de seguranga se
esses sdo falhos, ou quando o
empreendimento tem proble-
mas estruturais facilitando a
entrada de criminosos.

A primeira coisa que a ges-
tao condominial deve fazer é
contratar uma empresa espe-
cialista em seguranga patri-
monial para que essa possa
estudar o empreendimento, e
tracar um plano de implemen-
tacao de seguranca.

A parir dai, a empresa, junto
a gestao e administradora ira
passar quais sdo 0s proces-
s0s de seguranga que mora-

Mesmo em condomi-
nios sem plano de
seguranca, se as
regras forem respeita-
das, o0 empreendimen-
to evita ou, minoria

as possibilidades de
problemas guanto a
seguranca

*
E NA CRISE QUE PRECISAMOS APARECER

ANUNCIE PARA FAZER A DIFERENCA.

Jornal « Sindico
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B A seguranga condominial envolve todos aqueles que vivern ou frabalham no In-.::a!

dores e funcionarios deverao
seguir.

E & ai que mora o problema!
Aqui gostaria de focar no mo-
rador, isso porque & pra & de
comum esses descumprirem
regras e, quando o funcionario
busca as sequir de forma corre-
ta, acaba sendo criticado pelo
morador que acaba achando
que € o “chefe” do funcionario e
que esse deve seguir o que
ele falou.

Mesmo em condominios sem
plano de seguranga, se as re-
gras forem respeitadas, o em-
preendimento evita ou, minora
as possibilidades de problemas
quanto & seguranga.

Algumas dicas que valem para
os condominios:

Nunca deixe suas chaves na
portaria. Prefira deixar com al-
guém conhecido;

Nao deixe o controle da ga-
ragem dentro do seu carro e,
se possivel, nem o cracha de

saopaulo@jornaldosindico.com.br

;

¢ 11 5572.5250 &

identificacdo do condominio;

Va buscar os seus pedidos
de delivery direto na poraria.
Caso haja uma cabine de se-
guranga, retire o pedido e faca
o pagamento utilizando o es-
pago especifico. Nao deixe o
entregador ultrapassar o espa-
0 e Ndo va na rua receber;

Quando interfonarem para
vocé sobre uma visita, preste
bastante atencdo na informa-
¢a0 que a portaria esta te pas-
sando. |sso porque muitas ve-
zes assaltantes se aproveitam
do descuido dos moradores
para adentrar o condominio.

Em caso de condominios
sem portaria, a atencao deve
ser redobrada. Mesmo se esti-
ver aguardando alguém, obser-
serve essa situagao;

Caso esteja entrando no con-
dominio e nao conhega a pes-
soa que vem atras, nao deixe
a pessoa entrar, porem nao
deixe de explicar o motivo, Se
a pessoa ficar ofendida, nao

ENTRE EM CONTATO —
|I= — i

= simonerodrigues1971@uol.com.br
©(11)96119-4901

se preocupe. Melhor passar
por mal-educado do que “dar
brecha” na seguranga do seu
condominio;

Ja para seguranga e porta-
ria em geral, siga sempre as
normas de seguranga do con-
dominio. Sao nesses “quebra
galhos” que os bandidos se
aproveitam.

O que é preciso se entender
€ que nos casos de roubos e
furtos, tanto nas areas comuns
quanto nas unidades privati-
vas, a responsabilidade nao é
do condominio. Esse so0 sera
responsabilizado em indenizar
0s conddminos quando ha pre-
visao desse ressarcimento na
convengao ou no regimento
interno do condominio.

Nesse sentido, a guarda das
unidades privativas é de total
responsabilidade dos condd-
minos gue por isso precisam
se atentar a essa questao afim
de proteger o seu imovel. Para
iss0 € de extrema importancia
que se cumpra todos os proto-
colos de seguranca do condo-
minio, fique atento nas mudan-
¢as apontadas pela gestao,
caso ocorram, e siga essas
dicas que apontei acima.

S6 um trabalho conjunto en-
tre gestao, funcionarios e mo-
radores & que a seguranca do
condominio estara garantida!

*Rodrige Karpal, especialista em direilo
imebilidrio @ questies condominiais.
Presidenfe da Comissdo Especial de

Direito Condominial no Canseiho Federal
da OAB

Simone Rodrigues




Jornal do Sindice | Abril | 2023

Gapa Por: da Redagdo

Imposto de Renda: o que os sindicos devem fazer
na hora de declarar 0 IRPF

Com a abertura do prazo para envio da Declaracdo do Imposto de Renda Pessoa Fisica 2023, os sindicos, tanto os profissionais

qu:}"!m 0s nao remunerados, pr ecisam ficar atentos aos itens e a forma gue devem ser .r.'”-:m']Cr_x-.xLJb em suas declaracoes.

xistem alguns detalhes

gue serao importantes

nas declaragdes de sin-
dicos. Por exemplo, o sindico
que tém direito a isen¢ao da
taxa do condominio deve incluir
esse valor na declaragao de
imposto de renda, consideran-
do-o “outras receitas” no formu-
lario, uma vez que a isengao é
proporcional a um pagamento
pelos servicos prestados. Por-
tanto, deve compor a base de
calculo para apuragao do re-
colhimento mensal obrigatério,
além do reajuste anual do refe-
rido.

Muitos sindicos, quando se
candidatam & vaga, desconhe-
cem gue o valor da isengao da
cota condominial precisa ser
computado para o Imposto de
Renda da Pessoa Fisica do
sindico e acabam sendo sur-

preendidos no momento de
acertar as contas com a Recei-
ta Federal. Entretanto & preciso
estar atento, pois a declaragao
deste item pode fazer com que
o sindico ultrapasse a aliquota
anual do Imposto de Renda, e
se somado a outros rendimen-
tos pode gerar reducao no va-
lor da restituicao ou até mesmo
0 pagamento de impostos ao
invés de recebimento. Logo,
nao é “obrigatorio” inserir na
declaragao, mas pode ser de
clarado caso o sindico enten-
da a necessidade.

Uma deciséo relativamente
recente, a partir da decisao do
Superior Tribunal de Justica
(STJ), de 2019, ajudou os sin-
dicos neste quesito. A corte do
STJ determinou gue ndo era
correto a Receita Federal tribu-
tar um sindico em sua isengao

™ Racanaﬁﬁawcaqéom fopo do prédio para arﬂenas, ale, seréumbrmadasacs um-fmncs

da cota do condominio. Segun-
do o entendimento, o valor nao
& um provimento efetivamente
recebido e, portanto, ndo pro-
move acrescimo no patrimoénio
do sindico.

Importante destacar que essa
decisdo nao & vinculante, ou se-
ja, s0 serve para fins das partes
envolvidas e tambem é relativa
ao sindico nao profissional.

Entretanto, o advogado Hélder
Chaves, especialista em direi-
to civel, explica que a decisao
pode servir de embasamento
para sindicos que por ventura
se sintam lesados pela Recei-
ta Federal, “O contribuinte que
entender que houve lesao por
parte da Unido pode ingressar
com uma agao semelhante.

Todavia, néo & possivel infor-

mar aos sindicos que a Receita
Federal mudou seus parame-
tros neste caso’, acrescentou.

Para a Receita Federal, os
ganhos obtidos através da lo-
cagao de areas comuns nos
condominios, como aluguel
do topo do predio para ante-
nas de telefonia, publicidade,
entre outros, nao sao consi-
derados como rendimento pro-
veniente de aluguel para fins
de tributagao. Diante da ine-
xisténcia de personalidade ju-
ridica do condominio edilicio,
as receitas de locagéo por es-
te auferidas constituem-se em
rendimentos dos proprios con-
déminos, devendo ser tributa-
dos por cada condémino, na
proporgao do quinhao que lhe
for atribuido.

‘Da Redagio
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Atualidade ror: daRedacao

Privacidade: quais sao os limites entre a invasao,
exposicao e padrao antissocial

A convivéncia em um ambiente comunitario como um edificio residencial € o desafio permanente ent

dagueles que dividem o 1
direito a privacidade nao
s0 & um Direito Humano
contido na Declaragao

Universal da ONU, como tam-

bém e uma garantia constitu-

cional, “Sao inviolaveis a intimi-

dade, a vida privada, a honra e

a imagem das pessoas, asse-

gurando o direito & indenizagao

pelo dano material ou moral
decorrente de sua violagao", in-
dica o artigo 5° da nossa Carta

Magna. Embora bem tipifica-

das, existem situagoes recor-

rentes em que a privacidade &
exposta por vizinhos exibicio-
nistas ou curiosos.

A funcionaria publica llanine
Julido, de 32 anos, relata que
no edificio em que mora um
dos vizinhos transformou uma

me

area comunitaria em particu-
lar.

Ela conta que o morador em
questao deixa a porta do seu
apartamento aberta e usa par-
te do corredor como espacgo
privativo. Alem de retirar o di-
reito dos demais, expde quem
passa em frente ao seu aparta-
mento ao constrangimento de
acessar a contragosto a intimi-
dade alheia.

“Aqui no prédio, os apara-
mentos de frente ao meu sao
guentes e a ventilagao nao é
tdo boa quanto os do meu lado.

Al eles passam o dia com
a porta aberta e ao passar no
corredor para entrar ou sair do
apartamento a sensacgao é que
estamos na sala da casa do

B Na a¢80, o prejudicado podera requerar indenizacdo por danos morais & quam o prejudicou.

outro. E um constrangimento
permanente”, pontuou.

A situacao ja foi relatada pela
funcionaria publica e registra-
da na ata de condominio, mas
desde entao o problema nao
foi resolvido. O procedimento
padrao nessas ocasioes é jus-
tamente buscar o sindico e re-

gistrar a queixa no livro de re-
gistros do condominio. Em ca-
S0S mais graves, a pessoa que
se sentirlesada, invadida em
sua privacidade, pode buscar
seus direitos acionando judi-
cialmente o responsavel pelo
desrespeito. Em caso de agao,
o prejudicado podera requerer

» respeitar a privacidade

smo prédio e, ao mesmo tempo, estabelecer limites para que a propria inti “.-t':.:t{iE seja resguardada.

indenizagao por danos morais
a quem o prejudicou.

A pratica do bom senso e res-
peito as individualidades & um
exercicio que ajuda em todas
as situagoes de convivéncia.

Desde 2021, quando entrou
em vigor a Lei Geral de Prote-
¢ao de Dados (LGPD), o dispo-
siivo geral trouxe obrigagdes e
deveres para sindicos e con-
dominios, enquanto pessoas
juridicas, uma vez que 0s da-
dos dos conddéminos também
sdo compartilhados. O cuidado
também e valido para imagens
gravadas pelo circuito interno,
que nao podem ser comparti-
Ihadas, apenas consultadas
pelo sindico.

*Da Redagdo
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Responsabilidade civil do condominio

Unidade invadida...Alagamento na garagem.

questao foi estabilizada

pelo Superior Tribunal

e Justica, diminuindo as

hipoteses de responsabiliza-

¢ao dos condominios em rela-

¢ao a sinistros de variadas
formas e extensao.

Primeiro por ndo reconhecer
relacao de consumo entre con-
démino e condominio, segun-
do por compreender a relagao
contratual que se reveste a
convengao de condominio.

Essa orientacdo tem sido,
em nlmero expressivamente
maior, aceita pelas decisdes da
Justi¢a nas a¢oes que envol-
vem condominos de um lado,
condominio e prestadores de
servicos de outro.

Isso porque a relagao priva-
da mantida entre o condominio
edilicio e seus condéminos é
de ordem essencialmente con-
tratual.

Logo, a vista da liberdade de
contratar que o ordenamento
juridico Ihes confere podem
o0s conddminos dispor sobre a
responsabilidade do condomi-
nio pela guarda de bens que
0s condéminos deixarem tanto
nas areas comuns como nas
privativas, vale dizer, os condd-
minos podem instituir tal sorte
de responsabilidade, afasta-la
ou lhe tracar limites qualitativos
ou quantitativos.

E o que pacificou o Supe-
rior Tribunal de Justiga ao fir-
mar entendimento de que “O
condominio sé responde por
furtos ocomidos nas suas areas
COMUNS se iS50 estiver expres-
samente previsto na respectiva
convencao.” (EREsp 268.669/
SP, Rel. Ministro ARl PAR-
GENDLER, 2* Segdo, julgado
em 08/03/2006, DJ 26/04/2006)
- entendimento que vem sendo
mantido, inclusive pela e. Corte
Bandeirante.

o

Chame o ... Seguro! Ser:

B |

>

Feito esse esclarecimento,
deve ser observado nas con-
vengoes de condominio a exis-
téncia da clausula de indenizar
ou nao sinistros de qualquer
natureza nas areas, partes e
coisas comuns, considerando

1 gue cobrira o
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sinistro ¢

para tanto que o condominio
ndo tendo obrigatoriedade de
contratar seguro para além das
hipoteses gerais, vale dizer, re-
lativo as &reas, partes e coisas
comuns, abrangendo as uni-
dades auténomas quanto a in-

céndios ou outros sinistros que
possam causar destruicao no
todo ou em parte, bem como,
especificos aos pertences de
uso comum.

Mas nao & so. Nas hipéte-
ses de caso fortuito ou forca
maior (fatores naturais, como
alagamento por chuva atipica),
também ndo havera respon-
sabilidade do sindico (subjeti-
va), vale dizer, dependente da
prova de culpa (agao humana),
como por exemplo negligéncia
na “zeladoria” das areas, par-
tes e coisas comuns.

Por essa razao deve o con-
ddmino ficar atento e optar por
contratar, separadamente,
quando possivel, a ampliagdo
de cobertura ou aumento da
quota parte.

*guitfrerme @ astaadv.br
"Advogado condomingl, infegrante da C-omis-
580 do Direito Condominial da Ordem dos

Advegados de BaruenSP
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Cotidiano Por: daRedacio

Como evitar transtorno no uso das garagens
dos condominios

£ il  a T - | P P A ey e o ks = J .~ g U T s ol e e . i 1 nil e . s g AT e o
Dificilmente hoje o nimero de v agas e suiciente para os veiculos de cada um dos apartamentos e muitos moraaores tambem
=S

& acordo com especialis-

tas, o fato de que a gara-

gem quase sempre é ne-
gligenciada pelos construtores
dos edificios residenciais por-
que & um espago que ‘nao ven-
de apartamento”, o que vende
sd0 as oufras areas comuns:
saldo de festas amplo, acade-
mia modema, espago gourmet,
piscina, churrasqueira, etc.

Os compradores devem, an-
tes de adquirir suas unidades,
verificar suas vagas, se sao
duplas ou triplas, o tamanho,
bem como o espago para ma-
nobras. Dai a importancia de
serem utilizadas corretamente.

O principal cuidado é estacio-
nar os veiculos rigorosamente
na demarcagao das vagas.

Mas como o tamanho médio
dos veiculos aumentou, muitas
vezes torna-se impossivel res-
peitar as demarcagoes das
vagas, originando outros pro-
blemas, como a necessidade
de troca de vagas através de
sorteios anuais ou bianuais,
quando nao séo fixas.

Entretanto, ocorre e com cer-
ta frequéncia o uso inadequa-
do das vagas, quando elas se
tornam depdsitos de objetos
como moveis, pneus, etc. O ar-
tigo 1314 do Cadigo Civil, ao
tratar dos direitos e deveres
dos conddminos, prevé que
“cada conddmino pode usar
da coisa conforme sua destina-
¢ao, sobre ela exercer todos 0s
direitos compativeis com a indi-

—

B Antes de adquirir suas unidades, & importants verficar as vagas de garagem

visao, reivindica-la de terceiro,
defender a sua posse e alhear
a respectiva parte ideal, ou gra-
va-a",

A destinacéo da vaga de ga-
ragem & a guarda de veiculos
(podendo ser tambem de mo-
tos ou de bicicletas). Nao é de-

5 80s sinalcos

posito de material. Por outro
lado, essa afitude causa varios
outros problemas, como, impe-
dir e prejudicar a limpeza.
“Neste caso, o recomendado
€ 0 sindico solicitar a adminis-
tradora gue envie carta proto-
colada ao conddmino para que

retire 0 material em um deter-
minado prazo. Se nao for aten-
dido, deve aplicar a multa pre-
vista na convengao ou no regu-
lamento”, explica o advogado
Antdnio Vasconcelos, especia-
lista em direito civel. Ainda de
acordo com o advogado, & im-
portante frisar que compete ao
sindico cumprir e fazer cum-
prir a convengao condominial,
o regimento (ou regulamento)
interno e as decisdes das as-
sembleia. Desta forma, a apli-
cagao de multa no caso pre-
sente e dever do sindico e, des-
de que aplicada nos limites da
legalidade e precedida de noti-
ficagao.

"Da Redagio
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Rampas de Acesso 4s Garagens | Piscinas
Caixas d’Aguas | Pogo de Elevadores | Jardins

ﬂ ||1r 99302-6078 / 97086-1752 @¢ impermailex

w.impermaflexcom.br & impermaflec@impermaflex.com.br

P ae® e
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= Termémetros Infra 50 G ey
.= Teste Covid-19 famas  covip-19
A s T e
Alcool Gel &t C — i
SLitros Seem— — ==
Alcool Mascaras Tripla of l‘:'
Liquide 70 1 Litro Clip Nasal | N95 J=
564.0364 Totem ¢ Alcool Gel Al
o :
i11) 3 0 594791.5690 acionamento de pedal =
2 eccocleaning1@gmail.com

OS5 MELHORES PRODUTOS DE
LIMPEZA ESTAO AQun

Ternos tarnbéen toda a finha para tratamento de piscinas
Acessonos em Geral para seu Condominio

Distribuidora Materiais para Escritdrio

0 5oy parcern de comprs FAGA SUA COTACAD:

T www.tddistribuidora.com.br | (11) 3572-0272 | 94728-2763 (%)

D

| lacdes Elétricas
ﬂ_j nstalacoes E a

20 Mllli OE
HEHE

8011 5515-6116 | £ 99449-6474
@ sipan@sipan.com.br

=Projetos e Relormas de Centro de Medic3o da Enel
= Quadros e Prumadas Elétricas | SPDA
» Instalacdo de Hidranles | Energia Solar
REBAROS ELETRICOS PEQUENDS, MEDIOS E GRANDES

(11)98239-3085 © " artinestmarineznsiaiacoss.combe

® PROJETO E REFORMA DE CENTRO
DE MEDIGAD DA ENEL

® TROCA DA FIAGAD ELETRICA DA
AREA COMUM

® LUZ DE EMERGENCIA C/ AUTONOMIA
DE ATE 8 HORAS

® AVCB
Orcamento sem Compromisso

A concorréncia agradece
sua auséncia

Jornal «Sindicn

8(11)5572-5250 0
25 saopaulo@jornaldosindico.com.by
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AVCB-AUTO DE VISTORIA  £8.CAU /sp)
00 CORPQ DE BOMBEIROS N° PRI 515931

ELABORAGAQD E EXECUGAD DE PROJETOS DE:
« COMBATE A INCENDIO E REFORMA DO CENTRD
DE MEDICAD DA ENEL
= BOMBA BE INCENDIO | REDE DE HIDRANTES
-mmeuemcham:mmmmm

{Ircampnm wm Ea promisso

8(11) 5515-6116 | £ 99449-6474
@ sipan@sipan.com.br

A'JEB Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros
* Projeto de Combate a Incéndio |
o * Renovagdo / Regularizagdo do AVCE |
/ » Instalagies Elétricas

* Atestados / Laudos

* Manutencdo de Porta Corta-Fogo
'RECONNSTEK * Reforma / Adequagdo as Exigéncias
| seigemn smrmanione semices (1o (orpo de Bombelros .
8 (M) 3384-6538 / 94007-8681C
&www.reconnstek.com.br & comercial@reconnstek.com.br
Lojo Fisico: Rua Cons. Moreira de Barros, 1723 - 560 Paulo - 5P

A experiencia que seu
condominio priclsu

AVCB|LAUDOS | PARA-RAIOS

?1}:241-;293 {11;2241—3434 #',
1) 2241-2847 | (N) 2241-3813 f,,f
www.consultoriaempresariairec.com.br | £

-.E‘ % Pinturas &

oswm_ PINTURAS

* Restauracao de Fachadas

* Pinturas de Prédios em Geral e

* Lavagem de Pastilhas * Concreto Aparente
* Tijolos a Vista * Limpeza de Vidros

A AMELHOR SOLUGAO PARA
W, SEU CONDOMINIO
! | E‘g;::;’;: NOSSOS SERVIGOS
# RESTAURAGAD DE FACHADA;
® PINTURA PREDIAL;
® HIDROJATEAMENTO;
® ADEQUAGOES ELETRICAS E HIDRAULICAS;
| ® TRATAMENTO DE INFILTRAGOES;
® LAUDOS ESTRUTURAIS E ELETRICOS

2 +55 (11) 2241-2847 - Ramal 212
@ +55 (11) 24082-0968
= contato@rBengenharia.com.br
& www.r8engenharia.com.br

I 9405 5*34

mma@mmapmtums com.br

\10(';59‘1

g Incéndio / Seguranca )

Empresa  Saquro de Responsabilidade Civil

Cadastrada ¢ ahoradores em Regime de CLT

E Vistoria com Drone m‘

Il]r amantns sem Compromisso

PINTURAS

*Restouragdo de Fachada e Pintura em Geral
*Tratomento de Trincas *Impermeabilizacéio

*Lavagem, Rejuntoamento e Reposicio de Pastilhas
SEGURO DE OBRA E RESPONSABILIDADE CIVIL

@ VISITA E ORGAMENTO SEM COMPROMISSO (3-8
CREA-SP PAGAMENTO FACILITADO TS ua; 11341
Tels.: (11) 99178-2218 & / 3341-1428

www.zspinturas.com.br

g 2s.pinturas@hotmail.com

RESTAURACAO DE FACHADAS

P PACTUAL)

# Pinturas Intema e Externa
# Tratamento de Trincas e Fisuras
* hplical;ﬁu de Textura e Grafiato
# Lavagem e Rejuntamento de Pastilhas
* hnpermaabﬂmaﬁu de Concreto ﬂparenhe

+ Restauracio de Fachadas 25

/Impermeabilizagio 2
TR + Laudos e Pericias VABCELABGE
ngenharia Jﬂnnstmqﬁu | Reformas  EM 36%

8 (11) 3277-2830 | © (11) 91210-8504

@ www.grmengenharia.com.br
& grm@grmengenharia.com.br

Hidrojate mullrﬁpermhlxa;hd Fad'ndas
rojaleame il e
eza de Vidros | Servigos de Gesso
IENTO SEM COMPROMISSO

z{11) 5!-171 9900 / B4966-4768 C96760-3485
ortalezamartinspinturas@hotmail.com

NNy

-
-
=
=
=
~
=
=
m
]
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HA PREDIAL EM GERAL
*Pinturas *Tratamentos de Trincas

PINTU
m\ sLavagem de Fachadas *Texturas

RYR Empreiteira *Restauragtes de Fachadas em Geral
ryrempreiteira@gmail.com LALDO TECNICO DE ENGENHEIRD M‘ *%‘;

8(11) 2705-4612 | g(11) 97306-3788

[0 RESTAURAGAD DE FACHADAS
[ PINTURA EXTERNA E INTERNA

5 M HIDROJATEAMENTO | REPOSIGAD PASTILHAS
- [ TRATAMENTO DE TRINCAS

& (11) 98509.2860 (11) 5897.5635
WWW. pinturasjas com.br / jas.mepinturas@gmail.com

-..f“;” Pinturas -continuagao @

Limpess, Manuiencao ¢ mmmm Fachadas
Impermeabilizacio Inlema ¢ Externa
Recuperacan de Pastilhas ¢ Estuturas
Trat"umnru e Concreto ¢ riJuLo Aparente

Pisos / Tratamentos )

RECUPERAGAOD, RESTAURAGAD,
IMPERMEABILIZAGAO E
PINTURA EPOXI

Limpiso

LIMPAMOS E TRATAMOS TODOS OS TIPOS DE PISO
8(11) 3424-4428 / 4930-2190

www.limpiso.com.br - contato@limpiso.com.br

+ Marmares - Granitos - Granilites - Arddsia
+ Pisoem Garagem - Polimento de Escadaria Fredial
(11) 98095-8087 / 87796-7050 [

@ marmoresegranilites.com.br
i @ borgesoliveira287@egmail.com

'r

Fabricacao de portdes automaticos
Trogque o cabo de ago do seu portdo
por um sistema de catraca e corrente

(7 SAnosde Garantia )

Solicite orgamento sem Compromissso

8 (11 2232 T025 [ 2283-3739
Av. Meireles Reis, 18 (Esqg. Av. Eng. Caetano Alvares, 6565)

| JAPOIC

{11)99196-1322 %)
(111 4963-1153

E Hmllng;em [0 Hanulen@oes Lurrﬂnas
J Barras Anti-Finico
+ Molas Aéreas

ortafog + Dobradicas de Mol
n:untatﬁmuwtafngnmﬁmm T&jnru;ﬁhemtu?-aﬁ!ham

et
!l-! Radiocomunicagdo Y

(11) 4437-2164 | 4971-5300
& www.pointerrent.com.br
& contato@pointerrent.com.br

Pointer '%

LOCAGCADO de RADIOS

43 Motorola | Vertex Standart | Hytera

= Orientagdo e Treinamento
= Manutengao Preventiva
* Assessona

Saia da crise!

Anuncie e pague no
cartdo de crédito

811 5572-5250 &
& sappavlo@jornaldosindico.com.br

_
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2 Dicas Por: daRedacio
K N Reformas $ <

gm Telhados Novos e Reformas conven Gﬁes

Calhas e Rufos

5
TELHADOS COSTA Q ; | - w
(11) 2791:7975 + 2642-0739 ultrapassadas

www.telhadoscosta.com.br
om o passar dos anos, a atualidade im-
BN Telhados BEEONIGNE) 1 poe questﬁeg que nao eram relevantes
‘5 Conflance acima de tudo ou sequer existiam no passado, na data
Telhados novos aquorrnas de construcdo de alguns prédios mais antigos.
Condominios Residenciais e Galpoes Por esse motivo, alguns condominios, princi-
Consulte-nos &(11) 2639.2075 / 91029.3347(%) palmente aqueles que ja contam mais de duas
@wwwielhadosconfiancacombr e atendimento@telhadosconfiancacombr décadas. enfrentam hﬂjB o desafio de ter que
¥
atualizar as regras mediante as demandas do

,lI‘EDIFICARE

wlmm

GATanN

ELETRICA
HIDRAULICA

811 2021-8814
www.edificareconstrucoes.com.br
contato@edificareconstrucoes.com.br

TELHADOS VITORIA

N d i Meld At Medtia momento. Modificar a Convengao nao & im-

e A G +Coberturas em Geral Estacionamentos possivel, mas tambéem nao € uma tarefa tao

TONSTRCORS R *Quadras Esportivas +Condominios Residéncials 6 Comerciais simples dada a importancia legal deste docu-

AR 14 3305-9388 | 96439-4124 mento. E possivel altera-la de duas maneiras

= Reformas, Pintura e Retrofit
= Recuperagao Estrutural = Fachada

contato@telhadosvitoria.com.br | www.telhadosvitoria.com.br

e, para tanto, é fundamental contar com a asses-
soria juridica de um especialista na area.

=
@}, Terceirizagao Ly Alterar toda a Convengio, reescrevendo-a,
' ou rerratificar, corrigindo apenas parte de al-

gum contetdo especifico. Primeiramente, para

(15585,0933/ 95765.8234

St
nvai@nvaengenhana com.br | wnw. masngenhana. com br S

(»'OBRAS (> REFORMAS > PROJETOS NOSS0OS SERVICOS ! . e

« RESTAURACAD DE FACHADAS + LAUDOS DE INSPECAD + Controlador de ﬁmssf se realizar uma alteragao de Convengao, &

F::glﬁf E:HPT:;E;HEHH:I E;?AE:::S + Portaria e Recepgio preciso marcar uma assembleia geral dos con-

iy st b + Limpeza e Conservagio déminos (AGE/AGO), com observancia dos

; & Somneirn ClvlieZeadia requisitos legais, na qual fique claramente dis-
gregonioengenharia.combr (1) HEEEH'SBHI ,"r {ny 94?95'35[]2 @ # Sistema de CFTV, entre outros 1

PS4 | FACILITIES posto que conste no edital de Convocagao que
www.grupopsd.com.br m um dos itens da pauta e proceder as alteragdes
: na Convengao em vigor. Importante saber: o

prp——— quorum de aprovagao é de, no minimo, 2/3 das
s SR C I LA EY fragdes ideais dos titulares presentes na as-

@Tum *Portaria 24hs * Auxiliar de Manutencao sembleia. Apds aprovado, o novo documento

* Pinturas & Manutengdo de Fachadas
* Impermeabilizagdes em Geral

Orgamento s/ Compromisso (11) 89118-8380

& conceitoconstrucoesereformas@gmail.com LT H . H
S s *Auxiliar de Limpeza - Servicos Gerais deve ser registrado no Cartério de Registro de
,»[1 1 }"43{!3-343,5 It 431]'3;334 ;l@@mﬂiisad 7333;% Imoveis.
; ~ = 1ww pacﬂalsewfcns com:br, |pactual@paciualservicos.com.br;
b E . Seguranca Eletronica Uy
— TERCEIRIZACAD —

= INSTALACAO e MANUTENCAO f, %*L PORTARIA | CONTROLE DE ACESSO

/ C/ i EICPTV-FuA;taria gnemom qu LIMPEZA PROFISSIONAL | ZELADORIA
*Cerca Elétrica *Antena tiva
ECS -Portoes Automaticos * Interfones @(11) 2506-1174 © 98730-2447
Monitoramento  ecsmonitoramento(@ hotmail.com prohac.com.br

(11) 2685-5974 (©/ 98615-0080(%)/ 98511-0124(©

- ) INSTALAGAO | MANUTENGAO
fartoes . PREVENTIVA E CORRETIVA

AN ~Portaria 24 hs - Seguranga
/ \ *Auxiliar de Limpeza SUANECESSIDAE
£ vy

- mariasimoneportoes@gmail.com CGS}MNT Gﬂnﬂncg;é?ui‘?sgiﬁo PIIRIALE
* PortGes Automaticos = Controle de Acesso (1) 4325-5741 / 3654-0650
= CFTV « Alarmes - Interfones .0 nnnsalnl com.br / nmsanl@nisanl com. br
PROMOCAD NO PACOTE DE MANUTENCAO COMPLETA : el EDUCh I ETos

8 (11) 2537-7224 [(11)94985-4292 (1

INSTALAGCAO e MANUTENGAO +PORTARIA /LIMPEZA EE250
PREVENTIVA e CORRETIVA +SERVICOS GERAIS & "‘h
«CFTV EM GERAL -CERCA ELETRICA JZELADORIA :

*INTERFOMES «5SISTEMAS DE BIOMETRIA HEGEF‘G;&D
"F'mTﬂ“ES AUTQMTIEGS «TAGS DE ACESSO v "“““—“‘" &(11) 3783-6567

11) 97779-1797(©) 98566-4326(>)

) WWW.ETUPOOS.COM b i
b @ (11)97302 1966
& eicmanutencac?iigmall.com & contato@grupoos.com & gerencia@grupoos.com

E NA CRISE QUE PRECISAMOS APARECER
AMNUNCIE PARA FAZER A DIFERENCA.

JornaluSindien ¢ vvs572.5250

[~{ saopaulo@jornaldosindico.com.br
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Bem Estar Por: da Redacdo

Enxaqueca: as causas podem estar na sua rotma

A cabeca ddi |
mas de um m

lat r_-n’wr]l_mr'

senao mais :I; 30

| que ateta -

enxaqueca, uma doenca
Acde base orgénica que tem
onhecida influéncia ge-
nética, estando presente em

pessoas da mesma familia.

Embora o fator hereditario
seja predominante, é possivel
afirmar ha habitos de vida que
contribuem para ocorréncia da
enxaqueca. Aspectos como a
alimentacéo e principalmente
0 estresse psicologico podem
desencadear crises ou mesmo
piorar a intensidade das dores
em pessoa susceptivel.

Estudos indicam que esse tipo
de dor de cabeca é mais fre-
quente em mulheres do que em
homens, por razbes hormonais.
Calcula-se que uma em quatro
mulheres sofre desta doenca.
Entre os homens, apenas 10%

E importante que
cada pessoa exercite
seu autoconhecimen-
to, para saber iden-
tificar se ha algo que
esta a incomodando

os olhos se irrtam ao ver a |uz ou ouvir ruldos € uma nausea traz mal-esta Esses sao sinto-
feta - de acordo com dados da Organizacao Mundial da Saude (OMS) - 90% da populacdo mundial
milhdes de brasileiros e ha uma grande f:hml‘n,& de vocé ser um deles.

B E necessano obsendar a frequéncia da enxaqueca

sdo afetados. O consumo de
chocolate, vinho, queijos, ovos,
amendoim, alimentos defuma-
dos, embutidos, conservas po-
dem ser viloes para uns e nao
para outros. E preciso que cada
pessoa observe qual deles age
como desencadeador para as-
sim evita-lo.

A medica especialista em
Saude da Familia Patricia

Schaefer faz algumas consi-
deracdes sobre o tema. “E im-
portante que cada pessoa exer-
cite seu autoconhecimento, pa-
ra saber identificar se ha algo
que esta a incomodando. Mui-
tas vezes, a dor de cabeca es-
ta relacionada a aspectos psi-
cologicos e nao organicos. E o
estresse no trabalho, a preo-
cupacao com os filhos, dificul-
dades financeiras, crises nos

relacionamentos e porai val...”,
comenta.

E necessario observar a fre-
quéncia da enxaqueca. “Se
esse mal-estar se repete vanas
vezes no més diminuindo o ren-
dimento da pessoa no trabalho
ou prejudicando sua vida social,
& hora de procurar um medico
para investigar o caso’, orien-
ta Schaefer.

E valido lembrar que a auto-
medicacao é desaconselha-
vel, pois, sem saber, & possi-
vel que o usuarno dos medica-
mentos esteja inclusive agra-
vando seu problema, uma vez
que ha remédios em excesso
que pioram os sintomas da en-
xagueca.

*Dia Aedagsio

el

@ﬁndfco‘

m) 2619-6095

indico’

Mais um servigo do seu parceiro ha
33 anos o Jornal do Sindico.

Agora o Sindico pode contar com o servigo do
TELESINDICO para seus orcamentos, € simples.

O Sindico ou Zelador liga diz o que precisa e nés reunimos
as empresas para 0s orcamentos.
E s6 ligar e informar o que deseja, entre produtos ou servicos.
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SEGURANCA, AGILIDADE E
CONFORTO, tudo isso em uma
unica ligacao.

SERVICO TOTALMENTE

GRATUITO

PARA SINDICOS




