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lembrar que o trabalhador & o grande responsavel por

fazer a gigante roda da economia girar e, principal-
mente, fazer com que a sociedade funcione dentro de suas
estruturas.

Omés de maio chega e traz com ele a importancia de

Nos condominios ndo é diferente. E por meio do trabalho
de varios homens e mulheres que o funcionamento complexo
de um edificio residencial ou comercial acontece: porteiros,
zeladores, auxiliares de limpeza, sindicos, uma vasta gama
de terceirizados, enfim sdo muitos os envolvidos para o pleno
funcionamento da estrutura. Todos desempenham um papel
fundamental que somado promovem harmonia.

Destacamos aqui a importancia do papel deste trabalhador
na rotina dos condominios, trazemos nesta edicao uma re-
portagem especial que dimensiona como o setor imobiliario
mobiliza a economia, promovendo emprego e gerando renda
para centenas de milhares de brasileiros. Somente até feve-

~ | Editorial
Jornal«3indico
ABRANGENCIA:
Toda a cidade de Sao Paulo Nossa Mensagem
& (11) 5572-5250 mil pessoas, enquanto que em 2022 o nimero de empregos

formais gerados foi superior a 32 mil postos de trabalho, se-
gundo dados do Caged.

Ainda dentro da logica de entender e respeitar a importancia
dos trabalhadores nos condominios, trazemos a reportagem
que alerta os sindicos sobre a distingao clara entre as fungoes
de zeladores e porteiros, a fim de evitar processos trabalhis-
tas posteriores.

Essas e outras matérias recheiam nossa edicao de maio.
O Jomal do Sindico trabalha para auxiliar a rotina de condo-
minios espalhados por todo o Brasil, sempre em busca de
assuntos relevantes, dicas, novidades e explicagbes sobre
assuntos que permeiam o “mundo” dos condominios. Vocé
€ nosso convidado para se aprofundar um pouco mais nesse
contetido.

A todos, desejamos um otimo més!
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Querendo enxergar onde
fazer bons negocios?

ESTA CHEGANDO

Sio Paulo 2023
>~ Um evento que o sindico 27 pE MAIO 2023
ndo pode faltar e nunca falta wgmm WE@D
= - e e u]

EMPRESARIO ADQUIRA JIA SEL] ESPALCD
UL TIMOS PATROCINIOS A VENDAZY

Um dia inteiro com os sindicos, palestras objetivas e atuais,
Welcome Coffee, Almogo de Relacionamento,
Sorteios e Excelentes Negdcios!

\ Sua empresa frente a frente com
quem decide... O Sindico.

Midia Oficial:

Jornal © Sindico

Sao Paulo-SP

Evento totalmente gratuito para Sindicos(as)!
Unisindico um evento de prestigio, requinte e tradicao, no

. —
Patrocinadores Ouro: FEI -3 | 3

CENTRO FECOMERCIO DE EVENTOS

fﬂi”EDIFICARE

ARQUITETURA & CONSTRUGAD

ATENCAO SINDICOS (AS)

As inscricoes para participar do Unisindico 2023 estdo ABERTAS.
Va ao site: www.unisindicoeventos.com.br preencha o formulario de inscrigdo e
aguarde a confirmacao de sua vaga.

Tudo Gratuito / Sem Direito a Acompanhante / Vagas Limitadas

Maiores Informagées: (1) 5572.5250 (&

www.unisindicoeventos.com.br / unisindico@unisindicoeventos.com.br
Local de Realizacao: Rua Dr. Plinio Barreto, 285 - 1°And - Bela Vista * Sdo Paulo - SP.
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Administracao ror: daRedagio

Assembleias condominiais e a cautela com
atas e procuracoes

Seja ordinaria ou extraordinaria, a assembleia € o evento mais importante da rotina dos condominios.

r

na assembleia que os
E conddminos se retinem

para, oficializar, por mei-
os legitimos, deliberacdes
acerca de temas de interesse
coletivo. Esse registro oficial
se da pela escritura da ata,

que da fe do que esta dito e
tem valor documental.

A ata trata-se de uma nar-
rativa (quase literal), simples-
mente, de tudo o que se pas-
S0U na reunido de conddmi-
nos. A narrativa costuma ser
clara e objetiva, transcreven-
do exatamente as colocagdes
que foram expressas na oca-
sido e as decisdes tomadas a
respeito de cada pauta, ndo
esquecendo de especificar o
quorum (guantos votantes)
teve cada votagao.

Embora muitas pessoas
acreditem que a tarefa de es-
crever a ata seja uma atribui-
¢ao do sindico, issonao éo
ideal. Inclusive, a maioria das
Convengées o proibem de re-
digir a ata, priorizando sua
participacao na conducao da
assembleia, dedicando-se a
responder aos questionamen-
tos dos participantes. Uma ou-
tra pessoa devera ser desig-
nada para escrever a ata da
reuniao. Esta sera a secreta-
ria ou secretario do presidente
da assembleia.

Atas digitadas e manuscritas
tém o mesmo valor documen-
tal, desde que assinadas por
quem a redigiu e por quem pre-
sidiu a sessao. O texto final
deve estar impresso ao térmi-

no da assembleia, anexado ao
livro de atas do condominio, e
lida perante todos os presentes
ou, em caso de tempo esgo-
tado, devera obrigatoriamente
ser lida na préxima reuniao.

As procuragbes podem ser
usadas como instrumentos de
representacdo para qualquer
finalidade. O instrumento parti-
cular deve conter a indicagao
do lugar onde foi passado, a

qualificagao do outorgante e do
outorgado, a data e o objetivo
da outorga com a designacdo e
a extensao dos poderes confe-
ridos. Fica a critério do terceiro
- no caso, o condominio e da
CONVencao - com quem o mar-
datario tratar a possibilidade
de exigir que a procuragao ra-
ga a firma reconhecida.

Na hora de declarar presen-
¢a, a assinatura na ata deve
deixar claro quem participou
da reuniao: o procurador deve
escrever na lista de presenca o
nome de quem esta represen-
tando por procuragao e o seu
proprio. Por exemplo: "Maria
Aparecida da Silva, por procu-
racdo de José Soares”.

*Da Redagdo
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Cotidiano ror: da Redacéo

Cigarro em condominio: quais os limites?

M - 1 T - - = 1% 1 et TS e =T, =1 1EF™ FEs  Earatiea i afiirmarsra o ac bk mree Ha Airarcm Faelrmasta
(o tibi_l}_h&-l no € um habito que costuma incomaodar muito guem nao o pratica. O odor, a |IL-!-I~="_E(..-\'_'§. e as bitucas de cigarro faciimente

denunciam a passagem de um fumante por onde quer que ele passe e, dentro do condominio, guando a convivéncia se torna

algo por vezes sensivel, isso pode se tornar um gatilho para conflitos entre moradores e, secundariamente, destes com o sindico.

r

importante ao analisar-
mos os limites do cigaro
ressaltarmos que ha no
Brasil uma legislacao sobre o
tema. Trata-se da “lei antifu-
mo nacional” (lei 12.564/2011)
esta emvigor desde 2014 e e
taxativa quanto ao uso de ci-
garro, cigarrilha, charuto, ca-
chimbo, narguilés e outros pro-
dutos do género em locais de
uso coletivo - publicos ou pri-
vados. De acordo com ela, &
proibido fumar em locais fecha-
dos e parcialmente fechados
em qualguer um de seus lados
por uma parede, divisoria, teto
ou toldo. Isso tambem vale pa-
ra espagos comuns de condo-

minios.
Em relagdo a multas, a le-
gislacao fala em penalidades
que variam de RS 2 mil a R$

1,5 milhao (especialmente para
estabelecimentos comerciais),
dependendo da infracao por
descumprimento das normas
sanitarias. No ambito do con-
dominio, por “areas restritas”
compreende-se: portico, por-
taria, hall social, hall dos apar-
tamentos, saldo de festas, sa-
lao de jogos, garagens, guari-
ta, corredores, elevador, es-
cadaria, churrasqueiras, pis-
cina, sauna, refeitério dos em-
pregados, banheiro coletivo,
lavabo coletivo e demais areas
de uso comum total ou parcial-
mente fechada.

Nada impede que o cidadao
fume dentro de sua propria
residéncia e aquele que o faz
esta amparado pela lei, Con-
tudo, a razoabilidade e o bom
senso devem ser sempre va-

lores norteadores da convi-
véncia pacifica. Fumar em va-
randas ou proximo a janelas
pode levar a fumaca a outros
apartamentos, o que pode per-
turbar pessoas com doengas
pulmonares, alérgicas ou que
simplesmente ndo toleram o
cheiro. Assim, podendo evitar e
liberar esta fumaga para fora,
evita-se também o conflito
com a vizinhanga. Cabe lem-

B A razoabilidade & o bom senso devem ser sempra valoras norteadores da convivéncia pacifica

brar que cinzas e restos de ci-
garro jamais podem ser joga-
dos de janelas e sacadas.
No dia 31 de maio & celebra-
do o Dia Mundial Sem Tabaco,
data criada em 1987 com o in-
tuito de alertar sobre as doen-
¢as e mortes evitaveis relacio-
nadas ao tabagismo. Dados
da Organizagdo Mundial da
Saude (OMS) apontam que
um ter¢o da populacao mun-

dial adulta é fumante. O total
de mortes por causa do taba-
co atingiu 4,9 milhdes de pes-
soas 2021, o que corresponde
a mais de 10 mil mortes por
dia. Se a tendéncia de expan-
sao do consumo de cigarros
for mantida, esses nimeros
aumentarao para 10 milhdes
de mortes anuais por volta de
2030, sendo metade delas em
individuos em idade produtiva
(entre 35 e 69 anos).
Aproveite esta data especial
para informar os condéminos
sobre a Lei Antifumo, princi-
palmente, para fazer uma cons-
cientizagao sobre os males do
cigarro e um convite a cessa-
¢ao do tabagismo. Todos ga-
nham com o fim deste vicio.

*Da Redagdc
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Desfalque por administradora de condominios: saiha como
minimizar os riscos e e\utar esse prohlema

fissionais e crin

Maus proi
a esse
7

fato e foi amplamente di-
Evulgadn por varias midias

que ha pouco tempo
atras houve um grande des-
falque dado por uma adminis-
tradora de condominios em
dezenas de condominios, on-
de o montante esta girando
em tomo de R$ 30 milhdes. Os
sindicos destes condominios
acordaram com um imenso
problema para resolver, afinal
sao eles os responsaveis civel
e criminalmente pelos condo-
minios. E entao muitos pergun-
tam: Mas quais serdo os cuida-
dos a serem tomados antes de
contratar uma administradora?

tipo de ocor

Na opinido de Carlos Fonsi,
diretor de uma administradora
com mais de 40 anos de tradi-
¢ao no mercado, sindicos de-
vem estar mais atentos a algu-
mas orientagdes simples, para
que no futuro ndo passem pelo
mesmo trauma que varios ou-
tros estao passando neste mo-
mento, ao verem suas contas
bancarias, mesmo em nome
do condominio, serem zeradas
por empresas que nao mere-
ciam confianga. O pior desse
episddio lamentavel é que os
sindicos ainda correm o risco
de serem processados na es-
fera civel pelos condéminos
lesados, se comprovado que
foram negligentes ao confia-
rem valores do condominio a
empresa que praticou o deli-
to, por isso se toma também
importante a manutengao e
atualizagao da clausula de res-

1IN0S0S pod
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em surg irem

| qualquer setore a area

g |

da administrac

8 A atuagdo das administradoras nos cunu:f-ammm@ & primordial na eficiéncia da gestao dos sindicos

ponsabilidade civil do sindico
na apolice de seguro do con-
dominio.

Fonsi destaca ainda que o
processo de contratacao da
administradora no passado era
bem mais rigoroso, porém atu-
almente devido ao grande au-
mento de tarefas e atribuicoes
que o cargo de sindico exige,
além da procura excessiva por
“servigos baratos’, muitos ges-
tores acabaram deixando de
lado uma serie de fatores im-
portantes a serem observados
na sele¢ao. Dentre eles, sede
prdpria e a verificagao do pa-
triménio da administradora que
eram itens extremamente im-
portantes ha cerca de 20 anos
atras, com o passar do tempo

muitos sindicos foram deixan-
do de lado esse tipo de verifi-
cac¢ao, entendendo que o con-
trole sobre as contas bancarias
do condominio de forma online
seria suficiente para se evitar
desvios ou golpes.

Contudo, devido ao actimulo
de trabalho ou por simples co-
modidade, muitos sindicos
acabam “relaxando” na parte
financeira e delegando pode-
res de representacao exces-
sivos perante as instituicoes
bancarias as administradoras,
sem ao menos checar se estao
bem estabelecidas e se pos-
suem garantias em relagao ao
montante deixado sob a sua
responsabilidade.

“Na hora da contratagao, € im-

portante visitar a sede da em-
presa para saber se a admi-
nistradora & bem estabelecida,
se possui muitos anos de mer-
cado, descartar empresas mui-
to “baratas”, que nao possuem
endereco fixo ou estabelecidas
em espacos de coworking por
exemplo, ir buscar referéncias
junto aos sindicos, verificar a
reputagdo em sites de recla-
magao, leve em conta recursos
tecnologicos que considere ne-
cessario, politica de atendi-
mento ao cliente, servigos dis-
poniveis, personalizagdo e
equipe capacitada sao itens
que devem ser checados” se-
gundo Fonsi. “Sendo possivel,
que a administradora somen-
te permanega com poderes
para consultas, agendamen-

ao de condominios nao esta

imune

tos e verificagdes da conta ban-
caria do condominio, perma-
necendo o token e a senha
master em poder do sindico”.

“E importante que os con-
dominos estejam atentos e
exijam também a verifica¢do
de idoneidade e patrimonio
com relagdo a pessoa do sin-
dico, seja ele condémino ou
profissional, bem como a ma-
nutengao de apdlice de segu-
ro correspondente a essa res-
ponsabilidade, visto que a ocor-
réncia de desvios e/ou des-
falqgues em condominios pra-
ticados por gestores mal in-
tencionados & muito maior do
que as relacionadas as admi-
nistradoras”.

Certo é o ditado popular “O
barato sai caro” fiquem atentos,
na fase da analise de propos-
tas & muito facil se iludir com
precos milagrosos. Por isso,
desconfiem de valores muito
abaixo do mercado, & impor-
tante que o sindico fique aten-
to a forma de cobranca e taxas
extras envolvidas.

Com cuidados basicos na
contratagao, € possivel se man-
ter uma gestao de extrema
transparéncia e idoneidade, ga-
rantindo aos condéminos a va-
lorizagao e a conservacao do
patrimdnio sem o menor risco,
visto que a atuacdo das admi-
nistradoras nos condominios &
primordial na eficiéncia da ges-

ADMINISTRACAO de SR & CRECISP
J R CONDOMINIOS ' &
N CIuNeEY EFICIENCIA, SERIEDADE SECOVIET
Desde 1982 E PROFISSIONALISMO A 3wt o stk

www.fonsi.com.br

Experiéncia em

SERVICO DO SEU CONDOMINIO
SOLICITE SUA PROPOSTA, MENCIONE ESTE ANUNCIO E GANHE ISENGAD DO 1°MES Fone:(11) 3259-2020 )
SEDE PROPRIA: Rua da Consolacéo, 37 | 4° andar | Sdo Paulo-SP
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Meés do Trahalhador: Gondominios crescem no
Brasil e geram emprego e renda

A forma de morar do brasileiro passou por uma transformacao visivel nas ultimas décadas. Com o aumento populacional dos

grandes centros, as casas foram dando origem aos edificios residenciais, fato que evidenciou a verticalizacdo das cidades, so-

bretudo como moradia. Dados mais recentes do IBGE indicam que o numero de prédios residenciais ¢

pais em 35 anos (entre 1984-2019)

resceu cerca de 320% no

om o crescimento ver-

tiginoso das cidades e

com ele dos condomi-
nios, o numero de moradores
torou consequéncia.

Um levantamento feito pela
Associagdo Brasileira de Sin-
dicos e Sindicos Profissionais
(Abrassp) indicou que até
2021, aproximadamente, 68
milhdes de pessoas viviam em
condominios no Brasil. Uma
parcela consideravel da popu-
lacdo que, por sua vez, geram
emprego e renda apenas no
tocante a moradia.

Ainda de acordo com a
Abrassp, estima-se que o se-
tor de condominios movimente
anualmente um volume de R$
165 bilhdes, gerando renda e

emprego em todas as regides
do pais. Neste més de maio,
quando é celebrado o Dia do
Trabalhador, & importante des-
tacar que o setor emprega mais
de 420 mil sindicos e 500 mil
porteiros em todo pais, confor-
me dados da Abrassp e do
IBGE, respectivamente.
Alguns vinculos sao de longa
data, como é o caso de Valdir
Inacio, de 48 anos, zelador em
um edificio residencial em Joao
Pessoa ha 25 anos. Ele conta
que foi 0 emprego no condomi-
nio que permitiu que ele sus-
tentasse sua familia por todo
esse tempo, alem de ajudar na
formagao da sua enteada. “Eu
s0u muito grato pela oportu-
nidade que me deram aqui,

porque foi com o meu trabalho
como zelador que conquistei
minhas coisas e ajudei a criar
minha enteada desde os sete
anos. E um trabalho que tenho
muito orgulho e prazer em fa-
zer’, comentou.

O crescimento do setor tam-

oy, i &
m O setor imobilianio definifivamente esta consolidado coma um segmento da economia

& b

bém tem impactado o merca-
do de trabalho. Dados do Ca-
dastro Geral de Empregados
e Desempregados (Caged) in-
dicam que somente em 2022,
o setor imobiliario promoveu
32 mil postos de trabalho for-
mais. Em 2023, até fevereiro,

ultimo més de informacgdes
catalogadas pelo Ministerio
do Trabalho e Emprego, fo-
ram mais de 5 mil admissoes
formais.

O setor imobiliario definitiva-
mente esta consolidado como
um segmento da economia
que coloca comida na mesa
de muitos trabalhadores pelo
pais. Segundo a Associagao
Brasileira de Incorporadores
Imobiliarios (ABRAINC), mais
de 60% dos empreendedo-
res imobiliarios esperam que
2023 seja melhor que 2022. O
Banco Central também apon-
ta uma alta no mercado imobi-
liario para o ano.
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Tecnologia ror: Andressa Schmidt

Aplicativos vem surgindo para auxiliar o
sindico em sua gestao

A gestao de um condominio exige organizacao e planejamento do sindico. Ele precisa estar preparado para solucionar
problemas, evitar gastos. Por isso, existem uma série de aplicativos que podem auxiliar nesse processo e tornar a funcao

menos desgastante para a cabeca do profissional.

oje temos muitos apli-
Hcativos desenvolvidos
pensando no sindico.

Aplicativos que permitem
que todas as transagdes se-
jam feitas dentro da plataforma
permitindo a comodidade. Os
desenvolvidos por administra-
dores de condominios ajudam
bastante a gestao condominial,
possibilitando que o sindico
tenha acesso de envios de pa-
gamentos instantaneamente;
reservas das areas comuns;
saldo da conta; panorama ge-
ral do condominio; graficos in-
terativos que séo atualizados
em tempo real; gestao da equi-
pe de funcionarios; consulta de
inadimpléncia e prestacao de
contas; enfim uma ferramenta

sem duvidas muito Util aos sin-
dicos.

QOutra opgao para os sindi-
cos sao aqueles aplicativos
que nao possuem vinculo com
nenhuma empresa especifica.
Sendo ideal para profissionais
que gerenciam varios condo-
minios e querem manter o con-
trole e a organizagao de todas
as unidades. Que possuem um
local apropriado para armaze-
namento de documentos im-
portantes, gerenciador de ocor-
réncias abertas por moradores,
canal de comunicacéo direta
com os moradores, e até, vi-
sualizacdo de cameras e opgao
de chave mobile que permite
ao morador o poder de abrir 0s
portdes direto do celular (mas

somente quando liberado pelo
sindico por meio do painel de
controle do aplicativo).
Todos os aplicativos men-
cionados trazem uma série de
vantagens para o administra-
dor, ja que ele pode acessar as

| A tecnologia @ uma aliada importante no trabakho de gestdo do condominia

'ﬁ

informagdes de qualquer lugar
a qualguer momento. Quando
falamos em tomadas de deci-
sao0 e resolucao de problemas,
a agilidade e a otimizagao do
tempo sao pontos fortes para
o profissional. Por isso que a

tecnologia se toma uma aliada
tdo importante no trabalho de
gestao do condominio.

Por fim com a expansao dos
condominios e da tecnologia
& necessario que o sindico con-
siga identificar dentre tantos
oferecidos pelo mercado aque-
le que realmente possa se ade-
quar ao seu condominio e suas
necessidades. Existem outros
aplicativos que também podem
ajudar no planejamento e na
organizagao, como reunioes e
assembleias virtuais, que
gerenciam a agenda e otimi-
zam tempo na vida do sindico,
afinal uma ajudinha é sempre
bem-vinda.

*Andressa Schrmid!
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As diferencas entre as funcoes de zelador e
portelro em um condominio
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e acabam por

ter suas tarefas

s atribui¢Ges entre zela-
dores e porteiros preci-
am estar muito bem de-
finidas e diferenciadas para
que nao haja conflitos e, princi-
palmente, ndo gere processos
na justica do trabalho por acu-
mulo de fungao.

O zelador & o empregado
que tem contato direto com a
administragao do condominio,
com o proprietario, o sindico, ou
seus representantes legais, au-
xiliando no que for necessario.

Enquanto o porteiro & o fun-
cionario que executa os servi-
¢os de portaria, tais como: re-
ceber as correspondéncias dos
moradores usuarios do edificio,
transmitir e cumprir ordens re-
cebidas do zelador ou superio-
res hierarquicos, formalizar a
entrada e saida das pessoas
no prédio, e dar conhecimento

ao zelador de todas as recla-
macdes e ocorréncias que se
verificarem no condominio.

O especialista em direito
imobiliario Fabricio Sicchie-
rolli Posocco, destaca a im-
portancia de se realizar um
contrato de trabalho identifi-
cando especificamente a fun-
¢ao e os atos de cada um des-
de o inicio, para que poste-
riormente ndo exista discus-
sao quanto a questao do “acu-
mulo de fun¢ao” e necessida-
de de pagamento de valores
adicionais.

“Vale lembrar que a substi-
tuicao do porteiro nas fungoes
de zelador, gera inexoravel-
mente esse adicional, Existe a
necessidade do condominio ou
administradora, listar todas as
fungdes que devem ser realiza-
das por ambos, principalmen-

te para que uma fungao nao
acabe atrapalhando a outra e
exista risco de equiparagao sa-
larial. Assim, estando todas as
funcdes definidas por escri-
to, ndo existira problemas de
uma fungao atrapalhar a ou-
tra.”, detalha.

A descrigao de fungdes e sa-
larios vem devidamente descri-
ta na Convencao Coletiva de

Trabalho de cada categoria
nao poderia ser diferente. As
funces sao claras e distintas,
mas infelizmente podem ocor-
rer interferéncias, como por
exemplo, quando o zelador ndo
cumpre as suas funcdes de for-
ma correta e abre espaco para
um porteiro tomar o seu lugar,
ou quando existe desentendi-
mentos entre profissionais.

“Quando isso ocorrer & impor-
tante a interferéncia do sindi-
€0 que & o responsavel pela
gestao do prédio” explica o
advogado Rodrigo Karpat.

Uma portaria funcionando
24 haras em um condominio
Serao necessarios quatro
porteiros, um para cada turno
de 8 horas e um folguista. Ja
o0 zelador, tem a fungdo de
fiscalizar, e normalmente nao
fica fixo na portaria, ele auxi-
lia e fiscaliza o dia a dia.

O advogado Rodrigo Karpat
explica que nada impede que
o zelador possa acumular a
fungao de portaria, o que se-
ria em detrimento do exerci-
cio de fungoes de fiscaliza-
¢do e mediante pagamento
de acumulo de fun¢ao.

*Da Redagdo
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COmo fazer um controle efetwo de pragas urbanas

No ambito dos condomit
tam predios onde ha g

reveta P
esiauranies, Dc

s bichinhos/e ou insetos

com suas mordidas ou
picadas podem causar
prejuizos materiais (danifican-
do moveis, portas, forros, pisos,
paredes, fiagao, efc.), poremo
mais preocupante & que muitos
animais podem também ser
vetores de doengas para seres
humanos e para animais do-
mesticos (pets: caes e gatos).
Sao consideradas pragas
urbanas: baratas, formigas, cu-
pins, pulgas, aranhas, escor-
pioes, carrapatos, moscas,
mosquitos, vespas, tragas, per-
cevejos, grilos, pombos, mor-
cegos, roedores, caramujos.
De acordo com a bidloga Cris-
tina Duarte, a exterminagao to-
tal dessas pragas é dificil, mas
€ possivel fazer um controle.

rande circulacao c

bares e tambem

nios, esse manejo e f

os edificios resid

“E complicado falar em um ex-
terminio, pois entendemos
gue esses animais ja estdo
muito bem adaptados ao am-
biente urbano e também & pre-
ciso considerar que o condo-
minio nao € uma ilha, ele esta
inserido em uma rua e um bair-
ro e as vezes mesmo tomando
as medidas necessarias, 0s
animais chegam ao perimetro”,
comenta. Ela explica que o
ideal & manter um controle po-
pulacional, evitando que as
especies se proliferem aléem do
toleravel, causando uma infes-
tacao.

“0 controle pericdico & indi-
cado para condominios, como
forma de assegurar a salubri-
dade do prédio. Contudo, & im-
portante ressaltar que sdo ne-

II |': chai

de pessoas

=] ~

5'.<_1I-': como estab

Ienclais.
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imentos

'lf I"I

cessarias medidas comporta-
mentais por parte dos habitan-
tes de modo a evitar fornecer
alimento e abrigo aos animais
indesejaveis”, alerta Cristina.

“Manter o condominio limpo de
lixo e entulhos & fundamental,
pois assim 0s animais precisa-
rao buscar fontes de alimento
fora e tambem ficardo sem es-

conderijos”, complementa a
bidloga.

N&o ha um consenso sobre
a periodicidade desse controle
com produtos em condomini-
0s, haja vista que nao ha atual-
mente lei federal que verse es-
pecificamente sobre isso.

O que temos séo legislagoes
locais, municipais ou estadua-

sichinhos in

comerciais, hospitais, s

is, sobre o assunto. De modo
geral, o recomendavel pelos
especialistas técnicos é de que
0 processo seja realizado em
intervalos de 3 a 6 meses, a
depender do porte e caracteris-
ticas do imovel. Por exemplo,
se ele for proximo a areas de
vegetacdo essa periodicidade
pode ter que ser encurtada pe-
la presenca de insetos.

O controle de pragas é coisa
séria, ndo deve ser tarefa de-
legada ao zelador ou ao “faz-
tudo” do condominio. Esse pro-
cedimento deve sempre ser fei-
to por uma empresa especiali-
zada, que tenha responsavel
técnico e devido registro legal
junto a Anvisa (Agéncia Nacio-
nal de Vigilancia Sanitaria).

*Da Redagio



MAIO | 2023

N
Gﬂ PRODUTOS E SERVICOS PARA CONDOMiNIOS

}ﬁ,,f

Jornal « Sindico

Distribuidor & Assisténcia
écnica Autorizada Movement!

specializada em Venda, Locacao e
f'».1dr1utv.—:'1q_-lu em Equipamentos de Ginastica

& (11) 3487-1093 / 2659-2951

& www.frsports.com.br

0

&

CONDOMINIAL E
/1 1 * Administragio por Ferramentas Modernas
CONHEGA NOSS0 TRABRLHO DE PERTO E SURS VANTABENS

% Administradora
+ Atendimento por Sindicos Profissionais
+ Reducio de Custos e Melhoria Continua
ZB
@ contato@zpmp.com.br
M{mdm foda a cidade de Sao Paulo & Grande Sao Paulo

VISAD MODERNA COM #
+ Suporte Juridico, Gestdo e Assembleia
(11)93746-3702 ® |(11) 3828-1859

Experiéncia em

It ADMINISTRACAO de
CONDOMINIOS

EFICIENCIA, SERIEDADE
E PROFISSIONALISMO A
SERVICO DO SEU CON DOMINIO

3259-2020 S

| 4° andar | 530 Paulo-5P

condominios SECOViED

www.fonsi.com.br

SEDE PROPRIA: Rua da Consolacdo, 37

ST ~ VENDAS E LOCAGOES
PHEJPHJA (M“
@vA L Jsﬁemm PROFISSIONAL
Arfnosntraden de Indveis e Comdeminie o DEPTO. mhlm Pﬂnpﬁlu
ww.lmmisnwaara.cum

SERIEDADE E TRANSPARENCIA EM

(11y2061-5402
Administracio de Imdvels & Condominios 2063-2198

- = Mediagdo de Conflitos,
ff"i! =« APP com langamentos em tempo real,
= Pasta Fisica e Digitalizada,
L? apumisTRACED of Concomibies @ EMIssdo de Boletos,
(11) 294174270 jﬁ;fglgﬁﬁ"m"
‘?W*"'"' hE"""'a EEA h’" Mossos Atendimentos 530
i b Humanizada analizadas
E‘tarnns umxlmnstﬁama;an Carrdo do matro, stendemas thdas as recites.

G Bombas LY/

ACADEMIA...........coocoororrvercrrrPBG.0B  DESENTUPIDORA....covee e
ADMINISTRADORA.....................PA0.08 ECONOMIA DE AGUA.........cocovovrrreees
ADVOGADOS.........oo.crrreerrre: PAG.OB ELEVADORES.....ocoroeeoroeeeceeesseessssene
AGUA POTAVEL..................P4g.08 ENCANADOR /HIDRAULICA.................
BOMBAS.........ooonvvrerssssesnninnrrPAG.0B  ESQUADRIAS DE ALIMINIO.............
CABINES PRIMARIAS................ PAQ.08 GERADORES..........ooooumvucmssssmmssssnin
CALHAS E RUFOS..............oc. PAG.OB  HIGIENE E LIMPEZA.......cco.ccovrvvrrre
CONTROLE DE PRAGAS............P4g.08 IMPERMEABILIZAGAQ............cccosven
CORRIMAQS............coocevervrener- PAG.08  INCENDIO / SEGURANGA.............
XX Advogados )

ASTH

11 3112- 0833 1 9896? 5512

asta@asta.adv.br

% SIMOES MACEDO

v Consultivo e Preventivo Trabalhista
¥ Reclamacoes e Defesas Judiciais
v Acordos Extrajudiciais

(i) (M) 98296-9376

Fi@simoesmacedoady {lp simoesmacedo.advbr

=

S,

CONTRATO DE MANUTENGAO PREVENTIVA
VENDA / INSTALAGAO /ASSISTENCIA TECNICA 24HS
*Manutencdo de Bombas em Geral

* Quadros de Comando *Tubulagao
em Cobre, Femo, PPR e PVC Marmon

Higialpind

{11:3354 9015 / 54?35365321'
98602-8787 / 94748-8975 com [V

MANUTENGCAO DE BOMBAS
Contrato de Manutengio; www.polinstal.com.br
Manutencio de bombas hidriulicas; il
Instalac-ﬁoe adequacao de quadro de comando de bombas.

SULZER Ea.m
NAD E
COBRAMODS
VISITA 1!
HFGL.AGT‘. 5|.EMEN5

—=/11) 33&453{:4@99331}-4505

Jornal « Sindico

ANUNCIE!

¢ 5572.5250 &

P4g.09 NSTALAGOES ELETRICAS...........P4g.09
P4g.09 PINTURAS...........csurmsvrrrssrenees PAG.10
P4g.09 PISOS/TRATAMENTOS............... Pég.10
P4g.09 PORTA CORTA-FOGO................ Pag.10
...Pag.09 RADIOCOMUNICAGAO.............. P4g.10
P&g.09 REFORMAS...................... P4g.10e 11
..pag.09 SEGURANGA ELETRONICA.......... Pég.11
...PAQ.09 TELHADOS.......c.neorrrrrrernrrcneres PEGLI
..P4g.10  TERCEIRIZAGAO..........coorrrrrrern. PG
% Agua Potavel ()
5 Fonte Celeste

| www.Fonteceleste.com.br

| contato@Fonteceleste.com.br

ATENDEMOS:;

[® Condominios = Obras

= Piscinas * Eventos

Av, Doutor Ezequiel Campos Dias, 123
Jardim Jussara - 5P.

5. l.‘
E@ Cabines Primarias Oy)

MAHUTEHGAD DE CABINES PRIMARIAS
Contrato de Manutencao, ______. 8
Venda e Instalagdo de cabines rimanas ﬂg Yk

www, polinstal.com,br NAD

contate@polinstal com.br l‘uEIF.ﬁ.hl'n.J
VISITA !

[POLINSTAL) 14) 3384-5804 (0 99880-4505

/ Calhas e Rufos Y

|Cam % *Calhas p/ Chuva V52, %
Calhias = Rufos sob Medida %

11, 3903-1974 = Instalogdo e Reforma de Telhados

198510-5302@® * Coifas e tubos em chapa galvanizada

T e L N4 Atendemos Sdo Paulo e Grande S0 Poulo

—

«ﬁi Controle de Pragas Ly

0

@tﬁﬂ%ﬁr * Dedetizagao, Descupinizagao
i +Desentupimento em Geral
_" ! »Limpeza de Caixas D'Agua
*Limpeza de Caixas de Gordura

e Fossas  CEVS 351830001-812-000044-1-3
B% Ld.contato22@gmail.com

ENDIMEN
.{11;94?19 5672 / 2304-3913




ol Q?H;s;iﬁlco V‘

Corrimaos Ly

> Corrimaos em geral Ago Inox e Ferro,
3 atendendo normas do AVCE:

auulms

c{m 334#24?2 ;111 9?665 53?1 ©

www.ecfnumercluminoso.com.br | vendasprodutosecf@gmail com

Desentupidora Oy
DESENTUPIDORA

DE ESGOTOS
Esyntus Pias - Tanque
Ralos - Aguas Pluviais

& HIDROJUL

ol T
29 ENTUPIUI

£ 5523.9000 | 5686.9000
www. hidrosuldesentupidora.com.br

; =
é Economia de Agua A
s P REDUTORAS DE PRESSAO
valvulas DOS BARRILETES,
Be—"—am Economia na Conta D'Agua

VISITA GRATIS *MANUTENCAO *SUBSTITUICAO
- ey *ADEQUACAO EM VALVULAS
(1) 4621-7527 www .spvalvulas.com.br
(11)99154-8568 (© spvalvulas@spvalvulas.com.br

i VALVULAS
s [IH REDUTORAS DE PRESSAO
,i iy o e Manutengdo, Troca e Instalagio
F‘\ﬂﬂfﬁ'" Riii: {11) 2308-2652 | 995 030 045 |
ﬁ> contabiEfprupo com br - wank Tkanupo.com. b
Elevadores ()

||E""" J Juntos, conseguimos mais!
MW Assessoria Personalizeda
Ornna Manutengao de Elevadores
----- Modernizagdes prolongando via ()

LR o) -l vida dtil do elevador
Mossa experiéncia a sua disposigao
LRI LD PRl g contatoi@orona.com.br

;Phdrﬁuhcamﬂeml«ﬁeformasdﬂelhadns

+ Impermeabilizacio de Lajes e Caixas D'Agua
« Pintura Inferna e Externa  SUPERVISAG

L]

HDL Desentupimento Wﬂ'@m

(11) 3207-5217 | 3277-2894 | 94574-3491(L
& grupocnn@outlook.com

HIDRAULICA POMPEIA
Troca de Colunas / Barriletes / Recalques (1) 2371-2839
Hidrantes / Desentupimentos e 11 911619925
Eliminagdo de Vazamentos em Geral  (11) 96365-4417

Preas especias e parcelament p condominios | hidraulicapompeia@gmail com

PLANTAO 24HS

———

]

Esquadrias de Aluminio )

« JANELAS DE ALUMINIC S0B MEDIDA

+ TROCA DE JANELAS SEM QUEBRA DE ALVENARIA
" PERSIANAS DE ENROLAR MANUAL E ALITOMATIZADA
+ MLURD DEVIDRO PARA CONDOMINIO

MANUTE HGjG DE GERADORES

Contrato de Manutencio;

Venda e Instalagdo de geradores '.' &
www.palinstal.com.br : b

contato@polinstal com.br "‘Dﬁﬂ:::‘l-’?' L
e """“" """!l,"l 1) 3384-5804 (© 99880-4505

]nrnalnSmdtm

¢ "5572,5250 &

ANUNCIE!

e S o w{vii t.‘::.;\.:(.-

F‘E-;—r!.., i

— -...#:E =+ ﬂ

- + = = 4 Nmu?%;;m
aga

..

= Tarmﬁmetms Infra 50 Gramas s
L = Teste Covid-19
S L L  coscaaing
Alcaol Gel & — -
SLitros —
leool Mascaras Tripla o/ =
Liguide 701 Litro Clip Nasal | N95 o

[ i Totb | Al | Gel

otem Ci COO =]
(11) 3564.0364 (394791.5690 Ietiabans pedal
B eccocleaning 1@gmail.com

D,

Distribuidora

O sy parceino de compras

OS MELHORES PRODUTOS DE
LIMPEZA ESTAO AQUI

Temas também toda a linha para tratamento de piscinas
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Visita e orgamento sem compromisso

BS -5403
:

IMPERMEABILIZACAO DE CAIXAS
D'AGUA, LAJES LHADOS
I LIMPEZA DE CAIXAS D'AGUA

IMAD

Impermeabilizadoramundial@gmail.com (1) g

Paissandu

(11)98177-0878|98972-9689 ®
Servicos

uuams—mu

A concorréncia agradece
sua auséncia ] nmalnSimlim

| ANUNCIE! [P pRToes

&4 saopavlo@jornaldosindico.com.br

v _’:_'5 Instalacdes Elétricas YY)

% PROJETO E REFORMA DE CENTRO
DE MEDICAQ DA ENEL

% TROCA DA FIAGAO ELETRICA DA
AREA COMUM _

% LUZ DE EMERGENCIA C/ AUTONOMIA
DE ATE 8 HORAS

*AVCB

MERCADO Orcamento sem Compromisso

8(11) 5515-6116 | £ 99449-6474
& sipan@sipan.com.br

@ www.ellosinstaladora.com.br
i ellos.instaladora@uol.com.br

Entrada de Energia | Quadros de Forga
Centro de Medicido | Para-Raios e DPS
Prumadas Elétricas | Laudos Técnicos

(11 96509-2765© | 2061-6415
Rua do Manifesto, 237 - Ipiranga - 5a0 Paulo - SP

ELLOS

Instalagbes elétricas

=Projetos e Relormas de Centro de Medic3o da Enel
= Quadros e Prumadas Elétricas | SPDA
» Instalacdo de Hidranles | Energia Solar
REBAROS ELETRICOS PEQUENDS, MEDIOS E GRANDES

(11)98239-3085 © " artinestmarineznsiaiacoss.combe

I:I TAMIRES ENGENHARIA
* Impermeabilizacdo de Laje | Telhad{;: | Cortina
- Piscina | Caixa D'Agua | Pogo de Elevador
= Pintura Predial | Reforma de Quadra

(11)9 B486-2736 & (11) 2947-6577
@ www.tamiresempreiteira.com

2 tamiresempreiteira@gmail.com | (£ @tamiresengenharia

Saia da crise!
Anuncie e pague no

cartdo de crédito

& (11)5572-5250 @
£ saopaulo@jornaldosindico.com.br
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AVCB-AUTODE VISTORIA £ CAL/SP

DO CORPO DE BOMBEIRDS MR

ELABORAGAD E EXECUGAD DE PROJETDS DE;

» COMBATE A INCENDIO E REFORMA DO CENTRO
DE MEDICAD DA ENEL

= BOMEA DE INCENDIO | REDE DE HIDRANTES

= ALARME DE INCENDID | PORTA CORTA FOGO

Orcamento sem Compromisso

8(11) 5515-6116 | £ 99449-6474
@ sipan@sipan.com.br

AVCB - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros
* Projeto de Eumhatie a Incﬁnﬂiu :
» Renovagdo / Reqularizacdo do AVCB
// + Tnstalagdes Elétricas

* Atestados / Laudos

* Manutengdo de Porta Corta-Fogo
RECONNSTEK * Reforma / Adequacdo as Exigéncias
oo wemaiese semwes (g Corpo de Bombeiros

a8 M) 3384-6538 / 94007-8681 @

@ www.reconnstek.com.br @ comercial@reconnstek.com.br

Loja Fisica: Rua Cons, Moreira de Barros, 1723 - S&o Paulo - SP

(¥
pr Al

OSWAN _PINTURAS

0

Pinturas

I..F-
S

¢

* Restauracao de Fachadas

* Pinturas de Prédios em Geral ¥

* Lavagem de Pastilhas * Concreto ﬂ])d]‘tﬂtf:‘
* Tijolos a Vista * Limpeza de Vidros

Sequro de Responsabilidade Civil
Colaboradores em Regime de CLT

Vistoria com Dmna_m ] %)

Z=, PINTURAS

*Restauragdo de Fachada e Pintura em Geral
*Trotomento de Trincas *Impermeabilizagto

*Lovagem, Rejuntomento e Reposigdo de Postilhas
SEGURO DE OBRA E RESPONSABILIDADE CIVIL

@ VISITA E ORCAMENTO SEM cuu?nam
CREA-SP PAGAMENTO FACILITADO TR0y 34
Tels.: (11) 99178-2218 @ / 3341-1428

www.zspinturas.com.br
& 25.pinturas@hotmail.com

""

<%, Pinturas -conasio V)

RESTAU RACA{J DE FAC HADJ&S

@TUM ARIS
j " # Pinturas Interna e Externa

# Tratamento de Trincas e Fisuras

# Aplicacdo de Textura e Grafiato

# Lavagem e Rejuntamento de Pastilhas

* Impmneabih:ao;an de Concreto &parente

M  Restauracio de Fachadas 2'5
+ Impermeabilizacio LT
+ Laudos ¢ Pericias Gk
' Construcio | Reformas  EM36X

8(11) 3277-2830 | ©(11) 91210-8504

& www.grmengenharia.com.br
& grm@grmengenharia.com.br

Engenharia

0227 tods o tipes B
| 5
11131@-9212 de fachadas ﬁ

cpengenharia.com.br

*Pinturas *Tratamentos de Trincas

-Lauagam de Fachadas -Texturas
RY.R Empreiteira *Restauragtes de Fachadas em Geral

ryrempreiteira@gmail.com LAUDO TECNICO DE ENGENHERO 488

[J RESTAURAGAOD DE FACHADAS

Il PINTURA EXTERNA E INTERNA

M HIDROJATEAMENTO | REPOSICAO PASTILHAS
B TRATAMENTO DE TRINCAS

& (11) 98509.2860 (11) 5897.5635
WWW. pmturaslas com.br / jas.mepinturas@gmail.com

A EM REFORMAS D!
Limpeza, Manulencio ¢ Hﬂam;m e Fachadas
Impermeabilizacao Inlema ¢ Externa

Recuperacao de Pastilhas ¢ Estuturas
Tratamcmﬂ de C unrreln € 'mulo Aparente

M 3256-3430

sformacaore ormas@hotmail.com

* Pintura Predial @ Residencial Pmm
= Lavagem de Fachadas mm
» Impermeabilizagio

(11) 94043-1181© | 98951-6767©

www. pinturaspaulista.com. br | edvaldoalves@pinturaspaulista.com.br

Pisos / Tratamentos Ly

RECUPERAGAD, RESTAURAGAD,
IMPERMEABILIZAGAO E

Limpiso PINTURA EPOXI

LIMPAMOS E TRATAMOS TODOS OS TIPOS DE PISO
8(11) 3424-4428 / 4930-2190

www.limpiso.com.br - contato@limpiso.com.br

MARMORES E GRANILITES

Tratamento | Restauracdo | Aplicacéo de Pisos

< Marmaores - Granitos - Granilites - Arddsia
\=~  Pisoem Garagem - Polimento de Escadaria Predial

(11) 96095-8087 / 97796-7050% / ssass 2438

marmaoresegranilites.com. br a borgesoliveira287@gmail.com

- Hmlh@m i iiaitulrnws {x]rwinraa
m J Barras Anti-Pinico
963-1153 J Molas Aéreas

& www.apoiocortafogo.com < Dobradigas de Molas
@ contatoiapoiscortafogocom  « Trineo e Fechadura Chave

i

g‘lg‘ Radiocomunicacéo )

(11) 4437-2164 | 4971-5300
& www.pointerrent.com.br
& contato@pointerrent.com.br

Polnter@

LOCAGCAD de RADIOS

3 Motorola | Vertex Standart | Hytera

= Orientacao e Treinamento
= Manutengédo Preventiva
= Assessoria

)

€

i
K f\ Reformas

Jrsanlcnnz

HIDRAULICA

www.edificareconstrucoes.com.br
contato@edificareconstrucoes.com.br

EME "NHI.I‘.&I.“\. L
i\! ‘ff-\\ ' COMSTRUCOES LTDA
CREAPJ 0342100
= Reformas, Pintura e Retrofit
= Recuperagao Estrutural = Fachada
= Piso de Concreto = Impermeabilizaga

115585.0933 / 95765.8234

mva@nvaengenharia.com.br | wew.nvaengenhara com by S _' :




K’\. Reformas - continuacso

& 4( Telhados )

(> OBRAS > REFORMAS > PROJETOS

* RESTAURAGAD DE FACHADAS * LAUDOS DE INSPECAD
FREDIAL / ENVIDRACAMENTO DE SACADAS

= ART E ACOMPANHAMENTO DE REFORMAS

» ASSESSORIA CONDDMINIAL (g Laudo e ART)

gregoricengennana.combe (11) 986283881/ () 94795-8902 ©

GREGORIO

EHGENHARIA

A mnmrrﬁlgciﬂ agradece
sua auséncia Jornal«Sindico

BXTTEEN 51557252500

saopaulo@jornaldosindico.com.br

W  Seguranca Eletronica ly)
0

INSTALACAO e MANUTENCAQ
/7 /E"/ «CFTV+Portaria Remota
*Cerca Elétrica *Antena Coletiva
ECS -Portoes Automaticos *Interfones
Monitoramento ecsmonitoramento hotmail.com
(11) 2685-5974 {*

v/ 98615-0080()/ 98511-0124 (%)

INSTALAGADO | MANUTENGAD
PREVENTIVA E CORRETIVA

*CFTVControle de AcessosAntenas Coletivas
*Portbes Automaticos*Alarmes+ Interfones

mmﬂu DE murmr.;lo COMPLETA |

INSTALACAO e MANUTENGAO
PREVENTIVA ¢ CORR A
*CFTV EM GERAL ~CERCA ELETRICA

*INTERFONES +SISTEMAS DE BIOMETRIA
*PORTOES AUTOMATICOS *TAGS DE ACESSO
11) 97779-1797(> 98566-4326

& eicranutencaci@grnail.com

Dicas Por: da Redagdo

Extintores

Prevenir € sempre melhor que remediar e, por isso, equipamentos de
seguranca contra incéndio devem estar funcionando em perfeitas condi-

coes sempre

Calhas e Rufos
QluALIDADE E NOSSO FORTE!

(11) 2791-7975 *+ 2642-0739

www.telhadoscosta.com.br
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i‘ Terceirizacao

)

MCONIANGAY

& Confianca acima de tudo™
#lang Telhados novos e reformas
Condominios Residenciais e Galpoes
Consulte-nos 8 (11)2639.2075 / 91029.3347(%)

@wwwitelhadosconfiancacombr e atendimento@telhadosconfianca.com.be

NOSSOS SERVICOS
+ Controlador de Acesso

+ Portaria e Recepgio

# Limpeza e Conservacio

+ Bombeiro Civil # Zeladoria

+ Sistema de CFTV, entre outros

PS4 | FACILITIES S (11) 2868.0002
©97070-02 a

www.grupopsd.com.br

TELHADOS VITORIA
4 Estruturas Metdlicas e Madeira
m. ~ «Coberturas em Eami -Esta:immnlns
+Quadras Esportivas +Condom Comerciais

11) 3805-9388 / 95439-4124@

contato@telhadosvitoria.com.br | www.telhadosvitoria.com.br

QUER VENDER PARAO | B
SINDICO?

..SEM ANUNCIO,
VAI CONTUNUAR

S o 5572-5250 ©
2 saopaulo@jomaldosindico.com.br

final, & impossivel prever
Aquandc precisaremos re-

correr a eles. Os extinto-
res sao obrigatorios em todo con-
dominio. Uma manuten¢ao equi-
vocada pode inutiliza-los e assim
trazer graves riscos a seguran-
¢a do prédio. O sindico podera
ser responsabilizado caso os
mesmos nao estejam em condi-
¢Oes de uso, pois configura-se a
negligéncia.

Nesse contexto, a primeira e
mais importante precaugao a ser
tomada é ser vigilante quanto ao
prazo de validade do mesmo.

De igual maneira, o lacre de in-
violabilidade deve estar intacto
e 0 ponteiro do indicador de pres-
sdo deve permanecer na faixa
verde, caso contrario indicara
despressurizagao. O extintor ndo
deve apresentar sinais de ferru-
gem, arranhdes ou estar amas-
sado. O equipamento sempre
deve ser mantido na vertical e
jamais na horizontal ou de cabe-
¢a para baixo.

TERCEIRIZACAO DE SERVICOS

PACTUAL *Portaria 24hs * Auxiliar de Manutencao
Cj*hu:iliar de Limpeza - Servicos Gerais

e e
08-3435// 4308-3641
4 %Mmm%m

— TERCEIRIZAGAD —
‘ %v."’ PORTARIA | CONTROLE DE ACESSO
qq.{) LIMPEZA PROFISSIONAL | ZELADORIA

©(11) 2506-1174 ©98730-2447
prohac.com.br

< Portaria 24 hs “Seguranca
~Auxiliar de Limpeza —
< Controle de Acesso £ ¥0ssi
~Recepcionista, etc PRIVRIDE
{m 4325-5741 / 3654- EIEEDB

d ‘:ERVIGGb GERAIS

~ /ZELADORIA
= /RECEPGAO

= contato@grupo Qrupocs. Com
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Financas Por: da Redagéo

0 dificil desafio de reduzir a taxa condominial

Como quase tuc

com a J|C'.||- onibiliz

mais ao fim cdo més

10 na vida, mc

i e
"f. l.lr' \I'_' dlSdo

rar em conao

ce

. a taxa condominial

minio

tem seu onus e seu bonus.

lazer, comodidades, }.;Jl outro lado, e I

Se porum |

IL1'_ :J

taxa condominial & o va-

lor pago pelas unidades

residenciais a partir do
rateio das despesas ordinarias
do condominio, ou seja, aque-
las que ja sao esperadas men-
salmente — agua, energia, co-
leta de lixo, folha de pagamen-
to de funcionarios, contratos de
manutencoes.

Nesse valor tambéem & in-
cluido um percentual que vai
para o fundo de reserva do con-
dominio, com a finalidade de
manter um caixa para situagoes
de emergéncia ou imprevistas,
bermn como investimento em me-
Ihorias para o proprio prédio no
futuro. A decisdo sobre a moda-
lidade de pagamento — se esse
valor € fixo ou flutua de acordo
com as despesas do condomi-
nio em cada més — esta prevista
em cada convengao.

Multiplos fatores influenciam
na determinacao do valor a ser
pago. “O principal fator deter-
minante do valor do condomi-
nio é a quantidade de condd-
minos que dividem a conta do
conjunto de despesas do pré-
dio. Assim quanto mais apar-
tamentos o empreendimento
tiver, menor tende a ser o va-
lor da cota paga pelos mora-
dores. As diferencas se expli-
cam, pelo perfil dos empreen-
dimentos, quantidade de fun-
clonarios, gastos com salarios
e 0s valores de contratos de
manutengdo e conservacaoc’,
explica Arbex.

Sendo fixo ou variavel, o va-
lor da taxa condominial com
frequéncia & um motivo de cri-
ficas para quem o paga.

Mas como é possivel redu-
zi-lo? Trata-se de uma tarefa

‘ .q-l‘ S I

inhamos varias

s vantagens

sario tambem arcar com uma aespesa a

B Alaxae u raﬁultadu de duas vanaveis: as despesas a serem pagas & a receita a ser recolhida

bastante complexa, uma vez
que o condominio n&o & uma
empresa com alto capital de
giro, ele possui despesas re-
lativamente previsiveis e uma
receita limitada.

Para comecgarmos precisa-
mos ter em mente uma equa-
¢éo basica, a qual nos demons-
tra que ataxa é o resultado de

duas variaveis: as despesas a
serem pagas e a receita a ser
recolhida. Logo, se desejamos
pagar menor taxa de condomi-
nio, & necessario reduzir a pri-
meira variavel e aumentar a se-
gunda.

Inicialmente, algumas medi-
das simples podem ser pensa-
das, tais como a troca de todas

as lampadas por versdes mais
econdmicas e com sensor de
presenca, diminuindo gastos
com a iluminagao do edificio.

Qutro ponto &€ a individuali-
Zacao de agua, quando possi-
vel, deixando a carga de cada
unidade o pagamento do seu
proprio consumo. Tambem é
possivel pensar na reducio de
funcionarios e substituicao por
porteiros remotos ou empresas
terceirizadas.

Para aumentar a receita po-
dem ser pensadas algumas al-
ternativas: aluguel de cobertura
para antenas, venda de mate-
rial reciclado ou até de dleo de
cozinha. Essas sao medidas
que podem exercer um impacto
final no rateio de despesas do
condominio, reduzindo a taxa
final.

*0a Redagio

el

indico’

AL WRL TN W

Agora o Sindico pode contar com o servigo do
TELESINDICO para seus orcamentos, € simples.

O Sindico ou Zelador liga diz 0 que precisa e nds reunimos
as empresas para 0s orgamentos.
E 56 ligar e informar o que deseja, entre produtos ou servicos.

Mais um servico do seu parceiro ha
33 anos o Jornal do Sindico.

SEGURANCA, AGILIDADE E
CONFORTO, tudo isso em uma
unica ligacao.

SERVICO TOTALMENTE

GRATUITO

PARA SINDICOS

Wndico“

m) 2619-6095




