SEGURANCA

A seguranca nos condominios
esta sempre entre uma das
preocupacoes constantes para
os moradores e sindicos. As
invasoes e assaltos sdo uma
ameaca a tranquilidade, por
isso todos devem fazer sua

parte. Péag. 3

GESTAO

Na gestdo de um condominio
Sempre Sera necessario o uso
de ferramentas legais e atuais
para um bom desempenho, mas
se oregulamentointernoe a
convencdo estdo ultrapassados
comegam os problemas.
Pag.5

BEM ESTAR

A campanha do "Julho Amarelo”
comecou e aborda as principais
causas, sintomas e tratamento

da Hepatite B. Infectologistas
reforcam os cuidados e a importancia
no combate a essa doenca que pode sim
levar a obito qualquer um de nés.
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A MAIOR ESTRUTURA DA AMERICA LATINA
PRIMEIRA EMPRESA DE PORTARIA VIRTUAL DO BRASIL

Chegou no Brasil o 5..4. sisterna anti-invaséo
condominial mais avangado do munde! Trans-

NAO FECHE

VISITAR,

SURPREENDA-SE!

—_—

produtos e servi¢

para seu condominio

Consulte
Paginas 08 a 11

ARMEL

ESQUADRIAS DE ALUMINIO

TROCAMOS SUAS JANELAS

E PORTAS DEFERRO OU
MADEIRA POR ALUMINIO
SEM QUEBRA DE PAREDE,

AZULEJO OU DANOS
NA PINTURA.

Seguimos o padrao
mantendo o modeloe a
cor da fachada.
Pioneiros no sistema de
troca ha mais de 50 anos,
somos certificados pelo
IS0 9001 e temos um
departamento
especializado em
janelas acusticas.

Atendemos condominio,
comeércio, industrias e
hospitaisem todo o
estado de Sdo Paulo.

Facilitamos o pagamento.

solicite um representante
sem compromisso

Central de Atendimento:
(11) 2966-0966
®96355-0054
www.armel.com.br
armel@armel.com.br

SEDE PROPRIA:
Rua Teresina, 625 - Mooca/SP.

- | —_— @ @portaria_virtual_real
(11) 5035-5300 | (11) 99210-0645 WhatsApp 24hs | WWW.portariavirtualreal.com.br

PORTARIA VIRTUAL
SEM NOS CONSULTAR.

VENHA NOS

Precos
imbativeis l'l
Cobrimos qualquer
or¢camento
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Editorial

Nossa Mensagem

rapido chegou ao segundo semestre, nos lembrando
que é hora de correr e trabalhar para colocar em prati-
ca o que fora planejado no inicio de 2023.

Omés de julho chega sinalizando que o ano mais que

Nesta edigao abordamos a importancia da sustentabilidade
e da economia nos condominios. Como destaque de capa,
a possibilidade de adesdo por parte dos edificios & energia
solar, uma forma que tem se popularizado e barateado o cus-
to da energia, sem a necessidade da instalagao dos paineis.
Trazemos tambem uma reportagem na coluna E Bom Saber
sobre a condenacao de um condominio por furto na garagem,
onde o ditado que diz “nem tudo que reluz & ouro™ prevaleceu,
mesmo nao previsto na convengao esse tipo de indenizagao o
condominio foi condenado.

E falando em convencao na coluna Gestao levamos a vocés

to interno atualizados, sem isso a gestao fica comprometida,
mas para essas atualizagbes existem regras a serem cum-
pridas e a Rosely Schwartz traz boas orientagdes de como
realiza-las.

E sempre muito bom lembrar que nosso papel frente aos
sindicos, administradores e gestores esta em levar informa-
¢ao e orientagao de forma séria, com conteudo sempre atuali-
zado de facil entendimento, mantendo assim no compromisso
como um jornal de 33 anos no mercado condominial.

O Jomal do Sindico agradece a atengdo de todo seu plblico
e deseja mais um més de muito sucesso.

Tenham todos uma agradavel leitura!

sindicos a importancia de uma convengao e do regulamen- * Os Editores
INDICADORES *Fonte Beo. Central

JUL/22 | AGO/22 | SET/22 | OUT/22 ([NOV/22 | DEZ/22 | JAN/23 | FEV/23 |MAR/23 | ABR/23 | MAI/23 | JUN/23
IGP-M (%) 0,21 -070] -095| -097| -056 045 0.21 -0,06 005 -058 -153| -220
INPC (IBGE) 060| -060( -032 047 0,38 0,69 0,67 077 0,64 0,53 036 | —
IPC (FIPE) 036 -057 0,12 045 047 0,54 0,63 043 0,39 043 020 —
CUB-SP 073 -001( -006 0,04 0,15 017 -006 0,00 -0,18 0,29 144 —
TR 0,1631| 02409| 01805 | 01782 | 0,1505| 02088 | 0.2081| 00830 ( 02392| 01765 | 02076 018
POUPANCA 07386 07121| 06778 | 03575 | 05501 | 0,7406 071] 06118 074| 06742 | 06808 | 06931
SAL. MINIMO (1.212,00 [1.212,00 [1.212,00 [1.212,00 {1.212,00 | 1.212,00 [1.302,00 | 1.302,00 | 1.302,00 | 1.302,00 |1.320,00 |1.320,00
TILP (% a.a.)| 05842 05842 | 05842 | 05800 | 06000| 06000 06142| 06142 | 06142| 06067 | 06067 | 06067
NOVA CONTRIBUICAO DO INSS* IMPOSTO DE RENDA
Trabalhador Assalariado Dedugdes: 1) R$ 189,59 por dependentes; 2) R$ 1.903,98 por
Salario contribuicio  Aliquota (%) apasealadolria (uma apenas) a quem ]B cprpmetﬂu 65 anos;
T 5 3 R Ao IO 7,5% 3) Pensdo alimenticia; 4) Valor de contribuicao pago, no més a
AE 1330,00 GHE 257100 ccciccsinsisimmbiamsismmiiiammimasis gy  Previdencia Social.
PEPATH I CICR: 1o R B———————————————— v S o |- |- [¢] Yo(o] 33
De 3.856,95 até 7.507,49..ccummmsmismsinmsmmissmismssmisiemsist 4

* Vigéncia a partir de 04.05.2023

Os novos descontos serao feitos em Abril (folha de Marco). Para os
pagamentos a partir de 1° de Marco.
Pagamento até dia 20 (vinte) do mes subsequente ao de competéncia a
que se referir, ou até o dia Util imediatamente anterior, 5¢ nao houver expe-
diente bancario na data do vencimento. A partir desse vencimento, multa
de 4% (dentro de 30 dias) 7% (de 30 a 60 dias) 10% (acima de 60 dias).
Juros de 1% ao més. Na divida, consulte o Nicleo de Orientacao ao Con-
tribuinte do INSS. 0800780191
GRPS
20% sobre a Folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a
Folha (2% para risco médio e 3% para risco maximo), contribuicdo de
acidente de trabalho 4,5 sobre a Folha, contribuicao de terceiros (SESC,
SENAI, Etc...)
Saldrio Familia Até R$ 1.655,98 = R$ 56,47
Para criancas até 14 anos ou invalidos
Fonte; IBGE, FIPE, Banco Central, Folha de S0 Paula

Base de Calculo Aliguota a deduzir

Até R$ 2.112,01 ISENTO
DeR$2.112,012162826,65 |  7,50%RS 158.40% _
De RS 2.626,66at6 3.751,05 | 15%R8 37040
De RS 3.751,06 016 4.664.68 | 22,50%RS 651,73
| Acima 4.664.68 27.50% RS 884,96

Admissao/Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho, até 07
do més seguinte. Recolhimento do INSS, até o dia 20 do més subsequen-
te. Recolhimento do FGTS, 8,0% sobre a Folha de Pagamento, até o dia
T do més seguinte. Recolnimento do PIS, 1% sobre a folha de pagamento,
até 0 25° dia. Se o dia do vencimento nao for dia (til, sera cponsiderado
antecipado 0 prazo para 0 primeiro dia Util que 0 anteceder.

Gerente Condominial R$ 3.687,35
Gerente Predial R$ 2.616,54
Zeladores R$ 1.868,95
Porteiros, Vigias, Cabineiros,
Ascensoristas, Garagistas, R$ 1.790,30
Manobristas e Folguistas
Faxineiro e demais empregados R$ 1.711,66
Acimulo de Cargo 20%
Adicional Notumo 20%
Horas Extras 50%
Folgas Trabalhadas e Feriados 100%

 Vale Alimentacao _R$39675 |
Vale Refeigao - Valor de R$ 12,86 Por dia de trabalho

Reajuste com vigéncia a partir de 1° de Outubro de 2022,




Seguram;a Por: da Redagdo

Assaltos e furtos em condominios: como se prevenir

guilidade e ao bem-estar

de todos.

) constante para os moradores

Jornal do Sindico | Julhol 2023

esta reportagem, abor-

daremos os tipos mais

comuns de assaltos nos
condominios, com um exemplo
de caso real, alem de destacar
pontos de seguranga que po-
dem ser reforgados e os cuida-
dos que os moradores devem
adotar para dificultar a agao
dos criminosos.

Recentemente, a influencia-
dora Adriana Rodrigues teve
sua bicicleta furtada de dentro
do condominio onde mora, em
Porto Alegre. Ela relatou por
meio de suas redes sociais que
o prédio conta com CFTV, mas
nao impediu o criminoso.

Esse caso ilustra aimportan-
cia de estar atento as pessoas
que acessam o condominio,

até prestadores de servico. A
falta de vigilancia e o descuido
podern facilitar a agao dos cri-
minosos. E fundamental refor-
¢ar 0s pontos de seguranca.

E importante ter um sistema
de controle de acesso eficiente,
como portdes com fechaduras
eletronicas, interfone, cameras
de segurancga e, se possivel,
seguranga humana na porta-
ria;

Céameras de seguranga em
locais estrategicos, como en-
tradas, corredores e areas co-
muns, € uma medida funda-
mental. Além disso, & impor-
tante que essas cameras se-
jam visiveis e assim possam
dissuadir possiveis invasores,;
Uma boa iluminagéo nas are-
as comuns, como corredores,

INVvasoes e assallos sac uma ameaca a tran-

-
® Os moradores tém um papel fundamental na prevencédo de invasbes

estacionamentos e areas de
lazer, proporciona maior visi-
bilidade, inibindo agdes crimi-
nosas.

Os moradores tém um papel
fundamental na prevencao de
invasdes. Alguns cuidados que
devem ser adotados incluem:
E importante que os morado-

res estejam atentos aos visitan-
tes que chegam e circulam no
condominio;

Estabelecer um canal de co-
municagao entre os morado-
res & fundamental para alefar
sobre situagdes suspeitas e
compartilhar informacdes re-
levantes para a seguranga do

condominio;

Certifique-se de trancar corre-
tamente as portas do seu apar-
tamento, mesmo quando es-
tiver em casa. Essa simples
precaucao dificulta a acdo dos
criminosos.

Evite compartilhar informa-
¢Oes pessoais ou detalhes
sobre a rotina do condominio
em redes sociais ou com pes-
soas desconhecidas.

A prevenc¢ao envolve uma
combinagao de medidas de
seguranca do préprio condo-
minio. A conscientizagdoe a
colaboragao de todos os mo-
radores s3o essenciais para a
criagao de um ambiente segu-
ro e protegido para todos.

*Da Redagdo
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Cotidiano pror Dr. Issei Yuki Janior

Vagas de garagem em condominios: um direito
ou um privilégio?

Brigas envolvendo vagas de garagem em condominios sao cada vez mais frequentes. Entender seus

direitos e fundamental p

legislacéo brasileira trata
asvagas de garagemem
ndominios como uni-

dades autdbnomas, ou seja,
elas tém uma matricula inde-
pendente no registro de imo-
veis e podem ser de uso exclu-
sivo do titular, Porém, ha casos
em que a vaga é considerada
um direito acessorio, vinculado
a um apartamento, sendo de
uso particular, ou area comum,
quando seu uso couber a todos
0s moradores do condominio.
A diferenca entre essas
classificacbes é importante por-
que impacta diretamente na
possibilidade de o morador rei-
vindicar na justi¢a o direito a
vaga. Segundo o Superior Tri-
bunal de Justica (STJ), ndo &
possivel reivindicar vagas de
estacionamento quando ela é
direito acessorio de um imovel

ara evitar conflitos

ou area comum. Portanto, &
fundamental que o morador
saiba qual é a classificagao da
vaga de garagem de seu apar-
tamento para poder tomar as
medidas adequadas caso seja
necessario.

Dr. Issei Yuki Junior, advo-
gado especialista em direito
condominial comenta que se
vocé enfrentar um confiito en-
volvendo vagas de garagem
em seu condominio, se a vaga
for considerada uma unidade
auténoma, de uso exclusivo do
titular, vocé pode buscar seus
direitos na justica. Para isso, &
importante contar com o auxilio
de um advogado especializado
em direito condominial, para
orienta-lo.

De qualquer forma, & impor-
tante lembrar que a melhor
forma de evitar conflitos envol-

vendo vagas de garagem e ter
uma boa convivéncia com seus
vizinhos e buscar sempre o di-
alogo e a negociacao antes de
tomar medidas mais drasticas.

Algumas dicas podem ser
Uteis para evitar conflitos envol-
vendo vagas de garagem em
condominios, confira:

E fundamental conhecer as
regras estabelecidas pelo con-
dominio para o uso das vagas

m Para evitar conflitas emvolvendo vagas tenha uma boa comvivéncia com seus vizinhos

de garagem. Isso inclui infor-
mag0es sobre a classificagao
das vagas e sobre as penalida-
des para quem descumprir as
normas;

Evite estacionar em vagas que
nao sao de sua titularidade ou
que nao estejam disponiveis no
momento. Respeite as regras e
evite conflitos desnecessarios;
Caso precise estacionar em
uma vaga que nao é de sua ti-

tularidade por um periodo curto
de tempo, & importante comu-
nicar aos demais moradores
para evitar mal-entendidos;
As vagas de visitantes devem
ser utilizadas apenas para esse
fim, a menos que haja autoriza-
¢ao expressa do condominio
ou dos demais moradores;
Caso haja algum conflito en-
volvendo vagas de garagem,
tente resolver a situagao por
meio do dialogo e da negocia-
¢ao antes de buscar medidas
mais drasticas, como agbes ju-
diciais.

“Caso enfrente uma situagéo
semelhante, busque o auxilio
especializado e siga as dicas
com solugdes pacificas para o
problema.” Finaliza o Dr. Issei
Yuki Junior

*Dr. Issai Yuki Junior
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Vocé Pergunta e o Unisindico Responde 2023

® Unisindico 2023 - Rodada de Pergunias e Respostas

Asta Advogados

— Guilherme Asta Lopes
OAB/SP 161.918

P — O condominio é obriga-
do a ter laudo elétrico?

R — Nos condominios, o sin-
dico & obrigado a apresentar
o0s laudos de vistorias previs-
tos em lei. A nova redacao da
NR10, item 10.2.4 estabelece
que o PIE - Prontuario das
Instalagdes Elétricas deve
conter o relatorio técnico das
inspecdes que nada mais é
do que o laudo técnico das

instalacdes elétricas, aléem do
disposto no subitem 10.2.3,
no minimo: a) conjunto de
procedimentos e instrucdes
técnicas e administrativas de
segurancga e saude, implan-
tadas e relacionadas a esta
NR e descricao das medidas
de controle existentes; b) do-
cumentagao das inspecgoes e
medi¢des do sistema de pro-
te¢do contra descargas atmos-
féricas e aterramentos elé-
tricos; ¢) especificacao dos
equipamentos de protegao
coletiva e individual e o ferra-

mental, aplicaveis conforme
determina esta NR; d) do-
cumentagao comprobatoria
da qualificagao, habilitagao,
capacitagao, autorizagdo dos
trabalhadores e dos treina-
mentos realizados; e) resulta-
dos dos testes de isolagéo
elétrica realizados em equi-
pamentos de protecao indi-
vidual e coletiva; f) certifica-
¢Oes dos equipamentos e
materiais elétricos em areas
classificadas; g) relatorio te-
cnico das inspegodes atuali-
zadas com recomendagdes,

cronogramas de adequacdes,
contemplando as alineas de
I.i n 1|.[I!

P — Morador implicando com
contas aprovadas em 2017,
encontrou inconsisténcias
quando da troca da adminis-
tradora no periodo. O que
fazer?

A — Nao esta claro se a ges-
tao continua a mesma desde
2017, Se a gestao & a mes-
ma, tendo as contas sido
aprovadas regularmente em
assembleia, o tema esta su-
perado, considerado sobretu-
do a prescri¢ao para eventual
anulacao da referida assem-
bleia pelo condémino, Se a
gestdo é nova, o condominio
podera, em tese, se voltar
contra as contas aprovadas

desde que a assembleia geral
assim autorize (considerando
a necessidade de revogar a
outorga de quitagao), desde
que ainda ndo ocorrida a
prescri¢do trienal para agao
indenizatdria, a contar, neste
caso, do termino do mandato
do sindico que prestou as con-
tas do exercicio de 2017.

F — No meu condominio tem
uma loja no andar térreo. Ela
faz parte do corpo do prédio,
mas nao paga o condominio,
alega que néo usa os servi-
¢os do prédio. Qual a melhor
medida neste caso?

R — Esse tema ja e pacifica-
do na jurisprudéncia. Nos con-
dominos mistos, a parte comer-
cial apenas nao sera respon-
savel pelo rateio das despe-
$as comuns se a convencao
de condominio expressa-
mente assim disciplinar. Ha-
vendo clausula isentado o ra-
teio, nada podera ser cobra-
do. Silenciando a convengao,
o condominio podera formu-
lar a cobranca judicialmen-
te, restrita aos Gltimos cinco
anos.
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Lazer Pror daRedagdo

Contratacao de assessoria esportiva garante férias
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cenario a garotada com
muita energia e dispo-
nibilidade durante as

ferias escolares, ao passo que
ndo ha vigilancia suficiente
para monitorar o que esta se
passando nas areas comuns
do predio. Resultados: brigas
entre as criancas, depreda-
¢oes, barulho em horarios ina-
propriados, vandalismos e, in-
felizmente, até casos de aci-
dentes que colocam em risco a
integridade dos pequenos.
Nesse contexto, qual a me-
lhor solugao para coibir praticas
imegulares nas areas coletivas
sem, para isso, proibir o livre
trafego por elas? O que muitos
condominios vém adotando

com sucesso e a contratagao
de servicos de recreagdo e as-
sessoria esportiva.

A dindmica consiste em levar
para o condominio profissionais
capacitados a desenvolverem
atividades ludicas e esportivas
que estimulem as criancas a
trabalharem em grupo e assim
ocuparem seu tempo livre com
algo educativo e seguro, estan-
do nos limites do proprio edifi-
cio em que moram.

Além da atividade fisica (dan-
¢a, lutas, esportes coletivos e
individuais, natagao) — muito
importante para a salde fisica
e mental dos pequenos -, ou-
tras tambem podem ser desen-
volvidas: oficina de pintura e

artesanato, sessdo de conta-
¢ao de historinhas e leitura de
livros, aula de culinaria, xadrez,
cultivo de peguena horta, den-
tre outras.

A proposta de contratagao

|| MIJIII:IS u::mdomrnms '|'El'!'|. adotando a mmfataqan de senvicos de recreacas

desse tipo de servigo, para ser
viabilizado como um projeto do
condominio, deve ser levada
a Assembleia dos moradores.
No caso do pagamento 0 mais
sensato e a cobranga individual

por cada participante devido a
nem todos os condéminos te-
rem criangas.

Sobre a contratacao dos pro-
fissionais responsaveis: as em-
presas prestadoras desse ser-
Vigo e seus profissionais devem
estar registrados no Conselho
Regional de Educagao Fisica
(CREF). O fornecedor deve ter
CNPJ de servico para atividade
esportiva e fazer emissao de
nota fiscal. O valor dos contra-
tos depende do nimero de
dias/semanas de recreagao,
bem como a quantidade de
criangas, 0 numero necessario
de monitores para assisti-las, e
de horas de trabalho previstas.

*Da Redagdo
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A importancia de manter a convencao e o0
regulamento interno atualizados

A convencao e do regulamento interno constituem o regramento da vida em condominio, assim como a Constituicao Fede-
ral rege o pais. Quando atualizados e bem redigidos contribuem para a boa administracao.

Convencao é o docu-
mento “maximo” que
isciplina a administra-

a0 e os direitos e deveres dos
condéminos, tomando-se obri-
gatoria para os titulares de di-
reito sobre as unidades, desde
que tenha a assinatura de dois
tercos dos titulares das fragdes
ideais do condominio. Para ter
validade perante terceiros, a
convengao deve ser registra-
da no Cartorio de Imoveis.
Deve ser elaborada atenden-
do as especificidades do local
a qual se refere e ainda aten-
der aos topicos obrigatorios
do Art. 1.334 do Codigo Civil,
bem como nao contrariar leis
do municipio, do estado e da
federacao.

O sindico que utiliza a conven-
¢ao diminui conflitos, irregula-
ridades e arbitrariedades, so-
bretudo na execucao de obras,
as quais exigem, via de regra,
quorum especial, a aprovagao
de contas e ao orgamento anu-
al.

Regulamento Intemo regula o
dia a dia do condominio e o0s

',_ ENTRE EM CONTATO |
@ simonerodrigues1971@uol.com.
©(11)96119-4901
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E NA CRISE QUE PRECISAMOS APARECER
ANUNCIE F'AFE‘{\ FAZER A DIFERENCA.

Um aspecto importan-
te é que a redacao
das alteracoes seja
feita por advogado
especializado na area
condominial

Simone Rodrigues
br

[~ saopaulo@jornaldosindico.com.br

m Atualizar e preciso com a velocidade com que a sociedade se move

gue nele vivem: condéminos,
locatarios, ocupantes das uni-
dades, prestadores de servi-
¢os, visitantes e funcionarios.
E o instrumento que promove
uma convivéncia harménica
entre as pessoas, determinan-
do horarios dentre outros as-
pectos.

Atualizar € preciso com a velo-
cidade com que a sociedade se
move, muitas vezes a conven-
¢ao e regulamento intemo nao
acompanham determinadas

novidades e muitos gestores
se vém com dificuldades para
administrar, Falhas, omissoes
e desatualizacdes colocam
empecilhos para o bom funcio-
namento da vida em condomi-
nio, como por exemplo:
Convengdes que proibem a
permanéncia de Pets nas uni-
dades, quando as recentes
decisbes do judiciario preveem
a manutengao dos bichinhos,
sendo necessario criar regras
claras;

Proibigao de o sindico utilizar

procuragoes para se eleger,
aprovar suas contas e orga-
mento, bem como 0s conse-
Ineiros, além de estabelecer o
numero de procuragdes que
podem ser utilizadas por cada
condomino;

Reformas nas partes internas
das unidades, com a exigén-
cia da entrega do plano de
obras de acordo com a NBR
16.280/2014;

Determinagao de quoruns qua-
lificados necessarios para a
realizacao de obras.

Um aspecto importante & que
a redacdo das alteragbes seja
feita por advogado especializa-
do na area condominial, para
que nao haja conflito com ou-
tras leis, interpretacao dubia, e
termine por ser improdutiva.

Por ultimo, sdo necessarios
dois tercos dos votos dos con-
dominos, ou seja, da totalidade
da massa condominial @ nao
apenas 0s presentes para que

se possa alterar a convengao,
*Rosely Schwarlz miistra cursos de
Administragio de Condominios @ Sindico
Profissional. £ autora do fvro Revelugionando
o Condominio

B0 TAFETE DE VINIL

[ www sptapetes.com br

E)tapetes

Nossos tapetes sdo fabricados com matéria-prima de
alta qualidade e com uma grande variedade de cores para
ser personalizado. S350 super resistentes, lavaveis, anti-
chamas e também antiderrapantes que proporcionam maior
seguranga para os seus ambientes.

B TAPETE CLEAMKAP

vendas@sptapetes.combr

TAPETES PERSONALIZADOS
PARA CONDOMINIOS

B TAPETE DE FIBRA DE COCD

B ACOLCHOADOD PARA ELEVADOR

(© (11) 97707-7300
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Energia solar em seu condominio: Pode?

Agora pode! Em 6 de Janeiro de 2022, o Presidente Bolsonaro sancionou a lei 14.300 que se tornou o marco legal em sistemas
cle micro e mini geracao distribuida de energia elétrica (MMGD).

este artigo vamos focar
mais na energia elétrica
gerada por painéis foto-
voltaicos. Como podemos ter
geragao de energia elétrica se
a grande maioria de nossos
predios nao tem espago para
colocagdo das placas solares?

E mais ainda, como fazer
para aprovar na assembleia
um investimento significativo,
com retorno possivel somente
entre quatro e cinco anos?

E aqui que a lei 14.300 se faz
presente, pois regulamentou a
possibilidade de gerarmos
energia elétrica em um local e
pagarmos a conta de luz de al-
gum consumidor longe do local
onde aconteceu a geragao.

Antigamente, energia solar s6
era possivel no chamado auto-
consumo: onde gera consome.
Depois melhorou um pouco: o
que eu nao consumir no local
posso injetar na rede elétrica
da concessionaria e receber
créditos em kWh (kilo Watt
hora = unidade de medida de

energia). Esse crédito pode ser
deduzido da conta de todos os
imoveis em meu nome e que
estejam na area da mesma
concessionaria, ou seja, tenho
uma casa na cidade e uma na
praia (gerando energia solar).

Para poder utilizar os créditos
que sobraram da casa da praia
na casa da cidade, ambas pre-
cisam estar em meu CPF/CNPJ
e mais ainda, usar a rede ele-
trica da mesma empresa con-
cessionaria (Ex.: ENEL, CPFL,
etc.). Dois grandes limitadores
no caso de condominios.

A partir de janeiro de 2022,
podemos gerar energia em um
local, injetar esta energia na
rede da concessionaria, rece-
ber creditos de energia e uti-
lizar estes créditos para pagar
a conta de luz em locais diver-
s0s, mesmo com CPF/CNPJ
diferentes da geradora. Mas, a
regra referente & mesma area
da concessionaria continua va-
lendo. E a chamada Geragao
Distribuida.

Isso fez surgir um novo mode-
lo de negocios, onde empresas
especializadas constroem usi-
nas para geragao fotovoltaica
e “vendem” esta energia, por
exemplo, para condominios
com um preco mais em conta
que a concessionaria. Neste
modelo, as empresas ofere-
cem descontos de 10, 15 e
ate 20% sem absolutamente
nenhum investimento por parte
do condominio. Sao contratos
de medio prazo, oito anos em

5 : L
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W Antigamente, enargia solar so era possivel no chamade auloconsumao: onde gera consomea

média, com algum periodo de
fidelidade onde o condominio
se compromete a permanecer
usando os creditos (em media
de 18 a 24 meses).

E importante mencionar que
mesmo que a usina deixe de
produzir energia (por exemplo,
um acidente destroi as placas)
o condominio nao fica sem
energia, pois a concessionaria
é a real fornecedora. O que
acontece e que o desconto ndo
mais sera concedido, mas ja

existem salvaguardas para es-
tes casos nos contratos entre a
usina e o condominio.

Qutro ponto que precisa ser
esclarecido € a criagao de um
imposto a partir de janeiro de
2023 sobre ainje¢ao de ener-
gia na rede da concessionaria.

E o que chamo de pedagio da
rede. Para utilizar o fio que é da
ENEL, por exemplo, as usinas
passarao a pagar um valor em
energia. Mesmo com este “im-
posto” esta estratégia continua
sendo atrativa aos investidores.

Na minha visdo, a Geragao
Distribuida ira crescer tanto ou
mais que o mercado de energia
solar uma vez que possibilitara
uma redugao em Reais da con-
ta do usuario final (o condomi-
nio, por exemplo) alem de “so-
brar” energia que podera ser
direcionada para a industria
gerando crescimento e mais
empregos.

“fabip. ferraira @ bilksolar.com br
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Reuso de agua em condominios e acao simples e
colahora com o meio ambiente

A instalacao de cisterna para captacao de agua da chuva, para uso em areas comuns e destaque.

a pouco mais de dois me-
H ses, entrou em vigor lei a

qual determina que o go-
vemo federal estimule o uso de
agua das chuvas e o reliso nao
potavel das chamadas “aguas
cinzas” (usadas em chuveiros,
pias, tangues e maquinas de la-
var) em novas edificagdes e nas
atividades paisagisticas, agrico-
las, florestais e industriais.

Embora a determinagdo en-
volva novos empreendimentos,
adotar agGes de sustentabilida-
de naqueles ja existentes, além
de significativa contribuicio
ambiental, agrega ainda mais
valor - algumas pesquisas indi-
cam que um imove! sustentavel

tem uma valorizagdo imediata
de 10%.

Em condominios, a iniciativa &
tida como uma das altemativas
mais simples e baratas de rea-
proveitamento de agua e que
pode, ainda, ajudar a diminuir a
conta em até 50%, & a instala-
¢a0 de cistemas para captacao
e relso de agua de chuva.

As cisternas podem ser insta-
ladas no nivel do solo ou serem
enterradas, mas em condomi-
nios, Maria Claudia Buarraj El
Khouri, gerente de sustentabi-
lidade de uma administradora,
pontua que uma boa op¢ao é si-
tua-las nas areas comuns, pois
assim o investimento sera mais

baixo e ndo serd preciso modi-
ficar a estrutura hidraulica. “No
entanto, havendo possibilidade
de um investimento maior, em-
presas especializadas podem

elaborar um projeto personali-
zado para otimizar a captacao,
conectando mais de uma cister-
na e anexando-as a uma rede
de encanamento, de forma que

os apartamentos sejam indivi-
dualmente abastecidos”, diz.

A sustentabilidade & uma ati-
tude que deve partir de cada
pessoa, mas no condominio
esse estimulo encontra mais
voz na coletividade, frisa Maria
Claudia. “Fazer a implantacao
de um programa completo de
sustentabilidade no condominio
talvez, nao seja uma tarefa tao
facil, mas e fundamental que a
vontade de transformar atifudes
para preservar o planeta faca
parte da cultura condominial.
Todos s6 tém a ganhar’, con-
clui,

"Assessona dﬂ f}ﬁpransa
Predicado Comumicapio
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Lei das Assembleias Virtuais garantem
part|c|pagao e seguram;a

Desde marco de

participareim das reunioes ol

Lei das Assembleias Vir-
tuais estabelece que as
eunides e deliberagdes
possam ser realizadas de for-
ma virtual tanto por organiza-
¢oes da sociedade civil quanto
por condominios edilicios. A
convocacao das assembleias
pode ser feita por meio eletrd-
nico, desde que seja acordado
por todos os condominos. No
entanto, caso a convengao do
condominio proiba essa opgao,
o direito dos condéminos ao
debate e voto deve prevalecer.
A realizacéo de assembleias
virtuais ou hibridas deve seguir
0s mesmos protocolos da pre-
sencial, incluindo o envio de
um edital de convocagao com
antecedéncia,
Para que uma assembleia

2 INT |--~.V
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line, melho

]:-(_:

vitual seja realizada, & neces-
sario: Nao haver restrigies na
convengao do condominio; ga-
rantir o direito de voz, debate
e voto dos condéminos; incluir
no instrumento de convocagao
informagdes sobre o formato
eletrénico, instrugdes de aces-
s0, manifestacao e forma de
coleta de votos,

Casos de quérum especial
por lei ou pela convengao para
a deliberagao em pauta, a
assembleia pode, por decisao
da maioria presente, autorizar
0 presidente a converter a reu-
niao em uma sessao perma-
nente, podendo ser prorrogada
quantas vezes necessarias,
desde que seja concluida em
até 90 dias. E necessario se-
guir algumas etapas, como in-

09 sancionada ass

nca

segura que as &

no Lo

quorum condominial

issemblel
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as virtus:

gue 0s sil

B A regizacao de assembleas wirtuass ou hibndas deve segur 05 mesmos profocoios da presencial

dicar a data e hora da sessao,
convocar os presentes e au-
sentes na forma da convengao,
lavrar uma ata parcial com 0s
argumentos apresentados e,
em seguida, consolidar todas
as deliberagdes na ata final.
A ata da reunido, que tam-

bem pode ser eletrénica, s
deve ser lavrada apos a con-
tagem e divulgacao dos votos.

Ela deve conter as transcri-
¢Oes e argumentos apresen-
tados na reuniao, que devem
ser enviados aos conddéminos
ausentes. Somente apos esse

C' rl' N |||||'J-: |

1.“’ S cCOonvocassem os

nham o

mesmo va-

condéminos para

processo a assembleia pode
ser encerrada.

Além de trazer seguranca
juridica para as assembleias
virtuais nos condominios, essa
Lei regulamenta a pratica das
sessdes permanentes, que ja
eram adotadas para obtencao
de qudruns especiais, porém
sem validade legal.

Com essa nova regulamen-
tacdo, os condominios podem
aproveitar as vantagens das
assembleias virtuais para pro-
mover a paricipagao ativa dos
conddminos, garantindo o cum-
primento das obrigacoes legais
e facilitando a tomada de deci-
sfes importantes para a comu-
nidade condominial.

*Da Redagdo
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Julho Amarelo: principais causas, sintomas e
tratamento da Hepatlte B

Infectologista reforca os cuidados e a importar

1Cid :.l-hl_'l ca l'iF_ |||=|_\"_.

ge conscie

)y g
iZacao parda

combater a doenca

Julho Amarelo acende o

alerta para as hepatites

e entre as mais letais e
contagiosas esta a B, que afeta
qualquer pessoa e pode causar
senos problemas ao organismo
humano. Dados recentes do Mi-
nistério da Saude mostram que
entre 2000 e 2021 foram regis-
trados cerca de 279.872 casos
no Brasil.

O infectologista e professor do
curso de Medicina Lucas Mace-
do, explica que a doenca & pro-
vocada pelo Virus da Hepatite
B (VHB), que infecta células do
figado humano.

Assim, quem se contaminar
com o virus pode, durante a vi-
da, desenvolver inflamacdes
hepaticas. Caso nao seja dia-
gnosticada e tratada, corre o ns-
co de evoluir para formas mais

graves desta doenga, incluin-
do cirrose hepatica (perda do
funcionamento do figado) e até
cancer.

A maioria dos pacientes néo
apresentam sintomas no inicio
da infeccdo ou vao apresentan-
do manifestacdes clinicas ines-
pecificas apos se infectarem
com o virus. “Os sinais podem
variar desde mal-estar geral,
cansaco, falta de apeltite até a
presenca de sinais um pouco
mais especificos como febre,
dor abdominal, nauseas, vomi-
tos, pele, olhos amarelados e
urina escura’, comenta Lucas.

De acordo com o professor, as
principais formas de transmis-
sd0 acontecem pelo contato de
pele com machucado, mesmo
Que pequeno, mucosas (olhos,
boca, genital e intestinal), com

MES DE CONSCIENTIZACAO DAS

HEPATITES VIRAIS

B A imunizacdo por meio de vacinagdo ¢ a estratégia mais efetiva

sangue, fluidos e secrecbes
corporais infectados com o VHB
(sémen, saliva, secrecao vagi-
nal e lagrimas). “Vias comuns
de transmissao incluem da mae
infectada para o bebé durante 0
parto, insercdo de piercings, ta-
tuagens, contato sexual, trans-
fusdo de sangue e hemoderi-
vados, uso drogas injetaveis e
exposicao ocupacional de pro-
fissionais de saude durante o

trabalho”, completa Lucas Ma-
cedo.

O infectologista reforca que a
imunizagao por meio de vacina-
¢ao é a estratégia mais efetiva
na prevencao da infeccao pelo
VHB, 0 que se demonstrou mui-
to eficaz por meio do controle
global da hepatite B, desde
quando foi iniciada ha mais de
35 anos.

“Outras estratégias para pre-

venir novas infecctes pelo VHB
sdo: tratar os pacientes infec-
tados e interromper as vias de
transmissao, realizar pré-natal
adequado desde o inicio da
gestacdo e promogao de cam-
panhas para conscientizagao
sobre a importancia da preven-
¢ao sexual (uso de preservati-
vo) e do risco de contaminacao
pelo uso de drogas injetaveis”,
elenca Lucas.

O tratamento é feito apds o
diagnostico positivo. “Feita a
avaliacao, o paciente e insendo
no protocolo clinico de diagnos-
tico e tratamento da hepatite B,
oferecido no SUS pelo Minis-
tério da Salde do Brasil. Esse
programa disponibiliza medica-
mentos capazes de controlar a
infeccdo pelo VHB", finaliza.

*XCOM Agéncia de Comumnicagio
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& saopavlo@jornaldosindico.com.br

Y
-

@ Esquadrias de Aluminio LY

MA.HUTEH'I;.ED E RECARGA DE EXTINTORES

é LBOFIRE Tomes todos Hens de Combe
w mﬁ

MAHUTEHQAO DE GERADORES
Contrato de Manutengio;

Venda e Instalagdo de geradores  * ..'

www.polinstal.com.br B 122

FJL.-'I'I.alﬁJ.p‘wn stal combr E'JE-F‘AML. 5 L
I:‘I 1) 33

84-5804 0 99880-4505
igs o -
$ Impermeabilizacao Ly
o 9 CAL/SP
N*PJ 515931
= LAJE DE COBERTURA E PATIO
= RAMPA DE ACESSO A GARAGEM
= RESERVATORIO DE AGUA (Superior e Inferior]
' » CONSTRUGAO E REFORMA DE TELHADO
i LZ”” w HIDRAULICA » INSTALAGOES ELETRICAS

8011 5515-6116 | 299449-6474

= sipan@sipan.com.br

TAMIRES ENGENHARIA

- Impermeabsllzar;ap de Laje | Telhado | Cortina
= Piscina | Caixa D "Agua | Poco de Elevador
= Pintura Predial | Reforma de Quadra

(1) 9 8486-2736 & (11) 2947-6577
@ www.tamiresempreiteira.com
38 tamiresempreiteira@gmail.com | [B @tamiresengenharia

IMPERMEABILIZACOES
POCOS DE ELEVADORES

B
"mger. (
CAIXAS D'AGUA

GR'ZEEE”T“ LAJES EM GERAL | TELHADOS

COMPROMISSD PISCINAS | CORTINA
T—T—

Profissionais com mais de 30 anos de experiéncia

IMPERMEABILIZACOES
*Impermeabilizagio de Caixas D'Agua
*Lajes de Cobertura *Piscina *Cortina
*Pocos de Elevador «Jardins *Quadras

*Telhados* Reformas em Geral

Visita e orgamento sem mermlssn

:
38564.97400

IMAD

unpatmhil;lzadurawduwawhnu com (11
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%, Impermeabilizag&o- continuagzo £

IMPERMEABILIZACAO DE CAIXAS
D'AGUA, LAJES E TELHADOS
LIMPEZA DE CAIXAS D'AGUA
(11)98177-0878]98072-9689 ®
(11) 39!3-64 14

Paissandu
Servigos

CLEANING

B e T

50 Gramas
Teste Covid-19

G —— " " m
Aleool Gel — &t C "'__ .
5 Litros - e
Aleool Miscaras Tripla ¢/ R =
Liguido 70 1 Litro

Clip Nasal | N95 i
|Consulte-nos para oulros produtos : P

(11) 3564.0364 94791.5690 Rtuaiouarghes

2 eccocleaning 1@gmail.com

acionamento de pedal

i ESPACO RESERVADO PARA SEU
ANUNCIO

. N

__ JornalaSindico

| APARECA! \ﬁ‘ i 5572-5250 ™
4 saopaulo@jornaldosindico.com.br

g Incéndio / Seguranca )
AVCE-AUTO DE VISTORIA @ EAI.ISF“
DO CORPO DE BOMBEIRDS S s

ELABORAGAD E EXECUGAD DE PROJETOS DE:
= COMBATE A INCENDIO E REFORMA DO CENTRO
DE MEDICAD DA ENEL
= BOMBA DE INCENDIO | REDE DE HIDRANTES

zu.I.HI}E'ﬂE -umm-:m:uujmﬂnmmmm
LS TRICAL
MERCA I}rramenrn sem r‘ompmmlfsn

¥ 99449-6474

8(11) 5515-6116 | ¢
@ sipan@sipan.com.br

AVCB - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros
* Projeto de Combate a Incéndio
* Renovacao / Reqularizacdo do AVCB

* Instalacdes Elétricas

* Atestados / Laudos

* Manutencdo de Porta Corta-Fogo
RECONNSTEK * Reforma / Adequacdo as Exigéncias
SOLUCONS Fib PROMTOS B BERVAGOE du Eﬂrlll] de Eumhmrus

8 (m) 3384-6538 / 94007-8681 @

Owww.reconnstel.com.br & comercial@reconnstel.com.br
Loja Fisico: Rua Cons. Moreira de Barros, 1723 - 580 Paulo - 5P

E NA CRISE QUE PRECISAMOS APARECER
ANUNCIE PARA{.&ZEH A DIFERENCA,

lumalnSlmhnn ¢ 5572.5250 ®
<] saopaulo@jornaldosindico.com.br




PAGINA 10
JORNAL DO SINDICO | JULHO | 2023

Instalagdes Elétricas

e e
# PROJETO E REFORMA DE CENTRD |
, DE MEDICAD DA ENEL . PINTUR ns,
. L #% * TROCA DA FIACAD ELETRICA DA
4 AREA COMUM *Restauragho de Fachada e Pintura em Geral
* LUZ DE EMERGENCIA C/ AUTONOMIA * Tratamento de Trincas *Impermeabilizagbo
DE ATE 8 HORAS *Lavagem, Rejuntamento e Reposicdo de Pastilhas
* AVCE SEGURO DE OBRA E RESPONSABILIDADE CIVIL

20 ANOS DE
MERCADO

&(11) 5515-6116 | £ 99449-6474
= sipan@sipan.com.br

Orcamento sem Compromisso

ELLOS

instalagdes elétricas

Entrada de Energia | Quadros de Forca
Centro de Medigdio | Para-Raios e DPS
Prumadas Elétricas | Laudos Técnicos
11 96509-2765© [ 2061-6415
Rua do Manifesto, 237 - Ipiranga - 5a6 Paulo - 5P

» Projelos e Relormas de Centro de Medicdo da Enel
«Quadros e FNITH adas Elélricas | SPDA

(11)98239-3085

www.martinezinstalacoe r
martinezi@martinezinstalacoes.com.br
NN Servigos de Alta e Baixa Tenséo
- * Para-Raios* Quadros de Forca
ELETRICA *Prumadas Elétricas
fepar? * Contratos de Manutengio

m geral Consulte-nos sem compromisso <@l |

|

J) raparecidodelimac gmail o om

{11) 95708-5756 [~

ANUNcig: JomaleSindico
' 5572.5250 ]
"'ZLZ;J " Pinturas @

OSWAN PINTURAS

WWW. manpinh:ras.mm. hr

* Restauracao de Fachadas
* Pinturas de Prédios em Geral

* Lavagem de Pastilhas * Concreto Apaﬁtnt._
* Tijolos a Vista * Limpeza de Vidros

ESPECIALISTA EM
PINTURA PREDIAL

Seguro de Responsabilidade Civil
Cadastradd ¢ ahoradores em Regime de CLT

\ﬂatonawnﬂmnem K-

“"E“‘” ﬂr amemns Sem Enmrumlssn

@ VISITA E ORGAMENTO SEM COMPROMISSO ({118
CREA-SP FPAGAMENTO FACILITADO FT¥31y3;1[3/[RT)
Tels.: (11) 99178-2218 © / 3341-1428

www.zspinturas.com.br
i Z2s.pinturas@hotmail.com

PINTURA PREDIAL
FUNCIONARIOS PROPRIOS -
B Eng.® Responsavel
[ *Pinturas Externa e Interna
#Lavagem e Rejuntamento de Pastilhas
| #Restauracdo e Impermeabilizacao de Fachadas |

(\ﬁaun_L

Saguroor da Obra e Responsabilidade Civil
(11) 4308-3435 | 4308-3641 (© 965947838

.pactualservicos.com.br - pactual@pactualservicos.com.br

ﬂ

rama@mmapumuras com. hr

&  Restauragio de Fachadas 25

+ Impermeabilizacio T
: +' Laudos e Pericias PARCELAMGE
o H i
Engenharia £M 36

+ Construcio | Reformas
8 (11) 3277-2830 | © (11) 91210-8504

& www.grmengenharia.com.br
& grm@mgrmengenharia.com.br

Pinturas e Reformas em edificios

¥ FAcHAnAS Snlu:l!: & visita

de um 'Iémlcu

\ Mot Reformamos I
| 112339-9212 todas os ti s
W 115.3100-9222
| k Em

ngenharia.com.br

Tratamento de Trincas e Fissuras
Pinturas Predial
Impenneahili:an;ﬁu em ge«al

‘ Lavagem e Impermezbilizagdo de Fachadaﬁ

T - - -

& www.icpinturas.com
=] tepinturas2016@hotmail.com

L' 5835.1007/"" 96676.1164/95893. ﬂ!??@

AA PREDIAL EM GERAL

,m\ =Pinturas *Tratamentos de Trincas

sLavagem de Fachadas =Texturas
RY.R Empreiteira

*Restauragtes de Fachadas em Geral
ryrempreiteira@gmaileom LALDO TECNICO DE ENGENHEIR(

8(11) 2705-4612 | §(11) 97306-378E

i

(o
Q)

K

[ RESTAURAGAD DE FACHADAS

@ PINTURA EXTERNA E INTERNA

B HIDROJATEAMENTO | REPOSIGAD PASTILHAS
B TRATAMENTO DE TRINCAS

= (11) 98509.2860 (11) 5897.5635
WWW. plnturasms com.br / jas.mepinturas@gmail.com

PINTURAS PAULISTA pinturaspaulista. 1 0@hotmail com
* Pintura Predial e Residencial rauem
. Lavagem de Fa-:hadas e

(1) 94D43-11 810 | 93951-6?5?1:"

www.pinturaspaulista.com.br | edvaldoalves@pinturaspaulista.com.br

[wSEM ANUNCIO,
VAI CONTUNUAR
QUERENDO,

“- Pisos / Tratamentos )

N

RECUPERAGAO, RESTAURAGAD
IMPERMEABILIZAGAO E
PINTURA EPOXI

Limpiso

LIMPAMOS E TRATAMOS TODOS OS TIPOS DE PISO
8(11) 3424-4428 / 4930-2190

www.limpiso.com.br - contato@limpiso.com.br

MARMORES E GRANILITES
Tratamento | Restauragdo | Aplicagdo de Pisos
¥ Mdrmores - Granitos - Granilites - Arddsia
~  Pispem Garagem - Polimento de Escadaria Predial

¢11) 98095-8087 / 97796-7050 ) / 93369-2438 (2

marmaresegranilites.com. br a borgesoliveira287@gmail.com

PARA ANUNCIAR
LIGUE!

-
Yw5572-5250© &%

£ sacpaulo@jorndldasindico.com.br

)

&

‘li;: Radiocomunicacao
T

Pointer (,% (1) 4437-2164 | 4971-5300
? & www.pointerrent.com.br
&4 contato@pointerrent.com.br

LOCAGCADO de RADIOS

13' Motarola | Vertex Standart | Hytera
s « Orientagio e Treinamento

= Manutengéo Preventiva
» Assessoria

ESPACDO RESERVADO PARA SEU
ANUNCIO

~

i Ll
_ Jornal«Sindic
| APAREGA! 3 11 5572-5250 @
9 saopaulo@jornaldosindico.com.br




L

&(11) 2021-88

www.edificareconstrucoes.com.br

contato@edificareconstrucoes.com.br

EMGEMHARLA BE
COMSTRUCOES LTDA

CREAPJ 0342100

= Reformas, Pintura e Retrofit

= Recuperagdo Estrutural = Fachada
» Piso de Concreto = Impermeabilizags

(15585.0933 / 95765.8234

i
rvai@nvaangenhana.com.br | www nvaengenhada com. b e

RESTAURAGCAO DE FACHADAS
REFORMAS EM GERAL

« Fachadas com 2° Pele  * Fulget ¢ Granilite
* Substituicio de Pastilba » Elétrica ¢ Hidriulica

* Revestimentos » Cobertura ¢ Telhados
* Pinturas, Texturas ¢ —_
+ Impermeahilizagio

Argamassas minerais ;
* Laudos téenicos com servigo

* Restauro em edificios
de Alpinista ¢ ART

tombados

CENTENAS DE OBRAS EXECUTADAS

WWW.DARGAMASSAS.COM.BR

CONTATOLDARGAMASSAS.COM.BER
{011) 3831-2544 | 3835-8330
— Whatsapp 11 3833-0294

GR EWE

EMCEHHARIA

» OBRAS (» REFORMAS (> PROJETOS

* RESTAURAGAD DE FACHADAS * LAUDOS DE INSPECAD
PREDIAL / ENVIDRACAMENTD DE SACADAS

*ART E ACOMPANHAMENTO DE REFORMAS

= ASSESSORIA CONDOMINIAL (c/ Lauda & ART)

egorioengennarincombe (11) 98628-3881/ () 94795-8902 ©

(O]
Empresa ' ‘=0
. . especializada _ "
.n.h'n'r::u‘.'s -".l.'idr.l.'.:J:.' em construgio, ¥
Engenheira Civil reformas e
Lul}gggn.gﬁ?g © projetos em retrofit

ll.lli.l\'\ l'.ll_'hl.'llil.'l: l:l

o s
Wi Seguranca Eletrénica Oy
S
INSTALAGCAO e MANUTENCAO
PREVENTIVA e CORRETIVA
-CFTV EM GERAL -CERCA ELETRICA

*INTERFONES -SISTEMAS DE BIOMETRIA
*PORTOES AUTOMATICOS «TAGS DE ACESSO

(11) 97779-1797 > 98566-4326 (-

.i.:l:'-l.'l'irlllll"'lf_'_.'. [}

& elcmanutencac?@grmail.com

Jornal »Sindico
1 5572,5250 &

ANUNCIE!
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ﬂ Sindico Profissional ) @17 Terceirizagao )
i,  —TERCERIZAGRO—

# ‘bv.':v’ PORTARIA | CONTROLE DE ACESS0O

QQ.Q LIMPEZA PROFISSIONAL | ZELADORIA

©(11) 2506-1174 © 98730-2447

prohac.com.br

“Portaria 24 hs “Seguranga
~Auxiliar de L“'I'IP'EZH- SLA SRCESIADE
~+Controle de Acesso L Wit
Recepcionista, etc i
1 4325-5741 / 3654-0650
.grupocosaint.com.br / coisant®coisant.com.br
NTRATOS ATIVOS PARA REDUGAD DE CUSTOS

@'& Telhados Novos e Reformas
| P I S 0 O IS S |
Calhas e Rufos 5 :
AGLLILLOEY  QUALIDADE E NOSSO FORTE!
(11) 2791-7975 » 2642-0739 - “

www.telhadoscosta.com.br

» Limpeza - Portaria - Recepgio

« Limpeza P6s Obra

«Jardinagem + Copeira

_- « Cobertura de férias entre outros

"e4783-7T377TL

| abudantia@terra.com.br

Telhados novos e reformas |
Condominios Residenciais e Galpdes

Consulte-nos (1) 2639.2075 / 91'325.334?{3;' i 1 |
@wwwielhadosconfiancacomby & atendimento@telhadesconfianca.combr Sala da crise:
Anuncie e pague no
TELHADOS VITORIA cartdo de crédito
p. Estruturas Metdlicas e Madeira
™~ 3 *Coberturas em Geral -Estacionamentos
*Quadras *Condominios Residénciais e Comerciais

11) 3805-9388 / 96439-4124© |

contato@telhadosvitoria.com.br | www.telhadosvitoria.com.br

i saopaulo@jornaldosindico.com.br

B B B

Dicas Por: daRedacio

Vidro temperado

O que diferencia o vidro chamado de temperado de um vidro comum € o processo
de tratamento térmico pelo qual o primeiro tipo passa, conferindo-lhe caracteristicas
especiais de coloracao, transparéncia, conforto acustico, alta resisténcia mecanica
contra impactos e a prova de variagoes termicas, o que garante uma maior seguran-
ca em comparacao a vidros convencionais

uito conhecido em areas

molhadas como banhei-

ros, esse tipo de vidro tem
muito mais versatilidade e ganha
muitos usos na arquitetura, inclu-
sive em areas externas.

E valido ressaltar que as boas
caracteristicas dos vidros tempe-
rados s0 sao garantidas se forem
seguidas as recomendagoes do
fabricante no tocante aos cuida-
dos de manutengdo do produto.
Nunca devem ser usados instru-

mentos abrasivos, como lixa ou
palhas de ago, nem produtos aci-
dos para limpar o vidro. Uma dica
pratica: para saber se o produto
€ acido, verifique na embalagem
o pH da solugéo, se for menor

que 7, a solugao € acida e nao
deve ser utilizada na limpeza de
vidros, Use somente agua, sabao
ou detergente neutro ou produtos
especificos para limpeza de vidro.

O uso de facas ou objetos pon-
tiagudos para retirar as etiquetas,

05 quais devem ser totalmente
evitados, bem como o chogue
contra matenais rigidos, pois tudo
isso pode levar a fragmentagao
do vidro.

*Da Redagdo
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E Bom Saber Por. Redagio com TJSC

Condominio € condenado a indenizar morador por furto
de veiculos em garagem

A decisao liga o alerta aos sindicos que somente confiam em suas convengoes.

m condominio em Join-
U ville (SC) foi condenado

pelo juiz de primeira ins-
tancia a pagar uma indenizacao
por danos matenais a um mora-
dor que teve suas duas motos
furtadas na garagem do prédio,
mesmo alegando que a con-
vengao e o regulamento intemo
n&o previam a responsabilidade
de indenizar nesses casos. Os
prejuizos serdo suportados de
forma solidaria pelo condominio
e pela sua seguradora, dentro
dos limites estabelecidos no
contrato de seguro.

Inconformado com a decisao,
o condominio recorreu a 5° Ca-
mara Civil do Tribunal de Jus-
tica de Santa Catarina (TJSC),
alegando que nao deveria ser
responsabilizado por atos ilici-

tos ocorridos nas areas de uso
comum. Porém, a 5* Camara
Civil do TJSC, em decisdo una-
nime, confimou a sentenca do
juiz de primeira instancia. O de-
sembargador relator do caso
destacou que, mesmo que a
convencao do condominio ndo
previsse indenizagdo por furto,
o contrato com a seguradora
incluia cobertura para diversos
sinistros, como “Responsabili-
dade Civil do Condominio” e
“Guarda de Veiculos - Compre-
ensiva’, sendo que o prémio do
seguro era rateado entre os
conddminos.

Além disso, o condominio con-
tava com sistema de vigilancia
em tempo integral, o que de-
monstrava o seu dever de vigi-
lancia. O relator ressaltou que

o condominio, ao firmar um
contrato de seguro com cober-
tura para furto de veiculos em
suas dependéncias, assumiu
a responsabilidade civil pelos
danos decorrentes. A Camara
manteve a decisdo de indeniza-

or
s ol

. —— L [ . -
B Com essa descisdo fica evidenciada a responsabilidade dos condominios

2

¢ado por danos materiais, se-
guindo o entendimento do juiz
de primeira instancia ao negar
a indenizagao por danos morais
ao proprietano das motocicle-
tas. A justificativa foi de que
conceder indenizagio por me-

ros incomodos poderia abrir
precedente para situagdes in-
sustentaveis na sociedade, em
que qualgquer desgosto minimo
seria buscado pela vitima, vi-
sando apenas obter compensa-
¢ao financeira alem do franstor-
no sofrido.

Com essa decisdo, fica evi-
denciada a responsabilidade
dos condominios em garantir a
seguranca dos bens dos mora-
dores, mesmo gue nao haja pre-
visao especifica na convencao.

Os contratos de seguro e a
presenca de sistemas de vigi-
lancia podem ser considerados
como elementos que estabele-
cem essa responsabilidade e a
obngatonedade de indenizacao
em casos de furtos ou danos.

*Redacio com TSSC

el

@%ndico“

m) 2619-6095

indico’

Mais um servico do seu parceiro ha
33 anos o Jornal do Sindico.

Agora o Sindico pode contar com o servigo do
TELESINDICO para seus orcamentos, € simples.

O Sindico ou Zelador liga diz o que precisa e nés reunimos
as empresas para 0s orcamentos.
E s6 ligar e informar o que deseja, entre produtos ou servicos.

SEGURANCA, AGILIDADE E
CONFORTO, tudo isso em uma
unica ligacao.

SERVICO TOTALMENTE

GRATUITO

PARA SINDICOS




