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FIQUE POR DENTRO

Por determinacdo judicial um
idoso do litoral de S3o Paulo
precisou se retirar do condomi-
nio no qual & proprietario.

Ele foi expulso por ser um
conddmino antissocial. Aos
poucos chegaremos la.
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ATUALIDADE

As compras onfine sem dividas
chegaram para ficar, mas nos
condominios se tornaram um
problema. 530 muitas entregas
diariamente, & necessario criar
uma rotina para receber, guar-
dar e entregar,
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FINANCAS

Ser sindico exige bastante do
profissional e cuidar das financas
sem dividas sera mais um grande
desafio. Aqui levamos algumas

tao importante para todos
moradores e sindicos.
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#11) 5035-5300 | (11) 99210-0645 WhatsApp 24hs |

Chegou no Brasil o 5..A. sisterma anti-invasao
condominial mais avangado do mundo! Trans
forme seus portdes em uma verdadeira fortalezal E

Lisraelense,

Ligue: 5196-3134
L (n) 94738 2279

[© @Sisterma_anti_invasao

PORTARIA VIRTUAL

A MAIOR ESTRUTURA DA AMERICA LATINA
PRIMEIRA EMPRESA DE PORTARIA VIRTUAL DO BRASIL
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NAO FECHE
PORTARIA VIRTUAL :
SEM NOS CONSULTAR. b

VENHA NOS
VISITAR,

SURPREENDA-SE!

@ Q@portaria_virtual_real
www.portariavirtualreal.com.br

prod e servigos
para seu condominio

Consulte
Paginas 08 a 11

ARMEL

ESOUADRIAS OE ALUMINID

TROCAMOS SUAS JANELAS
E PORTAS DE FERRO OU
MADEIRA POR ALUMINIO
SEM QUEBRA DE PAREDE,
AZULEJO OU DANOS
NA PINTURA.

Seguimos o padrao
mantendo o modeloe a
cor da fachada.
Pioneiros no sistema de
troca ha mais de 50 anos,
somos certificados pelo
IS0 9001 e temos um
departamento
especializado em
janelas acusticas.

Atendemos condominio,
comeércio, industrias e
hospitais em todo o
estado de Sao Paulo.

Facilitamos o pagamento.

solicite um representante
5em Ccompromisso

Central de Atendimento:

(11) 2966-0966
®96355-0054
www.armel.com.br
armel@armel.com.br

SEDE PROPRIA:
Rua Teresina, 625 - Mooca/SP.

f
Precos f{"'_
imbativeis '§§
Cobrimos qualquer

orcamento
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Editorial

Nossa Mensagem

¢Oes do sindico € cuidar das manutengdes do predio

para que suas instalacdes funcionem adequadamente
e assim preservar a seguranca de todos. Essa é uma grande
responsabilidade que grande parte das pessoas nao tem a
real dimensao.

Cumo administrador do condominio, uma das atribui-

A manutenc¢ao preventiva com toda certeza reduz gastos e
problemas maiores, porem existem alguns casos dentro dos
condominios que geram muitas polémicas e discussées mes-
mo com a manuten¢ao em dia, as infiltragdes e vaza-
mentos estdo incluidos nesses casos. Na matéria de capa
nossa colaboradora Rosely Schwartz leva as vocés sindicos
informagdes importantes para tentar resolver de forma clara
0 problema.

E aproveitando as questdes problematicas, a evolugao dos

sucesso, melhores custos, enfim muita gente comprando e
muitas encomendas chegando nos condominios e isso ge-
rou um problema de entrega e armazenamento, abordamos o
tema na coluna Atualidade.

O investimento em tecnologia também aparece nesta edi-
¢do. O formato de gestao dos condominios foi transformado,
assim como toda a nossa sociedade pelo avanco tecnoldgico.
E possivel melhorar a govemanga, o controle de gastos e até
mesmo a segurancga do condominio por meio de aplicativos e
plataformas que auxiliem os sindicos.

E aqui estamos com mais uma edicao de contetdo atua-
lizado, que leva ndo s6 informagado, mas colaboragdo para
formagdo na conduta de todos que compartilham a vida em
comunidade nos condominios. Desejamos a todos um exce-
lente més de agosto e uma boa leitura!

0 Jomal do Sindico ndo se
responsabiliza por conceitos &
idéias emitidos em artigos
assinados ou em maté

Proibida reprodugao total

parcial, sem a prévia autorizag
por escrito da ABM Editora.

tempos em termos de compras trouxe as compras online, um * Os Editores
INDICADORES *Fonte Bco. Central

AGO/22| SET/22 | OUT/22 | NOV/22 | DEZ/22 | JAN/23 | FEV/23 | MAR/23 | ABR/23 | MAI/23 | JUN/23 | JUL/23
IGP-M (%) -070| -095| -097| -056 045 021 -006 005( -058 -153| -220| -072
INPC (IBGE) -060| -032 047 0,38 0,69 0,67 077 0,64 0,53 036| -010| —
IPC (FIPE) - 0,57 012 045 047 0,54 0,63 043 0,39 043 020 -003| —
CUB-SP -001] -006 0,04 0,15 0171 -006 000 -018 0,29 1,44 064 | —
TR 0,2409| 01805 01782 | 0,1505( 02088 | 0.2081| 00830 02392| 01765| 02076 0,18 0,18
POUPANCA 07121 06778 | 03575 | 06501 | 0,7406 071 06118 074 06742 06808 | 06931 06931
SAL. MINIMO [1.212,00|1.212,00 |1.212,00 |1.212,00 {1.212,00 | 1.302,00 {1.302,00 | 1.302,00 | 1.302,00 | 1.320,00 |1.320,00 |1.320,00
TILP (% a.a.)| 05842 05842 | 05800 | 06000| 06000| 06142| 06142| 06142( 06067 | 06067 | 06067 | 05833
NOVA CONTRIBUICAO DO INSS* IMPOSTO DE RENDA
Trabalhador Assalariado Dedugdes: 1) R$ 189,59 por dependentes; 2) R$ 1.903,98 por
Salario contribuicio  Aliquota (%) apasealadolria (uma apenas) a quem ]B cprpmetﬂu 65 anos;
L e L g e T P e 7,5% 3) Pensao alimenticia; 4) Valor de contribuicao pago, no mes a
AE 120008 2ETE20 0o ininisitmiism g% Previdencia Social.
De2.5?1,3!3atéf3.856.94.................................................................12% DBREGACf}ES
De 3.856,95 atd 7.507,49.......cmmmmmmsmsmmmmsmssisssmsisme 45

* Vigéncia a partir de 04.05.2023

Os novos descontos serao feitos em Abril (folha de Marco). Para os
pagamentos a partir de 1° de Marco.
Pagamento até dia 20 (vinte) do mes subsequente ao de competéncia a
que se referir, ou até o dia Util imediatamente anterior, 5¢ nao houver expe-
diente bancario na data do vencimento. A partir desse vencimento, multa
de 4% (dentro de 30 dias) 7% (de 30 a 60 dias) 10% (acima de 60 dias).
Juros de 1% ao més. Na divida, consulte o Nicleo de Orientacao ao Con-
tribuinte do INSS. 0800780191
GRPS
20% sobre a Folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a
Folha (2% para risco médio e 3% para risco maximo), contribuicdo de
acidente de trabalho 4,5 sobre a Folha, contribuicao de terceiros (SESC,
SENAI, Etc...)
Saldrio Familia Até R$ 1.655,98 = R$ 56,47
Para criancas até 14 anos ou invalidos
Fonte; IBGE, FIPE, Banco Central, Folha de S0 Paula

Base de Calculo

Aliguota a deduzir

Até R$ 2.112,01 ISENTO
DeR$2.112,012162826,65 |  7,50%RS 158.40% _
De RS 2.626,66at6 3.751,05 | 15%R8 37040
De RS 3.751,06 016 4.664.68 | 22,50%RS 651,73
| Acima 4.664.68 27.50% RS 884,96

Admissao/Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho, até 07
do més seguinte. Recolhimento do INSS, até o dia 20 do més subsequen-
te. Recolhimento do FGTS, 8,0% sobre a Folha de Pagamento, até o dia
T do més seguinte. Recolnimento do PIS, 1% sobre a folha de pagamento,
até 0 25° dia. Se o dia do vencimento nao for dia (til, sera cponsiderado
antecipado 0 prazo para 0 primeiro dia Util que 0 anteceder.

Gerente Condominial R$ 3.687,35
Gerente Predial R$ 2.616,54
Zeladores R$ 1.868,95
Porteiros, Vigias, Cabineiros,
Ascensoristas, Garagistas, R$ 1.790,30
Manobristas e Folguistas
Faxineiro e demais empregados R$ 1.711,66
Acimulo de Cargo 20%
Adicional Notumo 20%
Horas Extras 50%
Folgas Trabalhadas e Feriados 100%

 Vale Alimentacao _R$39675 |
Vale Refeigao - Valor de R$ 12,86 Por dia de trabalho

Reajuste com vigéncia a partir de 1° de Outubro de 2022,




Cotidiano ror: da Redagao

Lei do Siléncio em condominios garante
conforto e qualidade de vida

A harmonia e a convivéncia pacifica entre os moradores sao fundamentais em condominios residenciais. Para garantir o bem-estai

Jornal do Sindico | Agostol 2023

de todos, a Lei do Siléncio desempenha um papel crucial, estabelecendo regras e limites para o nivel de ruido permitido dentro des-

ses espacos compartilhados.

Lei do Siléncio, também

conhecida como Lei de

Perturbacdo do Sosse-
go, & uma legislagao que es-
tabelece limites para o ruido
em areas urbanas, com o obje-
tivo de preservar a tranquili-
dade e 0 sossego dos cida-
daos. Ela se aplica a condo-
minios residenciais, casas,
prédios comerciais e qualquer
outro tipo de estabelecimento.

Em condominios residen-
ciais, & comum haver regras
especificas em relagao aos
horarios em que atividades
ruidosas sao permitidas. Ge-
ralmente, a Lei do Siléncio
determina que atividades que
causem barulhos excessivos,
como reformas, obras, festas

e uso de equipamentos so-
noros, devem ser restritas a
determinados horarios, prin-
cipalmente durante a noite.

Os horarios geralmente
estipulados sao das 22h as
8h em dias Uteis e das 22h
as 10h em finais de semana
e feriados. E importante res-
saltar que esses horarios po-
dem variar de acordo com a
legislagao municipal ou com
as regras estabelecidas no
regimento interno de cada con-
dominio.

A Lei do Siléncio & essen-
cial para que todos os condo-
minos e moradores estejam
cientes da importancia de
respeitar os horarios restritos

e adotar praticas que minimi-
Zem o ruido.

Em casos de descumpri-
mento da Lei do Siléncio, os
moradores que se sentirem
prejudicados podem fazer

® A Lei do Sikéncio @ mportante para promover 8 convivéncia hamnﬁnsa am condominios

uma denuncia a administra-
¢ao do condominio ou regis-
trar um boletim de ocorréncia
na policia. O sindico tem o
papel de fiscalizar o cumpri-
mento das regras e, se ne-

cessario, aplicar advertén-
cias e multas aos infratores.

A Lei do Siléncio € um ins-
trumento importante para pro-
mover a convivéncia harmo-
niosa em condominios resi-
denciais. Ao estabelecer ho-
rarios restritos para ativida-
des ruidosas, ela busca ga-
rantir o bem-estar e o sosse-
go de todos os moradores. A
conscientizagio sobre a im-
portancia de respeitar essas
regras e fundamental para
criar um ambiente agradavel
e pacifico, tornando a vida
em condominio uma experi-
éncia positiva e satisfatoria
para os seus moradores.

*‘Da Redagde
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Legislacao Por: *Com Dino

Lei de seguranca aeronautica obriga sinalizacao
no alto de edificios

Desde o ano de 2015, os edificios que nao estiverem de acordo com a Lei 13.133 poderao ser multados.

ﬂ legislagao obriga o uso
e a manutengao de si-

nalizadores ou baliza-
dores aéreos de obstaculos
em todos os edificios. O texto
ainda informa que a respon-
sabilidade pela instalagao,
operagao e manuten¢ao dos
balizadores & do proprietario
(sindico, gerente de empresa,
efc.).

O valor minimo da multa
para quem descumprir as re-
gras & de cerca de R$ 2.400,00
para pessoa fisica e R$ 4.800,00
para pessoa juridica. Os va-
lores estdo estabelecidos de
acordo com o Regulamento da
Junta de Julgamento da Aero-
nautica.

De acordo com a especia-
lista em seguranca aérea,

Célia Thalenberg, edificios,
antenas, para-raios, torres e
outras estruturas sao obsta-
culos aéreos e precisam ser
iluminados por razdes de se-
guranga aérea. Para colocar
o imovel, torre, para-raios em
conformidade com a lei & pre-
ciso instalar e manter os ba-
lizadores em funcionamento.
“A tecnologia evoluiu muito
e nos nos beneficiamos com
equipamentos mais faceis de
instalar, sem ter que quebrar
paredes, puxar dutos e ins-
talar quadros elétricos com
disjuntores. E o caso das ba-
lizas aéreas com luzes de
LED e alimentagao por meio
de painéis solares”, explica.

A norma especifica que
para edificios de até 45 me-
tros de altura deve-se utilizar

—

-

o

® Existem produtos no mercado que ndc atendam & norma

um balizador solar de baixa
intensidade e para os acima
de 45 metros o balizador de
meédia intensidade. “A diferenca
renga entre estes equipamen-
tos é a intensidade da luz

emitida. Prédios ou estruturas
mais altas precisam ser vistos
a longas distancias e altitudes,
para que os pilotos possam
evita-las. Por isto, a indicagio
de uma intensidade de ilumi-

nagdo maior”, explica a espe-
cialista.

A recomendagao da espe-
cialista & que em caso de du-
vidas, a administradora do
condominio ou o Decea (De-
partamento de Controle do
Espago Aéreo) devem ser con-
sultados. Outra recomendagao
é quanto a qualidade dos pro-
dutos. “Existem produtos no
mercado que nao atendem a
norma. Produtos que nao pos-
suem a intensidade de ilumi-
nagao correta ou que sao mui-
to frageis provocando manu-
tengoes frequentes. Por este
motivo & importante verificar a
procedéncia do equipamen-
to e se ele realmente segue
as especificagbes presentes
na norma’, conclui a especia-
lista.

“‘Com Ding
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Vocé Pergunta e o Unisindico Responde 2023

® Unisindico 2023 - Rodada de Pergunias e Respostas

Asta Advogados

— Guilherme Asta Lopes
OAB/SP 161.918

P — Qual a lei que menciona/
facilita a mudanca de desti-
nagao?

R~ Alein.® 14,405, de 12
de julho de 2022, altera o ar-
tigo 1.351 do Cadigo Civil,
para tornar exigivel, em con-
dominios edilicios, a aprova-
¢ao de 2/3 (dois tergos) dos
votos dos conddminos para a
mudanca da destinac¢do do

edificio ou da unidade imobi-
liaria antes condicionada a
100% dos condéminos.

P — Assembleia permanente,
como se convoca? Se inicia
com a reunido presencial?

R - Pela nova redagéo do ar-
tigo 1.353, Cadigo Civil (atri-
buida pela Lein.® 14.309/22)
temas antes “intocaveis” ou
“impensaveis” em razao do
quérum qualificado, ganham
novas perspectivas, fortale-
cendo o trabalho de conven-
cimento e debate interno.

Agora, a maioria dos presen-
tes (presencial, virtual ou hi-
brida, também regulamenta

das pela mesma lei}, diante
de um tema que exija quo-
rum qualificado (como por
exemplo alteragao de con-
vencéo), nao alcangado na
oportunidade apds a procla-
magao do resultado, podera
autorizar sua conversao em
sessao permanente, possibi-
litando, exclusivamente aque-
la ordem do dia, o convenci-
mento dos demais até final
deliberacdo em oportuna da-
ta, definida na oportunidade
para ser realizada no prazo
maximo de 60 (sessenta dias).

Todos os presentes saem
automaticamente convoca-
dos a sessdo, enguanto 0s
ausentes e, apenas eles, de-
verao ser formalmente con-
vocados pelos meios habi-
tuais, sem prejuizo da devi-
da publicidade pelos demais
canais praticados interna-
mente.

Para tanto, ata “parcial”
com o registro da conversao
e temas afetados, devera ser
lavrada e disponibilizada aos
condbminos como de costu-
me — 0 Mesmao ocorrera com

a ata subsequente, convali-
dando a deliberacgao.
Interessante notar que o legis-
lador passou a exigir que 0s
votos sejam nominalmente
registrados em ata, dispen-
sando o conddmino que ja
tenha “votado” de compare-
cer a sessao em continuida-
de, salvo deseje ele recon-
siderar o seu voto.

Se ainda assim o quérum
minimo nao for alcangado, a
sessao permanente podera
“por tantas quantas necessa-
rias’ ser deliberada pelos pre-
sentes, desde que (frise-se)
a discussao e deliberagao
seja realizada no prazo ma-
ximo de 90 (noventa) dias,
a contar da primeira sessao.
Mas atencao: a primeira “pror-
rogagao” nao podera ultra-
passar 60 (sessenta) dias da
primeira sessao, logo, pre-
vendo mais de uma “prorro-
gacao”, deverao ser fixados
“intervalos” menores, ndo ul-
trapassando os 90 dias es-
tabelecidos.
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Administragﬁo Por: da Redacao

Promovendo a participacao dos moradores na

A administracao

crucial par:

base para promover a
participacgao ativa dos
oradores & a comuni-

cagao transparente e efetiva.
O sindico deve manter todos
informados sobre assuntos re-
levantes do condominio, como
projetos em andamento, even-
tos, questdes financeiras e de-
cistes importantes. Utilizar di-
Versos canais de comunicagao,
como e-mails, murais e grupos
de mensagens, & fundamen-
tal para alcangar 0 maximo de
moradores possivel. Promover
assembleias periddicas & uma
excelente forma de abrir espa-
¢O0 e garantir que cada um pos-
sa expressar suas opinides.
Criar comissdes e grupos
de trabalho para abordar ques-
tdes especificas & uma manei-

1 LIIMa C

eficiente

ONVIVENC

*ia harmonio » Um am

ra eficaz de engajar os mora-
dores,

Temas como sustentabilida-
de, seguranca, lazer e manu-
tencao podem ser alvos de co-
missdes que se encarreguem
de propor solugbes e colaborar
com o sindico na tomada de
decisdes. Incentivar a parti-
cipacao e trabalhar de forma
colaborativa com esses grupos
€ essencial para valorizar 0 es-
forco de cada membro e reco-
nhecer suas contribuigoes.

Ao enfrentar decisdes impor-
tantes, como investimentos em
melhorias ou mudangas em re-
gras intemas, realizar enquetes
€ pesquisas de opinido pode
ser uma ferramenta valiosa.
Isso permite que 0s moradores
expressem suas preferéncias

admmlstragao do condommlo

de um condomin

addes do

biente ’I|.|1||

sindico; a partic

rospero.

e oferecam sugestoes, criando
um ambiente de inclusao e de-
mocracia. O sindico deve levar
em consideracdo os resultados
dessas pesquisas, buscando
encontrar solugbes que aten-
dam ao maior numero de pes-
soas possivel.

Eventos e atividades que in-
centivem a interagao entre 0s
moradores sao excelentes

W Crargnipos de 1rﬂbﬁhu para abordar questbes espaecificas éeﬁcaz para mga,tar 05 moradores

oportunidades para promover
a participacao ativa. Festas te-
maticas, feiras de troca, muti-
roes de limpeza e eventos es-
portivos sao apenas algumas
das opgdes que podem ser ex-
ploradas.

Heconhecer e valorizar as con-
tribuigdes dos moradores & fun-
damental para incentivar o en-
gajamento continuo. O sindico

I|) acao ativa e eng

15 wradores e
__.,' dld Ol Mordaocres e

deve ser grato e elogiar aque-
les que se envolvem ativamen-
te na vida condominial, seja
por meio de paricipagdo em
comissdes, sugestdes constru-
tivas ou agoes voluntarias.

Em suma, promover a partici-
pacao ativa dos moradores na
administracdo do condominio
requer uma abordagem comu-
nicativa, transparente e aberta
ao dialogo. E o resultado sera
0 engajamento e a contribuicdo
de todos para uma gestao mais
democratica e bem-sucedida.
Quando sindicos e morado-
res trabalham em conjunto, a
vida condominial se torna
mais harmoniosa e enriquece-
dora para todos.

*‘Da Redagdo



Capa *Por Rosely Schwartz

Jornal do Sindico | Agostol 2023

Vazamentos e infiltracoes: de quem e
a responsabilidade?

Quem mora em dpartamento sabe
estragos materiais, mas também por serem motivo de muita =:jIESE!"~"E?i‘.(_;EJ entre m

& a responsabilidade?

ﬂ ntes de qualquer provi-
dencia, e preciso saber
identificar quando & um
vazamento e quando é uma in-
filtragao.
Vazamento—ocorre quando ha
algum furo ou abertura que per-
mite a passagem ou saida de
agua das tubulagdes, sistema
hidraulico do prédio, que acaba
escorrendo ou pingando. Pode
ocorrer na area comum ou de
uma unidade para outra.
Infiltragdo — consiste em uma
patologia da edificagao advinda
de um problema causado por
uma rachadura ou fissura em
paredes ou pisos, que permite
a passagem de agua acumula-
da por deficiéncia, por exem-
plo, da impermeabilizagéo. E
comum ocorrer infiltragdo no
interior dos apartamentos pro-
veniente da parede externa,
devido a fissuras ou vedagao
extemnas das janelas das unida-
des. Ja na area comum, a re-
giao mais afetada é a garagem
pelo desgaste da impermeabili-
zagao do térreo,

No caso de vazamento nas
unidades, a primeira agao e
descaobrir de qual coluna ou ra-
mal ele provém para apontar a
responsabilidade, Existem dois
tipos de colunas: a) recalque
- tubulagao que sai do reser-
vatario inferior e sobe até as
caixas superiores e b) distribui-
¢a0 — sai das caixas superiores
e se conecta aos ramais das
unidades. A coluna de distribui-
¢ao sera conectada aos ramais

de cada unidade para fazer o
abastecimento em cada ponto;
exemplo: cozinha e banheiros.
A responsabilidade pela manu-
tencao das tubulagdes verticais
— colunas de recalque e de dis-
tribuicdo - sdo do condominio,
em fungdo de serem conside-
radas areas comuns, com res-
paldo nos Ars. 1,331 e 1.348.
Ja as horizontais, que sdo os
ramais, a responsabilidade é
dos proprietarios.
Art. 1331- “O solo, a estrutura
do prédio, o telhado, a rede
geral de distibuicio de agua,
esgolo, gas e eletricidade, a ca-
lefagdo e refrigeragao centrais,
e as demais partes comuns,
inclusive o acesso ao logradour-
ro publico, sdo utilizados em
comum pefos condéminos, ndo
podendo ser alienados separa-
damente, ou divididos.”
Art. 1.348 — “Compete ao sin-
dico: V - diligenciar a conser-
vagdo e a guarda das partes
comuns e Zelar pela prestagao
dos senigos que interessem
aos possuidores”.
Sera instalado um problema no
condominio quando for consta-
tado que o vazamento pertence
a unidade superior e 0 proprie-
tario ndo se mostra favoravel a
resolver a questao. Neste caso,
0 sindico devera enviar um co-
municado deixando claro que o
proprietario podera ser aciona-
do judicialmente para resolver
0 embate.

O proprietario prejudicado
tera como amparo 0 Art. 1277:

[ E NA CRISE QUE PRECISAMOS APARECER

~

“O proprietario ou o possuidor
de um prédio tem o direito de
fazer cessar as interferéncias
prejudiciais a seguranga, a0
s0ssego e 4 satide dos que 0
habitam, provocadas pela uli-
lizagdo de propriedade vizi-
nha. Ant. 186, Aguele que, por
agdo ou omissao voluntara,
negligéncia ou imprudéncia,
violar direito e causar dano a
outrem, ainda que exclusiva-
mente moral, comete ato ilicito.
Art. 927. Aquele que, por ato
ilicito (Arts. 186 e 187), causar

dano a outrem, fica obrigado a
repara-o”.

Recomenda-se que, antes de
entrar na justica, o proprietario
prejudicado procure um Centro
Judicial de Solugao de Confli-
tos — CEJUSC para tentar uma
mediacdo, dado que muitas
vezes 0 caso é solucionado de
forma rapida.

Caso ocorra dano em um
encanamento provocado por
um inquilino, pelo uso de uma
furadeira, por exemplo, para o
condominio, a responsabilida-

0 quanto uma infiltracao ou um vazamento podem causar transtornos, nao so por conta de
oradores. E sempre resta a pergunta: de quem

de pelo ressarcimento do custo
do reparo sera do proprietario.
Nesse cenario, cabe ao pro-
prietario resolver a questao di-
retamente com o inquilino.
Importante ressaltar que o mo-
rador, seja inquilino ou proprie-
tario, sempre deve consultar a
planta hidraulica da unidade
para efetuar qualquer instala-
¢ao que envolva perfuragao da
parede, a fim de evitar transtor-
nos. O mesmo se aplica para a
tubulacao de gas.

Seja no caso de vazamentos
ou de infiltragdes, o gestor deve
sempre procurar um profissio-
nal especializado para verificar
qual a origem do problema.
Apos a identificagdo, no caso
de ser o proprietario, deve-se
notifica-lo e, dependo do pro-
blema, o sindico tera a obriga-
¢ao de solucionar, pois podera
prejudicar a coletividade e de-
vera cobrar o ressarcimento do
proprietario.

*Rosaly Schwartz ministra cursos de
Administragio de Condominios @ Sindico
Profissional. £ autora do fvro Revelugionando
o Condominio

B0 TAFETE DE VINIL

E)tapetes

Nossos tapetes sdo fabricados com matéria-prima de
alta qualidade e com uma grande variedade de cores para
ser personalizado. S350 super resistentes, lavaveis, anti-
chamas e também antiderrapantes que proporcionam maior
seguranga para os seus ambientes.

B TAPETE CLEAMKAP

TAPETES PERSONALIZADOS
PARA CONDOMINIOS

B TAPETE DE FIBRA DE COCD

B ACOLCHOADOD PARA ELEVADOR

ANUNCIE PﬁQ{\ FAZER A DIFERENCA.

BB TAPETE PARA ELEVADDR

lomal wSindien ¢ ssr2s2500
\ < saopaulo@jornaldosindico.com.br )

[ www sptapetes.com br vendas@sptapetes.combr

(© (11) 97707-7300



Jornal do Sindico | Agostol 2023

Fique por Dentro ror: *ComG1

Justica decide pela expulsao de idoso de prédio

O Tribunal de Justica de Sao Paulo acolheu o pedido de um condominio pela expulsao de um morador considerado ‘antissocial’ de

um condominio em Praia Grande.

idoso, de 70 anos, foi

acusado de praticar atos

de espionagem contra
vizinhas no banho e importuna-
¢ao sexual as moradoras. Alem
disso, denuncias de racismo,
homofobia e ameacas ao sindi-
co também foram registradas
contra ele. Com a condenagao,
0 réu ndo apenas deixou o
apartamento, mas também foi
condenado a pagar R$ 2 mil
pelos servigos do advogado
que representou o condominio.

A acdo foi movida por um
condominio no bairro Guilher-
mina. Ao analisar a denuncia,
0 juiz Sérgio Castresi de Sou-
za Castro, da 3° Vara Civel do
municipio, concluiu que o réu
“causava atos prejudiciais ao
convivio coletivo”. Segundo a
acusagao, o idoso importunava
sexualmente vizinhas ao espiar
pelas janelas dos banheiros,
que ficam no corredor comum

Ao analisar o caso e
ter acesso as denin-
cias registradas na
policia, o juiz consta-
tou as tentativas do
condominio em fazer
cumprir, sem sucesso,
as medidas previs-
tas na Convencao

tdo Condominio e no
Cddico Civil

do prédio - caminho que da
acesso aos apartamentos.
Além disso, ele também profe-
ria xingamentos aos vizinhos e
demonstrava comportamentos
de racismo e homofobia. De
forma ameagadora, chegou até
a ameacar o sindico de morte
ao dizer: "A sua cova ja estava
preparada’.

Ao analisar o caso e ter aces-
s0 as denuncias registradas na
policia, 0 juiz constatou as ten-

® A expulsdo & uma medida que deve ser adotada apenas em ‘condigles excepoanais’

tativas do condominio em fazer
cumprir, sem SUCesso, as me-
didas previstas na Convencao
do Condominio e no Codigo
Civil, incluindo a aplicacao de
adverténcias e multas. Com
base nessas informagdes, o
magistrado acatou o pedido de
expulsao do morador,

O idoso fica, portanto, proibi-
do de entrar nas dependéncias
do condominio, incluindo o seu

proprio apartamento. “Por ébvio,

deve-se privilegiar o bem-estar
dos vizinhos que se comportam
de modo adequado/urbano em
relagdo ao morador que se
comporta de modo prejudicial/
inadequado trazendo intranqui-
lidade a vizinhanga", explicou o
juiz na sentenca.

O magistrado ressaltou que a
expulsdo de um conddmino de
um predio & uma medida que
deve ser adotada apenas em
‘condigdes excepcionais’. Ele
destacou que foram esgotadas
todas as medidas de repressao
menos graves previstas em lei,
como adverténcias e multas.

Além da expulsao, o juiz con-
denou o réu a pagar as despe-
sas e honorarios do advogado
do condominio e fixou multa de
R$ 10 mil para cada ingresso
(tentado ou consumado) ao
edificio.

“Com G1
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Comportamento ror: da Redacao

Convivéncia harmoniosa entre condominos

A manutencao adequada dos apartamentos em condominios € essencial para garantir o bem-estar e a boa convivéncia entre

0s moradores.

equenos cuidados indivi-
Pduais podem fazer toda

a diferenca para evitar
transtomos e garantir um am-
biente agradavel para todos
condominos. Por isso levamos
algumas dicas importantes
para que a manutengao dos
apartamentos nao prejudique o
convivio com os demais mora-
dores.

Evite Barulhos Excessivos: Du-
rante atividades que possam
gerar barulho, como obras,
reparos ou mudangas, certifi-
que-se de respeitar 0s horarios
permitidos pelo condominio
para atividades ruidosas.

Cuidado com a Disposigao de
Lixo e Entulhos: Descarte o li-
xo e entulhos corretamente,

seguindo as regras do condo-
minio. Lixo mal disposto pode
causar mau cheiro e atrair inse-
tos, prejudicando a convivéncia
e a limpeza do ambiente.

Verifique a Estrutura e Encana-
mentos: Realize manutengdes
periddicas na estrutura e enca-
namentos de seu apartamento.
Verifique se ndo ha vazamen-
tos ou problemas que possam
afetar a estrutura dos demais
apartamentos.

Instalages de Ar-Condiciona-
do e Aquecedores: Procure
seguir as normas do condomi-
nio e da legislagao municipal.
Certifique-se de que nao ha-
vera interferéncia na fachada
do predio ou causara danos a
estrutura.

Cuidados com Animais de Es-
timagdo: Atente-se para que
seus pets nao incomodem o0s
vizinhos com barulhos exces-
sivos, principalmente em hora-
rios de descanso. Mantenha a
higiene e a limpeza ao passear
com eles nas areas comuns do
condominio.

N&o Obstrua as Areas Co-
muns: Respeite as areas co-
muns do condominio, como
corredores, halls e areas de
lazer. Evite obstruir esses es-
pacos com objetos pessoais
ou moveis, garantindo a li-
vre circulacao dos morado-
res.

Respeito 4s Normas do Re-
gulamento Intemo: Conheca e
respeite as normas do regula-
mento interno do condominio.
Essas regras foram criadas
para manter a harmonia e 0
bom convivio entre 0s morado-
res.

Manter um convivio harmo-
nioso em condominios requer
0 comprometimento de cada
morador. Ao adotar essas
dicas, os moradores contri-
buem para uma convivéncia
saudavel e agradavel, forta-
lecendo a sensacao de co-
munidade e tornando o con-
dominio um lugar ainda mais
acolhedor para todos 0s seus
residentes.

*Da Redagio
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Compras online em alta nos condominios:
um desafio para os sindicos

i ks s ol - 2y
ITrentado um P

s

com as encomendas dos

s compras online tem
Ageraclo um aumento sig-
ificativo na quantidade
de pacotes sendo entregues
diariamente nos edificios re-
sidenciais, exigindo atencao
redobrada dos sindicos e cola-
boradores responsaveis pelo
recebimento e distribuicdo das
encomendas.

Com o grande fluxo de enco-
mendas, & natural que surjam
preocupagdes quanto a possi-
veis extravios ou perdas. Por
iss0, & essencial que o condo-
minio estabeleca procedimen-
tos claros para o recebimento
e registro de todas as corres-
pondéncias e pacotes que che-
gam, garantindo que cada item
seja corretamente entregue ao
destinatario.

A5 online pela populacao

Com aumento das compr:

O porteiro ou recepcionista,
responsavel pelo recebimento
das encomendas, tém papel
fundamental na seguranca e
organizagao do processo. E
importante que eles estejam
bem treinados para identificar
entregadores uniformizados e
portando crachas das empre-
sas de entrega. Alem disso,
que sejam solicitados docu-
mentos de identificagao sem-
pre que necessario.

E recomendavel que o con-
dominio disponibilize se possi-
vel um local adequado para o
armazenamento temporario
das encomendas, de modo a
evitar aglomeragdes e garantir
a integridade dos pacotes. Esse
espago deve ser sequro, orga-
nizado e de facil acesso.

05 Cond

ominios tém er

W Sisternas de CFTV podem ser uma excelente forma de garantir a sequranca

Manter uma comunicagao
clara e eficiente com os mo-
radores é fundamental, infor-
mando sobre o recebimento de
encomendas, estabelecer ho-
rarios de retirada de corres-
pondéncias e pacotes.

Investir em sistemas de CFTV
podem ser uma excelente for-
ma de garantir a seguranca
das cormrespondéncias e enco-
mendas no condominio, prin-
cipalmente de maior valor ou
importancia, sendo recomen-

yblema em relacao a gestao e

cuidado

davel que a entrega seja feita
com a assinatura do morador
ou de um responsavel, com
a apresentac¢ao de documento
de identificacao, evitando assim
extravios. Outra opgao moder-
na e segura é a utilizagéo de
armarios inteligentes, eles pos-
suem compartimentos indivi-
duais com acesso por codigos
ou aplicativos.

Com procedimentos bem es-
tabelecidos, colaboradores ca-
pacitados e uma comunicagio
transparente com os morado-
res, & possivel resolver esse
desafio de forma positiva, ga-
rantindo a satisfagao de todos
0s conddminos e a seguranca
do edificio residencial.

*Da Redag@o
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Tecnologia Por: daRedagao

Condominios Inteligentes: Como a tecnologia ajuda a
transformar a gestao

i 05 GOl .-_!-_J|| HNos estao

experimentando uma

verdadeira re

/olucao em suas gestoes.

ondominios inteligentes

tém surgido como uma

resposta inovadora para
otimizar processos, melhorar
a seguranga e proporcionar
maior comodidade aos mora-
dores. A adocgao de solugdes
tecnologicas vem se mostran-
do cada vez mais eficiente e
vantajosa para o bem-estare a
qualidade de vida nas comuni-
dades condominiais.

Uma das principais vantagens
dos condominios inteligentes &
a automatizacao de processos.
O controle de acesso por meio
de dispositivos como tags, apli-
cativos maveis e biomefria tem
se mostrado uma alternativa
seqgura e eficiente aos antigos
sistemas. Além de proporcio-
nar mais agilidade, o controle

de acesso digital permite 0 mo-
nitoramento em tempo real, o
que contribui para 0 aumento
da seguranca nas areas co-
muns e no perimetro do condo-
minio.

A tecnologia tambem tem sido
aplicada para promover a sus-
tentabilidade em condominios.
A instalacao de sistemas de
energia solar, gestao inteligen-
te de energia e coleta seletiva
de residuos sdo exemplos de
solugdes que tém sido adota-
das em condominios inteligen-
tes. Alem de reduzir os custos
de energia e a pegada de car-
bono, essas medidas refletem
uma preocupacgédo crescente
com o meio ambiente e incenti-
vam praticas mais sustentaveis
por parte dos moradores.

Os aplicativos de gestao de
condominios estao se tomando
uma ferramenta indispensavel
para sindicos e moradores. Es-
sas plataformas permitem que
os condéminos acessem infor-
magoes importantes, como atas
de assembleias, prestagao de
contas, reservas de areas co-
muns e comunicados, de forma
rapida e pratica. Além disso, os

m Oz aplicatvos de gestdo de condominios a;rﬁln;n sa tormnando urmna ferramenta indispensavel

aplicativos facilitam a comuni-
cacao entre moradores e sindi-
co, promovendo maior transpa-
réncia e agilidade na resolugdo
de questdes condominiais.

A moradora do prédio Abro-
lhos, Hafaela Maia, comentou
que, desde a adocgao do novo
aplicativo para gerir o condomi-
nio, a dinamica dos moradores

com o sindico e com o espaco
comunitario tem sido beneficia-
da dia a dia.

‘0O controle de acesso por
meio do aplicativo nos trouxe
mais seguranca e praticidade,
pois NAo precisamos mais nos
preocupar com chaves perdi-
das. Alem disso, o aplicativo
de gestao tem sido uma” mao
na roda’, pois conseguimos
acessar informagtes importan-
tes e enviar sugestdes para o
sindico de forma mais rapida.

A sustentabilidade também &
um ponto muito positivo; agora,
podemos acompanhar o con-
sumo de energia e fazer nossa
parte para preservar o meio
ambiente”, relatou,

*Da Redagio
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Pregas especiais e parcelamento ) condominios | hidraulicapompeia@gmail com

PLANTAQ 24HS

QUER VENDER PARA O
SINDICO?

.SEM ANUNCIO,
VAI CONTUNUAR
QUERENDO.

Jornal«Sindien

1 5572-5250 @
=) sagpaulo@jornaldosindico.com,br

MA.HUTEH'I;.ED E RECARGA DE EXTINTORES

G LBOFIRE o oo Hems i Com
w CONDIGOES

MAHUTEHQAO DE GERADORES
Contrato de Manutengio;

84-53{14@99380-4505

$ Impermeabilizagdo Oy

q - @CAI._I.-’SF\

N*PJ 515931

= LAJE DE COBERTURA E PATIO
= RAMPA DE ACESSO A GARAGEM

= RESERVATORIO DE AGUA iSuperior e Inferior}
® CONSTRUCAO E REFORMA DE TELHADO

Gans
LA« HIDRAULICA = INSTALACOES ELETRICAS

811 5515-6116 | £99449-6474
= sipan@sipan.com.br
r ITAMIRES ENGENHARIA
TR
= Impermeabilizacao de Laje | Telhado | Cortina
= Piscina | Caixa D "Agua | Poco de Elevador
= Pintura Predial | Reforma de Quadra

(1) 9 8486-2736 ® (11)2947-6577
® www.tamiresempreiteira.com

38 tamiresempreiteira@gmail.com | [B @tamiresengenharia

IMPERMEABILIZACOES
POCOS DE ELEVADORES

B
"mger. (
CAIXAS D'AGUA

GR'ZEEE”T“ LAJES EM GERAL| TELHADOS

COMPROMISSO PISCINAS | CORTINA
—————

Profissionais com mais de 30 anos de experiéncia

IMPERMEABILIZACOES
*Impermeabilizagio de Caixas D'Agua
*Lajes de Cobertura =Piscina =Cortina
*Pocos de Elevador «Jardins *Quadras

*Telhados+* Reformas em Geral

Visita e orgamento sem memmmsn

:
38564.97400

IMAD

unpatmhiﬂzldurawduwawhnu com (11

Venda e Instalagdo de geradores ..'

www.polinstal.com.br A0 B o,

FJL.-'I'I.alﬁJ.p‘wn stal combr E'JE-F‘AML. 5 L
(1 1) 33
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&, Impermeabilizag&o- continuagzo £

IJl-iI“ERHEARILII&Q.&[} DE CAIXAS
D'AGUA, LAJES E TELHADOS
LIMPEZA DE CAIXAS D'AGUA

llllﬂsl??-ﬂﬂfﬂﬂﬂﬂ?z-ﬂﬁﬂﬂﬂ
1|l]39|8-ﬁ4|4

Paissandu
Servigos

B
~ Aleoal Miscaras Tripla f r'—'"':
Liquido 701 Litro Clip Nasal | N95 ===

|Consulte-nos para outros produtos

Totem cf Alcool Gel
I;} Mﬂm.'e M?“g:a?m a|_|:ll z?'n--ntut:e FI:'dEE.l

E NA CRISE QUE PRECISAMOS APARECER
AMUMNCIE PARAFAZER A DIFERENCA.

lnmal do Slnlllﬂ) & 115572.5250 @

[ saopaulo@jornaldosindico.com.br

&% Incéndio / Seguranca (y)

AVCB-AUTO DE VISTORIA {4 CAL/SP
DO CORPO DE BOMBEIROS
N*PJ 515931

ELABORAGAD E EXECUGAD DE PROJETODS DE:
» COMBATE A INCENDIO E REFORMA DO CENTRO
DE MEDICAD DA ENEL
- MEEIHEEHDI'!IREDE DE HIDRANTES
* ALARME Emeﬂmuq PORTA CORTAFOGO

20 ANOS DE

RO PR .
Grramentu sem L‘umprumusm

8(11) 5515-6116 | C 99449-6474
@ sipan@sipan.com.br

AVCB - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

. Em;etu Eﬁe Enﬁnehatf a Intaﬁngmmﬂ
* Renovacao / Reqularizagao do
Z * Instal : es Hétgrrcas :
* Atestados / Laudos
* Manutengdo de Porta Corta-Fogo
RECONNSTEK * Reforma/ MEQUBEHH as Exigénias
sowcoes eennres sueecss (o Corpo de Bombeiros
8 () 3384-6538 / 94007-8681 &
@www.reconnstek.com.br @ comercial@reconnstek.com.br
Loja Fisica: Rua Cons. Moreira de Barros, 1723 - S8o Paulo - SP

ESPACO RESERVADO PARA SEU
ANUNCIO

. r_ g
y JornalwSindicn
I APAREGA! Q1 5572-5250 @
=] saopaulo@jornaldosindico.com.br
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(= > (X} =
", Instalagdes Elétricas $ % Pinturas -costhuagso 9 s g‘ Pinturas -continuagso ()
® PROJETO E REFORMA DE CENTRO | PINTURAS PAULISTA pinturaspaulista. 10@hotmai.com
- DE MEDIGAD DA ENEL ¢ PINTURAS > *Pintura Predial e Residencial rusamm
- Lé0 % TROCA DA FIAGAD ELETRICA DA -Lavagem de Fachadas g
/ AREA COMUM *Restouragde de Fachada e Pintura em Geral . Impermeabilizacéio
* LUZ DE EMERGENCIA C/ AUTONOMIA * Tratomento de Trincas *Impermeabilizacgo
DE ATE 8 HORAS *Lavagem, Rejuntamento e Reposicdo de Pastilhas
¥ AVCB SEGURO DE OBRA E RESPONSABILIDADE CIVIL

20 ANDS DE
MERCADO

#01) 5515-6116 | o 99445-6474
= sipan@sipan.com.br

Orcamento sem Compromisso

ELLOS

instalagdes elétricas
Entrada de Energia | Quadros de Forca
Centro de Medigdio | Para-Raios e DPS
Prumadas Elétricas | Laudos Técnicos
11 96509-2765© [ 2061-6415
Rua do Manifesto, 237 - Ipiranga - 5a6 Paulo - 5P

«Projelos e Relormas de Cenlro de Medicdo da Enel
= Quadros e Frum adas Elélricas | SPDA

www.ma nsia r
martinezi@martinezinstalacoes.com.br

(11)98239-3085

NN

ELETRICA

Servigos de Alta e Baixa Tenséo
* Para-Raios * Quadros de Forga
* Prumadas Elétricas

*Contratos de Manutengiao _
(.aﬂsﬂfra -108 sem compromizso <0

(11) 93763-9509 . raparccidodelimadi@gmail.c Ilﬂl -
ANUNcig: JomaleSindico
' " 55725250 ®
(O = =
% Pinturas )

OSWAN PINTURAS

ah
* Restauracao de Fachadas %:4? Y
* Pinturas de Prédios em Geral g

* Lavagem de Pastilhas * Concreto Aparente
* Tijolos a Vista * Limpeza de Vidros

ESPECIALISTA EM
PINTURA PREDIAL

Parcelamos 5458
obra em até 24%,

Empresa  Sequro de Responsabilidade Civil

Cadastradd ¢ ahoradores em Regime de CLT

Vistoria com Drone A :
;@ oy G

REN-2F ﬂr amentos sem Enmmmlssn

@ VISITA E ORGAMENTO SEM COMPROMISSO ({118
CREA-SP FPAGAMENTO FACILITADO FT¥31y3;1[3/[RT)
Tels.: (11) 99178-2218 © / 3341-1428

www.zspinturas.com.br
i 2s. pinturas@hotmail.com

PINTURA PREDIAL
@T® FUNCIONARIOS PROPRIOS
N ; Eng.® Responsdvel

[ o Pinturas Externa e Interna

#Lavagem e Rejuntamento de Pastilhas
_+Restauracao e Impermeabilizacao de Fachadas |

Seguro da Obra e Responsabilidade Civil
Orcamentos sem compromisso

(11) 4308-3435 | 4308-3641 (© 96594-7838

.pactualservicos.com.br - pactual@pactualservicos.com.br

ﬂ

rama@mmapumuras com. hr

&  Restauragio de Fachadas 5
+ Impermeabilizacdo \
+'Laudos e Pericias

PARCELAMOS
v Construcdo | Reformas ~ EM36X

8 (11) 3277-2830 | © (11) 91210-8504

& www.grmengenharia.com.br
& grm@mgrmengenharia.com.br

Engenharia

Pinturas e Reformas em edificios

m Iih MIC<P I

FACHADAS Snlu:l!: & visita

de um I.d'mlcn

Refurmamns "
11 2339-9222 Iodgor;gg; as E
1193100 - 9222 , A

mk| nenhana:ombr O

o e revitalizacao de fachadas

i
]
|

Tratamento de Trincas e Fissuras
Pinturas Predial
Impermeabilizacao em geral

‘ Lavagem e Impermezbilizagdo de Fachadas

& www.tcpinturas.com
=] tepinturas2016@hotmail.com

Y1 5835.1007/'96676.1164/95893.0277©

AA PREDIAL EM GERAL

m\ *Pinturas *Tratamentos de Trincas

=Lavagem de Fachadas -Texturas
*Restauragtes de Fachadas em Geral

RY.R Empreiteira
ryrempreiteira@gmail.com LALIDO TECNICO DE ENGENHEIRO

8(11) 2705-4612 | §(11) 97306-378E

i

i Eﬂnlura Predial
1II’I"'llﬂl.llﬂ‘ |M‘.BH'I& e Externa
“Hestaura;an de Fachada

(- (31065554
ol 99631-0462

"LSEM ANUNCIO,
VAl CONTUNUAR
QUERENDO,

~ = Pisos/ Tratamentos Oy

RECUPERAGAO, RESTAURAGAD,

Iimpigo  “wESeAssiich:

LIMPAMOS E TRATAMOS TODOS OS TIPOS DE PISO
8(11) 3424-4428 / 4930-2190

www.limpiso.com.br - contato@limpiso.com.br

MARMORES E GRANILITES
Tratamento | Restauragdo | Aplicagso de Pisos
< Mdrmares - Granitos - Granilites - Arddsia

o J Pisoem Garagem - Polimento de Escadaria Predial
(11) 98095-8087 / 97796-7050 © / 93369-2438 [©

marmaresegranilites.com.br e borgesoliveira287@gmail.com

ESPACO RESERVADO PARA SEU
ANUNCIO
- o
JomalSindico
r [IET 0 m5572-5250 ©
& — = saﬂauh@jumaidusind'rco.com.br
!l! Radiocomunicagao )

(11) 4437-2164 | 4971-5300
& www.pointerrent.com.br
% contato@pointerrent.com.br

Pointer(7

LOCAGAQO de RADIOS

[Z) Motorola | Vertex Standart | Hytera

= Orientagio e Treinamento
= Manutencao Preventiva
= Assessoria

PARA ANUNCIAR
LIGUE!

2-5250(©

yrnaldasindico.com,br
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I{I’\ Reformas

«II“’E_DIFICARE

2 iémurri'rﬁni & CONSTRUGAD

HIDRAULICA

www.edificareconstrucoes.com.br
contato@edificareconstrucoes.com.br

EMGENHAREA UF
COAMETRUCOES LTDA

MVA >

CREAPJ 0342100

= Reformas, Pintura e Retrofit
= Recuperagao Estrutural = Fachada
= Piso de Concreto » Impermeabilizags:

11 5585.0933 / 95765.8234

mvai@invaengenhania.com.br / www.nvasngenhaina.com. by 5 _‘

RESTAURAGAO DE FACHADAS
REFORMAS EM GERAL

» Fachadas com 2° Pele  * Fulget e Granilite
* Substituicio de Pastilha « Elétrica e Hidriulica

* Revestimentos * Cobertura ¢ Telhados
* Pinturas, Texturas e AT
* Impermeahilizacio

Argamassas minerais :
* Laudos téenicos com servigo

* Restauro em edificios
de Alpinista ¢ ART

tombados

CENTENAS DE OBRAS EXECUTADAS

= WWW.DARGAMASSAS.COM.BR
L CONTATOMDARGAMASSAS.COM.BR ’ iy}
011) 3831-2544 / 3835-8330 ; :

— Whatsapp 11 3833.0294 A

o
=
i

" »/OBRAS > REFORMAS > PROJETOS
* RESTAURAGAO DE FACHADAS « LAUDOS DE INSPECAD
m PREDIAL / ENVIDRACAMENTO DE SACADAS
* ART E ACOMPANHAMENTO DE REFORMAS

= ASSESSORIA CONDOMINIAL (c/ Lauda & ART)

gregoroengenharincombe (11) 98628-3881/ () 94795-8902 ©

GREGORIO

EMCERMHATIA

Construcoes e Reformas

= + Reformas « Pinturas - Hidrdulica
| + Elétrica + Azulejista ~ Pisos
¥ Impermeabilizagio em Geral
1) 94630-7071(%
= roberto-rhc@hotmail.com

Construghes & Relormas

ﬂ Sindico Profissional ()

"E Seguranca Eletronica )

INSTALAGAO E MANUTENGAO

O

BLANC
SERVICE

# CFTV # Portao Aulomatico < Modulo Guarita
# Controle de Acesso # Recanhecimento Facial
SOLICITE SEU ORCAMENTD
"o6809-6821E K " 3195-2894

i blancservice.com.br | = contato@blancservice.combr

INSTALA
PREVE

e MANUTEN
TIVA e COR

-CFTV EM GERAL -CERCAE RlCA
+INTERFOMES +SISTEMAS DE BIOMETRIA
*PORTOES AUTOMATICOS -TAGS DE ACESSD

11) 97779-1797( 98566-4326(-)

@ elcmanutencacT@gmail.com

4l Tethados &

‘@ﬂ Telhados Novos e Reformas
[0 R
Calhas e Rufos

. S Angg
WILIEEERLY  QUALIDADE E NOSSO FORTE! M Mmd:d

(11) 2791-7975 » 2642-0739
www.telhadoscosta.com.br

Telhados EEORITANGAE)
“& Confianca acima de tuda™
/t;:‘a:;\ Telhados novos e reformas
| ANG: Condominios Residenciais e Galpoes
ot Consulte-nos 8(11) 2639.2075 / 91029.3347(Q)
@wwwielhadosconfiancacombr e atendimento@tefhadosconfiancacom.br

TELHADOS VITORIA
Esiruluras Metdlicas e Madeira

N ' «Coberturas em Geral Estadmamemas
* Quadras e Comerciais

Esportivas *Condominios
11) 3805-9388 / 96439-41 24{9

contato@telhadosvitoria.com.br

wwwi.telhadosvitoria.com.br

o)
]
o
=
N
a
1]
o
o

— TERCEIRIZAGAO —
i‘} \EFL PORTARIA | CONTROLE DE ACESSO
QQ.Q LIMPEZA PROFISSIONAL | ZELADORIA

@(11) 2506-1174 ©98730-2447
prohac.com.br

‘Portaria 24 hs “Seguranga |

\ ~Auxiliar de Limpeza 1 NECESSIDATE
‘Controle de Acesso E v

C@5A|NT 'Recepcionista, etc FIORIDAK
N/ an4325-5741 / 3654-06500

W. unnsainl mmhrf nnisanl@cnsanl com. b

: Limpeza - Portaria - Recepgao

= Limpeza Pos Obra

= Jardinagem - Copeira

= Cobertura de férias entre outros
"94783-7377L

[} abudantiag@terra.com.br

ABIEDANTIA
SERVICOS TERCTIRIEADOS

E NA CRISE QUE PRECISAMOS APARECER

ANUNCIE PARA FAZER A DIFERENCA,
¢ mss572.5250  Jornal«Sindico

4] sacpaulo@jornaldosindico.com.br
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Dicas ror: daRedacao

Pintura sem
desperdicio

uma obra 0 que menos se quer & desper-
dicio. Por isso, algumas dicas devem ser

seguidas para tentar fazer com que o va-
lor final da construcao fique dentro do orcamento
previsto, o que & uma tarefa dificil. Um produto
que frequentemente sobra é a tinta, mas fazen-
do um calculo prévio € possivel saber aproxima-
damente quanto sera necessario para se fazer
a pintura.

O primeiro passo & medir o comprimento da
parede e multiplicar pela altura do pé direito, que
corresponde a distancia do chao ao teto. Depois
disso, multiplica-se o valor por trés, que € o nu-
mero medio de demaos a serem aplicadas. As
latas de tintas costumam indicar a area que co-
brem, portanto € importante também observar o
que diz o fabricante. Outra dica é testar a tinta
em uma area menor antes de comprar em gran-
de quantidade, pois em alguns casos o efeito &
diferente do catalogo.

Adicional noturno

Tm:la atividade laboral desempenhada no
periodo de 22h as 5h do dia seguinte € clas-
sificada como trabalho notumo. Porteiros,
concierges, recepcionistas, vigilantes, manobris-
tas, segurancas e demais funcionarios do condo-
minio contratados pelo regime CLT que exercam
suas atividades nesse horario devem receber o
bbnus do adicional notumo. Esta é a orientagdo
da Stmula 60, Il, do TST, ao interpretar o dispos-
to no artigo 73, § 5° da CLT (Consolidacao das
Leis do Trabalho).

O valor corresponde a 20% sobre a hora tra-
balhada. Assim, para fazer o calculo de adicional
notumo & preciso descobrir qual o valor da hora
de trabalho e aplicar o adicional sobre ela. O au-
xilio de um contador & indicado para nao haver
eITos.

*Da Redagio
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Financas Por: da Redagao

Falhas que comprometem o planejamento
fmancelro em condommlos

i\

indicos desempenham
S um papel crucial na admi-

nistragao dos recursos fi-
nanceiros do prédio, e suas de-
cisOes impactam diretamente a
qualidade de vida dos morado-
res. No entanto, algumas falhas
comuns podem comprometer
seriamente o planejamento fi-
nanceiro dos condominios.

Confira:

Falta de Reserva para Emer-
gencias: Uma das principais
falhas no planejamento finan-
ceiro dos condominios & a au-
séncia de uma reserva adequa-
da para emergéncias. Impre-
vistos podem acontecer a qual-
quer momento, como reparos
emergenciais, danos causa-
dos por eventos climaticos ou
mesmo questdes legais ines-
peradas.

A gestao financeira

P
eTiCIente e um '. 05 p

Sem uma reserva financeira, o
condominio pode enfrentar difi-
culdades financeiras e ter que
recorrer a empréstimos ou au-
mentar as taxas de condominio.

Inadimpléncia Descontrolada:
A falta de controle e medidas
eficazes para lidar com a ina-
dimpléncia é outra falha que
pode afetar gravemente o pla-
nejamento financeiro do condo-
minio. E essencial que o sindico
adote uma politica clara para
lidar com a inadimpléncia, com
prazos e multas bem definidos,
buscando assim minimizar o
impacto financeiro causado pe-
la falta de pagamento dos con-
déminos.

Falta de Transparéncia na Pres-
tacdo de Contas: A falta de
transparéncia pode gerar des-

ires '.-'{.'I

y bom funt

ClIOName

xnto e a sustentabilidade

= Falhas comuns podem comgprometer seriaments o plansjamento financeiro dos condominios

confianca e insatisfagao entre
os moradores. E essencial que
0 sindico mantenha os condo-
minos informados sobre a situ-
acao financeira do condominio,
detalhando receitas, despesas,
investimentos e eventuais divi-
das. Além disso, a realizagéo
de assembleias para discutir e
aprovar o orgamento e uma
pratica essencial para garantir a

participacéo ativa dos morado-
res nas decisoes financeiras.

Auséncia de Planejamento a
Longo Prazo: Muitas vezes, sin-
dicos podem cometer a falha de
focar apenas nas questoes ime-
diatas, negligenciando a impor-
tancia de projetar as necessi-
dades futuras do prédio. A falta
de um planejamento financeiro

At {
Mz [ !
= Ul LU

i'l'_i"_'lii'll:”'

HUS.

pode levar a despesas nao pre-
vistas, sobrecarga do orcamen-
to e atrasos em investimentos
importantes para a valorizagdo
& a manutenc¢ao do patnimaonio.

Falta de Negociagao com For-
necedores: Negociar com for-
necedores € uma pratica es-
sencial para garantir economia
e eficiéncia nos gastos do con-
dominio. Buscar por propostas
mais vantajosas, realizar cota-
¢Oes e manter uma relacao ami-
gavel com fornecedores pode
reduzir gastos e otimizar o or¢a-
mento do condominio.

Sindicos tém a responsabilida-
de de evitar as falhas mencio-
nadas, garantindo uma gestao
financeira solida, transparente e
eficiente.

‘Da Rada;ﬁa

el

el

Iindico’

m) 2619-6095

indico’

Mais um servico do seu parceiro ha
33 anos o Jornal do Sindico.

Agora o Sindico pode contar com o servico do
TELESINDICO para seus orcamentos, € simples.

O Sindico ou Zelador liga diz o que precisa e nés reunimos
as empresas para 0s orgamentos.
E s6 ligar e informar o que deseja, entre produtos ou servicos.

E R T R

SEGURANGA, AGILIDADE E
CONFORTO, tudo isso em uma
unica ligacao.

SERVICO TOTALMENTE

GRATUITO

PARA SINDICOS




