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+ A inadimpléncia no condominio

& um grande problema para os
sindicos, porém também pode-
ra trazer muitos transtornos
ao proprietaro da unidade, e 0
maior deles sera a perda do
imovel.
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FIQUE POR DENTRO

E importante manter a estrutu-
ra do condominio em bom fun-
cionamento, mas antes das re-
formas & necessario saber o
que realmente sera necessario
ser feito, e o laudo técnico de
vistoria deve apontar.
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MEIO AMBIENTE

Muitos condominios tem sérios
problemas com os pombaos, eles se
alojam nas sacadas, telhados, areas
abertas e tem protecdo
na Lei de Crimes

Ambientais. Portanto o TUSIGEL LT

que fazer?
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Distribuicdo Gratuita

-
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prcdutus e sewigus

para seu condominio

Consulte
Paginas 08 a 11

Chegou no Brasil o 5..A. sisterma anti-invasao
condominial mais avangade do munde! Trans-

forme seus portdes em uma verdadeira forto

Ligue: 5196-3134
L (n) 94738 2279

[© @Sisterma_anti_invasao

PORTARIA VIRTUAL

A MAIOR ESTRUTURA DA AMERICA LATINA
PRIMEIRA EMPRESA DE PORTARIA VIRTUAL DO BRASIL

ARMEL

ESOUADRIAS DE ALUMINIO

TROCAMOS SUAS JANELAS

E PORTAS DE FERRO OU
MADEIRA POR ALUMINIO
SEM QUEBRA DE PAREDE,
AZULEJO OU DANOS
NA PINTURA.

Seguimos o padrao
mantendo o modeloe a
cor da fachada.
Pioneiros no sistema de
troca ha mais de 50 anos,
somos certificados pelo
IS0 9001 e temos um
departamento
especializado em
janelas acusticas.

Atendemos condominio,
comeércio, industrias e
hospitais em todo o
estado de Sao Paulo.

Facilitamos o pagamento.

solicite um representante
5em Ccompromisso

Central de Atendimento:

(11) 2966-0966
®96355-0054
www.armel.com.br
armel@armel.com.br

SEDE PROPRIA:
Rua Teresina, 625 - Mooca/SP.

NAO FECHE
PORTARIA VIRTUAL
SEM NOS CONSULTAR.

VENHA NOS
VISITAR,

SURPREENDA-SE!

Precos
imbativei

Cobrimos qualquer
orcamento
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Editorial

Nossa Mensagem

muito sério, que traz consigo riscos, incluindo o de ser res-

ponsabilizado caso algo de errado ocorra no condominio
durante seu mandato. Entdo qual a forma de se proteger dessa
possibilidade? A prevencgao é sempre 0 melhor remédio.

Dispnnibilizar—se a ser sindico & assumir um compromisso

O velho dito popular nos remete a uma velha maxima: & melhor
nos anteciparmos a um problema do que ter que contorna-lo e
sanar as consequéncias. Por isso o Jomal do Sindico, sempre
alerta seus leitores sobre a importancia das manutengdes pre-
ventivas.

Reforgamos, portanto, a necessidade da contratagao do laudo
técnico de vistoria predial nas estruturas de seguranga, ilumina-
¢ao, rede hidraulica, conforme abordamos na matéria da secao
“Fique por Dentro”.

advogado Helder Chaves destrinchando as formas de remunera-
¢ao dos sindicos nao profissionais e suas garantias.

Ainda nesta edicdo, uma reportagem sobre as consequeéncias
geradas pela inadimpléncia, desde o prejuizo no convivio do am-
biente predial até a forma mais prejudicial ao proprietario que € a
perda do seu imovel,

Confira ainda nosso material com dicas de decoragdo, alem
de outros contetdos que ajudam todos a terem uma convivéncia
mais segura e harmoniosa.

Setembro € 0 més que finaliza o invemo e traz a primavera.
Desejamos a todos 0s nossos leitores um excelente més.

A todos, uma otima leitura!

0 Jomal do Sindico ndo se
responsabiliza por conceitos e
idéias emitidos em artigos

assinados ou em maté

Proibida reproducéo total
parcial, sem a prévia autorizag
por escrito da ABM Editora.

Trazemos também como tema de Capa, os esclarecimentos do * Os Editores
INDICADORES *Fonte Bco. Central

SET/22 | OUT/22 | NOV/22 | DEZ/22 | JAN/23 | FEV/23 |MAR/23| ABR/23 | MAI/23 | JUN/23 | JULJ23 |AGO/23
IGP-M (%) -095) -097| -056 045 0,21 -0,06 005 -058 -1,53 -220| -072| -014
INPC (IBGE) -0,32 047 0,38 0,69 0,67 0,77 0,64 0,53 0,36 -010| -009| —
IPC (FIPE) 012 045 047 0,54 0,63 043 0,39 043 0,20 -003| -014| —
CUB-SP -0,06 0,04 0,15 017 -006 000 -018 0,29 1,44 0,64 009 —
TR 01805 01782 | 01505 02088 | 02081 00830| 02392| 0,1765| 02076 0,18 0,18 | 02160
POUPANCA 06778 03575| 06501 | 0,7406 071 06118 074| 06742 | 06808 | 06931 06931 0,72
SAL. MINIMO |1.212,00 [1.212,00 |1.212,00 |1.212,00 |1.302,00| 1.302,00 | 1.302,00{ 1.302,00 |1.320,00 | 1.320,00 |1.320,00 |1.320,00
TILP (% a.a.)| 05842| 05800| 06000| 06000| 06142 06142| 06142| 06067 | 06067 | 06067 | 05833 | 05833
NOVA CONTRIBUICAO DO INSS* IMPOSTO DE RENDA
Trabalhador Assalariado Dedugdes: 1) R$ 189,59 por dependentes; 2) R$ 1.903,98 por
Salario contribuicio  Aliquota (%) aposentadoria (uma apenas) a quem ja completou 65 anos;
T 5 3 R Ao IO 7,5% 3) Pensdo alimenticia; 4) Valor de contribuicao pago, no més a
ME 130000808 ZETLI .o sieniio i g% Previdencia Social.
De2.5?1,3!3atéf3.856.94.................................................................12% DBREGACf}ES
De 3.856,95 até 7.507,49..ccummmsmismsinmsmmissmismssmisiemsist 4

* Vigéncia a partir de 04.05.2023

Os novos descontos serao feitos em Abril (folha de Marco). Para os
pagamentos a partir de 1° de Marco.
Pagamento até dia 20 (vinte) do mes subsequente ao de competéncia a
que se referir, ou até o dia Util imediatamente anterior, 5¢ nao houver expe-
diente bancario na data do vencimento. A partir desse vencimento, multa
de 4% (dentro de 30 dias) 7% (de 30 a 60 dias) 10% (acima de 60 dias).
Juros de 1% ao més. Na divida, consulte o Nicleo de Orientacao ao Con-
tribuinte do INSS. 0800780191
GRPS
20% sobre a Folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a
Folha (2% para risco médio e 3% para risco maximo), contribuicdo de
acidente de trabalho 4,5 sobre a Folha, contribuicao de terceiros (SESC,
SENAI, Etc...)
Saldrio Familia Até R$ 1.655,98 = R$ 56,47
Para criancas até 14 anos ou invalidos
Fonte; IBGE, FIPE, Banco Central, Folha de S0 Paula

Base de Calculo Aliguota a deduzir

Até R$ 2.112,01 ISENTO
DeR$2.112,012162826,65 |  7,50%RS 158.40% _
De RS 2.626,66at6 3.751,05 | 15%R8 37040
De RS 3.751,06 016 4.664.68 | 22,50%RS 651,73
| Acima 4.664.68 27.50% RS 884,96

Admissao/Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho, até 07
do més seguinte. Recolhimento do INSS, até o dia 20 do més subsequen-
te. Recolhimento do FGTS, 8,0% sobre a Folha de Pagamento, até o dia
T do més seguinte. Recolnimento do PIS, 1% sobre a folha de pagamento,
até 0 25° dia. Se o dia do vencimento nao for dia (til, sera cponsiderado
antecipado 0 prazo para 0 primeiro dia Util que 0 anteceder.

*PISO SALARIAL

Gerente Condominial R$ 3.687,35
Gerente Predial R$ 2.616,54
Zeladores R$ 1.868,95
Porteiros, Vigias, Cabineiros,
Ascensoristas, Garagistas, R$ 1.790,30
Manobristas e Folguistas
Faxineiro e demais empregados R$ 1.711,66
Acimulo de Cargo 20%
Adicional Notumo 20%
Horas Extras 50%
Folgas Trabalhadas e Feriados 100%

 Vale Alimentacao _R$39675 |
Vale Refeigao - Valor de R$ 12,86 Por dia de trabalho

Reajuste com vigéncia a partir de 1° de Outubro de 2022,




Administracao ror: da Redagao

Convocacao de assembleia: quando e quem pode chamar?

A convocacao e execucao das assembleias condominiais ainda sao foco de muitas duvidas por parte de quem mora e tambem de
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quem administra um edificio, sobretudo agueles que sao sindicos de “primeira viagem". Primeiramente, devemos recordar a distin-
cao entre os tipos de assembleia: existem as ordinarias e as extraordinarias.

ﬂ s assembleias ordina-
rias precisam ser con-

vocadas na data esta-
belecida pela Convengao, ri-
gorosamente, pois € prevista
por lei, ou seja, & um evento
fixo. Essa reuniao anual ge-
ralmente é utilizada para trés
finalidades: deve-se aprovaro
novo or¢amento do condomi-
nio, as contas do exercicio an-
terior e nela pode-se eleger o
novo sindico e conselho fiscal.
Cabe ressaltar que se o sindi-
€O ndo convocar a assembleia,
um quarto dos condominos po-
de convocar,

O segundo tipo & composto
pelas assembleias extraordi-
narias, que servem para abor-
dar junto a comunidade de
moradores temas diversos
(0s guais podem ser inclusive
aqueles ja contemplados na
assembleia ordinaria). Isto &,

de acordo com que forem sur-
gindo novas pautas, reunioes
extras podem ser convoca-
das. Por exemplo: apresentar
projetos de reformas ou aqui-
sicGes, discutir conflitos inter-
nos, etc, Essas assembleias,
ao contrario das ordinarias, nao
sao obrigatorias por lei, nem
tém data fixada, ocorrem ape-
nas se houver demanda.

E importante dizer que a
convocagao tem carater geral
e irrestrito. Por vezes, existe
uma ideia equivocada de que
apenas aqueles que estao qui-
tes com as obrigagdes condo-
miniais, como o pagamento
das taxas de condominio, po-
derdo participar. Porém, isso
geralmente vem de uma inter-
pretagao equivocada do art.
1.335, inciso Il do Codigo Ci-
vil que determina ser direito
do condomino votar nas deli-

¥a0,

beragbes da assembleia es-
tando quite com suas obriga-
¢bes condominiais. Logo, a
participacdo daqueles consi-
derados inadimplentes nas
assembleias & permitida, mas
as votagoes destes nao terdo
validade.

Nao ha na lei um prazo es-
pecifico para a distribuicao da
ata de convocagao, tampouco
um prazo minimo entre a no-
ticia da ocorréncia da assem-
bleia e 0 seu acontecimento.

Este prazo podera ser pre-
visto na propria Convengao

ou no Regimento Interno do
condominio, o recomendavel
é que seja um periodo sufi-
ciente que permita que to-
dos os conddminos tomem
ciéncia do edital de convoca-
cao.

Conforme antecipado ante-
riormente, a convocacgao de
assembleia ndo € prerrogativa
exclusiva do sindico ou da ad-
ministradora do condominio.
Os legitimados para instaura-
¢ao da assembleia geral ordi-
naria ou extraordinaria dos
condominios, nos termos dos
artigos 1.350 e 1.355 do Codi-
go Civil, sao o préprio sindico
ou % dos conddminos, deven-
do estes moradores cuidar do
edital de convocacdo e do en-
vio da ata comunicando os de-
mais moradores,

*Dia redagdo
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Decoragao por: da Redagao

Hall é cartao de visitas do condominio

A primeira impressao é a que fica. O ditado popular pode ser aplicado nao apenas a pessoas, mas também a lugares.

0 caso do condominio,

o hall ou recepcao € 0

primeiro ambiente com
o0 qual o recém-chegado se
depara, portanto podemos di-
zer que se trata do “cartao de
visitas" do condominio.

Seja ele comercial ou resi-
dencial, o condominio & valo-
rizado quando essa area se
apresenta esteticamente agra-
davel e aconchegante. E ao
contrario do que muitos pen-
sam, nao é preciso gastar for-
tunas para decorar esse am-
biente, & 0 que explica a ar-
quiteta Mariana Fernandes.

“E possivel brincar com co-
res e texturas e cnar um espa-
¢o agradavel para o visitante,
0 qual transmite uma boa ima-
gem do condominio e agrega
valor a ele. Uma dica & o uso

de papéis de parede para que-
brar a monotonia e dar des-
tague a uma parede especi-
al”, afirma. A arquiteta asse-
gura que o material & duravel,
de facil instalacdo e também
remogao e pode ser usado no
hall do prédio.

“Ainda existe um certo mito
de que o papel de parede é
um artigo de luxo ou de difi-
cil manuten¢ado, mas a reali-
dade atual & outra. Uma das
queixas & que o papel causa
mofo, 0 que nao & verdade. O
que acontece € de a parede
ja ser imida e transferir mofo
ao papel”, adverte Mariana.
Estampas sutis e cores neu-
tras como o cinza ou amarelo
claro sdo indicadas para dia-
logar com o restante da mobi-
lia.

O uso de espelhos é outra

dica valiosa. Eles ampliam o
ambiente, além de servir pa-
ra o visitante que passa pelo
hall checar sua propria ima-
gem. Nao basta instalar o es-
pelho, & preciso também fazer
sua manutengao, limpando-os

| O hatl do condominio pode sarvir em algumas simaipbas de sala de espera :

sempre para evitar manchas,
oxidagoes e arranhbes.

O hall do condominio pode
servir em algumas situagoes
de sala de espera, portanto é
interessante que haja locais
para se sentar. sofas ou poltro-

nas, preferencialmente acom-
panhadas de um revisteiro pa-
ra entreter a espera.

Para finalizar, a arquiteta
faz uma observagao sobre o
bom senso na hora de deco-
rar esse espaco. ‘E preciso ter
em mente que se trata de um
ambiente de uso coletivo, en-
tao nao é aconselhavel colo-
car pegas de gosto muito par-
ticular como porta-retratos,
quadros ou esculturas. Outro
ponto delicado e um pouco po-
lémico em alguns condominios
é a colocagao de imagens re-
ligiosas, como imagens cato-
licas ou biblias, uma vez que
nem todos os conddminos se-
guem a mesma crenga. A neu-
tralidade deve prevalecer em
todos os aspectos”, alerta a
arquiteta.

*Da redagio
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Vocé Pergunta e o Unisindico Responde 2023

® Unisindico 2023 - Rodada de Pergunias e Respostas

Asta Advogados

— Guilherme Asta Lopes
OAB/SP 161.918

P — Criar vagas para carros
precisa de 2/3 para aprova-
¢ao? Requer aprovagéo na
PMSP?

R — A alteragao de area co-
mum, sobretudo quando im-
pacte a finalidade (exemplo, de
jardim a estacionamento), re-
querquorumde 2/3, nostermos
do artigo 1.351, CC (redagao
atribuida pela Lein.2 14.405, de
12 de julho de 2022). O projeto
devera ser submetido a apre-
ciacéo da Prefeitura, tanto para
as autorizagdes como aprova-
¢oes, sob pena de exposicao
do condominio a fiscalizacio e
autuacao.

P — Um proprietario com o
filho que mora junto, no caso
o filho quis se candidatar ao
cargo de sindico e a adminis-
tradora recusou. Se pressu-
pGe que a lei autoriza, a con-
vengao que diz somente pro-
prietario. Na votagéo 14 vota-
ram a favor e 4 contra. Pode
ou néo?

R — Se a convengao estipu-
lar como privativo o cargo de
sindico ao “conddmino’, o filho
do condoming, na qualidade
apenas de agregado (ainda
que morador), ndo pode exer-
cer o cargo, agindo correta-
mente a administradora ao
apontar o tema. Consequen-
temente, a eleigdo do “filho”
do condémino esta sujeita a
declaragédo de nulidade pelo
Poder Judiciario, caso provo-
cado por qualguer dos con-
dominos.

P — Como lidar com um mo-
rador que passa o dia fazendo
reunido com outros morado-
res para falar mal do sindico?
Fica o dia todo te parando de
3 a 4 vezes por dia para ques-
tionar tudo. Que monta grupo
no WhatsApp para falar mal
de voca e vive fazendo insinua-
¢oes sobre seu trabalho...

R - O(a) sindico(a), enquanto
responsavel pela administra-
¢do do condominio e destina-
tario das cobrancas e reclama-
¢oes dos conddminos guanto
aos atos de gestao, deve, ordi-
nariamente, prestar contas de
sua administracio a Assem-
bleia de Conddminos. Logo,
quem se propde ao exercicio
do cargo num ambiente poli-
tizado esta sujeito a ouvir, ao
longo dos debates, eventuais
criticas ou impropérios, 0 que
que deve ser assimilado de for-
ma mais natural do que se diri-
gidos a terceiros que nao bus-
cam tal exposi¢ao. Situagao di-
ferente se mostra quando ma-
nifesto o intuito do conddmino
em gratuitamente difamar ou
injuriar o(a) sindico(a) longo do
ambiente propicio ac debate
de temas de interesse comum,
como em grupos de conversa
ou WhatsApp, cabendo a devi-
da reparagao.

P — Um morador pode usar o
seu apartamento (locado ou
néo) como escritério de arqui-
tetura?

R - Em sendo a finalidade do
condominio exclusivamente
residencial, o impacto (para-
metros objetivos) da ativida-
de empresarial desenvolvida
pelo profissional liberal ha de
ser avaliado pelo condominio.
Com efeito, a depender do flu-
xo de clientes, empregados,
colaboradores, entregadores,
evidencia-se 0 uso da unidade
como um “escritdrio” ou “sede”
da empresa, podendo ser ado-
tada medida judicial para ces-
sar o0 uso inadequado. Nao se
pode, contudo, confundir a si-
tuagao daquele profissional li-
beral que apenas cumpre jor-
nada em home office.

P — Ex sindico excluiu os seus
débitos de 1 ano de condomi-
nio. Como executar a cobran-
¢a?

R — O conselho fiscal (ou con-
sultivo) devera levar o fato ao
conhecimento da assembleia
de prestagao de contas, tor-
nando o fato publico aos de-
mais condominos. Cabera aos
conddéminos convocarem uma
assembleia para destituigao
do sindico, nos termos dos ar-
tigos 1.349 e 1.350, §2°, do
Cadigo Civil, permitindo a no-
va administracdo adotar as
medidas cabiveis apos regu-
larizado contabilmente os ba-

P — Pode um condémino re-
presentar 43 moradores em
assembleia?

R - A questao deve ser res-
pondida pela Convencéo do
Condominio. Convencoes
mais antigas nao costumam
limitar o numero de procura-
¢des. As mais novas costu-
mam restringir a trés. Seja
como for, prevalece a con-
vengao até sua alteragdao em
regular assembleia especial-
mente convocada para tanto.

E NA CRISE QUE PRECISAMOS APARECER
ANUNCIE PARA FAZER A DIFERENCA. N

Jornal«Sindies
C 115572.5250 &

< saopaulo@jornaldosindico.com.br




Finant;as *Por Assessoria de Imprensa Hercog Comunicagéo

ros e brasileiras tém o sonho da casa propria. Porém, esse sonho pode virar um j

acumular dividas junto ao condominio.

familia a

empre que o assunto ina-

dimpléncia do conddmi-

no vem a tona, a penali-
dade maxima que se supde
para a familia proprietaria do
imovel & a perda do mesmo.
E isso de fato pode acontecer.

Divida de condominio & uma

obrigagao vinculada ao imovel
€ por isso & possivel perdé-lo,
mesmo sendo o Unico bem da
familia.

Com o atual Cadigo de Pro-
cesso Civil, em vigor desde
20186, ficou ainda mais facil
essa possibilidade, com 0imé-
vel podendo ser penhorado e,
posteriormente, levado a leildo.
“0 valor arrecadado em leilao &
direcionado ao pagamento da
divida, e o que sobra desse va-
lor & ressarcido ao proprietario”,
explica a especialista Claudia
Santos de Andrade, responsa-
vel pelas areas de Cobranca e
Juridico na Recovery, empresa
do Grupo ltau e plataforma es-
pecialista em recuperagao de
crédito no Brasil,

Qutras penalidades por parte
do condominio ou da Justica
podem ser impostas aos deve-
dores, causando impacto na
saude financeira das pessoas:
Ter o nome incluso no cadastro
de inadimplentes, ou seja, ficar
com o nome sujo e ter dificul-
dades de acesso a crédito e
financiamento;

Pagar multas e juros, cujos va-
lores sdo determinados na
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Divida de condominio:
Como evitar e o que fazer para nao perder o imovel

Ter um teto para chamar de seu se tornou um sindnimo de prosperidade familiar no imaginario popular. Nao a toa, milhdes de brasilei-

Convengao Coletiva do con-
dominio e na legislagao, e que
geralmente giram em tomo de
1% para os juros mensais e 2%
para a multa;

Penhora de valores na conta
bancaria, determinada pela
Justica;

Proibi¢ao do exercicio do voto
nas assembleias deliberativas
do condominio, entre outras.

Além das penalidades cita-
das, a situagao pode se tornar
um terrivel transtorno no de-
correr dos anos, com a precari-
zacao do convivio do devedor
com 0s outros condéminos.

Bom relacionamento & tudo,
e 0s bons lagos com a comu-
nidade do condominio sao es-
senciais para uma negociagao
saudavel e diplomatica do débi-
to. Uma negociagao amigavel,
acerca da situagéo dificil e do
compromisso em quitar o mais
rapido possivel sdo vitais para
anegociagao dos valores, juros
e parcelas, evitando assim me-
didas legais mais severas.

“E importante mostrar inte-
resse em quitar os débitos em
atraso”, afirma Claudia San-
tos de Andrade, reforgando a
importancia da proatividade do
devedor para melhorar as con-
digdes de uma negociagao
amigavel. Entretanto, se ndo
houver negociagdo possivel, a
especialista reforga: “O melhor
a se fazer é procurar um advo-

J .m

Encarte Facil!

3 5572.5250 ®

[ saopaulo@ jornaldosindico.com.br

Agora vocé pode encartar sua
mala direta ou folder de sua
empresa no Jornal do Sindico.

g facil baratoechegana
mao de guerm decide:

O Sindico!

gado especialista em direito
condominial, para enviar uma
proposta de parcelamento da
divida”.

Lembrando que as dividas
condominiais podem prescre-
ver em cinco anos, de acordo
com decisdo do Superior Tri-
bunal de Justi¢a, ndo sendo

B Senéo houver negociacao, o mekhaor & procurar um advogado especizista em dinsito condominial

permitida sua cobranga judicial
apés esse periodo. No entanto,
e de suma importancia enten-
der que a divida ndo deixa de
existir, sendo possivel a sua
cobrancga na esfera extrajudi-
cial.

O planejamento financeiro &
a base para a maioria dos de-

delo se a falta de planejamento financeiro levar a

safios que se impde as familias
brasileiras, quando o assunto &
despesa doméstica. Ao adquirir
um imaovel, leve em considera-
¢ao 0s custos do condominio
e cologue as contas na ponta
do lapis. Isso & vital para pagar
as taxas condominiais em dia
e honrar 0s demais compro-
missos, como contas de luz e

agua.

Nos casos de afraso do con-
dominio, a especialista Clau-
dia Santos de Andrade alerta:
“Vocé pode pensar em fazer
renda extra para quitar o debi-
to, cortar despesas ou mesmo
fazer um empréstimo para se
livrar dessa divida. No entan-
to, em caso de solicitar crédito
para pagar condominio atrasa-
do, vocé pode estar sujeito ao
pagamento de juros altos. Por
isso, & preciso procurar pelas
melhores taxas e condi¢oes de
parcelamento que caibam no
seu bolso”, diz.

"Assessona de Imprensa Hercog Comunicagio
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Remuneracao dos sindicos e sua atuacao

Sindicos podem receber pagamento pelos servicos prestados. O advogado Helder Chaves, especialista em

Direito Civel esclarece o tema

Xistem algumas formas
Eda remuneragao do sindi-

O que partem no caso do
sindico-marador com a isengao
da cota condominial efou uma
remuneragao de prolabore. Te-
mos ainda, a figura do sindico
profissional, ndo morador do
condominio, que recebe hono-
rarios fixados em contrato de
prestacao de servico.

A lei naotraz regulamentagdo
sobre isen¢ao da cota ou rece-
bimento de prolabore pelo sin-
dico. Essa questao, quando re-
gulamentada, consta da con-
vencao condominial. Nos ca-
S0s em que o sindico & também
morador do prédio, a remune-
racao em dinheiro & valida des-
de que prevista na convengao
ou em assembleia com item
especifico para o tema. O fato
de ser morador ndo impede a
remuneragao. E dever da Con-
vengao conter a condi¢ao de
gratificagao do sindico, sendo

obrigatoria a aprovagao e assi-
natura de 2/3 dos conddminos
para entrar em vigor.

Nao ha lei que sugira um piso
ou teto para © mesmo, normal-
mente gira em tomo de dois a
trés salarios minimos. No caso
de sindicos profissionais, o sa-
lario fica, em média, entre cinco
a seis salarios minimos, lem-
brando que existem salarios
bem maiores, sendo preciso
levar em consideracdo a regiao
do pais e o condominio.

O sindico, por disposicao
legal, € o representante do con-
dominio e suas atribuigdes es-
téo previstas no Cadigo Civil,
na convengao, no regimento
interno e nas decisdes de as-
sembleia. O exercicio das ativi-
dades do sindico baseia-se em
mandato que lhe outorga deve-
res e direitos, primordialmente
de representar o condominio,
gerir receitas, despesas e coor-
denar todas as atividades na

B O sindico amrémmﬁnwﬁmm alei do condorminio, comvengio & o regimeanta intema

gestao do condominio, incluin-
do a relagao desse com seus
fomecedores, colaboradores e
mesmo a mediacao entre con-
déminos e etc. Assim, nao ha
contratagdo via CLT (com car-
teira de trabalho), vinculo em-
pregaticio e direitos trabalhis-
tas, por consequéncia, nao sao
devidos.

O sindico possui algumas
garantias como prazo do man-
dato (seguindo ditames da Le-

gislagao e Convengao para
destituicdo), iredutibilidade de
honorarios dentro do mesmo
mandato sem sua concordan-
cia, recolhimento do INSS pa-
tronal, no caso de pessoa fisi-
ca. Vale lembrar que o sindico
atuara nos atos que condizem
com a lei do condominio, con-
vengao e o regimento intemo.
Podera haver a definigao de
horario fixo de atuagao. No en-
tanto, em casos mais extre-

mos, como falta de agua, luz
e elc, vale o bom senso. E as-
segurado seu direito a voto na
Assembleia e a participar como
todos os outros conddminos.

O sindico & considerado por
lei um contribuinte individual,
ele ndo esta inserido nas re-
gras que comespondem a CLT.
Todavia, o sindico é segurado
obrigatério da previdéncia so-
cial, e é de obrigacdo da fonte
pagadora (condominio) o reco-
Inimento da contribui¢ao. Des-
saforma, ha o desconto de 11%
do total da remuneracao paga,
a titulo de INSS. O condomi-
nio também esta obrigado a
contribuir para a Previdéncia
em relagao a remuneragao do
sindico. O sindico que tiver
isencao da cota condominial ou
remuneragao direta deve incluir
o beneficio na sua declaragao
de Imposto de Renda como
“outras receitas”,
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Laudo técnico ajuda na identificacao de falhas

Pensar e executar a reforma de um predio guase sempre € motivo de preocupacao para sindicos e administradores. Qualquer
servico mal executado ou com falhas de planejamento certamente resultara em reclamacoes frequentes dos condominos.
om a finalidade de evitar Ao longo do tempo, os prédios Com base no laudo, o sindi-

as reclamagdes referen-

tes as obras de refor-
mas no condominio, & sempre
indicado que o sindico contrate
0 laudo tecnico de vistoria pre-
dial. Ele & uma ferramenta fun-
damental que contribuira para
que as necessidades sejam
devidamente identificadas e
medidas preventivas sejam to-
madas afim de evitar maiores
problemas no futuro.

O laudo tecnico de vistoria de-
ve ser entendido como uma
inspecao para avaliar diversos
aspectos da edificagao, como
seguranga, estado de conser-
vagdo, vida util, estruturas de
concreto armado, instalagbes
elétricas e hidrossanitarias, en-
tre outros.

tendem a apresentar proble-
mas devido ao desgaste ou fal-
ta de manutencao que, em al-
guns casos, podem exigir alto
custo de reparagao e apresen-
tar riscos para os moradores.
Se identificados com antece-
déncia, por meio do laudo téc-
nico, tais problemas podem ser
evitados. Minimizar os danos
tforna-se imprescindivel, uma
vez que administradores e sin-
dicos podem ser responsabili-
zados civil e ate criminalmente
por eventuais falhas, seja por
negligéncia ou omissao.

As obras que forem apontadas
no laudo técnico como neces-
sarias para a manutencéo da
edificagao deverao ser prévia e
obrigatoriamente licenciadas a

L aiaudutmﬁe vistoria dave ser entandido como uma inspecao para avakar a adﬁéa

Prefeitura Municipal, e realiza-
das com o acompanhamento
de profissional técnico legal-
mente habilitado.

As vistorias envolvem uma
equipe multidisciplinar, sendo
necessario, no minimo, a ava-

liagao de profissionais da en-
genharia civil e elétrica, ambos
com formagao plena. Todos os
detalhes devem ser observa-
dos, pois qualquer problema
aparentemente simples pode
evoluir e causar maiores trans-
tomos aos moradores.

co ou administrador tem con-
dicbes de solicitar projetos e
orcamentos  especificos  as
empresas especializadas, bem
como comparar valores, pois
0s servicos serdo previamente
estabelecidos no documento
técnico.

Com o laudo em maos, o sin-
dico tem uma analise técnica
da situacao da edificagao, po-
dendo refutar reclamacdes e
cobrangas dos condominos.
E importante ainda ficar atento
as legislagbes estaduais que
podem indicar orientagdes e
deveres referentes a realiza-
¢éo do laudo técnico de visto-
ria e execucgao dos sernvigos.

*Da redagio
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Manejo de pomhos 0 que e permltldo"

Os pt
do ¢ _.'._].I‘_L.In] nio

ymbos fazem parte

ser vetores de doencas
s pombos guando aglo-
merados sao ruidosos,
fazem sujeira em saca-
das, paredes e calcadas, mon-
tam ninhos em locais inconve-
nientes como caixas de ar-con-
dicionado e chamines.
Além disso tudo, sdo propaga-
dores de doencas flngicas co-
mo Histoplasmose e Criptoco-
cose que podem levar a com-
plicagdes em individuos imu-
nossuprimidos, além da Toxo-
plasmose e Salmonella.
Por essas caracteristicas es-
ses bichinhos sdo moradores
indesejaveis na maioria dos
edificios.

A primeira informagao para
se ter ao se falar em manejo
de pombos em condominio e a
de que eles nao podem ser tra-
tados como quaisquer pragas
urbanas, as quais podem ser
exterminadas. Esses animais

da fa

nao dapenas

una bra

por prejuizos es

sao protegidos pela Lei de Cri-
mes Ambientais (Lei Federal
n. 9605/1999). Assim, maltra-
tar ou abater pombos pode ser
uma agao com implicagoes ju-
ridicas.

Segundo Eloisa Marchetto,
biéloga, configuram praticas
vedadas por lei matar, perse-
qguir, cacar, apanhar, modificar,
danificar ou destruir ninhos.
“Nada disso é possivel fazer
sem autorizagdo dos 6rgaos
de meio ambiente de cada es-
tado. Antes da eliminagdo, é
preciso tentar varias alternati-
vas.", afirma a profissional. Tal
explicacdo vem ao encontro da
Instrugao Normativa do IBAMA
n.141/2006 de que caso sejam
esgotadas todas as alternati-
vas de manejo, o controle de
pombos pode ser autorizado
pelo drgdo competente.

Dessa forma, o que é possi-

3jra, mas a proliferac

I_T_.I_Il_.[_]._‘l. nas tambe
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devido aos riscos

de trazer grand

sliL’ . uma vez

® Pombaos ndo podem ;c;r fratados como quaisqe} pragas urhanas

vel fazer para controlar os inco-
modos provocados pelos pom-
bos no condominio? O manejo
dos pombos nédo consiste no
abate, pois, conforme dito, isso
& uma pratica ilegal, pde-se em
pratica uma estratégia de im-
pedimento do acesso ao ali-
mento, a agua e ao abrigo.
“Em relagao aos pombos,

trabalhamaos com dois tipos de
manejo. Um deles é a elimina-
¢ao dos locais de pouso atra-
vés de fios de nailon, espicu-
las, vedacao dos locais de en-
trada, para que o pombo pre-
cise procurar outro lugar pra
pousar e nidificar”, exemplifica
Eloisa Marchetto.

A bidloga acrescenta que

e dor de

que esse
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P odem

ha outra tecnica a qual utiliza
ondas eletromagnéticas como
“repelente” contra os pombos.
“E um sistema definitivo de re-
peléncia eletronica, atraves de
campo eletromagnético de bai-
xa frequéncia (12Hz). Essas
ondas agem diretamente no
sistema de orientagao espacial
dos pombos, causando deso-
rientacdo e impede 0 pouso
das aves onde o aparelho esta
instalado.” A especialista asse-
gura que ndo causa danos as
aves, outros animais domeésti-
cos ou seres humanos, nem
causa interferéncia em equi-
pamentos eletronicos, sendo
assim uma altemativa ecologi-
camente correta, sem ruido e
de baixo custo de energia para
se lidar com o incémodo dos
pombos em condominios.

"0z redagio
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\hsntantes devem respeitar regulamentos

Os condominos de

VEITI S&

S primeiros a ¢

tribuit para que seus vi

sitantes respei

item ¢

regras da

omunidade

uem deve se submeter

as regras do requlamen-

to interno e a conven-
¢ao condominial, somente os
conddminos e os funcionarios,
ou os visitantes e prestadores
de semvigo também devem le-
var em consideracao os limi-
tes impostos a cada pessoa
que resida ou transite na area
do condominio?

O bom senso mostra que o
fato de a pessoa ser um visi-
tante nao lhe da respaldo para
burlar as regras da comunida-
de. Os argumentos dos que
defendem esta tese afirmam
que se cada visitante infringe
regras, 0s proprios condominos
se sentiram no direito de fazer
0 mesmo, ja que o cumprimen-
to de uma lei nao pode permi-
tir o uso de dois pesos e duas
medidas. Além disso, em qual-
quer outro local — seja publico

ou privado - as pessoas sdo ——" —

quase que intimadas a respei-
tar as regras de uso e acesso.
Por que uma pessoa que nao
& moradora de um condomi-
nio pode fazer o que bem en-
tende simplesmente por ndo
residir no local?

Lei & Lei, este tipo de com-
portamento, de infragao de
regras — por mais rigidas que
sejam — faz parte da cultura
brasileira, que precisa ser re-
vista. Muitas pessoas insistem
em entrar no condominio sem
a necessaria identificagao,
mesmo quando solicitada pelo
funcionario, agredindo, muitas
vezes, pessoas que apenas
estao cumprindo ordens,

Mesmo assim, o porteiro de-
ve ser orientado a nao permi-
tir que essas pessoas entrem
sem que seja feito o procedi-
mento exigido pelo regula-

REGULAMENTOS
MORADORES

W A pessoa serum wisitante nao the da respaldo para burdar as regras da comunidade

mento. Ha casos também que
parentes e amigos alugam o
salao de festas e nao levam
em consideragdo o horario do
siléncio, invadem vagas de ga-
ragem, fazem mau uso de equi-
pamentos. Por essas e outras
coisas, muitos condominios
ndo permitem que o saldo de
festas e outras areas de lazer

VISITANTES

3

i

sejam utilizadas por estra-
nhos.

A propria Justica ja foi ques-
tionada a respeito desses in-
cidentes. O jurista Caio Mario
Pereira publicou o seguinte
pensamento: “sentindo o im-
perativo de estatuir regras de
comportamento convenientes
a tranqiilidade, ao conforto, a

higiene do edificio, em provei-
to de todos, a norma regula-
mentar interna tem a natureza
de lei particular daquele agru-
pamento, aplicavel aos seus
membros como a qualquer es-
tranho que penetre no seu re-
cinto’,

Com este agrupamento ju-
ridico, os conddminos devem
ser os primeiros a contribuir
para que seus visitantes res-
peitem as regras da comuni-
dade. Os visitantes devem ser
alertados, com antecedéncia,
sobre o regulamento interno
e 0s limites impostos pelos de-
mais moradores. Alguns sin-
dicos instalam placas de sina-
lizagdo na portaria, na area de
lazer e nos elevadores, cha-
mando a atencao de todos que
as regras devem ser cumpri-
das a risca.

‘Colaboradora e Jomalisia Andréa Maltos
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Distribuidora Materlais para Escritério
O seu parcen da compras FM;A.SI.I&BD’I‘AG&D

&

Encanador / Hidraulica 7,

HIDRAULICA POMPEIA

Troca de Colunas / Barriletes / Recalques (1) 2371-2839
Hidrantes / Desentupimentose 11 91161-9925
Eliminagdo de Vazamentos em Geral 1) 96365-4417

PLANTAD 24HS

Precos especiais e parcetamento [ condominios I hidrauficapompeia@qmail com

S
5
2
(D

PARA CONDOMINIOS
| Consuilte-nos " 3735-2031 & | & www.globofire.com.br |

5 www.tddistribuldora.com.br | (11} 3572-0272 | 94728-2763 (%

Sarit Comercial SFEHII'IiIHuE;EuEm - .-. -.

Produtos e Acessorios para Limpeza,

Piscina, Higiene, Sacos de Lixo, eic...
TUDO PARA SEU CONDOMINIO

U 94539-4536(C ' 5044-0812 " 5044-8720

£ www.saritcomercial wordpress.com | = saritcomerciali@hotmail.com

&%ﬁ Impermeabilizagao YY)

@ cause

H*PJ 515531

| IMPERMEABILIZAGAG

= LAJE DE COBERTURA E PATIO
® RAMPA DE ACESS0 A GARAGEM
= RESERVATORIO DE AGUA (Superior e Inferior
. EﬁHS‘!‘RU:iﬂ E REFORMA DE TELHADO
» HIDRAULICA = INSTALAGOES ELETRICAS

8011 5515-6116 | 299449-6474
= sipan@sipan.com.br

r ITAMIRES ENGENHARIA 35
MFEHMEQBlleﬁ. AD

* Impermeabilizacao de Laje | Telhado | Cortina
= Piscina | Caixa D Agua | Pogo de Elevador
= Pintura Predial | Reforma de Quadra

(11)9 B486-2736 & (11) 2947-6577
@ www.tamiresempreiteira.com

& tamiresempreiteira@gmail.com | (£ @tamiresengenharia
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&, Impermeabilizag¢ao - continuagao @

- IMPERMEABILIZACOES

pers POCOS DE ELEVADORES
CAIXAS D'AGUA

ﬂﬂcgéﬂﬁfﬂm LAJES EM GERAL | TELHADOS

COMPROMISSO PISCINAS | CORTINA

Profissionais com mais de 30 anos de experiéncia

(1) 98131-6814 (© mjb.imper08@gmail.com

IMPEHMEABILIZAGﬁEE
sImpermeabilizacio de Caixas D'Agua
*Lajes de Cobertura +Piscina *Cortina
*Pocos de Elevador +Jardins «Quadras

*Telhados * Reformas em Geral
Visita e orgamento sem compromisso

impemeabllzaturacartaso@yaboncon. (1) 9O BGA-9 7400

IMPERMEABILIZACAO DE CAIXAS
D'AGUA, LAJES E TELHADOS
| LIMPEZA DE CAIXAS D'AGUA

IMAD

Paissandu
ervigos

(11)98177-0878| 9897296890
-:| 1) 39[5-6414-

Lembre-se...
Quem anuncia,
VENDE! | ...

L' B572.5250 >

=0 saopaulof jornaldosindicoucombr

. = Instalacdes Elétricas YY)
“-h—_:“. -
& * PROJETO E REFORMA DE CENTRO |
DE MEDIGAO DA ENEL
FCRLANY 9 TROCA DA FIACAD ELETRICA DA
AREA COMUM
® LUZ DE EMERGENCIA C/ AUTONOMIA
DE ATE 8 HORAS
* AVCB

MERCADD Orgamento sem Compromisso

8(11) 5515-6116 | £ 99449-6474
@ sipan@sipan.com.br

& www.ellosinstaladora.com,br
i ellos.instaladora@uol.com.br

Entrada de Energia | Quadros de Forca
Centro de Medigdo | Para-Raios e DPS
Prumadas Elétricas | Laudos Técnicos
11 96509-2765 L | 2061-6415
Rua do Manifesto, 237 - Ipiranga - Sad Paulo - 5P

ELLOS

instalacdes eldiricas

» Projelos & Relormas de Centro de Medicdo da Enel
« Quadros e Prumadas Elélricas | SPDA
. Instalacﬁn de Hrﬂranms | Ennrgfa sniar

(11)98239-3085 E-) marti

RR

a talacoe r
martinezinstalacoes.com.br

Servigos de Alta e Baixa TensGo
* Para-Raios* Quadros de Forga

ELETRICA * Prumadas Elétricas
p;msl * Contratos de Manutenciao
(erd Consulte-nos sem compromisso 20

{11) 93763-9509 ©ra pum‘.:idu-lla-Ii||m-:jn_:|§,|:mil_u:.u_u:-;-'-'E '
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b
&8 Incéndio / Seguranca

AVCB-AUTO DE VISTORIA
D0 CORPO DE BOMBEIRDS

{E_ﬁ{hU-'SP
WP 515631
ELABORAGAD E EXECUCAD DE PROJETOS DE:

« COMBATE A INCENDIO E REFORMA DO CENTRO
DE MEDIGAD DA ENEL

« BOMEA DE INCENDIO | REDE DE HIDRANTES
= ALARME IJEIHCEHDEIIF!JHTA EJH‘T&FUGO

Ento $E m C IHFII'DT!HSSD

(1) 5515-6116 | © 99449-6474
= sipan@sipan.com.br

AVCB - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros
* Projeto de Combate a Incéndio
= * Renovagdo / Regularizagdo do AVCE |
/ » Instalagies Elétricas

» Atestados / Laudos

* Manutencdo de Porta Corta-Fogo
RECONNSTEK * Reforma / Adequagdo as Exigéncias
socomsemenanrons sesecos g Corpo de Bombeiros .
& (1) 3384-6538 / 94007-8681 |
& www.reconnstek.com.br & comercial@reconnstek.com.br

Loja Virtual: www.loja.reconnstek.com.br

"&E% Pinturas Oy

OSWAN PINTURAS

* Restauracao de Fachadas
* Pinturas de Prédios em Geral

&

* Lavagem de Pastilhas * Concreto Aparente
* Tijolos a Vista * Limpeza de Vidros

Empresa  Saqurg de Responsabilidade Civil
Cadastrada ¢, aboradores em Regime de CLT

Vistoria com Drone “plied 1o
© il

LNERE ﬂrcamenms sem Eum rumlssu x

Z= PINTURAS

*Restauracdo de Fachada e Pintura em Geral
*Tratamento de Trincas *Ilmpermeabilizagto

*Lavogem, Rejuntomente e Reposicdo de Pastilhas
SEGURO DE OBRA E RESPONSABILIDADE CIVIL

g VISITA E ORCAMENTO SEM campnuu
CREA-SP PAGAMENTO FACILITADO [ETX31724:13 I
Tels.: (11) 99178-2218 ® / 3341-1428

www.zspinturas.com.br
m 25 pinturas@hotmail.com

- |

PINTURA PREDIAL
PA BT@ FUNCIONARIOS PROPRIOS )
5& - Eng.” Responséavel

# Pinturas Externa e Interna
*Lavagem e Rejuntamento de Pastilhas

_#Restauracao e Impermeabilizacdo de Fachadas

Seguro da Obra e Responsabilidade Civil
Orcamentos sem compromisso

(11) 4308-3435 | 4308- 3641 (© 965947838

.pactualservicos.com.br - pactual@pactualservicos.com.br

uras
O[] s'!éuragau de Fa -ha -
a 1

lelRccuperac. 0

W + Restauracio de Fachadas 5
+ Impermeabilizacio 5
+Laudos e Pericias
PARCELAMDS
+ Construgdo | Reformas  EM36x
8 (11) 3277-2830 | © (11) 91210-8504

& www.grmengenharia.com.br
& grm@grmengenharia.com.br

Engenharia

I-II(P lifj

FACHADAS Snlmte avisita

de um peonica

um 9222 tngr‘i’L:‘:"“}"““ e
1193100-9222 O oo 2L

mkpengenharia.com.br O)

Restauracao e revitalizacao de fachadas

Tratamento de Trincas e Fissuras
Pinturas Predial
Impermeabilizacio em geral

“ Lavagem e Impermeabilizacio de Fachadas

i www. tepinturas.com
3 tepinturas2016@hotmail.com

-

+Pinturas *Tratamentos de Trincas
*Lavagem de Fachadas *Texturas
R YR Empreiteira +Restauragbes de Fachadas em Geral

ryrempreiteira@gmail.com LALLM ”f NICE) DE ENGENHEIRD

Fagto
em 24x

PINTURAS PAULISTA pinturaspaulista. 1 0ghotmail.com
«Pintura Predial e Residencial PALANENTO

= Lavagem de Fachadas “mm
= Impermeabilizagéo
(11) 94043-1181© | 98951-67670

woww. pinturaspaulista.com. br | edvaldoalves@pinturaspaulista.com.br,

i I’Intl.lla Piadlal
v’l’l‘:nl;ura Intma e Externa
u’]lastamaﬁn de Fachada

- it 3106-5554
3 m i 09631-0462

msmﬂanhpi;inras.aum In
=zgputechpinturas25@gmall.com

<)

Pisos / Tratamentos A
= RECUPERAGAO,
. RESTAURAGAO E
Limpiso lMPEHHEAEIEtZ&GiD

LIMPAMOS E TRATAMOS TODOS OS TIPOS DE PISO
8 (11) 3424-4428 / 4930-2190

www.limpiso.com.br - contato@limpiso.com.br

MARMORES E GRANILITES
Tratamento | Restauragdo | Aplicagdo de Pisos

+ Mdrmores - Granitos - Granilites - Arddsia

¥ Pisoem Garagem - Polimento de Escadaria Predial

(11) 98095- ana?fa:r:rsa 7050 L; asass-zaaa ©

K"\ Reformas (YY)

JfEDIFIC_A_RE

HIDRAULICA

www.edificareconstrucoes.com.br
contato@edificareconstrucoes.com.br

ERMGEMHARIA LE
i\l VA o CONSTRUCEES LTDA

CREAMP] 0342100

= Reformas, Pintura e Retrofit
» Recuperagao Estrutural = Fachada
= Piso de Concreto = Impermeabilizagso

1 5585.0933 / 95765.8234

i
mvaf@nvaengenhana com.br | wiw. nvaengennana. com b Sl

RESTAURAGAO DE FACHADAS
REFORMAS EM GERAL
* Fachadas com 2° Pele  * Fulget ¢ Granilite
» Substituicio de Pastilha « Elétrica ¢ Hidraulica
+ Revestimentos
* Pinturas, Texturas ¢

* Cobertura ¢ Telhados

: ; * Impermeabilizacio
Argamassas minerais

* Restauro em edificios
tombados

CENTENAS DE OBRAS EXECUTADAS

* Laudos téenicos com servigo
de Alpinista ¢ ART

o] WWW.DARGAMASSAS.COM.BR

011) 3831-2544 / 3335-3330
— Whatsapp 11 3833-0294

+ Reformas - Pinturas - Hidriulica
+ Elétrica «+ Azulejista « Pisos
+ Impermeabilizagio em Geral

RHC 11 94630-7071(Y
Conatnsgées ¢ Brdormas &2 roberte-rhe@hotmail.com

PROJETOS DE ARQUITETURA
RETROFIT « LAUDOS
INTERIORES » REFORMAS

staarquitetura.com.br  ~ g
4 MO © (11)94316-5242

Cq cosT
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iﬂl Radiocomunicacéo ) Sindico Profissional ) é{% Terceirizagao &

— TERCEIRIZAGAD —
PORTARIA | CONTROLE DE ACESSO
LIMPEZA PROFISSIONAL | ZELADORIA

(11) 4437-2164 | 4971-5300
& www.pointerrent.com.br
&% contato@pointerrent.com.br

Pointer(7s

@(11) 2506-1174 © 98730-2447

prohac.com.br
LOCAGAO de RADIOS

I P T T

‘Portaria 24 hs - Seguranga
<Auxiliar de Limpeza

‘Controle de Acesso
CQSAINT ‘Recepcionista, etc
\// (1) 4325-5741 / 3654-0650 3

m umﬂ[:nsamt l:nm br / t:msant@t:msant l:nm hr
ALIAN S PARA R CAD DE CUS

Quer aumentar
suas VENDAS?

Jornal & Sindien
ANUNCIE: 1V 557252500

=] sacpaulo@jormaldosindico.comabr

3 Motorola | Vertex Standart | Hytera

* Orientagéo e Treinamento
* Manutencdo Preventiva
= Assessoria

et ]

= Portaria » Recepgdo e Limpeza

e S = » Limpeza em Condominios
b i Seguranga Eletronica !‘L..’! . Jc&rginr:l-_:_;Em e Conservacao
(11) 98365-5619 | (1) 97056-5223 ©
| INSTALACAO E MANUTENCAO ] Telhados Novos e Reformas NFORTE 2512?.2%:‘?&?;22?1;2;:‘2?:%?@*“
9 # CFTV # Portao Automatico # Médulo Guarita @ (0 0 I R N
# Controle de Acesso < Reconhecimento Facial Calhas e Rufos

BLANC
SERVICE

» Limpeza « Portaria - Recepgdo

» Limpeza Pés Obra

» Jardinagem - Copeira

« Cobertura de férias entre outros

: ("94783-7377 0
TELHADOS vITO RIA smnoms teacempnes 0 ) 7 abudantia@terra.com.br

Estruturas Metdlicas e Madeira

WICTRIELSE/S  QUALIDADE E NOSSO FORTE!

(11) 2791-7975 » 2642-0739
www.telhadoscosta.com.br

SOLICITE SEU ORCAMENTD

8.Ns pg
"9s809-6821 5 & 3195-2894 :

@ blancservice.com.br | 52 contato@blancservice.com.br

INSTALAGAO e MAHUTEH%A
PREVENTIVA e COR A

«CFTV EM GERAL =CERCA ELETRICA
INTERFONES +SISTEMAS DE BIOMETRIA N Cnbertwg; s G:ﬂral 'Eﬂadm;mmns / (A concomincla
+PORTOES AUTOMATICOS =TAGS DE ACESSO b ras Esportivas * s Residénciais e Comercial  AnCNCIE: |
oo (1) 97779-1797( 98566-43260 11) 3805-9388 / 96439-4124 agradece a sua AUSENCIA! | 5., co'coeg o

www.ielhadosvitoria.com.br | = saopaulo@jornaldosindico.com.br

&= eicmanutencac7@gmail.com contato@telhadosvitoria.com.br

Dicas Por: daRedagao

Quadra polieportiva

Agua quente ou fria

océ sabia que ha diferentes tipos
Vcle tubos e conexdes hidraulicas

a depender da temperatura da
agua que corre por dentro desse enca-
namento? Saiba que esse critério de
escolha é fundamental para garantir a
seguranca e eficiéncia do encanamen-
to, bem como prolongar a vida util dos
materiais, adiando possiveis reparos e
trocas.,

O PVC e material que integra o tipo
mais comum de tubo e também cone-
x0es, sendo facilmente encontrado,

de facil manuseio e suporta ate 25°C,
por isso, & 0 mais indicado para agua
fria. Ja o CPVC (Policloreto de Vinila
Clorado, um derivado do PVC) é o tipo
indicado para agua aquecida por ser
mais flexivel. Ja para a agua muito
quente, a opgao definitiva & o cobre (até
1.100°C). Por fim ha o PEX, um tipo de
tubulagdo semelhante a uma manguei-
ra que suporta uma faixa mais flexivel
de temperaturas, servindo a conducao,
portanto, de agua quente e também
agua fria.

manutengao regular de sua qua-
Adra aumentara a vida util das

instalagdes e permitira utiliza-las
sempre nas melhores condigdes. Ha
no mercado diversas empresas que
fornecem acessorios proprios para
essa estrutura como: pisos especiais,
alambrados, tabela para pratica do
basquete, traves para futebol, mastros
e rede de volei ou ténis, dentre outras
atividades.

No planejamento de custos, & impor-
tante lembrar a necessidade de manu-

tencao, a qual deve constar no calen-
dario anual de revitalizacoes do condo-
minio. Os itens a serem vistoriados — e
possivelmente reparados —numa ins-
pec¢ao sao a resisténcia da tela que
isola a quadra, condigdes de estrutu-
ras metalicas como traves (elas nao
podem apresentar pontas cortantes ou
ferrugem), a visibilidade das demarca-
¢Oes do campo (caso a quadra sirva
para algum esporte que necessite dis-
s0) e a qualidade do piso.
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Seu Condominio Por: da Redagao

A escalada dos precos dos combustivels vem sendo uma preocupacac diaria no cotidiano do brasileiro no uitimo ai

Cresce a procura por geradores de

energia movidos a gas

um dos insumos afetados por essa alta.

10. O 6leo diesel e

specificamente, no caso
Ed{} diesel, & importante

lembrarmos que diversas
maquinas (afora os veiculos)
operam dependentes dessa
substancia, logo, a elevagao do
preco dela implica num aumen-
to de custos de varios servigos,
por consequéncia. Em se tra-
tando do contexto com o qual
temos familiandade — os con-
dominios — devemos ressaltar
a existéncia dos geradores mo-
vidos a dleo diesel que, no mo-
mento, em decorréncia da alta
dos combustiveis, estao contri-
buindo para um salgado acres-
cimo no balancete mensal dos
cofres condominiais.

Nesse cenario, observa-se
uma crescente busca pelos ge-
radores de energia com siste-

tema movido a gas natural, o
que vem a ser uma altemnativa
qgue proporciona mais econo-
mia, além de outras vantagens
ao consumidos. No ambito dos
condominios residenciais, des-
taca-se como primeiro ponto
que tem levado a procura por
esta opgao, a economia.

Em segundo lugar, podemos
ressaltar a seguranca como
um diferencial entre os gera-
dores a diesel e os seus con-
correntes movidos a gas, vis-
to que os primeiros precisam
armazenar o liguido ou fazero
abastecimento frequente, ten-
do que tomar todas as precau-
¢0es com conservagao, estabi-
lizacdo, limpeza. Na segunda
opcao, usa-se a rede de distri-
buicao de concessionarias lo-

B Nos condominios ressdenciais, O primeiro ponto tem sxdo a economia

cais, 0 que vem a ser mais pra-
tico.

Uma diferenca que ha entre
0s dois tipos de geradores de
energia e que se foma um atra-
tivo a favor do sistema movido
a gas é o fato dele ser menos
ruidoso que o seu “concorren-

te” movido a diesel. Como o
magquinano fica em um local on-
de h circulacdo de moradores
ou funcionarios proximos ou &
perto de algum apartamento, 0
barulho produzido durante o
funcionamento pode contribuir
para uma poluicdo sonora de-
sagradavel.

Outra caracteristica benéfica
dos geradores a gas e que eles
também produzem menos fu-
maca e, portanto, menos odo-
res, 0 que costuma ser uma
queixa frequente em relagéo
aos geradores a diesel, devido
a queima do 6leo. Nesse senti-
do, & valido também frisar uma
vantagem importante que co-
loca os geradores a gas como
uma op¢ao que s6 tende a cres-
cer e ganhar mais adeptos da-
qui para frente: eles séo ecolo-
gicamente menos nocivos a
natureza. Por produzirem uma
queima mais “limpa” que o die-
sel, eles poluem 90% menos,
0 que & bastante relevante em
longo prazo.

el

indico’

Agora o Sindico pode contar com o servigo do
TELESINDICO para seus orcamentos, € simples.

O Sindico ou Zelador liga diz o que precisa e nés reunimos
as empresas para 0s orcamentos.
E s6 ligar e informar o que deseja, entre produtos ou servicos.

Mais um servico do seu parceiro ha
33 anos o Jornal do Sindico.

@%ndico“

m) 2619-6095

SEGURANCA, AGILIDADE E
CONFORTO, tudo isso em uma
unica ligacao.

SERVICO TOTALMENTE

GRATUITO

PARA SINDICOS




