<] | FIQUE POR DENTRO FINANCAS
+ A cada dia os carros elétricos vdo se tornando mais | | O financiamento de obras em
comuns e ocupando maior espaco nas garagens dos | | condominios por bancos hoje
condominios. Por isso é importante adequar as ga- vem se tornando mais comum
ragens para os carregadores em funcdo da necessidade e

== | até da facilidade. Mas é impor-

tante fazer as contas para ndo
onerar o caixa com obras que

que fatalmente serdo
necessarios. Entenda -
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podem esperar. Pag. 4
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COTIDIANO

As adverténcias e multas a
conddminos infratores sdo uma
forma de fazer cumprir a
Convencao e o Regimento
Interno, porém & sempre impor-
tante o bom senso do sindico

e a certeza da infragdo.
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GRUPO REAL PORTARIA VIRTUAL REMOTA

A MAIOR ESTRUTURA DA AMERICA LATINA
PROJETO CORTESIA

APQONTE SUA

| CAMERA PARA O

NAO FECHE PORTARIA
VIRTUAL SEM NOS CONSULTAR

WWW. portarlavlrtualreal com.br | @ portaria_virtual_real.

Cnbrirrms qualquer’ |

o

a0 -
m) 992]0-0545 WhatsApp comercial 2&hs | \

prndutos e 5ervh;us
para seu condominio

Consulte
Paginas 08 a 11

ARMEL

ESOUADRIAS DE ALUMINIO

TROCAMOS SUAS JANELAS
E PORTAS DE FERRO OU
MADEIRA POR ALUMINIO
SEM QUEBRA DE PAREDE,
AZULEJO OU DANOS
NA PINTURA.

Seguimos o padrao
mantendo o modeloea
cor da fachada.
Pioneiros no sistema de
troca ha mais de 50 anos,
somos certificados pelo
IS0 9001 e temos um
departamento
especializadoem
janelas acusticas.

Atendemos condominio,
comércio, inddstrias e
hospitais em todo o
estado de Sao Paulo.

Facilitamos o pagamento.

solicite um representante
sem Compromisso

Central de Atendimento:

(11) 2966-0966
®96355-0054

www.armel.com.br
armel@armel.com.br

SEDE PROPRIA:
Rua Teresina, 625 - Mooca/SP.

Precos
imbativeis /)
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VENHA NOS VISITAR
E SURPREENDA-SE
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Editorial

Nossa Mensagem

cipal do Jomal do Sindico sempre foi a de informar

com qualidade, levando aos seus leitores conteudos
que fossem capaz de ajuda-lo na dificil missdao de adminis-
trar e, mais que isso, liderar o condominio e continuamos
neste caminho. A cada dia os desafios sdo maiores, o mundo
condominial se modernizou, cresceu muito e a complexidade
esta ai, por isso ser sindico € um grande desafio.

D esde sua fundagao, ha anos atras, a finalidade prin-

Na edicao deste més, trazemos para vocés reportagens
que ampliam as perspectivas da convivéncia nos condomi-
nios, novas adaptacgdes que 0s espacos estao passando para
encarar o futuro com mais sustentabilidade e seguranca.

Como destaque de capa, esclarecemos um tema trabalhis-
ta com referéncia aos problemas mentais que geram afasta-
mento ou aposentadoria de funcionarios.

Trazemos também a reportagem que mostra como o sindi-
co deve proceder em casos de financiamento de obras, so-
bretudo junto as instituicdes financeiras.

Qutra matéria relevante & o aumento de instalagéo de es-
tagbes de recarga para carros elétricos em condominios. Na
reportagem também trazemos estimativas de valores para
implementagao de projetos.

QO Jornal do Sindico segue firme na missao de informar com
qualidade. Desejamos uma o6tima leitura e excelente més de
outubrao!

Parabéns as nossas criangas e a nossa Senhora Aparecida!

* Os Editores

INDICADORES *Fonte Beo, Central

0UT/22| NOV/22 | DEZ/22 | JAN/23 | FEV/23 | MAR/23 | ABR/23 | MAI/23 | JUN/23 | JUL/23 | AGOD/23 | SET/23
IGP-M (%) -0971 -056 045 021 -006 005| -058 -1,53 -220| -072 -0,14 037
INPC (IBGE) 047 038 0,69 0,67 077 0.64 053 03| -010] -009 002 —
IPC (FIPE) 045 047 054 0,63 043 0,39 043 020 -003] -014 -020| —
CUB-SP 0,04 0,15 017 -0,06 000 -0,18 0,29 1,44 0,64 0,09 005 —
TR 0,1782| 01505| 0,2088| 02081| 00830| 02392| 0,1765| 02076 0,18 018 | 02160| 01130
POUPANGA 03575 06501 | 0,7406 071| 06118 074| 06742 06808 | 06931 | 06931 072 061
SAL. MINIMO [1.212,00 [ 1.212,00 | 1.212,00 | 1.302,00 {1.302,00 | 1.302,00 {1.302,00 | 1.320,00 |1.320,00 |1.320,00 |1.320,00 |1.320,00
TILP (% a.a.)| 05800| 06000| 06000| 06142| 06142| 06142| 06067| 06067 | 06067 | 05833 | 05833 | 05833
NOVA CONTRIBUICAO DO INSS* IMPOSTO DE RENDA
Trabalhador Assalariado Dedugdes: 1) R$ 189,59 por dependentes; 2) R$ 1.903,98 por
Salario contribuico Aliquota (%) aposen}adofia tu{na apenas) a quem jE cprpmetnu 65 anos;
Mé 1320000 oo g 3)Pensdo alimenticia; 4) Valor de contribuigao pago, no meés a
A6 1.320,00 86 2.571,29.....cooimrmssenmmssmnmmnenn 3 FTEVIDENCIA SOCTAI,
De 2.571,30 até 3.856,94........ccormcmsmrssmmmmmmmnnnnn 2% OBRIGACOES
D 3 B56.95 16 T 0T 89, immsomsnmmmmesminsmermsing 14%

* Vigéncia a partir de 04.05.2023

0Os novos descontos serao feitos em Abril (folha de Marco). Para 0s
pagamentos a partir de 1° de Marco.
Pagamento até dia 20 (vinte) do més subsequente ao de competéncia a
que se referir, ou até o dia Gtil imediatamente anterior, se ndo houver expe-
diente bancario na data do vencimento. A partir desse vencimento, multa
de 4% (dentro de 30 dias) 7% (de 30 a 60 dias) 10% (acima de 60 dias).
Juros de 1% ao més. Na divida, consulte o Nicleo de Qrientacao ao Con-
tribuinte do INSS. 0800780191
GRPS
20% sobre a Folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a
Folha (2% para risco meédio e 3% para risco méaximo), contribuic@o de
acidente de trabalho 4,5 sobre a Folha, contribuicao de terceiros (SESC,
SENAI, Etc...
Saldrio Familia Até R$ 1.655,98 = R$ 56,47
Para criancas até 14 anos ou invalidos
Fonte: IBGE, FIPE, Banco Central, Folha de S80 Paulo

E OE i i . ] 0L

Até R$ 2.112,01

ISENTO
De R$ 2.112,01 até 2.826,65 7,50%R$ 158,40%
 De RS 2.826,66 até 3.751,05 15% R$ 370,40
De RS 3,751,06 até 4.664,68 22 50%R$ 651,73
Acima 4.664,68 27,50% RS 884,96

Admissao/Demissdo - comunicar ao Ministério do Trabalho, até 07
do més seguinte. Recolhimento do INSS, até o dia 20 do més subsequen-
te. Recolhimento do FGTS, 8,0% sobre a Folha de Pagamento, até o dia
T do més seguinte, Recolhimento do PIS, 1% sobre a folha de pagamento,
até 0 25° dia. Se o dia do vencimento nao for dia (til, serd cponsiderado
antecipado 0 prazo para 0 primeiro dia Util que 0 anteceder.

[ _SPISO'SALARIAL
Gerente Condominial R$ 3.860,65
Gerente Predial R$ 2.739,52
Zeladores R$ 1.956,79
Porteiros, Vigias, Cabineiros,

Ascensoristas, Garagistas, RS 1.874 44
Manobristas e Folguistas

Faxineiro e demais empregados R$ 1.792,11
Acimulo de Cargo 20%

Adicional Notumo 20%

Horas Extras 50%

Folgas Trabalhadas e Feriados 100%

Vale Alimentacao R$ 456,26

Vale Refeigdo - Valor de R$ 14,79 Por dia de trabalho

Reajuste com vigéncia a partir de 1° de Quiubro de 2023.
Indice de 4,7 para quem ganha acima do piso




Fique por Dentro ror: daRedacao

Garagens com pontos de recarga
para carros elétricos:
como investir?

Estudos apontam que, até 2040, pelo menos 55% dos carros usados no

Brasil serdo elétricos

om o aumento do uso

dos carros elétricos, ha-

vera também o aumento
da necessidade de pontos de
recarga para esses veiculos,
sobretudo nos condominios re-
sidenciais.

De acordo com Julio César
Guimaraes, sindico profissional
em Sao Paulo, & possivel es-
timar que houve um aumento
significativo nos dltimos trés
anos na instalagéo de estagdes
de recarga de veiculos elétricos
em condominios paulistanos.
No Brasil, o mercado de vei-
culos elétricos ainda esta em
crescimento.

A instalagao de pontos de re-
carga em condominios oferece
a recarga mais acessivel para
os moradores, reduzindo a ne-
cessidade de procurar postos
de recarga publicos ou empre-
sas privadas.

Outro beneficio & a conveni-
éncia. Os moradores podem
carregar seus veiculos durante
a noite, enquanto dormem, o
que é pratico e eficiente. Além
disso, a instalacao de pontos
de recarga em condominios
pode aumentar o valor das pro-
priedades, tornando-as mais
atraentes para compradores e
inquilinos.

Julio César Guimaraes de-
talhou que o custo para eletri-

R T
INFRAESTRUTURA PARA
CARREGADORES DE VEICULOS
ELETRICOS EM CONDOMINIOS

TAMBEM REALIZAMOS SOMENTE 0 PROJETD
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m O cisto para eletrficar a vaga de garagem vana de rﬂr:-as parbcutandades do projeto

ficar a vaga de garagem em
um condominio varia de acor-
do com as pariculandades de
cada projeto. "Existem duas
possibilidades: o eletroposto,
que sao as vagas fixas rotativas
para uso colefivo, e as tomadas
inteligentes, que € instalada na
propria vaga do morador, mas
o ideal & que a vaga seja fixa.

A parte mais cara da imple-
mentac¢ao do projeto sao os
cabos. De acordo com Julio
Cesar Guimaraes, o custo de
instalagao médio, por ponto de
recarga, varia de R$ 8 mil a

Criamos toda a infraestrutura
com ou sem cabeamento

Venda de equipamentaos,
ASSINATURA QU LOCAGAD
Fornecimento de software de
gerenciamentodo uso e
cobranga comcartdode
erédito ou débito. evitando

a inadimpléncia

Temos carmegadores coletivos,
e para vagafixacomanalise de

RS 10 mil, considerado o ele-
troposto. No caso das vagas
de recarga chamadas ultra ra-
pidas, o investimento sera a
partirde RS 150 mil, até R$ 800
mil, a depender da distancia da
estacdo de recarga do quadro
elétrico.

“0 uso das tomadas inteli-
gentes por vagas requer um
sistema de balanceamento da
energia para que nao haja uma
sobrecarga na cabine primaria
do condominio. Para instalagao
de qualquer um dos modelos,
€ necessario um laudo de sus-
tentabilidade, sinalizando o pi-
co de consumo de energia ele-
trica do condominio e a dispo-
nibilidade que a concessionaria
entrega, essa diferenga dara
um delta, que & a viabilidade
de carregamento simultaneo
dentro do condominio. A partir
desse calculo vocé consegue
dimensionar a quantidade de
vagas de recarga”, detalhou o
sindico.

*‘Da redapdo

Jornal do Sindico | Outubro | 2023

Seu Condominio Por Cristiano Costa - Arquiteto

Reforma e Retrofit em
Edificios Antigos

Toda intervencao em uma edificacao existente, seja
ela mais simples como uma reforma pontual, ou ate
mesmo um retrofit com alteracoes mais profundas,

deve ser cuidadosamente planejada e estudada.

ara quem estiver pen-

sando em dar uma atua-

lizada ou readequada
em seu condominio, 0 arqui-
teto Cristiano Costa traz algu-
mas dicas fundamentais para
temas importantes que preci-
sam de planejamento, ou seja,
projeto.

Acessibilidade: Um dos as-
pectos mais interessantes e
poder adaptar construgoes
que nao seguiam essa pre-
missa a epoca de sua cons-
trugao, torando-a acessivel
a pessoas com mobilidade
reduzida, pois isso tomara o
espago mais inclusivo e se-
guro, mostrando responsabili-
dade social e atendimento as
normas. Vale ressaltar que
tal atitude também acarretara
em uma maior valorizagao do
imovel, atraindo um publico
mais amplo, seja para compra
ou locagdo de unidades.

Sustentabilidade: Assunto
amplamente presente nas
construcoes atuais, e que mui-
tas vezes pode ser inserido
em edificios ja existentes. As
solugdes ligadas a sustenta-
bilidade, estao associadas a
acoes que gerem menor con-
sumo de energia, reaprovei-
tamento de aguas, dentre ou-
tros. Iniciativas estas que vao
desde pequenas atitudes,
como sensores de presenca
para iluminagdo de areas co-
muns, ate questdes de maior
investimento, como a instala-
¢ao de placas e sistemas para
captagao de energia solar.

Seguranga: Atualmente di-
versas praticas e sistemas
visam a seguranga em pré-
dios, seja por sistemas inter-
travados de clausuras com
menor exposi¢aoc do portei-
ro, sistemas de alarme e ca-
meras, dentre muitos outros.
Obviamente tais solugdes de-
vem ser pensadas de forma
conjunta com a arquitetura,
pois envolvem 0 espago cons-

truido e nao devem interferir
negativamente na estética ou
funcionalidade dos espacgos.

Valorizagao e Manutengéo
do Patrimbnio: Sabe-se que
via de regra a manutengao
preventiva, custa menos do
que a corretiva, além de evi-
tar transtomos e/ou questoes
que afetem a segurancga dos
moradores e usuarios. As
intervengdes quando bem
pensadas, de modo geral, va-
lorizam o imével, pois devem
prezar pelo melhor aprovei-
tamento dos recursos dispo-
niveis, diante dos objetivos
tragados por seus moradores.
Vale lembrar que essa valori-
zacao além de, muitas vezes,
aumentar o valor de venda da
unidade, também a toma mais
atrativa a locagdes, por exem-
plo.

Enfim, muitos outros as-
pectos tem importancia para
um projeto de retrofit ou refor-
ma. Lembramos que este &
sempre um trabalho que deve
ser pensado caso a caso, dian-
te das demandas e particula-
res de cada condominio. Por
isso ressaltamos a importan-
cia de realizar um projeto e
o devido planejamento das
etapas, prioridades e recur-
s0s, para assim atingir os
objetivos e prazos de forma
correta.

‘contaro@ croostaanguitetuna.com.br
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Financas Por: daRedagio

Financiamento condominial: quando é viavel e
quando deve ser evitado?

As obras nos condominios

ualquer obra em con-

minio requer dinheiro,

e para executar exis-
tem alternativas, uso do fun-
do de obras, rateios feitos a
partir da cobranga de taxas
extras aos conddminos, ou o
financiamento condominial,
opgao do mercado financeiro
que tem se tornado mais po-
pular com o advento dos ban-
cos digitais.

Os sindicos devem avaliar
com cautela antes de apre-
sentar a assembleia as opgdes
para custear as obras no con-
dominio. Felipe Ramelli, sin-
dico em Jodo Pessoa, relatou
que fez uma pesquisa junto
as instituicoes financeiras pa-
ra saber mais sobre as taxas
de juros de cada uma delas
para o financiamento de uma
reforma estrutural no prédio

que havia sido iniciada em mar-
¢o deste ano.

“Estamos fazendo essa refor-
ma desde margo com a co-
branga de taxa extra. Quando
chegou setembro, percebe-
mos que a obra precisaria con-
tinuar em outras areas. Saben-
do disso, levei as duas opgoes
para assembleia: a perma-
néncia da taxa extra por mais
tempo ou a possibilidade de
financiamento condominial”
comentou.

A menor taxa de juros en-
contrada pelo sindico para
modalidade de financiamento
condominial foi de 1,8% ao
més. Felipe Ramelli comen-
tou que a unica garantia pedi-
da pelo banco foi a aplicagao
de uma quantia na propria ins-
tituicao como um fundo de re-
serva.

L] Baslrbdms devem ﬂvalmr com cautela s&:ppﬁesnam custear as obras no condominio

“Para conseguir o financia-
mento & preciso ter um valor
em caixa, que vocé deposita
numa aplicagdo deles e essa
aplicagao fica retida até o fim
do financiamento. O valor des-
sa aplica¢do equivale, em meé-

sao uma constante. Sejam para melhorias das areas comuns ou para reformas estruturais necessarias

e

dia, a cinco ou quatro vezes o
valor da parcela. Quando aca-
ba o financiamento, voce res-
gata essa aplicagao”, comple-
tou. No caso dos bancos di-
gitais, a burocracia &€ menor,
nao precisa de fundo de re-

serva, nem de fiador. A uni-
ca garantia sao os boletos de
cotas condominiais, que se
as parcelas nao forem pagas,
cerca de 30% da arrecada-
¢ao do condominio fica retida
até que a divida seja quitada.

A dica e que o financiamen-
to condominial seja utilizado,
prioritariamente, em casos
emergenciais, por conta da
taxa de juros ou das garanti-
as para concessao do empreés-
timo.

“Se fosse uma obra emer-
gencial, teriamos que pagar
logo, entdo teriamos que recor-
rer ao financiamento. Como
ainda temos tempo, optamos
por arrecadar mais dinheiro”,
concluiu.

“a redagdo

Atualidade ror: Ricardo Moreira

Informacoes completas de seu condominio digitalizadas

nentos de um condominio é algo | ao contrario, a cada ano

s acumulam e detalhe, nao devem

A gestao de docur

que se

yem complicado. Ate porque eles nunca diminuem,

passa mal ser descartados em sua maioria.

(11 ronto para mergulhar
e ficar “sem papel"?
Estas palavras, es-
critas pelo autor escocés Sa-
muel Smiles no seu ensaio
Thrift(economia) de 1875, con-
tinuam a ser um bom conse-
Iho para empreendedores, em-
presas e condominios de hoje
- especialmente quando se
trata de manter registros.

Os documentos importantes
de seu condominio estao loca-
lizados onde vocé pode obter
rapidamente? Ou estao em
gavetas, dentro de arquivos
lotados, ou até podem estar
salvos online, mas sdo tantos
que é dificil encontrar algo
rapidamente, nao &7 Realmen-
te € muito papel, sao muitos
documentos, fica bem compli-
cado.

O que seu condominio pode
precisar & de um sistema de
gerenciamento de registros
de qualidade, que possa facili-
tar a busca de impostos, com-
provar pagamentos, contestar
registros bancarios ou de for-
necedores quando necessa-
rio e até mesmo estabelecer
0 que aconteceu em caso de
acdo judicial.

Como manter os documen-
tos organizados de seu con-
dominio? Através da digitali-
zagéo de documentos, ou se-
ja, o processo de captura de
imagens que estao em papel.
As imagens dos documentos
fisicos sdo transformadas em
formato digital por meio de um
software de conversao OCR,
que tem reconhecimento opti-
co de caracteres, entao digita-

B E sem duvidas uma forma de malhorar a seguranca das informagies

liza imagens de documentos e
as transforma em documentos
de texto.

Ha tantos beneficios em se
tornar digital, quando se trata
de documentos que listamos
alguns:

E sem dlvidas uma forma de
melhorar a segurancga das in-

formagdes em caso de extra-
vio, perda ou sinistro;

Traz a facilidade em pesqui-
sar documentos com palavras
-chave relevantes;

Economia no custo de papel e
suprimentos de impressao;
Preservagao das informacoes,
por mais tempo, manuseados

adequadamente, ndo degra-
dam como o papel;

Registros digitais nao ocupam
espaco fisico;

Os registros sao protegidos di-
gitalmente, oferecendo con-
trole de acesso total, e tambem
podem ser visualizados por va-
rias pessoas ao mesmo tem-
po se for o desejo do sindico;

O meio ambiente agradece,
menos papel, menos arvores
mortas e menos papel em ater-
ros sanitarios.

Transforme tudo isso do pa-
pel para o digital, armarios,
salas e salas cheias de docu-
mentos, seja qual for o tama-
nho da sua conversao. Entre
para a era digital!!!!

‘nﬂ\d’gﬂ:ﬂﬂwﬂi’mﬁ



Capa *Por: Heberton Lopes - Grupo Balo
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Quando doencas mentais podem causar o0
afastamento do trabalho"

Tanto para o pedido de

trabalho tem papel fun-
Odamantal na vida das

pessoas, proporcionan-
do realizagao pessoal, sus-
tento e crescimento profissio-
nal. No entanto, nem sempre
0 ambiente laboral tem um im-
pacto positivo na saude men-
tal dos trabalhadores, levando,
em muitos casos, ao adoeci-
mento. De acordo com dados
recentes da Previdéncia So-
cial, transtormos mentais re-
lacionados ao trabalho resul-
taram em mais de 43,3 mil
afastamentos, abrangendo
condigdes como depressao,
ansiedade e outros. No en-
tanto, muitos desconhecem
quais sao as enfermidades
mentais que garantem o direi-
to ao afastamento com auxi-
lio-doenca, conforme os Arti-
gos 59 a 63 da Lei 8.213/91,
ou a aposentadoria por inva-
lidez, de acordo com os Arti-
gos 42 a 47 do mesmo codi-

go.

O advogado trabalhista
André Leonardo Couto, com
mais de duas déecadas de ex-
periéncia em direito do traba-
Iho, destaca que transtomos
psicologicos sdo assuntos
sérios, mas é fundamental
compreender as diferengas
entre solicitar auxilio-doenca
e aposentadoria por invali-
dez. “Existem diversas doen-
¢as mentais, cada uma com
suas particularidades. No en-
tanto, para o INSS, o tipo de
transtomno nao & o fator mais
relevante. O que importa & 0

auxilio-doe

deve se encaixar em algun
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W Transtornos psicoldgicos sa0 assuntos sérios, mas & fundamental cnmpraandar as drrarem;as

impacto da doenga na capa-
cidade de trabalho da pessoa
e essa avaliagdo é realizada
pelo médico durante a peri-
cia. Se o profissional cons-
tatar que a doenga mental
torna a pessoa temporaria-
mente incapaz de trabalhar,
ela pode ter direito ao auxi-
lio-doenga. Por outro lado, se
a pericia comprovar uma co-
morbidade que deixa a pes-
soa totalmente e permanen-
temente incapaz, ela podera
solicitar a aposentadoria por
invalidez.” diz.

Couto destaca que transtor-
nos como depressao, trans-
torno bipolar e outros podem
dar direito ao auxilio-doenga.
Ele acrescenta: “E importan-
te ressaltar que o acesso aos
beneficios esta diretamente
relacionado & incapacidade
temporaria para o trabalho
causada pela doenca. Por-

Encarte Facil!

" empresa no Jornal do Sindico.

Q55725250 @
(=] saopaulo@jornaldesindico.com.br )

Agora vocé pode encartar sua
mala direta ou folder de sua

¢ facil baratoe chegana
mao de quern decide:;

O Sindico!

tanto, condi¢des como de-
pressao, transtomos de ansie-
dade, transtorno afetivo bipo-
lar, transtornos mentais de-
correntes do uso de multiplas
drogas e substancias psicoa-
tivas, reag0es graves ao es-
tresse e transtornos de adap-
tacao mentais e comporta-
mentais devido ao uso de al-
cool podem garantir o acesso,
desde que o segurado atenda
aos requisitos de caréncia,

qualidade de segurado e in-
capacidade laboral, estando
afastado do trabalho por pelo
menos 15 dias”, destaca.

A respeito da aposentado-
ria por invalidez, o transtomo
psicologico deve deixar o tra-
balhador permanentemente
incapaz de exercer suas fun-
¢oes. Ele esclarece: “Doen-
¢as mais comuns gue se en-
quadram nesse critério inclu-

, 0 empregado

[ ™

em depressao, esquizofre-
nia, franstorno afetivo bipolar,
episodios depressivos e psi-
cose ndo-organica nao espe-
cificada, além de problemas
decorrentes de lesdes e dis-
fungbes cerebrais e doengas
fisicas. Para obter a aposen-
tadoria por invalidez, € ne-
cessario atender aos requisi-
tos de qualidade de segura-
do comprovagao do aciden-
te de trabalho, presenca de
lesdes incapacitantes ou re-
dugao da capacidade de tra-
balho, nexo de causalidade
entre as atividades profissio-
nais e a lesao sofrida, bem
como prova da incapacidade
total e permanente, inviabili-
zando qualquer reabilitagao
para o exercicio de ativida-
des que garantam subsis-
téncia. Em caso de duvida, é
aconselhavel consultar um
advogado trabalhista para
orientagbes adequadas” con-
clui Andre Leonardo Couto.
*André Leonardo Couto, trabaha
principaimente nas draas do Dirasto do

Trabahe, Cived & Imobildna, com clhenles
em diversos Esladps.
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Cotidiano ror: da Redagéo

Muilta ou adverténcia, como chamar a atencao
de condominos infratores?

Em um ambiente no qual se reunem individuos com as mais diversas personalidades e condutas o convivio coletivo so se torna viavel
pois é alicercado em um codigo de posturas que dita o que € certo ou nao dentro do condominio. Esse conjunto de direitos e deveres,
tanto de moradores quanto de sindicos, esta contido na convencao, bem como no regimento interno do condominio.

A

s direitos e deveres de

moradores e sindicos &

legitimado, uma vez que
ha — no ordenamento juridico
brasileiro — uma lei que versa
sobre a existéncia dos condo-
minios e suas demandas.

Como forma de regular as
acbes dentro desse espaco, a
Lei 4.591/64 (conhecida tam-
bém por Lei do Condominio)
prevé a aplicagao de multas
aos que, fazendo parte daque-
le grupo, ndo obedecerem as
regras por ele impostas.

A multa nao deve ser inter-
pretada como um meio de “vin-
ganca” ou ma fé por parte do
sindico e também nao deve ser
usada de forma arbitraria por
ele. Trata-se de um instrumen-
to, antes de tudo pedagogico,
no intuito de penalizar o con-
démino infrator com o objetivo

de ensina-lo o que é correto a
fazer.

Como deve ser feito o alerta
aos conddminos que falham
em suas responsabilidades:
multa ou adverténcia? Para o
advogado Cristiano Maia, qua-
se todo conflito relacionado a
condominio pode ser evitado
com o uso do bom senso.

“Tanto a multa quanto a
adverténcia tém sua validade
como mecanismos de impor
ordem no espago coletivo que
e o condominio, contudo, sabe-
mos que ha pesos diferentes
para cada uma delas, sendo
que a adverténcia deve vir an-
tes da muita. O indicado & que,
mediante uma falta, o condé-
mino seja inicialmente adverti-
do e, em caso de reincidéncia,
multado”, afirma Maia.

Embora a legislagao brasilei-

ra estabeleca a legitimidade
da aplicagao da multa no con-
dominio, o advogado explica
que ndo ha previsado sobre va-
lores correspondentes nem
quando essa penalidade deve
ser imposta. “As infragbes e o0s
referidos valores devem cons-
tar na Convencao, issondoé o
sindico quem decide, ele ape-
nas executa o que ja foi previa-

mente acordado por todos que
fazem parte do condominio®,
esclarece o jurista.

A multa ndo deve jamais ser
vista pelo sindico como uma
fonte de receita. Ela nao & um
recurso para se apelar nesse
sentido, mas sim na intengao
de limitar as a¢des dos condd-
minos visando uma melhor
convivéncia entre todos. Ela

sb deve ser aplicada quando
houver certeza inequivoca de
que um determinado morador
descumpriu o regimento inter-
no. Para os casos de depreda-
¢0es do patrimdnio, por exem-
plo, a multa so deve ser apli-
cada quando houver provas
que responsabilizem o indivi-
duo.

“Antes de pensar em uma
forma de penalizar o condomi-
no faltoso, o sindico concilia-
dor deve buscar uma negocia-
¢ao pacifica, em nome dos in-
teresses do condominio. Mui-
tas vezes uma conversa ami-
gavel ou um e-mail educado
podem ser mais efetivos que
uma multa pecuniaria. O bom
sindico tem que ter jogo de
cintura”, pontua o advogado
Cristiano Maia.

'Damdapéa

B

Convivéncia Por:da Redagéo

Condominios com espacos de convivio geram
menos ansiedade e estresse

No contexto atual, em que

a ansiedade se tornou uma preocupacao crescente para muitos, especialmente

soes do dia a dia, buscar por formas de melhorar a qualidade d

€ vida nas comunidades tem se destacado

pos pandemia e as pres-

os condominios residen-
ciais especialistas afir-
mam que a promogao de
ambientes mais saudaveis, on-
de os moradores podem lidar
de maneira mais eficaz com a
ansiedade e o estresse geram
resultados positivos.
Segundo a psicologa Ana
Maria Silva, especializada em
saude mental, “a convivéncia
em condominios pode ser de-
safiadora para algumas pes-
soas, e & importante encontrar
maneiras de tomar esse am-
biente mais acolhedor e propi-
cio ao bem-estar emocional”.

A ideia & que a partir de uma
convivéncia onde a coletivida-
de & compreendida e assimila-
da por todos que coexistem no

mesmo espago, as pessoas
passem a se tratar com mais
dignidade, respeito e conscién-
cia.

A psiquiatra Vanessa Lopes
enfatiza que “a convivéncia em
condominios &€ uma parte im-
portante da vida modema, mas
pode ser desgastante para
muitos. Problemas como baru-
Iho excessivo, falta de privaci-
dade e desentendimentos po-
dem contribuir para 0 aumento
da ansiedade”.

A especialista destaca algu-
mas solucdes que os condomi-
nios podem adotar:

* Espagos de Lazer e Relaxa-
mento: Criar areas comuns gue
incentivem a interacdo e o rela-
xamento, como jardins, espa-

¢os de leitura e salas de medi-
tacdo, pode ser benéfico;

* Comunicacao Eficiente: Pro-
mover uma comunicagao cla-
ra e aberta entre os morado-
res, assembleias bem organi-
zadas e murais de avisos, po-
dem reduzir mal-entendidos e
conflitos;
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B A ansiedade & uma realidade com a qual muitas pessoas lidam diaramente

+ Atividades em Grupo: Ofere-
cer atividades em grupo, cam-
peonatos intemos, grupos de
corrida ou clubes de interesse,
podem criar oportunidades
para os moradores se conhe-
cerem melhor e construirem re-
lacionamentos positivos;

* Regras Claras e Fiscaliza-

¢ao Justa: Estabelecer regras
condominiais claras e apli-
ca-las de forma justa ajuda a
manter um ambiente harmo-
nioso.

A ansiedade & uma realida-
de com a qual muitas pessoas
lidam diariamente. Ao adotar
solugdes que incentivem a
convivéncia positiva e o su-
porte mutuo entre os morado-
res, 0s condominios melho-
ram a qualidade de vida de
seus habitantes, e contribuem
para a construgao de comuni-
dades mais saudaveis e resi-
lientes em um mundo que en-
frenta desafios crescentes re-
lacionados a satide mental.

*Da redagdo
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Asta Advogados

— Guilhenme Asta Lopes
OAB/SP 161.918

P - Jet Ski pode ficar na ga-
ragem?

R — Considerado, por lei (ar-
tigo 96, CTB), como veiculo
automotor (aquatico), podera
ser “estacionado” na vaga atri-
buida a unidade habitacional,
ou ainda, no interior da carre-
ta (tambem considerado vel-
culo tracionado) igualmente
estacionado.

P — Ha necessidade de apli-
cagéo de multa reincidente
para iniciar o “processo” de
morador antissocial? Quan-
tas?

R - E preciso demonstrar a
escalada indisciplinar do con-
démino antissocial (por meio

do prontuario de advertén-
cias e multas aplicadas apos
devidamente notificado), bem
como, levar o tema a assem-
bleia geral de condéminos, on-
de nao apenas o “rétulo” como
a san¢do ao conddmino de-
vera ser aprovada pelo quo-
rum de % da massa condomi-
nial (artigo 1.337, CC).

P — Nosso gas nao & indivi-
dualizado, ndo temos aque-
cedor pois & s6 para o fogao.
Temos um morador com aque-
cedor em torneira, chuveiro
e banheira. Descobrimos a
pouco tempo. Qual atitude
tomar? Ele ndo tem autoriza-
¢ao para isso.

R - Para saber se o condd-
mino apresenta risco a segu-
ranga dos demais, o “manual
do proprietario”, entregue pela
construtora, devera ser con-
sultado especificamente quan-
to a ligagdo de gas. Caso a li-
gagao esteja em desacordo
com o projeto do construtor, a
questao devera ser levada ao
judiciario, por onde prova técni-
ca pericial devera ser produ-
Zida, impondo o desfazimento
da obra irregular (agao de obri-
gagao de fazer).
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P - Qual o quérum minimo
para aprovacéo de mudan-
¢a arquitetonica da facha-
da? Mudang¢a de cor da pin-
tura se encaixa? Colocagao
de vidros nas sacadas tam-
bém?

R — Por “fachada” compre-
ende-se toda a area externa
gue compde o visual do con-
dominio, como as paredes ex-
ternas, sacadas, grades, pa-
rapeito e vidros (caso autori-
zado o seu fechamento pela
convengao), janelas e esqua-
drias, portas e portdes de en-
trada e saida do edificio entre
outros elementos que com-
pdem a harmonia esteética,
como a cor de revestimentos,
textura, materiais emprega-
dos. Assim sendo, a fachada
de prédio de apartamentos
em condominio & proprieda-
de de todos, ndo podendo ser
modificada para atender a inte-
resse individual de condomi-
no, cujo conforto individual nao
deve prevalecer sobre o inte-
resse coletivo nas relagoes
condominiais. Nao por menos
a alteragdo de fachada con-
tinua a ser regrada pelo an-
tigo artigo 10, §2° da Lei n.®
4.591/64, c/c o artigo 1.336,

§ Mobiliario ecolégico para
de condorminios com 10 anos de f;-;:rmn{i.u —
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inciso |ll, do Codigo Civil, im-
pondo-se a aquiescéncia da
unanimidade dos conddminos,
De rigor, pois, prévia autoriza-
¢ao da massa em assembleia
condominial especificamente
convocada para eventual mu-
danca de layout (mudanga de
cor, revestimento etc.). Quan-
to o fechamento da sacada,
havendo a previsao na pré-
pria conven¢ao de condomi-
nio, sugiro apenas padronizar
a forma de execugao (espes-
sura dos vidros, norma ABNT
aplicavel, projeto, laminagao ou
nao, etc.) em regular assem-
bleia. Nao havendo a prévia
estipulagdo, uma assembleia
especifica podera ser convo-
cada, ensejando o quorum de
2/3 da massa condominial,
considerando a evolugdo ju-
risprudencial quanto o tema.

P — Um juiz do tribunal de pe-
quenas causas pode interferir
no disposto no regulamento
interno e cancelar ou reduzir
uma multa lavrada pelo con-
dominio? A multa atendeu ao
disposto no regulamento.

R = Depende da analise do
caso concreto, A aplicagdo de
sancao disciplinar é ato vincu-
lado, deve seguir a risca o ro-
teiro previsto na Convengao ou
Regimento Intemo, bem como,
assegurar a possibilidade de
defesa prévia. Logo, deixado

|

de ser aplicado o quanto de-
vesse ser, a resposta é sim,
por vicio formal. De outro lado
outro, sempre quando a nor-
ma disciplinar for considerada
abusiva ou desproporcional
com outros direitos (como por
exemplo exigir o transporte de
animais de estimacao do colo),
podera ela ser anulada.

P — Posso eliminar a emis-
séo de boletos compulsoria-
mente, ja que a administra-
dora os envia por e-mail? O
que fazer com o condémino
Qque se recusa a cadastrar
seu e-mail na administrado-
ra?

R = A questao devera ser
aprovada em assembleia ge-
ral especialmente convocada
para alterac¢do de convengao,
quando expressa a forma de
pagamento, ou, quorum sim-
ples quando nao expressa-
mente condicionado. Entre-
mentes, consigno que o con-
dominio deve assegurar o aces-
SO a0s meios usuais de paga-
mento, fisico ou eletrénico,
como uma opg¢ao do condomi-
no.
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contatoi@polinstal com.br

& </ B

(11) 3384-5804 (© 99880-4505

Al IRETAL
N Wkl [ F ot

MANUTENCAO, VENDA E INSTALACAO DE GERADORES

Contratos de Manutencao
a partir de R$
o {cobrimaos a concorréncia)
| 11 3593-TB06 (-} EMERGENCIA ' 95260-1610
| % www.hopegeradores.com.br | =1 vendas@hopegeradores.com.br

Aqui o Sindico _——

te procura! ois572.52500
k [ sacpaulo@jornaldosindico.com.br :
m Higiene e Limpeza (y)

_q,-..._,.*B 3
o ‘: o A m:

= Termémetros Infra

=

50 Gramas apliphgiy
Teste Covid-18 S .
—, o ESTEm
Aleool Gel T & il .
: leoal Mascaras Tripla of :‘.'. =
Liquide 70 1 Litro Clip Masal | N95 =

Consulte-nos para outros produtos T -
qu 3564.0364 94791.5690 iieitiatrnubon

acionamento de pedal
2 eccocleaning 1@&gmall.com

DIGITALIZACAD DE DOCUMENTOS E IMAGENS

*Pastas de Prestacao de Contas * Documentos de Rh, Fiscais,
Juridicos, Holerites ® Livros de Atas e Assembleias
* Atendemas teda Sdo Paulo ¢ Grande Sdo Paulo
* Digitalizacdo eGravacio em Pen Drive e HD
Erete Gritis "94991-4679 (- | 2236-4493 |

§ Economia de Agua

<

REDUTORAS DE PRESSAD
DOS BARRILETES
Economia na Conta D'Agua
*MANUTENCAO *SUBSTITUICAD
*ADEQUACAD EM VALVULAS
www.spvalvulas.com.br

SPustruias

VISITA GRATIS
(11 4621-7527

r OS5 MELHORES PRODUTOS DE
LIMPEZA ESTAO AQWN
Temos tambem todaa linha para ratamento dé piscinas
S b Acessbrios em Geral para seu Condominio
Distribuidora Materiais para Escritdrio

O seu parceing dir compris mmmﬁﬁﬂ:
0 www.tddistribuidora.comubr | (11) 3572-0272 | 94T28-2763 (%)

* SEMPRE TEM = ™= p 4
Sarit Comercial PROMOGAD!! £ fr-
Produlos ¢ Acessorios para Limpeza, §77°

Piscina, Higiene, Sacos de Lixo, elc...
TUDO PARA SEU CONDOMINIO

@ Jardinagem e Paisagismo &

MUECIEREEEYS]  spvalvulas@spvalvulas.com.br
VALVULAS
e f H REDUTORAS DE PRESSAO
A f v Manutengiio, Troca e Instalagiio
'mﬁxr i (11) 2308-2652 | 995 039 045 1)
"‘..’? gontakiEiignpocom br - Wiy fkgrups com be

< Lando de Engenheino A?'ﬁlmm

« Manutengdio de Areas Verdes

«Corte de Arvore

+Plantio de Arvore ¢ Grama

¢ Limpeza de Terreno
BRTUAMOS JUNTO A PREFEITURA
PARA SUPRESSAD, CORTE E

PODA DE ARVORE

SO,

('I VIAVERDE
e

=4 contato@viaverde.srvbr
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% Impermeabilizacao @,

-~ _V\

]
1

@ cau/sp
|

IMPERMEABILIZACA s
= LAJE DE COBERTURA E PATIO

= RAMPA DE ACESSO A GARAGEM

= RESERVATORIO DE AGUA Superior e nferion|
L CI]HSTRI.II;i.ﬂ E REFORMA DE TELHADD
» HIDRAULICA = INSTALAGOES ELETRICAS

' g11) 5515-6116 | £99449-6474

= Ssipan@sipan.com.br

] TAMIRES ENGENHARIA

« Impermeabilizacdo de Laje | Telhado | Cortina

» Piscina | Caixa D" Agua | Poco de Elevador
» Pintura Predial | Reforma de Quadra

(1) 9 8486-2736 O (11) 2947-6577
@& www.tamiresemprelitelra.com
tamiresempreiteira@gmail.com | @ @tamiresengenharia

. _ IMPERMEABILIZACOES
POCOS DE ELEVADORES :
CAIXAS D'AGUA

ORCAMENTO  LAJES EM GERAL| TELHADOS
COMPROMISSO PISCINAS | CORTINA
T

Profissionals com mais de 30 anos de experiéncia

(1) 98131-6814 (© mjbimperos@gmail.com

IMPERMEABILIZACOES
‘Impermeabiliza¢do de Caixas D'Agua
*Lajes de Cobertura =Piscina =Cortina
*Pogos de Elevador *Jardins *Quadras

*Telhados* Reformas em Geral
Visita e ergamento sem compromisso

391-5403
;

g Incéndio / Seguranca N

IMAD

Impermeabliizadoracardoso@yahos.com (11) g

o 1
AVCB-AUTO DE VisTORIA @ CAU/SP |
DO CORPO DE BOMBEIROS =~

ELABORACAD E EXECUGAD DE PROJETOS DE:
» COMBATE A INCENDIO E REFORMA DO CENTRO
DE MEDICAD DA ENEL
= BOMBA DE INCENDII | REDE DE HIDRANTES
* ALARME DE INCENDIO | PORTA CORTA FOGO

Orcamento sem Compromisso

8111 5515-6116 | £ 99449-6474
& sipan@sipan.com.br

* Renovagdo / Regularizacdo do AVCB
* Instalaches Elétricas
* Reforma / Adequacao as Exigéncias
oA DAYt ot do Corpo de Bnmtzl;ms

AVCB - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros
* Atestados / Laudos
8 (1) 3384-6538 / 94007-8681 @

* Projeto de Combate a Incéndio
* Manutencao de Porta Corta-Fogo
@ www.reconnstek.com.br & comercial@reconnstek.com,br

Loja Virtual: www.loja.reconnstek.com.br

Aconcorréncia | |
AMNUNCIE!
agradece a sua AUSENCIA! &m_l 4

3 saopaulo@jornaldosindico.com.br
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ol i~
_;:; Instalagoes Elétricas Y/

TAG

AiasPndidd’

.g Pinturas -continuscso

)

Pinturas -continuagao

DE MEDIGAD DA ENEL

# TROCA DA FIAGAD ELETRICA DA
AREA COMUM _

® LUZ DE EMERGENCIA C/ AUTONOMIA |
DE ATE 8 HORAS '

Drcamento sem Compromisso

8(11) 5515-6116 | 2 99449-6474
& sipan@sipan.com.br

instalagbes elétricas

Entrada de Energia | Quadros de Forga

Centro de Mediclio | Para-Raios e DPS
Prumadas Elétricas | Laudos Técnicos

(1) 96509-2765 © | 2061-6415

« Projetos  Reformas de Centro de Medigao da Enel |
« (uadros e Prumadas Elétricas | SPDA
. Instalar,:&u de Hr&ranlea | Ena rgia Sular

Servicos de Alta e Baixa Tens@o

* Para-Raios * Quadros de Forga
* Prumadas Elétricas

. Gnntratus de Manutencéo

(1) 93763-9509

wwwreicletrica.com. br / contatof@reieletrica.co

RN

ELETRICA

p{lgral

concorréncia
A
Cm5572.5250 @
= sacpaulo@jornaldosindico.com.br
%' " Pinturas &,
L

OSWAN_ PINTURAS

* Restauracao de Fachadas i
* Pinturas de Prédios em Geral

* Lavagem de Pastilhas * Concreto ﬁ;mr(‘nh
* Tijolos a Vista * Limpeza de Vidros

MM Seguro de Responsabilidade Civil

Colaboradores em Regime de CLT

mmﬁamnmam

Ul 3ﬂ1EI1ll}$ sem EDI‘IIJ’IJ!'I:IISS'] g

tﬁ?

% PROJETO E REFORMA DE CENTRO )

PINTURAS PAULISTA pinturaspaubista. 10@hoimai com
* Pintura Predial e Residencial maassm

« Lavagem de Fachadas o
armeabilizacio

(11) 94043-1181© | 9895

www.pinturaspaulista.com.br | edvaldoalvesi®

PINTURNAS

*Restauragio de Fachada e Pintura em Geral
*Tratamento de Trincas *Impermeabilizagdo
*Lavagem, Rejuntamento & Reposicdo de Pastilhas
SEGURO DE OBRA E RESPONSABILIDADE CIVIL

VISITA E ORGAMENTO SEM COMPROMISSO (f4-#8 4 " /Pintura Predial
£ PAGAMENTO FACILITADD  FTY3043:03 A1) 5 wII’F‘illl.lt! IMBH'I-& & Externa

Tels.: (11) 99178-2218 © / 3341-1428

www.zspinturas.com.br
g 25 pinturas@hotmail.com

% llﬂtll.ll‘a;in de Fachada

PINTURA PREDIAL

ReLas antel
PACTUAL) A NELAS ARTE

Elbefasartpintpredi@gmail. com

+ Pinturas e Hesﬁu de Fachadas

+ Reposigao de Pastl ELANGCE
___LN-_.__ = Eng.® Responsével +Lavagem de Pastilhas, Pele de Vidro e ACM SilA OBRA
| * Pinturas Externa e Interna < ““. '“.“"‘F‘“ e ‘“’ F‘“’““ il

*Eestaura;ﬁo e Impermeabilizacio de Fachadas
Seguro da Obra e Respmmuududa Civil

Rt s ?a‘iﬂ.l.@niiiﬁil?p?ﬁ VAI CONTINUAR

QUERENDO.

Pisos / Tratamentos @
= RECUPERAGAO,
: RESTAURAGAO E
LlIIlplSU mpsnumlﬁziqin

LIMPAMOS E TRATAMOS TODOS OS TIPOS DE PISO
8(11) 3424-4428 / 4930-2190

fResIaunqéod: Fachadas i Z'SJ www.limpiso.com.br - contato@limpiso.com.br
+ Impermeabilizaciio Cw

+' Laudos ¢ Pericias Pty
v Construcio | Reformas M 36X
@ (11) 3277-2830 | © (11) 91210-8504

i» www.grmengenharia.com.br
&= grm@grmengenharia.com.br

MARMORES E GRANILITES

Tratamento | Restauragdo | Aplicagho de Pisos

+ Marmores - Granitos - Granilites - Arddsia
= Piso em Garagem - Polimento de Escadania Predial

(11) 88095- 8087 / 97796-7050 (> / 93369-2438 -

marmoresegranilites.com.br e borgesolivelra28 T@gmail.com

Engenharia

1173999222 oo o ipos DB o3

£ O
1193100-9227 € facha ,}% e
~mkpengenharia.com.br =

A\ Restauracao e

(11) 4437-2164 | 4971-5300
& www.pointerrent.com.br
& contato@pointerrent.com.br

Pointer(7)
clinter °

revitalizacao de fachadas

LOCAGADO de RADIOS

Tratamento de Trincas e Fissuras /
Pinturas Predial \'r .

“ Lavagem e Impermeabilizago de Fachadas
|
| Imp-emeahilﬂqin em gml

:I" Motorola | Vertex Standart | Hytera

= Orientago e Treinamento
* Manutengao Preventiva
» Agsessoria

\- " 5835. 1001'.“"556?5 1164/95893.02770

F AA PREDIAL EM GERALS Leve a sua Em "
/‘m\ *Pinturas -Tratamentos de Trincas * - | para dentro do
~ +Lavagem de Fachadas -Texturas

, condominio

*Restauragbes de Fachadas em Geral

RY.R Empreiteira
tyremprelteiraggmail.com LALDO TECNICD DE ENGENHEIRO

$(11) 2705-4612 | g(11) 97306-3788 (©

L)

CXTTEED 81 5572.5250 ©




- \“ﬁ\&‘asﬂdlco\‘)‘

1{"’\ Reformas ()

Jﬁ” EDIFI___CARE

mnnriummn
& cau/se

811 2021-8814

www.edificareconstrucoes.com.br
comtatoi@edifica s.c0m.br

EMGINHARLA LE
COMETRUCTES LTS

CREAM] 0342100
= Reformas, Pintura e Retrofit
= Recuperacio Estrutural = Fachada
= Piso de Concreto = Impermeabilizaghi

11 5585.0933 / 95765.8234

mvanvaengenhania, com br | waw rvaenganhiais com b Sy

RESTAURAGCAO DE FACHADAS
REFORMAS EM GERAL

s Fachadas com 2° Pele = Fulget e Granilite
* Substituicio de Pastilha « Elétrica ¢ Hidriulica
* Revestimentos * Cobertura ¢ Telhados
* Pinturas, Texturas ¢
Argamassas minerais
s Restauro em edificios
tombados

CENTENAS DE OBRAS EXECUTADAS

WWW.DARGAMASSAS.COM.BR
CONTATOODARGAMASSAS.COM.BR
(011} 3831-2544 | 3835-8330

Whatsapp 11 3833-0284

* Impermeabilizagio

* Laudos téenicos com servigo
de Alpinista ¢ ART

+ Impermeabilizagio em Geral

1 94630-7071%
= mhortu-rhc@hutmail.cnm

..! iy + Reformas + Pinturas - Hidraulica
ll [ + Elétrica ~ Azulejista ~ Pisos

Tanstrogies ¢ Reformas

PROJETOS DE ARQUITETURA
RETROFIT * LAUDOS
INTERIORES * REFORMAS

(© (11) 94316-5242

CFI SORT

b E Seguranca Eletronica &

INSTALAGCAO E MANUTENCAO

& CFTV # Portao Automatico © Mddulo Guarita
#Controle de Acesso # Reconhecimento Facial
SOLICITE SEU ORCAMENTD
"96809-68215 & " 3195-2894

SERVICE

& blancservice.combr | &3 contilo@blancservice.com.br

g
L")

]
&

+Resisténcia 8 dgua
< AcAo antichamas e Antiderrapante
“Tapetes Vulcanizados e com Borda Flex

Entrega Rdpida, Wﬁ Facilitado e
Methor idade!
§ -7 comtatoErreapachos.com.br

—z TAPETES E CAPACHOS PERSONALIZADOS
| ‘m +Diversos tamanhos, cores, texto e desenho)
capachos.com. br |

7 4782-7831
|© 01 97262-9343

4@' Telhados Novos e Reformas
el oo ladafadadale]
Calhas e Rufos

ALY QUALIDADE E NOSSO FORTE!
(11) 2791-7975 * 2642-0739

www.telhadoscosta.com.br

TELHADOS VITORIA
Estruluras Meldlicas e Madeira

Coberturas em Geral « Estacionamentos

Qua;lh Esportivas *Condominios Residénciais e Comerciais
v, 3805-0388 | 96439-4124 (©)

contatoi@telhadosvitoria.com.br | wwwi.telhadosvitoria.com.br

o ‘Portaria 24 hs “Seguranga il
NN Auxiliar de Limpeza S NETESSIDE
C "Sm"iNT ~Controle de Acesso £ Mt 1
@sSA Recepcionista, etc e Lo

i) 4325-5741 / 3654-0650(% ’i
{::usaint :um hr.n’ :ulsuntﬂ‘l: Isat com b

%

« Porlaria » Recepcdo e Limpeza

s Limpeza em Condominios

¢ Jardinagem e Conservago
m 9'?!]56—523 ©

{n) 98365-5619

nlﬂﬂ!:enlir.ﬂ! com.br <3igE L
= confato@nforleservicos.com. hr

» Limpeza « Portaria - Recepgao

« Limpeza Pos Obra

+ Jardinagem + Copeira

« Cobertura de férias entre outros
"o4783-T37TT

] abudantia@terra.com.br

ABUDANTIA
gl TTRCH HLLALRCR

Vidros )

INSTALAGAO e mumn%l
PREVENTIVA e COR A
CFTV EM GERAL -CERCA ELETRICA

*INTERFONES *SISTEMAS DE BIDMETRIFA

*PORTOES AUTOMATICOS *TAGS DE ACESSO

(11) 97779-1797(.) 98566-4326 (>

& elcmanutencac?@gmail.com

TRABALHAMOS COM TUDO
EM VIDRO E ALUMINIO
! Fechamento de Area. Divisorias em Vidro,
Vidros Kil Sacada, Espelhos, Guarda-Corpo.
0w 5058-1589  Comimbes. Esquadrias em Aluminlo

- [P R E P LMY [ jravidrosesacadas@gmail.com
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Dicas Por: da Redagao

Higienizacao de
portas e janelas
de aluminio

9

Pcpuiar em muitos condominios devido a sua

praticidade e relativo baixo custo, o aluminio

¢ 0 material presente em esquadrias de ja-
nelas e portas. A ma manutengao e higienizagao
inadequada podem reduzir a vida Util do produto
e trazer prejuizos. Saiba como limpa-lo e preser-
var a estética e funcionalidade por mais tempo.

A fuligem nas portas e janelas pode danifica-las,
essa sujeira pode criar crostas que se acumulam
em trilhos ou dobradigas, dificultando a abertura
da porta ou janela.

Para fazer a higienizagao vocé vai precisar ape-
nas de agua e detergente neutro, O uso de ou-
tros produtos de limpeza como alvejantes clora-
dos, desinfetantes, produtos acidos ou alcalinos
demais, dentre outros, podem ter efeito abrasivo
sobre o aluminio, causando aranhdes, manchas,
opacidade, ou em alguns casos, corrosao de es-
truturas,

O correto é, primeiramente, fazer uma lavagem
com agua para retirar o excesso de sujidades e
depois complementar a limpeza esfregando uma
esponja (macia, jamais de ago!) molhada em so-
lugao de agua com detergente. De preferéncia, a
atividade deve ser feita partindo dos cantos su-
periores para os inferiores, evitando que a sujeira
escora para areas que ja foram limpas pela agao
da gravidade.

E valido lembrar que produtos derivados de
petroleo (querosene, por exemplo), eles atraem
particulas de poeira abrasivas que deterioram 0
acabamento dos itens, diminuindo sua a vida (til,
Além disto, esse tipo de produto resseca plasticos
e borrachas. Caso haja danos ao aluminio das
portas e janelas, o polimento da superficie com
uma cera apropriada pode ajudar a minimizar o
aspecto de arranhdes e manchas.
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Gestao Por: daRedagao

Seguro condominial é mais que uma formalidade

De acordo com o artigo n® 1.346 do Codigo Civil, a contratacao do seguro do condominio contra o risco de incéndio ou destruicao,
total ou parcial e obrigatoria em todo o territorio nacional. Embora trate-se de uma exigéncia legal, essa protecao a edificacao deve
beneficio ao patrimonio

r e itk = e AT Triora Fae o N o m—— . 2
ser encarada muito alem de uma mera formalidade, ela traz um grande

uando falamos de se-
qum condominiais even-
tos da natureza como
vendavais, ciclones, tomados
€ granizo; roubos diversos; im-
pacto de veiculos; tumultos;
desmoronamentos, acidentes
pessoais de funcionaros, den-
tre outras situagdes sao alguns
dos “sinistros” que podem ser
cobertos por seguros condomi-
niais, a depender do plano con-
tratado. Sinistro € a ocorréncia
de fato previsto no contrato de
seguro e que, legalmente, obri-
ga a Seguradora a indenizar,
Ja o termo “Regulacao de si-
nistro”, usado no jargao das se-
guradoras, refere-se ao con-
junto de procedimentos reali-
zados na ocorréncia de um si-
nistro para apuragao de suas
causas, circunstancias e valo-
res envolvidos, com vistas a

caracterizacao do risco ocorri-
do. Simplificando, & a investi-
gacao protocolar para atestar
se o fato ocorreu sem manipu-
lacdo e merece o devido res-
sarcimento.

E do sindico a responsabili-
dade de contratar o seguro da
edificacdo (cabe a ele tambem
a responsabilidade de renova-
¢ao) e para tal ndo ha necessi-
dade de levar esse procedimen-
10 & apreciacao de uma assem-
bleia, visto que ele ja e previs-
to. As exceces se dao quan-
do os seguros incluirdo clausu-
las que fogem do trivial, nessas
situagdes as particularidades
devem ser discutidas com 0s
condéminos.

Em caso de nao ser realizado
0 seguro e algum sinistro vir a
ocorrer, 0 sindico sera respon-
sabilizado ativa e passivamen-

B A contratacao do seguro do condominio & obrigatdria em todo o territorio nacional

te, sendo acionado de forma
judicial e cobrindo o prejuizo do
préprio bolso, com seu patrimé-
nio. A contratacdo do primeiro
seguro deve ser realizada até
120 dias da concesséo do ha-
bite-se, documento concedido
pela prefeitura autorizando a
ocupagao do imével, de prefe-
réncia antes do imovel comegar
a ser ocupado, por garantia.

E importante tirar todas as
duvidas pertinentes, antes de
fechar ou renovar um contrato
de seguro, para evitar dores
de cabeca e surpresas desa-
gradaveis se um dia porven-
tura vier a ser usada a cober-
tura.

As coberturas do seguro sdo
bem especificas e se limitam
ao perimetro do condominio.

Devem-se observar os “ris-
cos excluidos”, ou seja, aque-
les que nao contam com a ga-
rantia de indenizacao. Geral-
mente sao eles, por categori-
as: atos de hostilidade de guer-
ra, rebelido, insurreicao, con-
fisco ou outras ocorréncias se-
melhantes; radiagGes ionizan-
tes ou contaminacdo por radio-
atividade; atos de autoridades
publicas, a nao ser os que sao
adotados com o objetivo de
evitar a propagacgao de danos
cobertos pelas garantias con-
tratadas; vicio de construcao,
defeito oculto ou mecanico,
corrosao, ferrugem, umidade
ou chuva; defeitos preexisten-
tes de conhecimento do segu-
rado antes da contratacao da
apalice.

Da m&a;pdo

el

@ndﬁm‘

m) 2619-6095

Iindico’

Mais um servigo do seu parceiro ha
33 anos o Jornal do Sindico.

Agora o Sindico pode contar com o servigo do
TELESINDICO para seus orgamentos, & simples.

O Sindico ou Zelador liga diz 0 que precisa e nés reunimos
as empresas para os orcamentos.
E s6 ligar e informar o que deseja, entre produtos ou servigos.

SEGURANCA, AGILIDADE E
CONFORTO, tudo isso em uma
Unica ligacao.

SERVICO TOTALMENTE

GRATUITO

PARA SINDICOS




