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lidar com a inadimpléncia.
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Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB).
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protegendo vidas e propriedades. Pag. 6
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Editorial

A

medida gue entramos no més de maio, & com gran-
de alegria que nos do Jornal do Sindico prestamos

homenagem a todos os funcionarios cujo trabalho
muitas vezes passa despercebido, mas que sdo essen-
ciais para o funcionamento de nossas comunidades: 0s
trabalhadores dos condominios.

Os condominios residenciais e comerciais em todo o
Brasil sao verdadeiros exemplos de cooperacgao e traba-
Iho em equipe. Todos os dias, sao milhares de funciona-
rios diretos e prestadores de servigos indiretos trabalhan-
do incansavelmente para garantir que nossos edificios
sejam locais seguros, limpos e funcionais para todos os
moradores e frequentadores.

Desde porteiros, zeladores até os técnicos de manu-
tencao, profissionais de limpeza, de administragédo, cada
pessoa desempenhando um papel crucial na manutengao
da ordem e da harmonia nos condominios. Suas contri-

Nossa Mensagem

buicdoes muitas vezes passam despercebidas, mas seu
impacto e profundamente sentido por todos nos.

Neste més do trabalhador, & importante reconhecer e
valorizar o trabalho dedicado desses individuos. Eles sao
a espinha dorsal e garantem que nossos condominios se-
jam lugares onde todos se sintam bem-vindos e seguros.

Que este més do trabalhador seja uma oportunidade
para celebrar e honrar todos aqueles que contribuem
para tornar nossos locais de trabalho e moradia verda-
deiros lugares de convivio & harmonia.

Fica aqui nossa lembranca e homenagem a todos vo-
cés.
Parabéns a todos trabalhadores dos condominios!
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Financas Por: da Redagio

Inadimpléncia: que punicoes sao cahiveis?

Existe em um condominio toda uma estrutura e uma rotina cujos custos devem ser rateados entre 0s usuarios, pois nao sao de
gozo exclusivo de nenhum condomino, mas do conjunto por inteiro. Manutencao de areas de lazer e demais equipamentos de
uso cotidiano, gastos com energia e agua, limpeza, remuneracao de funcionarios sao exemplos de demandas que devem ser
divididas entre todos.

ara arcar despesas ordi-
Pnz’arias que se estabelece

a taxa condominial, valor
a ser pago mensalmente inde-
pendentemente de a unidade
(apartamento, lote, casa) estar
alugada, ocupada ou mesmo
desocupada. Embora seja de
suma importancia para a pre-
servacao do patriménio utiliza-
do pelos conddminos, muitos
deles negligenciam esse com-
promisso e se tornam inadim-
plentes.

A falta de pagamento € noci-
va as finangas do condominio
- Que na maioria das vezes tem
essa taxa como Unica fonte de
renda para se manter. E funda-
mental que o sindico conhega
05 mecanismos legais para pu-
nir os inadimplentes e coagi-los
a honrarem o pagamento dos

valores acumulados e também
evitar novos atrasos.

Assim como acontece em va-
rios servicos prestados, em al-
guns casos é possivel protestar
0 conddmino inadimplente ou
incluir o nome do devedor em
um cadastro de pessoas nega-
tivadas (como Serasa e SPC).

No entanto, essas possibili-
dades nao se aplicam a todos
0s estados brasileiros, E preci-
so verificar se a legislacao local
permite essa medida. Caso
contrario, o protesto e a nega-
tivagao sao desaconselhaveis,
pois podem gerar processos
por danos morais contra o con-
dominio.

Se essa penalidade for lega-
lizada na localidade onde esta
situado o condominio, o sindi-
co deve ser cauteloso quando

{f

SPC?
SERASA?

CARTORIO?
pP22?

B A falta de pagamento & nociva as finangas do condominio

for inscrever um morador no
cadastro de inadimplentes.
Isso porque se a inscrigao for
indevida, o Poder Judiciario re-
conhece a falha como conduta
lesiva e abusiva, 0 que também
constitui fato gerador de danos
morais, uma vez gue viola o
direito a honra, a liberdade e @

boa fama do individuo injusta-
mente negativado.

A multa é uma penalidade le-
gal. Entretanto, essa nao vem
sendo uma estratégia muito efi-
caz desde que a mudanga no
Novo Cédigo Civil em 2003 re-
duziu o teto da multa por atraso
de 20% para 2%.

Uma outra multa também &
autorizada pela legislagao
brasileira. Desde 2006, com a
entrada em vigor da lei 11.232/
2005, o conddmino gue nao
pagar o valor devido apos con-
denacao na Justi¢a dentro de
um prazo de até 15 dias pode
ter sua divida acrescida de
uma multa judicial de 10% so-
bre o débito.

Além dessas punicdes, tam-
bem & permitido excluir o de-
vedor de votagbes, bem como
priva-lo do direito de ser votado
em assembleias. O condomi-
nio ndo pode proibir acesso do
inadimplente a areas e equi-
pamentos comuns, tampouco
pode expor o inadimplente a
cobrangas vexatorias.

‘Da redagdo
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Fique por Dentro ror: da Redagio

Justica autoriza condomino manter quatro animais
de estimacao em apartamento

A Justica do Mato Grosso garantiu a uma moradora de um condominio o direito de ter em seu apartamento quatro animais de

estimacao em Cuiaba.

moradora teve seu di-

reito garantido por de-

cisdo da juiza relatora
Eulice Jaqueline da Costa Sil-
va Cherulli que entendeu que
0s quatro animais ndo apre-
sentam risco a satde ou a tran-
quilidade dos demais condd-
minos.

A decisao judicial se deu
apos a moradora ser notifica-
da pela administradora do con-
dominio em fevereiro deste
ano para que retirasse 0s ani-
mais do imdvel, uma vez que
a manutencao dos quatro bi-
chos violava as normas esta-
tutarias do condominio, que
estabelecia em ate dois o nu-
mero de pets por apartamen-
to.

No processo, a moradora
explicou que os animais “ja-
mais prejudicaram o sossego,
salubridade ou seguranga dos
condominos” e que “a proi-
bicao quantitativa & genérica
e nao razoavel, porquanto de-
terminados animais nao apre-
sentam risco a incolumidade
e a tranquilidade dos demais
moradores”. Ressalta ainda,
que a proibi¢ao viola os direi-
tos previstos no Artigo 5°, in-
ciso 12 da Constituicao Fede-
ral, que protege e garante o
direito de propriedade.

Na decisao, a juiza disse
que o debate em questao diz
respeito ao conflito de normas
entre o direito da coletividade
(condominio) e o direito indi-

-‘ ‘

mm
® A proibico vicla os direitos previstos no Artigo 5% inciso 12 da Constituicio Faederal

vidual a propriedade plena
agravante. “Nesse conflito, &
de se ter em mente que a lei
naoc e um fim em si mesma,
mas deve ser tomada levan-
do-se em consideragdo o

contexto em que esta inseri-
da.

Em suma, nédo se pode con-
siderar isoladamente a reda-
¢ao da clausula proibitiva da
convengao de condominio pa-

ra a solugdo do caso concreto,
pois existem outros aspectos
que merecem apreciacao.”

Sobre a possibilidade de a
convengao condominial im-
pedir a criagao de animais em
unidades autonomas do con-
condominio, o Superior Tribu-
nal de Justica, em analise ma-
is aprofundada, firmou o en-
tendimento de que se a con-
vencao proibe a criagdo e guar-
da de animais de quaisquer
espécies, a restricao pode se
revelar nao razoavel, ja que
determinados animais nao
apresentam risco a incolumi-
dade e a tranquilidade dos
demais moradores e dos fre-
quentadores ocasionais do
condominio.

“*Da md..a;.ﬁa



Seu Condominio Por: Rodrigo Karpat

Acessibilidade: vagas de garagem
para PCD e idosos

A acessibilidade € cada vez mais importante, e quando falamos em termos das vagas de garagem, &
imprescindivel que a gestao figue atenta mesmo quando nao obrigada.

Jornal do Sindico | Maio 2024

ondominios néo estao

obrigados a oferecer

vagas especiais para
idosos com base no Estatuto
proprio, mas estao obriga-
dos a disponibilizar vagas es-
peciais de acessibilidade, ca-
50 seus projetos tenham sido
submetidos a aprovagao jun-
to aos Orgaos responsaveis
pelo licenciamento posterior-
mente a data de entrada em
vigor do Decreto 9.451/18 (18
meses depois da sua publica-
¢ao ocorrida em 27/7/2018).

A oferta de vagas diferen-

ciadas para deficientes passa
a ser obrigatdria com a Lei
13.146/15 (art. 47) e Decreto
9.451/18.
Lei 13.146/15 - Essa lei ndo
se aplica a condominios resi-
denciais, pois esses sdo de
natureza exclusivamente pri-
vada (privado multifamiliar),
salvo se houver estacionamen-
to aberto ao publico nos con-
dominios. Aplica-se sim, geral-
mente, aos condominios co-
merciais quando houver ofer-
ta de vagas ao publico.
Decreto 9.451/18 — Este veio
para dirimir a divida quanto

a aplicabilidade das vagas
acessiveis dentro de empre-
endimentos residenciais e con-
firmar a sua aplicabilidade.
Art. 82 Serdo reservados
dois por cento (2%) das vagas
de garagem ou estacionamen-
to, vinculadas ao empreendi-
mento, para uso comum, para
veiculos que transportem pes-
soa com deficiéncia com com-
prometimento de mobilidade,
sem prejuizo do disposto no
art. 47 da Lei n® 13.146/15.
Ja nos casos de condominios
cOom poucas vagas em que o
percentual de 2% seja menos
do que uma vaga, cabera ao
condominio disponibilizar ao
menos uma vaga destinada a
mobilidade nos termos da lei.
Ainda segundo a Lei 9.451/18,
essas vagas deverao estar pro-
ximas aos elevadores, esca-
das, corredores efc. “Art. 82§
3° As vagas... deverao ser lo-
calizadas proximo as rotas
acessiveis de pedestres ou aos
elevadores, deve atender as
normas técnicas de acessi-
bilidade vigentes e ficar sob
a administragdo do condomi-
nio em area comum”.

W A gestdo condominial mnabalharaismwagrﬁrmd @ idosos no cofidiano do condominio

A Norma da ABNT NBR
9050/15, diz que “O percurso
entre o estacionamento de
veiculos e 0s acessos deve
compor uma rota acessivel.

Quando da impraticabilida-
de devem ser previstas, em
outro local, vagas de estacio-
namento para PCDs e pessoas
idosas, a uma distancia maxi-
ma de 50m ate um acesso’”.

Vagas demarcadas (escri-
turadas), somada a existén-
cia no condominio de vagas
comuns em melhores condi-

B TAPETE DE ViHIL

[ www.sptapetes.com br

E)tapetes

Nossos tapetes sdo fabricados com matéria-prima de
alta qualidade e com uma grande variedade de cores para
ser personalizado. Sdo super resistentes, lavaveis, anti-
chamas e também antiderrapantes que proporcionam maior
seguranga para os seus ambientes.
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¢oes, devem ser cedidas aos
portadores de deficiéncia, e
as vagas destes, passam para
a administragao para atender
a finalidade que se destina-
vam as vagas da administra-
¢ao cedidas.

Art. 8° § 4° O morador com
deficiéncia com comprome-
timento de mobilidade e que
tenha vaga vinculada a sua
unidade auténoma podera
solicitar uma das vagas sob a
administragao do condominio

que o condominio devera ce-
der a posse temporaria da
vaga acessivel em troca da
posse da vaga vinculada a
unidade autbnoma do mora-
dor.

E por fim, conforme Art. 8° §
5% essa lei ndo se aplica aos
condominios que nao tém va-
gas vinculadas as unidades.

Ja no caso dos idosos, exis-
tindo condigcdes e com base
nas premissas do estatuto do
idoso, é importante que essa
populagao seja favorecida com
melhores acessos e maiores
espagos entre as vagas.

O Artigo 41 do Estatuto do
Idoso (Lei 10.741/03.) trata
de estacionamentos privados
de uso coletivo e nao se apli-
ca ao ambito dos condomini-
0s residenciais.

E muito importante que a
gestao condominial faga um
trabalho visando integrar essas
pessoas no cotidiano do con-
dominio ao disponibilizar va-
gas que irao facilitar a vida
delas.

*Rodigo Karpal, especialisla am diraito
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Seguranga Por: da Redagao

Fiacao para instalacao
elétrica deve ser certi-
ficada pelo Inmetro

Em uma tentativa de economizar dinheiro, muitos
sindicos optam por realizar reparos no condominio
tendo apenas o valor de custo como critério de es-
colha para a contratacao de mao de obra e compra
do material. Entretanto, o barato pode sair caro e,
pior, 0 mal feito pode acarretar prejuizos futuros que

ate superam a economia inicial.

B Fiagio de ma quakdade e instalagies elétncas inadequadas 30 causas de cunos-cincuitos

F 4
valido ressaltar que, em

se tratando da manuten-

¢ao do predio, a negli-
géncia pode colocar nao ape-
nas a seguranca estrutural do
imovel em risco, como tam-
bém a integridade dos mora-
dores e funcionarios. Exemplo
disso sdo as instalagoes elé-
tricas que, assim como as hi-
draulicas, podem ter seu con-
teldo extravasado e causar
prejuizos. O mais perigoso é
que, nesse caso, ao inves de
vazar agua, € energia elétrica
que escapa, com um potencial
de dano muito maior.

O uso de fiagao de ma qua-
lidade e instalacOes elétricas
inadequadas estao entre as
principais causas de curtos-
circuitos e incéndios em edifi-
cios residenciais e comerciais
no pais.

Fios e cabos elétricos, por
normas técnicas, devem ter
condutor em cobre com
99,99% de pureza, garantindo
assim a condugao de energia
com as menores perdas pos-
siveis e maxima seguranca.

Todavia, um fio com tais es-
pecificagtes nao sai barato, o
que faz com que muitos bus-
quem solugoes “alternativas’,
sem certificagdo. Se o mate-

rial nao tiver a composigao
adequada, pode-se chegar a
niveis indesejados de perdas
elétricas, levando ao sobre-
aquecimento do fio ou cabo,
que podem resultar, alem de
aumento no gasto de energia
elétrica, em perda de vida Util,
curtos-circuitos, chogques e até
incéndios.

E possivel identificar o tipo
de cabo por meio de uma gra-
vagao impressa na parte ex-
terna do fio, onde esta descrita
toda a sua especificacao, in-
clusive o logo do Inmetro (Ins-
tituto Nacional de Metrologia,
Qualidade e Tecnologia) e da
certificadora credenciada pelo
6rgao. E preciso também ficar
atento a embalagem do pro-
duto, que contém informagdes
que especificam o material,
como a bitola do fio e 0 selo de
certificagao atestando a quali-
dade.

Mas como saber que fio é
ideal para o uso esperado? O
recomendavel & que o com-
prador receba do engenheiro
responsavel pela obra as es-
pecificagdes do material e fa-
¢a a compra conforme as ins-
trucoes.

“Da redagdo

Manutengao Por: da Redagao

Sindicos tém obrigacao legal de
recarregar extintores

Existem despesas em um condominio em que & valida aguela maxima do

‘e preferivel pagar para nao usar’. A aquisicao e manutencao de extintores

e exemplo de situacao em que se encaixa este tipo de raciocinio.

extintor & imprescindi-

vel e precisa estar dis-

ponivel e funcionante
para ser acionado a qualquer
momento. E necessaria a exis-
téncia de extintores de incén-
dio em quantidade e localiza-
¢ao adequadas conforme
Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros, sendo obrigatério
em todos os edificios.

Além disso, € valido ressal-
tar que esses equipamentos
precisam passar por teste
hidrostatico com periodicida-
de anual e a recarga deles é
uma obrigacao legal do sindi-
co. Para todos os extintores é
recomendada vistoria semes-
tral. E importante que o sindi-
co tenha o custo com essas
manutengdes ja previsto no or-
¢amento anual, pois sao gas-
tos ordinarios, assim evita-se
‘surpresas’ e cotas extras,
acarretando transtomos maio-
res para os moradores.

Existem diferentes tipos de
extintores, a variar de acordo
com a substédncia contida em
seus cilindros. O que dita a
escolha por cada um & o dire-
cionamento para o tipo de fo-
go que ele combate, Nesse
sentido, a melhor orientagéo
sobre quais extintores devem
ser destinados para o seu con-
dominio pode ser dada pelo
Corpo de Bombeiros ao emitir
o Auto de Vistoria (AVCB),
obrigatério para todos os con-
dominios.

Incéndios Classe A —fogo en-
volvendo papel, madeira, te-

J""I]

= AL x
W Para todos os extintores & recomendada vistona samestral

cidos ou materiais solidos em
geral. Usa-se extintor conten-
do agua pressurizada.
Incéndio Classe B—fogo com
liquidos inflamaveis. Usa-se
extintor com po quimico seco.
Incéndio Classe C - fogo que
alcanga equipamentos elétri-
cos energizados. Usa-se ex-
tintor com gas carbénico.
Incéndio Classe D —fogo rela-
cionado a metais inflamaveis.
Usa-se extintor com p6 quimi-
co especial.

A recarga & uma obrigagao
do sindico, mas o fato dele
cumprir este dever, ainda nao
é uma garantia de que 0s ex-
tintores estarao em plena dis-
ponibilidade quando houver
um momento de real necessi-
dade. Isso porque infelizmen-
te existe 0 mau uso desses
equipamentos dentro do con-
dominio; atos de vandalismo,
roubo ou brincadeiras por par-
te de criangas causam danos

MANUTENGCAO ELETRICA
E HIDRAULICA

*RECARGAS DE EXTINTORES =SINALZACOES
+TESTE EM MANGUEIRAS

*LAUDO DO CORPO DE BOMBEIRO (CLCBE AVCB)
*BRIGADA DE INCENDIO

*VENDAS DE EQUIPAMENTOS CONTRA INCENDIO
*ELETRICA E HIDRAULICA

TEMOS UMA EQUIPE ESPECIALIZADA PARA TE AJUDAR
& " 4109-6667

& www.protekaji.com, br =2 protekaji@protekaji.com.br

© M 97187-3244

e prejuizos aos cofres coleti-
VOS.

Os extintores possuem dis-
positivo de acionamento Uni-
€0, OU seja, ao serem usados
uma vez terdo de ser recarre-
gados novamente. Isso & um
problema quando criancas
mexem no objeto por curiosi-
dade, acionando a valvula e
inutilizando para um novo uso
imediato. Ha também os ado-
lescentes, e até mesmo adul-
tos, que retiram os extintores
do local estipulado pelo Corpo
de Bombeiros ou praticam fur-
to.

Tudo isso traz prejuizo finan-
ceiro e, principalmente, coloca
em risco a seguranga do con-
dominio, pois se houver uma
real ocorréncia de incéndio, o
equipamento ndo estara dis-
ponivel para uso! O uso lacres
ou correntes dificulta o acesso
aos extintores em uma pos-
sivel situagao de emergéncia
(fogo) e deve ser evitado.

E importante tentar identifi-
car 0s responsaveis por meio
de cameras de vigilancia e
aplicar multa. No caso de cri-
angas, 0s pais ou responsa-
veis deverao ressarcir o pre-
juizo integralmente. Fora isso,
vale informar e conscientizar
sobre a necessidade de man-
ter os extintores sempre aptos
€ acessiveis ao Uso.

*Oa redagdo



Capa Por: RTA Comunicagdo

Jornal do Sindico | Maio 2024

Proprietario ou inquilino problematico:

0 condominio

tagens. Dentre elas

rem .;_{_J::QEUI“!:‘!.L: em v

:Ll._':

jarias vantagens, ai

, Moradores gque

M1 Aalc
ma

expu

dila '.::l.;\.ill:'.-gu o ldid

e algum morador come-

¢a a causar problemas

e demonstrar condutas
antissociais graves, tem co-
mo expulsar ele do condomi-
nio?

Nao existe lei que permita
expulsar moradores/inquili-
nos. Isso porgue nao ha se-
quer previsao da possibilida-
de de despejo em face do con-
ddmino ou do locatario inde-
sejado. Porém, ha possibili-
dade de aplicacdo de multas
aos moradores que nao cum-
prem com o0s seus deveres
perante o condominio, segun-
do o codigo Civil (art.1.336 e
1.337). Além de mandar a
multa comum, & fazer convo-
cagao de assembleia para
multar a unidade em ate 10
vezes o valor da taxa condo-
minial.

O advogado especialista
em direito condominial, Dr.
Felipe Faustino, esclarece
que, por sua vez, os tribunais
brasileiros permitem a expul-
sao em alguns casos, base-
ando-se nos principios gerais
de direito, na equidade e no
bom senso. Sendo possivel,
de acordo com algumas das
recentes decisdes, nos casos
em que 0 conddmino ja pos-
sui inumeras e graves condu-
tas ao longo dos anos, de mo-
do que torna praticamente in-
suportavel o convivio com o0s
demais moradores.

Essa nao & uma pratica co-
mum, reservada somente pa-

um juiz quem decide como
sera restringido 0 acesso ao
condominio.

A sangao prevista para o
comportamento antissocial
reiterado de conddmino (art.
1.337, paragrafo unico, do
CC) nao pode ser aplicada
sem que antes lhe seja con-
ferido o direito de defesa.

“O que pode existir & uma
interpretacao judicial que per-
mita a expulsao. Ou seja, o
condominio — e o sindico, co-
mo representante legal da
comunidade - devera entrar
na justica com o pedido de
expulsao e provar gue essa
medida e necessaria. O con-
domino tera o direito de se de-
fender.” explica Felipe Fausti-
no.

Uma expulsao pode ser pro-
vocada por circunstancias
das mais variadas, desde per-
turbacgao da ordem, desres-
peito constante & convengao
de condominio e questoes de
agressao.

O que estara sendo visto &
se as condutas do condd-
mino causam efetivos prejui-
zos ao bem-estar e a salde
dos demais moradores e, até
Mesmo, Se Sao perigosas.

Porisso, & importante en-
tender que cada caso e um
caso, que as decisdes de ex-
pulsdo sao consideradas ex-
tremas e sao praticadas quan-
do o direito individual de uso da
propriedade for reduzido, colo-
cando em jogo a seguranca

Isar?

em segu

LUranca.

B Uma expulsdo pode ser provocada por circunstdncias das mais variadas

O advogado em direito con-
dominial esclarece que dian-
te de moradores abusivos, 0
préprio condominio, represen-
tado por um advogado, pode-
ra ajuizar uma ag¢ao para
que o infrator perca o direito
de usufruir das areas comuns
a todos e, se for o caso, po-
dera tentar solicitar ao Poder
Judiciario a expulsdo do mes-
mo. “Para isso, & essencial
contar com uma ajuda espe-
cializada, capacitada para
analisar e orientar o caso
concreto.” conclui Dr Felipe.

No caso de inquilino, quan-
do ele apresenta um compor-
tamento antissocial reiterado
ou vai contra qualquer deter-
minagao da convengao, ou

situagao irremediavel, o con-
dominio pode obriga-lo a sair
da comunidade. Para isso, o
sindico deve notificar o pro-
prietario, que podera rescin-
dir o contrato de locacgao.
Algumas decistes sobre a
questao em diferentes situa-
goes:

Em 2019, um casal foi ex-
pulso de um condominio de
alto padrao da capital paulis-
ta. A decisao veio depois que
0s condéminos se comporta-
ram de maneira antissocial,
tornando inviavel a convivén-
cia com o restante da comu-
nidade. Uma vez expulso, o
casal colocou o apartamento
para locagao.

Também em Sao Paulo, uma

n, existem tambem al

-
=10

gUmas desvan-

outros moradores,

e T e el e s

i Y FICT T aTals r % 193 M5

S Transtornogs nNa vida de
y

¢a do Estado, em 2021, de-
terminou que uma moradora
nao poderia ser expulsa do
condominio. Mesmo concor-
dando que a moradora apre-
sentou um “comportamento
antissocial e agressivo contra
os demais moradores”, 0 en-
tendimento do relator do caso
foi que ndo havia amparo na
lei para a expulsao.

A solucdo oferecida, entao,
foi a aplicagao de multas em
valores altos, com o objetivo
de provocar a mudanga no
comportamento.

Enquanto isso, no Tribunal
do Distrito Federal (TJDFT),
a 4° Turma Civel decidiu que
uma reuniao de assembleia
€ necessaria para expulsar
um conddmino pelo seu com-
portamento antissocial. O ma-
gistrado destacou que o direi-
to de propriedade do condd-
mino ndo é absoluto e que o
condominio tomou as medi-
das necessarias para contro-
lar a situagao.

“Lembrando que o sindico &
o responsavel civil e legal do
condominio, & ele quem de-
fende os interesses coletivos
(Art. 1.348, Il, Codigo Civil). E
se o interesse da comunida-
de é o de expulsar um con-
démino, entdo o sindico deve
trabalhar nesse sentido, sem-
pre com o apoio de um advo-
gado especializado.” finaliza
Dr. Felipe Faustino, socio do
escritorio Faustino e Teles.
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FURCY .7 0camos sua janela sem COMPROMISSO PISCINAS | CORTINA * Contratos de Manutengéo

guebra de parede

padrias de Aluminio  -+Persianas de enrolar
www.strulev.com.br automati zada e manual

O — - s Consulte-nos sem compromisso <
Profissionais com mais de 30 anos de experiéncia

vendas@strulev.combr +Muro e coberturas de vidro s, -
< Pi Ly
«Impermeabilizacio de Caixas D'Agua
*Lajes de Cobertura *Piscina *Cortina RECUPERAGAO,
*Pocos de Elevador *Jardins *Quadras s RESTAURAGAO E
»Telhados » Reformas em Geral LlIIlplSO IMPERMEABILIZAGAO
» Visita e orgamento sem compromisso LIMPAMOS E TRATAMOS TODOS OS TIPOS DE PISO
=t T TiE] 8 (11) 3424-4428 / 4930-2190
impermeabilizadoracardoso@yahoo.com (1) g ;.-fﬁ www.limpiso.com.br - contato@limpiso.com.br

MARMORES E GRANIL ltL'E_S
to 1}

i —— < E NA CRISE QUE PRECISAMOS APARECER

+ Mdrmares - Granitos - Granilites - Arddsia
+ Pisoem Garagem - Polimento de Escadaria Predial

ANUNCIE PARA FAZER A DIFERENCA.

l nm ald si“ i o ﬂ  ANUNCIE! | (11) 97796-7050 - 93369-2438-
0 | d =y @ marmoresegranilites.corm._br
i .&J 5572.5250 & il @ borgesoliveira287@egmail.com
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J‘%  Pinturas Ly

OSWAN PINTURAS

<)

* Restauracao de Fachadas

* Pinturas de Prédios em Geral

* Lavagem de Pastilhas * Concreto &parente
* Tijolos a Vista * Limpeza de Vidros

Engenharia

Acompanhamento de cbras = P
e inspegdes técnicas com 3

usodedrone s

Seguro de responsabilidade
civil e acidentes pessoais

AGENDE SUA
mmmi

Parcelamos ‘

abra em até 243 ﬁ

' -!i#s -

l‘

-
g
n
B

Empres2  Sequro de Responsabilidade Civil
Cadastrada ¢ olaboradores em Regime de CLT
O]

-
50
i
1_;._.

Vistoria com Drone ‘m‘

ﬂr HlTIEIllUS SEMm EDITlm!TIISSE!

,.1‘%'959‘-

= Hidrojateamento de Fachadas
= Tratamento de Trincas

2 Pintura Predial e Retrofit

> Impermeabilizagao em Geral

> Cahmq&aeﬂumﬂmdepaﬂiﬁs
TCIPINTURAS

Ffl'a www.tcpinturas.com

tnpimumsmiﬂ@hmmall com

l'-J#li!lQ 6345 3370 | {11#3495—3535

: I c ; E i PINTURAS (Interna e Externa)
LIMPEZA e RECUPERACAQ de FACHADAS

_

s .. -u PASTILHAS | TRAVERTING em REVESTIMENTOS

TEXTURA PROJETADA e
SISTEMA de PINTURA AIRLESS

Seguro de Responsabilidade Civil

8 (11 3867-2484 / 3461-1743 o

Or¢comento sem
Compromisso

Pagamento

Facilitado

| e wwwcardnsnplnturas.m br

£ (11) 2705-4612 | g(11) 97306-3788 L

Z=, PINTURAS

*Restauragio de Fachada e Pintura em Geral
*Tratamento de Trincos *Impermeabilizago
=Lavagem, Rejuntomento e Reposico de Pastilhas
SEGURO DE OBRA E RESPONSABILIDADE CIVIL

E’ VISITA E ORCAMENTO SEM COMPROMISSO nn?igs
cRER: PAGAMENTO FACILITADO  [TIELLE A
Tels.: (11) 99178-2218 & / 3341-1428

www.zspinturas.com.br
& 28.pinturas@hotmail.com

@T@ PREDIAL

Eng.° Responsavel

# Pinturas Externa e Interna
*Lavagem e Rejuntamento de Pastilhas

_*Restauracdo e Impermeabilizagio de Fachadas
Seguro da Obra e Respnnsnbilldnde Civil
Orcamentos sem compromisso

(11) 4308-3435 / 4308-3641 (*) 96594-7838

www.pactualservicos.com.br - pactual@pactualservicos.com.br

A PREDIAL EM GERAL

*Pinturas =Tratamentos de Trincas |

*Lavagem de Fachadas *Texturas
*Restauragies de Fachadas em Geral

N

ol

RY.R Empreiteira Pagto
ryrempreiteira@gmail.com LALTH) TT{.;"I'KUUI ENGENFIEIRO oam 2dx

PINTURAS PAULISTA pinturaspaulista. 10@hotmai. com|
* Pintura Predial e Residencial ;ﬁ!ﬁm
= Lavagem de Fachadas 'mm

« Impermeabilizagio
{11) 94043-1181© | 98951 ETETD

www. pinturaspaulista.com. br | edvaldoalves@pinturaspaulista.com . br

-fPIntura ﬁmﬂal
4N fl’inlllra lntﬂna e Externa
PINTURAS EM_L : fﬂmamaﬁu de Fachada

[ 55 www.soutechginturas,com.br [ 'i i 3106-5554
=z soutechpinturas25@gmall.com | "-? i1 99631-0462

59 (11) 96599-3283
@ (11) 5875-1236 @mfm@m.m,

b%amn PINTURAS INTERNAS E EXTERNAS

atendimento@maisaltopinturas.com.br | www.maisaltopinturas.com.br

L TEE] PINTURAS TECNICAS

*LAVAGEM DE FACHADA E PINTURAS  satecpinturas@hotmail.com

*REMOCAD E RECOMPOGK,‘.AG DE REBOCO (11) 99992.6008 ©

*TRATAMENTO DE TRINCAS E FISSURAS
+ IMPERMEABILIZAGAO DE LAJES E FACHADAS (11) 95440-4006 ©

J‘é% Pinturas - continuacso Ly

ERTETAL BINTLRA
PREDIAL

8 (11) 2707-3369
(11) 9!195-3!0! ©

« Restauragdo e Lavagem de Fachada
Emlﬂla Int&;npga :t Ethtem
enosicao ilhas
Tﬁggm?ntndﬂnnm Melhor
= (oncreto a vista i 1
* Desplacamento de Fachadas

SAlA DA CRISE!
Anuncie e pague no cartdo de crédito

: ¢ 115572.5250
=4 saopaulo@jornaldosindico.com.br

K.hl Reformas

<)

¢

JI*‘EDIFICARE

qmutw' & CONGTRUGAD

HIDRAULICA

edificareconstrucoes.com.br
cnntam@ediﬁcamcmslrunoes com.br

e

¥ EMGEMHARA DI
]\l \l'ff_\ o CONSTEUCOES LTRA
CREAPJ 0342100

= Reformas, Pintura e Retrofit
= Recuperagao Estrutural = Fachada
= Piso de Concreto = Impermeabilizagéc

115585.0933 / 95765.8234

nvaglinvasnganhana com b | www nvaengenhara com.br See :

Construcoes e Reformas

+ Reformas ~ Pinturas - Hidraulica
+ Elétrica « Azulejista « Pisos

+ Impermeabilizagio em Geral

") 94630-7071(0
=2 roberto-rhc@hotmail.com

Consthaplas o Reformas

PROJETOS DE ARQUITETURA
Cq FOSTA RETROFIT - LAUDOS

INTERIORES » REFORMAS

|“ () (11} 94316-5242

* Restauracao de Fachadas

* Laudo Técnico * Emissao de ART
* Alvara = AVCB «CLCB

* Regularizacdo de Imdveis

(1) 979TB-TO5T 0 | (1) 96244-3106 (-

szoostalima.en il@gmail.com

"=SEM ANUNCIO,

VAI CONTINUAR
QUERENDO.
i




' . ., S
j Radiocomunicagéao ()

Pointer f"'f,;:;“‘

(11) 4437-2164 | 4971-5300
& www.pointerrent.com.br

& contato@pointerrent.com.br

LOCAGAO de RADIOS

3 Motorola | Vertex Standart | Hytera

* Orientagao e Treinamento
= Manutencdo Preventiva
« Assessoria

@~ Serralheria

<)

€

INIAS

& inacitda@terra.com.br

93005-1967
(11) 95798.2735 ©

#, SEU BRACO DIREITO DA

s Automatizacio, Conserto de

_ Motores e Portdes em Geral
8 (11)4077-4302 P8 NN e

#Serralheria e Acessorios
SOLICITE SEU ORCAMENTO

MANUTENCAO

Quem anuncia, vende!
lnmal‘hs&‘dim ﬁnu;%g

(4 saopaulo@jornaldesindico.com.br

v
.

INSTALACAO E MANUTENCAD
& GFTV # Portao Aulomélico @ Madulo Guarila

# Controle de Acesso @ Reconhecimento Facial
SOLICITE SEU ORCAMENTO

" 96809-6821 &
£ blancservice.com,br

Eﬂtel-(

L 3195-2894
=2 contato@blancservice.com.br

2~ SISTEMA DE CAMERAS
%- CONTROLE DE ACESSO
- RECONHECIMENTO FACIAL

(11) 98687-3789® INSTALACAO E MANUTENGAD

www kstek.com.br
contato@kstek.com.br

SOLICITE SEU ORGAMENTO

INSTALAGAO | MANUTENGAO
* CFTV » CERCAS ELETRICAS * BIOMETRIA
* FECHADURAS HOL E ELETROIMA » TAGS
* PORTOES AUTOMATICOS « SERRALHERIA

*Reengenharia de Custos »Administracao de Conflitos
=Controle da Inadimpléncia*Cobranca Judicial

+Controle de Reformas (ABNT) = Assessoria Juridica
: ANTOMIO BERTACCO, ADVOGADO E SINDICO HA 11 ANOS
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€

TAPETES E CAPACHOS PERSONALIZADOS
+Diversos tamanhos, cores, texto e desenho
+Resisténcia a agua
* Agao antichamas e Antiderrapante

7 4782-7831
B " 97262-9343

i www.rrcapachos.com.br §

@@ Telhados Novos e Reformas
Lilatelodatalotatadalalalsl
Calhas e Rufos 5
QLIALIDADE E NOSSO FDF!‘FE!

(11) 2642-0739 0 =&

TELHADOS COSTA

“Tapetes Vulcanizados @ com Borda Flex
Rdpida, Facilitado e
e R R ethor Quaiidade!
= contato@rrcapachos.com.br

42 05 o

www.telhadoscosta.com.br

TELHADOS VITORIA
Estruturas Meldlicas e Madeira

+Quadras

+*Coberturas em Geral *Estacionamentos
*Condominios Residénciais e Comerciais

11) 3805-9388 / 96439-4124 (©

contato@telhadosvitoria.com.br

| www.telhadosvitora.com.br

B Telhados BEONIEANGY)

CALHAS E RUFOS
Consulte-nos & (1)2639.2075 / 91445.4161'@'

@wwwielhadosconfiancacombr e atendimentofitethadosconfianca.com.br

B B B B B B B B B B B o B B B s G b

Dicas Por: daRedacao

Podas de arvores

e forma abrangen-
Dta, a Lei de Crimes

mes Ambientais
(9.605/98) versa sobre
os atos cometidos em
espagos publicos. Entre
outros atos, a poda irre-
gular de plantas pode ser
tambem autuada como
infragao, fato este ao
qual o sindico e zelado-
res devem estar atentos
durante as manutengdes
do condominio. O condo-
minio nao tem o direito
de intervir em arvores
que estdo fora de seu pe-
rimetro, como, por exem-
plo, calcadas e muros ou
para mais além de sua
circunscrigao. As plantas
s30 protegidas e existem
penalidades previstas
aos condominios que
nao seguirem a legisla-
¢ao municipal.

A poda nesses espacos
pode ser solicitada pelo
condominio entrando em
contato com a Secretaria
de Meio Ambiente ou or-
gao equivalente em seu
municipio. E prudente
consultar a Prefeitura da
sua cidade acerca de:
tecnicas, os tipos de ga-
lhos que podem ser refi-
rados, a epoca adequa-
da para o corte e retirada
de brotos. Tambem é re-

comendavel, sempre que
possivel, consultar a Se-
cretaria antes mesmo do
plantio, a fim de obter
maiores orientagdes so-
bre espéecies mais ade-
quadas. Lembramos que
o ideal é que toda inter-
vencao seja realizada
por um profissional expe-
riente na jardinagem.

*Da redagio

guarita € um dos
cartoes de visita
o condominio,

uma vez que & uma das
primeiras coisas que se
vé ao chegar. Alem dis-
s0, € tambem o local de
atuacao do porteiro e
para atender as suas
necessidades, precisa
seguir alguns critérios. O
tamanho do espaco de-
vera ser proporcional ao
numero de pessoas que
trabalha nela. Deve ter
uma temperatura agra-
davel - climatizada com
ventilador ou ar condicio-
nado e precisa ter uma
mobilia que corrobore
com o conforto do funcio-
nario que passara varias
horas ali.

A calcada em frente &
guarita deve ser bem ilu-
minada, de modo que o

funcionario identifique

Guaritas

quem esta se aproximan-
do da portaria. A preocu-
pagao com a iluminagao
deve existir também no
interior da guarita, tendo
em vista que um ambien-
te com pouca luz favo-
rece a sonoléncia. Outro
investimento a ser feito
€ 0 vidro temperado, 0

qual deve ser escureci-
do, com pelicula que
permite a visdo de den-
tro para fora, mas nao o
contrario. Outra dica e
gradear 0 acesso ao por-
teiro a fim de resguar-
da-lo de eventuais inves-
tidas de assaltantes.

'tja md:;pa'::r
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Bem Estar por: LC - Agéncia de Comunicagao

0 impacto do poder da mente na transformacao pessoal

Classico de James Allen, que inspirou Dale Carnegie e Rhonda Byrne, mostra como o pensamento influencia acoes e emogoes

filosofia do pensamento
Apnsitivn e a poderosa

conexao com a mente
sao temas ha tempos debati-
dos por especialistas e curio-
s0s no assunto. Entretanto,
sera mesmo possivel moldar
0s pensamentos e criar uma
realidade mais feliz e bem-su-
cedida?

O britanico James Allen en-
tra no cerne dessa questio e
explora o profundo impacto
da mente na vida de uma pes-
soa. Em O Homem & Aquilo
que Ele Pensa, o filésofo ar-
gumenta que os pensamentos
se adaptam a um contexto e
isto influencia agoes e emo-

Goes.

Ao longo de sete capitulos,
0 autor aborda uma gama de
tdpicos que discorrem em tor-
no da mente e do carater hu-
mano. Tais como: impacto do

pensamento nas situagoes da
vida, algo que influencia nao
apenas nos eventos extemos,
mas tambem na salde e no
bem-estar fisico. Outro tema
debatido & a importédncia de
cultivar uma mentalidade po-
sitiva. Allen ressalta que a
qualidade do pensar determi-
na o modo de viver. Adotar
uma atitude mental confiante,
atrai energias e oportunidades
que vibram nessa sintonia.

A mente de um ser humano
pode ser comparada a um jar-
dim que pode ser cultivado
de um modo inteligente ou
nao cultivado [...] Se semen-
tes (teis nao forem nele lan-
¢adas, entdo nele caira uma
enorme quantidade de se-
mentes inuteis de ervas dani-
nhas responsaveis pela pro-
ducao continua dessa mesma
espécie.(O Homem é Aquilo
que Ele Pensa, p.20).

JAMES ALLEN
O
HOMEM
E AQUILO
QUE ELE
PENSA

edipird

® Adotar uma atitude mental confiante, atrai enerias e oporunidades que wbram nessa sintonia

O autor propde a cultivagao
de uma mentalidade de gra-
tidao, esperanga, confianga e
por se tomar responsavel pe-
los pensamentos. Isso, por
sua vez, possibilita a conquis-
ta de autodisciplina, criativida-
de e autoconhecimento, fun-

damentais para o crescimento
pessoal. Ademais, o filosofo
aponta a relagdo entre o pen-
samento e os objetivos indivi-
duais, reforga que a clareza
de propdsito & essencial para
direcionar as ag¢des de cada
pessoa. Para sintetizar e co-

locar em pratica todos esses
pontos, ele traz reflexoes so-
bre a importancia da sereni-
dade, um estado de equilibrio
essencial para navegar pela
complexidade ao longo da jor-
nada.

Publicada originalmente
em 1903, esta obra, que ga-
nha nova edicdo pelo Grupo
Editorial Edipro, influenciou
grandes nomes do desenvol-
vimento pessoal, tais como
Dale Carnegie (Como fazer
amigos e influenciar pessoas)
e Rhonda Byme (O segredo).

Ao destacar o papel da men-
te para guiar o destino, Allen
deixa uma mensagem para
quem busca uma vida signi-
ficativa: refletir sobre o poder
do pensamento e o impacto
disso no cotidiano.

"LC - Agéneia n'e'c.ammépéa

el

Nés do Jornal do Sindico enviamos
as empresas até vocé!

E s ligar tOtal segurancga,
agilidade e conforto!

indico’ | 1) 2619-6095

O servico criado para facilitar a vida do sindico e do
zelador € um SUCESSO! Ha mais de 2 anos, o servigo
vém recebendo centenas de chamados, e indicando
dezenas de empresas especializadas.
Sindico, precisou de or¢gamentos de produtos ou
servicos para seu condominio deixe conosco.

SERVICO TOTALMENTE

GRATVUITO

PARA SINDICOS E ZELADORES




