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+ Durante as férias escolares, 0s
condominios se transformam
em verdadeiros playgrounds,
com um aumento significativo
de criancas nas areas comuns.
E sempre importante garantir
que as férias sejam um tempo

LEGISLAGAO

A revisdo e atualizacdo do Co-
digo Civil ja esta em andamento
e deve trazer mudangas que
impactam os condominios.
Essas alteraces visam moder-
nizar e adaptar a legislagdo as
novas realidades e

ADMINISTRAGAO

A eficacia na gestao dos funcionarios
do condominio esta diretamente liga-
da a qualidade dos servicos presta-
dos, a satisfagdo dos moradores e a
harmonia do ambiente. E crucial que
o sindico desenvolva habilidades de
lideranca e gestdo de pessoas para
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ESQUADRIAS DE ALUMIN 1o

TROCAMOS SUAS JANELAS
E PORTAS DE FERRO OU
MADEIRA POR ALUMINIO
SEM QUEBRA DE PAREDE,
AZULEJO OU DANOS
NA PINTURA.
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comércio, inddstrias e
hospitais em todo o
estado de Sao Paulo.

Facilitamos o pagamento.
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solicite um representante
sam com prnmisso

Central de Atendimento:

(11) 2966-0966
$96355-0054
www.armel.com.br
armel@armel.com.br

SEDE PROPRIA:
Rua Teresina, 625 - Mooca/SP.

Seu candornfno tem prnemas com I‘ECEMEHtO 'E entregas e encomendas?

Chegou no Brasil a Smart In Box (um armério inteligente para recebimento de encomendas
e delivery 24hs que ndo necessita de sua presenga no condomfnin]

A encomenda do conddmino sera recebida e d?osttada de
maneira inteligente, pratica e segura 2

WhatsApp comercial 24hs:

"9 4£700-3098 O

Aponte sua camera no QRCODE ao lado e receba a
visita de um de nossos consultores ainda hoje!
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Editorial

Nossa Mensagem

cos em uma gestao eficiente e na criagao de um am-

biente onde todos se sintam seguros e bem atendidos
nos condominios. Para isso levamos aos nossos leitores uma
edicdo repleta de informacdes. Destacamos temas que aju-
dam os sindicos a cuidar de seus moradores, funcionarios e
da estrutura fisica do condominio que demanda de tanta
atengao.

a missdo do Jornal do Sindico & informar e apoiar sindi-

O Dr. Rodrigo Karpat em nosso tema principal, orienta
sobre importancia da seguranca das imagens capturadas
pelo sistema de CFTV, leva diretrizes claras sobre garantir o
acesso restrito e armazenamento seguro dessas imagens,
protegendo assim a privacidade de todos 0s moradores.

Ainda temos uma série de textos que abordam as ques-
tGes legais relacionadas as finangas dos condominios. Como a
reportagem que orienta os sindicos de como estabelecer
uma taxa condominial proporcional as despesas ordinarias,
reserva de caixa e gastos extraordinarios.

Outro texto atrelado as questdes financeiras diz respei-
to ao anteprojeto do novo Caédigo Civil, que prevé modifi-
cagoes a respeito da inadimpléncia, bem como de aspec-
tos sobre a participacdo de condéminos devedores em
votacao durante as assembleias. Dentre outros assuntos
temos as férias escolares, a convivéncia e a violéncia den-
tro dos condominios, esta matéria traz orientagtes de como
promover uma cultura de dialogo e respeito mutuo ponto
essencial para prevenir conflitos.

Esperamos que esta edi¢ao do Jornal do Sindico seja uma
fonte atil de conhecimentos, ideias e orientagdes para a
administracao dos seus condominios durante este periodo
desafiador e movimentado das férias escolares. Agradece-
mos pelo compromisso continuo de vocés sindicos e gesto-
res em tornar nossos condominios lugares seguros e acolhe-
dores para todos 0s moradores.

Desejamos a todos uma excelente leitura e muito sucesso!

0 Jomal do Sindico ndo se
responsabiliza por conceitos e
idéias emitidos em artigos

assinados ou em maté

Proibida reproducéo total
parcial, sem a prévia autorizag
por escrito da ABM Editora.

" Oz Editoras

INDICADORES *Fonte Bco. Central

JUL23 [ AGO/23 [ SET/23 | 0UT/23 [ NOV/23] DEZ/23 [ JANI24 | FEVI23 |MAR/24| ABRI24 | MAI/24 | JUN/24
IGP-M (%) -0,72 -0,14 037 0,50 0,59 0,74 0,07 0,52 0.47 0,31 0,89 0,81
INPC (IBGE) -0.09 0,02 0,11 0,12 0,10 0,55 0.57 0,81 0.19 0,37 046| ———
PC(FIPE) | -014| -020| ©029] o030| o043] o038| o61| o046| o026 o033| o009 —
CUB-SP 009| o00s| -005| -005| -012| o000| o000| of0| o10| o0s| 12| —
R 018| 02160| 01130| 0105 | 0,1030| 0069 | 00875| 00612| 01100 00611| 008| 00365
POUPANGA | 06931| 072| 61| 06177| 06047| 06035 | 00875| 051| 053] 0s5789| 05914| 05021
SAL. MiNIMO 1.320,00 | 1.320,00 | 1.320,00 [1.320,00 |1.320,00(1.320,00 |1.412,00| 1.412,00 [1.412,00| 1.412,00 | 1.412,00 [ 1.412,00
TILP (% a.a)| 05833| 05833 | 05833| 05458 | 05458| 053] 053] 053] 053] 05558 | 05558 05558
NOVA CONTRIBUICAO DO INSS* IMPOSTO DE RENDA
Trabalhador Assalariado simieihbiiadid el R dos o
AE 1.412,00 816 2.686,68........cerororsmmemmnimm By PrEeRnASIon.
D 2.666,68 a6 4.000,03....corcrsmrmnmmren 2%  OBRIGACOES
De 4.000,03 816 7.786,02mommm 4%

* Vigéncia a partir de 01.01.2024

Pagamento até dia 20 (vinte) do més subsequente ao de competéncia a
que se referir, ou até o dia Gtil imediatamente anferior, se ndo houver expe-
diente bancario na data do vencimento. A partir desse vencimento, multa
de 4% (dentro de 30 dias) 7% (de 30 a 60 dias) 10% (acima de 60 dias).
Juros de 1% ao més. Na duvida, consulte o Nucleo de Orientacdo ao Con-
tribuinte do INSS. 0800780191

GRPS

20% sobre a Folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a
Folha (2% para risco médio e 3% para risco maximo), contribuico de
acidente de trabalho 4,5 sobre a Folha, contribuicéo de terceiros (SESC,
SENAI, Etc...)

Salario Familia Até R$ 1.819,26 = R$ 62,26

Para criancas até 14 anos ou invalidos

Fonte; IBGE, FIPE, Banco Central, Folha de S0 Paula
Base de Calculo

Aliguota a deduzir

Até R$ 2.259,20 ISENTO

De R$ 2.250,21 216 282665 | _7,50% RS 169,44
De RS 2.626,66at6 3.751,05 | 1% RS381,44
De RS 3.751,06 até 4.664.68 | 22,5% RS 662,17
| Acima 4.664,68 27.5% R$ 896,00

Admissao/Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho, até 07
do més seguinte. Recolhimento do INSS, até o dia 20 do més subsequen-
te. Recolhimento do FGTS, 8,0% sobre a Folha de Pagamento, até o dia
T do més seguinte. Recolnimento do PIS, 1% sobre a folha de pagamento,
até 0 25° dia. Se 0 dia do vencimento nao for dia (til, sera cponsiderado
antecipado 0 prazo para 0 primeiro dia Util que 0 anteceder.

*PISO SALARIAL

Gerente Condominial R$ 3.860,65
Gerente Predial R$273952
Zeladores R$ 1.956,79
Porteiros, Vigias, Cabineiros,
Ascensoristas, Garagistas, RS 1.874,44
Manobristas e Folguistas
Faxineiro e demais empregados R$ 1.792,11
Acimulo de Cargo 20%
Adicional Notumo 20%
Horas Extras 50%

| Folgas Trabalhadas e Feriados 100%

 Vale Alimentagio _RS45626
Vale Refeigao - Valor de R$ 14,79 Por dia de trabalho

Reajuste com vigéncia a partir de 1° de Qutubro de 2023.
Indice de 4,7 para quem ganha acima do piso
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o - Sua empresa a.frente a frente com
1;5.;50 quem;decide™0 Sinchco

EMPRESARIO ADQUIRA JA SEU PATROCINIO € PARTICIPE!

SMWWWWW
Scndicos da cidade de Sao Pawle!

Um dia inteiro com os sindicos, palestras objetivas e atuais, Welcome Coffee,
Almoco de Relacionamento, Sorteios e Excelentes Negocios!

Unisindico, sempre mantendo seu prestigio, requinte e tradicao!

Midia Oficial: Jm‘nal @ smdm

ATENCAO SINDICOS (AS)

As inscricoes para participar do Unisindico 2024 estao ABERTAS.
Va ao site: www.unisindicoeventos.com.br preencha o formulario de inscricao e
aguarde a confirmacao de sua vaga.

Tudo Gratuito / Sem Direito a Acompanhante / Vagas Limitadas

Unisindico um evento pratico e objetivo. Traga sua empresa para fazer parte deste sucesso!!!

Maiores Informagoes: (1) 5572.5250(©

www.unisindicoeventos.com.br / unisindico@unisindicoeventos.com.br

Local de Realizacao: Centro de Convengoes Santo Amaro - Av. Engenheiro Eusébio Stevaux, 823 - Sao Paulo - SP
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Lazer Por: Dr. Felipe Faustino

Condominios e as Féerias das Criancas

Com a chegada das

dominios, o periodo tambem traz uma preocupacao redobrada com a seguranca e a convivéncia nas a

i R e (U g
comuns e ae lazer.

lerias escolares, a -;1|1,E._T,.’|d ads Ccriancas e evidaernte, mads pdara s pdils e sinaicos aos con-

re3

as

urante as férias, e essen-

cial que os sindicos reali-

zem vistorias frequentes
e deem orientacdes claras a
equipe de funcionarios, refor-
¢ando as regras de convivéncia
entre os moradores para garan-
tirum ambiente seguro e agra-
davel para todos.

Segundo o Dr. Felipe Faus-
tino, a contribui¢ao de todos
os moradores e fundamental
para manter o cumprimento
das normas, proporcionando
um ambiente seguro para as
criangas, que adoram brincar
e explorar.

“E necessario que o admi-
nistrador condominial mante-
nha o controle de entrada no
condominio, que 0s espagos
comuns estejam limpos e bem
cuidados, e que haja vigilancia
sobre menores desacompa-
nhados em locais como pis-

cina, academia e outras areas
de lazer", enfatiza Dr Felipe.

Para garantir a seguranga e
0 bem-estar de todos durante
as férias escolares, algumas
medidas e praticas sao reco-
mendadas:

As normas de utilizagao das
areas comuns, o volume per-
mitido para som e as medidas
punitivas (como adverténcias
e multas) devem ser claras. E
essencial que sindicos e admi-
nistradores se comuniguem an-
tecipadamente com pais e res-
ponsaveis, garantindo que to-
dos estejam cientes dessas in-
formagdes;

Aumentar a vigilancia, asse-
gurar 0 bom funcionamento dos
alarmes e circuitos de TV, e rea-
lizar rondas frequentes, espe-
cialmente a noite sera essencial;

Com o aumento das solicita-
¢Oes para uso das areas co-

B E essancial que 05 pais supervisionem seus filnos menores nas areas de lazer.

muns durante as férias, € im-
portante ter um processo claro
e bem organizado para evitar
insatisfagdes e conflitos entre
0s moradores;

Para a seguranga das crian-
¢as, 0 acesso a academias e
saunas deve ser restrito e bem
monitorado. Estabelecer uma
idade minima permitida e ga-
rantir a supervisao dos funcio-
narios e crucial;

A area do parquinho deve ser
segura, com superficies ade-
quadas (evitando asfalto e con-
creto) e brinquedos de qualida-
de. O design dos brinquedos
deve permitir movimentos se-
guros e ergondmicos para as
criangas;

O uso dos elevadores deve
ser bem monitorado, garantin-
do assim seguranga e evitando
possiveis acidentes.

E essencial que os pais su-
pervisionem seus filhos me-
nores nas areas de lazer. “ E
fundamental que todos cum-
pram seu papel e tomem as
medidas para manter a convi-
véncia harmoniosa. Respeitar
0 préximo, usar as areas co-
muns de forma responsavel
e preservar a seguranga e o
sossego sdo atitudes que ga-
rantem um periodo divertido
e proveitoso para todos.” E
possivel transformar as ferias
escolares em um periodo de
alegria e seguranca para as
criangas. A comunicagao cla-
ra e o respeito as normas sao
0s pilares para um ambiente
condominial harmonioso e se-
guro, finaliza Dr Felipe Faus-
tino,

*Graduado em Diveito pela FMU, Pas Gra-
duado Direto do Trabalho, especialista em
Diraito Condominial & Trabratho.
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Seu Condominio Por: da Redagao

Descarte improprio do cigarro pode gerar transtornos

Ao decidir se mudar para um edificio residencial o morador faz uma aposta semelhante a uma loteria, porem o préemio pode nao ser

tao auspicioso.

uando escolhemos mo-

rar num condominio ge-
ralmente nao é possivel
escolher a vizinhanga com
quem se vai conviver e, com
iss0, abrem-se diversas possi-
bilidades: boas ou mas, visto
que as pessoas possuem habi-
tos e culturas diferentes. Infeliz-
mente, por vezes, nos condo-
minios Brasil afora, moradores
— e principalmente sindicos —
precisam lidar com “costumes”
pouco educados e um certo
gosto em desrespeitar normas.
Além de todo o desgaste do
convivio social, alguns maus
habitos podem ser potencial-
mente perigosos. E o exemplo
do arremesso de bitucas em
alguns locais chamadas “guim-
bas" de cigarro por sacadas e
janelas. Falta de educagio éo
minimo para descrever o ato,
gue na verdade oferece riscos

maiores: pode queimar um in-
dividuo ou animal que caminhe
embaixo no momento da queda
ou entrar na sacada de anda-
res debaixo atingindo alguém;
pode danificar equipamentos
do condominio (toldos, marqui-
ses, cadeiras, espreguigadei-
ras) ou veiculos estacionados.

Elas nao sao tao inocentes
quanto parecem e de um pe-
queno gatilho podem surgir
grandes bombas. Ha também
a possibilidade de servir como
energia de ativacao para de-
sencadear focos de incéndio,
caso a bituca de cigarro acesa
caia em algum liquido combus-
tivel ou em materiais facilmen-
te inflamaveis, a exemplo de
grama ressecada ou tambores
com lixo plastico.

Afora os perigos citados em
relagao a bituca de cigarro ace-
sa, nao podem ser ignorados

- = L
® Na impeza dos fossos de ventilagao do prédio foram refiredas grandes quantidades de cigamos

0S prejuizos que elas causam
mesmo estando apagadas.
Ainda gue menos nocivas,
elas sao consideradas lixo e fa-
zer um descarte irresponsavel
delas de uma varanda ou jane-
la corresponde a arremessar
lixo da mesma altura e isso traz
consequéncias ac condominio.
Moradora do condominio re-
sidencial Regines ha 5 anos,

|

Cecilia Leite relata que foi feita
uma higienizagao nos fossos
de ventilagdo do seu prédio em
que foram retiradas grandes
quantidades de cigarros.
“Como forma de conscientiza-
¢ao, a sindica fixou fotografias
nas entradas dos blocos fazen-
do um apelo para que nao arre-
messassem mais cigarros nos
fossos, pois foram retirados

quilos de bitucas de cada blo
co. De fato, ha bastante tempo
havia um mau cheiro vindo do
fosso e descobrimos que a dre-
nagem estava obstruida com
as bitucas”, narra a estudante.
Além do trabalho de educa-
¢ao e conscientizacao junto
aos moradores, & importante
que os sindicos também apre-
sentem as penalidades previs-
tas para quem persistir nas in-
fragDes: adverténcias e multas.
O monitoramento com came-
ras ajuda a identificar os auto-
res do “mau comportamento”.
Nesse contexto, & valido re-
lembrar que o artigo 938 do
Codigo Civill02 prescreve que
“aquele que habitar prédio, ou
parte dele, responde pelo dano
proveniente das coisas que
dele cairem ou forem lancadas
em lugar indevido”.
*Da redapio



E Bom Saber ror: ¢a Redagao

Elevador nao e hrmquedo

0 més de julho coincide com féerias escolares e, nos condominios, isso signi-
fica maior presenca das criancas nos espacos comuns: areas de lazer, play-
ground, quadras, piscina &, consequentemente, um sobe e desce nos eleva-
dores do predio.

r

valido lembrar que o uso
Edas elevadores como

meio de transporte de-
manda cuidados, principalmen-
te se leva pequenos passa-
geiros! Precisamos ser justos
e frisar que ao sindico cabe a
obrigagao para com a manu-
tencao dos equipamentos pre-
diais, mas aos moradores cabe
0 uso correto desses. Vistorias
de checagem de funcgdes, troca
de pecas desgastadas, revisdo
mecanica, revisao elétrica sao
funcdes que devem ser reali-
zadas por técnicos responsa-
veis regularmente e o sindico
deve ser cobrado por isso. No
entanto, os condéminos tam-
bém precisam fazer sua parte,
usando adequadamente os ele-
vadores.

Nesse més de férias, o reca-
do deve ser dado principalmen-
te as familias que possuem
criangas, pois com frequéncia
elas sao responsaveis pelo uso
incorreto dos elevadores, o que
vem a interdita-los e demandar
mais manutencdes que de cos-
tume. Além disso, ressalta-se
também os riscos que o proprio
usuario corre, no caso a crian-
¢a desacompanhada, ao utili-
zar o elevador incorretamente.

Portanto, algumas orienta-
¢oes devem ser passadas aos
moradores com o intuito de in-
formar e conscientizar quanto
ao uso racional deste meio de

B Crancas com mencs de 10 anos ndo devem uthzar o slevador sozinhas

rias para a condugéo de crian-
¢as no elevador, lembrando
que a companhia de um adulto
& fundamental:

Lembre-se: o elevador &€ um
meio de transporte, nao & local
para brincadeiras. Portanto, &
proibido gritar ou pular dentro
dele. Os saltos podem ocasio-
nar a interrupgao do trajeto.

Criangas com menos de 10
anos nao devem utilizar o ele-
vador sozinhas; elas devem
estar sempre acompanhadas
de um individuo adulto que se
responsabilize.

com o lado externo, caso o ele-
vador pare. Entao, & terminan-
temente proibido que criancas
bringuem com esse objeto tao
importante.

Criancas devem ser orienta-
das a sempre se certificarem
de que o elevador esta nivela-
do com o andar antes de aden-
trar ou sair da cabine.

Nao & permitido que se aper-
tem todos os botdes do painel
de uma s6 vez. Além de atra-
sar a viagem — e com isso des-
perdicar tempo e energia — a
“brincadeira” pode danificar as

Jornal do Sindico | Juho 2024

Financas Por: da Redagio

Taxa de condominio:
entendendo os critérios
para calculo do valor

Tl = L= == O
vista no Codigo
tarios dos

i T Ao larar
comuns ae 1azel

o contrario do que se

pode pensar, o valor co-

rado de “condominio”

nao esta totalmente relaciona-

do 4 manutengao das areas

de lazer, uma vez que condo-

minios que dispde de uma

ampla opcao de areas comuns

nao apresentam uma taxa
muito acima dos demais.

De acordo com especialis-
tas, o valor vai variar de acor-
do com o nimero de unidades
habitacionais do condominio,
quanto mais unidades, a ten-
déncia & de que a taxa de con-
dominio seja menor, tendo em
vista que os gastos sao ratea-
dos por mais unidades. Na ho-
ra de estabelecer o valor, 0s
sindicos devem levar em con-
sideragéo trés fatores: despe-
sas ordinarias (tais como con-
tas de agua, luz e salarios de
funcionarios), fundo de reser-
va e gastos extraordinarios.

Outro aspecto que deve ser
considerado é o tamanho do
imével, de forma que imdveis
maiores, com maior area, de-
Vem pagar mais que as unida-
des menores. E importante ci-
tar que essa diferenciagao por
area do imovel deve constar
na convengao do condominio.

A taxa fixa também deve
incluir um percentual para
fundo de reserva, uma vez

condominial € i

imoveis Inaepeno

ou nao.

1ensal e obrigatori

.'!:I'-“I
II

cobrada aos proprie-

T T
3 as areas

W A taxa condominial @ obrigatdria

de emergéncia de forma que
nao sobrecarregue 0s condo-
minos. Esse percentual tam-
bém deve ser votado em as-
sembleia e estabelecido na
convengao do condominio.
No caso dos gastos extraor-
dinarios, por sua vez, o valor
da taxa pode ser acrescido
para que seja feita alguma
melhoria no condominio, con-
tratagdo de servigo para ma-
nutenc¢ao de algum equipa-
mento ou conserto. Geral-
mente, esse tipo de gasto de-
Ve passar por uma assem-
bleia, desta forma os sindicos
so devem cobrar esse valor
apos votagao dos condémi-
nos. Se for aprovada, o valor
sera acrescido como rateio,
deve ser dividido por todas as
unidades igualmente, inde-
pendente do tamanho do imé-

transporte que tanto nos ajuda teclas do painel e causar pre-  que 0s sindicos devemterum  vel.
nos edificios. Essas sdo algu-  Ointerfone & uma ferramenta  juizos. valor guardado em caixa para
mas das precaucdes necessa- essencial para comunicar-se ‘Daredagie LSO em melhorias ou em caso *Da redagdo
@aﬁ:}i‘“ﬂo LD TECH DEDETIZADORA E DESENTUPIDORA 5 nﬁr:nmm :
Q v ot H Laudo Técnico Fotografico,
! j melhores solugdes para seu condominio e seu negaocio. Lacido Oilimion: Nota Flscal e
Laudo de Andlise Bacterioldgica
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o Desratizacdo

o Hidrojateamento

Servi o Controle de Pragas
prestados: o Limpezade Caixa d"Agua o Limpeza de Fossa

o Desentupimento

G Sanitizacao

Solicite um orgamento!
(© 11 96571-6836 | ' 2304-3913 * g

&% wwwi.Ldtechbrasil.com.br @ Ldtechdedetizadora [<] Ld.contato22@gmail.com

Novidade!
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Legislagﬁo Por: da Redagao

Revisao e atualizacao do Codigo Civil e a

] L. .
ar 3 rarky Silag
10 d pdrtil e LIl

ntre as mudangas apre-
Esentadas no Codigo Civil
que podem alterar a vida

em condominio esta a inadim-
pléncia, um problema sério em
muitos condominios que abran-
ge a taxa condominial. A pri-
meira mudanc¢a que se pode
destacar é referente a prescri-
¢do, cujo prazo geral, no Codi-
go Civil atual, & de 10 anos,
agora passa a ser de 5 anos.

Isso ndo impacta diretamente
0s devedores de cotas condo-
miniais, uma vez que o prazo
prescricional para a cobranga
dessas ja e de 5 anos conforme
disposto na Lei n® 1.092/2022.

Entretanto, os credores de-
vem ser ageis na tentativa de
recuperacao de crédito.

Qutro ponto que pode impac-

- i il '\-...-'l-'. - 8
L 4Pty D
20 LIVl brasueiro, pri

relacao
al dispositivo jurid

a comissao de juristas que, em

tar no calculo da inadimplén-
cia & a mudanca proposta no
Artigo 406, pois o anteprojeto
estabelece juros de 1% ao més
quando nao houver estipulagéo
diferente entre as partes, sen-
do que, havendo estipulagao,
essa ndo pode prever taxa
maior que o dobro que propge
a Comissao de Juristas, limite
nao aplicavel 2 multa cominato-
ria. Portanto, as convengoes e
assembleias devem sequir es-
ses parametros de juros para
nao incorrerem em ilegalidades
e invalidades nas cobrangas
posteriores.

Ainda de acordo com a reda-
¢ao do anteprojeto, o artigo
1.336 estabelece a fixacao de
uma multa de até de até 10%
do valor do débito, sendo bem

com os condomi

neados de aby

| A

nios

405 condominios, esta

e YYD A P B . w P i
| de 2024. entregaram o anteprojeto

B O anteprojsto foi ao senado federal @ espera ser encaminhada como projeto de lei

maior do que o atualmente au-
torizado, tendo nas razdes do
projeto, para o aumento referi-
do, a clara intencéo de comba-
te a inadimpléncia.

Qutro destaque presente na

redacao entregue ao Senado
& a manutencao da impossi-
bilidade de o conddmino ina-
dimplente votar na assembleia,
entretanto ha um acréscimo
que & a vedacao também dos

condéminos que descumpri-
rem com os deveres previstos
na convengao ou em assem-
bleias. Porém, esse ponto ain-
da necessita de maiores deli-
mitagtes diante da dificuldade
de aplicacao e constatacao do
descumprimento.

Por fim, ainda implica em ou-
tros temas relevantes ao direito
de condominio, tais como mul-
tipropriedade, maior atengao
aos condominios especiais e
novidades em relagdo ao con-
domino antissocial. O antepro-
jeto foi apresentado no plenario
do Senado Federal e segue a
espera de ser encaminhado
como projeto de lei para seguir
os tramites legais de debate,
alteracao e aprovagao.

*Da redagde
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Convivéncia Por: Dra Juliana Teles

Agressao em condominios aumenta cada vez
mais. Como resolver?

A vilede NP (L : e ik 1 EE B s i el el ot A T T e el
[y -.-'.fl..‘ emM conaominios grarece multas '.--'_-'I"ll_r*.‘_\_'j.{_.'l-\:'.‘?. agesdae a :ar_-l- tHina de cusios ate a sensacao ae co-

munidade. No
tos com o sindico
—

alarmante que situagdes
Ede agressbes fisicas, ver-

bais e ameacgas estejam
ocorrendo em condominios re-
centemente. Funcionarios que
chegam para trabalhar com
medo, moradores que vivem
em constante tensdo e um am-
biente que deixa de ser pacifico
$a0 apenas alguns dos efeitos
dessa realidade. Mas o que
leva a esses conflitos?

Muitas vezes, a raiz dos con-
flitos reside em diferencas de
personalidade e estilo de vida.

O que para um morador pode
ser miusica agradavel, para o
vizinho pode ser um ruido insu-
portavel;

Aumento das taxas de con-
dominio, gastos com manuten-
¢ao ou uso indevido de fundos,
podem gerar tensdes finan-

entanto. tambem

pode ser '

Daico a
I PdiC L

ceiras entre moradores e 0
sindico;

Moradores que nao seguem
as regras, como regras de si-
léncio, uso de areas comuns e
inadimpléncia, podem causar
atritos com outros moradores e
funcionarios;

Comportamentos antisso-
ciais, como vandalismo, inti-
midagao e discriminagao, po-
dem criar um ambiente hostil e
inseguro.

“A conscientizacao sobre o res-
peito mutuo e a empatia entre
moradores é fundamental.

Campanhas de sensibiliza-
¢ao, reunides de condominio e
comunicagao regular sao ferra-
mentas importantes para edu-
car 0s moradores sobre a impor-
tancia da harmonia na comuni-
dade’, destaca Dra. Juliana.

de conflitos per

nfl turbadores,

como agressoes e confli-

B O sindico deve ser um lider imparcial, acessivel e eficaz

Quando surgem conflitos, a
mediacado & uma estratégia efi-
caz. Profissionais de mediacao
podem ajudar as partes envol-
vidas;

Palitica de tolerancia zero
para comportamento agressi-
vo. Isso significa que qualquer
forma de violéncia é tratada
com seriedade e pode resultar
em medidas disciplinares;

Em casos graves, como

agressoes fisicas, & fundamen-
tal procurar assisténcia legal.

Os agressores devem enfren-
tar as consequéncias legais de
suas agdes.

O sindico desempenha um
papel crucial na gestao do con-
dominio e na prevencao de
conflites. Ele deve ser um lider
imparcial, acessivel e eficaz na
resolucdo de disputas.

A agressao a funcionarios &

inaceitavel e ilegal. Funciona-
rios tém o direito de trabalhar
em um ambiente seguro e livre
de abusos. Os agressores de-
vem enfrentar consequéncias
legais e disciplinares, incluindo
multas e até mesmo expulsao
do condominio.

“A violéncia em condominios
€ um problema serio, mas pode
ser abordada de maneira eficaz
por meio da prevencao, educa-
cao e intervencao apropriada.

A harmonia e a convivéncia
pacifica sdo objetivos alcanca-
veis. O respeito mutuo e a em-
patia devem ser os pilares que
sustentam qualquer comunida-
de de condominio saudavel’,
finaliza Dra. Juliana Teles.

"Advogada Espedalista em
Direfto Condorminial,



Capa Por: Dr. Rodrigo Karpat

Divulgacao de imagens internas do condominio

Jornal do Sindico | Juho 2024

0 uso de cameras de monitoramento em condominios € uma realidade comum. Contudo, ha muitas du-
vidas sobre quando as gravacoes podem ser acessadas e utilizadas.

m principio, as filmagens
Etém como objetivo garan-

tir a seguranga dos mora-
dores. Em Sao Paulo, por exem-
plo, a Lei 13.541/03 exige a co-
locagao de placas visiveis nos
locais filmados, com os seguin-
tes dizeres: “O ambiente esta
sendo filmado. As imagens
gravadas sdo confidenciais e
protegidas, nos termos da lei.”

As cameras ndo devem ser
utilizadas para produzir provas
contra moradores, e o condo-
minio pode ser responsabiliza-
do pela divulgagao das grava-
¢0es se estas causarem cons-
trangimento ou vexame a al-
guém exposto nas imagens.

Em tais casos, pode haver
obrigagdo de compensagdo fi-
nanceira a pessoa prejudicada.

Portanto, & essencial ter cau-
tela antes de liberar as ima-
gens.

Um exemplo de falta de cui-
dado ocorreu recentemente,
neste més de junho, onde a ca-
mera de Direito Privado do TJ/
SP condenou um condominio
ao pagamento de indenizagdo
por danos morais a uma mulher
que teve o video da sua briga

cOM 0 seu ex-companheiro no
elevador, vazado em grupos
de mensagem. O desembar-
gador Dimas Rubens Fonseca,
proferiu que e “incontroversa a
responsabilidade do réu pela
guarda dos videos realizados
pelo seu sistema de monitora-
mento interno, devendo ser
responsabilizado pelo vaza-
mento de contelido que cause
lesao a direito da personalida-
de aos envolvidos.”

Isso ocorre porque a divulga-
¢ao de imagens deve respeitar
uma série de leis que vao des-
de a Constituicdo Federal e 0
direito a inviolabilidade da ima-
gem no art. 5%, inc. XXVIII: “Sao
assegurados, nos termos da
lei, a protegao as participagbes
individuais em obras coletivas e
a reprodugdo da imagem e voz
humanas, inclusive nas ativida-
des desportivas”, até a LGPD,
por exemplo, que & uma lei re-
lativamente nova e que ao falar
de dados, também se refere as
imagens.

O Codigo Civil também abor-
da o tema no art. 20: “Salvo se
autorizadas, ou se necessarias
a administragao da justica ou a

Prezado Sindico

Temos um pedido especial: Participe da Campanha
de Inverno do Mercatudo Casas André Luiz.

Leve um coletor de doacoes,
sem custo, para seu condominio

_ T ——

Agende a entrega
do seu coletor: &

% 112459-7000 7Y ©
© 1195427-3700 \r 5 A
mercatudo.org.br 2

Anthony.
pacienis do Amibuiating

Casas André Lz

B As cAmeras ndo devem ser utiizadas para produzir provas contra moradores.

manutengdo da ordem publi-
ca... a exposicao ou a utilizacao
da imagem de uma pessoa po-
derdo ser proibidas, a seu re-
guerimento e sem prejuizo da
indenizacao que couber, se Ihe
atingirem a honra, a boa fama
ou a respeitabilidade, ou se se
destinarem a fins comerciais.”

Nesse sentido, é preciso se
entender que: desde que ndo
haja violagcao do direito a priva-

cidade e que as gravagoes nao
sejam usadas para monitorar a
vida privada das pessoas, as
imagens podem ser disponibili-
zadas. Em situagdes de crimes,
uso de drogas, ou agressoes, &
importante que as imagens se-
jam verificadas discretamente
COM 0S responsaveis para pro-
teger os moradores e o sindico.

E recomendavel a utilizagao
de um termo de entrega das

imagens, a fim de garantir a se-
guranca juridica necessaria. Se
um morador desejar acessar
as imagens, deve fazer uma
solicitacao formal e, em alguns
casos, de acordo com a gravi-
dade, por meio judicial ou or-
dem de autoridade policial.
Por isso, € estritamente proibi-
do utilizar as imagens para fins
pessoais ou outros que ndo se-
jam a protegao do patriménio e
a seguranca do condominio.
Em casos de prejuizos patri-
moniais, como furtos e colisbes
de veiculos, a visualizagao das
imagens e a entrega de copias
nao apresentam problemas.
Os equipamentos nao devem
captar imagens do interior dos
apartamentos, ou estarem
voltadas diretamente para a
porta de uma unidade.

Reafirmo que o ponto princi-
pal & a guarda das imagens
de forma correta e segura,
sendo que as mesmas so po-
derdo ser disponibilizadas,
eventualmente, nos casos
apontados acima.

*Aodrigo Karpal, especialista em direito imobi-
ligno e questies condominials, Presidente da
Comissdo Especial de Dirato Condorminial ne
Conselho Federal da OAB e da OAB/SP.

[ www sptapetes.com br

E)tapetes

Nossos tapetes sdo fabricados com matéria-prima de
alta qualidade e com uma grande variedade de cores para
ser personalizado. S350 super resistentes, lavaveis, anti-
chamas e também antiderrapantes que proporcionam maior
seguranga para os seus ambientes.

B TAPETE CLEAMKAP

vendas@sptapetes.combr

TAPETES PERSONALIZADOS

B TAPETE DE FIBRA DE COCD

B ACOLCHOADOD PARA ELEVADOR

PARA CONDOMINIOS

(© (11) 97707-7300
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"Trate a Inadimpléncia em seu condominio de farma
inovadora e eficaz, e sem qualguer custo para o
condominio, assegurando resultados rapidos,
sem preccupagdes, com transparéncia e seguranga”

Fazemos diferente. Fazemos a diferencgal!

Fale corn a gente
¢ 2078-4519 (199932-9789 &

27 anos de excelentes resultados

ﬁ Controle de Pragas )

PORTO
BOMBAS

& Desinfecgao Ambiental e de Superficies &0 /5 1°

HIGIENIZAGAO E
CONTROLE DE PRAGAS

Dedetizagdo | Desratizagio | Descupinizagio ., pons ||

¢ Dispenser de Alc6ol Gel e muito mais... 14
' VENHA CONFERIR NOSS0S SERVIGOS i-cici-ci

* 111 3911-4816 (111 99547-1376 (©/94787-6959 0

www.portobombas.netbr | portobombas@gmail.com

Lembre-se... _
Quem anuncia,
VENDE!

Jorala Sindien
¢ 5572.5250 ®

[~ saopaulo@jornaldosindico.com.br |

) . Gorriméaos

i~

&

=7, oCorrimaos em geral Ago Inox e Fero,
3 atendendo normas do AVCE:

0 para topo dnprﬁdh

€ 3341-24?2 {111 9?665 5871 ©

wwaw.ecinumerclumineso.com.br | vendasprodutosecfiigmall.com
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.. Desentupidora ) E Envidracamento de Sacadas 7 %‘) Impermeabilizagao- contnuagzo
DESENTUPIDORA Envidracamento de Sacadas IMPERMEABILIZACOES

DE ESGOTOS
Esgotos - Pias - Tanque
Ralos - Aguas Pluviais

& HIDRO/UL

ENTUPIUIN

£ 5523.9000 | 5686.9000 u .
“www.hidrosuldesentupidora.com.br CIIUITELLLY

JB
Impers POCOS DE ELEVADORES

CAIXAS D'AGUA

ﬂﬂ-';éiéu:fum LAJES EM GERAL | TELHADOS

COMPROMISSO

DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA
CEVS: 351380101-812-000004-1-8
# yDesentupimento em Geral

¢Limpeza de Caixas de Esgoto e Poco de Recalgue

Acessamos &::fnff »Dedetizagdo » Sanitizagao» Hidrojateamento
1 4057-4450 | 4047-1T75

“/ Carms pe
e www.desantupidorasadinl .com.br

(= contato @ dessntupidorasadini.com.br = 9L0TT-48T74 (2
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te procura! Qwiss57252500

= saopaulo@jornaldosindico.com.br

o
\Y

% Economia de Agua

Isp = REDUTORAS DE PRESSAQ

a valvulas DOS BARRILETES,

Be=—"—mm Economiana Conta D'Agua
VISITA GRATIS *MANUTENCAO *SUBSTITUICAO

*ADEQUACAD EM VALVULAS
www.spvalvulas.com.br
spvalvulas@spvalvulas, com.br

(11 4621-7527
(11)99154-8568 (©
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-rl"'“'l Assisténcia Técnica | Manutengio
-- ol

Modernizacio de Elevadores e Estélica

ETnpiesafcadast cadagnolEont GuRehEH B

rogericottenio@uol.com.br

HIDRAULICA POMPEIA
Troca de Colunas / Barriletes / Recalques (1) 2371-2839
Hidrantes / Desentupimentos e 1) 91161-9925
Eliminacdo de Vazamentos em Geral 111 96365-4417

+Portas e janelas de
aluminio com vidro

+Trocamos sua janela sem
quebra de parede

+Persianas de enrolar
automatizada e manual

vendas@strulev.com.br +Muro e coberturas de vidro
k |& ™ 2013-9500 | [ 94743-3188 © |

Eﬂuadr’:as de Aluminio
www.strulev.com.br

{1
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@& www.alumipesquadrias.com.br @ alumip esquadrias

(é? :] T

R I
B EE e = prolekaji@protekaji.com.br

PISCINAS | CORTINA

Profissionais com mais de 30 anos de experiéncia

1 98131-6814 (© mjb.imper08@gmail.com

*RECARGAS DE EXTINTORES *SINALIZAGDES * TESTE EM MANGUEIRAS
*LAUDO DO BOMBEIRO (CLCB E AVCH)* BRIGADA DE INCENDIO
*VENDAS DE EQUIPAMENTOS CONTRA INCENDIO
131 4109-6667 | 97187-3244 [<) www.protekaji.com.br
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2
Y&) Higiene e Limpeza
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@ sipan@sipan.com.br

ELABORAGAD E EXECUGAD DE PROJETOS DE:
» COMBATE A INCENDIO E REFORMA DO CENTRO

DE MEDICAD DA ENEL
Fj » BOMEA DE INCENDIO | REDE DE HIDRANTES
e

» ALARME DE INCENDIO | PORTA CORTA FOGO

£ =

&) Incén dio / Seguranca \Y

( AVCB-AUTO DEVISTORIA €9 CAL/ _SPW
. DO CORPO DE BEOMBEIRDS W) BBee

- Urca mentu sem E.lrr-r.n.p.mmjssu
&(11) 5515-6116 | 0 99449-6474

OS MELHORES PRODUTOS DE
LIMPEZA ESTAO AQui

Temas tamibén toda a linha para tratamento de piscinas

Acessdrios em Geral para seu Condominio

Distribuidora Matenais para Escritdrio
Ch 5ons PArCHTE: chi COMEAES FAGA SUA COTAGAD:

) ww tddistribuidora.com.br | (11) 3572-0272 | 94728-2763 (%
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' : AVCB - Auto de_7Vistoria do Corpo de Bombeiros
- L = e, B 2 : Renovaio | Regilarizagio do AVCH
= Termometrosinfra 50 Gramas = FTTLT * Equipamentos de Incéndio
—, Teste Covid-19 S s ' En' 1:} de CEcimb.ate ';} IEcézndiq
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Slivos. s ) — B R NN TE 8 1) 3584-6538/94007-8681 ©
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i:;u 3564 Elapﬁ.;'@“?g1 5690 TI:.ItEm ¢l Alcool Gel o
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e Ve 5572.5250
- ® PROJETO E REFORMA DE CENTRO

[
DE MEDIGAQ DA ENEL
4%5 Impermeabilizacao Y, 4% > #TROCA DA FIAGAD ELETRICA DA
. B - AREA COMUM _
*LUZ DE EMER GENCIA C/ AUTONOMIA
e = DE ATE 8 HORAS
T _ @ aausp| et
IMPERMEABILIZACAG N° P 515831 3&%&% Orcamento sem Compromisso

= LAJE DE COBERTURA E PATIO
= RAMPA DE ACESS0 A GARAGEM &(11) 5515-6116 | £ 99449-6474
= RESERVATORIO DE AGUA ok @ sipan@sipan.com.br
* CONSTRUGAO E REFORMA DE TELHADO
® HIDRAULICA = INSTALAGOES ELETRICAS & www.ellosinstaladora.com.br

ELLOS

inslalagbes alédtricas

' 8011 5515-6116 | £99449-6474

m sipan@sipan.com.br

o ellos.instaladora@uol.com.br

Entrada de Energia | Quadros de Forga

// IMPRO

ENGENHARTA

7....GARANTIA

Centro de MedicSo | Para-Raios e DPS

Prumadas Elétricas | Laudos Técnicos
(11 96509-2765F | 2061-6415
Rua do Manifesto, 237 - Ipiranga - 5a6 Paulo - 5P

EETEEN A VAl EMIMPERMEABILIZACAC COM

MEMBRANA DE POLIURETANG
AL - 5 ANOS DE GARANTIA
HIDRAULICA Z i  NOS DEMAIS SERVICOS

VISTORLA GRATUITA - EQUIPE TREINADA E QUALIFICADA - EMISSAD DE ART
SEGURO DE RESP. CIVIL E ACIDENTES PESSOALS - PAGAMENTO FACILITADO

REI ELETRICA
wiww. redelatrica.com.br

i Fos

(1) 2060-9655 | ) 93242-82411©

Consulte-nos sem com

wwwimproengenhariacombr | contato@improengenharia.cormbre

Servicos de Alta e Baixa Tens&o

* Para-Raios * Quadros de Forca
* Prumadas Elétricas

* Contratos de Manutencio

{11) 99408-2895 (= analourdesm52 @ gmail.com
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J«/_%‘ Pinturas @ _E‘»” Pinturas -continuacsio Pisos / Tratamentos @
Restauragdo, Pintura RECUPERAGAO,
oswm PINTURAS Extema s Intoma 4541 ey ESINIFAGA
g 11NP1S0 IMPERMEABILIZAGAO

- ’C‘:rma 6646 33?0 | f11) 3495-3535
* Restauracao de Fachadas - {

* Pinturas de Prédios em Geral
* Lavagem de Pastilhas * Concreto ﬂpart:nte
* Tijolos a Vista * Limpeza de Vidros

= (11)3277-2830 & (11)91210-8504 .ll'l'ﬂ#s.rmng!nhlﬂl.:mh

PINTURA PREDIAL

Parcelamos Sud
obra em até 2438

PINTURA PREDIAL EM GERAL

’m\ Pinturas *Tratamentos de Trincas |

sLavagem de Fachadas -Texturas
RY.R Empreiteira

*Restauragbes de Fachadas em Geral
ryrempreiteiraggmail.com LAUDO THCNICO D ENGENHEIRQ P88

§(11) 2705-4612 | g(11) 97306-3788 [©

Seguro de Responsabilidade Civil
Colaboradores em Regime de CLT J85
Vistoria com Drone m ¥

“E*" ﬂr amentns sem Cumrnmlssu

ZS' PINTURAS

*Restauragio de Fachada e Pintura em Geral 11 -32
*Tratomento de Trincos *Impermeobilizago g © (17) 96509-3203 ¥l8)
=Lavagem, Rejuntamento e Reposico de Pastilhas MAIS ALTO @ (11) 5875-1236 g.,is5iopinires

SEGURO DE OBRA E RESPONSABILIDADE CIVIL ESPECIALIZADA EM RESTAURAGAO PREDIAL
R
VISITA E ORCAMENTO SEM COMPROMISSO ANDS atendimentog@maisaltopinturas.com.br | www.maisaltopinturas.com.br
CREA- PAGAMENTO FACILITADD  ITYSTL4: 13 HI
Tels.: (11) 99178-2218 @ / 3341-1428

www.zspinturas.com.br
& 28.pinturas@hotmail.com

= PINTURA PREDIAL
PM:T@ FUNCIONARIOS PROPRIOS

» Eng.® Responsavel

# Pinturas Externa e Interna
*Lavagem e Rejuntamento de Pastilhas
_#Restauracao e Impermeabilizacdo de Fachadas

Segurg da Obra e Respomabllldude Civil

(1) 4308-3435 | 4308- 3641 @95594 7838

pactualservicos. cnm br - |@pactualservicos.com.br

Empresa
Cadastrada

PINTURAS PAULISTA pinturaspaulista. 10@hotmail.com

* Pintura Predial e Residencial et
»Lavagem de Fachadas i

» Impermeabilizag3

{11) 94043-1181© | 98951-676

www.pinfuraspaulisla.com. br | edvaldoalves@pinturas

£ |54 TEC| PINTURAS TECNICAS

* LAVAGEM DE FACHADA E PINTURAS  gatecpinturas@hotmail. com

*REMOCAQ E RECOMPOS DE REROCO
'TM%ENTO DE TR‘"CE:E FISSURAS (11) 99992-6008 =

+ IMPERMEABILIZACAO DE LAJES £ FACHADAS (11) 95440-4006 ©

CRISTAL PINTURA
PREDIAL

8 (1) 2T07-3369

(11) 98195-3308 ©
cristalpinturaspredial@hotmail.com *

» Restauracdo e Lavagem de Fachada
Emtura Int:.impa a:t Elrhtema
eposicao de Pastilhas
Tmﬂm‘entnﬂﬂnnm ”;L';:’
« (oncreto a vista
Desplacamento de Fachadas

I‘BII‘I'II.EZI PINTURAS
Hid laleanenlull e Fachad
idro

abilizag3o de Fachadas
Smmuiﬁ Gesso
N = “{1) fﬂ?‘[*ﬂﬂlﬂf lﬂ“ﬁ 4768 (~'96760-3594
www. forfolezapinturos.com.br | fortalezomartinspinturos@hotmail.com

eppennnbbi)

_..-'_'-Pinl:uras Internas e Externas
Texturas Graflato e, /
Hidraulica ' Elétrica re:;*‘;w
Reformas em Geral

(1) 98301-3378

ﬂ

WM =) mma@rhmapintums com, hr

¥ CEBOLINHA

> Hidrojateamento de Fachadas

2 Tratamento de Trincas - 2 PINTURAS (11] 95400-3493 ©
> Pintura Predial e Retrofit H [;_ &‘:
2 Impermeabilizacio em Geral e

. M SAIA DA CRISE!

2 Colocacdo e Rejuntamento de Pastilhas
TCIPINTURAS

5 www.tepinturas.com
= tepinturas2016@hotmail.com

Anuncie e pague no cartio de crédito

¢ 115572.5250
=] saopaulo@jornaldosindico.com.br

11 5835.1007/0" 96676.1 154.55393.021?@

LIMPAMOS E TRATAMOS TODOS OS TIPOS DE PISO
8(11) 3424-4428 / 4930-2190

www.limpiso.com.br - contato@limpiso.com.br

MARMORES E GRANILITES |
Tratamento | Restauracio | Aplicacdo de Pisos

+ Marmaores - Granitos - Gramntes Ardosia

j « Piso em Garagem - Polimento de Escadaria Predial

(11) 97796-7050 () 93369-2438 (>
& marmoresegranilites.com.br

et ® borgesoliveira287@gmail.com

OLIVEIRA

i’! Radiocomunicacéo &

(11) 4437-2164 | 4971-5300
& www.pointerrent.com.br
% contato@pointerrent.com.br

Pointer(- -‘#‘;

LOCAGCAO de RADIOS

ﬂ Motorola | Vertex Standart | Hytera

= Orientagéo e Treinamento
= Manutengio Preventiva
= Assessoria

Aqui o Sindico ey
te procura! Q557252500

= saopaulo@jornaldosindico.com.br

(0

Kf\ Reformas

HIDRAULICA

S(112021-8814
www.edificareconstrucoes.com.br
contato@edificareconstrucoes.com.br

ENGEMHARA LE
CONETRUCOES LTDA

NVA D
CREAMPI 0342100
= Reformas, Pintura e Retrofit
= Recuperagio Estrutural = Fachada
» Piso de Concreto » Impermeabilizag
(11 5585.0933 / 95765.8234

nvai@nvaengenhana com br | ww nvaengenharnia, com_br s o

+ Pericias de Engenharia
T A R I +Laudo de Reforma
I R I\ 1 /Fiscalizagdo <Reformas
) +Construgées - Projetos

ACERVO TECNICO PELO CREA
ﬂ REAS m 96271-0112 O

ibape s




+ Reformas - Pinturas - Hidraulica
« Elétrica v Azulejista ~ Pisos
¥ Impermeabilizagio em Geral

1 94630-7071%
= roberto-rhc@hotmail.com

Conitrugtes = Relorman

C

C: O STA PROJETOS DE ARQUITETURA

=~ | /~\ RETROFIT * LAUDOS

TR 7™ INTERIORES » REFORMAS
" (©(11)94316-5242

& Sindico Profissional Ny

ARMANDOSOUZA | 97362-6149 ™
5INDICO PROFISSIONAL | armande.m.souza@gmailcom
# Especializado no Combate de Fraudes | Excelente
# Amploe Conhecimento Financeiro
¥ Auditoria, Gestdo, Assembleias e Obras

b ﬁ" Seguranca Eletrénica
e

INSTALACAO E MANUTENGCAO
# GFTV # Pordao Automatico © Madulo Guarita
# Conlrole de Acesso # Reconhecimento Facial

D)

SE; Eﬁﬁ& SOLICITE SEU ORGAMENTO
" 96809-68210 & ™ 3195-2894
& blancservice.combr | &2 contato@blancservice.com.br
m'i ek %~ CONTROLE DE ACESSO
b" %~ RECONHECIMENTO FACIAL

(11) 98687-3789® |\s7a1 AcAo E MANUTENGAO

www. kstek.com.br
contato@kstek.com.br SOLICITE SEU ORCAMENTO

%~ SISTEMA DE CAMERAS

« CFTV « CERCAS ELETRICAS « BIOMETRIA
* FECHADURAS HOL E ELETROIMA - TAGS
» PORTOES AUTOMATICOS » SERRALHERIA

(1) 9777917972 98122-9868 (2

& eicmanutencaclimgmaill.com

‘Aconcorréncia P ANONCIE! | |
agradece a sua AUSENCIA! R ®

| = saopaulo@jornaldosindico.com.br

.
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b Tapetes

TAPETES E CAPAGHOS PERSONALIZADDS
-rDi\rgrsgs tamanhos, cores, texto e desenho
< Resisténcia a agua

::ﬂl;iﬂ antichamas %Antidempante :

& M 4782-7831 Tapetes Vulcanizados e com Borda Flex

1972628348 0 R Chdacel T ¢
i www.rrcapachos.com.br § == contato@rrcapachos.com.r

Capachos

Telhados Novos e Reformas
Ll Dada o la oo lalsba]

B
‘@ Calhas e Rufos s

WLUEERY  QUALIDADE E NOSSO FORTE! YOS pg

(1) 2642-0739© &)

www.telhadoscosta.com.br

TELHADOS VITORIA

Esfruturas Melalicas e Madeira

4 *Coberturas em Geral *Estacicnamentos
*Quadras E s +Condominios Residénciais e Comercials

sportiva
1) 3805-9388 [ 96439-4124

contato@elhadosvitoria.com.br | www.telhadosvitoria.com.br

Dicas Por: daRedagio

Registros hidraulicos

parte hidraulica de uma
Anbra deve ser execu-
tada por quem entende
do assunto e, principalmente,
contando com materiais de
qualidade, pois optar por uma
economia inconsequente hoje
significa encomendar a dor de
cabec¢a de amanha, proval-
mente com mais gastos.
Dentre os equipamentos hi-
draulicos, o registro & impor-
tante, pois controla a saida
e a pressao da agua nos tu-

= = ‘ =

Redes de protecao

Associacao Brasileira
Ade Normas Técnicas

(ABNT) possui uma nor-
ma que regulamenta espe-
cialmente a instalagao de re-
des para protegao de janelas,
sacadas, mezaninos, parapei-
tos, floreiras e demais aplica-
¢oes semelhantes: frata-se da
NBR 16046-3, de 2012, acujas
disposicdes o sindico deve
estar vigilante na hora de con-

bos. Ele é a seguranca que
temos para quando ha pro-
blemas de vazamento: deve
ser imediatamente fechado.

Os tipos que ha no merca-
do e devem ser reconhecidos
sa0: 0 registro de gavetae o
de pressdo. O primeiro tra-
balha totalmente fechado ou
aberto. A funcdo dele nao é
controlar o fluxo de agua, mas
sim libera-la ou bloguea-la
totalmente. Ja o registro de

tratar uma empresa para essa
finalidade especifica.

E importante saber que a
NBR determina que as redes
instaladas devem ser identi-
ficadas com o nome da empre-
sa responsavel, o seu CNPJ
(nimero de Pessoa Juridica),
bem como a data em que fo-
ram acomodadas, e que apos
a realizagao da instalacao

<

pressao trabalha com a re-
gulagem da agua. Sendo as-
sim, sua fungao é dosar o
quanto de agua passara pela

LOL00S

delas, o prestador do servigco
entregue ao condominio 0 ma-
nual de uso e conservagao do
produto.

o

tubulacao. Diferentemente  das de torneiras e chuveiros,
do registro de gaveta, ele @ por exemplo.
mais indicado para equilibrar
a quantidade de agua em sai-

RS
0242029,

<8
O 1

R

R L

0.5 4

|
= %

Deve-se ressaltar, ainda, que tagdo de Responsabilidade
a empresa contratada deve Técnica) pela execugao.
contar com um profissional ha-
bilitado para emitir ART (Ano-

‘Da reda.ﬁn
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Gerenciar funcionarios é um dos desafios do sindico

Entre as atribuicoes destinadas ao cargo de sindico esta a obrigacao de gerir o quadro de funcionarios, desde honrar a folha de
pagamento mensal a organizacao das escalas semanais e fiscalizagao da adequada execucao do trabalho. Um fato é indiscutivel,
a complexidade dessa funcao é diretamente proporcional a dimensao do condominio, ou seja, quanto mais funcionarios ele tiver,
maior sera o desafio de gerencia-los.

idar com recursos huma-
Lnus acrescenta um grau a

mais de dificuldade, pois
inexiste exatidao. O ser huma-
no nao & uma maquina, ele é
imprevisivel, pode adoecer,
pode perder um parente e fal-
tar ao frabalho, pode se desen-
tender com a equipe e gerar
um conflito interno que precisa
ser mediado. Todas essas
questdes requerem uma cer-
ta dose de sensibilidade e per-
cepcdo por parte do sindico
para serem solucionadas.

Um dos problemas gue va-
rios sindicos enfrentam & lidar
com o0s funcionarios que fal-
tam ao trabalho. Nao se trata
daqueles cujas auséncias
sdo esporadi-
cas, mas dos que sistematica-
mente faltam ao servigo de

maneira contumaz — pelo me-
Nos Uma vez ao mes - sempre
apresentando justificativas
pouco criveis.

Sabendo que as atividades
do condominio sdo organiza-
das sob a forma de escalas
de servigos, cada vez que um
funcionario falta gera-se uma
lacuna que tera de ser preen-
chida por outro, desequilibran-
do um sistema, visto que ha
postos de trabalho que nao
podem ficar vazios, como a
portaria, por exemplo.

Tais consideragdes nao im-
plicam dizer, de nenhuma ma-
neira, gue nao & legitimo o tra-
balhador se ausentar do seu
emprego. E correto, desde que
o faca de forma justificada e é
direito do empregador reque-

B A complexidade da lungao do sindico & diretamente proporcional a dimensao do condominio

rer explicagbes que compro-
vem o motivo da auséncia.

Essa exigéncia se faz ne-
cessaria inclusive para coibir
pessoas que desejem faltar ao

trabalho de forma leviana, in-
justificavel.

De acordo com o artigo 473
da CLT (Consolidagao das
Leis do Trabalho), os funciona-
rios celetistas tém direito a fal-

tar ao servico sem ter descon-
to no salario nem ter de com-
pensar a auséncia em outros
dias de trabalho nas seguin-
tes situactes: morte de fami-
liar, casamento, nascimento de
filhos, doagao de sangue, alis-
tamento eleitoral, vestibular,
servigo militar, comparecer a
Justica, participagao em orga-
nizacoes.

Sobre a auséncia por moti-
vos de salde, é importante
frisar que o0 acompanhamento
de familiares a consultas e ou-
tros procedimentos pelo em-
pregado, nao cbriga 0 empre-
gador a abonar a falta, mesmo
com atestado, ou seja, podera
ocorrer o desconto da remune-
racao a critério do empregador.

‘Da redagdo

el

£ ss ligar tOtal seguranga,
agilidade e conforto!

zelador.

Ligue:

indico’ | 1) 2619-6095

Servico criado para facilitar a vida do sindico e do

Sindico, precisou de or¢gamentos de produtos ou
servigos para seu condominio deixe conosco.

Nés do Jornal do Sindico enviamos
as empresas até vocé!

SERVICO TOTALMENTE

GRATVUITO

PARA SINDICOS E ZELADORES




