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ESOUADRIAS DE ALUMINID

TROCAMOS SUAS JANELAS
E PORTAS DE FERRO OU
MADEIRA POR ALUMINIO
SEM QUEBRA DE PAREDE,
AZULEJO OU DANOS
NA PINTURA.

Seguimos o padrao
mantendo o modeloe a
cor da fachada.
Pioneiros no sistema de
troca ha mais de 50 anos,
somos certificados pelo
IS0 9001 e temos um
departamento
especializado em
janelas acusticas.

Atendemos condominio,
comeércio, industrias e
hospitais em todo o
estado de S3o Paulo.

Facilitamos o pagamento.

solicite um representante
52m <om prnmisso

‘ Central de Atendimento:

(11) 2966-0966
®96355-0054
www.armel.com.br
armel@armel.com.br
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- | |Rua Teresina, 625 - Mooca/SP.
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_ Seu condominio tem problemas com recebimento de entregas e encomendas?

IN =0 X P : _ Chegou no Brasil a Smart In Box (um armario inteligente para recebimento de encomendas
! e delivery 24hs que ndo necessita de sua presenga no candomfnin}
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A encomenda do conddémino sera recebida e dezacﬁttada de
maneira inteligente, pratica e segura 2

WhatsApp comercial 24hs:
Aponte sua camera no QRCODE ao lado e receba a

119 £700-3098 visita de um de nossos consultores ainda hoje!
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Editorial

Nossa Mensagem

Neste més de agosto, abordamos um tema de grande rele-

vancia através da colaboragao do Dr. Kénio para sindicos
e gestores: as contas pool e as manobras que podem enganar
0s sindicos e moradores. Este assunto merece nossa atengao
especial, pois as praticas financeiras complexas e, muitas vezes,
pouco transparentes podem comprometer a satde financeira e a
confianca nas gestoes condominiais.

O termo “contas pool” refere-se a pratica de centralizar fundos
comuns para fins especificos, como investimentos ou reparos,
sem uma gestao clara e detalhada para o condominio. Embora
essa abordagem possa parecer eficiente, ela podera esconder o
risco de confusao e de decisbes questionaveis que afetam dire-
tamente o orcamento do condominio. As manobras enganosas,
como a falta de transparéncia nas movimentagdes financeiras e
a auséncia de relatorios detalhados, podem levar a mal-entendi-
dos e até a abusos, prejudicando a integridade da administracao
condominial.

Chegamos com mais uma edicao do Jornal do Sindico.

E essencial que sindicos e gestores estejam atentos as prati-
cas financeiras do condominio que exigem clareza e precisao na
administragao dos fundos. Implementar controles rigorosos, exigir
relatorios detalhados e promover a transparéncia nas movimen-
tacOes sao passos fundamentais para evitar surpresas desagra-
daveis e garantir gue o dinheiro do condominio seja utilizado de
maneira eficiente e ética,

Nesta edicao, oferecemos orientagdes praticas e dicas para aju-
dar os sindicos na identificagdo e prevengao dessas manobras
enganosas e algumas outras muito comuns nos condominios.

Nosso objetivo € fornecer ferramentas e conhecimentos que
fortalecam a gestao condominial & promovam um ambiente mais
justo e transparente para todos os moradores. Estejam sempre
atentos as melhores praticas de administragao. Afinal, a transpa-
réncia e a responsabilidade sao pilares essenciais para uma boa
gestao e uma convivéncia harmoniosa entre todos.

Desejamos a todos 0s nossos leitores uma otima leitura!

* Os Editores

ERRATA: Na edicdo 325 na coluna FINANCAS, no (ltimo paragrafo o correto é afirmar que: Despesas extrordinarias serdo acresci-
das a taxa condominial e o valor deve ser definido conforme Convencgao do Condominio, podendo ser fraccionado ou por partes iguais.

INDICADORES *Fonte Bco. Central

0 Jomal do Sindico ndo se
responsabiliza por conceitos e
idéias emitidos em artigos

assinados ou em matérias pagas.
Proibida reproducao total ou

parcial, sem a prévia autorizagdo
por escrito da ABM Editora.

AGO/23 | SET/23 | OUT/23 | NOV/23 | DEZ/23 | JAN/24 | FEV/23 | MAR/24 | ABR/24 | MALI/24 | JUN/24 | JUL/24
IGP-M (%) -0,14 0,37 0,50 0,59 0,74 0.07 0,52 0,47 0,31 0,89 0811 -061
INPC (IBGE) 0,02 0,11 0,12 0,10 0,55 0,57 0,81 0,19 037 046 025 —
IPC (FIPE) -0,20 0,29 0,30 043 0,38 0,61 0,46 0,26 033 0,09 026 —
CUB-SP 005| -005| -005| -012 0,00 0,00 0,10 0,10 0,05 1,22 079 | ——
TR 02160| 01130 0,056 | 0,1030| 0069| 00875| 00612| 0,1100| 00611 0,081 00365 0,07
POUPANCA 0,72 061 06177 06047 06035| 0,0875 051 053 05789| 05914 05921 | 05712
SAL. MINIMO | 1.320,00 |1.320,00 |1.320,00 |1.320,00 [1.320,00 | 1.412,00 |1.412,00{1.412,00 | 1.412,00 | 1.412,00 |1.412,00 |1.412,00
TILP (% a.a.)| 05833| 05833 | 05458 | 05458 0,53 0,53 0,53 053] 05558 | 05558 | 05558 | 05758
NOVA CONTRIBUICAO DO INSS* IMPOSTO DE RENDA
rabalhador Assalariado SRS (UL ADDE) & A o soplee & oo
Ef;afgfggglbw;ao Ahquuta[%} T.5% Engn:s.éq a1ims.f|:nticia: El} Uah:{r dg 1.::::r1t£itu;.rin;§é:j pago, no més a
MG 412,00 316 2.666,88......rrmrermresrsenre gy PYeiienia S0c/
De 2.666,68 até 4.000,03.......ccovmmmmmmmommmmmaedd . OBRIGACOES
De 4.000,03 ate ?TSE-DEld%’

* Vigéncia a partir de 01.01.2024

Pagamento até dia 20 (vinte) do més subsequente ao de competéncia a
que se referir, ou até o dia Gtil imediatamente anferior, se ndo houver expe-
diente bancario na data do vencimento. A partir desse vencimento, multa
de 4% (dentro de 30 dias) 7% (de 30 a 60 dias) 10% (acima de 60 dias).
Juros de 1% ao més. Na duvida, consulte o Nucleo de Orientacdo ao Con-
tribuinte do INSS. 0800780191

GRPS

20% sobre a Folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a
Folha (2% para risco médio e 3% para risco maximo), contribuico de
acidente de trabalho 4,5 sobre a Folha, contribuicéo de terceiros (SESC,
SENAI, Etc...)

Salario Familia Até R$ 1.819,26 = R$ 62,26

Para criancas até 14 anos ou invalidos

Fonte; IBGE, FIPE, Banco Central, Folha de S0 Paula
Aliguota a deduzir

Base de Calculo
Até R$ 2.259,20

ISENTO

DE H$ 2 259 21 ate 2.826,65 7,50% RS 169,44
DE H‘$ 2 826 66 até 3 ?51 {)5_ 15% R$ 331 A4
DE H‘$ 3 ?51 06 até 4 664 68 | 22, 5% R$ 562 [
Aclma 4.664,68 27.5% RS$ 896,00

Admissao/Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho, até 07
do més seguinte. Recolhimento do INSS, até o dia 20 do més subsequen-
te. Recolhimento do FGTS, 8,0% sobre a Folha de Pagamento, até o dia
T do més seguinte. Recolnimento do PIS, 1% sobre a folha de pagamento,
até 0 25° dia. Se 0 dia do vencimento nao for dia (til, sera cponsiderado
antecipado 0 prazo para 0 primeiro dia Util que 0 anteceder.

Gerente Condominial R$ 3.860,65
Gerente Predil R$273952
Zeladores R$ 1.956,79
Porteiros, Vigias, Cabineiros,
Ascensoristas, Garagistas, RS 1.874 44
Manobristas e Folguistas
Faxineiro e demais empregados R$ 1.792,11
Acimulo de Cargo 20%
Adicional Notumo 20%
Horas Extras 50%
Fﬁgﬁaﬁéﬁaﬁas e Feriados 100%

_ Vale Alimentagao _ R$45626
Vale Refeigao - Valor de R$ 14,79 Por dia de trabalho

Reajuste com vigéncia a partir de 1° de Qutubro de 2023.
Indice de 4,7 para quem ganha acima do piso
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EMPRESARIO ADQUIRA JA SEU PATROCINIO € PARTICIPE!

SMWWWWW
Scndicos da cidade de Sao Pawle!

Um dia inteiro com os sindicos, palestras objetivas e atuais, Welcome Coffee,
Almoco de Relacionamento, Sorteios e Excelentes Negocios!

Unisindico, sempre mantendo seu prestigio, requinte e tradicao!
Midia Oficial: JOPMA] © Sindico
| ____SaoPaulo-SP_______|

ATENCAO SINDICOS (AS), ULTIMA CHAMADA!

Para participar do Unisindico 2024
Va ao site: www.unisindicoeventos.com.br preencha o formulario de inscricao e
aguarde a confirmacao de sua vaga.

Tudo Gratuito / Sem Direito a Acompanhante / Vagas Limitadas

Unisindico um evento pratico e objetivo. Traga sua empresa para fazer parte deste sucesso!!!

Maiores Informagoes: (1) 5572.5250(©

www.unisindicoeventos.com.br / unisindico@unisindicoeventos.com.br

Local de Realizacao: Centro de Convengoes Santo Amaro - Av. Engenheiro Eusébio Stevaux, 823 - Sao Paulo - SP
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Seguranga Por: da Redagao

Normas ABNT para condominios garantem
seguranca e organizacao

As normas técnicas desempenham um papel fundamental na garantia da seguranca e conformidade dos condominios, tanto em

aspectos estruturais quanto juridicos.

0 caso dos condominios,
Nas normas ABNT séo
cruciais para garantir a
seguranca estrutural dos edifi-
cios, a prevencao de acidentes
e a conformidade com as leis
vigentes. Alem disso, o cum-
primento das normas pode in-
fluenciar diretamente na obten-
¢do de seguros e financiamen-
tos, ja que muitas instituicdes
exigem a certificagdo de con-
formidade para conceder tais
beneficios.
Principais normas para con-
dominios:
- NBR 5674: Manutengao de
Edificacbes: Essa norma esta-
belece diretrizes para a manu-
tencao das edificactes, abran-
gendo agbes preventivas e cor-
retivas. O sindico deve seguir
um plano de manutengao para
garantir que a estrutura do con-

dominio esteja sempre em boas
condigdes, evitando desgastes
@ danos.

- NBR 9077: Saidas de Emer-
géencia em Edificios: Essa nor-
ma estabelece os criterios para
a criagdo e manutencao das
saidas de emergéncia em edi-
ficios, garantindo a rapida eva-
cuagao dos moradores em ca-
so de sinistros, como incéndios.
- NBR 13434-1:2004: Sinaliza-
¢ao de segurancga contra incén-
dio e panico: Esta parte fixa os
requisitos exigiveis que devem
ser satisfeitas pela instalagao
do sistema de sinalizacao de
seguranca contra incéndio e
panico em edificagdes.

- NBR 13714:2022/23: Hidran-
tes e Mangotinhos para Com-
bate a Incéndio: Essa norma
especifica as caracteristicas
técnicas dos hidrantes e man-

B E papel do sindico garantir que as nommas ABNT sejam sequidas,

gotinhos utilizados para com-
bate a incéndio, garantindo que
esses equipamentos estejam
prontos e funcionais em casos
de emergéncia.

- NBR 15219/2020: a nomma
mae para elaboracao do Pla-
no de agao emergencial: Esta
Norma especifica 0s requisitos

e procedimentos para a ela-
boragao, implantagdo e manu-
ten¢do de um plano de emer-
géncia contra incéndio, para
proteger a vida e o pafrimanio,
bem como reduzir as conse-
quéncias sociais e 0s danos ao
meio ambiente.

O sindico desempenha um

papel fundamental na garantia
do cumprimento das normas
ABNT. E de sua responsabili-
dade assegurar que a edifica-
¢ao esteja em conformidade
com as normas vigentes, con-
tratando profissionais habilita-
dos para realizar inspecdes e
manuten¢es adequadas, além
de seguir um cronograma de
atividades preventivas.

QO nao cumprimento das nor-
mas ABNT pode acarretar em
problemas sérios para o condo-
minio e seus moradores, como
acidentes, prejuizos financei-
ros e até mesmo processos
judiciais. Por isso, o sindico
deve estar sempre atento as
exigéncias legais e técnicas,
buscando garantir a seguranga
e bem-estar de todos.

*Da redagio
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Administracao Por: da Redagio

Condominio pode ser responsabilizado por
acidentes em playground

Brincar € um ato saudavel que estimula a crianca sob diversos aspectos, desde os seus potenciais fisicos até os sociais, cogni-

tivos e afetivos e - portanto - deve ser algo sempre estimulado.

mbora a brincadeira seja
Ebem—vinda, é fundamen-

tal que seja monitorada
tanto por responsaveis pela
crianga, quanto por agente do
condominio, caso contrario, se
vir a ocorrer algum acidente, o
sindico podera ser chamado a
assumir a responsabilidade,
desde que seja comprovado
que o incidente foi decorrente
de negligéncia de sua parte no
cumprimento de suas atribui-
¢0es na manutencao das insta-
lagGes do predio.

Um dos focos de atengao,
quando o assunto é o publico
infantil, diz respeito aos play-
grounds, os famosos “parqui-
nhos”, que a crian¢ada tanto
gosta. Os playgrounds devem
seguir regras de instalagao e
manutenc¢ao que visam nao

apenas ao prolongamento da
vida util do mesmo, mas a ga-
rantia das boas condigcGes de
seguranga para 0s pequenos
usuarios e assim evitar possi-
veis acidentes.

A Associacao Brasileira de
Nomas Técnicas (ABNT) pos-
sui orientagdes que versam so-
bre a instalagao e manutengao
de playgrounds: trata-se dos
codigos de NBR n® 14.350-1 e
n® 14.350-2. A cartilha indica
como deve ser um playground.

Infelizmente, a falta de manu-
tencao preventiva ou de fiscali-
zagao periodica nos parques
tem sido responsavel por aci-
dentes, em alguns casos fatais,
que atingem principalmente
criangas e adolescentes.

A 8° Turma Civel (TJDFT) re-
jeitou por unanimidade recurso

B Oz brinquedos devemn passar por manutengdes periddicas,

de condominio condenado a
pagar indenizacdo por danos
morais a uma crianga de 4 anos
que sofreu acidente em parqui-
nho do edificio. De acordo com
o representante legal da vitima,
o brinquedo estava com assoa-
Ino quebrado, além de partes
cortantes expostas e redes ras-

gadas, 0 que ocasionou a que-
da e posterior fratura do coto-
velo do menor, o qual foi subme-
tido a cirurgia, colocagao de
gesso e sessoes de terapia.
Os pais decidiram entrar com
pedido de danos morais. Em
sua defesa, o condominio ale-
gou nao ter havido negligéncia

de sua parte, tampouco defeito
no brinquedo alocado na brin-
quedoteca, acrescentando que
a responsabilidade pelo ocor-
rido seria da pessoa incumbi-
da de acompanhar o menor,
uma vez que 0 espago somen-
te poderia ser utilizado por
criangas na presenca de um
responsavel e que tais infor-
magdes constavam de aviso
alocado na area de recreagao.
Por fim, foi mantida a senten-
¢a de 1? Instancia, que conde-
nou, de forma concorrente, o
condominio e 0s responsaveis
pela crianga ao pagamento de
indenizagao por danos morais,
valor que foi reduzido pela me-
tade por ter o autor concorrido
para a ocorréncia do dano.

‘Da redagdo



Gapa Por: Dr. Kénio de Souza Pereira

Conta pool e as manobras que podem enganar condominios

Jornal do Sindico | Agosto 2024

Com mais de um milhao de condominios, conforme divulgado pelo IBGE, tem aumentado a concorrencia no setor condo-
minial, que tem movimentado mais de R$190 bilhGes por ano, segundo o Instituto Nacional de Condominios e Apoio aos
Condominios (INCC).
- = AR

ualquer empresa que = :' - g ideal & que o condominiotenha O correto € o sindico nao ter

presta servigos oferece =™ -H a sua conta bancaria e esteja  qualquer ligagao com a admi-

seu orcamento com ba- ~ = E livre de riscos. Um exemplo foi  nistradora para que um fiscalize
se nos custos dentro da reali- 2 Sw em Sao Paulo, a Administra- o outro. A experiéncia compro-
dade de mercado, pois ndo ha = dora Fort House, sumiu com va que inimeros prejuizos sao
como fazer milagre. Entretanto, = R$ 30 milhdes de uma conta  evitados quando um sindico,
sempre ha alguma que pratica = pool, deixando 43 condomi- mal-intencionado, pratica um
concorréncia desleal que pas- nios no prejuizo. ato que a administradora zelo-
sando algum tempo gera pre- = Enfim, sdo inimeros os exem-  sa repudia e, assim, o prejuizo
juizos, como a 123 Milhas, que = & plos que envolvem terceiriza- ndo & consolidado. Da mesma

deixou claro ser facil seduzir as
vitimas pelo oferecimento de
vantagens.

No caso do condominio pode
ser oferecido um contrato bara-
to, alguns meses de caréncia,
servi¢o de sindico por preco
irrisorio e, ainda a ilegalidade
da assessoria juridica que fere
o Estatuto da Advocacia. Mas
a verdade aparece: o barato
pode sair muito caro!

Cabe aos conddminos partici-
parem ativamente da avaliagao
das propostas de pregos dos
servicos prestados pelas admi-
nistradoras, devendo alertar o
sindico e os conselheiros sobre
05 riscos, especialmente, quan-
to 4 utilizacao da conta pool, eis
que ela impossibilita que o con-
dominio tenha conta corrente
bancaria em seu nome, tornan-
do-se impossivel conferir com
transparéncia o que entra e sai
do caixa do condominio.

No caso de contas pool, & 0
administrador que recebe si-
multaneamente das centenas
de condominios em sua conta
corrente, Esses milhdes de
reais misturados sao utiliza-
dos como se pertencessem &
administradora que lucra com
juros de aplicagbes em seu
beneficio.

Os condominios perdem os

$

o 1

juros que teriam direito por néo
terem condi¢cdes de saber exa-
tamente o que entra e sai do
seu caixa. Nao tem extrato
bancario no seu CNPJ, ja que
a administradora recebera tudo
em nome dela e depois elabora
um extrato com os dados, onde
pode omitir taxas administrati-
vas e despesas cobradas dos
condominios.

Algumas administradoras ofe-
recem opgoes de mais de um
modelo de contrato que deixa
evidente o que lhe da mais lu-
cro. Com Conta Pool o prego é
mais baixo e sem Conta Pool
0 pre¢o & mais alto pela admi-
nistragao. Isso acaba induzindo
pela escolha do modelo de
contrato mais barato. E nao
existe ser ‘meio” ético.

A ética nos negocios € um
conjunto de principios e nomas
que orientam a conduta das
empresas e seus colaborado-
res. Ela & fundamental para ga-
rantir a transparéncia, a justica
e a responsabilidade nas rela-
¢0es comerciais,

B A administradora podera lucrar juros da aplicagao financeira em seu beneficio,

Quando uma empresa ado-
ta praticas eticas, ela alem de
cumprir suas obrigacoes legais,
também constroi uma reputa-
¢ao positiva, ganha a confianca
dos clientes e contribui para um
ambiente de negocios mais
saudavel e sustentavel.

Cabe a qualquer condémino
exigir os extratos da aplicacao
do fundo de reserva e dos re-
cebimentos do seu condominio,
pois ao constatar que eles ndo
existem podera advertir ao sin-
dico sobre os riscos, pois o fato
da administradora montar um
extrato dela deixa claro aimpos-
sibilidade de se efetuar a con-
ciliagdo bancaria. Essa anoma-
lia, em alguns casos, acarreta
a reprovagao da prestacao de
contas, que é de responsabili-
dade do sindico, nos termos do
art. 1.348 do Codigo Civil, razao
que tem motivado o repldio as
obscuridades da conta pool.

Diante disso, o contrato com
a administradora pode ser rom-
pido a qualguer momento, sem
pagamento de multa, pois o

das, seguro contra incéndio e
até sindicos profissionais. Tem
administradora que aumenta o
risco do condominio ao ofere-
cer seu sindico profissional par-
ceiro, e este podera obter “be-
neficios confidenciais” dessa
empresa que apresenta um or-
¢amento sedutor.

forma, quando a administrado-
ra pratica um ato irregular, o
sindico zeloso a repreende e
exige a devida reparagao.

*Dirator Regional em MG da Associagio
Brasilsira de Advogados do Msreado Imoby-
liario = ABAMY - Colunista de Direito imobi-
figrio da Radio Justica do STF, Band News,
Baletim do Direite ImobilidrioDiario das
Leis kenio @ kenoperairaadvegados.com.br

Prezado Sindico

Temos um pedido especial: Participe da Campanha
de Inverno do Mercatudo Casas André Luiz.

Leve um coletor de doagoes, _
sem custo, para seu condominio ﬁ

Agende a entrega

do seu coletor:

2 11 2459-7000

(L) 11 95427-3700
mercatudo.org.br

o Desratizagdo

o Hidrojateamento

melhores solu

Sorv?og o Controle de Pragas
prestados: o Limpeza de Caixa d "Agua © Limpeza de Fossa

e
iy
.

o Desentupimento

G Sanitizacao

Solicite um orgamento!
(© 11 96571-6836 | ' 2304-3913 * 0 {

& wwwi.Ldtechbrasil.com.br @ Ldtechdedetizadora [<] Ld.contato22@gmail.com

LD TECH DEDETIZADORA E DESENTUPIDORA
¢oOes para seu condominio e seu negécio.

Novidade!

Laudo Técnico Fotografico,
Laudo Quimico, Nota Fiscal e
Laudo de Andlise Bacterioldgica

LIMPEZA
DE FOSSA
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Seu Condominio Por: da Redagao

Seguro condominial € mais que uma

formalidade, um heneficio

De acordo com o artigo n” 1.346 do Codigo Civil, a contratacao do seguro do condominio contra o risco de inceéndio ou destruicao,
total ou parcial e obrigatoria em todo o territorio nacional. Embora trate-se de uma exigéncia legal, essa protecao a edificacao deve
ser encarada muito alem de uma mera formalidade, ela traz um grande beneficio ac patrimonio.
ventos da natureza como  circunstancias e valores envol- AAE AAR 8 . HABH tia de indenizagao. Geralmente
vendavais, ciclones, tor- vidos, com vistas a caracteri- ;& .| '] E H E . sdo eles, por categorias:
nados e granizo; roubos  zagéo do risco ocorrido. E a " it | ¥ atos de hostilidade de guerra,
diversos; impacto de veiculos; investigagao protocolar para : |E A0 rebelido, insurreicao, confisco
tumultos; desmoronamentos, atestar se o fato ocorreu sem e~ il ou outras ocorréncias seme-

acidentes pessoais de funcio-
narios, dentre outras situagoes
sdo alguns dos “sinistros” que
podem ser cobertos por sequ-
ros condominiais, a depender
do plano contratado. Sinistro e
a ocorréncia de fato previsto no
contrato de seguro e que, legal-
mente, obriga a Seguradora a
indenizar,

Ja o termo “Regulagéo de si-
nistro”, usado no jargao das se-
guradoras, refere-se ao conjun-
to de procedimentos realizados
na ocorréncia de um sinistro
para apuragao de suas causas,

manipulagao e merece o devi-
do ressarcimento.

E do sindico a responsabili-
dade de contratar o seguro da
edificacéo (cabe a ele também
a responsabilidade de renova-
¢ao) e para tal ndo ha necessi-
dade de levar esse procedimen-
to a apreciacao de uma assem-
bleia, visto que ele ja & previsto.
As excegdes se ddo quando os
seguros incluirdo clausulas que
fogem do trivial, e precisam ser
discutidas com condéminos.

Em caso de nao ser realizado
0 seguro e algum sinistro vira

ocorrer, 0 sindico sera respon-
sabilizado ativa e passivamen-
te, sendo acionado de forma
judicial e cobrindo o prejuizo do
proprio bolso. A contratagao do
primeiro seguro deve ser reali-
zada ateé 120 dias da conces-
sdo do Habite-se, documento
concedido pela prefeitura auto-
rizando a ocupagao do imovel,
de preferéncia antes do imdvel
comegar a ser ocupado, por ga-
rantia.

E importante tirar todas as
dividas pertinentes, antes de
fechar ou renovar um contrato
de seguro, para evitar dores de
cabeca e surpresas desagra-
daveis se um dia vier a ser usa-
da a cobertura. As coberturas
do seguro sao bem especificas
e se limitam ao perimetro do
condominio.

Devem-se observar os “riscos
excluidos”, ou seja, aqueles
que nao contam com a garan-

Ihantes; radiagdes ionizantes
ou contaminagao por radioa-
tividade; atos de autoridades
publicas, a ndo ser 0s que sao
adotados com o objetivo de
evitar a propagacao de danos
cobertos pelas garantias con-
tratadas; vicio de construgao,
defeito oculto ou mecanico, cor-
rosao, ferrugem, umidade ou
chuva; defeitos preexistentes
de conhecimento do segurado
antes da contratagao da apoli-
ce.

*Da redagde
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Manutencao Por: da Redagao

Modernizacao de elevadores: quando saber a hora certa?

Aliados da praticidade e do bem-estar, os elevadores sao componentes frequentes em edificios residenciais, sao considerados
meios de transporte e, como tal, devem passar por periodicas vistorias e manutencoes a fim de garantir a seguranca de todos.
Contudo, ha momentos em que so0 isso nao basta e & necessario fazer atualizacoes para adequar os elevadores as tecnologias

e normas mais recentes.

ara saber se o elevador
do seu condominio esta
precisando passar por
um processo de modemizagao
€ importante conhecer informa-
¢bes basicas sobre a maquina,
bem como identificar alguns
sinais que ele pode estar dan-
do de que esta carente de uma
‘repaginada’. Além disso, ouvir
a opiniao dos moradores sobre
criticas ou sugestoes na hora
de considerar o investimento
tambem & importante, ja que
eles sdo os principais usuarios
e a qualidade de vida de todos
é relevante na decisao,
Deve-se atentar para queixas
constantes de paralisagoes, de
desnivelamento entre o piso e
o pavimento do andar, tragoes
abruptas ou ruidos estranhos
durante as viagens. Os regis-
tros de manutengdes devem

ser checados para verificar se
as trocas de pecgas sao fre-
quentes.

Se 0 seu elevador passou
neste primeiro teste e ndo apre-
senta nenhum sinal grosseiro,
ainda assim & importante ava-
liar outras caracteristicas.
Primeiramente, qual & a idade
da maquina? Essa & uma infor-
macgao relevante, pois a tecno-
logia evoluiu bastante nos ul-
timos 18 anos. Isso esta inti-
mamente relacionado ao con-
sumo de energia, ja que mode-
los mais antigos geralmente
sao menos eficientes.

Por fim, avalia-se também o
estado intemo da cabine: quais
suas condicdes estéticas?
Atende as normas de acessibi-
lidade? ‘
Tipos de modemizagdo — E im-
portante ressaltar a diferenca

g
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B A idade da maguing tem relevancia, pois a tecnologia evoluiu bastante nos diimos 18 anos

entre manuten¢ao e modemi-
zacdo. Na primeira, vai se vis-
toriar perodicamente o funcio-
namento dos componentes do
elevador e eventualmente tro-
car uma ou outra pega, mas
is50 nao significa moderniza-
¢ao. Esta consiste em uma res-
tauragao mais ampla que obje-
tiva melhorar a tecnologia da
maquina, aumentando sua per-

formance. O diagnéstico final
sobre aindicacao para proce-
der com esta etapa vira com a
inspecdo de equipe técnica es-
pecializada que deve também
acolher as sugestoes e deman-
das dos conddminos.
Existem basicamente trés
tipos de modemizagao possi-
veis. Primeiro, a mais radical,
trata-se da substituicao integral

do equipamento por um novo
com tecnologia mais atual, o
qual vai entregar maior eficién-
cia e seguranca. Depois, temos
tambem a opgao de fazer ape-
nas uma modernizagao par-
cial, em que se preserva ainda
alguns componentes lteis do
elevador antigo, mas se realiza
a troca de elementos importan-
tes para melhorar a eficiéncia.
Por fim, caso seja identificado
que esta tudo certo com o ma-
quinario, & possivel realizar
apenas uma reformulagao es-
tetica do interior da cabine, tor-
nando-a mais moderna e bo-
nita. Para isso, pode-se trocar
elementos como o painel, inter-
fone, iluminagao, piso, decora-
a0, entre outros ajustes com a
finalidade de obter um espaco

mais atrativo.
‘Da redagdo



Atualidade Por: da Redagio

A importancia da especializacao e estudo para os sindicos

Um levantamento feito pela Associacao Brasileira de Sindicos Profissionais (Abrassp) apontou que o Brasil tem aproximadamente 421
mil sindicos profissionals, sendo que desses, 21,8 mil tém especializacao especifica para a funcao. A mesma pesquisa também mos-
tra que a maioria dos sindicos profissionais (46%) tem entre 46 e 60 anos e 19% tem 61 anos ou mais.

Jornal do Sindico | Agosto 2024

mercado de sindicos
profissionais mostra
grande potencial de

crescimento para as novas ge-
raches, apesar que atualmente
0 cargo de sindico nao é regu-
lamentado, ou seja, qualquer
pessoa, independente da for-
magdo pode ser um sindico. De
acordo com o sindico profissio-
nal Julio Guimaraes, muitas
empresas oferecem cursos
para sindicos que ajudam na
formacao, cedem certificados,
mas ndo sao homologadas. O
mais importante, diante disso,
€ buscar novas informagoes
para se manter atualizado.

“E comum nas redes sociais
vermos muitos que se dizem
sindicos profissionais e ofere-
cem cursos de formagao, mas
que na realidade seus proprios
condominios estao em situa-
¢ao complicada com finangas
precarias. Por isso & muito im-
portante buscar referéncias, in-
formacdes e a experiéncia de
quem vai ministrar estes cur-
s0s para nao perder tempo e
dinheiro. Por outro lado, temos
sindicos que nao tém necessa-
riamente a formagao especifica,
e conseguem administrar bem
seus condominios devido a ex-
periéncias profissionais anterio-
res, ligadas ao setor de alguma
forma, porém buscar a profis-
sionalizacao sera fundamental
sempre”, comentou Julio Gui-
maraes.

Julio & um caso classico de
qguem nao tem formagéo espe-
cifica, mas que sempre buscou
se informar e, principalmente,
se dedicar exclusivamente ao
trabalho. Aprendeu muito traba-
lhando com logistica em uma
multinacional, tem formagao
em Histdria e estava fazendo
mestrado em Historia Econo-
mica quando decidiu ingressar
na carreira de sindico profissio-
nal, abrindo a propria empresa.
“Precisei me especializar no
aparato juridico que tange os
condominios, na parte da co-
municagdo que tambem e mui-
to importante e na forma de li-
dar com as pessoas, algo fun-
damental se quiser crescer”,

Precisei me especia-
lizar no aparato juri-
dico que tange os
condominios, na par-
te da comunicacao e
na forma de lidar com
as pessoas

APOMTE SUA
CAMERA PARA
© OR CODEE
SAIBA MAIS
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B O sindico precisa estar sempre se atualizando

comentou. E importante desta-
car que sindicos profissionais
no exercicio da fun¢do devem
se cercar de bons profissionais,

nais, buscar empresas espe-
cializadas no setor, trabalhar
buscando sempre o melhor
para seu cliente, o condominio.

Estar atualizado, buscar par-
ticipar de eventos e debates
que aumentem sua capacida-
de na gestao. E para finalizar
um bom sindico profissional
deve estar conectado com a
massa condominial que ele
administra, deve estar alinha-
do com as expectativas dos
conddminos, porque cada con-
dominio & uma microssocieda-
de diferente. Podem estarna
mesma rua, no mesmo bairro,
e ter demandas completamente
opostas. Um bom sindico preci-
sa fer a percepgao que nNao sao
SO processos, sao também se-
res humanos envolvidos.

) “Da redagio
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+ Pisoem Garagem - PahmentadeEscadarra Predial
(11) 97 796-7050 -

) 93369-2438(~

I mdrmorpaegren:hfeﬁ SO, I'.'JI'
@ borgesoliveiraZB7@egmail.com

BORGES
GLIVEIRA
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J:-'sﬁ Pinturas Q

OSWAN PINTURAS
npintu

* Restauracao de Fachadas

* Pinturas de Prédios em Geral

* Lavagem de Pastilhas * Concreto ﬂpareme
* Tijolos a Vista * Limpeza de Vidros

25,

35iTTy

Seguro de Responsabilidade Civil
Colaboradores em Regime de CLT

Vistoria com Drone

Z= PINTUHI'-IS,

*Restauragio de Fachada e Pintura em Geral
*Tratamento de Trincos *Impermeabilizago
=Lavagem, Aejuntomento e Reposicio de Pastilhas
SEGURO DE OBRA E RESPONSABILIDADE CIVIL

E’ VISITA E ORCAMENTO SEM COMPROMISSO l:gs
cRER: PAGAMENTO FACILITADO  [TIETLE A
Tels.: (11) 99178-2218 & / 3341-1428

www.zspinturas.com.br

i Zs.pinturas@hotmail.com
PINTURA PREDIAL
FUNCIONARIOS PROPRIOS )

PACTUAL
e ~  Eng.® Responsavel

# Pinturas Externa e Interna
*Lavagem e Rejuntamento de Pastilhas
. *Restauracio e Impermeabilizacdo de Fachadas

Seguro da Obra e Responsabilidade Civil

Crcamentos sem compromisso

(11) 4308-3435 | 4308 3641 | (965947838

pactualservicos. cum br - pactual@pactualservicos.com.br

r‘I{qmmrm ] I’mt”ﬁ?a?s\
- Ea o

119 9403 3340)

mm'a@romapintums com.br

Restauragio, Pintura
Externa e Intnma

n?-)rm g 5366 33'?-:) | |11:I.3ﬁ95 3535

..:‘ ix Pinturas -centinuacso )

S (11)3277-2830 & (11)91210-8504 -[rmogrmn;anharla com. h|-|

PINTURA PREDIAL EM GERAL

,‘m\ *Pinturas *Tratamentos de Trincas |

*Lavagem de Fachadas +Texturas
RYR Empreitelra *Restauragfes de Fachadas em Geral

ryrempreiteira@gmail.com LAUDO TEGNICO DE ENGENHEIRO 1980
8(11) 2705-4612 | £(11) 97306-3788 [

PINTURAS PAULISTA pinturaspaulista. 10@hotmail.com
*Pintura Predial e Residencial caximo
«Lavagem de Fachadas e
nimi » Impermeabilizagao
(11) 94043-1181© | 98951-6767 0

www. pinturaspaulista.com. br | edvaldoalves@pinturaspaulista.com.br,

(& (11) 96599-3283

vt @) 5875-1236 o, KT,

: ESPECIALIZADA EM RESTAURACAO PREDIAL
g Vo PINTURAS INTERNAS E EXTERNAS

atendimento@maisaltopinturas.com.br | www.maisaltopinturas.com.br

(/4 TEC| PINTURAS TECNICAS

*LAVAGEM DE FACHADA E PINTURAS  Gatecpinturas@hotmail.com
*REMOCAO E RECOMPOSICAO DE REBOCO (14,99992-6008 ©

*TRATAMENTO DE TRINCAS E FISSURAS
“IMPERMEABILZACAO DE LAJES E FACHADAS (11) 95440-4006 ©

CRISTAL FINTURA
PREDIAL

« Restauragao e Lavagem de Fachada
Emtufa Int:impa eiElrhtema

sico de Pastilhas
8 (11)2707-3369 *Tataménto e Tna o

% » (oncreto a vista
(11) 98195 ::nafin « Desplacamento de Fachadas

FORTALEZA PINTURAS
RESTAURAGAD E REVESTIMENTOS EM GERAL
Hidrojateamento | | abilizacio de Fachadas
impeza de Vidros | Servigos de Gesso
DR 0 SEM COMPROMISSO
rt = i “{11) 5171-9990 / 95966-4768 -~ 96T60-3494
WWW. ﬁhmhhrmtm br | fortolezamartinspinturos@hotmail.com

i

wnpnpnnnibil

Eu

_.-"ji'Fintur.';is Internas e Externas
4 Texturas Grafiato

Reformas em Ge'ral
(1) BHJDI 33'?8

CEBOLINHAY
2 (11) 95400-3493 ©

Sl PINTURAS

PINTURAS PREDIAIS
= Lavagem de Pastilhas = Restauracio de Fachadas
* Tratamente de Trincas * Concreto e Tijolo Aparente
= Telhados = Calhas e Rufos = Impermeabilizacio
| mnturaﬁ_pmdia{

. " * - ";
a‘! Radiocomunicacao Ly

(11) 4437-2164 | 4971-5300
& www.pointerrent.com.br
&% contato@pointerrent.com.br

Pointer(7%s

LOCAGAO de RADIOS

3 Motorola | Vertex Standart | Hytera

= Orientagdo e Treinamento
* Manutencio Preventiva
= Assessoria

Quer aumentar
suas VENDAS?

JornalsSindice

ANUNCIE:

11 5572.5250©

[~ saopaulojornaldosindico.com.br

g'r\ Reformas Ly

HEDIFICARE

ARGUITETURA & CONSTRUCAD

HIDRAULICA

@y 2021-8814

www.edificareconstrucoes.com.br
contato@edificareconstrucoes.com.br

EMGENHARLA LE
COHLGTRUCOES LIDA

CREA/PY 0342100

= Reformas, Pintura e Retrofit
= Recuperagao Estrutural » Fachada

#n5585.0933 / 95765.8234

b,
ma@nvaengenhana. com.br [ wiww. nvasngenharia. com br sl i

+Pericias de Engenharia
T A R l +Laudo de Reforma
P A4 Iv 1 sFiscalizagdo ~Reformas

+Construgées + Projetos
ACERVO TECNICO PELO CREA
CREA-5P

EASP mgg271-012 0 ibape se

Construgdes e Reformas

[{lg,  «Reformas vPinturas - Hidraulica
I \ « Elétrica + Azulejista + Pisos

+ Impermeabilizagdo em Geral

11 94630-7071(Y
=4 roberto-rhc@hotmail.com

Comsyugies ¢ Reformas

SAIA DA CRISE!

Anuncie e pague no
cartdo de crédito

$ (15572.5250

[g‘ saopaulo@jornaldosindico.com.br

PROJETOS DE ARQUITETURA
RETROFIT - LAUDOS

Cq cosT/

INTERIORES * REFORMAS
[© (11) 94316-5242

m.br
il




INSTALACAO E MANUTENGAO

# CFTV = Portao Automatico © Madulo Guarita
# Controle de Acesso # Reconhecimento Facial
SOLICITE SEU ORCAMENTD

"96809-68210 & M3195-2894

@ blancservice.combr | = contato@blancservice.combr

:Entel-(

- SISTEMA DE CAMERAS
%~ CONTROLE DE ACESSO
It~ RECONHECIMENTO FACIAL

(11) 98687-3789® INSTALAGAO E MANUTENGAO
www._kstek.com.br
contato@kstek.com_br

SOLICITE SEU ORCAMENTO

+ CFTV + CERCAS ELETRICAS + BIOMETRIA

* FECHADURAS HDL E ELETROIMA « TAGS

* PORTOES AUTOMATICOS « SERRALHERIA
- L01) 977791797 98122-9868 ()

& eicmanutencac?i@gmail.com

& Sindico Profissional &

ARMANDOSOUZA | 1 87362-6149 @
SINDICO PROFISSIONAL | armando.m.souza@gmailcom
+ Especializado no Combate de Fraudes — Excelente
¥ Amplo Conhecimento Financeiro

¥ Auditoria, Gestéo, Assembleias e Obras e
IATUAN DO TAMBEM COMOCONSILTOR PARAS N DICOS ORGANICOS

+Diversos tamanhos, cores, texto e desenho
«Resisténcia a dgua
3 o5 :#x;an ant{’cllamais % Mtiderragal:_‘tle 4
& o 4782-7831 apetes Vulcanizados e com Borda Flex

® 119726.0343 790 Rdplda, Pagamento ! ¢

0
-4
cu
2

(40)

Telhados Novos e Reformas
Lodalolododalodslalalalalal]

Calhas e Rufos S Ao
LEEIUEEL0Y  QUALIDADE E NOSSO FORTE! 3

(1) 2642-07390 L

www.telhadoscosta.com.br

TELHADOS VITORIA
_wEsf.rufums Metalicas e Madeira

*Coberturas em Geral »Estacionamentos
Esportivas *Condominios Residénciais e Comerciais
11 3805-9388 / 96439-4124 (©

ﬁ-ll QUER VENDER PARA O siNDICO?
K

. ﬁ -SEM ANUNCIO, vai
§ = p . CONTINUAR QUERENDO.

JornalwSindien

2 m 5572-5250

(<] saopaulo@jornaldosindico.com.br

Dicas Por: daRedagao

\a
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Ar condicionado

om a chegada do inver-

no, o clima esfria e, ja

que ndo ha necessida-
de de se utilizar o ar condi-
cionado, esse € 0 momento
ideal para fazer uma visto-
ria nos aparelhos. Alem de
prevenir panes e prolongar
o tempo de vida do equipa-
mento, a manutengao perié-
dica ajuda na economia de
energia e também a comba-
ter danos a salde, no caso de
alergias.

A limpeza é fundamental
para garantir a funcionalida-
de do equipamento e o bem-
estar dos usuarios: filtros,
gabinete, grelhas e area ao
redor do aparelho deverao
ser mantidos sempre limpos.

Deve-se conferir 0s isola-
mentos das pegas metalicas
e tubulagdes para ter a cer-
teza de que elas se encon-

tram no local correto e em
boas condigbes. Para um
check-up profissional e se-
guro, é aconselhavel a con-

tratagao de um servigo espe-
cializado em manutencao de
condicionadores de ar.

: e s

Verniz antipichagao

m dos problemas em
U se viver nas grandes

cidades é a poluicao
visual causada pelas picha-
¢oes. Esse ato de vandalis-
mo acomete muitos condo-
minios e tem como resultado
a deterioragao estética do
imovel e, consequentemen-
te, a desvalorizagao do mes-
mo. Vocé sabia que ha no
mercado produtos que po-
dem ajudar a amenizar os
efeitos desse problema dos
grandes centros urbanos?

Sim, existe um tipo de re-
vestimento especial para mi-
nimizar os efeitos da picha-
¢ao. E um tipo de vemiz que
cria uma camada de prote-
¢ao sobre as fachadas que
impedira que as tintas aeros-
sois (que sdo produzidas a
base de solventes) penetrem

nos poros da superficie. As-
sim, a limpeza sera facilita-
da, evitando que a tinta im-
pregne na parede. Procure sua

loja de confianga e busque mais
informacgdes desse tipo de pro-
duto.

*Da redagdio
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L Bom Saber ror: da Redagao

Fundo de reserva: o que é, para gue serve e
quem paga por ele?

fundo de reserva em
termos simples, funcio-
na basicamente como

uma “poupanga” do condomi-
nio, a qual se destina a ser usa-
da em urgéncias, ou seja, si-
tuagdes que fogem a normali-
dade das contas do condomi-
nio, despesas imprevisiveis e
inadiaveis.

O prédio sofreu uma avaria
que nao & coberta pelo segu-
ro patrimonial e precisa de um
reparo imediato. Um equipa-
mento importante como uma
bomba hidraulica ou um gera-
dor de energia quebrou e pre-
cisa de reposi¢ao. Esses sdo
alguns exemplos nos quais e
util ter um fundo de reserva
para o qual se pode recorrer
nos momentos de “aperto”, evi-
tando um possivel empresti-
mo ou divida.

Voce, que administra ou vive em condominio, ja ouviu falar no fundo de reserva?

A criacdo dele ndao & um
improviso ou uma ideia qual-
quer dos condominios. Tra-
ta-se de um instrumento legi-
timo previsto pela legislagao
vigente: Lei n® 4.591 de 1964
(conhecida como “Lei do Con-
dominio Edilicio e Incorpora-
¢Oes Imobiliarias”), em seu
art. 99, §3° alinea"j". No en-
tanto, para que seja instituido,
o fundo de reserva deve es-
tar previsto na Convencao de
Condominio do edificio.

A criagao do fundo nao e
obrigatéria. Porém, uma vez
optando por institui-lo no intui-
to de oferecer maior seguran-
¢a financeira ao condominio,
a assembleia deve estabele-
cer alguns parametros, como
por exemplo o percentual de
valor arrecadado mensalmen-
te junto a taxa condominial

IEI fundo de resarva funciona como a "poupanca” para Circunstancias especiais.

que ja é tradicionalmente co-
brada.

Aqui é valido ressaltar que
se trata de coisas distintas: a
taxa condominial se destina
as despesas ordinarias do

condominio (aquelas que sao
previsiveis, esperadas todos
0s meses), ja o fundo de reser-
va funciona como a “poupan-
¢a” para circunstancias espe-
ciais. Inclusive, ele deve estar

em conta bancaria diferente
da conta vinculada as demais
taxas, pois sua natureza e di-
ferente das taxas ordinarias e
extraordinarias do condomi-
nio, bem como de suas des-
tinagdes.

Essa diferenciagdo explica
porque o fundo de reserva é
um valor que deve ser pago
apenas por condéminos pro-
prietarios do imovel. Aos con-
dominos inquilinos e obriga-
torio apenas o pagamento da
taxa condominial, uma vez
que ele paga pelas despesas
ordinarias do prédio. Exce-
¢oes podem ser abertas des-
de que haja comum acordo
entre as partes, sendo isso de-
vidamente registrado em con-
trato.

*Da redagio

el

£ ss ligar tOtal seguranga,
agilidade e conforto!

zelador.

Ligue:

indico’ | 1) 2619-6095

Servico criado para facilitar a vida do sindico e do

Sindico, precisou de or¢gamentos de produtos ou
servigos para seu condominio deixe conosco.

Nés do Jornal do Sindico enviamos
as empresas até vocé!

SERVICO TOTALMENTE

GRATVUITO

PARA SINDICOS E ZELADORES




