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Editorial

Nossa Mensagem

na cada vez mais complexa, a busca por conhecimento

e boas praticas & essencial para garantir uma gestao
eficiente e harmoniosa, Nesse contexto, eventos dedicados a
compartilhar contelido e informacao desempenham um papel
fundamental, oferecendo aos sindicos a oportunidade de se
atualizarem sobre as melhores estratégias e solugdes dispo-
niveis.

E m um cenario onde a administragao condominial se tor-

Participar de conferéncias, palestras e workshops permite
que os profissionais do setor troquem experiéncias, discutam
desafios comuns e aprendam com especialistas. A interacao
com outros sindicos, além de promover o networking, propor-
ciona um ambiente onde a troca de ideias e solugdes ino-
vadoras é valorizada. Esses momentos de aprendizado sao
cruciais para que os gestores se sintam mais preparados para
lidar com questdes que vao desde a seguranga até o viver em
condominios, ou seja, a convivéncia.

teudo, que realmente promovam a conscientiza¢ao sobre a
importancia de uma gestao transparente e ética, ajudando a
formar grupos mais coesos e bem informados. A presenca de
empresas nos eventos leva a oferta de produtos e servigos
especializados enriguecendo os eventos, permitindo que os
participantes conhegam as ultimas novidades do mercado e
facam escolhas mais conscientes em suas gestoes.

Ao participar de eventos bem organizados que oferecem
bons contetdos, de importancia e atuais, os sindicos nao ape-
nas melhoram suas habilidades, investem em conhecimento
e no futuro da gestdao condominial. Portanto, participem de
bons eventos e aproveitem cada oportunidade de aprendiza-
do e crescimento. Afinal, a melhoria continua & o caminho
para uma administragdo condominial de sucesso para todos.

Desejamos uma otima leitura e uma excelente reflexao rela-
cionada a todos os temas abordados nessa edi¢ao!

0 Jomal do Sindico ndo se
responsabiliza por conceitos &
idéias emitidos em artigos
assinados ou em maté

Proibida reprodugao total

parcial, sem a prévia autorizag
por escrito da ABM Editora.

A realidade e que precisamos de mais eventos de con- * Os Editores

INDICADORES *Fonte Beo. Central
0UT/23 | NOV/23 | DEZ/23 | JAN/24 | FEV/23 | MAR/24 |ABR/24 | MAI/24 | JUN/24 | JUL/24 | AGO/24 | SET/24

IGP-M (%) 0,50 0,59 0,74 0,07 0,52 0,47 0,31 0,89 0,81 0,61 029 0,62
INPC (IBGE) 0,12 0,10 0,55 0,57 0,81 0,19 0,37 0,46 0,25 026| -002] —
IPC (FIPE) 0,30 0,43 0,38 0,61 0.46 0,26 0,33 0,09 0,26 0,06 018 —
CUB-SP -005( -0,12]| 0,00 000 010 010 005 1,22 0,79 0.41 035 —
TR 0,1056| 01030 0069| 00875 00612 0,1100| 00611 008| 0036 0,07 0,07 0,06
POUPANCA 06177 | 06047 | 06035| 00875 0,51 053( 05789| 05914 | 05921 | 05712 05774 | 05774
SAL. MiNIMO |1.320,00 | 1.320,00 |1.320,00 | 1.412,001.412,00 | 1.412,00 [1.412,00 | 1.412,00 |1.412,00 | 1.412,00 | 1.412,00 |1.412,00
TILP (% a.a.)| 05458 | 05458 0,53 0,53 0,53 053| 05558 | 05558 | 05558 | 0,5758 0,56 0,56
NOVA CONTRIBUICAO DO INSS* IMPOSTO DE RENDA
T el o it 1N
e A s o i ) ort i g, fo i
AE 1.412,00 816 2.686,88......0.ccmrorrsmmeemsimn By PreRECA S,
De 2.666,68 até 4.000,03........cnmmmmmmmmmmmnnad2%  OBRIGACOES
DE 400003 a6 T80 2 cunmimnissinsasya 1%

* Vigéncia a partir de 01.01.2024

Pagamento até dia 20 (vinte) do més subsequente ao de competéncia a
que se referir, ou até o dia Util imediatamente anterior, se ndo houver expe-
diente bancario na data do vencimento. A partir desse vencimento, multa
de 4% (dentro de 30 dias) 7% (de 30 a 60 dias) 10% (acima de 60 dias).
Juros de 1% ao més. Na duvida, consulte o Nucleo de Orientacdo ao Con-
tribuinte do INSS. 0800780191

GRPS

20% sobre a Folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a
Folha (2% para risco médio e 3% para risco maximo), contribuicdo de
acidente de trabalho 4,5 sobre a Folha, contribuicéo de terceiros (SESC,
SENAI, Etc...)

Salario Familia Até R$ 1.819,26 = R$ 62,26

Para criancas até 14 anos ou invalidos

Fonte; IBGE, FIPE, Banco Central, Folha de S0 Paula
Aliguota a deduzir

Base de Calculo
At R$ 2.259,20

ISENTO

De RS 2.259.21 até 2.826,65_| _1,50% RS 169,44

De RS 2.826,66at6 3.751.05 | 1% RS 38144
DeRS$ 375106816 4.664.68 | 22,5% RS 662,77
| Acima 4.664,68 27.5% R$ 896,00

Admissao/Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho, até 07
do més seguinte. Recolhimento do INSS, até o dia 20 do més subsequen-
te. Recolhimento do FGTS, 8,0% sobre a Folha de Pagamento, até o dia
T do més seguinte. Recolnimento do PIS, 1% sobre a folha de pagamento,
até 0 25° dia. Se o dia do vencimento nao for dia (til, sera cponsiderado
antecipado 0 prazo para 0 primeiro dia Util que 0 anteceder.

Gerente Condominial R$ 4.053,68
Gerente Predial R$ 2.876,50
Zeladores R$ 2.054,63
Porteiros, Vigias, Recepcionistas, Cabingiros,
Ascensoristas, Garagistas, RS 1.968,16
Manobristas e Folguistas
Faxineiro e demais empregados R$ 1.881,71
Aciimulo de Cargo 20%
Adicional Notumo 20%
Horas Extras 50%

-'Fntg&s Trabalhadas e Feriados 100%

Vale Alimentagao _ RS50189 |
Vale Refeigao - Valor de R$ 16,27 Por dia de trabalho

Reajuste de 5% (cinco por cento), calculado sobre os salarios de
17 de Qutubro de 2023, com vigéncia a partir de 1° de Qutubro de 2024,
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Uso de procuracao para votacoes em assembleia
de condominios

A realizacao de assembleias para decisao por votacao e algo comum, que pertence a dinamica dos condominios. Outra situacao que
e corriqueira € o uso de procuracao quando algum conddmino nao pode participar da assembleia e cede temporariamente o poder de
voto dele para outra pessoa.

uso de procuragao re-
serva uma série de
questdes técnicas que

os sindicos devem prezar pa-
ra evitar discussdes ou invali-
dacdo das assembleias. De
acordo com o advogado An-
drinny Leal, o Cédigo Civil nao
traz limitagdes de quantas pro-
curagdes uma pessoa pode
receber, sua validade ou proi-
bicao para o sindico votar no
lugar de um conddmino, caso
tenha procuragao.

“No dia a dia do condominio
isso pode frazer muita indigna-
¢a0 para alguns conddminos,
porque em empreendimentos
pequenos o sindico pode ter
procuragao de varios proprieta-
rios e tomar todas as decisdes
sozinho. A legislacao é silente

sobre alguns pontos importan-
tes, mas isso pode ser posto
na convengao ou regimento
intemo do condominio, e & até
recomendado que seja feito”,
explica.

Ainda segundo o advoga-
do, & importante que a pro-
pria assembleia defina limi-
tes com relagdo ao uso de pro-
curagdes, como por exemplo
0 numero de condéminos que
podem usar o dispositivo, além
da discussao da restricao do
sindico ser o representante
dos condéminos que cedem o
direito por procuragao.

Outro tema que envolve ain-
da o uso de procuragao & so-
bre o reconhecimento de firma
ou ainda a legitimidade das

\

L

\Y

b |
-

Vs

B Em condominios pequenos o sindico sa tiver vanas procuranbes poda lomar decisbes sozinho.

assinaturas. Em alguns casos,
a assembleia pode estabele-
cer a obrigatoriedade do reco-
nhecimento de firma. Outra
altemnativa & a assinatura ele-
tronica ou digital por meio de
algum aplicativo.

“No caso de assinatura ele-
trénica pode ser definido que
0 codigo de validagéo seja en-
viado para o numero de celular
elou e-mail do condémino re-
gistrado na ficha cadastral do
condominio. Dessa maneira,

vocé pode conferir se aquele
numero ou e-mail & realmente
pertence ao proprietario da-
quela unidade”, comenta o
advogado.

A dica em relagao a assina-
tura eletronica € ficar atento
quando a procuragao digital for
apresentada de forma impres-
sa. No documento deve vir
0 site e codigo para que aque-
le documento seja verificado
on-line. Por fim, todas as defi-
ni¢des sobre as procuragdes
devem constar no regimento
intemo ou convengdo do con-
dominio, sob pena dos efeitos
da assembleia serem anulados
em caso de alguma movimen-
tagao de um conddmino insa-
tisfeito.

*‘Da redagio
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agilidade e conforto!

Servigo criado para facilitar a vida do sindico e do

zelador.

Sindico, precisou de or¢camentos de produtos ou
servicos para seu condominio deixe conosco.

Nés do Jornal do Sindico enviamos
as empresas até vocé!

Ligue:

elefindico’ | 1Y) 2619-6095

SERVICO TOTALMENTE

GRATUITO

PARA SINDICOS E ZELADORES
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Legislagao ror: daRedagio

Taxa condominial para imoveis que estao em
processo de inventario
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consensual pelos herdeiros, mas em alguns

casos podem

indicos precisam conhe-

cer como proceder legal-

mente para que a taxa
condominial siga sendo cobra-
da durante o inventario.

A advogada especializada
em direito condominial, Anna
Cristina, explica que o primeiro
passo para os sindicos € saber
a quem cobrar, uma vez que 0
proprietario faleceu, Neste ca-
s0, para fins de cobranca da
taxa condominial, o sindico de-
ve acionar judicialmente o es-
polio, 0 conjunto de bens deixa-
do pelo falecido.

“Esse espdlio & quem vai
responder pelo pagamento da
divida, porque até o inventa-
rio ser finalizado, ndo se sabe
quem vai ser, de fato, o proprie-
tario daquele imével. Entéo,
porisso que o espalio & quem
vai responder pelo pagamento

da divida, porgue transmite
para 0s herdeiros os bens, 0
patriménio, mas tem que levar
em consideragao que 0s cre-
dores tém que receber aquilo
que |hes é devido. No caso, 0
condominio, ele tem que rece-
ber as taxas condominios,”, co-
menta.

Ainda de acordo com Anna
Cristina, a taxa condominial &
uma cobranga que acompanha
0 imovel no sentido de qualquer
novo proprietario ser obrigado
a arcar com eventuais dividas
deixadas pelo antigo. Segundo
a advogada, é importante que
0 sindico saiba como proceder
em caso de falecimento do con-
ddmino, pois pode ser que fi-
que esperando o inventario ser
finalizado.

“0 condominio é ciente da
divida daquele imovel e, ciente

de que o proprietario faleceu,
ele pede a judicializagao con-
tra 0 espalio, fazendo essa co-
branca, inclusive no processo
de inventario como credor, para
entdo informar para o juiz do in-
ventario que tem um processo
de cobranca de taxa condomi-
nial tramitando contra o espdlio.
E importante que nao se deixe

® E importante que o sindico saiba come procedar em caso de falaciments do cmdﬁminn

»

prescrever e por isso tao logo
haja inadimpléncia”, destaca
a advogada.

Procurar uma assessoria juri-
dica e essencial, ou até mesmo
contratar um advogado para
acionar judicialmente a cobran-
¢a da taxa condominial. “No
caso, 0 processo de cobranga

vai ser contra o espolio que
representado pelo inventarian-
te, porgue o espolio & uma fi-
gura juridica despersonalizada.

O sindico precisa contratar
um advogado que tenha co-
nhecimento técnico prévio para
verificar essas informagdes to-
das e ajuizar acao de cobranca
0 quanto antes”, acrescenta
Anna.

Qualquer divida de taxa con-
dominial prescreve com o pas-
sar de cinco anos a contar da
primeira divida contraida em
relagdo ao imovel, tendo em
vista que muitos casos de in-
ventario podem levar bastante
tempo a depender da quantida-
de de bens deixados pelo pro-
prietario falecido, & importante
que os sindicos procedem com
as medidas cabiveis.

‘Da J'?Bﬂ'ﬂ:;ﬁﬁ
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Meio Ambiente Por: daRedagio

Coleta seletiva de componentes elétricos em condominios

A coleta seletiva

de residuos solidos e

em condominios € uma realidade cada vez mais presente, ITIHHI:I;}:?EFI]-:'H

centros onde também existe um servico publico que destina corretamente o lixo reciclavel.

nos grandes

lgumas iniciativas do se-

tor privado dentro desse

mesmo contexto tam-
bém estao se apresentando
como um auxilio nesse fraba-
lho de destinacao correta dos
residuos, numa alternativa
sustentavel.

Um exemplo disso & visto
em alguns estados da regido
sudeste do pais, onde uma
empresa tem disponibilizado
gratuitamente coletores de
lampadas fluorescentes pa-
ra empresas e condominios
com objetivo de evitar o des-
carte incorreto desse mate-
rial no lixo comum. A iniciati-
va faz parte do acordo pre-
visto na Politica Nacional de
Residuos Sélidos, que tem
dentre as metas a redugao da
producao de residuos, o au-

mento da reclagem e a eco-
nomia circular,

A operagdo para se tornar
um parceiro na coleta de lam-
padas velhas é totalmente
gratuita, desde a solicitagao
para ter um coletor até a so-
licitagdo para que o material
seja recolhido quando esti-
ver cheio. De acordo com a
gerente de marketing da em-
presa, Camilla Horizonte,
atualmente a iniciativa conta
com mais de 3.900 pontos de
coleta em mais de 880 muni-
cipios do pais.

Adotar uma pratica de co-
leta seletiva em condominios
& cumprir com a Politica Na-
cional de Residuos Sdlidos
(Lein®12.305/2010), que es-
tabelece a responsabilidade
compartilhada pelo ciclo de

N

B A coleta seletiva de residuos sofidos hoje & uma realidade nos condaminios

vida dos produtos, incluindo
o descarte adequado. Tendo
em vista que e tambéem e im-
portante que os sindicos esti-

mulem praticas sustentaveis
nos condominios, além de es-
tarem acobertados em caso
de haver alguma legislacao

municipal ou estadual que
determine o descarte correto
dos componentes elétricos
como lampadas, pilhas e ba-
terias,

No caso das lampadas
fluorescentes, existe entre
seus componentes o mercu-
rio, que pode contaminar o
meio ambiente se forem des-
cartadas de maneira inade-
quada. De acordo com a pro-
pria empresa que disponibi-
liza os coletores, cerca de 90%
do material das lampadas
fluorescentes antigas, quan-
do destinadas corretamente,
sao reaproveitadas, oferecen-
do mais seguranca ao meio
ambiente e fortalecendo a
economia sustentavel,

‘Acasse; reciclus orgbequeno-um-colelor



Manutengao Por: daRedagio

Manutencao preventiva em
elevadores nos condommms
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preservacao ao p

falta de cuidados ade-
quados com manuten-
ao dos elevadores pode
levar a acidentes graves, inter-
rupgdes no servico e, conse-
quentemente, a insatisfacao
dos residentes. Na histéria ja
tivemos diversos casos de aci-
dentes relacionados a proble-
mas de manutengao até com
vitimas fatais infelizmente.

Aimportancia da manutengéo
preventiva dos elevadores nao
pode ser subestimada. Este
tipo de manutencao, realizada
de forma regular, visa identifi-
car e corrigir problemas antes
que eles se tomem sérios. En-
tretanto, mesmo com a manu-
tencao regular do equipamen-
to, problemas podem aparecer
e necessitar que reparos sejam
prontamente feitos.

Artemiza Maia, moradora
de um condominio, relata que
passou trés dias sem usar o
elevador por conta dos ajustes
€ correg0es que precisaram
serem feitos apos alguns baru-
lhos. “Passamos uns dias ten-
do que utilizar as escadas, mas
em primeiro lugar vem a nossa
seguranga. No nosso prédio
o0 elevador sempre esta pas-
sando por manutencao, mas
mesmo assim precisou de um
conserto pontual. Depois des-
ses ajustes, o elevador voltou a
funcionar normalmente”, relata.

res el
que envolve nao ape
atrimonio

11 condominios

nas a seguranca d

e a eficiéncia

;2 um assunto de ext
0s moradores

do servico

a rele-
também a

mas

prestado,

FOTO: ORION LIFT

B jlam da saguranga, a manutengdo adequada dos elevadores impacta na durabilidads

res também impacta na dura-
bilidade do equipamento, uma
vez que elevadores sao investi-
mentos significativos para qual-
quer condominio, e sua vida
util pode ser drasticamente re-
duzida sem os devidos cuida-
dos. Manter um elevador em
bom estado ndo apenas evita
gastos com reparos emergen-
ciais, mas também prolonga a
necessidade de substituicao do
equipamento, 0 que representa
uma economia significativa a
longo prazo.

O sindico deve estar atento
na hora de contratar a empre-

Conversar com os clientes
e verificar referéncias também
e importante. Outro ponto a ser
considerado é a legislagao vi-
gente. As normas de segu-
ranga e manutencao de ele-
vadores, impostas por 6rgacs
competentes, exigem que 0s
condominios realizem manu-
tengdes periddicas e apresen-
tem laudos que comprovem a
condicao do equipamento. O
nao cumprimento dessas nor-
mas pode resultar em multas e
sangoes. Portanto, manter a
documentagao em dia e se-
guir as orientagbes técnicas &
fundamental para garantir a le-

Jornal do Sindico | Quiubro 2024

E Bom Saber ror daRedagio

Penhora de vagas em
condominios: STJ de-
clde favoravelmente

'|’|'F.' 3G

Uma das si
em reunioes de
ragem do predio.

agas de garagem sem-

pre serao motivos de

discussoes e polémi-
cas nos condominios, seja
pelo uso indevido das vagas,
ou ainda pela falta de bom
senso eventualmente de al-
guns moradores. Outra ques-
tao que geralmente gera dis-
cussoes é o aluguel das va-
gas, ou cessao temporaria.

Geralmente a situacéo da
permissao para cessao da
vaga é resolvida em assem-
bleia, com a inclusao dos
termos do uso na convencgao
do condominio, porém, uma
decisdo recente do Superior
Tribunal de Justica (STJ)
pode gerar uma nova juris-
prudéncia, ou seja, um novo
entendimento geral, para ca-
sos semelhantes.

De acordo com o relator
de um processo que discute
a penhora das vagas de ga-

ELEVADORES
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condominio sao

S geram disScussoes

as vagas de ga-

ragem dos prédios, julgado
na 4° turma do STJ, é possi-
vel a penhora ou alienagao
da vaga para outras pes-
soas, desde que seja para
outro conddmino e a vaga
em questao tenha registro
proprio de imovel. O enten-
dimento & de que, desta for-
ma, a vaga do estaciona-
mento & uma unidade inde-
pendente do apartamento.

Ainda segundo a decisao,
esse direito de penhora ou
alienagao da vaga supera
qualguer dispositivo de im-
pedimento que esteja pre-
visto em convencao do con-
dominio. Para chegar a esse
entendimento, o relator do
processo usou uma sumu-
la do proprio STJ em que as
vagas de garagem com re-
gistro proprio de imovel nao
foram consideradas bem de
familia para fins de penhota.

*Da redagdo

UM NOVO

& ORIONLIFT manvrene

| & MANUTENGAD O %HDU[RHIE&W

. sa que fara a manutencao dos  galidade e a seguranca do con- "™ ELEVADORES TECNOLOGICA

E interessante destacar que elevadores. Ela deve ser habi- dominio.
além da seguranga, a manu- litada, capacitada e registrada
tencao adequada dos elevado- nos 6rgaos competentes. *Da redagio

vﬁj}i“"ﬂo LD TECH DEDETIZADORA E DESENTUPIDORA 5 :;:numm :
Q = ot H Laudo ico Fotogrdfico,
melhores solucdes para seu condominio e seu negoécio. Laudto OUlmice Nota Flscal &
Laudo de Andlise Bacterioldgica
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o Desratizagdo

o Hidrojateamento

w?u o Controle de Pragas
prestados: o Limpezade Caixa d “Agua o Limpeza de Fossa

© Desentupimento

O Sanitizagao

Solicite um orgamento!
@*”-‘ 9557]*5835 |11 2304-3913 * 0L
& wwwi.Ldtechbrasil.com.br @ Ldtechdedetizadora

24 Ld.contato22@gmail.com

Novidade!

LIMPEZA
DE FOSSA
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/Um‘ eventoqueosindiconaopode faltar

De casa nova e centenas de
sindicos presentes, o evento foi
muito elogiado por todos!

Nu ultimo dia 14 de setembro, foi realizada a 162 edi¢do do evento
Unisindico Sao Paulo 2024. Apesar da mudanga de local o Centro de
Convengbes Santo Amaro recebeu a todos com o mesmo conforto e
beleza que o antigo Fecomercio que hoje se transformou no Sesc
14 Bis.

O evento reuniu novamente centenas de sindicos orgénicos e profis-
sionais, com participagao de forma totalmente gratuita, todos compro-
metidos em aprimorar a vida em condominio e conscientes que o me-
Ihor caminho é a informagéo.

Os sindicos foram recebidos com um café da manha completo de
boas-vindas, em seguida no auditério o evento foi aberto pelo do Dr.
Marcio Rachkorsky, presente em todas as edigdes do evento desde
seu inicio. Ele bateu um papo com os sindicos, contou histérias cati-
vantes e interagiu com seu plblico de tantos anos.

Tivemos na programacao duas palestras, a ja conhecida Rodada de
Perguntas e Respostas entre palestrantes e os advogados, onde a
Asta Lopes estava representada pelo Dr. Guilherme Asta que da
assessoria juridica ao Jornal do Sindico aqui em Sao Paulo, que por
sinal foi muito solicitado pelos sindicos no esclarecimento de davi-
das.

Como novidade na programacao do evento, abrimos espago aos
sindicos profissionais, Vanessa Vitullo, Silvio Levy e Roger Prospero,
com mediagao do Dr. Marcio Rachkorsky. Foi um bate papo muito
agradavel, com excelentes e valiosas trocas de experiéncias, ligbes
de vida, enfim todos acrescentaram conhecimento profissional com

o bate papo.

As empresas patrocinadoras do evento levaram informagdes, tec-
nologias novas entre produtos e servicos oferecidos aos sindicos
em seus estandes e espagos, o Jornal do Sindico como midia de
apoio oficial e sempre com compromisso de informar, cumpriu seu

papel.

Na finalizagéo tivemos o almogo de relacionamento com todos sin-
dicos, patrocinadores, palestrantes, colaboradores e os sorteios que
sem dividas & um dos momentos mais descontraidos do evento.

O UniSindico @ um evento tradicional, feito com muito profissio-
nalismo e carinho. Podemos afirmar que esse dia foi realmente reple-
to de informagdes, networking, descontracdo, novas amizades e a
certeza de que esse mercado estd em constante crescimento e pre-
cisa muito de bons profissionais, bem informados, sérios, competen-
tes e acima de tudo pessoas humanizadas!

Obrigada pela presenga de todos!
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Financas Por: RTA Comunicagao

Dividas Condominiais: Novas Regras de

s alteragdes recentes
visam tornar mais claras
uniformes as regras

sobre 0s juros e a corregao
monetaria aplicados quando
um condémino ndo paga suas
taxas em dia. A Dra. Juliana
Teles, advogada especialista
em direito condominial, vai nos
ajudar a entender melhor essas
mudangas.

Antes da aprovacao da Lein®
14.905/2024, cada condominio
tinha certa liberdade para de-
finir como seriam calculados
0s encargos sobre as dividas
condominiais. Isso significa
que um condominio poderia
escolher um indice de correcao
monetaria diferente do outro,
como o IGP-M ou o INPC, e
aplicar uma taxa de juros de
1% ao més, que era o padrao
para quem ndo pagava em dia.

No entanto, essa diversidade
de critérios gerava confusao e
inseguranca juridica, tanto para
os moradores quanto para 0s
administradores.

Agora, com a nova lei, as re-
gras ficaram mais claras e pa-
dronizadas. Segundo a Dra.
Juliana Teles, "a principal mu-
danga foi a unificacao das re-
gras de célculo dos encargos,
0 que traz mais seguranga para
todos. Isso significa que todos
0s condominios passarao a se-
guir o mesmo padrao, facilitan-
do a compreensao e a gestao
das dividas.”

Uma das mudangas mais im-
portantes trazidas pela Lei n®
14.905/2024 foi a definicao de
um unico indice para corrigir as
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Juros e Gorrecao Monetaria

S conaominiais.

B A Lei representa um avango importante para a gestao dos condominios no Brasd

Antes da nova lei, a
correcao monetaria
das dividas condo-
miniais nao tinha um
indice obrigatorio,

0 que permitia que
cada condominio
escolhesse o seu,
gerando uma grande
variacao nos valores

dividas: o IPCA (indice de Pre-
¢os ao Consumidor Amplo).
Este & o indice oficial utiliza-
do pelo governo para medir a
inflagao no pais, e & calculado
pelo IBGE (Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica).
Antes da nova lei, a correcao
monetaria das dividas condo-
miniais nédo tinha um indice
obrigatorio, 0 que pemmitia que
cada condominio escolhesse o
seu. Isso gerava uma grande
variagao nos valores devidos,
dependendo do indice utiliza-
do. Agora, o IPCA passa a ser
0 padrao. “Com essa padroni-
zagao, fica mais facil para os
conddminos entenderem como
as dividas sdo atualizadas,
além de garantir que o valor da
divida reflita de forma justa a

devidos, dependendo inflagio do periodo”, explica a

do indice utilizado

Dra. Juliana.
QOutra mudanca relevante foi

ou administra con

a definicao da Selic como a
taxa de juros aplicada as divi-
das condominiais. A Selic € a
taxa basica de juros da econo-
mia brasileira e serve de refe-
réncia para diversas operagoes
financeiras no pais. Antes, os
condominios aplicavam uma
taxa fixa de 1% ao més sobre
as dividas, o que representava
12% ao ano.

Com a nova lei, a taxa Se-
lic passa a ser utilizada como
base para o calculo dos juros
moratorios, “Essa mudanca
traz mais alinhamento com a
realidade econdmica do pais,
ja que a Selic reflete as con-
dicdes econdmicas atuais de
forma mais precisa do que uma
taxa fixa", afirma a Dra. Julia-
na Teles. |sso significa que,
em momentos de economia
aquecida, os juros podem ser
mais altos, e em momentos de
desaceleragao, eles podem ser
mais baixos, sempre acompa-
nhando as variagdes da econo-
mia.

A Lei n® 14.905/2024 mante-
ve a possibilidade de os con-
dominios aplicarem uma mul-
ta de até 2% sobre o valor da
divida, caso o conddémino nao
pague em dia. Essa multa
continua a ser um importante
mecanismo para desestimular
a inadimpléncia e garantir que
as finangas do condominio se
mantenham saudaveis.

Segundo a Dra. Juliana Te-
les, “a padronizacao trazida
pela nova lei e benéfica tanto
para os moradores quanto para
os administradores de condo-

[~ ="
minios. Ela reduz a confusao
sobre como 0s encargos sao
calculados e garante que as
regras sejam as mesmas para
todos.”

Além disso, essa uniformida-
de nasregrasdecalculoajudaa
evitar surpresas desagradaveis
para 0s moradores, que agora
tém mais clareza sobre os va-
lores que podem ser cobrados
em caso de atraso. Para os ad-
ministradores, facilita a gestao
financeira do condominio, uma
vez que todos os calculos pas-
sam a seguir um padrao claro e
estabelecido,

A Lei n® 14.905/2024 repre-
senta um avancgo importante
para a gestao dos condomi-
nios no Brasil. Ao padronizar
as regras de juros e correcao
monetaria para as dividas con-
dominiais, ela traz mais trans-
paréncia, previsibilidade e se-
guranga juridica para todos os
envolvidos. “Agora, tanto con-
déminos quanto administra-
dores tém mais clareza sobre
como as dividas sao corrigidas,
o que facilita a vida de todos”,
conclui a Dra. Juliana Teles.

Se vocé mora ou administra
um condominio, & importante
estar ciente dessas mudancas
e garantir que elas sejam corre-
tamente aplicadas em seu con-
dominio. Isso ajudara a manter
as finan¢as em ordem e a evi-
tar problemas futuros.

*Graduada em Diraito pela FMU, Pos
Graduada em FProcesso Civil, especialista em
Diraito Condomirial com mais de 9 anos de
BXpenencia na &rea
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ANUNCIE PARA FAZER A DIFERENCA.

8(11) 5572-5250®

¥4 saopavlo@jornaldosindico.com.br
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Distribuidor e Assisténcia
SPORTS MR e

Especializada em Venda, Locacao e "
Manutencdo em Equipamentos de Ginastica

8(11) 3487-1093 / 2659-2951
e www.frsports.com.br

Equipamentos de Ginastica

=Estelras «Bikes *Elipticos *Muscular

M%%«IT‘ CONDIGES ESPECIAIS PARA CONDOMINIOS

LOA LAFA "g4728-2642 %

Rua Cerro Cora, 370 — Alto da Lapa =2 lapal@movementstore.com.br

% Administradora

&

' Experiéncia em )
ADMINISTRAGAO de (.24 | & GRECISP
CONDOMINIOS {ﬂ,
] EFICIENCIA, SERIEDADE

condominios SRR
Desde 1582

E PROFISSIONALISMO A
SERVICO DO SEU CONDOMINIO

Fone:(11) 3259-2020 &

SEDE PROPRIA: Rua da Consolac3o, 37 | 4° andar | S50 Paulo-SP

A concorréncia
[agradm a sua AUSENCIA! Lmrssvz.s:sa g]
=] saopaulo@jornaldesindico.com.br
o o
 Advogados LY

11 98967 5512

11 3112- 0833

@asta.adv.br

) SIMOES MACEDO

¥ Consultivo e Preventivo Trabalhista
¥ Reclamagoes e Defesas Judiciais
¥ Acordos Extrajudiciais

{2 M) 98296-9376

[S@simoesmacedoady

b simoesmacedo.advbr

www.fonteceleste.com.br
contato@fonteceleste.com.br
ATENDEMOS:

+ Condominios = Obras

* Piscinas * Eventos

Av. Doutor Ezequiel Campos Dias, 123
Jardim Jussara-5SP.

oot ‘_"-_-._. -'
4 /() Bombas

Pﬂ RTO B CONTRATO DE MANUTENGAD ==
= VENDAS » ASSISTENCIA TECNICA
BOMBAS 17 Anos no Mercado

b Manuten-;ao de Bombas e Piscinas; - . ":f:"‘g'
# Painéis de Comando | Encanamentos; e

s mem & Impermeabilizagéo de Caixas d'Agua @
* Desentupimento em Area Gumum SEDE FROA

/ Calhas e Rufos )
Cami

= Calhas pf Chuva ¥4
Calhas «Rufos sob Medido B ®$
11,3903-1974 *Instalagdo e Reforma de Telhados
98510-5302® * Coifas e tubos em chapa galvanizada

FrrRGn i eRenni g Atendemos Sdo Poulo e Grande Sdo Paulo

TAPETES E CAPACHOS PERSONALIZADOS
+Diversos tamanhos, cores, texto e desenho
+Resisténcia a dgua

fil_tgau ant{::l:amas e nnndermgal::le e

& 4782-7831 | opetes Vu canizados e com Borda Flex

Entrega Ripida, Facilitado
® 97262-9343 R or G taodet &
4 www.rrcapachos.com.br § =2 contato@rreapachos.com.br

~apachos

PARA ANUNCIAR
LIGUE!

t.. m 55 2-525#3,@

= sacpaulo@jornaldésindico.com.br

@ Controle de Pragas @,

HIGIENIZAGAO E
CONTROLE DE PRAGAS

Regiztro V5 n® |

Dedetizagdo | Desratizagdo | Descupinizagdo ifif&ﬁ:ﬂ

4 Dispenser de Alcool Gel e muito mais... |
VENHA CONFERIR NOSSDS SERVICOS Gl ‘;; 1

110 3911-4816 11 99547-1376 (£/94787-6959(0
° ) www.portobombas.netbr | portobombas@gmail.com

BOMBAS
8 Desinfecgio Ambiental e de Superficies

om

-~ =Corrimaos em geral Aco Inox e Ferro,
v\ atendendo normas do AVCE;

COrpo e outros

(11 97665-5871 (©

€ (11 3341-2472

www.ecfnumerclumineso.com.br | vendasprodutosecf@gmail.com

SAlA DA CRISE!
Anuncie e pague no cartdo de crédito

¢ 115572.5250
4 saopaulo@jornaldosindico.com.br
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Desentupidora YY)

DESENTUPIDORA

DE ESGOTOS
Esgotos - Pias - Tanque
Ralos - Aguas Pluviais

£ 5523.9000 | 5536 ‘JI‘JI‘J[}

www. hidrosuldesentupidora.com.br

Atnandi.rhuntu 24hs | .

DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA
CEVS: 351380101 -812-000004-1-8

= rDesentupimento em Geral

>Limpm de Caixas de Esgoto e Poro de Recalque

»uadaﬂ:agan » Sanilizagao » Hidrojateamento

I 7 "G 057-4450 | 40471775

MO40TT-48T4

- =
é Economia de Agua LY/
SF - REDUTORAS DE PRESSAO |
valvulas DOS BARRILETES
B=—"—=mg Economiana Conta D’'Agua

*MANUTENCAOQ *SUBSTITUICAO
*ADEQUACAQ EM VALVULAS
www.spvalvulas.com.br
spvalvulas@spvalvulas.com.br

VISITA GRATIS
i1 4621-7527
(11)99154-8568 (©

:: Assisténcia Técnica | Manutengao
Modernizagio de Elevadores e Estitica

[ErmpresafeadasicadabrolContpufag EHERY

regericottenio@uol.com.br

&4 - Encanador / Hidraulica {7

HIDRAULICA POMPEIA
Troca de Colunas / Barriletes / Recalques (1) 2371-2839
Hidrantes / Desentupimentose ~ ¢11) 91161-9925
Eliminagdo de Vazamentos em Geral  11) 96365-4417

PLANTAQ 24HS

A‘\“ Qbsd‘l

CLEANING

- : [=]
- l=gz
= Termdmetros Infra

r T 4
50 Gramas Pl gy
B 8 covip-19
— TelaConid- 1l oenins]
Alcool Gel i W — .
ELitrag = — — —
Alcool Mascaras Tripla of }; T
Liguide T0 1 Litro Clip Nasal | N95 ==

|Consulte-nos para outros produtos
1) 3564.0364 394791.5690
B eccocleaning1@gmail.com

& Impermeabilizacao )

@ /sp)

M PJ51593-1

Totem cf Alcool Gal
acionamento de pedal

= LAJE DE COBERTURA E PATIO
» RAMPA DE ACESSO A GARAGEM

» RESERVATORIO DE AGUA (Superior e Inferior)
® CONSTRUCAD E REFORMA DE TELHADO
= HIDRAULICA = INSTALAGOES ELETRICAS

g(11) 5515-6116 | §99449-6474

Impers

@ sipan@sipan.com.br

IMPERMEABILIZA OES

POCOS DE ELEVADORES
CAIXAS D'AGUA

ﬂﬂﬂééﬂhfmm LAJES EM GERAL | TELHADOS

COMPROMISSO PISCINAS I CORTINA
Profissionais com mais H'L iﬂ anoes de experiéncia

I g ey s o
& Incéndio / Seguranca Ly
f : S
AVCB-AUTO DEVISTORIA 8 CALL/SP
=S 3 ; nu EﬂﬂPﬂ DE MHBEE"‘DS W PJ 515931
T2 ©"  ELABORACAO E EXECUGAD DE PROJETOS DE:
» COMBATE A INCENDIO € REFORIMA DO CENTRO
DE MEDICAD DA ENEL
+ BOMEA DE INCENDIO | REDE DE HIDRANTES
-mut nﬁlmm|mmmmm

Urcamentn SEm Eumprnmlsm

&(11) 5515-6116 | 0 99449-6474
= sipan@sipan.com.br

AVCB -Aul Vistoria do Corpo de Bombeiros

’ Renw 0 arizacio do AVCB
meﬁ;tﬁ‘egd‘g Incéndio

nga o de Combate a Incéndio
RECONNSTEK 31“5

agﬁes Eléﬁ:mas i ?araarams

BOLLIGOES E0 PROUETOR £ SEFGGSS

b, ! - P
" = Instalacdes Elétricas
=1 -

L
o

* PROJETO E REFORMA DE CENTRO |
DE MEDIGAD DA ENEL

¥ TROCA DA FIACAD ELETRICA DA
AREA COMUM

¥ LUZ DE EMERGENCIA C/ AUTONOMIA
DE ATE B HORAS

* AVCB
Urcamento sem Lompromisso

8(11) 5515-6116 | £ 99449-6474
&= sipan@sipan.com.br

Servigos de Alta e Baixa TensGo
* Para-Raios * Quadros de Forga
* Prumadas Elétricas

* Contratos de Manutencio
Consulte-nos sem compromisso =0

N 4

REI ELETRICA
www.reieletrica.com br

Lembre-se...
Quem anuncia,

VENDE! Jomal s Sindien

C'5572.5250 @
-] saopaulo@jornaldosindico.com.br

/\) Laudos e Pericias &

+ Pericias de Engenharia
T A R I +Laudo de Reforma
. Iv 1 sFiscalizagdo <Reformas
FReEmuAsEiY s Construgtes + Projetos
ACERVO TECNICO PELO CREA

i 952?1-0112 )

o

(

CREA-SP

ibape se

SALA DA CRISE!
Anuncie e pague no cartsio de crédito

¢ " 5572,5250 &
-] saopaulo@jornaldosindico.com.br

RECUPERAGAO,
RESTAURAGAO E

o
Limpiso IMPERMEABILIZAGAO

LIMPAMOS E TRATAMOS TODOS OS TIPOS DE PISO
8(11) 3424-4428 / 4930-2190

www.limpiso.com.br - contato@limpiso.com.br

MARMORES E GRANILITES
Tratamen o de Pisos

Granilites - Arddsia

 Marmores - Granitos -
J Pisoem Garagem - Polimento de Escadaria Predial

(11) 97796-7050 (- 93369-2438
@ marmoresegranilites.com.br
T = borgesoliveira287@gmail.com

¢ 11 5572.5250 ®

< saopaulo@jornaldosindico.com.br

)

JornalaSindieo
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f% Pinturas

.;gi Pinturas -continuaggo )

OSWAN PINTURAS

Www.oswanpinturas.com.br

Wy
* Restauragao de Fachadas iii
* Pinturas de Prédios em Geral L

* Lavagem de Pastilhas * Concreto Aparente
* Tijolos a Vista * Limpeza de Vidros

Seguro de Responsabilidade Civil
Colaboradores em Regime de CLT

Vistoria com Drone ‘m‘

l]r ar%ealﬂs sm [:nm

Z, PINTURAS

*Restourago de Fachada e Pintura em Geral
= Trotomento de Trincas *Impermeabilizacdo

*Lavagem, Rejuntomento e Reposicdo de Pastilhos
SEGURO DE OBRA E RESPONSABILIDADE CIVIL

@ VISITA E ORCAMENTO SEM COMPROMISSO AI:,;EE
s PAGAMENTO FACILITADO PGS R
Tels.: (11) 99178-2218 & / 3341-1428

www.zspinturas.com.br

= 25.pinturas@hotmail.com

o PINTURA PREDIAL
PACT@ FUNCIONARIOS PROPRIOS 48l

i ~  Eng.® Responsavel

* Pinturas Externa e Interna

*Lavagem e Rejuntamento de Pastilhas

_#Restauracdo e Impermeabilizacio de Fachadas
Seguro da Obra e Responsabilidade Civil
Orgamentos sem compromisso

(11) 4308-3435 | 4308- 3641 £)96594-7838

www.pactualservicos.com.br - pactual@pactualservicos.com.br

0403 3349

romaﬂwmapinturas com.br

Restauragio, Pintura
Externa e Intnma

n?-)rm g 5366 33'?-:) | |11:I.3ﬁ95 3535

GRM |ESPECIALIZADA EM HE;IAUHM&ES E PINTURAS PREDIAIS

Engenharia

Fachadas JLlaudos técnicos
Impermeabilizagtes

o (11)3277-2830 & (11)91210-8504 -pmomn;znharla com. In]
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EMGENHARIA LE
COMETRUCOES LTD A

NVA D
CREAPS 0342100

= Reformas, Pinlura e Retrofit

= Recuperagdo Estrutural = Fachada

= Piso de Concreto = Impermeabilizaga

115585.0933 / 95765.8234

nvaiiinvaengenharia.com.br-/ www.nvaengenhana.com.br §

RA PREDIAL EM GERAL

,m\ *Pinturas *Tratamentos de Trincas -

*Lavagem de Fachadas -Texturas
RYR Empreiteira *Restauragies de Fachadas em Geral

ryrempreiteira@gmail.com LAUDO TECNICO DE ENGENHEIRQ 4 *88
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Compliance: transparéncia como hoa pratica na
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U grandes empresas e

que pode agregar va-
lores positivos a gestao dos
sindicos e das administrado-
ras € a adogao do complian-
ce em condominios. Para en-
tender melhor o que seria com-
pliance na gestao condominial,
o0 advogado e professor Henri-
que Castro explica que pode
se definir como um conjunto
de praticas e politicas que ga-
rantem que o condominio este-
ja em conformidade com leis,
regulamentos e normas inter-
nas.

“Isso inclui o cumprimento
das obrigagdes legais (como
a legislacao trabalhista e tri-
butaria), a observancia do re-
gulamento interno e conven-
¢ao de condominio, bem como
a adogao de processos trans-
parentes na gestao financeira
& na tomada de decisges (ins-
pirado nos aplicados nas gran-
des empresas, cOMO por exem-
plo a Petrobras), cujo objeti-
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conaominos e

y e um trabalho gue e

vo & evitar infragdes e asse-
gurar uma gestao eficiente,
ética e transparente”, acres-
centa.

Na pratica, os sindicos
podem estabelecer um com-
pliance adotando algumas
boas praticas que prezam
pela transparéncia e melho-
ramento da gestao. Dentre
eles estao: estabelecer um
codigo de conduta para o con-
dominio; transparéncia finan-
ceira com uma prestacao de
contas regular e clara; capa-
citacao continua de funcio-
narios e dos proprios sindicos
para se manterem atualiza-
dos sobre a legislacao e pro-
cedimentos; fiscalizagao in-
terna com dispositivos de au-
ditoria e controle fiscal; e uma
comunicagao efetiva com os
condéminos.

Uma gestao que nao preza
pelos itens adotados no com-
pliance tende a gerar proble-
mas tanto para os sindicos,
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ige dos sindicos compromisso com a tra

quanto entre os conddminos,
sobretudo no descumprimen-
to das normas e regulamen-
tos internos. “Podem surgir
processos judiciais, multas e
penalidades legais. Pode ge-
rar desentendimentos entre
0s moradores, afetando a con-
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vivéncia. Aléem da perda de
confianga na prdpria gestao
e até na desvalorizacao do
imével pela ma administragao”,
explica Henrique.

Geralmente a ideia de esta-
belecer um sistema de com-

pliance no condominio exige
uma assessoria juridica, e
por isso, o custo para que o
condominio conte com esse
servigo pode variar a depen-
der do local e da expertise do
contratado. Entretanto, deci-
dir por investir nesse tipo de
consulta juridica ajuda a evi-
tar uma série de problemas
que podem surgir no futuro,
tais como multas e sanges
legais, desvios financeiros,
processos trabalhistas e tri-
butarios, bem como de ina-
dimpléncia.

“Adotar um programa de
compliance robusto é uma
maneira eficaz de garantir a
governanga, a seguranga ju-
ridica e a harmonia dentro
do condominio, contribuindo
para um ambiente mais or-
ganizado e seguro”, conclui
Henrigue Castro.

*Instagram: @hennqueacasine
E-mail: hecondominios & gmail.com
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