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8l ll TROCAMOS SUAS JANELAS
E PORTAS DE FERRO OU
MADEIRA POR ALUMINIO
SEM QUEBRA DE PAREDE,
AZULEJO OU DANOS
NA PINTURA.

Seguimos o padrao

- mantendo o modeloe a

I' corda fachada.
Pioneiros no sistema de

troca ha mais de 50 anos,

! somos certificados pelo

1S0 9001 e temosum

departamento

especializado em
janelas acusticas.
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Atendemos condominio,
comeércio, industrias e
hospitais em todo o
estado de S3o Paulo.
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Facilitamos o pagamento.
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solicite um representante
sem compromisso

Central de Atendimento:

(11) 2966-0966
$96355-0054

www.armel.com.br
armel@armel.com.br

SEDE PROPRIA:
Rua Teresina, 625 - Mooca/SP.

Pare de depender de empresas de portaria virtual ou remota

e alugue seu préprio sistema, economizando e otimizando BT . APONTE SUA
d dominio! 4 CAMERA E RECEBA
d seguranga de seu condominio: J:‘
c ‘I' -

ENTRE EM CONTATO E RECEBA UMA PROPO.
EM MENOS DE 1 HORA
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ABRANGENCIA:
Toda a cidade de Sao Paulo

%% (11) 5572-5250

SAO PAULO | FRANQUEADO
& www.jomaldosindico.com brisaopalo

B0 SAO PAULO
saopaulo@jomaldosindico.com.br

SUGESTOES DE PAUTAS, ENVIO
DEARTIGOS, NOTICIAS DO

SEGMENTO ENVIAR PARA:
jomalismo@jomaldosindico.com.br
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Editorial

Nossa Mensagem

fevereiro, e 0 mercado de condominios se depara com
novas demandas e desafios na mesma velocidade.

A gestdo de um condominio agora vai alem da simples
administragao das areas comuns; ela exige conhecimento em
areas como seguranca digital, solugdes sustentaveis e uma
comunicagao mais assertiva com os condominos. As tecnolo-
gias de automacao, por exemplo, ja fazem parte do dia a dia
de muitos empreendimentos, otimizando desde o controle de
acessos até a gestdo de energia.

Os meses do novo ano caminham rapido, ja estamos em

Em paralelo, o mercado exige maior profissionalizagéo.
Espera-se que, esse ano, a regulamentagao da profissao de
sindico seja uma realidade, permitindo que essa fungéo seja
exercida com mais rigor, transparéncia e comprometimento.
Profissionais qualificados serao ainda mais valorizados, pro-
porcionando aos conddminos uma gestao mais confiavel e efi-
caz. Alemdisso, comascrescentes preocupacdes ambientais,
a gestaoeficiente dos recursos naturaise oincentivoaredugao
de desperdicios serdo aspectos centrais nos proximos anos.

Um novo olhar precisa ser despertado para a convivéncia
nos condominios. A humanizagao da gestao precisa ser cada
vez mais relevante, considerando o impacto das relagdes
interpessoais no ambiente condominial. A promogao de um
ambiente mais inclusivo, respeitoso e colaborativo, sera es-
sencial para garantir o bem-estar de todos.

O mercado de condominios ja tomou um rumo que deman-
da de sindicos e gestores capazes de lidar com as demandas
tecnologicas, sustentaveis e humanas de maneira equilibra-
da. E vocé esta preparado? Esta se preparando?

O Jornal do Sindico tem se dedicado a trazer contetdos
cada vez mais atualizados, refletindo as constantes mudan-
cas e desafios do mercado condominial.

Nosso compromisso &, e sempre sera, contribuir para o cres-
cimento profissional dos sindicos. Portanto, sintam-se a von-
tade para contar conosco em todas as etapas dessa jorada!

0 Jomal do Sindico nao
se responsabiliza por

conceitos e idéias emitidas

em artigos assinados ou
em matérias pagas.
Proibida reprodugao total
ou parcial, sem a prévia
autorizagao por escrito
da ABM Editora.

" Os Editoras
INDICADORES *Fonte Beo. Gentral
FEV/24 |MAR/24 | ABR/24 | MAI/24 [ JUN/24 | JUL/24 |AGO/24 | SET/24 | OUT/24 | NOV/24 | DEZ/24 | JAN/25
IGP-M (%) 0,52 047 0,31 0,89 0,81 0,61 0,29 0,62 1,52 1,30 094 027
INPC (IBGE) 0,81 0,19 0,37 0,46 0,25 026| -002 0,48 0,61 033 048 | —
IPC (FIPE) 0.46 0,26 0,33 0,09 0,26 0,06 0,18 0,18 008 -0.3 031 | —
CUB-SP 0,10 0,10 0,05 1,22 0,79 0.41 0,35 0,33 0,37 0,21
TR 0,0612( 0,1100]| 0,0611 008 0036 0,07 0,07 006 00741 | 00977 | 00822 0,169
POUPANCA 0,51 0,53| 05789 | 05914| 05921| 05712| 05774| 05774 | 05404 | 05000 0,61 0,67
SAL. MINIMO [1.412,00 | 1.412,00/1.412,00 | 1.412,00{1.412,00 [ 1.412,00 [1.412,00] 1.412,00 | 1.412,00 | 1.412,00 |1.412,00 | 1.515,00
TILP (% a.a.) 0,53 053 05558 | 05558| 05558| 05758 0,56 0,56 060| 06192 06192 | 06642
NOVA CONTRIBUICAO DO INSS* IMPOSTO DE RENDA
Trabalhador Assalariado Dedugdes: 1) R$ 189,59 por dependentes; 2) R$ 1.903,98 por
c g ’ aposentadoria (uma apenas) a quem ja completou 65 anos;
iféafgicgngglbungau Kolain 75 3) Pensao alimenticia; 4) Valor de contribuicao pago, no més a
DE 1.518,01 88 2.793,88......oememmmmeme 6 TEAENCIA SOCIAI,
De 2.793,80 16 4.190,83.......crmsssmismssssissssssssssssssssmsssses 12% OBRIGACOES
De 4.190,84 até 8.157 &1......ccommmmsmisssismmmmsmmassmesmssssssssassssasnases 1400

* Vigéncia a partir de 01.02.2025

Pagamento até dia 20 (vinte) do més subsequente ao de competéncia a
que se referir, ou até o dia Uil imediatamente anterior, se ndo houver expe-
diente bancario na data do vencimento. A partir desse vencimento, multa
de 4% (dentro de 30 dias) 7% (de 30 a 60 dias) 10% (acima de 60 dias).
Juros de 1% ao més. Na duvida, consulte o Nucleo de Orientacdo ao Con-
tribuinte do INSS. 0800780191

GRPS

20% sobre a Folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a
Folha (2% para risco médio e 3% para risco maximo), contribuicao de
acidente de trabalho 4,5 sobre a Folha, contribuicéo de terceiros (SESC,
SENAI, Etc...)

Salario Familia Até R$ 1.906,04 = R$ 65,00

Para criancas até 14 anos ou invalidos

Fonte; IBGE, FIPE, Banco Central, Folha de S0 Paula

Base de Calculo Aliguota a deduzir
Até RS 2.259,20 ISENTO

De RS 2.259,21 até 2.826,65 | 7,50% RS 163,44
DeR$ 2.826,66at6 3.751.05 |  15% R$381,44
De RS 3.751,06 a6 4.664.68 | 22,5% RS 662,77
| Acima 4.664,68 27.5% R$ 896,00

Admissao/Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho, até 07
do més seguinte. Recolhimento do INSS, até o dia 20 do més subsequen-
te. Recolhimento do FGTS, 8,0% sobre a Folha de Pagamento, até o dia
T do més seguinte. Recolnimento do PIS, 1% sobre a folha de pagamento,
até 0 25° dia. Se 0 dia do vencimento nao for dia (til, sera cponsiderado
antecipado 0 prazo para 0 primeiro dia Util que 0 anteceder.

*PISO SALARIAL

Gerente Condominial R$4.053,68
Gerente Predial R$ 2.876,50
Zeladores R$ 2.054,63
Porteiros, Vigias, Recepcionistas, Cabingiros,
Ascensoristas, Garagistas, RS 1.968,16
Manobristas e Folguistas
Faxineiro e demais empregados R$ 1.881,71
Acimulo de Cargo 20%
Adicional Notumo 20%
Horas Extras 50%
'Fotg&s Trabalhadas e Feriados 100%
Vale Alimentagéo _ RS50189
Vale Refeigao - Valor de R$ 16,27 Por dia de trabalho

Reajuste de 5% (cinco por cento), calculado sobre os salarios de
17 de Qutubro de 2023, com vigéncia a partir de 1° de Qutubro de 2024.




Atualidade ror: daRedacao

Projeto de lei prevé regulamentacao
da profissao de sindico

A profissao de sindico tem se tornado uma tendéncia diante do crescimento do
numero de condominio em varias partes do pais. Entretanto, uma situacao que
ainda persiste & de que esse servico prestado de forma profissional ainda nao
é regulamentado. Porém, tanto na esfera estadual, como na federal, ja existem
movimentacoes de parlamentares para aprovacao de uma lei que regulamenta

a profissao

Igumas iniciativas para
A;Egulamentaf;éo da pro-
ssao foram arquivadas
ao longo dos ultimos anos, po-
rém, a mais recente delas foi
apresentada pelo deputado fe-
deral por Sao Paulo, Paulo Ale-
xandre Barbosa. O projeto de
lei 4739/2024 foi apresentado
pelo deputado a mesa direto-
ra e partir desse procedimento
sera avaliado e encaminhado
para as comissoes para seguir
o rito natural para votagao.

Na justificativa do projeto de
lei, apresentado em dezembro,
o parlamentar explica que o
aumento pela demanda de sin-
dicos que atuem de forma pro-
fissional exige uma previsao
legal, uma vez gque, segundo o
texto do projeto, “ndo ha clare-
za sobre a natureza juridica de
sua investidura, podendo gerar
incertezas quanto a ser ca-
racterizado como empregado,
profissional autdnomo, ou mes-
mo como empresa contratada
para desempenhar as fungdes
administrativas”.

Ainda de acordo com o tex-
to do projeto, a necessidade
de regulamentar se da pelos
seguintes motivos: Regula-
mentar a relagao juridica entre
o condominio e o sindico pro-
fissional, estabelecendo regras
claras sobre sua contratagao,
atribuicdes e responsabilida-
des; disciplinar o exercicio da
profissdo de sindico profissio-

Encarte Facil!
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B O aument pela demanda de sindicos que atuern de farma profissional exige uma previsao legal

nal, definindo os requisitos,
competéncias e vedacgdes apli-
caveis a essa atividade; preve-
nir conflitos e promover maior
seguranga juridica para todas
as partes envolvidas, garantin-
do que a administragao condo-
minial seja exercida de forma
eficiente e transparente.

“A regulamentacgao da pro-
fissdo de sindico profissional
atende a necessidade de adap-
tacdo do ordenamento juridico
as demandas da sociedade
contemporanea, proporcionan-
do uma gestao condominial
mais profissionalizada e eficaz,
em beneficio de todos os con-
déminos e da coletividade”,

Agora vocé pode encartar a
mala-direta ou panfleto da sua empresa
no Jornal do Sindico

E facil, barato e chega na mao de quem decide:
O Sindico!

Informacoes! " 5572-5250 ©

(<] saopaulo@jornaldosindico.com.br

finaliza em sua justificativa no
projeto de lei.

Aintengdo do deputado refle-
te uma demanda da categoria,
tendo em vista que, segundo a
Associa¢ao das Administrado-
ras de Bens Imoveis e Condo-
minios de Sao Paulo (AABIC),
a proje¢ao € de um crescimen-
to de 25% a 30% nos postos
de trabalho para sindicos pro-
fissionais nos proximos cinco
anos — em delegar as ativida-
des administrativas dos condo-
minios a profissionais especia-
lizados, sejam pessoas fisicas
ou juridicas.

*Da redagdo
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Tecnologia Por: da Redagio

Assembleias virtuais:
quais cuidados os
sindicos devem adotar

As assembileias virtuais chegaram para agilizar
0 processo de discussao e aprovacao dos temas
condominiais. Foi muito utilizado na época da
pandemia e, atualmente tem, ate lei especifica

para sua realizacao.

e acordo com a lei fe-
Dderal 14.309, sanciona-

da em 2022, ficou esta-
belecido que os condominios
nao podem proibir essa mo-
dalidade, com possibilidade
dos condéminos voltarem,
debaterem, com 0s mesmos
ritos de uma assembleia pre-
sencial. Ainda de acordo com
alei, para realizagao de uma
assembleia virtual, os sindi-
cos devem primeiramente
convocar os condéminos pa-
ra se cadastrarem numa pla-
taforma de realizagao de reu-
nides online, depois enviar
um edital de convocagao com
as informagdes necessarias.

Os conddminos devem par-
ticipar da elaboragao das
pautas e os sindicos também
devem fornecer um modelo
de procuragao para 0s con-
déminos que indicarem re-
presentantes. Na assembleia
virtual a votagdo acontece por
um tempo determinado e ao
final da reunido cabe ao sin-
dico levar a ata para registro
em cartorio.

De acordo com o sindico
profissional, Roger Prospero,
que atua em Sao Paulo, o uso
de assembleias virtuais de
pende muito do publico do
condominio, embora seja
uma modalidade consolida-
da.

“No caso de condominios

onde temos um publico que
nao esta familiarizado com o
ambiente digital, em algumas
oportunidades devemos rea-
lizar previamente a Assem-
bleia um plantao, ensinando
as pessoas a utilizarem a
plataforma, em casos extre-
mos deixar alguém de plan-
tao no préprio condominio,
auxiliando pessoas que tém
alguma dificuldade”, explica
Hoger.

Durante a Assembleia &
feito um plantao eletronico
para pessoas que queiram
tirar alguma duvida ou até
esclarecer como é que se faz
0 acesso. “Neste caso, fica
uma pessoa também dedica-
da a fazer esse atendimento
virtual, seja pelo WhatsApp,
seja via linha telefonica, ai
cada condominio € um caso’,
completa Roger.

Na pratica, o uso de assem-
bleias virtuais em condomi-
nios nao muda tanto emrela-
¢ao a modalidade pre-
sencial, exceto por algumas
nuances. Como por exemplo,
a comprovagao de que al-
guns moradores ou a maio-
ria deles nao conseguiu ter
acesso a plataforma onde
ocorreu a assembleia virtual.
Neste caso, existe uma res-

ponsabilizacdo ao condomi-
nio finaliza Roger Prospero.

“Da redagdo
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Cotidiano ror: da Redagao

Responsabilidade por pets no condominio
recai sobre tutores

A presenca de caes, gatos, passaros, entre outros bichinhos de estimacgao nao pode ser vetada pela administragao do condominio,

porem a convivéncia com eles pode, e deve, ser regida por regras preestabelecidas a fim de orientar meios para uma convivencia

mais harmoniosa,

Tnda a responsabilidade
pelo que o animal faz ou
deixa de fazer no prédio
& do seu dono/tutor, uma vez
que ele obviamente ndo possui
discernimento para escolher
suas atitudes. Ao contrario dis-
50, todo morador que possui
um pet deve ser bem orienta-
do quanto aquilo que pode e 0
que ndo pode em rela¢ao aos
limites impostos pelas normas
locais.

Para os desobedientes, a res-
posta podera vir inicialmente
por notificagdo e adverténcia.
Em seguida, as multas sao pu-
nicoes aceitaveis para tentar
coibir condutas consideradas
erradas e nocivas ao bem-estar
da coletividade. Mas, atengao,
sindicos, s6 & possivel cobrar
dos moradores aquilo que esta
previsto oficialmente em Con-

vengéo e/ou Regimento Inter-
no, caso contrario a aplicacao
de multa podera ser contesta-
da.

Barulho excessivo — este item
talvez ocupe o Top 1 na lista
de problemas envolvendo ani-
mais em condominio. Nao se
trata apenas de latidos de caes
(principalmente), mas também
sons emitidos por gatos ou pas-
saros repetidamente ou em
horarios inconvenientes. Se o
habito € incomum, e importan-
te procurar um veterinario ou
mesmo um adestrador para in-
vestigar a causa e possibilida-
des de modificar a situagao.
Em segunda via, outra medida
que pode ser adotada é tentar
melhorar o isolamento acusti-
co noimovel a fim de abafar o
S0m.

Sujeira — também causa de

W Todo morador que tam um pat deve se7 Drientate ]:iuarrto a0s mites |rr;pnsiud§-pdas nomas

conflitos, os excrementos do
pet sao de total responsabili-
dade do tutor e funcionarios do
prédio nao tém qualquer obri-
gagdo de limpar fezes ou urina
deixadas em locais inapropria-
dos. Pior ainda é quando isso
acontece invadindo o espago
de um vizinho, por exemplo:
encontrar um cocd de cachor-
ro no capacho da entrada do
apartamento.

Salde - € justo que o condo-
minio exija carteira de vaci-
nacao dos pets que moram
no prédio, visto que algumas
doengas deles podem afetar
a salde humana (zoonoses),
portanto o dono deve provi-
denciar a constante atuali-
za¢ao. Outro ponto diz res-
peito a higiene, uma vez que
pragas como carrapato ou
pulgas podem se alastrar de

uma unidade privada para
outras.

Seguranga e privacidade — res-
peitar o espago do outro € fun-
damental & vida em comunida-
de e os donos de pet precisam
compreender que nem todo
mundo é obrigado a gostar de
animais de deseja-los por per-
to. Portanto, ndo permita que
seu cao ou gato se aproxime
de alguém a nao ser que a pes-
soa sinalize. Também nao se
deve deixa-los soltos pelo con-
dominio. Todos os animais de-
vem estar na guia ou nos bra-
cos, especialmente os que tém
comportamento agressivo.
Respeitar os direitos do pro-
Ximo & essencial para que nos-
sos direitos sejam também
igualmente respeitados.

*Da redagdo

¢ soliger total seguranga,
agilidade e conforto!

zelador.

Ligue:

elefindico’ | 1) 2619-6095

Servigo criado para facilitar a vida do sindico e do

Sindico, precisou de or¢camentos de produtos ou
servicos para seu condominio deixe conosco.

Noés do Jornal do Sindico enviamos
as empresas até vocé!

SERVICO TOTALMENTE

GRATUITO

PARA SINDICOS E ZELADORES
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Medidas para os condominios préximos a

pode também significar a perda temporaria de sossego par:

h oAl do e com '.‘i-‘:

folia do Carnaval
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por onde desfilam blocos e precisam se adequar aos

deu Costa é sindico de
I um edificio em Belo Hori-
zonte por onde os blocos
carnavalescos passam. Ele
conta que durante o Carnaval
alguns transtornos acabam
afetando a rotina dos morado-
res do condominio, como o ba-
rulho, sujeira no entorno do
predio, problemas no transito,
e dificuldade para que alguns
moradores, sobretudo os ido-
s0s, saiam de casa por medo
de assaltos.

No caso de Sao Paulo, esta-
mos a poucos dias do Camaval
e 0s blocos ja se preparam para
desfilar. O Camaval de Rua co-
mega no dia 01 de margo, mas
no fim de fevereiro havera uma
série de desfiles do pré-Car-
naval e o pos Carnaval acon-
tece nos dias 08/03 (sabado) e
09/03 (domingo). Neste ano, a
Prefeitura de Sao Paulo ainda
nao divulgou a lista total de blo-
cos espalhados em todas as 32
Subprefeituras.

A estimativa & que o camaval
tenha um publico acima de 15
milhdes de pessoas em 2025.
A regiao central concentrara o
maior numero de blocos, com
a Sé, seguido da Subprefeitu-
ra de Pinheiros, Lapa, alem de
outros como na zona norte, se-
guida do M'Boi Mirim, Santo
Amaro, na zona sul. Na zona
leste, Sao Miguel Paulista tam-
bém devera ter atragdes pre-
vistas.

Para tentar minimizar os in-

folia na cidade preparamos al-
gumas dicas para ajudar sin-
dicos de condominios que fi-
cam perto da folia:

1. Comunicagéo com os Mora-
dores

* Antecipagao: Informe os mo-
radores com antecedéncia so-
bre os dias, horarios e trajetos
dos blocos.

* Canais de Comunicagio:
Use quadros de avisos, e-mails
ou grupos de mensagens pa-
ra manter todos informados.
* Recomendagdes: Oriente
0s moradores sobre cuidados
extras com seguranga, baru-
lho e entrada de visitantes.

2. Reforgo da Seguranga

* Equipe Extra: Considere con-
tratar segurangas temporari-
0s para os dias de maior mo-

B A estimativa é que o camaval tenha Um pliblico acima

* Controle de Acesso: Refor-
ce a portaria, garantindo que
apenas moradores e visitantes
autorizados entrem no condo-
minio.

* Cameras: Certifique-se de
que o sistema de monitora-
mento esta funcionando corre-
tamente.

3. Protegao do Condominio

* Portes e Grades: Mantenha
05 portoes sempre fechados e
verifique se as grades estao
em bom estado.

* Barreiras Fisicas: Instale
lonas ou tapumes para prote-
ger areas vulneraveis, como
jardins e fachadas envidraca-
das.

* lluminagéo: Garanta que o
entorno do condominio esteja
bem iluminado para desesti-
mular aglomeragdes indese-

arias cidades por todo Bre

de 15 milhdes de pessoas em 2025

Brasil.

4. Gestio de Ruidos

* Horarios Permitidos: Lem-
bre os moradores sobre as re
gras de siléncio e esteja pre-
parado para lidar com possi-
veis excegdes durante o perio-
do camavalesco.

* Conversa com Organizado-
res: Se possivel, entre em con-
tato com os organizadores dos
blocos para alinhar expectati-
vas sobre horarios e comporta-
mentos.

5. Preparagéo de Areas Co-
muns

* Fechamento Temporario:
Considere fechar temporaria-
mente areas como salao de
festas efou playground se hou-
ver risco de invasdes ou danos.
* Protecao de Estruturas:
Cubra méveis externos ou equi-
pamentos vulneraveis com lo-

Entret

Muitos condominios ficam localizados
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6. Planejamento de Residuos
* Coleta Extra: Programe cole-
tas adicionais de lixo se neces-
sarno.

* Lixeiras Reforgadas: Posicio-
ne lixeiras robustas proximas
a entrada do condominio para
evitar acumulo desordenado
de lixo.

7. Apoio aos Moradores

* Orientagdes de Seguranga:
Encoraje 0s moradores a evita-
rem deixar objetos de valor nos
carros ou em varandas visiveis.
* Regras para Visitantes: Re-
force as regras para entrada e
permanéncia de visitantes no
condominio durante o periodo
carnavalesco.

8. Relacionamento com a Co-
munidade

* Parcerias Locais: Converse
com estabelecimentos proxi-
mos e vizinhos para buscar so-
lugGes conjuntas, como limpe-
za compartilhada da area apos
0s eventos.

* Dentncia de Problemas:
Tenha a mao os contatos da
prefeitura e da policia para de-
nunciar situagdes como som
acima do permitido ou vanda-
lismo.

Sindicos podem acompanhar
mais de perto, com detalhes a
agenda dos blocos de Rua com
dias e horarios que devem des-
filar pelo site: www.blocosde-
rua.com e pelo Instagram:
@blocosderuasp
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Seu Condominio Por: Dra. Simone Gongalves

3 Motivos para Atualizar o Regimento Interno

do Condominio em 2025

O Regimento Interno do condominio é essencial para manter a convivéncia pacifica e eficiente entre os
g e e o [N o s EE LT e i i % e e - e o T - AP N e A i ik " o e g e s
moradores e a gestao condominial. Esse documento detalha regras fundamentais, como por exemplo o uso
das areas comuns, direitos e deveres dos condominos e as penalidades aplicaveis, etc.

iferente da convengao, o
D Regimento Interno abor-
da aspectos praticos do
dia a dia, adaptando-se ao per-
fil especifico de cada condo-
minio. Ao estabelecer normas
claras e atualizadas, & possivel
reduzir conflitos, garantir a con-
formidade legal e assegurar
uma administragdo mais justa.
Regras desatualizadas fre-
quentemente geram duvidas e
confiitos, em especial nas situa-
¢Oes que envolvemn o uso de
areas comuns, como piscinas,
saldes de festas e academias.
Um Regimento Interno atuali-
zado oferece diretrizes claras
para reservas, horarios e ma-
nutengao desses espacos,
Além disso, aborda questdes
recorrentes, como por exem-
plo barulho, estacionamento e
cuidados com animais de es-
timacao, promovendo a har-

monia no ambiente condomi-
nial.

Esse processo de atualiza-
¢ao deve considerar as parti-
cularidades do condominio e
incluir a participacao dos con-
dominos.

O sindico desempenha um
papel central na gestao condo-
minial, e suas acgdes precisam
respeitar os limites definidos
pela legislagao, pela Conven-
¢ao e pelo Regimento Interno.
Regras bem estruturadas aju-
dam a prevenir arbitrariedades,
garantindo uma gestao equili-
brada.

Abusos de poder pelo sindi-
co, como decisdes unilaterais
e falta de respeito aos direitos
dos conddminos, podem com-
prometer a convivéncia e a efi-
ciéncia da gestao. Por isso, re-
gras claras fortalecem o pa-
pel do Regimento Intemo como

Regimento
Interno

um instrumento de equilibrio,
promovendo respeito mutuo,
ambiente harmonioso e condd-
minos participativos.

A legislacao condominial pas-
sa por mudangas frequentes,
e um Regimento Interno de-
satualizado pode gerar confli-

tos legais e até multas. Altera-
¢0es relacionadas a acessibi-
lidade, seguranca e sustenta-
bilidade sao comuns e devem
serincorporadas ao documen-
to.

Manter o Regimento Intemo
atualizado garante que o con-

dominio esteja em conformi-
dade com as leis, prevenindo
problemas juridicos e promo-
vendo um ambiente inclusivo.

Atualizar o Regimento Inter-
no nao apenas evita conflitos
e garante a legalidade, mas
tambem fortalece o senso de
comunidade entre os condd-
minos. Um Regimento Intemo
atualizado reflete as transfor-
magdes nas demandas do con-
dominio e assegura que as nor-
mas internas acompanhem as
mudangas na sociedade.

Portanto, & mais do que uma
formalidade, devendo seruma
prioridade da gestao condo-
minial para construir uma con-
vivéncia harmoniosa, prote-
ger direitos e fortalecer 0 am-
biente.

*.ﬁffp:' Nsimanegoncalves, com br e
Instagram: (@simonegoncalves.com. br
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Climatizacao de areas comuns: como melhorar o servigo
economizando a conta de energia

A climatizacao das areas comuns do condominio € um tema que gera debates, seja pelo uso inadequado por parte de alguns
condo-minos, como no consumo excessivo de energia. Entretanto, ja e possivel encontrar no mercado formas de automatizar e

otimizar o uso de aparelhos de ar-condicionado

ma boa opgao para me-

lhorar o calor nos condo-

minios & instalacao de
cortinas de ventilagdo, como
forma de otimizar o sistema de
ventilagcdo pois valoriza o con-
dominio. Porém, os sindicos
devem levar em consideragao
as particularidades de cada um
dos ambientes do condominio,
bem como a circulagéo de con-
dominos nessas areas.

Segundo o sindico profissio-
nal Julio Guimaraes “Principal-
mente em areas de mais rota-
tividade, como academia do
condominio, as pessoas aca-
bam deixando o ar-condiciona-
do ligado com janelas abertas
ou sem a presenca de nenhu-
ma pessoa. Isso impacta signi-

ficativamente no consumo de
energia elétrica do condominio.
Neste caso, uma solucdo que
estamos aplicando é a instala-
¢ao de um sensor na janela
que impede que o ar-condicio-
nado seja ligado quando ela
esta aberta”, explica.

Outra solugdo que o sindico
profissional comenta € fazer a
automagao dos aparelhos de
ar-condicionado em condomi-
nios onde tém central, Quando
ela nao esta interligada com as
outras, vocé pode fazer uma
automacgao por software que
tem disponivel na intemet para
vincular no celular da portaria
para conseguir ligar e desligar
aquele ar-condicionado na pal-
ma da mao”, relata.

e 1

® Existem alguns caminhos para combater o calor em areas comuns economizando

Sobre o tema do consumo de
energia eléfrica, uma altemati-
va para economizar € a inser-
¢ao do CNPJ do condominio

R

no mercado livre de energia.

Julio explica que juridicamente
& um tema que ainda ndo tém
tanta seguranca, mas ja exis-

tem solugdes praticas e contra-
tos acessiveis que permitem
que o condominio saia da con-
cessionaria de energia mais
tradicional, e consiga um des-
conto de 20% a 30% na conta
relativa ao consumo do condo-
minio.

“Vai depender muito da clas-
sificag@o deste condominio, do
estado em que ele esta, da
questao tributaria, do tempo de
contrato, mas & uma saida tam-
bém para economizar. E assim
os sindicos conseguem fazer
mais investimentos em ar-con-
dicionado sem ter um impacto,
tao significativo na conta de
energia elétrica”, avalia.

*Da redagho
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Maratona de assembleias para
sindicos: como se preparar?

Geralmente no inicio do ano
ordinarias, definir

a tratar de questoes
der da dem:

gerente de propriedades,
Barbara Braz, comenta
Ue a primeira dica para
0s sindicos neste periodo é 0
planejamento prévio, organi-
zando com antecedéncia a
pauta das reunides, incluindo
temas relevantes, como apro-
vagao de contas, previsao or-
¢amentaria e eleicio de car-
gos, se for o caso.

“Outro aspecto que os sindi-
COS precisam preparar para as
assembleias é organizacao da
documentagao, porque alem de
ser um periodo de discussao
de temas relevantes, & tambem
um momento de prestacao de
contas. Os sindicos devem or-
ganizar balancetes, confratos
e relatorios financeiros, para
que estejam atualizados e
acessiveis a todos os partici-
pantes”, explica.

Os sindicos também devem
usar 0s canais de comunicagao
que tém com os demais condd-
minos para antecipar duvidas
ou temas que podem ou ndo
ser relevantes a serem levados
para as assembleias. Essa dica
pode ajudar os sindicos na
melhor gestao do tempo duran-
te as reunides, otimizando o
que vai ser debatido e evitando
que muitas questdes sejamin-
seridas que nao estao na pauta
da assembleia.

Em relagao as questdes le-
gais, Barbara Braz explica ser

condominios preci

inda dos condominos. Por isso

—

Isam realizar
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assembleias, seja
J
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a assembleia com antecedén-
cia e que o edital de convoca-
¢ao atenda a convencgao do
condominio e do Codigo Civil,
a fim de evitar questoes judi-
ciais posteriores. “Enviar com a
antecedéncia minima exigida,
em geral de 8 a 10 dias antes
da reuniao, salvo especifica-
¢0es diferentes na convengao”,
acrescenta.

Se tratando da prestagao de
contas & interessante que 0s
sindicos disponibilizem com
antecedéncia balancetes e
contratos, ao Conselho Fiscal
e demais conddminos e assim
possam avaliar com calma.
“Durante a assembleia, o pare-
cer geral deve ser apresentado,
seguido da votagao. Isso evita
discussdes longas e improduti-
vas’, indica a gerente.

Como organizar a prestagdo de
contas:

Avalie os gastos reais do ano
anterior para projetar os custos

Calcule se a taxa condominial
atual sera suficiente para cobrir
as despesas previstas;

Inclua um percentual para o
fundo de reserva e manuten-
¢ao preventiva;

Planeje custos extras, como
reformas ou aquisigoes de
equipamentos;

Considere aumentos previs-
tos em contratos e custos fixos,
como agua, luz e salarios.

De acordo com Barbara Braz,
uma assembleia bem plangja-
da evita uma série de reunides
posteriores. “Definir temas es-
pecificos para cada assembleia
& uma pratica recomendada.

Elaborar um calendério anual
com as reunides ordinarias e
extraordinarias previstas, con-
centrando os assuntos para
evitar reunides desnecessa-
rias, alem de focar nos temas
previstos para a assembleia”,
conclui.

importante a convocagao para  do proximo periodo; s
" SEM APARECER SUA
M@ EMPRESA JAMAIS SERA

B4 saopaulo@jornaldosindico.com.br
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Aqui o sindico te procura!
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Coluna Roger Prospero sindico Profissional

A complexidade
do cargo de
sindico e a ne-
cessidade de

- ]
formacao e informa-
cao

la a todos. Espero que tenham passado bem o pe-

riodo de festas e féerias.

Que seja um ano muito produtivo e de realizagdes
para todos os colegas!

Vou elencar uma pequena parte dos assuntos que minha
empresa teve que lidar somente nos ultimos dias: fu-
maca de cigarro na varanda; veiculos maiores que as va-
gas; ofensas e ilagées em grupos de WhatsApp; inadim-
plentes e o uso das areas comuns; barulho e perturbagao
de sossego; adverténcias, notificagoes e multas e suas di-
ferengas, conforme o caso e a gravidade; protocolos de se-
guranga; alteragao de fachada; briga entre criangas e ado-
lescentes; maus tratos em idosos, mulheres e animais; aban-
dono de incapaz; falta de agua durante o final de semana;
objetos e lixos jogados pelas janelas; notificagao de oficial
de justica para leilao de imovel por inadimpléncia; ferimen-
to em animal por conta de briga entre cachorros, fezes de
animais em area comum; demissao de funcionario por justa
causa; protesto de CNPJ indevidamente; vazamento dentro
de unidade com dificuldade de encontrar a origem; equali-
zagao de propostas para uma grande obra; a¢ao indeniza-
toria trabalhista de alto valor (herdada de outra gestao).

Se eu tivesse de colocar todos os assuntos que tivemos
que lidar o espago dessa coluna, certamente, nao seria su-
ficiente. Esses s@o apenas alguns problemas, além de toda
rotina operacional do dia a dia.

Do sindico e exigido que tome decisdes rapidas e tecni-
cas, com 0 menor prego e sem margem para erros. E os
assuntos sao multidisciplinares, por vezes muito tecnicos.

Nosso cargo, como todos em que a decisdo final cabe a
uma pessoa, é solitario.

E altamente arriscado por conta das responsabilidades.

Por mais que voceé tenha conhecimento, experiéncia, tem-
po de mercado, vai ter que lidar com um assunto (ou varios)
em que nao tenha base para tomar uma decisdo. Assim
sera, sempre.

Por isso € importante, antes de tomar qualquer decisao,
nao se sentir pressionado.

Se vocé ndo conhece profundamente um assunto, ou ndo
tem todas as informagdes necessarias, decida somente de-
pois de consultar os colegas ou algum especialista.

Participe de cursos, workshops, lives, estude sempre e se
informe. Converse, pergunte e questione.

Nao tome decisGes precipitadas, ou por conta de pressao.
Se lembre que a melhor decisao & sempre aquela em que
a margem de erro e todas as possibilidades foram antes,
analisadas.

Se tiver alguma duvida sobre qualquer assunto e eu puder
ajudar, conte comigo, estarei a disposi¢ao, sempre.

f;:;

Até a proxima edigao!

“roger@ prosperosenicos.com.br / & prosperaprosindicalura
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IMPERMEABILIZACAG

= LAJE DE COBERTURA E PATIO

= RAMPA DE ACESS0 A GARAGEM

= RESERVATORIO DE AGUA (Superior & Inferion
ALULERUAY = CONSTRUGAO E REFORMA DE TELHADO

i L7 « HIDRAULICA = INSTALAGOES ELETRICAS
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COMPROMISSO PISCINAS | CORTINA
Profissionais com mais de 30 anos de experiéncia
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PINTURAS PAULISTA pinturaspaulista. 10@hotmail.com
*Pintura Predial e Residencial racameno
=Lavagem de Fachadas oo

OSWAN PINTURAS

= Impermeabilizacéo
(11) 94043-1181© | 98951-67670

www._pinturaspaulista.com.br | edvaldoalves@pinturaspaulista.com.br,

wiry
* Restauracao de Fachadas %‘:’43 3
* Pinturas de Prédios em Geral T&g
* Lavagem de Pastilhas * Concreto Aparente
* Tijolos a Vista * Limpeza de Vidros

5 (11) 96599-3283
aen o @(11) 5875-1236 ani

FRPMPSIOR £SPECIALIZADA EM RESTAURAGAO PREDIAL
0093784 PINTURAS INTERNAS E EXTERNAS

atendimento@maisaltopinturas.com.br | www.maisaltopinturas.com.br

| | ®4 TEC ]| PINTURAS TECNICAS
el T

B @gatecpinturas
*LAVAGEM DE FACHADA E PINTURAS  gatecpinturas(@hotmail.com

*REMOCAQ E RECOMPOSICAO DE REBOCO
TRATAMENTO DE TRINCAS E FISSURAS {11)99992-6008 ©

+IMPERMEABILIZACAO DE LAJES E FACHADAS (11)95440-4006 (©

FORTALEZA PINTURAS
Hidupeamenta | Impemmeabizaria g Facadas
Iarojateamen ELTIFS daC
mpm de \Fz Smm;ns de Gesso
i s i HTI-H!HJ’ 94966- #TE! (-06760-3594
www. fortalezopinturos.com.br | fortolezomartinspinturas@holmail.com

Empresa  Senurg de Responsabilidade Civil
Cadastrada ¢ horadores em Regime de CLT
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Z=, PINTURAS

*Restauragio de Fachada e Pintura em Geral
*Tratomento de Trincas *Impermeabilizagto
*Lavagem, Rejuntamento e Reposicio de Pastilhas
SEGURO DE OBRA E RESPONSABILIDADE CIVIL

g VISITA E ORGAMENTO SEM COMPROMISSO AI::![.!S
R PAGAMENTO FACILITADD XS5 1E D
Tels.: (11) 99178-2218 & | 2366-2847

www.zspinturas.com.br

Reformas em Geral
(11) 98301-3378 |

CEBOLINHAY 1301-337E
{11) 95400-3493 &

@l PINTURAS

PINTURAS PREDIAIS
* Lavagem de Pastilhas » Restauracio de Fachadas
* Tratamento de Trncas * Concreto ¢ Tijolo Aparente
* Telhados * Calhas ¢ Rufos * Impermeabilizagao
| -@n'mdi!ar p]ntu ras_.prndlal

& 2s.pinturas@hotmail.com

PINTURA PREDIAL m Pisos / Tratamentos ﬁ
PACT @ FUNCIONARIOS PROPRIOS
=i o F RECUPERAGAO
* Pinturas Externa e Interna . i
#Lavagem e Rejuntamento de Pastilhas LlII]p]SO ,ﬁ’éﬁﬁ;“;ﬁ&i@ 10

#Restauracdo e Impermeabilizacdo de Facha
Seguro da Obra e Eesponmtﬂ!idada Civil
Orcamentos sem compromisso

(11) 4308-3435 / 4308- 36I41 (©96594.7838

.pactualservicos.com.br - pactualservicos.com.br

LIMPAMOS E TRATAMOS TODOS OS TIPOS DE PISO
8(11) 3424-4428 / 4930-2190

www.limpiso.com.br - contato@limpiso.com.br

] -
Restauragao, Pintura _ - !:I![ Radiocomunicagéao A\

Externa e Im:u_rrflg_ 5
Polnter@ (1) 443?-211:?4 / 4971-5300
& www.pointerrent.com.br

4 contato@pointerrent.com.br

LOCACAD de RADIOS

-Pmturas *Traiamanto«s de Tnn[:as 1
sLavagem de Fachadas *Texturas
*Restauragtes de Fachadas em Geral

ryremprelteira@gmail.com TALTN) H(AI{,U DE ENGENHEIRC bl
8(11) 2705-4612 | §(11) 97306-3788 [©

3 Motorola | Vertex Standart | Hytera

* Orientagio e Treinamento
* Manutencio Preventiva
= Assessoria

RY.R Empreiteira

@ 11 99914-7578
m* H H«:& & 1199606-0133

ERGEMHARA LE
CONSTRUCOES LTEA

A
CREAPJ 0342100

= Reformas, Pintura e Retrofit

= Recuperagio Estrutural = Fachada

» Piso de Concreto = Impermeabilizag8o

15585.0933 / 95765.8234

At
mvai@nvaengenhana.com.br / www.nvaengenharia. com. br TS

ESPECIALIDADE EM:

PASTILHAMENTO EM
FACHADAS E PISCINA

RECUPERACAD E REFORCO ESTRUTURAL
REVITALIZACAD E PINTURA DE FACHADA

Solicite orcamento!
"1 93939-0210®

= contate@macsacbramanutencac.com.br

& Servigos de Manutencgao Predial
& Reformas em Geral
& Pintura Predial Interna e Externa

& Portaria e Limpeza entre outros
Pﬂmelamnsanhmematé12xsanjums

Exceléncia em Reformas e Fachadas em Geral
= Pinturas Internas e Externas = Hidrojateamento
* Restauragdo Estrutural de Vigas, Colunas e Lajes
« [mpermeabilizagdo de Piscinas, Lajes & Coberturas
__ ® Laudos Técnicos » Calafetacio de Janelas, etc

MARQUESYSTEM
] SSTEMADE SEGURANGA FLETRONCA INTELIGENTE
Y Vendas - Instalagio - Cameras - Alarmes
Cercas Elé - Interfones

SOLICITE SEU ORCAMENTO CAMERAS DE
Mais de 20 anos de experiéncia ~SEGURANGA

INSTALACAO E MANUTENCAOD
& GFTV @ Portdo Automalico # Madulo Guarita

# ontrole de Acesso @ Reconhecimento Facial
BLANC
SERVICE = SOLICITE SEU URJ;_AMEHTU
Mos809-68211E & 1 3195-2894
& blancservicecombr | = contato@blancservice.com.br
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INSTALAGAO | MANUTENGAO

« CFTV « CERCAS ELETRICAS + BIOMETRIA
« FECHADURAS HDL E ELETROIMA - TAGS
+ PORTOES AUTOMATICOS - SERRALHERIA

Consulte-nos (11) 9777917972

& elcmanutencac?cgmail.com

» Telhados

o

TELHADOS COSTA

Telhados Novos e Reformas
Ldalotelotalalolatelalalnl

Calhas e Rufos

QUALIDADE E NOSSO FORTE!
(11) 2642-0739© :

www.telhadoscosta.com.br

“o Confinnca acima de tudo™

Consulte-nos & (112639.2075 / 91445.4161(©
owwwiehadosconfiancacombr e stendimento@telhadesconfiancacombs

TELHADOS VITORIA
Estruturas Meldlicas e Madeira

+Coberturas em Geral *Estacionamentos

¥ Quadras Esportivas

~Condominios Residénciais e Comerciais
11) 3805-9388 / 96439-4124 (©

| www.telhadosvitoria.com.br

contato@telhadosvitoria.com.br

Dica Por: daRedagao

Portao el

rum portao eletrénico

em perfeito funcionamen-

to & algo fundamental pa-

ra o controle de acesso de mo-

radores, visitantes e funciona-

rios e, consequentemente, para

a preservacao da seguranca

do condominio. Portanto, para

garantir que isso aconteca, &

preciso primeiramente fazer

instalagao de produtos de qua-

lidade e, posteriormente, proce-
der as devidas manutengoes.

A primeira recomendagao
diz respeito a limpeza: deve-se
manter o local préximo ao au-
tomatizador (“motor”) sempre
limpo e arejado, visando evitar
a proliferagao de insetos, bem
como o acumulo de umidade.

Deve-se ter cuidado com caes
que possam urinar no equipa-
mento e provocar a oxidagao

L go\?:*
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de pegas. O mesmo se aplica
a prédios localizados em re-
gides litoraneas os quais so-
frem com a chamada “mare-
sia”. Uma maneira de lidar com
isso é recorrendo ao proces-
so de galvanizacao, também
chamado galvanoplastia. Em
relacdo aos trilhos, deve-se
manté-los limpos e realizar a

etron

condighes das roldanas dos pondes deslizantes

(~
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devem ser constantemente

vistoriadas

lubrificagdo das engrenagens
do sistema. As condicoes das
roldanas dos portdes deslizan-
tes devem ser constantemente
vistoriadas, pois se o sistema
de rolamento quebra, o portao
fica pesado, o que sobrecarre-
ga o automatizador, podendo
ocasionar o colapso.

*Da redagdo

A B B B B B B

Especial Por: da Redagao

Zelador: um personagem importante no condominio

Mo dia 11 de fevereiro e comemorado o Dia do

Zelador, este

0s cuidados preventivos e corretivos no condominio e coordenar a rotina predial

o contrario do sindico, 0
zelador cumpre expedi-

nte dedicado ao condo-

minio e & quem esta presente
na maior parte do tempo. Ape-
sar de ser considerado muitas
vezes 0 “brago direito” do ges-
tor, ajudando-o com varias de-
mandas, & valido lembrar, con-
tudo, que a fun¢ao de zeladoria
deve ter suas atribuicdes pre-
determinadas em contrato e
esse profissional ndo pode ser
confundido com um “faz-tudo”
a senvico do condominio, abrin-
do espago para desvios de fun-
¢ao e sobrecargas de trabalho.

Valdir Inacio, de 49 anos,
zelador de um condominio em
Joao Pessoa ha mais de duas
decadas. Ele conta que foi do
trabalho como zelador que con-
seguiu sua renda para criar
seu filho e, atualmente, ajudar
acuidar do seu neto. “Come-

cei neste trabalho quando era
muito novo & desde entao foi
como zelador que eu conse-
gui comprar minha casa, criar
meus filhos, ter minhas coisas”,
comenta.

Atribuigtes — No Cédigo Brasi-
leiro de Ocupagoes, o cargo de
zelador consta sob o registro
CB0 5.51.20, o qual prevé o
seguinte; “funces de zeladoria
em edificio de apartamentos,
COMerciais e outros, promoven-
do a limpeza e conservagao do
mesmo e vigiando o cumpri-
mento do regulamento intemo,
para assegurar o asseio, or-
dem e sequranc¢a do prédioe o
bem-estar de seus ocupantes”.

Dessa forma, compreende-
mos que sua principal atribui-
¢ao € de suporte, monitorando
as atividades de outros cola-
boradores, necessidades de
manutencgoes e verificando a

i :

-* e B
B 11 de feverairo & comemorads o “Dia do 2elador”, parabéns a todos!

obediéncia as regras junto aos
conddminos e visitantes,

Entretanto, nao raramente
nos deparamos com cenarios
de excessiva informalidade
como, realizar servigos estru-
truturais (elétrica, hidraulica,
pinturas, obras, etc.), substituir
agentes especificos da limpe-

za na higienizacao rotineira do
prédio, sdo alguns exemplos
de desvios cometidos com fre-
quéncia sobretudo em prédios
de pequeno porte.

Outro ponto a ser destacado
e quando o desvio de fungéo &
provocado pelos préprios mo-
radores, quando ja ha uma re-

funcionario de granae Importancia que tanto contribu para realizar

lacdo estabelecida ha anos e
muitos favores s@o pedidos na
“camaradagem”. Nao & obriga-
¢ao do zelador fazer as vezes
de corretor de imoveis, apre-
sentando apartamentos a pos-
siveis interessados.

Qutro fato corriqueiro: reali-
Zacao de servigos gerais em
unidades privadas. O zelador
& funcionario do condominio e
nao de particulares. O mesmo
se aplica as situacdes em que
se solicita a ajuda deste cola-
borador para carregar compras
ou ajudar em transporte de
moveis durante as mudancas.

Tais atitudes devem ser coi-
bidas, a fim de cumprir o que
esta descrito no contrato com o
funcionario.

'Da redagdo



Jornal do Sindico | Fevereiro 2025

Legislagﬁo Por: Redagao

Uso da vaga de garagem para fins profissionais ou deposito

Uma das questoes que mais levantam debates e discussoes em assembleias nos condominios sao as vagas da garagem. En-

Entrtanto, existem alguns casos que ultrapassam um pouco o bom-senso neste assunto: quando

inapropriado

a garagem passa a ter uso

m um férum de discus-
Esén sobre temas relati-

VOs & vivéncia em con-
dominios, um usuario relatou
que em seu condominio, um
dos moradores se aproveitou
da sua vaga na garagem para
instalar um elevador de carros
e comecar a ofertar os senvicos
mecanicos no espaco. A ofici-
naimprovisada na garagem
gerou acumulo de carros no
entorno do condominio, além
de transtomos no espago para
outros moradores.

Para o advogado especia-
lista em direito condominial,
Henrique Castro, esse tipo de
cenario, ainda que nao seja
proibido expressamente pelo
regimento interno do condomi-
nio, 0 que seria até improvavel,
& vedado pelo Cédigo Civil,
que também rege a legislagao
de condominios.

Ele explica que, embora ja
exista um entendimento do
Superior Tribunal de Justiga
(STJ), que compreende a vaga
de estacionamento como uma

A oficina improvisa-
da na garagem
gerou aciimulo de
carros no entorno
do condominio, além
de transtornos no
espaco para outros
moradores

unidade autonoma do aparta-
mento, desde que esteja re-
gistrada em cartorio, o espago
precisa ser, obrigatoriamente,
usado para sua finalidade: a de
estacionamento de veiculos.

"0 STJ reconhece que uma
vaga de garagem pode ser
considerada unidade auténo-
ma, desde que devidamente
registrada em cartorio com
matricula prépria. Embora seu
uso esteja vinculado a sua fi-
nalidade original. A transfor-
magao para outra finalidade,
como uma oficina, geralmente

] Gualquarutlllzal;au da vaga de garﬂgam para cuuTra 1|nalldada dascaractﬁnza 56U us.cu

viola a destinagao especifica e
pode ser proibida pela conven-
¢ao ou pelo Codigo Civil (art.
1.336, inciso IV), que veda a
utilizagao de unidades de for-
ma prejudicial ou nociva ao
s0sseqo, salubridade e segu-
ranga dos demais conddmi-
nos”, explica.

A descaracterizacao doespa-
¢o de estacionamento também
se encaixa para os moradores
que podem, eventualmente,
usar a area como um deposi-
to pessoal, Muitos regimentos
internos ja proibem esse tipo

[]sim
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Endereco do Condominio:

Pesquisa de Opinido Jornal«Sindico

Sindicos(as), Queremos Saber sua Opiniao!

Solicitamos que respondam a nossa pesquisa e nos enviem a pesquisa
por imagem em nosso WhatsApp (11) 5572-5250 ou através de nosso
e-mail, saopaulo@jornaldosindico.com.br

1. Vocé recebe nossos exemplares impressos todos os meses?
As vezes

2. Devido ao avango da tecnologia e da velocidade da informagéo, vocé prefere /
receber nossos exemplares de forma:

D Impresso D Digital (por E-mail)
3. Qual sua principal fonte de pesquisa para fornecedores, contetido informativo, ou duwdas‘?

D Internet anrnais e Revistas Impressas D Por sua Administradora
Nome do Condominio:

de pratica, uma vez que pode
gerar riscos a seguranca e des-
caracterizar a destinagao do
espaco.

“0 sindico ou administrador
do condominio pode notificar o
condémino solicitando a ade-
quagao do uso ao que & permi-
tido. O sindico, que deve agir
em conformidade com as nor-
mas internas e, se necessario,
aplicar penalidades previstas
no regimento. Se a situagao
nao for resolvida, pode-se con-
vocar uma assembleia para
discutir a irreqularidade e deli-
berar sobre medidas especifi-
cas. Se as medidas adminis-
trativas nao forem suficientes,
pode ser necessario ajuizar
uma ac¢ao judicial (obrigacdo
de fazer ou nao fazer) para
compelir o conddmino a cessar
0 uso irregular”, orienta.

A legislacdo e jurisprudéncia
sao claras em proteger a cole-
tividade e a finalidade dos es-
pagos comuns e privativos em
condominios.

‘Da redagdo
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Agradecemos a todos pela colaboragdo!
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