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SEDE PROPRIA:
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AD CONTRATAR A PORTARIA INTELIGENTE FORCEONE, SEU
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Jornal do Sindico

Jornal «Sindico

ABRANGENCIA:
Toda a cidade de Sao Paulo

7 (11) 5572-5250

SAO PAULO | FRANQUEADO
& www.jomaldosindico.com brisaopalo

50 SAO PAULO
saopaulo@jomaldosindico.com.br

SUGESTOES DE PAUTAS, ENVIO
DE ARTIGOS, NOTICIAS DO

SEGMENTO ENVIAR PARA:
jomalismo@jomaldosindico.com.br

-abm
Rua Assungui. 524
Vila Gumercindo | S4o0 Paulo-SP
AUTORIZADA PELA

PUBLIK EDITORA LTDA
PARA USO DA MARCA

GERENCIA COMERCIAL
Livia Simoes de Macedo

ASSESSORIA JURIDICA
Asta Advogados

JORNALISTA RESPONSAVEL
Andre Resende 3468 DRT/FB

Colaboradores
Mosaike - ABRALIMP
Roger Prospero

Criacao/Diagramacao
Nivas Designer

IMPRESSAD: Margraf
FRANQUERDOS
CIDADEEST | EXEMPLARES !  FOMETAX:
Belo Horromte/MG | 16000 | (31) 3337-6030

Campinag/SP | B.0OD | {19) 3233-3060
Curiib/PR | G000 | (41) 3029-8807
ForfalezaCE | G000  |(85) 32144972
Londring/PR | 2000 | (43) 9905-T220
NitertfRJ | 5000 | (21) 2620-5472
Rio de JangiroRJ | 10,000 | (21) 2210-2802
SanPak/SP| 20000  |(11) 5572-5250
TELEFONES OTEIS
BOMBEIRDS.......c0erremrnnnans 193
COMGAS........... 08000 110197
(o123 PR 156
COLETA SELETIVA............156
CORREIOS..............3003 0100
DEFESA CIVIL municipal)......199
ENEL.................0800 7272120
POLICIA MILITAR.......co0u.en. 190
SABESP. i it 195

O Jornal do Sindico nao
se responsabiliza por
conceitos e idéias emitidas
em artigos assinados ou

em matérias pagas.
Proibida reprodugao total
ou parcial, sem a prévia
autorizagao por escrito
da ABM Editora.

| Junho 2025

Editorial

Sindico! Nesta edicao, trazemos contetidos que certamente

vao gerar identificacdo entre nossos leitores. Sao informa-
¢Oes praticas, atuais e diretamente voltadas para o dia a dia dos
sindicos, alem de novidades que interessam também aos con-
déminos que gostam de estar por dentro do mundo condominial.
Nosso objetivo € ampliar o conhecimento de todos aqueles que
vivem ou atuam nesse ambiente cada vez mais presente nas ci-
dades verticalizadas.

Como ja & tradicdo seguimos com o compromisso de levar co-
nhecimento juridico de qualidade aos nossos leitores, especial-
cialmente aos sindicos, que frequentemente se deparam com
situacoes que exigem orientacao técnica e legal. Nesta edicao,
destacamos a valiosa contribuicao do advogado especialista em
Direito Condominial, Dr. Kénio Pereira, que traz esclarecimentos
importantes sobre um tema recorrente e sensivel: as alteragoes
de fachada.

No destaque desta edi¢ao, trazemos orientagbes essenciais
para sindicos sobre como proceder cometamente antes de auto-

Sejam todos bem-vindos a mais uma edigao do Jornal do

PE, onde um edificio desabou apés ser interditado pela Defesa
Civil, serve como alerta. Por sorte, nao houve vitimas, mas o risco
era real e iminente. Toda reforma em unidades residenciais deve
ter 0 acompanhamento de um engenheiro ou arquiteto, com a de-
vida ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica). Obras sem
aprovacao técnica podem comprometer a estrutura do prédio, co-
locando vidas em risco.

E por falar em vidas, o0 més de junho chega com o calor humano
das tradicionais festas juninas, que tomam conta dos condomi-
nios em todo o pais. E tempo de confratemizacgao, alegria e unido
entre os moradores! Trazemos dicas praticas para os sindicos
que desejam organizar uma decora¢ao bonita e acolhedora nas
areas comuns, sem extrapolar o orgamento, alem de contar com
a colaboragao de todos.

Ainda temos reportagens com informagdes sobre a importancia
da boa gestao orgamentaria nos condominios, dicas de manuten-
¢a0 na parte hidraulica, alem de outros temas.

Desejamos a todos 0s nossos leitores e sindicos um més exce-
lente e uma ctima leitura!

rizar reformas. A tragedia evitada em Jaboatao dos Guararape- * Os Editores
INDICADORES *Fonte Beo. Central
JUN/24 | JUL/24 |AGO/24 | SET/24 |OUT/24 | NOV/24 | DEZ/24 | JAN/25 | FEV/25 |MAR/25 | ABR/25 | MAL/24

IGP-M (%) 0,81 0,61 029 0,62 1,52 1,30 094 027 092 -0,34 024 -049
INPC (IBGE) 0,25 026| -002 0,48 061 033 0,48 0,00 1,48 0,51 048| —
IPC (FIPE) 0,26 0,06 0,18 0,18 gog| -013 0,31 0,02 0,51 0,62 045| ——
CuB-sP 0,79 0.41 0,35 0,33 037 0.21 0,16 0,23 0,09 0,12 025| —
TR 0,036 0,07 0,07 006| 00741 00977 | 00822 0,169 013| 01092| 01689 0,1712
POUPANCA | 05921| 05712| 05774| 05774 | 05404| 05000 061 067 | 05748 | 06097 | 06721 | 06745
SAL. MINIMO |1.412,00 | 1.412,00 | 1.412,00 | 1.412,00 |1.412,00 | 1.412,00 |1.412,00 | 1.515,00 |1.515,00 | 1.515,00 | 1.515,00 | 1.515,00
TILP (% a.a.)| 05558 | 05758 0,56 0,56 060 06192 | 06192 | 06642 0,64 0.64 069 | 07208
NOVA CONTRIBUICAO DO INSS* IMPOSTO DE RENDA
Trabalhador Assalariado Dedugdes: 1) R$ 189,59 por dependentes; 2) R$ 1.903,98 por

s g ’ aposentadoria (uma apenas) a quem ja completou 65 anos;
iféafgicg-::gglbumaa Kola iy 75 3) Pensao alimenticia; 4) Valor de contribuicao pago, no més a
DE 1.518,01 818 2.793,88......omrmrmmmrme 6. TEAENCIA SOCIAI,
a2 TUR 00 818 BANIRD. . ..coscissmsssimisiiomsiissssissssessisairsvositi 12% OBRIGACOES
De 4.190,84 até 8157 A1......cimmmsmassmimmmsssesmsmississsssesmien 10

* Vigéncia a partir de 01.02.2025

Pagamento até dia 20 (vinte) do més subsequente ao de competéncia a
que se referir, ou até o dia Util imediatamente anterior, se ndo houver expe-
diente bancario na data do vencimento. A partir desse vencimento, multa
de 4% (dentro de 30 dias) 7% (de 30 a 60 dias) 10% (acima de 60 dias).
Juros de 1% ao més. Na duvida, consulte o Nucleo de Orientacdo ao Con-
tribuinte do INSS. 0800780191

GRPS

20% sobre a Folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a
Folha (2% para risco médio e 3% para risco maximo), contribuicdo de
acidente de trabalho 4,5 sobre a Folha, contribuicéo de terceiros (SESC,
SENAI, Etc...)

Salario Familia Até R$ 1.906,04 = R$ 65,00

Para criancas até 14 anos ou invalidos

Fonte; IBGE, FIPE, Banco Central, Folha de S0 Paula

Base de Calculo Aliguota a deduzir
Até RS 2.259,20 ISENTO
De RS 2.259,21 até 2.826,65 | 7,50% R$ 163,44
DeR$ 2.826,66at6 3.751.05 | 15% R$381,44
De RS 3.751,06 até 4.664,68 | 22,5% RS 662,77
| Acima 4.664,68 27,5% R$ 896,00

Admissao/Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho, até 07
do més seguinte. Recolhimento do INSS, até o dia 20 do més subsequen-
te. Recolhimento do FGTS, 8,0% sobre a Folha de Pagamento, até o dia
T do més seguinte. Recolnimento do PIS, 1% sobre a folha de pagamento,
até 0 25° dia. Se o dia do vencimento nao for dia (til, sera cponsiderado
antecipado 0 prazo para 0 primeiro dia Util que 0 anteceder.

*PISO SALARIAL

Gerente Condominial R$4.053,68
Gerente Predial R$ 2.876,50
Zeladores R$2.054,63
Porteiros, Vigias, Recepcionistas, Cabingiros,
Ascensoristas, Garagistas, RS 1.968,16
Manobristas e Folguistas
Faxineiro e demais empregados R$ 1.881,71
Aciimulo de Cargo 20%
Adicional Notumo 20%
Horas Extras 50%
'Fotg&s Trabalhadas e Feriados 100%
Vale Alimentagao _RS50189
Vale Refeigao - Valor de R$ 16,27 Por dia de trabalho

Reajuste de 5% (cinco por cento), calculado sobre os salarios de
1 de Qutubro de 2023, com vigéncia a partir de 1° de Qutubro de 2024.
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Um evento que o sindico

ndo pode faltar e nunca falta 400 SINDICOS TE ESPERAM!

Um dia inteiro com SINDICOS organicos e profissionais, palestras objetivas e atuais,
bate papo, Welcome Coffee, Almoco de Relacionamento, Sorteios e Excelentes Negocios!

TRAGA SUA EMPRESA PARA ESSE GRANDE ENCONTRO DE SINDICOS
Unisindico, um evento de prestigio e tradigao!
O maior evento Totalmente Gratuifo para Sindicos em um Unico dia!

Midia Oficial: JOPHIAl © SINUICO T

Sao Paulo-SP

FRCILITIES SEARVICES ANOS

trocinador.Ouro: -
oo A7 STAR UGHTZD

Limitadas

g B

INSCRICOES ABERTAS PARA SINDICOS (AS)

V4 ao site: www.unisindicoeventos.com.br preencha o formulario
de inscri¢ao e aguarde a confirmacao de sua vaga.

Tudo Gratuito / Sem Direito a Acompanhante / Vagas Limitadas
Maiores Informagées: (1) 5572.5250 (O

www.unisindicoeventos.com.br / unisindico@unisindicoeventos.com.br

Local de Realizagao: CLUB HOM'S - Av Paulista, 735 - Sao Paulo - SP
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Financas por: daRedagio

Os riscos de uma ma gestao orcamentaria
nos condominios

Em meio as exigéncias cada vez maiores por melhorias, manutencao e seguranca nos condominios, o sindico se vé, muitas vezes,
diante de um dilema: seguir a previsao orcamentaria com rigor, propondo reajustes necessarios na taxa condominial, ou adotar
solugodes improvisadas para evitar conflitos com os moradores. A escolha errada pode ter consequéncias serias, tanto financeiras

quanto juridicas.

m muitos condominios,
Eaigumas decistes errd-

neas financeiras podem
comprometer muito o orgamen-
to, como nao reajustar adequa-
damente a cota mensal que
vem acompanhada de um ou-
tro movimento, a tentativa de
cobrir buracos no orgamento
utilizando o fundo de reserva.

As vezes, isso & autorizado
pela assembleia, mas em ou-
tras ocasioes, o uso acontece
arevelia, o que pode levara
questionamentos sérios, inclu-
sive em auditorias.

Henrique Vale é contador e
consultor condominial, Ele ex-
plica que o problema desse tipo
de atitude & que cria uma falsa
sensagao de equilibrio nas con-
tas. “O fundo de reserva existe
para emergéncias ou obras es-

pecificas, e seu uso continuo
para cobrir despesas correntes
€ um alerta vermelho para a
gestao’, acrescenta.

O Codigo Civil brasileiro, em
seu artigo 1.350, determina que
0s condominios devem apro-
var anualmente uma previsao
de receitas e despesas. Essa
estimativa orienta a cobranga
da taxa condominial e garante
que o prédio possa funcionar
com estabilidade. O problema
surge quando essa previséo é
feita sem base nos numeros
reais do exercicio anterior, ou
quando se ignora a necessida-
de de corregdes inflacionarias
@ reajustes de contratos.

Um orgamento subestimado,
além de comprometer a opera-
¢ao do condominio, pode forgar
decisdes emergenciais ao lon-

go do ano, tais como chama-
das extras, atrasos em paga-
mentos ou a ja citada utilizagao
irregular de fundos. Um dos pi-
lares da boa gestao financeira
é a diferenciagao clara entre
despesas ordinarias, como sa-
larios, limpeza, energia elétrica
e manutencao basica, e despe-
pesas extraordinarias, como
reformas estruturais ou moder-
nizagao de areas comuns.

Misturar essas categorias
pode gerar distorgées na ana-
lise financeira e confusao en-
tre os condéminos, dificultan-
do o acompanhamento das
contas e até a responsabiliza-
¢ao em caso de problemas.

A transparéncia comecga na
organizagao, com fundos dis-
tintos para reservas, obras e
despesas do dia a dia que
devem estar devidamente se-

parados e com movimenta-
¢oes visiveis.

Alem da previsao or¢amenta-
fia e da separagao das contas,
outra pratica recomendada € a
individualizacao das contas
bancarias em nome do condo-
minio. Essa medida impede o
uso da chamada “conta pool”,
onde administradoras mistu-
ram valores de diversos clien-
tes, e reforca a clareza na ges-
tao dos recursos.

“Um bom sindico mostra onde
economizou, o que renegociou
e como pretende equilibrar as
finangas. A transparéncia nao
so protege o gestor de acusa-
¢oes, como aumenta a confian-
¢a dos moradores.”, acrescen-
ta Vale.

*Da redagdo

E s ligar tOtal seguranca, |
agilidade e conforto!

Servigo criado para facilitar a vida do sindico e do

zelador.

Sindico, precisou de or¢camentos de produtos ou
servicos para seu condominio deixe conosco.

Nés do Jornal do Sindico enviamos
as empresas até vocé!

Ligue:

elefindico’ | 1Y) 2619-6095

SERVICO TOTALMENTE

GRATUITO

PARA SINDICOS E ZELADORES




Manutencao Por: da Redagio

Alguns barulhos podem ser falta de
manutengao hidraulica

Nem sempre os barulh
predio,

=

manutencao.

€ VOCE mora em um pré-
Sdiu e ja escutou um som

metalico ao abrir ou fe-
char atorneira, talvez esteja
convivendo com um velho co-
nhecido da hidraulica: o gol-
pe de ariete. Esse fendmeno,
também chamado de “martelo
hidraulico”, ocorre quando a
agua em movimento dentro de
um cano e bruscamente inter-
rompida

E como se o fluxo de agua, de
repente, colidisse contra uma
parede invisivel - no caso, uma
valvula fechada rapidamente.
O resultado: um forte aumen-
to da pressao que se propaga
em forma de onda pelos tubos,
provocando ruidos, vibragdes
e ate danos serios as instala-
¢Oes. Segundo especialistas,
0 golpe de ariete & mais fre-
quente em sistemas hidraulicos
com longas tubulagdes ou em
prédios altos, onde a pressao
da agua costuma ser elevada.

Quando uma tomeira ou val-
vula de descarga é fechada de
forma muito rapida, a coluna
de agua, que estava em movi-
mento, & forcada a parar abrup-
tamente.

Como a agua tem massa e
esta em movimento, ela con-
tinua exercendo forga — e ai
nasce o barulho. O risco vai
além do som incdmodo. Com
o tempo, o impacto continuo
pode causar o afrouxamento
de conexoes, rachaduras em
tubos e até estouros, gerando
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B Prédio nisdoso demais e 05 CaN0S parscem expressar agressividade, & hora de mvestigar

infiltragOes e prejuizos para o
bolso dos moradores e para a
estrutura do edificio.

A boa noticia & que ha solu-
¢oes simples e eficazes. Entre
as mais recomendadas, estao
valvulas anti-golpe: dispositi-
V0s que absorvem o impacto
hidraulico e reduzem a pressao
excessiva nos canos; fecha-
mento suave de valvulas e tor-
neiras: trocar valvulas de des-
carga por modelos que fecham
gradualmente pode fazer dife-
renga; manutencgao periédica:
revisoes regulares na rede hi-
draulica ajudam a identificar e
corrigir problemas antes que
virem crises; e os redutores de
pressao: eles ajudam a manter
a pressao da agua em niveis
seguros, especialmente em
andares mais baixos, onde ela
costuma ser maior.,

O estudo do golpe de arie-
te ndo & novo. Desde o século

XIX, engenheiros hidraulicos
vém desenvolvendo métodos
para entender e mitigar seus
efeitos. Em grandes obras,
como adutoras ou represas,
calculos especificos sao feitos
para prever e conter essas on-
das de choque hidraulico. Nos
edificios, no entanto, o proble-
ma as vezes e subestimado -
até que um estrondo no meio
da noite lembre que a fisica
também mora no encanamen-
to.

Portanto, se 0 seu prédio an-
da ruidoso demais e os canos
parecem se expressar com
agressividade, talvez esteja na
hora de investigar. O barulho
pode ser um aviso — e entender
0 golpe de ariete € o primeiro
passo para silenciar o proble-
ma antes que ele se torne um
drama hidraulico.

*Da redagdo

L_M saopaulo@jornaldosindico.com.br

QUER VENDER PARA O
SINDICO?

SEM ANUNCIO, VAI CONTUNUAR
QUERENDO.

| ANUNCIE: |
JornalwSindico
Q@ 5572-5250 © 3
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Coluna Roger Prospero sindico Profissional

on)

A responsabilidade
dos moradores
de condominios

la a todos. Espero que estejam bem.

Pelo bem, temos percebido cada vez mais crescente a

participacao dos moradores nos assuntos do condomi-
nio. As solicitagdes, manifestacdes e cobrancas aumentaram
exponencialmente, principalmente apds a pandemia, devido ao
grande tempo literalmente vivendo (e usufruindo) do condomi-
nio e de suas areas comuns.

Também houve o aumento de assembleias online, o que per-
mitiu a participacao macica dos condéminos de onde estives-
sem. Vejo com muito bons olhos essa participagao ativa dos
moradores, pois & assim que tem que ser e cada vez, espero,
tenhamos ainda mais participagao.

De outro lado cresceu, e muito, a expectativa gue o condomi-
nio esteja pleno, perfeito, com absolutamente tudo funcionando,
novo ou renovado. Nesse ponto, cabe algumas reflexdes por
parte dos condominos.

A primeira & gque sem dinheiro em caixa nada funciona, se
renova ou fica perfeito. E cada vez mais comum nas assem-
bleias de previsao orgamentaria nao aprovarem reajustes, mes-
mo aquele da inflagao anual ou dos aumentos de salarios das
categorias.

E o argumento de sempre & que o condominio esta caro, ou
que o condominio do lado conseguiu baixar os valores, ou que
existe oportunidade para baixar ou até zerar o reajuste.

Raramente esses argumentos sao acompanhados de dados,
de fatos ou comprovagdes, e acabam ficando mesmo no argu-
mento.

Quem atua no mercado condominial tem conhecimento, tem
dados e fatos. Ninguem leva uma proposta de reajuste (salvo
rarissimas excegdes) sem ter estudado, negociado, planejado
uma previsao orgamentaria.

E comum ignorar a palavra de especialistas e adotar a opinido
presente (e legitima) de um presente na assembleia.

Outros pontos de reflexdo sao as cobrangas que o condo-
minio deve ter a mesma entrega de uma empresa. Ou seja,
querem processos funcionando perfeitamente quando o con-
dominio tem apenas um zelador que, por vezes, tem limitagdes
em sua formagao educacional, nao sabe lidar com tecnologia e
tem dificuldades em liderar equipes.

O mesmo vale para os colaboradores de seguranca. Pessoas
também com formagao limitada e com salarios baixos, ganhan-
do o piso da categoria.

Além das constantes infragdes cometidas alguns moradores,
que recaem sobre a administracdo para penalidades quando
0 condominio nao tem equipe de ronda e cameras nas areas
comuns.

A gestao deve sempre fazer a parte dela, atuando de modo
profissional e fazendo as entregas as quais tem obrigacao.

A outra & dos moradores (“condominio”) oferecendo as reais
condi¢bes aos profissionais que la trabalham. Passando por
investimentos e dinheiro em caixa suprindo necessidade e de-
mandas. O convite & para que os moradores olhem com mais
carinho as condigdes de trabalho que sdo oferecidas aos ges-
tores e participem ativamente como membros de comissao ou
conselho, ougam os gestores para entender as limitages.

Todos vamos ganhar com isso.

Até a proxima edigao!

“roger@ prosperosenicos.com.br £ @ prosperoprosindicalura
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Bem Estar Por: da Redago

Sindicos podem inovar com criatividade e
economla nas festas |unmas

aominios

economia
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juninas nos con-

iliar criatividade

ma festa junina boa pre-
cisa para comecar ser
bonita e econdmica.
Apostar no reaproveitamento
de materiais € uma boa dica.
Bandeirinhas podem ser con-
feccionadas com papel recicla-
do, jornais antigos ou retalhos
de tecido colorido, garantindo
um visual ristico e sustentavel,
“A propria comunidade pode
serenvolvida nesse processo,
0 que reduz custos e ainda re-
forca 0 senso de pertencimento
entre 0s moradores”, explica
Ana Lucia Mendes, sindica
profissional em Belo Horizonte.

BalGes de papel, chapéus de
palha e painéis tematicos po-
dem ser adquiridos em lojas de
atacado ou feitos manualmen-
te com materiais simples, como
papel crepom e barbante. Para
quem deseja um togue espe-

cial sem gastar muito, luzes
pisca-pisca de Natal reaprovei-
tadas dao um clima acolhedor
ao ambiente e sao perfeitas
para iluminar quiosques, sa-
|des de festas e areas comuns
durante os arraiais.

Sindicos também podem
aproveitar a participagao dos
préprios conddminos para de-
corar 0s espagos, promovendo
oficinas de artesanato junino
com as criangas e idosos do
condominio. Além de ser uma
opc¢ao de lazer, a atividade
contribui para a ambientacdo
do local sem comprometer o
orgamento. “No nosso prédio,
fizemos uma tarde de dobradu-
ras com as criangas para criar
bandeirinhas e figuras de Sao
Joao. Ficou lindo e custou qua-
se nada’, relata Carla Fernan-
des, sindica em Salvador.

B A comunidade pode ser envolvida o que reduz mstmamurl;ﬂosensodapaflanchmntﬂ

Qutra dica é reutilizar objetos
do cotidiano. Garrafas PET
podem virar lanternas deco-
rativas; caixas de papelao,
com um pouco de tinta e cria-
tividade, transformam-se em
barracas cenograficas para

brincadeiras e comidas tipi-
cas. Falando em comidas
tipicas, combinar a doagao
de um prato tipico entre as
familias também ajuda muito,
diversifica e todos economi-
zam.

A musica, légico nao pode
faltar para animar o arraia, a
dica & também contar com a
colaboracgao de algum condd-
mino que conhega um pouco
de tocar e/ou cantar e possa
dar sua contribuigao na festa,
ou mesmo contar com um ka-
raoké tambem vale, assim to-
dos participam. “Nao & preciso
gastar muito para fazer bonito.

0O segredo esta na coopera-
¢a0, no planejamento e na cria-
tividade”, conclui Ana Lucia.

Com essas estrategias, os
sindicos conseguem transfor-
mar 0s espagos comuns em
verdadeiros arraiais juninos,
promovendo integragao entre
0s moradores e garantindo mo-
mentos de diversao com char-
me e economia.

*Da redagio
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desde honrar a folha de

complexidade dessa fun-

¢ao é indiscutivel e dire-

amente proporcional a
dimensao do condominio, ou
seja, quanto mais funcionarios
ele tiver, maior sera o desafio
de gerencia-los.

Lidar com recursos humanos
acrescenta um grau a mais de
dificuldade, pois inexiste exati-
dao. O ser humano nao & uma
maquina, ele é imprevisivel,
pode adoecer, pode perder um
parente e faltar o trabalho, po-
de se desentender com a equi-
pe e gerar um conflito interno
que precisa ser mediado. To-
das essas questdes requerem
uma certa dose de sensibilida-
de e percepgao por parte do
sindico para serem soluciona-
das.

Um dos problemas que varios
sindicos de condominios en-

frentam & lidar com os funcio-
narios que faltam ao trabalho.

Nao se trata daqueles cujas
auséncias sao esporadicas,
mas dos que sistematicamente
faltam ao servico de maneira
contumaz, pelo menos uma
Vez a0 més e sempre apre-
sentando justificativas pouco
criveis.

Sabendo que as atividades
do condominio sao organiza-
das sob a forma de escalas de
senvigos, cada vez que um fun-
cionario falta gera-se uma lacu-
na que tera de ser preenchida
por outro, desequilibrando um
sistema, visto que ha postos de
trabalho que nao podem ficar
vazios, como a portaria, por
exemplo.

Tais consideragdes ndo im-
plicam dizer, de nenhuma ma-
neira, que nao & legitimo o tra-

B As atividades do condominio s&o organizadas sob a forma de escalas de samvigos

balhador se ausentar do seu
emprego. E correto, desde que
o faga de forma justificada e &
direito do empregador requerer
explicagOes que comprovem
o motivo da auséncia. Essa

exigéncia se faz necessara in-
clusive para coibir pessoas que
desejem faltar ao trabalho de
forma leviana, injustificavel.
De acordo com o artigo 473
da CLT (Consolidagdo das Leis

do Trabalho), os funcionarios
celetistas tém direito a faltar ao
servico sem ter desconto no
salario nem ter de compensar a
ausencia em outros dias de tra-
balho nas seguintes situagdes:
morte de familiar, casamento,
nascimento de filhos, doagao
de sangue, alistamento eleito-
ral, vestibular, servigo militar,
comparecer a Justica, partici-
pagao em organizagoes.

Sobre a auséncia por motivos
de salde, é importante frisar
que o acompanhamento de
familiares a consultas e outros
procedimentos pelo emprega-
do, ndo obriga o empregador
a abonar a falta, mesmo com
atestado, ou seja, podera ocor-
rer o desconto da remuneragao
a critério do empregador.

‘Da redagdo
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Alerta: Prédio desahou apos
reforma em apartamento

Reforma em apartamentos e algo comum, gue recorrentemente acontecem em
varios predios do pais. Porém, e papel dos sindicos acompanharem de perto

qualquer tipo de mudanca estrutural nas unidades, uma pequena mudanca na

i

disposicao do apartamento pode acabar comprometendo toda a estrutura do

prédio.

ecentemente, o caso da
Rinterdil;éo de um prédio,

sucedido do desabamen-
to, reforca essa importancia. O
fato ocorreu em Jaboatdo dos
Guararapes-PE, onde o prédio
passou a apresentar rachadu-
ras apos a reforma de um apar-
tamento, uma parede foi remo-
vida e acabou comprometendo
a estrutura. Cerca de 48 horas
apos a interdicdo, o predio de-
sabou sem deixar mortos ou
feridos felizmente.

No Brasil, essa seguranca es-
trutural é regulada por normas
e legislacoes especificas, e
ignora-las pode significar risco
iminente de colapso. A norma
fundamental nesse contexto
€ a ABNT NBR 6118, que tra-
ta do projeto de estruturas de
concreto, sendo imprescindi-
vel para qualquer construcao.
Além dela, a NBR 6120, que
trata das cargas para o calculo
de estruturas, e a NBR 15575,
sobre o desempenho de edifi-
cacOes habitacionais, também
precisam ser rigorosamente
seguidas.

A legislagdo também impde
obrigagdes. O Codigo de Obras
e Edificactes de cada munici-
pio estabelece exigéncias so-
bre manutencgao periddica, re-
formas e vistorias técnicas.
Em grandes centros urbanos,
como Sao Paulo e Rio de Ja-
neiro, a legislacao ja prevé a
obrigatoriedade do laudo técni-
co de inspecao predial para
edificagtes com mais de deter-
minado numero de anos de

construcao. Esse laudo e es-
sencial para identificar patolo-
gias estruturais que podem
evoluir para colapsos.

Sinais de alerta nao devem
ser ignorados. Fissuras largas
e continuas, principalmente
nas vigas, pilares e lajes, po-
dem indicar deslocamentos es-
truturais perigosos. Infiltragdes
persistentes, quando atingem
elementos estruturais, compro-
metem a durabilidade do con-
creto e expdem as armaduras
acommosao, o que reduz a capa-
cidade de carga das pecas. Es-
talos constantes, deformagoes
perceptiveis no piso, portas e
janelas que deixam de fechar
corretamente e sobrecargas in-
devidas, como o uso de areas
comuns para armazenamento
de materiais pesados, sdo indi-
cativos sérios de que a inte-
gridade estrutural pode estar
comprometida.

A manutencao preventiva,
amparada por uma rotina de

mA b&léﬂ da manutencic & uma das maicres causas de colapso em edificagtes no Brasil

ey o

inspecoes tecnicas feitas por
profissionais habilitados, é a
principal medida para mitigar
riscos. A falta de manutengao
€ Uma das maiores causas de
colapso em edificacdes no Bra-
sil. Conforme o art. 1.348 do
Codigo Civil, & dever do sindico
diligenciar a conservagéao e a
guarda das partes comuns do
edificio, o que inclui a realiza-
¢ao de vistorias técnicas perio-
dicas.

Por fim, a seguranca estrutural
nao & um luxo, mas um dever-
legal e ético. Toda construcao
deve ser pensada, executada
e mantida com base em cri-
térios tecnicos claros e rigo-
rosos. A negligéncia nesses
aspectos pode custar vidas.
A resisténcia a contratagdo de
profissionais habilitados e a
realizagao de avaliagdes téc-
nicas regulares consiste num
erro que, infelizmente, ainda
vemos se repetir.

*Da redagso
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UMA NOVIDADE IMPERDIVEL PARA 0 SEU CONDOMINIO

SERVICOS DE SAPATARIA E COSTURA |
SERVICOS DE SAPATARIA
TINGIMENTO EM LINHA HOME

COSTURA EM GERAL
LAVAGEM DE TENIS

“LAVAGEM DE TAPETES, CORTINAS E CAPAS DE SOFA

SINDICO TENHA CASHBACK PARA O SEU CONDOMINIO by
CONTATO: 11 99558-1848
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Tecnolugia Por: da Redacao

Como a Inteligéncia
Artificial pode auxiliar
o trabalho do sindico

As plataformas de Inteligéncia Artificial (I1A) ja es-
tao integradas nas rotinas de trabalho em varias
No caso do trabalho do sindico, seja ele
profissional ou amador, nao seria diferente. Muitas
dessas plataformas sao gratuitas e podem ajudar
os sindicos a otimizar tarefas, economizar tempo

& Servico.

i o e
dreds.

W Quando usada da forma adequada, a 1A pode ser como uma assistents vitual para o sindico
omo ja é mais conhecida, a inteligéncia artificial & uma
ferramenta muito capaz na elaboragao de textos, mas
pode ir muito além disso quando usada para facilitar o

dialogo entre moradores e administragdo. Quando usada da

forma adequada, a Inteligéncia artificial pode ser como uma as-
sistente virtual para o sindico, sendo responsavel por atender
reclamagdes, tirar dividas e até mesmo elaborar comunicados

e notificar 0s conddminos quando necessarios.

Outro ponto & a automatizacdo de tarefas administrativas,
como a cobranca de taxas condominiais, a gestao de reservas
de areas comuns e o controle de acesso. Isso pode liberar o
tempo do sindico para se concentrar em outras tarefas mais
importantes. A tecnologia pode ser usada para monitorar o es-
tado de equipamentos e instalagdes, ajudando a identificar pro-
blemas e prevenir falhas, alem de possibilitar o agendamento
automatico da manutencao das areas comuns e sistemas.

A gestdo financeira do condominio também pode ser melhora-
da com a ajuda da IA. Por exemplo, com esse auxilio € possivel
montar uma base de dados, aperfeigoando a identificagdo de
padroes e reducdo de emos nos calculos. O quesito seguran-
¢a e outro que foi definitivamente impactado pelo avango da
tecnologia.

A tecnologia permite o monitoramento constante das areas
comuns do condominio, bem como a detecgao de movimentos
suspeitos e a identificagdo de pessoas que entram e saem do
local. Isso pode ajudar a reduzir a criminalidade e a garantir a
seguranga dos moradores. Automatizagéo da reserva das are-
as comuns, bem como a manutengao predial que sao da gestao
dos sindicos e podem ser melhoradas com a |A.

*Da redagsio
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1 96328-4162 (" Renovacao do AVCE
ﬂreﬂnsafm'avcb com.br| Jmntam.adrlanncawalhuﬂgmall.mm

AVCE - AUTO DE VISTORIA CORPO DE BOMBEIROS

“-1 Eletric Serv ELABORACAD | APROVACAD
( 5 el EXECUGAD DE PROJETOS - REVALIDACAD
) 5083-9944

i = Instolagdes Elétricos Poro-Raios
EXFTEN TG . Cenificado Manutencio Equipamentos
www.eletricserv.com.br
; oambr  *Certificada de Acessibilidade

L
o

. = Instalacdes Elétricas
i -

® PROJETO E REFORMA DE CENTRO
DE MEDIGAD DA ENEL

# TROCA DA FIAGAD ELETRICA DA
AREA COMUM _

# LUZ DE EMERGENCIA C/ AUTONOMIA |
DE ATE 8 HORAS I

Urgamento sem Compromisso

&8(11) 5515-6116 | ¢ 99449-6474
sipan@sipan.com.br

Quem anuncia, vende!
JomaleSindicy s o« Sr2s00

=] saopaulo@jornaldosindico.com.br
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kB Laudos e Anlises )

* PROJETOS * GERENCIAMENTOS DE OBRAS
* ANALISES DE PATOLOGIAS
* LAUDOS DE INSPECAD PREDIAL |
* ART ° LAUDOS DE REFORMAS E INSTALS
_ ™ 97498-1655(
2 www. grupogiannella.com.br
&2 contato@grupogiannella.com.br

Giannella
Engenharia

97
<7, Pinturas &

OSWAN PINTURAS

WWW. mplnturas.nnm.br

iy
* Restauracao de Fachadas i-‘lg 3
* Pinturas de Prédios em Geral f’fﬁ
* Lavagem de Pastilhas * Concreto Aparente
* Tijolos a Vista * Limpeza de Vidros

Z= PINTURAS

*Restouragao de Fochada e Pintura em Geral
*Tratomento de Trincas *Impermeabilizagto

*Lavogem, Rejuntomento e Reposigdo de Postilhas
SEGURO DE OBRA E RESPONSABILIDADE CIVIL

g VISITA E ORGAMENTO SEM COMPROMISSO Al?lgs
CREA-SP PAGAMENTO FACILITADO FTY31.3:13 MY
Tels.: (11) 99178-2218 @ | 2366-2847

www.zspinturas.com.br
= 2s.pinturas@hotmail.com

PINTURA PREDIAL
( PA BT[@ FUNCIONARIOS PROPRIOS

B Eng.® Responsével
( # Pinturas Externa e Interna
| #Lavagem e Rejuntamento de Pastilhas

. *Restauracao e Impermeabilizacdo de Fachadas

Seguro da Obra e Responsabilidade Civil

(1) 4308-3435 | 4308-3641 .®95594 7838

.pactualservicos.com.br - pactual@pactualservicos.com.br

Restauracgio, Pintura 5 ANGS DE ;EP' MO

© (11) 9 6846- 33?0 | [11: 3495 3535

=% Exceléncia em Restauragao de Fachadas
- e Reformas em Geral

A -y * Pinturas Externas e Infernas
@W » Hidrolateamento em Fachadas
Sowno:«:s + Tratamento de Trincas e Fissuras

* RestouragGo Estutural de Vigas, Colunas
Lajes = iImpemeablizogdo de Piscings,
Lojes e Coberfuras « Laudos Técnicos

www nnnstrusufut[nnsnnmhr

ENG.E‘NHA RIA
m 2691-2422 °©
mgag54-2073
Glcennstiusalutions)

=Pinturas =Tratamentos de Trincas |
*Lavagem de Fachadas -Texturas
R YR Empreiteira *Restauragbes de Fachadas em Geral

ryrempreiteira@gmail.com LALDN TECNICO DE ENGENHEIR(Y m4
8(11) 2705-4612 | §(11) 97306-3788 [©

|

PINTURAS PAULISTA pinturaspaulists. 10@hotmail.com

*Pintura Predial e Residencial maamem
 Lavagem de Famadas e
= Impe

(11) 94043-11810 | 93951 67672

www. pinturaspaulista.com.br | edvaldoalves@pinturaspaulista.com.br

FORTALEZA PINTURAS
RESTAURACAD E REVESTIMENTOS EM GERAL
Hidrojateamento | Irﬁemahllmﬁu de Fachadas
impeza de Vidros | Servigos de Gesso
| ! D SEM COMPROMISSO
== ~(11) 4171-8990 / 85966-4768 (0 96760-3494
mfwtn'hzmﬁﬂwmmmh | fortolezomartinspinturos@hotmail.com

?luuuuiii

PINTURAS PREDIAIS

* Lavagem de Pastilhas * Restauragio de Fachadas

* Tratamento de Trncas = Concreto e Tijolo Aparente
* '!i:l'l:ladue. * Calhas ¢ Rufos + Impermeabilizmcio
.@modelar_pmturas_:iredial ‘M

RESTAURACAD E PINTURAS
DE FACHADAS

= Pintura Externa e Interna / Texturas

#Calafetacdo de Caixilhos emJanelas

SEGURD DA DBRA E RESPONSABILIDADE CIVIL

& om 2640-3641 | ™ 94440-8727 5
=] crppinturas202 1@gmail.com

Pisos / Tratamentos Y

MARMORES E GRANILITES
1 Iratamento | Restauragdo F Aplicagéo de Pisos

+ Polimento de Escadaria Predial em Granilite
J Pisos de Garagem - Marmores-Granilites-Arddsia
(11) 97796-7050 (- 93369-2438
@ marmoresegranilites.com. br
P'-Ln":‘f& @ borgesoliveira287@gmail.com

&

ﬁ!}( Radiocomunicacao

(11) 4437-2164 | 4971-5300
& www.pointerrent.com.br
& contato@pointerrent.com.br

Pointer( %™

LOCAGAO de RADIOS

G Motorola | Vertex Standart | Hytera

= Orientagio e Treinamento
= Manutencdo Preventiva
= Assessoria

+ FACHADAS
= PINTURA PREDIAL
= QUADRAS

+ IMPERMEABILIZAGAOD
. A

& 11 99914-7578
JHRA &3 9960¢-0133

Fre i

ERGEMHARLA LE
CONETRUCORS LTEA

NMVA D
CREAMP] 0342100

= Reformas, Pintura e Retrofit

= Recuperagao Estrutural = Fachada

= Piso de Concreto » Impermeabilizagao

15585.0933 / 95765.8234

. |
nvaiinvaengenharia_com.br [ www.nvaangenharia, com br S

»0BRAS > LAUDOS > PROJETOS

PREDIAL / ENVIDRAGAMENTO DE SACADAS
= ART E ACOMPANHAMENTO DE REFORMAS
= ASSESSORUA CORDOMINIAL cf Laude e ART)

ml » RESTAURAGAD DE FACHADAS « LAUDOS DE INSPECAD

GREGORIO

EHZEMHARIA

MARQUESYSTEM
¥ Vendas - Instalacio - Cameras - Alarmes
Cercas Elé - Interfones

SOLICITE SEU ORCAMENTO CAMERAS DE

Mais de E‘Iﬁl‘ﬁ%&w& EE““"E&
Atendemos Condominios, Empresas e Residéncias High Dafinition

INSTALACAO E MANUTENCAD
2 CFTV # Porlao Automatico # Madulo Guarita

# Controle de Acesso @ Reconhecimento Facial
BLANC SOLICITE SEU DRCAMENTD

SERVICE " 9g809-68210 & 3195-2894
& blancservice.com.br | =2 centalo@blancservice.combr

& Controle de Acesso Facial ,=__§]
#DVR e Cimeras Cerca Elétrical =

¥ @ Central de Intarfone ® Monitoramenta

§ @ Alarmes & anl:ratu de Manutengao

= cftv - sensores IVA
= interfonia - telefonia 23.
» portaria digtal - biometria wow
» portdes automaticos
= elétrica em geral Aﬂﬂﬁqﬂf“
VENDA - INSTALA&;.ELD s MANUTENCAD

(M 96812 5610 . 5128 3549 . wwow.jesat.com.br

E NA CRISE QUE PRECISAMOS APARECER )

ANUNCIE PARA FAZER A DIFERENCA.

Jornal » Sindico

8(11) 5572-52500
¥4 saopaulo@jornaldosindico.com.br e
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Cotidiano Por: Mosaike - ABRALIMP

Higienizacao correta nos
condominios reduz riscos a
saude de moradores

)

<

&), Telhados

@@ Telhados Novos e Reformas
Lalelalo ol ol o dalalalal
Calhas e Rufos s
UREEE/N  QUALIDADE E NOSSO FORTE! a‘;“"ﬁ

(11 2642-0?39 Da (11 2791-7975

www.telhadoscosta.com.br

Telhados Confianca
“o Confianca acima de tudo™
Telhados Movos e Reformas - Calhas e Rufos
Condominios Besidenciais
Consulte-nos & (1)2639.2075 / 91445.4161 @
@wwwiehadosconfiancacombr e atendimentofitelhadosconfianca.combr

TELHADOS VITORIA

Esfruturas Metdlicas e Madeira

*Coberturas em Geral *Estacionamentos
Qi.ndras Esportivas *Condominios Residénciais e Comerciais

11) 3805-0388 / 96439-4124 (©

contato@telthadosvitoria.com.br | www.telhadosvitoria.com.br

- + Lembre-se...
gy R

L m5572.5250®

<] saopaulo@jornaldosindico.com.br )

SIGURAN

& SEGLRANGA & ZELADORIA
& CONTROLADOR DE ACESSO & AUXILIAR DE LIMPEZA °
& PORTEIRD & RECEPCIOMISTA

(1) 97627-7525 @ | 111 2365-4640
£ www.guran.com.br | = contalo@guran.com b

Eﬁ “PORTARIA 24H5 “LIMPEZA

/RONDA + ZELADOR
- NOSS0 NEGHCID £ PESSOAL - Auxfua.nﬂmwmmm .t
' 95405.9931 D * JARDINEIRO / PISCINEIRO e es”

ATENCAO SiN DICOS {AS)

As inscricoes para participar do
Unisindico 2025 estdo ABERTAS.

: DATA DA REALIZACAD:
Tudo Gratuito

Sem Direito a E&deﬂgnsm
Acompanhante de 2025
400 SINDICOS TE ESPERAM!
Maiores

Informacdes: Vagas
(11) 5572.5250 ® Limitadas

@Ewww unisindicoeventos.com.br
= unisindico@unisindicoeventos.com.br

Local de Ftua!lzag
CLUB HOM'S - Av Paullsta 735 - 530 Paulo - SP

Cerca de 30

ou condominios e

milhoes de brasileiro:

s residem em apa

cialistas do setor de limpeza profissional
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.I.

rtamentos, casas de vila

podem ser beneficiados com dicas elaboradas por espe-

limpeza profissional em
condominios e suas are-

s comuns € essencial

para garantir a saude, seguran-
¢a e bem-estar de seus mora-
dores e frequentadores, além
de colaborar para a redugao
de custos com equipamentos e
produtos de limpeza, Segundo
dados do Censo 2022, realiza-
do pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE),
cerca de 12,5% da populagao
nacional residem em aparta-
mentos e 2,4% em casas de
vila e condominios, totalizando
cerca de 14,9% dos brasileiros.
Ambientes higienizados da
maneira correta colaboram
com a prevencao da prolifera-
¢ao de doencas e alergias, limi-
tando a contaminagéo cruzada,
além de colaborarem com a
preservacao do meio ambiente
e bem-estar dos condéminos.
A Associagdo Brasileira do
Mercado de Limpeza Profissio-
nal (ABRALIMP) junto de seus
associados, elaborou uma car-
tilha com normas e técnicas
adequadas para uma higieni-
zacao eficiente das areas so-
ciais dos condominios. O ma-
terial, que pode ser acessado
gratuitamente, aborda temas
como: higienizagao das maos,
treinamento da equipe de lim-
peza, uso de equipamentos
de protecéo individual (EP!),
produtos quimicos, maquinas,
equipamentos, acessorios, pro-
cedimentos e gestao de resi-
duos. “Sequir processos bem
definidos, que garantem a se-
guranga tanto do profissional
quanto dos moradores do con-
dominio & fundamental para a
salde, seguranca e eficiéncia
do procedimento. A limpeza é
um importante fator para o con-
trole de contaminagdes de do-
encas e preservagao do meio

ambiente”, afirma Patricia Oli-
veira, diretora executiva da
ABRALIMP.

Conhega algumas dicas so-
bre a higieniza¢do em condo-
minios:

Higienizagao correta das méos:
seja com agua e sabao ou com
alcool em gel garante ao profis-
sional seguranga contra a con-
taminacao por doencas trans-
mitidas por superficies.
Treinamento adequado aos
profissionais que atuam no
condominio: um treinamento
especifico para a equipe signi-
fica que os responsaveis pela
limpeza estejam de acordo
com as normas e cientes dos
passos e técnicas a serem uti-
lizados.

Utilizagéo de equipamentos de
protegdo: para a realizacao de

\\ _

W Ambientes higienizados da maneira cometa colaboram com a prevengio de doencas e alengias

uma higienizagao correta, se-
gura e eficiente € fundamental
o uso dos EPIs adequados pa-
ra cada momento, minimizando
o contato com materiais infec-
tantes e produtos quimicos
nocivos para a salde.
Conhecimento sobre a utiliza-
¢do de produtos de limpeza: o
uso correto do produto evitaa
mistura entre eles, o que pode
resultar em reagdes quimicas
prejudiciais para a satde tanto
do profissional quanto dos mo-
radores,
Descarte de residuos: o des-
carte correto de residuos e, ca-
S0 necessario, dos EPIs utiliza-
dos também & parte fundamen-
tal para garantir a seguranga
de todos apos o processo de
higienizagao.

‘Mosaike = ABRALIMP
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Seu Condominio Por: da Redagao

Alteracoes de fachada de predios irregulares
podem gerar multas e demolicoes

E comum nos centros urbanos, a pratica de modificar a fachada de edificios por conta propria, sem a devida autorizacao, continuando
por gerar conflitos e processos judiciais em todo o pais.

s alterag0es de fachadas
Ne acordo com o advo-
ado Kénio Pereira, es-
pecialista em direito imobiliario
e consultor da OAB-MG, ndo
sao apenas irregularidades
administrativas, sao também
infragdes legais com sérias
consequéncias.

“E inadmissivel que um mo-
rador trate a fachada do predio
como se fosse o quintal da pro-
pria casa. O condominio & uma
propriedade coletiva, e a facha-
da e um bem comum protegido
por varias leis”, afirma Pereira.
Casos extremos, como a aber-
tura de portas para a rua por
apartamentos térreos ou a
transformagao de unidades em
lojas ou garagens, vém sendo
tratados com rigor crescente
por sindicos, prefeituras e pelo
Judiciario. "O que muitos igno-
ram & que qualquer modifica-
¢ao na fachada, mesmo que
pareca pequena, exige aprova-
¢ao unanime de todos os con-
ddéminos, conforme previsto na
Lein®4.591/64", destaca o es-
pecialista.

[]sim

D Néo

2. Devido ao avango da tecnologia e da velocidade da informagéo, vocé prefere
receber nossos exemplares de forma:

D Impresso D Digital (por E-mail)
3. Qual sua principal fonte de pesquisa para fornecedores, contetido informativo, ou duwdas?

0 que muitos ignoram
e que qualquer modi-
ficacao da fachada,
mesmo que pareca
pequena, exige apro-
vacao unamime de
todos os condominos,
conforme previsto na
Lei n® 4.591/64", des-
taca o especialista

L] Nﬂ.ﬂ ha possibilidade de Iagmlzara obra sem

A legislacao é clara. O artigo 10
da Lei n® 4.591/64 proibe ex-
pressamente a alteragao da
forma externa da fachada e o
uso de cores diferentes nas
partes visiveis do prédio. Ja o
Codigo Civil, no artigo 1.336,
reforga o dever do conddmino
de manter a harmonia visual do
edificio e prevé multa de até
cinco vezes o valor da taxa con-
dominial para quem descum-
prir as normas.

Alem das sancbes internas,
ha consequéncias administrati-
vas. "0 fiscal da prefeitura, ao

Pesquisa de Opinido Jornal«Sindico

Sindicos(as), Queremos Saber sua Opinido!

Solicitamos que respondam a nossa pesquisa e nos enviem a pesquisa
por imagem em nosso WhatsApp (11) 5572-5250 ou através de nosso
e-mail, saopaulo@jornaldosindico.com.br

1. Vocé recebe nossos exemplares impressos todos os meses?
As vezes

anmrdal:l& dos pmpnmams

constatar a obra irregular, pode
aplicar multa e exigir o restabe-
lecimento imediato do estado
original. E ndo ha possibilidade
de legalizar a obra sem unani-
midade dos proprietarios”, ex-
plica Pereira. Segundo ele, 0
infrator ndo podera alegar boa-
fé nem esperar condescendén-
cia do poder publico ou do con-
dominio.

Em situacdes mais graves ou
diante da inércia do sindico,
qualquer conddmino pode to-
mar providéncias. “O direito de
impedir a obra é de todos. Se

.'

iﬁ

e . ! E o sindico se omite, outro mora-
(1R
‘_‘_._‘l . |-

dor pode acionar a fiscalizagao
municipal ou até recorrer ao
Judiciario”, afirma o advogado.
“E dever do sindico, conforme
o artigo 1.348 do Codigo Civil,
Zelar pela integridade do proje-
to arquiteténico”.

A manutengéo da fachada
nao é apenas uma questao es-
tetica. “A fachada é o cartao de
visitas do prédio e influencia di-
retamente no valor de mercado
das unidades. Um prédio com
entrada suntuosa pode ter seus
imoveis valorizados em ate
40%", pontua Kénio Pereira.

Por isso, qualquer atitude in-
dividualista que comprometa
esse patrimonio coletivo deve
ser combatida. Ao fim, o reca-
do & direto: quem quer perso-
nalizar fachada deve comprar
uma casa. “Em edificio, os qua-
tro lados da fachada devem
ser respeitados. Altera-los por
conta propria & desrespeitar
todos 0s demais conddminos e
a legislagao vigente”, conclui o
especialista.

Da reda;é.a
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D Internet DJurnais e Revistas Impressas D Por sua Administradora

Nome do Condominioi__————
Nome do Sindico—______

AP TPEPRRN N

Agradecemos a todos pela colaboragdo!




