LAZER

Chegou o periodo de férias, e
05 cuidados com a seguranca
devem ser redobrados no
condominio devido ao aumen-
to de visitantes e criancas em
areas comuns. A colaboracdo
de todos é fundamental.

Pag. 4

MANUTENCAO

A impermeabilizagdo é essen-
cial, evita infiltractes, mofo e
danos estruturais. E fundamen-
tal para preservar a seguranca,
o patrimdnio e garantir a dura-
bilidade das edificacGes e ca-
da area exige uma técnica

especifica. Pag. 5

FINANCAS

Auditorias em condominios
sdo essenciais para garantir
a transparéncia e a boa

gestao financeira. No entanto

e comum identificar falhas,
conheca os principais
problemas encontrados

nesse processo. Pag.12 |
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Distribuigao Gratuita

ARMEL

ESQUADRIAS DE ALUMINID

TROCAMOS SUAS JANELAS

E PORTAS DE FERRO OU
MADEIRA POR ALUMINIO
SEM QUEBRA DE PAREDE,
AZULEJO OU DANOS
NA PINTURA.

Seguimos o padrao no
modelo e na cor da fachada.
Pioneiros no sistema de
troca ha mais de 50 anos,
somos certificados pelo
ISO 9001 e temos um
departamento especializado
em janelas acusticas.
MAN ERECUPERACAD

DE PORTAS, JANELAS
EFACHADAS EM ALUMINIO
Atendemos condominio,
comeércio, indlstrias e
hospitais em todo o
estado de Sao Paulo.
Facilitamos o pagamento.

; s : _- \ . Ay . i | |solicite um representante
== ' sem compromisso
Central de Atendimento:
(11) 2966-0966
®96355-0054
www.armel.com.br
armel@armel.com.br

SEDE PROPRIA:
Rua Teresina, 625 - Mooca/SP.

: De
para sindicos em grandes
* condominios Pigina7
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SINDICO CONHEGA A ONICR PORTARIA REMOTA DO MERCADO COM
IMAGENS INTEGRADAS A0 SMART SAMPA

0 maior programa de cameras da cidade de Sao Paulo, com o objetivo de garantir
uma pronta resposta na seguranga a populagao de Sao Paulo .

AD CONTRATAR A PORTARIA INTELIGENTE FORCEONE, SEU

Smart
Sampa
&

CONDOMINIO RECEBERA 0 QUE HA DE MAIS AVANGADO EM

TECNOLOGIA E INTEGRAGAD A0 SMART SAMPA!
PonTnnln _ Somos homologados pelo Smart Sampa

Portaria inteligente mais integrada e segura do mercado
ENTRE EM CONTATO E RECEBA UM PROJETO EM ATE 1HORA  (igwww.forceonesegurancacombr | @ @minhaforceone

REMOTA
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Editorial

Sao Paulo. Aqui vocé que é sindico sempre vai encontrar

informagdes importantes e estar atualizado sobre o que de
mais relevante esta em pauta nos condominios nas diversas are-
as de atuagdo, e para vocé gue & um conddémino participativo e
acredita que é importante estar por dentro de todos os assuntos
relativos a vida em condominio.

Seiam bem-vindos a mais uma edi¢do do Jomal do Sindico

Abrimos esse editorial destacando as férias, julho € um més
onde o fluxo de pessoas circulando aumenta nos condominios
e as criangas usam muito areas de lazer, por isso o sindico deve
redobrar a atengdo e os cuidados, orientando a todos para que as
regras sejam obedecidas e assim todos possam conviver bem e

sequros.

Destacamos como tema principal de capa para nossos leitores,
0 desafio de gerir condominios com muitas unidades habitacio-
nais. Para tanto, ouvimos o Dr. Kénio Pereira, um advogado es-

pecializado em direito condominial que trouxe dicas importantes
para gerir da melhor forma condominios com muitas unidades
habitacionais.

Tangenciando o tema, temos a importancia de obedecer a le-
gislacdo considerando o quérum minimo das assembleias. Inde-
pendente do nimero de unidades habitacionais do condominio, &
importante que os sindicos respeitem as leis necessarias, como
por exemplo obedecer a decisdo dos dois tergos da assembleia
em reformas de areas comuns do condominio.

Estas sdo reportagens que abordam temas diversos de impor-
tancia e atualizagao para sindicos, gestores, conddminos, tam-
bém seguem dicas que ajudam no dia a dia entre outros temas
relevantes.

Desejamos a todos os nossos leitores uma 6tima leitura.

GABESP il e e 195

O Jornal do Sindico nao
se responsabiliza por
conceitos e idéias emitidas
em artigos assinados ou

em matérias pagas.
Proibida reprodugao total
ou parcial, sem a prévia
autorizagao por escrito
da ABM Editora.

" Os Editoras
INDICADORES *Fonte Beo. Central
JUL/24 | AGO/24 | SET/24 | OUT/24 | NOV/24| DEZ/24 | JAN/25 | FEVI25 | MAR/25| ABR/25 | MAI/24 | JUN/25
1GP-M (%) 0,61 029 062 152 130 0%4| o027 092 -034| 024) -049| -167
INPC (IBGE) 026 -002 048 0,61 033 048 0,00 1,48 0.51 0,48 035| —
IPC (FIPE) 0,06 0,18 0,18 008| -0,13 0,31 0,02 0,51 0,62 0,45 Q27| —
CUB-SP 041 035 0,33 0,37 0,21 0,16 0,23 0,09 0,12 0,25 065| —
TR 0.07 0.07 006| 00741 00977 00822 0,169 0.13| 01092 01689 | 0,1712| 0,1699
POUPANCA | 05712| 05774| 05774 05404| 05000 061 067| 05748| 06097| 06721 06745| 067
SAL. MINIMO |1.412,00 | 1.412,00 | 1.412,00 | 1.412,00 |1.412,00 [ 1.412,00 [1.518,00| 1.518,00 | 1.518,00 | 1.518,00 | 1,518,00 | 1.518,00
TILP (% a.a.)| 05758 0,56 0,56 060 06192 06192 | 06642 0,64 0,64 069 0,7208 0,69
NOVA CONTRIBUICAO DO INSS* IMPOSTO DE RENDA
Trabalhador Assalariado Dedugdes: 1) R$ 189,59 por dependentes; 2) R$ 1.903,98 por
s g ’ aposentadoria (uma apenas) a quem ja completou 65 anos;
iféafgicg-::gglbumaa Kola iy 75 3) Pensao alimenticia; 4) Valor de contribuicao pago, no més a
DE 1.518,01 818 2.793,88......omrmrmmmrme 6. TEAENCIA SOCIAI,
D 2. T30 A8 A YMEBD...ciciinvsinsoismsissisisivanioiisisissssinssioasssnissbns 12% OBRIGACOES
De 4.190,84 até 8.157 &1......ccommmmmsmisssismmmmsmmasmmesmsssasssassssasnases 1400

* Vigéncia a partir de 01.02.2025

Pagamento até dia 20 (vinte) do més subsequente ao de competéncia a
que se referir, ou até o dia Util imediatamente anterior, se ndo houver expe-
diente bancario na data do vencimento. A partir desse vencimento, multa
de 4% (dentro de 30 dias) 7% (de 30 a 60 dias) 10% (acima de 60 dias).
Juros de 1% ao més. Na duvida, consulte o Nucleo de Orientacdo ao Con-
tribuinte do INSS. 0800780191

GRPS

20% sobre a Folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a
Folha (2% para risco médio e 3% para risco maximo), contribuicdo de
acidente de trabalho 4,5 sobre a Folha, contribuicéo de terceiros (SESC,
SENAI, Etc...)

Salario Familia Até R$ 1.906,04 = R$ 65,00

Para criancas até 14 anos ou invalidos

Fonte; IBGE, FIPE, Banco Central, Folha de S0 Paula

Base de Calculo Aliguota a deduzir
Até RS 2.259,20 ISENTO
De RS 2.259,21 até 2.826,65 | 7,50% R$ 163,44
DeR$ 2.826,66at6 3.751.05 | 15% R$381,44
De RS 3.751,06 até 4.664,68 | 22,5% RS 662,77
| Acima 4.664,68 27,5% R$ 896,00

Admissao/Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho, até 07
do més seguinte. Recolhimento do INSS, até o dia 20 do més subsequen-
te. Recolhimento do FGTS, 8,0% sobre a Folha de Pagamento, até o dia
T do més seguinte. Recolnimento do PIS, 1% sobre a folha de pagamento,
até 0 25° dia. Se o dia do vencimento nao for dia (til, sera cponsiderado
antecipado 0 prazo para 0 primeiro dia Util que 0 anteceder.

*PISO SALARIAL

Gerente Condominial R$4.053,68
Gerente Predial R$ 2.876,50
Zeladores R$2.054,63
Porteiros, Vigias, Recepcionistas, Cabingiros,
Ascensoristas, Garagistas, RS 1.968,16
Manobristas e Folguistas
Faxineiro e demais empregados R$ 1.881,71
Aciimulo de Cargo 20%
Adicional Notumo 20%
Horas Extras 50%
'Fotg&s Trabalhadas e Feriados 100%
Vale Alimentagao _RS50189
Vale Refeigao - Valor de R$ 16,27 Por dia de trabalho

Reajuste de 5% (cinco por cento), calculado sobre os salarios de
1 de Qutubro de 2023, com vigéncia a partir de 1° de Qutubro de 2024.
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Um evento que o sindico

nao pode faltar e nunca falta 400 SINDICOS TE ESPERAM!

Um dia inteiro com SINDICOS organicos e profissionais, palestras objetivas e atuais,
bate papo, Welcome Coffee, Almoco de Relacionamento, Sorteios e Excelentes Negocios!

TRAGA SUA EMPRESA PARA ESSE GRANDE ENCONTRO DE SINDICOS
Unisindico, um evento de prestigio e tradigao!
O maior evento Totalmente Gratuifo para Sindicos em um Unico dia!

Midia Oficial: JOPAA © Sintico rocinadorlouro:
ﬂ STARLIG HTB

FRCILITIES SERVICES ANOS

Limitadas

INSCRICOES ABERTAS PARA SINDICOS (AS)

V3 ao site: www.unisindicoeventos.com.br preencha o formulario
de inscri¢ao e aguarde a confirmacao de sua vaga.

Tudo Gratuito / Sem Direito a Acompanhante / Vagas Limitadas
Maiores Informagées: (1) 5572.5250 (O

www.unisindicoeventos.com.br / unisindico@unisindicoeventos.com.br

Local de Realizagao: CLUB HOM'S - Av Paulista, 735 - Sao Paulo - SP
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Lazer Por: Nova PR Assessoria de Imprensa

Férias escolares no Gondominio: conforto,
seguranca e muita diversao

Com a chegada das férias escolares, vem também a preocupacao dos pais e dos administradores de condominio sobre a seguranca

dos pequenos e das areas de lazer.

este periodo de férias, os
N sindicos devem redobrar

a atengdo e fazer a visto-
ria de todos os ambientes que
podem apresentar riscos, além
de orientar a equipe de funcio-
narios e reforgar as regras de
boa convivéncia entre os mora-
dores.

A tecnologia, mais uma vez, &
aliada fundamental dos condo-
minios. Entre as preocupagbes
que devem estar no radar da
administragao condominial es-
tao o controle de acesso ao lo-
cal, ja que o vaivem de pessoas
tende a aumentar, a manuten-
¢ao e a limpeza frequentes de
areas comuns e a restricao da
permanéncia de menores de-
sacompanhados nas piscinas,
na academia e em outros am-
bientes que podem apresentar
perigo para elas.

Confira algumas dicas sim-

ples que podem garantir a cur-
ticao das ferias:

Organize o processo de re-
serva das areas comuns. Para
este caso, um sistema tecnolg-
gico como o aplicativo *Gruvi
pode ser essencial; Redobre
0s cuidados com a seguran-
¢a. Um sistema de contro-
le de acesso eficiente que
ajude a minimizar os riscos de
entrada de pessoas desco-
nhecidas e nao autorizadas é
muito importante. Além disso,
aumentar a inspe¢ao do siste-
ma de seguranca e orientar os
funcionarios a fazerem rondas
periodicas também contribui
com a seguranga; Atualize e
reforce a comunicagdo so-
bre as regras do regimento
interno. E importante que o
condominio seja transparen-
te em relagcdo as normas de
cumprimento de horario das

L ] Amméﬂnéuémapm dos admenistradones e necessita da colaboragao de todos

areas comuns, nivel de barulho
e até mesmo sobre a aplica-
¢ao de multas e adverténcias;
Deixe a piscina sempre limpa e
segura e exija a presenca dos
responsaveis com as criangas;
Garanta que os playgrounds
tenham equipamentos adequa-
dos e em boas condigges. Vale
lembrar que o tipo de material
dos brinquedos também deve

ser de boa qualidade, visto que
0s objetos de madeira podem
sofrer com a umidade. Ja os
objetos de plastico podem
aquecer demais se expostos
ao sol; Determine regras cla-
ras em relagao aos pets. Elas
podem envolver restricoes
de circulagao de animais de
estimagao em areas comuns;
Evite 0 acesso de criancas

desacompanhadas no eleva-
dor. E importante estipular uma
idade para que a crianga possa
utilizar o elevador sozinho. No
Estado de Sao Paulo, ha uma
lei de n® 12.751/98 que deter-
mina que a idade limite € de 10
anos para que criangas se lo-
comovam em elevadores sem
a presenca de um adulto.

Vale lembrar que essa aten-
¢do ndo é obrigagdo apenas
dos administradores do patri-
manio e necessita da colabo-
racao de todos — moradores,
visitantes e responsaveis pelo
condominio — para que as nor-
mas sejam cumpridas a risca,
de modo a garantir o conforto e
a seguranca.

G é o app da casa, condorminio & vizinhan:
¢a, & gratuio e, para usa-lo, & necessario ser
urn dos 30 milhdes de moradores de condomi-
nios administrados por um pancseirn Superiigr
ca,

*Nova PR Assessoria de Imprensa

E s ligar tOtal seguranca, N
agilidade e conforto!

Servigo criado para facilitar a vida do sindico e do

zelador.

Sindico, precisou de or¢camentos de produtos ou
servicos para seu condominio deixe conosco.

Nés do Jornal do Sindico enviamos
as empresas até vocé!

Ligue:

elefindico’ | 1Y) 2619-6095

SERVICO TOTALMENTE

GRATUITO

PARA SINDICOS E ZELADORES




Manutencao Por: da Redagio

Procedimento de impermeabiliza-
cao e vital para 0 condommlo

O cuidado com

0 condominio, 1SS0 porque

eventuais

comprometl

infiltracoece lay: -
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4 estrutura que podem vir a

sindico deve estar aten-
0 ao cronograma de
manutengdes de seu

edificio para garantir que este-
ja em dia a impermeabilizagao
de lajes, terragos, coberturas,
mezaninos, subsolos, reserva-
torios, etc.

Cada um desses locais tera
uma vida util prevista pelo seu
fabricante. Todavia, de modo
genérico, a partirdo 10° ano de
uso, os sistemas de imper-
meabilizacdo ja demandam
substituigao. Sabendo disso, e
fundamental que o gestor ja
faca um planejamento finan-
ceiro incluindo tais despesas,
evitando assim “gastos de (lti-
ma hora” para fazer um servico
que nao e barato.

Para a execucgao da tarefa,
& preciso ter cautela na contra-
tacdo de profissionais, fugindo
de “improvisos” e prezando por
empresas reconhecidas na
area, Deve ser elaborado um
detalhamento do servigo, em
etapas, com as devidas regras
da ABNT, bem como um cro-
nograma de cumprimento.

E valido ressaltar que a em-
presa também fica responsavel
pela seguranca do trabalho dos
funcionarios e o descarte ade-
quado de residuos, conforme
legislagdo. Ao termino, a imper-
meabilizagao ganha um prazo
de garantia e, a partir desse, é
possivel ja programar a proxi-
ma manutengao.

Os prejuizos decorrentes da
falta de conservagao ou, ainda,

W Para a execucio do senico, & praciso ter cautela na contratacio de profissionais -

ao sindico e moradores: pintura
de paredes e teto manchadas
e emboloradas, danos a insta-
laghes elétricas, pastihamento,
ceramicas e azulejos que se
soltam facilmente, insalubrida-
de para a saude humana de-
vido a proliferacao de fungos,
virus e bactérias, e 0 mais im-
portante, em casos avangados,
infiltragdes podem alcangar es-
truturas nobres do edificio pro-
movendo oxidagao e corrosao
de armacoes metalicas vitais
para a sustentacao do predio.

Escolhendo impermeabilizan-
tes — A manta asfaltica & um
método muito popular de im-
permeabilizagao em condomi-
nios, por apresentar bom cus-
to-beneficio. Ela é flexivel, de
espessura variavel, a depender
da finalidade. O investimen-
to na impermeabilizagao com
manta asfaltica nao é baseado
apenas na manta escolhida,
pois deve ser agregado tam-

Outra opgao para imper-
meabilizar superficies & a mem-
brana liquida, popularmente
chamada de “manta liquida”.

Esta é preferencialmente des-
tinada a areas em contato di-
reto e constante com agua, a
exemplo de caixas d'agua,
piscinas, fontes, tanques. A
aplicacao tem como vantagem
nao usar produtos inflamaveis
e poder ser feita a frio. Apos
secagem, a membrana forma-
da protege a superficie tanto
contra a agua, quanto dos raios
solares.

Também existe a impermea-
bilizagao com injecao de poliu-
retano hidroexpansivo, & uma
outra forma de impermeabilizar
eficaz para selar fissuras e trin-
cas em estruturas de concreto,
impedindo a infiltracdo de agua
e umidade. O poliuretano hi-
droexpansivo, ao entrar em
contato com a agua, expande-
-se, preenchendo os espacgos e

da execucao de servicos mal bém a mao de obra, projeto e  selando as areas danificadas.
feitos podem ser desastrosos  outros insumos. “Da redagdo
4 B

L_M saopaulo@jornaldosindico.com.br

QUER VENDER PARA O
SINDICO?

10, VAI CONTUNUAR
QU ERENDO.

| ANUNCIE: |
JornalwSindico
Q@ 5572-5250 © 3
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Coluna Roger Prospero sindico Profissional

A sindrome do
“Eu acho que...”
no mercado
condominial

la a todos! Espero que estejam bem.
O mercado de sindicatura profissional esta evoluindo ra-

pidamente. E o nivel de exigéncia, principalmente quan-
to a experiéncia e capacitagao, aumentaram.

Isso & étimo para todos e principalmente para nés, sindicos.

Ainda existem muitos passos quanto aos processos seletivos,
métricas de comparacao e, principalmente, no exercicio da fun-
¢ao. Os processos seletivos, raramente, séo bem desenhados
e transparentes. Alguém ja viu algum condominio “oferecer” a
vaga além de seus muros, da indicacao dos moradores ou da
administradora?

O mercado tem bons profissionais, que poderiam participar do
processo seletivo, sequer tomam conhecimento.

Claro, ha algum grau de confianca (ou falta dela) quando o
condominio se restringe a receber indicagdes de quem esta
muito perto. E ndo abre a informagao ao mercado.

Da mesma forma, os profissionais que conseguem concorrer
recebem solicitagtes, as vezes, desproporcionais, insuficientes
ou distorcidas. Fazem questionarios aos sindicos como: Se tem
apdlice? Quantas horas e dias vai passar no condominio? Mas
raramente, passam um cenario da situa¢ao do condominio. Se
tem obras, dinheiro em caixa ou algum confiito intemo. Meio
caminho para dar errado. Quem contrata deve passar o cenario
real para que o candidato, inclusive, precifique sua entrega.

Pois depende muito das horas e dedicacdo que tera que en-
tregar, nem que seja no periodo inicial.

Eleito, o sindico passa a enfrentar a sindrome do “Eu acho
que...".

Nao de todos, mas dos moradores e tambem do conselho.

Anos de experiéncia e de formacgao sao ignorados quando o
sindico passa sua analise.

Comeca a fase do “eu acho que ndo precisa’. “Eu acho que

poderia fazer o oposto do sugerido”. “Eu acho que podemos
evitar essa despesa’”. “Eu acho que podemos fazer igual o con-
dominio do meu iméao/par’.
E fica sendo um voto vencido em uma discussao que na maioria
das vezes & tecnica, baseada em conceitos, normas ou eventos
anteriores ja vivenciados pelo sindico. Ou seja, pagam por um
profissional capacitado e experiente para passar a gestao com
o conceito do “Eu acho que...”

Em algum momento, vai ocorrer um ponto de virada nessa si-
tuagao, pois 0 modelo de sindicatura profissional ainda & muito
recente, esta em formagao, evolugdo e criando conceitos com
as experiéncias vividas nos condominios que, somando-se,
criam informagdes para sua evolugao,

Enquanto isso fica o convite aos moradores e, principalmente,
aos membros de conselho, que ougam e, principalmente, en-
tendam e apoiem as decisbes dos sindicos profissionais.

Um conselho, seja em qual setor e nivel estiver, deve ouvir
atentamente as consideragdes do profissional, suas vivéncias e
experiencias baseadas em fatos concretos.

Precisamos definitivamente sair do conceito “Eu acho que..."
para o estritamente técnico. Que o sindico se imponha como o
condutor das decisdes, respeitando as opinides, principalmente
controversas ou contraditérias, mas que nao se deixe induzir ao
erro por achismos na gestao.

™
f-.-j.njﬂ

Até a proxima edigao!
“roger@ prosperosenvicos.com.br / & prosperoprosindicalura



Jornal do Sindico | Julho 2025

Seguranga Por: da Redagao

MNa guarita «
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moradores esqueciaos at

om o crescimento dos
condominios-clube e a
chegada da automagao,

o trabalho dos porteiros mudou
drasticamente. Se antes bas-
tava o bomn senso e a simpatia
para lidar com moradores e en-
tregadores, hoje € preciso tam-
bém lidar com sistemas ele-
tronicos, aplicativos de acesso
remoto e, sobretudo, manter a
vigilancia diante de novos gol-

pes.

“A tecnologia ajuda, mas nao
substitui o olhar atento”, explica
Gilmar Rodrigues, gerente de
operagdes de uma empresa
de portaria em tempo real que
presta servico para mais de 40
condominios em Sao Paulo e
no Rio de Janeiro. Segundo
ele, ostreinamentos agora in-
cluem modulos sobre compor-
tamento suspeito, abordagem
sem confronto e uso de softwa-

Rotma dos portelros na era dos +

por teiro Marcos Ferreira, |

Mo Na ZO01

entativas tis de invasao.

res de controle de entrada. “A
regra ndmero um continua va-
lendo: s6 entra quem esta auto-
rizado. Mas, agora, isso passa
também por saber interpretar o
sistema. Um visitante pode ter
0 QR Code, mas estar agindo
de forma estranha. Cabe ao
porteiro perceber isso”, avalia.

Com o crescimento dos servi-
¢os de entrega por aplicativo, a
portaria se tormou uma espécie
de “guiché” de conveniéncia.
Diariamente, chegam dezenas
de motoboys, encomendas de
supermercado, lavanderia, far-
macia e pet shop. “Teve uma
semana em que contel 132 en-
tregas’, relata Marcos Ferrei-
ra. “Precisei separar horarios
de pico, criar uma espécie de
triagem para evitar acumulo de
gente na frente da portaria. E
sempre mantendo a seguran-

¢a.”

er Il'f r que relaxamos na
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", afirma ele,
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desgruda os olh
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B O porteiro precisa ser treinado constantementa

Segundo ele, 0 maior desafio
nao é a quantidade de entre-
gas, mas a insisténcia de al-
guns moradores em flexibili-
zar as regras. “Tem morador
que quer que o porteiro va até
0 apartamento levar o paco-
te, ou que deixe o entregador
subir sozinho. Isso ndo pode.

As nomas sdo para proteger
todo mundo, inclusive guem
mora sozinho e nem imagina o
que pode acontecer se alguém
mal-intencionado entrar.”

Para o especialista em segu-
ranga condominial Marcio Nas-
cimento, a fungdo do porteiro

> [1a Profis

ondommlos mtellgentes

= I
|. 1S

le monito-
facial

210 recor I| lecimento

530 e ja viu de tudo

hoje € estratégica. “Ele é o filtro
de acesso e 0 primeiro agente
de prevencao. Por isso, precisa
ser valorizado e treinado cons-
tantemente”, Ainda de acordo
com Marcio, sindicos e admi-
nistradoras devem incluir os
porteiros em todos os ciclos de
atualizagao de procedimentos.

A rotina intensa, o contato di-
reto com todos os tipos de pu-
blico e a responsabilidade de
ser a linha de frente da segu-
ranga exigem mais do que ape-
nas simpatia e pontualidade. “E
um trabalho que mistura tecno-
logia, bom senso e coragem”
resume Marcos. Em tempos
de condominios inteligentes, o
porteiro se reinventa, sem per-
der o instinto de guardido. Por
mais que a tecnologia evolua,
0 bom e competente porteiro
continua sendo insubstituivel.

*Da redagdo
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Atualidade ror: daRedagéo

Projeto de Lei estabhelece prestacao de contas mensal
por parte dos smdlcos

NaICos, C

projeto de Lei foi apro-

vado pela Comissao de

Desenvolvimento Urba-
no da Camara dos Deputados
no final do més de maio. O tex-
to aprovado é o substitutivo do
relator, deputado federal Gui-
Iherme Boulos (Psol-SP), para
0 Projeto de Lei 4072/19, do
deputado Giovani Cherini (PL-
-RS). O relator decidiu alterar a
Lei do Condominio, enquanto
o texto original previa criagao
de lei auténoma. O projeto es-
tabelece a apresentagao men-
sal do balancete, a pedido dos
conddmines, com informagoes
detalhadas.

“Ao assegurar que todas as
informagoes relevantes sejam
disponibilizadas de forma clara
e acessivel, a administragdo

~

ue tramita na Car

om {i~-'-i;—;-|i*-._'-n*.'n--n:_n_“- de

do condominio reduz a possi-
bilidade de mal-entendidos e
suspeitas infundadas”, avaliou
Guilherme Boulos.

Na época da propositura, em
2019, o deputado autor do pro-
jeto, Giovani Cherini, explicou
que o objetivo era de que os
sindicos elaborassem e apre-
sentassem um documento fi-
sico ou eletronico referente as
taxas de condominio e outros
encargos, como luz e agua,
contendo informacdes detalha-
das sobre 0 que esta sendo co-
brado de cada unidade.

“Aideia & firmar uma proficua
e saudavel relagao entre admi-
nistradoras de condominio e
condéminos, fundamentada na
mais absoluta transparéncia, o
que podera diminuir os emba-

L et
rec :.Ild.:-. aes

S prevé a

pesas, pagamentos,

brigatoriedade da apres

|.1:_'|-| II.:’_.IE..l.f_.l;:".:“-. e pDrov

entacao

)]*‘ S 0OrC

tes e litigios judiciais ou extraju-
diciais”, disse o autor.

A proposta tramita em cara-
ter conclusivo e ainda sera ana-
lisada pela Comissao de Cons-
tituicdo e Justica e de Cidada-

nia. Para virar lei, tera de ser
aprovado pela Camara e pelo
Senado.

O Projeto de Lei reforga a
necessidade dos sindicos de
adotarem praticas saudaveis

v Balanrats maneal By
um balancete mensal po

ne
e u

amentarias.

de prestagao de contas, como
a ideia de estabelecer um re-
gime de conformidade, ou de
transparéncia no manejo do di-
nheiro do condominio. O advo-
gado especialista em direito
condominial, Henrique Castro,
explica que os sindicos que ja
adotam essa pratica nao serao
impactados com um projeto de
lei que estabelece esse tipo de
obrigacao.

“Adotar um programa de
compliance robusto & uma ma-
neira eficaz de garantir a gover-
nanga, a seguranca juridica e a
harmonia dentro do condomi-
nio, contribuindo para um am-
biente mais organizado e segu-
ro”, conclui Henrigue Castro.

‘Da redagdo
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Seu Condominio ror: da Redacao

Importancia do quorum
qualificado na mudan-
¢a de destinacao das
areas comuns

Capa Por: da Redacao

Desafios e problemas para
sindicos em grandes condominios

Vemos o crescimento do numero de condominios residenciais de grande porte,
com 300 ou mais de mil apartamentos, com area de lazer que se assemelha a
um clube com dezenas de equipamentos que exigem uma gestao profissional,
pois quanto maior a convivéncia mais facil o conflito.

enorme volume de uni-

dades habitacionais tor-

na um desafio adminis-
trar conflitos de vizinhanga. E
comum o vicio do construtor co-
piar um modelo de convengao
que muitas vezes & incompa-
tivel com o empreendimento,
pois cada um possui caracte-
risticas distintas, Assim, pre-
senciamos grandes confusoes
na condugao desses condomi-
nios, que sao agravadas pelos
erros na convengao que esti-
pula quoruns qualificados, ou
seja, condiciona que a apro-
vagao de deliberacdes ocorra
com a maiofia ou 2/3 de todos
0s condéminos.

O advogado especialista em
direito condominial, Kénio Pe-
reira, explica que a experién-
cia em grandes condominios
comprova ser quase impossi-
vel exigir a aprovagao de 400
unidades numa reuniao de um
empreendimento de 600 apar-
tamentos. “E normal compa-
recer em torno de 20% dos
condominos nos edificios resi-
denciais e 10% nos comerciais.

Por isso € fundamental ela-
borar ou atualizar a convencgao
para que esse instrumento pos-
sa facilitar a gestdo e as deli-
beracOes da assembleia, eli-
minando clausulas e quéruns
ildgicos”, comenta.

Ainda de acordo com Kénio
Pereira, o amadorismo na or-
ganizacao juridica dessas “mi-
nis prefeituras” causa desgas-
tes e conflitos que podem ser
evitados se a convengdo e o
regimento intemo forem elabo-
rados com profissionalismo,
com base na realidade de ser
dificil obter presenga maciga
nas reunioes.

“E comum a convencgao nao
prever votagao eletrbnica, mul-
tas adequadas para coibir atitu-
des antissociais, juros entre 5 a
10% ao més e outras medidas
para coibir a inadimpléncia que
toma contornos graves diante
do grande volume de unidades.

Infelizmente, os construtores
nao contratam especialistas

® E fundamental elaborar ou atualizar a convengéo

para redigir a convengao, po-
dendo os compradores recorrer
a mesma a qualquer momento
para evitar problemas”, explica
o advogado.

A falta de unido e a desorga-
nizagao de centenas de copro-
prietarios tém beneficiado al-
gumas construtoras, que ficam
a vontade para se recusar a
pagar qualquer penalidade aos
compradores por terem afrasa-
do meses e até anos na entre-
ga do empreendimento. Como
se nao bastasse, ha casos de
construtora que se recusa a pa-
gar a integralidade da taxa de
condominio das unidades que

UMA NOVIDADE IMPERDIVEL PARA 0 SEU CONDOMINIO
SUSTENTA>
SERVICOS DE SAPATARIA E COSTURA
SINDICO TENHA CASHBACK PARA 0 SEU CONDOMINIO

COSTURA EM GERAL
LAVAGEM DETENIS

SERVICOS DE SAPATARIA
TINGIMENTO EM LINHA HOME

N *LAVAGEM DE TAPETES,
CORTINAS E CAPAS DE SOFA

ENTRE EM CONTATO E CONFIRA: (11) 99558-1848 ®)

No contexto condominial, a administracao das are-
as comuns exige mais do que decisoes pontuais

tomadas por poucos condominos.

B As vezes, a boa infenicio de atender uma demanda coletiva pode levar & medidas apressadas

peito a legalidade e a vontade coletiva expressa por meio
quoruns qualificados previstos no Codigo Civil,

Um caso em particular, ocorido no Distrito Federal, & um exem-
plo disso. A discussao em um condominio acabou indo parar na
justica apos a tentativa de instalagdo de um bicicletario em uma
area comum originalmente destinada a outro uso. De acordo
com o advogado especialista em direito condominial, Henrique
Castro, embora & primeira vista a medida parecesse benéfica
aos moradores, ela esbarrou em um ponto juridico incontoma-
vel, que é a obediéncia ao quérum de dois tercos da assem-
bleia.

“O artigo 1.351 do Cadigo Civil exige quérum de dois tercos de
todos os condéminos para a aprovacao de qualquer mudanga
na destinagdo de areas comuns. Ou seja, ndo se frata de uma
simples deliberagao administrativa ou de conveniéncia momen-
tdnea, mas de uma decisao estruturante, com impactos perma-
nentes na vida condominial”, explica.

Neste caso, a auséncia do quérum necessario toma a deli-
beragao nula de pleno direito, conforme prevé o artigo 166 do
mesmo Cédigo, de acordo com o advogado Henrigue Castro.
“Nulidade essa que, inclusive, ndo pode ser sanada com o de-
curso do tempo ou com a simples concordancia da maioria pre-
sente na assembleia’, acrescenta o advogado.

O julgamento deve servir de alerta e orientagao para sindicos,
administradoras e conselheiros. Muitas vezes, a boa intengdo
de atender a uma demanda coletiva pode levar a adogéo de me-
didas apressadas, sem a devida atengao aos requisitos legais.
No entanto, no regime condominial, o respeito a forma legal ndo
& mero formalismo: é garantia de seguranga juridica, igualdade
de direitos entre condéminos e previsibilidade na gestéo.

“Vale lembrar que a area comum é de propriedade de todos
0s conddminos e qualquer alteragdo significativa em sua fun-
¢ao demanda o consentimento expresso da maioria qualificada.
Essa regra protege os interesses individuais e impede que uma
maioria eventual modifique, sem respaldo juridico, a estrutura e
a destinacdo previamente estabelecidas no projeto original do
condominio ou na convengao”, explica Henrigue Castro.

Diante disso, recomenda-se que os gestores condominiais
planejem cuidadosamente qualquer intervengao nas areas co-
muns, especialmente aquelas que envolvam mudanga de uso,
buscando sempre assessoria juridica especializada para evitar
nulidades e prejuizos financeiros decorrentes da necessidade
de desfazimento de obras ou anulagao de deliberagdes.

*Da redagsio

a s mudancas de destinacdo de areas comuns exigem res-

nao vendeu ou néo entregou
as chaves, bem como deixa de
fazer os reparos dos vicios de
construgao.

“No condominio, onde cada
um tem uma opinido, inventa
uma lei e aquele que domina a
matéria € ignorado, pois a arro-
gancia se sobrepde, consiste
num desafio aplicar a logica e
0 bom senso. Quanto maior o
nimero de unidades, mais
complicada & a conducao de
uma assembleia, pois muitos
ignoram o que seja democra-
cia”, conclui o advogado.

*Da redagdo
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E Bom Saber ror: Giusti Comunicacao

Como escolher a tmta certa para uso no seu condominio

Un

pintura da fachada & um
investimento importante
ara condominios, impa-
ctando a estética, a valorizagéo
e, principaimente, a proteao
conira intempéries. Areas co-
muns também exigem a repin-
tura periodicamente, sejam
elas externas ou internas.
Para auxiliar sindicos a fazer
escolhas corretas, evitando
custos extras e dores de cabe-
¢a, o Programa Setorial da
Qualidade de Tintas Imobilia-
rias (PSQ), coordenado pela
Abrafati (Associagao Brasilei-
ra dos Fabricantes de Tintas),
surge como um guia essencial.
Optando por empresas cu-
jos produtos sao qualificados
pelo PSQ, que comprovada-
mente atendem aos requisitos
das normas tecnicas da ABNT
(Associacao Brasileira de Nor-
mas Técnicas), o condominio
tera a melhor relagdo custo/be-
neficio.
“As principais vantagens
de comprar tintas qualificadas

rotelr }I*luul"’l
pelo PSQ sdo a confiabilidade
e a seguranca de aplicar pro-
dutos que vao cumprir 0 que
prometem, pois sao avaliados
em relagao ao cumprimento
das exigéncias das normas te-
cnicas relacionadas ao rendi-
mento, a durabilidade, a resis-
téncia e a cobertura”, afirma
Anne Costa, coordenadora de
Assuntos Tecnicos da Abrafati.

Tintas sem qualidade reco-
nhecida podem levara uma
série de problemas: “a tinta
pode cobrir uma area menor
que o esperado, exigir muito
mais demaos que o previsto.
A pintura até pode ficar boa
num primeiro momento, mas
em pouco tempo vai desbotar
elou perder suas caracteristi-
cas, gerando prejuizos finan-
ceiros ao condominio”, afirma
Anne.

Anne separou algumas dicas
na hora de pintar o condominio:
Tintas que nao estao em con-
formidade com as normas té-
cnicas podem ter baixo rendi-

SINAICOS witarem dores de ¢

P gy 0= .
B PEQ - Programa setonal de qualidade de tinfas

mento e baixa resisténcia a
abrasdo, alem de menor dura-
bilidade e resisténcia a limpe-
za. Antes de comprar uma tinta,
consulte o site www.tintade
qualidade.com.br, para saber
quais sdo as marcas qualifica-
das. Existem produtos adequa-
dos para o uso em cada tipo
de superficie (alvenaria, me-
tal, madeira etc). O mesmo va-
le para o local onde a tinta se-
ra aplicada: no caso de alve-
naria, em ambientes intemos,
podem ser aplicadas tintas

|.l|"

1 8 custos e

—

Econdmicas, Standard, Pre-
mium ou Super Premium, mas
em ambientes externos so po-
dem ser utilizadas tintas Stan-
dard, Premium e Super Pre-
mium, em fungao de sua maior
resisténcia as intempéries (chu-
va, ventos etc.). Antes da pin-
tura, & preciso fazer uma lim-
peza completa na superficie.

A parede deve estar firme, uni-
forme, seca e sem mofo. Em
caso de reboco novo, é preci-
so aguardar 28 dias no mini-
mo para a sua secagem, an-

2 nintira
tras com a !.H:-:;.-u.

tes da pintura. Antes de pintar,
verifique bem se existem pro-
blemas como vazamentos ou
falhas na impermeabilizagao.
Se existirem, corrija-0s. Na em-
balagem da tinta, ha orienta-
¢Oes em relagé@o a aspectos
como a diluiao ou o intervalo
minimo entre demaos. Calcu-
le bem a area a ser pintada e
observe o rendimento da tinta
informado pelo fabricante.

Nao se deve pintar em dias
chuvosos ou com ventos fortes.
E essencial conhecer as técni-
cas corretas e contar com as
ferramentas mais indicadas
para a pintura. Por isso, & re-
comendada a contratacao de
uma empresa capacitada.

“A existéncia do programa
PSQ e a seriedade com que &
conduzido permitem fazer uma
escolha segura das tintas”,
afirma Anne Costa, coordena-
dora de Assuntos Técnicos da
Abrafati,

*Giusti Comunicagio
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Tecnologia ror; da Redagao

Como sindicos lidam com a tensao digital para
evitar conflitos no mundo real

celular, um si
u ;'_*.-.".-." .':!.';ai~': d

ADr0
°F

arrasto
COmo

om a popularizacdo dos
aplicativos de mensa-

gens como ferramenta

de comunicagao condominial,
0s sindicos passaram a en-
frentar o desafio de gerenciar
nao so questoes administrati-
vas, mas também os conflitos
emocionais e ideoldgicos que
emergem desses espacos. “O
WhatsApp é util, mas precisa
ter regras claras. Caso contra-
fio, 0 que era para ser uma fer-
ramenta de agilidade vira com-
bustivel para a discordia”, aler-
ta Renata sindica profissional.
A psicologa Luciana Costa,
que atua com treinamentos pa-
ra administradoras condomi-
niais, observa que a tensao dos
grupos digitais costuma trans-
bordar nas assembleias. “Mui-

mples comunicado
grupo de Whats/

antigas desavencas,

e duas
Aaram a prec

sobre

horas. No
ha para reacender
tas vezes, 0 que vemos em
reunides presenciais sao ecos
de conflitos ndo resolvidos ou
mal interpretados no ambiente
vitual. As palavras escritas nao
carregam tom de voz, nem ex-
pressao facial, o que favorece
interpretagoes equivocadas e
atagues indiretos.”

A solugao, segundo a espe-
cialista, esta na criagdo de
uma politica de uso dos gru-
pos, preferencialmente apro-
vada em assembleia. A sindica
profissional Renata Pires criou
um regulamento digital com
diretrizes objetivas. O grupo
passou a ser restrito a comu-
nicados oficiais, comentarios
sdo limitados a horarios es-
pecificos e temas alheios a
rotina do predio, como politi-

recolhime = entulho

nto de
condominio,

sugerir

App do

® O otha no olho ainda & o melhor caminho

ca ou religido, sao expressa-
mente proibidos.

“Eu deixo claro que o grupo
é uma ferramenta de gestao,
nao uma praga publica. E sem-
pre gue preciso responder algo
mais sensivel, faco isso em
mensagem privada para evitar
efeito “manada’. E preciso ter

05 Moraaores

a renuncia

firou o estopim de um

nao =

3 do sindico e ate dis

sangue frio. Se um morador es-
ta exaltado, ele quer “palco”.
Quando ndo damos, a tensdo
esfria. Em alguns casos, marco
um café informal para resolver
fora do celular. O olho no olho
ainda & o melhor caminho”,
orienta a sindica.
Moradores tambem estao

discussao
penas dive

SCI

acalorada gue se

giram sobre a

rgire medida,

itir politica nacional.

aprendendo, aos poucos, a
conviver nesse ambiente. A fi-
sioterapeuta Ana Lucia Barros,
que mora ha 15 anos no mes-
mo edificio, conta que ja saiu e
voltou para o grupo trés vezes.
“Ficava cansada das brigas.
Agora entendi que, se todo
mundo respeitar o espago, fun-
ciona. E quando tenho uma cri-
tica, prefiro mandar direto para
o sindico”, explica.

O desafio digital & inevitavel,
mas nao insuperavel. Com dia-
logo, regras claras e a cons-
ciéncia de que o grupo & uma
extensao da convivéncia real,
sindicos podem transformar o
WhatsApp de vilao a aliado da
boa gestao.

‘Da redagdo
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<)

<

H.H. 23 ANDOS OFEREGENDDO 0 MELHOR PARA VOCE!

CONFECCAD E FORNECIMENTO SOH MEDIDA

oCorrimaos em geral Ago Inox e Ferro,
)\ atendendo normas do AVCB:

para topo de prédio;

(11 97665-5871 (©

€11 33412472

www.ecfnumeroluminoso.com.br | vendasprodutosectigmail.com

DE ESGOTOS
Esgotos - Pias - Tangue
Ralos - Aguas Pluviais

£ 5523.9000 | 5686.9000

www.hidrosuldesentupidora.com.br

& HIDRO/UL

ENTUPIUIN

Atendimento 24hs

DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA
CEVS: 351360101-812-000004-1-8

= yDesentupimento em Geral
vLimpeza de Caixas de Esgoto e Poco de Recalgue
hl]adatinﬁn » Sanitizagdo» Hidrojateamento

ENTUPILI!!! Apartir de RS90,00 0 metro

*Dedetizagdo R$ 600,00 por bloco AN
*Desratizagio RS 480,00 por bloco | NO MERCADO

Alvara n° 355030890-81200004715 HIROSHI

(11 2341-1055 | (1) 98088-3047 ®

.-:

Ly

ég Economia de Agua

REDUTORAS DE PRESSAD
DOS BARRILETES
Economia na Conta D'Agua
VISITA GRATIS *MANUTENCAO *SUBiIIT‘UI{;Aﬂ
- *ADEQUACAD EM VALVULAS

(111 4621-7527 wﬁw.sﬁvahulas,mm,hr
(11)99154-8568 [© spvalvulas@spvalvulas.com.br

SPysnas

Lembre-se...
Quem anuncia,
VENDE!

Jomala Sindien
¢ m5572.5250 ®

] saopaulo@jernaldosindico.com.br §
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Elevadores

\7) VIKS

ELEVADORES

Manutengdo
Modernizagdo
Elevadores Novos
SOLICITE UMA VISTORIA GRATUITA

| ®(11) 2694-6650 (@ (1) 99660-3435

&5 www.vikselevadores.com.br
atendimento@vikselevadores.com.br

e ELEVADORES

QJO?IONUH

Uk NOVO CON CEITD
EM MAN

1 'E-mn’
Al j uma
BIoAk visita

= HE‘U‘I'WRBS

oo sa

B 1) 9990 ;-_n;-s'—r

=

? ,ﬁlﬂ(ﬂ -:-T..T‘I M

H- Assisténcia Técnica | Manutengéo
Hudermzal;an de E!Evadures ] ESIEt:H:a

11 22 8 2'7'50 / 322‘2 NEGHE

S e R A S A

fMEmbelezamento e Portas

¥ Polimento em Inox

A Subtetos e Botoeiras
SRV ¥Pintura e Revestimento
ELEVADORES 4 Pisos e Acolchoados

{11) 95960-0857 O LI==2 111

SAlIA DA CRISE!

Anuncie & pague no cartdo de crédito

¢ 115572,5250®
E saopaulo@jornaldosindico.com.br

ﬁ%’; Encanador / Hidraulica g:;,

HIDRAULICA POMPEIA

Troca de Colunas / Barrileles / Recalques (1) 2371-2839
Hidrantes / Desentupimentose (1) 91161-9925
Eliminagdo de Vazamentos em Geral (11 96365-4417

Pregos especiais e parcelamento p condominics | hidraulicapompeia@gmail.com

PLANTAQ 24HS

_‘r']:. - P
A5, Energia / Economia Y
AG ENOS CONTA DE ENERGIA
Le COM ASSINATURA DE ENERGIA'SOUAR
& Desconto de ate 10% na Conta de Luz do Condominio
il e dos Moradores

Al ®lsengio de Bandeiras Amarela e Vermetha

g o T L Tonp = Sem Taxa de Adesao, Investimentn & nenhuma Instalagao

& Equipamento para Limpeza @,

VENDA

— LOCACAO - MANUTENGAO

1 Os Methores Equipamentos para Limpeza Profissional

" Lavadoras de Piso, Varedeiras, Maguinas de Alta P
Equipamentos modernos ¢ manutencio especializada.
Reduza custos, suporte local e atendimento Jgil,

TECLIMmP ™M99378-3782©

& www.teclimpbrasil.com.br

+ JANELAS DE ALUMINIO SOB MEDIDA
+ TROCA DE JANELAS SEM QLIEBRA DE ALVENARLA
+ PERSIANAS DE ENROLAR MANUAL E AUTOMATIZADA

+ MURQ DEVIDRO PARA CONDOMINIO

q =, . {
5 1:_ Trurrr:énrl'nmrcns:Jnfra:j'lj coorce Eianaga

50 Gramas
k" B Teste Covid-19 Covio-19
. 4 e, T
Alcool Gel Gl \ — -
5 Litros — m— ;._
Alcool Mascaras Tripla of o=
Liguido 70 1 Litro Clip Nasal | N95 el =

|Consulte-nos para outros produtos X
(11) 3564.0364 (394791.5690 Kriieerichis
B eccocleaning1@gmail.com

A
&,
Artnelli

DISTRIBUIDORA

acionamento de pedal

A Arte em fazer negocios!
Distribuimos Descartavels e Higiene!

PRODUTOS DE UMPEZA E EQUIPAMENTOS
PARA CONDOMINIOS E EMPRESAS

ENTREGA RAFIDA | PRECOS ACESSIVEIS
ATENDIMENTO PERSONALIZADO

- €9 CAL/SP
M PJ 515931
» LAJE DE COBERTURA E PATIO
= RAMPA DE ACESSO A GARAGEM
® RESERVATORIO DE AGUA Superior e Inferion |
® CONSTRUGAQ E REFORMA DE TELHADO
» HIDRAULICA = INSTALACOES ELETRICAS

™ 8011 5515-6116 | 199449-6474
= sipan@sipan.com.br

s IMPERMEABILIZACOES
“’mger‘; POCOS DE ELEVADORES
CAIXAS D'AGUA
““EQIQENTU LAJES EM GERAL| TELHADOS
COMPROMISSO PISCINAS | CORTINA
T E—

Profissionais com mais de 30 anos de experiéncia

% FENIX IMPERMEABILIZACOES E PINTL
* Impermeabilizagdes em Geral * Restaurs
* Pinturas em Geral * Telhados

* Reformas * Pem.uemsmmnuulm. p
Orgamento s/ i (11}

Compromisso fenixservicos@terra.com.br ﬂ'f214.93$ﬂ[3

« LIMPEZA E IMPERMEABILIZAGAQ DE
CAIXAS D'AGUA .
« ANALISE E CONTROLE DA AGUA

IMPERMEAMEABILIZAGAD  SEGURANCA E QUALIDADE NOS SERVICOS
ORGAMENTO 5/ COMPROMISSD 1 OBOT2-9689 M 97967-1612 &

£ wwwdvsdedetizadoracombr | 5 contato@dvededetizadoracom be

&9 CAL/SP

N*PJ 515931

AVCE-AUTO DE VISTORIA
DO CORPO DE BOMBEIROS

ELABORAGAD E EXECUGAD DE PROJETOS DE:
= COMBATE A INCENDID E REFORMA DO CENTRO
DE MEDICAD DA ENEL
« BOMBA DE INCENDIO | REDE DE HIDRANTES

DESDE -mmnsnﬁumu]mmmm:m .2
2000 - orqamentn sem Cumprumlssu

&(11) 5515-6116 | : 99449-6474
@ sipan@sipan.com.br

AVCB -Ant Vistoria do o de Bombeiros
. Ren ovagio arizacio do AVCE |
’ me:{tm Incéndio
; ’ Pr e o de Combate a Incéndio
RECONNSTEK '] * Ing agﬁes E!étncas i i’ara—rams

ELABORAGAD | APROVACAD
[ EXECUGCAD DE PROJETOS - REVALIDAGAD
o =Instalagdes Elétricas = Para-Raios
X T EDTT0) . certifiondo Manutengio Equipamentos
i mbr *Certificado de Acessibilidode

Para anuncia ligue:
( CED) e 5572.5250 ® )

- Instalacdes Elétricas &

® PROJETO E REFORMA DE CENTRO

DE MEDIGAO DA ENEL

~ ®TROCA DA FIAGAO ELETRICA =4

DA AREA COMUM e

% LAUDO DE QUALIDADE DE ENERGIA

FORNECIDA PELA CONCESSIONARIA
Orcamento sem Compromisso

DESDE
2000
8(11) 5515-6116 | ¢ 99449-6474
= Sipan(@sipan.com.br

& Elétrica em Geral & Hidraulica
) o Quadros de Comando  # Troca de tubulagao
& Troca de Fiagdo Elétrica & Rede de Hidrante
& Centros de Medicdn % Combate e Bomba

de Incéndia
Visita sem compromisso [ 962 18-9963 = | "' 99878-9283 <

&% https://sevempreiteiro.com.br/cnthel-instalacoes

Elétrica ¢ Hidriulics

* PROJETOS * GERENCIAMENTOS DE OBRAS

* ANALISES DE PATOLOGIAS

 LAUDOS DE INSPECAO PREDIAL |

1 ART ° LAUDOS DE REFORMAS E INSTALA
™ 9T7498-1655 L
% www.grupogiannella.com.b
ntatosgrupogiannelia.com.br

Ll ]
Giannella

Engenharia




Pisos / Tratamentos Y

* Restauracao de Fachadas

¢ Pinturas de Prédios em Geral A

* Lavagem de Pastilhas * Concreto ."‘L[}d.[‘fl']tt‘
* Tijolos a Vista * Limpeza de Vidros

Z=, PINTURAS

*Restouracto de Fochada e Pintura em Geral
*Tratomento de Trincas *Impermeabilizagto

*Lavogem, Rejuntamento e Reposicdo de Pastilhos
SEGURO DE OBRA E RESPONSABILIDADE CIVIL

ﬂ VISITA E ORGAMENTO SEM CoMPROMISSO (-8
c PAGAMENTO FACILITADD FTY37123:13/ 410
Tels.: (11) 99178-2218 @ | 2366-2847

www.zspinturas.com.br
m zs.pinturas@hotmail.com

#% Exceléncia em Restauracao de Fachadas
: e Reformas em Geral
_ - = Pinfuras Externas e Intemas
g : * Hidro manto am Fachadas
@mbsoum% . Irmum}gr;t-.? de Trincas e Flssuras
ENGENHAHIA * RestounacGo Esrutural de Vigas, Colunas
m2691-2422
" 99654-2073
Eleconsteusoluions

e lojes = Impemeabiizacoo de Piscings,
® Lojes & Coberuras » Loudos Técnicos
mmmuumluhum com.br.

*Pinturas *Tratamentos de Trincas |
sLavagem de Fachadas *Texturas
RYR Empreiteira *Restauragdes de Fachadas em Geral

ryremprelteiraggmail.com LAUDO TECNICD DE ENGENHEIRQ

Pagto
e Ay e e R . em My

8(11) 2705-4612 | g(11) 97306-3788 (©

FORTALEZA PINTURAS

RESTAURACAD E REVESTIMENTOS EM GERAL
Hi&n{amarm%tn I'lm dpermeah:h:a;in de Fachadas
Impeza de Vidros | Servigos de Gesso

] ENTO SEM COMPROMISSO
A== 1) fl'l?i-!!ﬂl” 94866-4768 ~96760-3494
www.fortalezopinturos.com.br | fortalezomarfinspinturos@hotmail.com

wpnnnnpniabh)

PINTURAS PREDIAIS
* Lavagem de Pastilhas * Restauraciio de Fachadas
¢ Tratamento de Trincas * Concreto ¢ Tijolo Aparente
* Telhados = Calhas e Rufos » lmpemu::lhllﬂa@n
.@rrmdilar_mntura:s_prﬂdial

RESTAURACAO E PINTURAS / f
DE FACHADAS :
“ Pintura Extermna e Interna / Texturas i
= Lavagem, Reposicio e Rejunte de Pastilhas
= Calafetacdo de Caixilhos emanelxs
SEGURD DA DBRA E RESPONSABILIDADE CIVIL &5
wm 2540-3641 | ™ 94440-B7270
&= crppinturas202 1@gmail.com

S

& PINTURA PREDIAL

& RESTAURACAO DE PASTILHA
@ LAVAGEM DE FACHADA,

& IMPERMEABILIZACAC

| i

MARMORES E G NILITES
Trata ura a0 de Fi

¥ Polimento de Escadaria Predial em Granilite

+ Pisos de Garagem - Marures-GraniIitesArdc’ts
(11) 97796-7050 ~ 93369-2438(
1’}: marrmores Egr‘;-l e fF.“t‘. COorm. .tJr
@ borgesoliveiraZB87@gmail.com

&

!luil Radiocomunicacéo
oy

(11) 4437-2164 | 4971-5300
& www.pointerrent.com.br
&1 contato@pointerrent.com.br

Pointer ol

LOCAGCADO de RADIOS

,3 Motaorola | Vertex Standart | Hytera

* Orientagdo e Treinamento
= Manutencao Preventiva
* Assessoria

EMGENHARIA LE
COMETRUCOES LTDA

CREAPS D342100

= Reformas, Pintura e Retrofit
= Recuperagao Estrutural = Fachada
» Piso de Concreto »Impermeabilizag

(15585.0933 / 95765.8234

nva@nvaangenharia.com.br | wew nvaengenhania com be S o

11 55914-7578
11 99606-0133

}f H

\VRV @ FACHADAS
[ 2 - & IMPERMEABILIZACAD
CONSTRUTORA E < IEHADOR

ENGENHARIA & 15TEMA DE INCENDID

(61) 8467-50928 & & SERVICOS DE ENGENHARIA,
(61) 9000-84968 & REFORMA E CONSTRUGAD EM GERAL

PRESTAMOS SERVIGOS EM TODA A CIDADE DE SA0 PAULD

AT

MI

" »0BRAS > LAUDOS > PROJETOS
« RESTAURAGAD DF FACHADAS + LAUDOS DE INSPECAD
n] PREDIAL / ENVIDRAGAMENTO DE SACADAS

« ART E ACOMPANHAMENTO DE REFORMAS

GREGORIO » ASSESSORIA CONDOMINIAL (< Laudo & ART)

EMGENHARIA

nmrﬁd@gﬂﬁ{hnmhuiamthr m3163-0048 ©

MARQUESYSTEM
2] SISTEMA DE SEGURANGA ELETRONIA INTELIGENTE
¥ Vendas - Instalacdo - Cameras - Alarmes
Cercas Elétricas - Interfones

SOLICITE SEU ORGAMENTO CAMERAS DE

Mais de 20 anos de experifngia SEEI.IMG.I.
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a E Seguranca Eletrénica - coninvagao

INSTALACAO E MANUTENCAD
= CFTV # Porido Automatico # Madulo Guarita

# Controle de Acesso # Reconhecimento Facial
SOLICITE SEU GRI‘,'.'.J.MENTG
" 96809-68210 & ("3195-2894

@ Alarmes @ Contrato de Manutengdo

r LOCACAD DE EQUIPAMENTOS
om.br PROJETOS DE SEGURANCA

« cftv « sensores IVA
« interfonia - telefonia
« portaria digtal - biometria =
» portGes automaticos
= elétrica em geral ““:’1“;-':‘.!:““
VENDA - INSTALACAD - MANUTEN(:AD

96812 56710.5128 3549 . www.jesat.com.br

@' Telhados )

ﬁ@ Telhados Novos e Reformas
[0S I N |
Calhas e Rufos

i 5
WILLEEESEY  QUALIDADE E NOSSO FORTE! “"os;.,

(11) 26420739 © [ (1) 2791-7975 © il

www.telhadoscosta.com.br

Telhados Confianca R

‘A Confianca acima de tudo™

mTeThadas Novos e Reformas - Calhas e Rufos
SANOS Condominios Residenciais

MDY consulte-nos 8 (11)2639,2075 / 91445.4161(0

@wwwiehadosconfiancacom.br e atendimentogitelhadosconfiancacombs

TELHADOS VITORIA

Esfruturas Melalicas e Madeira

N +*Coberturas em Geral *Estacionamentos
*Quadras Condominios Residéncials e Comerclals

v 3805-0388 | 964394124 >

www.telhadosvitoria.com.br

contato@telhadosvitoria.com.br

TERCEIRITACAD DE SERVICOS

S/GURAN

& SEGURANGA & TELADDRIA
% GONTROLADOR DE AGESSD < AUXILIAR DE LIMPEZA
& PORTEIRD €5 RECEPCIONISTA

(11 97627-7525 ® | ({11 2365-4640
€5 www.guran.com.br | 5 contate guran.com.br

<PORTARIA 24HS “LIMPEZA

% RONDA +ZELADOR

- NISSONGSACID EPESSOAL -/ AL 1AR DE MANUTENGAO <4 8B |
+ JARDINEIRO ¢ szcwem

PRESTADORA DE SERVICOS
» PORTARIA 24 HORAS > ZELADORIA
““AUXILIAR DE LIMPEZA '* SERVICOS GERAIS
SOLICITE SUA PROPOSTA SEM COMPROMISSO

) 98836-3714©

o pusfA058@mgmail.com
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Financas por: da Redagao

Problemas mais comuns na gestao condominial
detectados por auditoria

Em 95% dos condominios auditados, & provavel encontrar algum tipo de irregularidade na prestacao de contas. Por isso, manter uma
gestao financeira impecavel, que atenda tanto a legislacao condominial quanto as demandas das assembileias e da convencao do
condominio, ainda € um grande desafio.

profissao de sindico pro-
Aiilssinnal é relativamente
ova, mas a legislagao
que rege os condominios € an-
tiga. A Lei 4.591/64, criada em
1964, nao acompanhou a com-
plexidade dos empreendimen-
tos atuais. Hoje, alguns empre-
endimentos movimentam valo-
res superiores ao de muitas
empresas. Com isso, a fungao
de sindico se torna ainda mais
desafiadora e infelizmente, er-
ros sdo frequentes.

O auditor Marco Bole cita que,
dentre as irregularidades mais
comuns, trés delas se desta-
cam na maioria das auditorias.
A primeira delas é a auséncia
de documentagdes fiscais."Ca-
da valor que sai da conta do
condominio precisa ter um do-
cumento fiscal que comprove
sua destinacdo. Quando faltam
notas fiscais ou recibos, a pres-
tacdo de contas fica compro-
metida, podendo gerar sérias
consequéncias, Como respon-
sabilizagdo do sindico, risco

[]sim

D Néo

2. Devido ao avango da tecnologia e da velocidade da informagéo, vocé prefere
receber nossos exemplares de forma:

D Impresso D Digital (por E-mail)

fiscal e problemas tributarios”,
acrescenta,

Qutro problema muito comum
nas auditorias feitas em con-
dominios, segundo o auditor
fiscal & o descumprimento de
decistes da assembleia. E
muito comum ouvir relatos de

Quando até a audito-
ria tem dificuldades
para concluir sua
analise, isso indica
um problema sério na
organizagao das con-
tas

B Alguns empreandimentos movimantam valores supenoras ao de muitas empresas

condominos afirmando terem
pagado por alguma obra que
nunca foi entregue ou pela de-
cisdo da rescisdo de um funcio-
nario que segue no quadro.

“Essas situacdes indicam
falhas graves na gestao, pois
demonstram que o sindico nao
seguiu o que foi determinado
pelos condéminos. Se houver
imprevistos, o sindico deve
convocar uma nova assem-
bleia para esclarecer a situagao
e definir os préximos passos’,
comenta o auditor fiscal.

Pesquisa de Opinido Jornal«Sindico

Sindicos(as), Queremos Saber sua Opinido!

Solicitamos que respondam a nossa pesquisa e nos enviem a pesquisa
por imagem em nosso WhatsApp (11) 5572-5250 ou através de nosso
e-mail, saopaulo@jornaldosindico.com.br

1. Vocé recebe nossos exemplares impressos todos os meses?
As vezes

O terceiro problema mais co-
mum € a falta de transparéncia
na prestacao de contas por
parte dos sindicos. O ideal &
que qualquer morador, consiga
entender as informagdes apre-
sentadas nos balancetes do
condominio. Na pratica, muitos
relatorios sao confusos, com
informagoes insuficientes ou
pouco claras.

“Quando até a auditoria tem
dificuldades para concluir sua
analise, isso indica um proble-
ma sério na organizacao das

.'

:

contas. A transparéncia pode
ser reforcada por meio de rela-
torios detalhados, notas expli-
cativas e até imagens das des-
pesas executadas”, explica
Marco Bole.

Uma boa administragdo ndo
depende apenas do sindico, 0
conselho fiscal, a auditoria, os
comités de moradores e até os
proprios conddéminos desem-
penham um papel essencial.,

Quanto mais os moradores
participam e cobram transpa-
réncia, mais conseguem incen-
tivar boas praticas e evitar pro-
blemas futuros.

“Esses sdo apenas trés exem-
plos, mas nos projetos de audi-
toria, ja identificamos mais de
80 tipos diferentes de ocorrén-
cias, Isso mostra que a gestao
condominial ainda precisa evo-
luir no que diz respeito a pro-
fissionalizagdo dos sindicos e
a implementacao de controles
intemos eficientes”, conclui.

‘Da redagdo

‘ Far
¢ P "';'.'.
!

PV i\ii._\‘_\w

3. Qual sua principal fonte de pesquisa para fornecedores, contetido informativo, ou dividas?

D Internet DJurnais e Revistas Impressas D Por sua Administradora

Nome do Condominioi__————
Nome do Sindico—______

Agradecemos a todos pela colaboragdo!




